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AYUNTAMIENTO DE ALCOY
EDICTO

En cumplimiento de lo previsto en ios articulos 70.2 dela
Ley 7/85, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local y 196.2 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento
y Régimen Juridico de las Entidades Locales, y a los efectos
de lo dispuesto en tales preceptos, se publican las Normas Ur-
banisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcoy,
aprobado por Resolucion de 20 de julio de 1989, del Excmo.
sefior Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes.

Plan General de Ordenacion Urbana
Normativa Urbanistica
Titulo 1 — Generalidades: Ambito de aplicacion
vigencia, revision y modificacion del Plan General

Articulo 1.— Naturaleza

El presente documento constituye 1a «Normativa Urbanis-
tica» integrante del Plan General Municipal de Ordenacion Ur-
pana de Alcoy, de acuerdo con el articulo 12.3.C de la Ley so-
pre Régimen del Sueloy Ordenacion Urbana (Texto Refundido
por Real Decreto 1.346/1976, de 9 de abril).

Articulo 2.— Ambito

La Normativa Urbanistica determina el régimen juridico co-
rrespondiente a la totalidad del suelo comprendido en el muni-
cipio de Alcoy; regula su usoy todas las actuaciones urbanisti-
cas y edificatorias que se proyecten o realicen, tanto publicas
como privadas.

Articulo 3.— Vigencia

1. £l PGOU tiene una vigencia indefinida desde la fecha
de publicacion de su Aprobacion Definitiva, sin perjuicio de las
Revisiones y Modificaciones a las que pueda estar sometido en
virtud de esta misma Normativa.

2. No obstante lo anterior, y a los efectos de establecer un
limite maximo al crecimiento del suelo urbanizable, el Plan con-
templa en su metodologia un horizonte temporal de veinticinco
afos.

ADMINISTRACION LOCAL

Articulo 4.— Aplicacion e interpretacion de la Normativa

1. La aplicacion e interpretacion de esta Normativa, corres-
ponde al Ayuntamiento. La Ley sobre Régimen del Suelo y Or-
denacion Urbana y sus Reglamentos, asi como la legislacion
de Reégimen Local, seran de aplicacion subsidiaria. .

2 Como norma general y siempre que sobre un determi-

nado tema existan limitaciones distintas, sera efectiva la mas
restrictiva de ellas.

Articulo 5.— Legislacion ulterior

La presente Normativa, en cuanto a los Organos o Entes
actuantes, sus competencias y, en general, al propio conteni-
do de las materias que reguia, queda supeditada a la legisla-
cion dictada con posterioridad a la aprobacion definitiva del
PGOU que sea de aplicacion.

Articulo 6.— Revisién del PGOU

1. Se entiende por Revision del PGOU la adopcion de nue-
vos criterios respecto de la estructura general y organica del
territorio ordenado, motivados por la eleccion de un modelo te-
rritorial distinto o por la aparicion de circunstancias, de carac-
ter demografico, econémico u otras que justifiquen variaciones
en la clasificacion del suelo previamente adoptada y que inci-
dan sustancialmente sobre la ordenacion, o por el agotamien-
to de la capacidad del Plan.

> Ademas de lo establecido con caracter general en los
articulos 47 y 48 del TR y concordantes del RP, procedera la
Revision del PGOU cuando se dé alguna de las siguientes
circunstancias:

a) Cuando éste resulte sustanciaimente afectado por de-
terminaciones de una figura de planeamiento vinculante de am-
bito nacional, supraprovincial, provincial 0 comarcal, que ha-
gan necesaria tal revision.

b) Cuando lo exija alguna necesidad de tipo dotacional ©
infraestructural gue no pueda ser satisfecha dentro del presen-
te Planeamiento ni por una moditicacion del mismo.

¢) Cuando en €l desarrollo del PGOU se hayan formulado
y aprobado la totalidad de los Planes Parciales correspondien-
tes al uso residencial clasificados dentro del suelo urbanizable
y se encuentren ejecutados al menos en un 75 por ciento de
su edificabilidad.
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d) Cuando se haya ejecutado el 75 por ciento de 1a edifi-
cabilidad de los sectores de suelo urbanizable calificado de uso
industrial. ,

. 3. Cuando las circunstancias lo exigieren, y ain no estan-
do en ninguno de los supuestos anteriores, el Ayuntamiento po-
dra solicitar de la Conselleria D'Obres Publiques, Urbanisme
i Transport de la Generalitat Valenciana el acuerdo de Revisidon
del PGOU.

4. E1 procedimiento de Revision se ajustara a las mismas
disposiciones establecidas para la formacion del PGOU.

Articulo 7.— Modificaciéon del PGOU

1. La alteracion de las determinaciones del PGOU cuando
no queden incluidas dentro de los supuestos de Revision, se-

“ran consideradas como modificaciones, aun cuando dicha al-

teracion lleve consigo cambios aislados en la clasificacion o ca-
lificacién del suelo.

2. No obstante, no se consideraran modificaciones del Plan:

a) Las alteraciones o modificaciones puntuales originadas
por la simple concrecion de la documentacién gréfica o nor-
mativa del PGOU, necesaria para el desarrollo del mismo a tra-
vés de figuras de Planeamiento de rango menor.

b) La aprobacién, en su caso, de Ordenanzas Municipales
que desarrolien y detallen a efectos parciales de la presente
Normativa.

c) Las rectificaciones, adiciones o supresiones de elemen-
tos del Catalogo de edificios de interés, con el procedimiento
qgue en el propio Catdlogo se establece.

3. Se requeriran los medios de aprobacion que prevén los
articulos 161 y 162 del Reglamento de Planeamiento, cuando
en la modificacion concurra alguna de las circunstancias en ellos
citadas, teniendo en cuenta las modificaciones operadas en di-
chos articulos por la Ley 40/81 y R.D. 3.183/81, en cuanto al
quorum de adopcion del acuerdo de modificacion y por el R.D.
299/1979 de Transferencias al Consell del Pais Valencia en cuan-
to a los érganos intervinientes.

4. La modificacidon de cualquiera de los elementos del
PGOU ‘se sujetara a las mismas disposiciones que su

formulacion. -+

Articulo 8.— Revision del programa de actuacion

El programa de actuacién del PGOU sera revisado perio-
dicamente cada cuatro afos desde la fecha de vigencia del mis-
mo vy, en cualquier caso, en los supuestos siguientes:

a) Cuando al cierre de cada ejercicio anual, se detecte una
desviacion entre la inversion realizada y la prevista, que com-
prometa el cumplimiento de las determinaciones del programa
para los afos siguientes.

b) Cuando por ejecucion de obras, otras actuaciones o apli-
cacién de inversiones no programadas del Ayuntamiento, Ad-
ministracion Autondémica o Central, queden sustancialmente al-
teradas las determinaciones del programa.

Titulo 2 — Desarrollo del Plan General
Capitulo. 1 — Agentes e instrumentos de desarrolio del PGOU

Articulo 9.— Agentes actuantes

1. La direccién del desarrollo del Plan General correspon-
de al Ayuntamiento del Alcoy, sin perjuicio de la intervencion
de otros 6rganos de las Administraciones Central y Autonomi-
ca y de los particulares en la forma que establecen la legisla-
cion urbanistica y estas normas.

2. El programa de actuacion determina la vinculacion de
los distintos agentes urbanisticos a cada una de las actuacio-
nes programadas del Plan y sefiala las respectivas responsabi-
lidades en la redaccién de los instrumentos de Ordenacion Ges-
tion y Ejecucion del mismo, estableciendo en cada caso su par-
ticipacion en la obtencion de suelo y construccion de las obras
de infraestructura y edificacion de los Sistemas Generales y Sec-
toriales del Plan.

3. Elincumplimiento de las determinaciones del Programa
por parte de los Agentes Urbanisticos facultara al Ayuntamien-
to para establecer las oportunas revisiones o modificaciones,
sin perjuicio de las acciones legales pertinentes o pérdida de
derechos urbanisticos que tal incumplimiento comporten.

Articulo 10.— Instrumentos de desarrollo del PGOU

Cualquier actuacion en desarrollo de las determinaciones
del PGOU queda regulada a través de alguna de las siguien-
tes clases de instrumentos:
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a) Instrumentos de ordenacion.
) Instrumentos de gestion.
¢) Instrumentos de ejecucion.

Capitulo 2 — Instrumentos de ordenacion del PGOU
S ¢ Seccion 1 — Generalidades

Articulo 11.— Objeto y tipos

L os instrumentos de Ordenacion desarrollan, y detallan 1as
determinaciones del Plan General en las diferentes clases de
suelo, pudiendo tener el cardcter de figuras de Planeamiento
o figuras normativas. Se preveén los siguientes tipos:

— Planes parciales.

— Planes especiales.

— Estudios de detalle.

— Programas.de actuacion urbanistica;,

— Normas y Ordenanzas Especiales y Catalogos.

Articulo 12.— Avances

1. Con independencia de lo dispuesto en la LS y sus Re-
glamentos, a peticion del Ayuntamiento o por propia iniciativa
de las Entidades, Organismos o particulares que promuevan
las figuras de planeamiento o normativas antes relacionadas,
se redactaran Avances que sirvan de orientacion a la forma-
cion de los documentos definitivos.

2 Los avances deberan contener una memoria en la que
se describan los objetivos y criterios de ordenacion o reglamen-
tacion propuesta, a la que se acompanara la documentacxén
grafica precisa para definir sintéticamente las caracteristicas de
la actuacion.

Seccidon 2 — Planes Parciales

Articulo 13.— Objeto

Toda actuacion de edificacion o urbanizacion en terrenos
clasificados como suelo urbanizable programado o en desarrollo
de un Programa de Actuacion ‘Urbanistica aprobado, requeri-
rés previamente la redaccién de un Plan Parcial.

Articulo 14.— Ambito o

1. Los Planes Parciales que desarrollen el PGOU en el suelo
urbanizable programado, se redactaran para la ordenacion de
un sector o sectores completos de los definidos en el propio
Plan General, ajustandose a las Normas particulares que esta-
blece esta normativa para cada uno de ellos.

2. Podran redactarse Planes Parciales que abarquen va-
rios sectores completos de suelo urbanizable programado, siem-
pre que concurran las siguientes circunstancias:

a) Que los sectores estén comprendidos dentro del mismo
periodo cuatrienal de los dos que establece el programa de ac-
tuacion del PGOU.

‘b) Que no exista solucion de continuidad espacial entre los
mismos.

3. Los Planes Parciales que desarrollen Programas de Ac-
tuacion Urbanistica deberén tener como ambito minimo el te-
rritorio completo afecto a cada etapa de ejecucion de dicho
programa.

Articulo 15.— Contenido, determinaciones y documentacion

Los Planes Parciales deberan contener como minimo las
determinaciones y documentacion que se establecen en el ar-
ticulo 13 del TR y Capitulo V del Titulo | del RP y se ajustaran
en todo caso a las condiciones particulares de los respectivos
sectores, fijadas en el Titulo VIl de la presente Normativa
Urbanistica.

Seccion 3 — Planes Especiales

Articulo 16.— Planes Especiales previstos

El presente PGOU senala los diferentes Planes Especiales
a redactar en suelo clasificado como urbano, asi como las de-
terminaciones y directrices basicas que deben de cumplir, en
coordinaciéon con los objetivos fundamentales del PGOU.

Articulo 17.— Desarrollo de Sistemas Generales mediante
Planes Especiales

Asimismo, los Sistemas Generales se definiran y progra-
maran mediante esta figura de Planeamiento, con las determi-
naciones y en los plazos que sefale et PGOU.
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Articulo 18.— Otros Planes Especiales

Siempre que se justifique su necesidad o conveniencia y
su coherencia con los obijetivos generales del PGOU, podran
redactarse otros Planes Especiales para la ordenacion de re-
cintos y conjuntos artisticos, proteccion del paisaje y de las vias
de comunicacion, conservacion del medio rural en determina-
dos lugares, reforma interior, infraestructuras de nucleos o fi-
nalidades andlogas a las expuestas. A

Articulo 19.— Contenido, determinaciones y documentacion

1. Los Planes Especiales, se redactaran de acuerdo con
los articulos 76 al 87 del Reglamento de Planeamiento y con
lo que especificamente se establezca en las Normas Particula-
res para los expresamente previos en el PGOU.

2. Los Planes Especiales no podran modificar la clasifica-
cién del suelo, ni ninguna de las previsiones que establece el
presente Plan. Solo se autorizara modificaciones de la Norma-
tiva de usos, urbanisticas y equipamientos y estén debidamen-
te razonadas.

Seccién 4 — Estudios de detalle

Articulo 20.—. Objeto

1. Los Estudios de Detalle se redactaran de acuerdo con
las determinaciones y limitaciones del articulo 65 del RP, en el
marco de las determinaciones establecidas en el PGOU y Pla-
nes Parciales con las siguientes finalidaces:

a) Sefalar y reajustar alineaciones y rasantes o concretar
éstas con las limitaciones establecidas en el articulo 7.2.a de
estas Normas.

b) Ordenar volimenes con sujecion a lo que las figuras de
rango superior establezcan en cuanto a ocupacion, alturas y
densidades maximas.

c) Definir el trazado viario interior y pormenorizar la ubica-
cién de los usos del suelo con sujecion al Planeamiento de ran-
go superior, en el ambito que para ellos se senala.

2.— En ningun caso los Estudios de Detalle podran oca-
sionar perjuicios ni alterar las condiciones de la ordenacion de
los predios colindantes. !

Articulo 21.— Facultad discrecional del Ayuntamiento

En actuaciones de suficiente importancia el Ayuntamiento
podréa exigir la previa redaccion y aprobacion de un Estudio de
Detalle para la concesién de una licencia de edificacion.

Articulo 22.— Contenido, determinaciones y documentacion

Los Estudios de Detalle contendran como minimo la Do-
cumentacion que establece el articulo 66 del RP y, en todo ca-
so, la complementaria que se exija en esta Normativa alos pre-
vistos en el PGOU.

Seccion 5 — Programas de Actuacion Urbanistica

Articulo 23.— Objeto

La ordenacion de terrenos clasificados como suelo urba-
nizable no programado se efectuara mediante Programas de
Actuacion Urbanistica, cuya redaccion y aprobacion sera pre-
ceptiva para la homologacion de esos terrenos COmMo
programadcs.

Articulo 24.— Determinaciones

Los Programas de Actuacion Urbanistica se atendran alas
disposiciones generales que se establecen en el articulo 71 del
RP y contendran las determinaciones que se estipulan en el ar-
ticulo 72 del mismo texto legal.

Articulo 25.— Ambito

£l ambito minimo de planeamiento a considerar en los Pro-
gramas de Actuacion Urbanistica sera el de una unidad urba-
nistica integrada, tal como se define en el articulo 71.2 del RP
y, en todo caso, se atendra a lo dispuesto en el Titulo VIl Capi-
tulo 3 de estas Normas.

Articulo 26.— Division de los PAU en sectores
El Programa de Actuacion Urbanistica fijara el © los Planes
Parciales que deberan desarrollario.

Articulo 27.— Documentacion

1. Los PAU contendran como minimo la documentacion
que se seiala en el articulo 74 del Reglamento de Planeamiento.

2. El Ayuntamiento podra exigir en cada caso, la documen-
tacion complementaria gue entienda necesaria y gue justifique

que la actuacion no provoca impactos negativos de cualquier
orden no tolerables en el medio natural o urbano.

Seccion 6 — Normas y Ordenanzas Especiales y Catalogos

Articulo 28.— Normas Especiales de Proteccion

1. Con los fines establecidos en el articulo 78.3 del RP y
cuando no sea necesaria la redaccion de un Plan Especial, po-
dran dictarse Normas Especiales de Proteccion en desarrollo
de las determinaciones del PGOU o como complemento de és-
tos, para la catalogacion, conservacion, restauracion y mejora
de los edificios o conjuntos urbanos, y de los elementos o es-
pacios naturales, con expresion de las limitaciones de usos o
instalaciones incompatibles con su caracter.

2. Su tramitacion sera la misma que la establecida en esta
Norma para los Planes Especiales.

Articulo 29.— Ordenanzas Complementarias

1. El Ayuntamiento podra dictar Ordenanzas Complemen-
tarias que regulen aspectos especificos en relacion con la apli-
cacion del planeamiento, usos del suelo, actividades, condicio-
nes de las obras y edificaciones o cualesquiera otros de su com-
petencia, en desarrollo de las determinaciones y objetivos del
PGOU.

2. Especificamente, en el plazo maximo de un ano se re-
dactaran las siguientes:

a) Ordenanza de eliminacion de barreras arquitectonicas
que complementen lo dispuesto en los articulos 268.3 y 308.2.

b) Complementos y/o correcciones a las determinaciones
contenidas en la Seccion 6.2, capitulo 3, Titulo V de esta Nor-
mativa respecto a la compatibilidad entre la actividad industrial
y Otros usos.

3. Su tramitacion y posterior aprobacion corresponde al
Ayuntamiento de Alcoy segun las competencias atribuidas en
el Decreto Ley 16/1981, siempre que su contenido no vulnere
lo dispuesto en el articulo 7 de las presentes Normas.

Articulo 30.— Catalogos

1. Con independencia del contenido en el presente PGOU
y de los anexos a los Planes Parciales o Especiales, cu/a tra-
mitacion y aprobacion seré simultanea a la de las figuras de pla-
neamiento a las que se asocian, el Ayuntamiento podra esta-
blecer de oficio o a instancia de otros Organismos competen-
tes, catalogos de edificios, elementos 0 espacios naturales pro-
tegidos, con expresion de las limitaciones de uso O actuacio-
nes que tal proteccién comporte.

2. Su aprobacién, si no implica revisién o modificacion del
PGOU, corresponde al propio Ayuntamiento, previo sometimien-
to al régimen de publicidad que se establece para el Planea-
miento Parcial y Especial.

Capitulo 3 — Instrumentos de gestion del PGOU
Seccion 1 — Generalidades

Articuto 31.— Condiciones generales de gestion

Las actuaciones urbanisticas que, en ejecucion de las de-
terminaciones del PGOU sean necesarias en el suelo urbano
y urbanizable programado, se realizaran previa delimitacion de
Poligonos o Unidades de Actuacion y con el pertinente senala-
miento del sistema de actuacién, en los casos y condiciones
senaladas en el articulo 117 de la LS y concordantes del RGU,
al objeto de garantizar el reparto equitativo de cargas y benefi-
cios que la actuacion comporte.

Articulo 32.— Act. aisladas en suelo urbano y ejecuc. de
Sistemas Gen.

1. Las actuaciones aisladas en suelo urbano que, por su
significacion puntual y caracter especifico no puedan ser asig-
nadas a Poligonos o Unidades de Actuacion, se ejecutaran me-
diante el sistema de expropiacion, previa delimitacion delas fin-
cas afectadas y con sujecion al procedimiento establecido por
la Ley de Expropiaciones Forzosa. -

2. La ejecucion de los sistemas generales 0 de alguno de
sus elementos, podra efectuarse mediante este procedimien-
to, de acuerdo con lo sefalado en el articulo 194 de RG.
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Articulo 33.— Procedimientos de gestidon no reglados

1. Los Convenios urbanisticos que tienen por objeto la ob-
tencion de suelo publico y que se incorporaran como determi-
naciones del PGOU, deberan ser elevados a Documento Pu-
blico en el plazo de tres meses desde la aprobacion definitiva
de éste.

2. Podra prescindirse o suprimirse los poligonos y unida-
des de actuacion y sus respectivos sistemas de actuacion pre-
viamente fijados en el PGOU u otros instrumentos que lo desa-
rrollen, asi mediante acuerdo entre el Ayuntamiento y los pro-
pietarios afectados, que no sea lesivo para terceros, pueden
establecerse convenios urbanisticos que tengan como resulta-
do la consecucién de los objetivos previstos en esa determina-
da actuacion, sin que el cambio en el procedimiento de ges-
tion suponga modificaciones del PGOU o Planes Parciales o
Especiales respectivos.

3. Este procedimiento mediante convenio no sujeto a os
sistemas de actuacion reglados (expropiacion, cooperacion o
compensacion), podra seguirse en actuaciones que no tengan
fijadas previamente delimitacion de poligono o unidad de ac-
tuacién en suelo urbano,.no siendo en tal caso de aplicacion
el articulo 118 de la LS y el concordante articulo 38 del RGU.

Articulo 34.— Delimitaciones de poligonos y unidades de
actuacion

1. Cuando el PGOU no delimite los poligonos o unidades
de actuacion o sea procedente la modificacion de las ya deli-
mitadas, siempre que no se este en el supuesto establecido en
el apartado 3 del articulo anterior, se establecera con el proce-
dimiento senalado en el articulo 38 del RGU.

2. Sera posible la delimitacion de poligonos o unidades de
actuacion en suelo urbano en superficies espacialmente discon-
tinuas, siempre que se cumplan las condiciones del apartado
2 del articulo 117 de la LS o sea posible en cualquier caso la
distribucién justa de beneficios y cargas entre los propietarios.

3. Ei Ayuntamiento podra exigir que los Planes Parciales,
Especiales o Estudios de Detalle contengan la delimitacion de
los poligonos o unidades de actuacion que hagan posible su
ejecucion. ) ) » s

Seccidn 2 — Sistemas de actuacion

Articulo 35.— Procedimientos reglados

1. La ejecucion de los poligonos o unidades de actuacion
se realizara mediante alguno de los sistemas de actuacion se-
Aalados en el articulo 152 del RGU, siendo preferentes los sis-
temas de compensacion y cooperacion, salvo cuando razones
de urgencia o necesidad previamente motivadas, exijan la apli-
cacion del sistema de expropiacion.

2. Si el sistema de actuacién no queda establecido en el
presente PGOU o en los Pianes que lo desarrollen, se determi-
nara cuando se delimite el poligono o unidad de actuacion, y
en todo caso segun el procedimiento establecido en el articulo
38 del RGU.

Articulo 36.— Sistema de compensacion

1. El sistema de compensacion tiene por objeto, conforme
a lo establecido en el articulo 157 del RGU, la gestion y ejecu-
cion de la urbanizacion de un poligono o unidad de actuacion
por los mismos propietarios del suelo comprendido en su peri-
metro, quienes habran de constituir en Junta de Compensacion.

Esta debera constituirse mediante escritura publica en el
plazo de dos meses desde la aprobacion de sus Bases y Esta-
tutos y debera presentar el Proyecto de Compensacion dentro
de 10s ocho meses a contar desde su constitucion formal.

2. Se entenderan incluidos en la Junta de Compensacion
los propietarios afectados por sistemas generales que, aun sien-
do exteriores al poligono, sean asignables a él. Esta debera
constituirse mediante escritura publica.

3. En todo caso, se estara a lo dispuesto en el Capitulo 1l
del Titulo V del RGU. .

Articulo 37.— Sistema de cooperacion

1. En el sistema de cooperacion, conforme se establece
en el articulo 186 del RGU, los propietarios del poligono 0 uni-
dades de actuacion aportan el suelo de cesion obligatoria, eje-
cutando el Ayuntamiento las obras de urbanizacion, cuyos cos-

tes seran a cargo de los propietarios afectados.

2. Salvo en los supuestos contemplados en el articulo 73
del RGU, para la aplicacion del sistema de cooperacion sera
necesaria la redaccion del correspondiente Proyecto de
Reparcelacion. ,

3 En todo caso, se estara a lo dispuesto en el Capitulo lii
del Titrlo V del RGU.

Articulo 38.— Sistema de expropiacion

1. Para la realizacion de los sistemas generales o algunos
de sus elementos, de actuaciones aisladas en suelo urbano y
para la urbanizacién de poligonos o unidades de actuacion com-
pletas, el Ayuntamiento podra adquirir por expropiacion el suelo
en areas previamente delimitadas, procediendo a la ejecucion
de las obras necesarias.

2. En cada caso, se estara a lo dispuesto en el Capitulo
IV del Titulo V del RGU. -

Seccién 3 — Reparcelaciones y parcelaciones urbanisticas

1. Se entiende por reparcelacion la agrupacion de fincas
comprendidas en el poligono o unidad de actuacion para su
nueva division ajustada al Plan, con adjudicacion de las parce-
las resultantes a los interesados, en proporcion a sus respecti-
vos derechos.

2. Las excepciones al tramite de reparcelacion, compen-
saciones econdémicas sustitutorias, procedimiento, contenido y
competencias, se regulan en el Titulo ill del RGU.

3. El proyecto de reparcelacion se ajustara a lo estableci-
do en los articuios 82 al 84 del RGU, debiéndose resenar el
destino urbanistico de cada parcela y justificar la inexistencia
de parcelas cuyas dimensiones las hagan inedificables.

Articulo 40.— Parcelaciones urbanisticas

1. Se considera parcelacién urbanistica la division simutta-
nea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes cuando pueda
dar lugar a la constitucion de un nucleo de poblacion.

2. No se podra efectuar ninguna parcelacién urbanistica
en suelo urbanizable sin que previamente haya sido aprobado
el Plan Parcial del sector correspondiente. En suelo no urbani-
zable no se podran realizar parcelaciones urbanisticas.

3. Toda parcelacion urbanistica estara sujeta a licencia.

Articulo 41.— Indivisibilidad

1. Seran indivisibles:

a) Las parcelas determinadas como minimas en el presen-
te Plan en suelo urbano y no urbanizable y en el correspon-
diente Plan Parcial en suelo urbanizable.

b) Las parcelas que sean iguales 0 menores a las minimas,
salvo si los lotes resultantes se adquirieran simultaneamente por
propietarios de fincas colindantes, con el fin de agruparlos y
formar una nueva finca.

. c) Las parcelas cuyas dimensiones sean menores gue el
doble de la superficie determinada como minima, salvo que el
exceso sobre dicho minimo pueda segregarse con los fines se-
Aalados en el apartado anterior.

d) Las parcelas edificables en una proporcion de volumen
en relacion con su superficie, cuando se construyera el corres-
pondiente a toda su superficie, o0 en el caso de que se edificara
en proporcion menor, la porcion del exceso, con las salveda-
des indicadas en el apartado anterior.

2. En ningun caso se consideraran solares ni se permitira
edificar en ellos, los lotes resultantes de una parcelacion efec-
tuada con infraccion de las disposiciones que anteceden.

Capitulo 4 — Instrumentcs de ejecucion del PGOU
Seccion 1 — Generalidades

Articulo 42.— Objeto

La definicion de tas obras de construccidn o de cualquier
otra actuacion que comporte la implantacion, eliminacion o trans-
formgacaén fisica de cualquier elemento en desarrollo de la eje-
cucion del PGOU, requerira la redaccion y presentacion de un
proyecto técnico, como requisito indispensable para la solici-
tud de la preceptiva licencia.

Articulo 43.— Clases

Se establecen las siguientes clases de proyectos técnicos:

— Urbanizacién.

— Edificacion.

— Otras obras.
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Articulo 44.— Contenido

Los proyectos técnicos contendran la documentacion sufi-
ciente que permita una correcta definicién de la actuacion gue
se pretende realizar y, sin perjuicio de las excepciones que se
determinan en estas Normas para la tramitacion abreviada de
los mismos cuando haya lugar y de los documentos comple-
mentarios que sean requeridos en casos especificos, constara
basicamente de:

a) Memoria con una descripcion de la actuacion, objeto,
naturaleza, caracteristicas y especificaciones técnicas de la mis-
ma con una justificacion de su adecuacion a la normativa que
le sea de aplicacion.

b) Planos que la situen y definan geométricamente.

c) Presupuesto (con una descripcién suficiente de las uni-
dades a ejecutar).

Articulo 45.— Titulacién y visado

Los proyectos cuando por su contenido lo exija la legisla-
cién vigente, seran suscritos por técnico competente y visados
cuando esté previsto por el Colegio Profesional respectivo, sien-
do de aplicacion lo contenido en los articulos 46 al 50 del RDU.

Articulo 46.— Licencias

Las licencias se entenderan concedidas a cada actuacion
en los términos que definan los respectivos proyectos que sir-
vieron para su tramitacion, entendiéndose que las alteraciones
de las especificaciones contenidas en ellos en el transcurso de
la realizacion de las obras, deberan someterse a autorizacion
municipal en los términos que senala el articulo 49 del TR, sal-
vo que dichas alteraciones se refieran a especificaciones cons-
tructivas sobre las que no se haga advertencia expresa en las
condiciones particular es de la licencia y no contenidas en el
propio proyecto o sin incidencia en las materias o condiciones
reguladas en estas Normas.

Seccion 2 — Proyectos de urbanizacion

Articulo 47.— Objeto

1. Los proyectos de urbanizacion definen las obras de in-
fraestructuras viaria, acondicionamiento de espacios libres y ser-
vicios, en desarrollo de las propias determinaciones del PGOU
y de los Planes Especiales en el suelo urbano, de los Planes
Parciales en suelo urbanizable o de Planes Especiales u otras
actuaciones de infraestructuras permitidas en suelo no
urbanizable.

2. Las prescripciones de esta seccion seran de aplicacion
a las obras de urbanizacion de los sistemas generales cuando
no contradigan lo estipulado en Titult X Capitulo 1 que regula
su régimen.

Articulo 48.— Obras de urbanizacion

Los proyectos de urbanizacion comprenderan total o par-
cialmente en su caso las obras de:

a) Excavacion y movimiento de tierras.

b) Pavimentacion y sefalizacion de calzadas, aparcamien-
tos, aceras, red peatonal y espacios libres.

c) Distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes
contra incendios en su caso.

d) Alcantarillado para la evacuacion de las aguas pluviales
y residuales y su depuracion, en su caso.

e) Distribucién de energia elgctrica y red de alumbrado
publico.

f) Red de canalizacion telefénica, conduccién de gas o cual-
quier otra que se estime necesaria, si el Plan Parcial no justifica
expresamente la no procedencia de estos servicios, a tenor de
lo establecido en el articulo 53.2 del RP.

g) Galerias de servicios para la canalizacion conjunta de
varias redes de infraestructura citadas.

n) Jardineria en el sistema de espacios libres.

i) Las obras de enlace de estos servicios con los generales
de la ciudad, acreditando que éstos tienen la capacidad
suficiente.

Articulo 49.— Caracteristicas de las obras

Las caracteristicas minimas de los servicios anteriormente
enumerados, se ajustaran a las Normas generales correspon-
dientes. incluidas en el Capitulo 5 del Titulo Vy a las particula-
res que le sean de aplicacion.

Articulo 50.— Ambito

Los proyectos de urbanizacion que desarrollen las deter-
minaciones de un Plan Parcial 0 Especial, tendran como ambi-
to minimo el de uno de los poligonos del Plan.

Articulo 51.— Contenido especifico

1. Los proyectos de urbanizacion contendran la documen-
tacion que se establece en el articulo 69 del RP, a la que se
afiadira un Plan detallado de las obras desagregado en capitu-
los y fases si las hubiera.

2. La documentacion gréfica se presentara a una escala
tipo minima 1:1000, excepto st por los servicios técnicos muni-
c.pales se considera gue, en ambitos de gran extension super-
ficial, otras escalas mas reducidas procuran una definicion acep-
table de las obras a realizar.

3. Los planos senalaran los espacios libres y otras areas
de uso publico o privado que queden afectados por las obras.

Articulo 52.— Normas, ordenanzas Yy pliegos de
condiciones

El Ayuntamiento podra redactar y aprobar Normas, Orde-
nanzas Especiales y Pliegos Generales de Condiciones Técni-
cas y Administrativas en desarrollo de las determinaciones del
PGOU y de acuerdo con o establecido en los articulos 47 al
51 de la presente Normativa. al objeto de uniformar criterios de
disefo, tipificar especificaciones técnicas y reglamentar la tra-
mitacion de los proyectos de urbanizacion.

Seccion 3 — Proyectos de edificacion

Articulo 53.— Objeto y clases

Los proyectos de edificacion definen las obras a realizar
sobre edificios existentes 0 para las construcciones de nueva
planta. Se dividen. en funcion del caracter y grado de interven-
cion, en las siguientes clases:

a) Obras de demolicion.

b) Obras sobre edificios existentes.

c) Obras de nueva edificacion.

Articulo 54.— Condiciones comunes a todos los proyec-
tos de edificacion

1. Son de aplicacion ios articulos 44 g 46 de las presentes
Normas, correspondiendo presentar la documentacion técnica
definida como Proyecto Basico (RD 2.512/1977) de 17 de junio.

2 En la memoria se justificara expresamente la adecuacion
del proyecto a las Normas Generales que sefalan las condi-
ciones de la edificacion y de los usosy las particulares que. se-
gun la clasificacion y calificacion del suelo sean de aplicacion.

En hoja aparte y al objeto de facilitar el visado del técnico
del proyecto, se consignaran los anteriores datos de forma
abreviada.

Articulo 55.— Qbras de demolicion

1. Los proyectos de demolicién aportaran ta documenta-
cion gréfica necesaria que describa el edificio o parte de &l que
se pretenda demaoler.

2 En la memoria se hara referencia expresa a ta no afec-
cién del edificio, partes o elementos adosados a €l como prote-
gidos y se justificara que el procedimiento de ejecucion de las
obras no afecta negativamente a edificaciones colindantes.

3. Cuando no exista solucion de continuidad entre la de-
molicion total o parcial de un edificio y las obras de reconstruc-
cion, el proyecto de demalicién podra integrarse en el de és-
tas, definiendo sus unidades en capitulo aparte.

Articulo 56.— Obras sobre edificios existentes

Quedaran incluidas en esta clase aquellas que, actuando
sobre parte o la totalidad del edificio, no supongan aumento
de volimen u ocupacion en planta. Pueden ser de los siguien-
tes 1ipos.

1 Obras menores no sujetas a licencias: No podran afec-
tar a elementos estructurales del edificio ni, en general, a su apa-
riencia externa o a las redes generales de instalacion, con las
salvedades que mas adelante se apuntan. Comprenden:

a) Las de mera conservacion y mantenimiento gue preten-
dan la puesta en uso del edificio en condiciones funcionales,
de ornato y salubridad, como pintura de paramentos interiores,
sustitucion de pavimentos y carpinterias interiores, colocacion
de falsos techos, reparaciones de las instalaciones y servicios
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comunes que impliquen sélo sustituciones puntuales de sus ele-
mentos, reparaciones o sustitucion en las redes de instalacio-
nes o servicios en el interior de las viviendas.

b) Las de remodeiacion interior siempre que no afecten a
elementos estructurales o redes generales o elementos comu-
nitarios de las instalaciones y servicios, como redistribucion de
tabiqueria o similares.

c) Las de mantenimiento y conservacion de elementos ex-
teriores del edificio, que no supongan sustitucion por elemen-
tos o0 materiales distintos de los originales ni sea necesaria pa-
ra la realizacion de las obras la instalacion de grandes anda-
miajes u otros elementos que requieran solicitud de licencia es-
pecifica. Se incluyen en este tipo, el saneamiento, fijacion o sus-
titucidn puntual de cornisas, reparacion, reposicion o sustitucion
de carpinterias exteriores. bajantes, cubiertas u otros elemen-
tos puntuales adosados que no supongan cambios aparentes,
etc. :

2. Obras mayores: Podran afectar a elementos estructura-
les del edificio y a las redes e instalaciones generales del mis-
mo. Comprenden:

a) Obras de consolidacion o reparacion estructural, total o
parcial, que no afecten a la apariencia externa del edificio, co-
mo recalces, refuerzos estructurales, etc.

b) Obras de remodelacion interior que afecten a elemen-
tos estructurales, como construccion de entreplantas y escale-
ras interiores, apertura de huecos en forjados muros portantes,
etc.

c) Obras de nueva instalacion o sustitucion integral de re-
des de servicios en el interior de los edificios, incluyendo la nueva
instalacion o sustitucion de ascensores, cambios de sistemas
de calefaccion o climatizacion que impliquen colocacion de nue-
vos depositos de combustible o torres de refrigeracion no visi-
bles, etc.

d) Obras de consolidacién o.reparacion estructural que im-
pliquen modificaciones en la fisonomia exterior del edificio.

e) El tratamiento de los paramentos de fachadas, como pin-
turas y revocos, etc, . )

f) La sustitucion de cubiertas o tejados.

g) La sustitucion o colocacion de carpinterias exteriores con
materiales y color distinto a los originales y cerramiento de te-
rrazas con nuevos elementos de carpinterias.

h) La apertura o modificacién de huecos exteriores.

i) La colocacién de aparatos o elementos exteriores de aire
acondicionado, salidas de humo y gases o instalacion de to-
rres de refrigeracion visibles, etc.

i) La construccion de escaparates, marguesinas, anuncios
o fijacién de otros elementos similares en fachadas.

Articulo 57.— Cond. de los proyectos de obras sobre edi-
ficios existentes

1. Comunes.

a) La memoria del proyecto describira detalladamente las
naturalezas de las obras su adecuacion a la normativa urbanis-
tica y técnica vigentes y el destino y uso para el que estan con-
cebidas aquellas.

b) La documentacion grafica -del proyecto incluira:

— Plano de situacion del inmueble, sobre una base carto-
grafica a escala 1: 100. )

— Planos del estado actual del edificio, suficientes para una
correcta descripcion a escala minima 1:100. Si las obras se re-
fieren a una parte de la superficie del mismo, habra de descri-
birse la situacion relativa de las obras con respecto a la totalidad.

— Planos del estado final del edificio o parte de él afecta-
da a la misma escala y que permitan una comparacion entre
el estado anterior y posterior a las obras. Si la naturaleza de es-
tas y el grafismo empleado lo permiten, el estado final podra
quedar reflejado en la documentacion grafica que describa el
estado actual.

_ Planos de definicion técnica y de detalle en el caso de
que las obras se refieran a instalaciones, consolidacion y repa-
racion estructural, etc.

¢) Presupuesto por capitulos de obra.

d) Pliego de Condiciones Técnicas y Administrativas de las
obras.

2 Obras menores. En funcién de la naturaleza de las obras
y cuando la descripcion de éstas pueda realizarse con menor
documentacion de la antedicha, el Ayuntamiento podra redu-

cir y simplificar las condiciones de preseitacion de los respec-
tivos proyectos; asimismo, podra suprimir las exigencias a las
que se refiere articulo 45 sobre titulacion técnica y visado cuando
no lo impida la legislacion vigente.

3. Obras mayores. Los proyectos que afecten a elementos
estructurales y a redes de instalaciones, contendran en memo-
ria aparte la justificacion y adecuacion técnica de las respecti-
vas soluciones adoptadas.

4. Obras exteriores. Los proyectos deberan acompanar do-
cumentacion fotografica sobre el estado actual del edificio en
las partes que puedan verse afectadas por las obras y detalla-
r4 suficientemente las especificaciones que comporten cambios
de forma, color o materiales.

Articulo 58.— Obras de nueva edificacion

1. Quedan incluidas en esta clase, los siguientes tipos:

a) Obras de nueva planta, las que se refieren a la cons-
truccion de edificios sobre solares vacantes o resultantes de la
demolicion de otras edificaciones preexistentes, incluso las cons-
trucciones prefabricadas de caracter permanente que requie-
ran una preparacion previa del terreno y acometida a las redes
de servicios urbanos.

b) Obras de ampliacion, las que suponen incremento de
volumen o ampliacion en plantas sobre edificios existentes.

2. Condiciones de los proyectos:

— Seran de aplicacién lo establecido en articulo 57.

— Cuando las obras se refieran a proyectos de ampliacion,
se aportaran planos que definan pormenorizadamente el edifi-
cio existente incluyendo descripcion fotografica del mismo, en
forma tal que pueda establecerse una facil comparacion entre
el estado inicial y final del mismo.

Seccion 4 — Otras obras

Articulo 59.— Definicion

Quedan incluidas en esta clase las obras no contempladas
en articulos anteriores y que, a titulo indicativo, se relacionan.

1. Obras permanentes.

a) Obras de infraestructura o acondicionamiento de terre-
nos y espacios libres publicos y privados no integradas en los
proyectos de urbanizacion total o parcial o en los de edifica-
cion a los que se refieran articulos 48 y 53, como pequenas
y grandes obras de paso, muros de contencion, movimiento
de tierras, tratamiento de jardineria, etc.

b) Obras de construccion o instalacion de elementos de ser-
vicios, mobiliario urbano y ornato de la via publica, como mar-
quesinas exentas; monumentos, placas conmemorativas y fuen-
tes: bancos, papeleras, buzones, farolas, elementos de sefali-
zacion y otras de parecida naturaleza; cabinas telefonica o de
otro tipo de servicios y kioscos, prefabricados o de obra, etc.

c) Obras de cerramiento de parcelas y soleres, de carac-
ter permanente.

d) Obras de implantacion de construcciones prefabricadas
de caracter permanente no contempladas en articulo 58.a de
estas normas.

e) Obras de instalacion de areas de recreo y exhibiciones
-parques de atracciones, polideportivos al aire libre, instalacio-
nes feriales, etc.- de caracter permanente sin perjuicio de la pre-
sentacién de los preceptivos proyectos de edificacion o urba-
nizacion, cuando no se redacten proyectos integrales.

f) Obras de instalaciones especiales de caracter agricola.
minero, industriales o de servicio gasolineras, instalacion de de-
pdsitos o si los aéreos o enterrados, etc., cuando no estén inte-
gradas en proyectos de urbanizacion o edificacion.

g) Obras que afecten al vuelo, como tendidos aéreos, an-
tenas, etc., cuando no estén integrados en proyectos de otra
naturaleza antes citados.

2. Obras provisionales y auxiliares.

a) Obras provisionales: cualquiera de las citadas anterior-
mente con ese caracter; las previas a la ocupacion de terrenos
para actividades de caracter transitorio; el acondicionamiento
de locales para usos no definitivos, efc.

b) Obras auxiliares: Las que se requieran con caracter pre-
vio a la construccion de otras obras principales como vallados -
de obras, sondeos, zanjas y calas, instalacion de maquinaria
y andamiajes. apeos, elc.
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Articulo 60.— Condiciones de los proyectos

1. Son de aplicacion las establecidas en el articulo 44 con
las salvedades que se indican en parrafo siguiente.

2. El Ayuntamiento podra simplificar o reducir los requisi-
tos de contenido de los proyectos de obras provisionales y auxi-
liares o de los que, siendo de obras permanentes, puedan por
su naturaleza ser definidos con menor documentacion. Asimis-
mo, podré suprimir las exigencias a las que se refiere articulo
45 sobre titulacion técnica y visado cuando no lo impida la le-
gislacion vigente.

Titulo 3 — Intervencion Municipal de la edificacion
y uso y Régimen del Suelo
Capitulo 1 — Generalidades

Articulo 61.— Facultades de la intervenciéon municipal

La intervencién municipal de la edificacién y uso del suelo
se ejerce a través de las siguientes actuaciones:

1, Tramitacion y aprobacion de los instrumentos de
ordenacion.

2. Tramitacién y aprobacion de los intrumentos de ejecu-
cion del PGOU y de las licencias de los proyectos y los de usos
y actividades que los desarrolian. _

3. Inspeccion y fiscalizacion de las actuaciones anteriores
y de los deberes de conservacion de los propietarios sobre los
inmuebles. '

4. Informacién urbanistica.

Articulo 62.— Condiciones generales de tramitacion

En general, todas las actuaciones urbanisticas, sujetas a
licencia, tanto privadas como publicas, que se pretendan reali-
zar en el territorio del término municipal, se ajustaran a las dis-
posiciones municipales vigentes y a las normas generales de
tramitacién siguientes:

a) Las peticiones deberan estar debidamente reintegradas

.y. suscritas por el interesado 0 su mandatarios. Se dirigiran al
litmo. sefor Alcalde-Presidente y se efectuara su presentacion
en el Registro General del Ayuntamiento.

b) Las peticiones que requieran ir acompanadas de Docu-
mentacion Técnica, consignaran el nombre y direccion del fa-
cultativo competente y la documentacion habra de ser, previa-
mente, presentada a visado del Colegio Profesional respectivo.

¢) El procedimiento de visado de proyectos técnicos para
la obtencion de licéncias, se ajustara a lo establecido en los ar-

ticulos 46 a 50 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

d) Deberan acompanarse los ejemplares adicionales del Do-
cumento que sean exigibles en base al articulo 9 del Reglamento
de Servicios de las Corporaciones Locales.

e) Cuando haya de presentarse un plano de situacion éste
lo serd a escala minima de 1:1000 para actuaciones en suelo
urbano y 1:5000 en el resto, sobre la cartografia que le sera
expedida por el Ayuntamiento al interesado a peticion de éste.

f) Los actos administrativos a que estas tramitaciones dén
lugar, devengaran los derechos y tasas correspondientes.

g) Conforme al articulo 4.2 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica, en todo expediente de concesion de licencia cons-
tara informe técnico y juridico, pudiendo el Ayuntamiento reca-
bar informe de los organismos a que se refiere el citado articulo.

Capitulo 2 — Tramitacion de los instrumentos de ordenacion
y gestion del PGOU

Seccion 1 — Disposiciones generales

Articulo 63.— Tramites especificamente regulados

Los tramites para los que se fijan normas especificas de
tramitacién son:

1. Tramites de figuras de ordenacion:

a) Planes parciales.

b) Planes especiales.

c) Estudios de detalles.

2. Trémit.es de instrumentos de gestion

a) Expedlentes de delimitacién de poligonos y unidades de
actuacion. .

b) Expedientes de reparcelacion.

¢) Licencias de parcelacion.

Articulo 64.— Tramites no especificamente regulados

La tramitacion de otros instrumentos de ordenacion o ges-
tion no especificamente regulados en otras normas, se atende-
ra a lo dispuesto en el Capitulo 3 del Titulo Il de estas normas
y, en todo caso, en la Ley del Suelo y Reglamentos que la
desarrollan.

Seccion 2 — Tramitacion de los instrumentos de ordenacion

Articulo 65.— Avances de Planes Parciales

1. Las entidades y organismos y en general todo adminis-
trado podra formular avances de Plan, que sirvan de orienta-
cién a la redaccion de los Planes.

2. El avance de Planes Parciales se presentara acompa-
Aado de un plano a escala minima 1:1000, con curvas de nivel
de equidistancia 1 m, con delimitacion del sector que haya de
abarcar, una sucinta memoria en la que se dara idea de la fina-
lidad que se pretende, de los medios econdmicos que se dis-
pone y de los servicios urbanos que se piensan establecer, asi
como de las etapas en que se proyecte desarrollar el Plan de-
terminando el sistema de actuacién que se elegira.

3. La aprobacién del Avance por la Corporacion, solo ten-
dra efectos administrativos internos preparatorios de la orde-
nacion definitiva.

Articulo 66.— Planes Parciales

1. La tramitacion de los Planes Parciales se ajustara a las
reglas establecidas en los articulos 127 al 130 y 132 al 134 del
Reglamento de Planeamiento.

2. Los documentos integrantes del Plan Parcial sobre los
que haya recaido acuerdo de aprobacion provisional seran di-
ligenciados por el Secretario de la Corporacion o funcionario
autorizado del Organismo que adopte el acuerdo, conforme de-
termina el articulo 164.2 del Reglamento de Planeamiento.

3. La aprobacion definitiva corresponde al Ayuntamiento
de conformidad con el articulo 5 del Real Decreto Ley 16/1981
de 16 de octubre. oo

4. Los Planes Parciales que tengan por objeto urbaniza-
ciones de iniciativa particular, cumpliran ademas el articuio 139
del Reglamento de Planeamiento.

Articulo 67.— Planes Especiales

1. Los Planes Especiales, que desarrollen determinaciones
contenidas en el PGOU, seran redactados por fa Entidad que
sefale el mismo o, en su defecto, de oficio por las Entidades
que senalan el articulo 143 del Reglamento de Planeamiento.

2. Los Planes Especiales de Reforma Interior, podran ser
promovidos por los particulares.

3. Su tramitacién se regira por lo dispuesto en los articulos
147 y 148 del Reglamento de Planeamiento.

Articulo 68.— Estudios de detalle

La tramitacién de los Estudios de Detalie, se regira por lo
dispuesto en el articulo 140 del Reglamento de Planeamiento.

Seccién 3 — Tramitacidn de los instrumentos de ejecucion
del PGOU

Articulo 69.— Expedientes de delimitacion de poligonos o
unidades de act. .

1. La tramitacion de los expedientes de delimitacion de fos
poligonos y unidades de actuacion, cuando no estuviere con-
tenida en el respectivo ingtrumento de ordenacion al que sirve,
se ajustara a lo establecido en el articulo 38 del RGU.

2. lgual procedimiento se seguira cuando se trate de la mo-
dificacion de delimitaciones de poligonos o unidades de actua-
cién ya delimitados.

Articulo 70.— Expedientes de reparcelacion

1. El expediente de reparcelacién se iniciard cuando se
apruebe definitivamente la delimitacion del poligono o unidad
de actuacion segun sefala el articulo 101.1.a del Reglamento
de Gestion. La reparcelacion supone la existencia de un pla-
neamiento para cuya ejecucion se realiza y queda condiciona-
da a la aprobacion del Plan —aunque el proyecto de reparce-
lacion podra tramitarse y aprobarse conjunta y simultaneamente
con el Plan Parcial o con la delimitacién del poligono— de acuer-
do con los articulos 80 y 81 del Reglamento de Gestion.
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2. Lareparcelacion se extendera a todos los terrenos com-
prendidos en el poligono o unidad de actuacion y podréa exten-
derse a superficies exteriores las cuales no sea posible o pro-
cedente incorporar a otra unidad reparcelable de la forma pre-
vista en el articulo 78 del Reglamento de Gestion.

3. Lainiciacion del expediente de reparcelacion lievaré con-
sigo, sin necesidad de declaracion expresa, la suspension del
otorgamiento de licencias de parcelacion, edificacion y otras,
en el ambito del poligono o unidad de actuacion, hasta que sea
firme en via administrativa el acuerdo aprobatorio de {a repar-
celacion. Los peticionarios de licencias solicitadas con anterio-
ridad a la iniciacion del expediente tendran derecho a ser in-
demnizados del coste oficial de los proyectos, o de la parte de
los mismos que hubiera de ser rectificados, y a la devolucion
en su caso. de las tasas municipales. Las licencias concedidas
podran ser revisadas y dejadas sin efecto segun el articulo 105
del Reglamento de Gestion.

4. La iniciacion del expediente se publicara en el Boletin
Oficial de la Provincia, en un periédico de los de mayor circula-
cion de la provincia y en el periodico local, y se notificara indivi-
duaiizadamente a los propietarios incluidos en el poligono o uni-
dad de actuacion.

5. La redaccion podra hacerse por los propietarios que re-
presenten los dos tercios del numero total de propietarios inte-
resados, y el 80 por ciento de la superficie reparcelable o por
el Ayuntamiento, en los términos y plazos fijados por el Regla-
mento de Gestién en sus articulos 106 y 107. Su aprobacion
se llevara a cabo segun los articulos 108 y 112 de dicho
Reglamento.

Articulo 71.— Licencias de parcelacion

Las solicitudes de licencias de parcelacién que regula el
TR en su articulo 96 y las presentes Normas, se presentaran
en el Registro General del Ayuntamiento acompanadas de tres
ejemplares del proyecto. -

Dichas solicitudes, asi como ios documentos que han de
acompadarlas, iran firmadas por el propietario o propietarios
de los terrenos, quienes-acreditaran mediante certificacion del
Registro de la Propiedad, las servidumbres y demas cargas que
graven las fincas primitivas.

Capitulo 3 — Tramitacién y licencias de los instrumentos
de ejecucion del PGOU vy de los usos y actividades
Seccion 1 — Disposiciones generales

Articulo 72.— Actos sujetos a licencia

Los actos sujetos a previa licencia, tanto de iniciativa pu-
blica como privada, son los enumerados en el articulo 1 del
RDU.

Articulo 73.— Competencia del otorgamiento de licencias
Salvo en los casos establecidos en la LS, la competencia
para otorgar licencias corresponde al Ayuntamiento.

Articulo 74.— Actos promovidos por 6rganos de! Estado

Tales actos y los promovidos por Entidades de Derecho
publico que administren bienes estatales, cuando estén moti-
vados por razones de urgencia, se someteran al procedimien-
to establecido en el articulo 8 del RDU.

Articulo 75.— Actos de contenido contrario a la LS

En ninguin caso se entenderan adquiridas por silencio ad-
ministrativo facultades en contra de las prescripciones del TR
y las figuras de planeamiento que sean vigentes, segun lo es-
tablecido en los articulos 178.3 de la LS y 5 del RDU, enten-
diéndose que, aunque las obras objeto de solicitud de licencia
se ajusten al contenido del proyecto aprobado, no habra lugar
a indemnizaciones si se ordena la demolicion de lo construido.

Articulo 76.— Alteraciones en los proy. y activ. sometidos
a licencia

Toda alteracion con respecto a las condiciones generales
o particulares de la licencia que en el transcurso de las obras
pudieran producirse, con excepcion de los simples detalles
construtivos, quedan igualmente sometidos a la previa autori-
zacion municipal desde el momento que se produzcan.

Seccién 2 — Licencia y tramitacion de proyectos y obras

Articulo 77.— Ejemplares de proyecto

La licencia municipal se concedera acompafiada de un
ejemplar del proyecto debidamente autorizado en cada uno de
sus documentos.

Articulo 78.— Obras y proyectos de urbanizacion

1. El interesado, tras aprobarse el proyecto de urbaniza-
cion, cuya tramitacion se ajustara a lo establecido para los Pla-
nes parciales, esta obligado a notificar oficialmente. con ocho
dias de anticipacion, el comienzo de las obras debiendo tener
afectuados previamente sobre el terreno los replanteos nece-
sarios pero sin haber iniciado los movimientos de tierras, talas
de arbolado, demoliciones ni otros trabajospreparatorios que
impidan o dificulten la apreciacion de todaslas circunstancias
a que puedan afectar las obras.

2. Las modificaciones del proyecto se ajustaran a lo pre-
visto para su tramitacion, salvo en lo que se refiere al supuesto
del articulo 76 y a las revisiones de precios.

Articulo 79.— Obras de edificacion

1. Todas las obras de edificacion a las que se refiere el ar-
ticulc 53, sea cual sea su importancia, estan sometidas a la exi-
gencia de solicitud de licencia.

2. Es necesario que el terreno tenga la calificacion de so-
lar, conforme los requisitos exigidos establecidos en el articulo
82 del TR.

3. La documentacion que acompanara a esta solicitud se
compondra de los ejemplares de proyecto exigibles en base
al articulo 9 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones
Locales.

4. Los proyectos de edificios y obras en general destina-
dos a usos que necesiten licencia de apertura por alojar insta-
laciones especificadas en el Reglamento de Actividades Mo-
lestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, de 30 de noviembre
de 1961, o por cualquiera otra causa, deberan ajustarse al arti-
culo 22 del Reglamento de servicios de las Corporaciones
Locales.

5. Una vez presentados los documentos citados y recaba-
dos los informes pertinentes, se formulara propuesta de con-
cesion o de negacion de la licencia. En este Ultimo caso. y.en
el supuesto de que las deficiencias sean subsanables, se ie co-
municaré al interesado, dandole cuenta de las modificaciones
que sea preciso introducir en el proyecto origina! para que sea
admisible, las cuales suscritas por el técnico competente, de-
beran presentarse en un plazo no superior a quince dias, trans-
currido el cual sin haberse efectuado, caducara el expediente.

‘Articulo 80.— Obras de vaciado _
Sera necesario para ejecutar obras de vaciado, queia par-
cela esté calificada como solar.

Articulo 81.— Obras de derribo y apeo

1. A la solicitud de licencia para obras de derribo y apeos
se acompanara.

— Plano de situacion del edificio sobre cartografia exped:-
da por el Ayuntamiento.

— Compromiso de direccion facultativa de técnico
competente.

— Proyecto de la obra a realizar, firmado por un técnico
competente y visado por el Colegio correspondiente.

2. En caso de urgencia por peligro inmediato, podran dis-
ponerse en el acto por la direccion facultativa de la propiedad.

"los apeos y obras convenientes aunque consistan en tornapun-

tas exteriores, dando cuenta inmediatamente al Ayuntamiento
de las medidas adoptadas para la seguridad publica, sin per-
juicio de solicitar la licencia en el plazo de dos dias ni abonar
los derechos que procedan. El Alcalde a requerimiento munici-
pal, exigira que se realicen los apeos y obras que se estimen
necesarios.

Articulo 82.— Obras varias

Las licencias para marguesinas, anuncios, carteles lumino-
sos, etc., tendran caracter temporal con vigencia de dos afos,
considerandose renovadas por periodos anuales, salve que el
Ayuntamiento manifieste 1o contrario.
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Seccion 3 — Licencias de apertura y funcionamiento
de industrias y actividades

Articulo 83.— Requisitos

Se requerira licencia para el ejercicio de cualquier activi-
dad en el término municipal, tanto para la nueva instalacion co-
mo para los traslados, ampliaciones O modificaciones, segun
expresa el z:ticulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica,
de tal manera que la actividad debe coincidir en todos sus tér-
minos con la licencia que se posea. v

Articulo 84.— Inspecciones

El Ayuntamiento podré ordenar inspecciones a las activi-
dades e instalaciones industriales para comprobar si los titula-
res estan en posesion de licencias y si la actividad se ajusta a
las condiciones que en ella se expresan.

Articulo 85.— Autorizaciones

Si la edificacion de un inmueble se destina especificamen-
te a establecimientos de caracteristicas determinadas, de acuer-
do con el articulo 22 del Reglamento de Servicios de las Cor-
poraciones Locales, seran requisito previo a la concesién de
licencia de obras la correspondiente autorizacion de apertura.

Capitulo 4 — Infracciones, fiscalizacion y responsabilidad
Seccion 1 — Ineficacia de alineaciones y licencias

Articulo 86.— Comprobacion de alineaciones y rasantes

Las alineaciones y rasantes deberan efectuarse el dia y hora
sefialado por el Ayuntamiento. En el caso de no presentarse
la propiedad y su arquitecto en la fecha fijada perdera aquellas
sus derechos, siendo necesario una nueva solicitud para pro-
ceder a la alineacion salvo que, con anterioridad, se hubiera
solicitado y concedido un aplazamiento por considerar justo los
motivos de la incomparecencia.

Articulo 87.— Caducidad de la tira de cuerdas

Las alineaciones tendran un plazo de validez de seis me-
ses, contados a partir de la fecha en que fueron practicadas.
Transcurrido éste sin haber comenzado las demas de construc-
cién, quedaran caducadas.

Articulo 88.— Modificacion de las alineaciones oficiales

Cualquier modificacion del PGOU dara lugar a que que-
den sin efecto las alineaciones practicadas con anterioridad a
su aprobacién, en las dreas afectadas.

Articulo 89.— Caducidad de las licencias

_ Las licencias de obras que no se comiencen durante el pla-
70 de seis meses contados a partir de la fecha de concesion
o, cuando comenzadas fuesen interrumpidas durante un pe-
riodo superior al expresado, podran quedar sin vigencia y efi-
cacia previa declaracion de caducidad. No obstante, puede ser
prorrogado este plazo, por un periodo maximo igual al enun-
ciado siempre que el interesado formule solicitud al efecto y ésta
sea aceptada.

Articulo 90.— Obras abusivas )

Se consideran obras, instalaciones o actividades abusivas
aquellas realizadas sin licencia, con licencia caducada, inade-
cuada o las que no cumplan las condiciones fijadas en la misma.

Seccién 2 — Inspeccion de obras

Articulo 91.— Documentacién en obra

Debera conservarse en el lugar de las obras y a disposi-
cién de los Técnicos o Autoridades Municipales la licencia co-
rrespondiente y una copia oficial del proyecto autorizado.

Articulo 92.— Inspecciones regladas

1. En las obras de nueva edificacién y en las obras mayo-
res sobre edificios existentes, sera optativa la inspeccion por
el Servicio Municipal correspondiente en las fases siguientes:

— En su primer replanteo.

— Alamitad del plazo previsto para su terminacion o cuan-
do se cubran aguas.

— Cuando esté finalizada la obra.

2. Salvo que en las condiciones particulares de la licencia
se establezca expresamente el procedimiento de controt del
apartado anterior, en las obras de demolicion, en las mencres
sobre edificios existentes y en las obras a {as que se refiere en
el articulo 59 (otras obras) estas fases se reducirdn a dos: re-
planteo y finalizacion.

Para todo ello el facultativo competente encargado por la
propiedad comunicara a los servicios municipales correspon-
dientes. con una antelacién no inferior a quince dias, la fecha
de culminacion de cada una de dichas fases para que puedan
proceder a dicha inspeccion si lo juzgan conveniente.

Articulo 93.— Inspecciones discrecionales

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo anterior, po-
dran en cualgquier momento, efectuarse inspecciones por los ser-
vicios municipales correspondientes.

Seccion 3 — Inspeccion de urbanizaciones

Articulo 94.— Documentacioén en obra

En toda obra de urbanizacién debera conservarse la licen-
cia correspondiente y una copia del proyecto autorizado asi co-
mo un libro oficial donde los Servicios Técnicos Municipales pue-
dan hacer constar las observaciones oportunas relacionadas
con su inspeccion.

Articulo 95.-— Inspeccion de las obras

La inspeccion urbanisticas sera ejercida optativamente por
ios servicios municipales en tos siguientes periodos:

— En su primer replanteo, antes del comienzo de las obras.

— A los tres meses de comenzadas.

— A la mitad del plazo de ejecucion de las obras o de su
primera etapa, y de cada una de las siguientes, si fueran varias.

— A la terminacion de cada etapa.

Articulo 96.— Comprobacion de la adecuacion técnica de
las obras

Los Servicios Técnicos podran exigir todas las pruebas y
comprobaciones técnicas que las diferentes unidades de obra
y la verificacién del funcionamiento de todas las instalaciones
en la forma que se establezca en los respectivos pliegos de
condiciones.

Articulo 97.— Obras complementarias

Sera obligatoria la ejecucion gratuita de las obras comple-
mentarias que fuesen necesarias si los resultados de las com-
probaciones no fueran adecuados pudiendo suspenderse las
obras, imponer las oportunas sanciones e incluso; si no se aten-
diesen las érdenes que se dicten, ejecutarlas directamente el
Ayuntamiento a costa del promotor. Todo ello sin perjuicio de
la responsabilidad técnica de los directores facultativos de las
obras, si se comprobase que no se ajustan al proyecto aproba-
do o que se han ejecutado o son las debidas garantias técnicas.

Seccion 4 — Responsabilidades

Articulo 98.— Responsabilidad técnica y civil de los
facultativos

Los directores técnicos de obras e instalaciones aplicaran
las cargas, coeficientes de trabajo de los materiales, normas de
célculo y construccion que estimen convenientes, siendo en todo
caso responsables, con arreglo a la legislacion general, de cuan-
tos accidentes puedan producirse en relacion con su actuacion
profesional durante la construccion o con posterioridad a ella,
afecten o no a la via publica.

Articulo 99.— Obligaciones del conocimiento de la
normativa

Todo técnico, por el solo hecho de firmar un proyecto de
obra, declara conocer las condiciones que se exigen en las pre-
sentes normas, aceptando las responsabilidades que se deri-
ven de su aplicacion.

Articulo 100.— Responsabilidad por inobservancia de la
licencia

El peticionario de licencia, el propietario, el empresario de
las obras y el técnico director de las mismas, seran, de acuer-
do con el articulo 228 del TR y con los articulos 57 y 59 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica, responsables cada uno
de ellos de las infracciones que se cometieran al ejecutarlas sin
licencia o con inobservancia de sus condicioanes.

Capitulo 5 — Informacién urbanistica

Articulo 101.— Procedimientos de informacion urbanistica

La informacion sobre el régimen urbanistico de cualquier
clase de propiedad urbana, se efectuara mediante los siguien-
tes procedimientos.
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a) Consulta directa.
b) Consulta reglada.
¢) Cédula urbanistica.

Articulo 102.— Consuilta directa

1. Conforme al articulo 164.2 del Reglamento de Planea-
miento, el Ayuntamiento debera disponer de un ejemplar com-
pleto de cada uno de los instrumentos de planeamiento desti-
nado exclusivamente a la consulta directa por los administra-
dos u otros Organismos o Entidades. A dicho ejemplar se de-
bera incorporar testimonio de los acuerdos de aprobacion ni-
cial, provisional y definitiva, debiéndose extender en los docu-
mentos integrantes del correspondiente instrumento de planea-
miento diligencia acreditativa de su aprobacion definitiva o de
las previa a ésta cuando el citado documento se encuentre en
fase de tramitacion. Las consultas del Documento se realizara

segun el procedimiento sefalado en el articulo 164.3 del Re-.

glamento de Planeamier.to.

2. Las copias de planos o documentos del planeamiento
oficial se solicitaran en la forma que se establezca por el co-
rrespondiente Servicio y seran facilitadas por la Corporacion
Municipal.

Articulo 103.— Consultas regladas

La informacion por escrito sobre cualquier circunstancia del
planeamiento oficial o del régimen urbanistico aplicable a una
finca, poligono o sector, se solicitara formalmente mediante ins-
tancia. acompanando los documentos necesarios para identifi-
car la finca, poligono o sector, de manera que no puedan pro-
ducirse dudas acerca de su situacién y de las demas circuns-
tancias de hecho que concurran. Seré preceptivo el informe de
los Servicios Técnicos y resolvera la Alcaldia-Presidencia en el
plazo maximo de un mes, de acuerdo con el articulo 55.2 del
TR. Esta informacion urbanistica no sera vinculante, a los efec-
tos de la obtencion de la licencia.

Articulo 104.— Contenido de la informacion urbanistica
reglada

La contestacion de la consulta hara referencia a todos los
datos suministrados por el administrado y a los demés que tien-
den a individualizar el objeto sobre el que recae la informacion,
sefialara el tipo y categoria del suelo que corresponde a la fin-
ca, poligono o sector y los usos e intensidades que tengan
atribuidos. .

Articulo 105.— Cédula urbanistica

1. El Ayuntamiento podra crear el documento denomina-
do cédula urbanistica. documento acreditativo de las circuns-
tancias urbanisticas que concurren en una finca del término mu-
ricipal en relacién con los planes de ordenacién vigente.

2 | a solicitud de la cédula urbanistica se realizara al Ayun-
tamiento e ira acompafnada de un planc de situacion sobre car-
tografia facilitada por el propio Ayuntamiento, firmado por el in-
teresado de la parcela o finca, con sus dimensiones acotadas
asi como de las distancias a las bocacalles préoximas, de ma-
riera que guede definida suficientemente.

3. La cédula urbanistica hara referencia a las circunstan-
cias urbanisticas especificadas en el articulo 168.3 del Regla-
mento de Planeamiento.

4. Tendra el caracter y los efectos de la informacion urba-
nistica, no siendo generadora de derechos. ni su contenido vin-
culante a efectos de obtencion de licencia.

Capitulo 8 — Ruinas
Seccion 1 — Declarac:én

Articulo 106.— Competencia de geclaracion y supuestos
de ruina

La declaracion de ruina de un edificio corresponde ala Co-
mision de Gobrerno Municipal en los siguientes casos:

a) Dafo no reparable por medios normales.

b) Coste de reparacion superior al 50 por ciento del valor
actual del edificio o de las plantas afectadas.

¢) Circunstancias urbanisticas gue aconsejen la demol:cion
del inmueble.

Articulo 107.-— Elementos catalogados

Los supuestos contemnplados en el articulo anterior no se-
rén de aplicacion en el caso de los elementes catalogados con
niveles de proteccién aue impidan su demolicion

Articulo 108 — Edificios fuera de ordenacién

1 No sera considerada razén urbanistica que aconseje la
demolicion el simple hecho de existir disconformidad con los
Planes de Ordenacion.

2 | as deficiencias referentes a las dimensiones de los pa-
tios, ventilacion de habitaciones y. en general a la carencia de
instalaciones exigidas por la Legislacion especifica. seran teni-
das en cuenta por hacer referencia a las condiciones de habi-
tabitidades y no a su estado de conservacion.

Articulo 109.— Desalojos » 7 Ny

Por razones de precaucion ia Alcaldia-Presidencia poara
decretar el desalojo provisional u otras medidas fespecto a fa
habitabilidad del inmueble, gue no llevaran implicitas por si s0-
las la declaracion de ruina. "

Seccion 2 — Procedimiento

Articulo 110.— Tramitacion ordinaria

Los expedientes de ruina se tramitaran de acuerdo con el
articulo 183 del TR y 18 siguientes del Reglamento de Discipli-
na Urbanistica.

Articulo 111.— Denuncia a instanc.a de parte

1 La tramitacién a instancia de parte se promovera me-
diante instancia de cualquier interesado. dirigida a la Alcaldia-
Presidencia. en ia que se describiran el inmueble y los motivos
en as que se base el estado de ruina, acompafando al efecto
cerficacion de facultativo iegaimente autorizado. Asimismo. se
accmpanara relacidn nominal de los ocupantes del inmueble
en ia fecha ce presentacion de la instanc'a

> Recibida .a documentacion se dard audiencia a los pro-
p.etanos. si no fueran los promotores del expediente, y a lcs
moradores, para que. en un plazo no inferior a diez dias ni su-
perior a quince. hagan las alegaciones y presenten los docu-

nentos y justificaciones gue estimen pertinentes, con especial
advertencia a los moragores del derecho gue tienen Jue pre-
seniar certificactdn cel facultativo gue desigren acerca del es-
tado de la finca. con advertencia de que transcurndc los pla-
208 concedidos. continuard la tramitacion del expeadiente hasta
su definitiva resclucion.

3. Transcurrido el plazo concedido para alegaciones. {0s
servicios técnicos municipales evacuaran dictamen pericial, pre-
via inspeccion del inmueble, en el plazo de diez dias

4. Concluso el expediente, 10s servicios municipales com-
petentes, elevaran propuesta con todo lo actuado a la Com:
sion de Gobierno.

5. La propuesta debera redactarse en el plazo de diez dias
desde que se incorporo al expediente el informe técnico
municipal. .

6. No pocra exceder seis meses ei tempo transcurrao des-
de gue se inicie el procedimiento de ruina hasta que se dicie
la declaracion pertinente, salvo causas debidamente justihicaaas

7 Las resoluciones de la Comision de Gobierno seran sus-
ceptibles de recurso contencioso-adminisiraivo previo al ce
reposicion.

8. Durante la tramitacion del expediente deberan aacptar
se por la propiedad las medidas precautorias que procedan
hejo la direccion facultativa pertinente. para eviar cualguer ac-
cidente 0 perjuicio de personas o COsas.

9. Si no procediera la declaracion de ruina del nmuehie
Iz Alcaldia-Presidencia podra ordena la ejecucion de ias cbras
necesarias para su conservacion en las detidas condicioncs
de seguridad y salubridad. previa audiencia a los interesadus

Articulo 112.-— incoacion de oficio

1 La Alcaldia-Presidencia podra disponer la ncoacion Ge
of.c.o del exped.ente de ruina, si se presentase denuncia Ge ios
partculares o ce los Servicios Municipales scbre la existenca
de finca que pudiere ofrecer peligro en su seguridad, previe
informe de Técnico Municipal, en que se senala la convenh
cia de iniciar este tipo de expediente.

2 Latramitacion del expediente se efectuara siguiendo las

ismas normas y regimen de recursos establecidos en &l su
coecto de inciacion a mstancia de parte
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Articulo 113 — Procedimiento de urgencia

Si la ruina de un edificio fuese inminente la Alcaldia-
Presidencia por motivos de seguridad, acordara el inmediato
desalojo de los moradores y la demolicion del inmueble, sin que
sea precisa la previa audiencia de los interesados.

Articulo 114.— Recursos

El régimen de recursos sera el expresado en el parrafo 7
del articulo 111, sin perjuicio de que se ejecuten inmediatamente
las medidas de seguridad acordadas sobre desalojo y demoli-
cioén de la finca.

Titulo 4 — Clasificacion y Régimen General del Suelo
Capitulo 1 — Clasificacion de suelo

Articulo 115.— Clasificacién del suelo en el término
municipal

El término municipal de Alcoy se clasifica en las siguientes
clases de suelo:

— Suelo urbano.

__ Suelo urbanizable, en sus dos categorias de programa-
do y no programado.

— Suelo no urbanizable, en sus diferentes categorias.

Articulo 116.— Suelo urbano

1. El suelo urbano del municipio de Alcoy comprende los
terrenos asi clasificados en los planos de Ordenacion del PGOU,
ya sea por contar con los servicios minimos urbanisticos, 0 por
estar comprendidos en areas consolidadas por la edificacion
al menos en dos terceras partes de su superficie, segun el cri-
terio establecido por el propio LS en su articulo 78 y por las
determinaciones contenidas en fos concordantes del Reglamen-
to de Planeamiento.

2. El régimen especifico del suelo urbano se regula en el
Titulo VII de estas Normas.

Articulo 117.— Suelo urbanizable

1. Constituyen el suelo urbanizable los terrenos declarados
por el presente documento COMoO aptos para ser urbanizados
y grafiados segun esta clasificacion en los planos de ordena-
cién del PGOU.

2 Dentro de esta clasificacion se establecen las siguientes
categorias: :

a) Suelo urbanizable programado. El constituido por ios te-
rrenos cuya ordenacion detallada deber ser regulada median-
te un Plan Parcial y su urbanizacion desarrollada segun el pro-
grama de actuacion del presente PGOU, todo ello al objeto de
servir para la implantacion de los nuevos asentamientos de po-
blacion, de las infraestructuras, dotaciones a ellos afectos y de
las actividades productivas.

b) Suelo urbanizable no programado. El reservado para su
posible urbanizacion previa la redaccién de los correspondien-
tes programas de actuacion urbanistica, y gue no se considera
necesario para la realizacién de las previsiones del programa.

3. Ei régimen especifico del suelo urbanizable en sus dos
categorias, se regula en el Titulo VIII de estas Normas.

Articulo 118.— Suelo no urbanizable

1. Constituyen el suelo no urbanizable, segun se grafia en
los planos de ordenacion de este PGOU, los terrenos no inclui-
dos en alguna de las clases de suelo referidas en los dos arti-
culos anteriores por no tener destino urbanc en el presente o
en el futuro, quedando por tanto afectos a usos agropecuarios
o0 extractivos y manteniendo su estado natural.

> Dentro de esta clase de suelo se distinguen, en razon
de su proteccion cualificadas, las siguientes categorias:

a) Suelo no urbanizable de regimen general.

b) Suelo no urbanizable de proteccion de bordes urbanos.

c) Suelo de proteccion forestal y paisajistica.

d) Suelo de proteccion viaria.

e) Suelo de proteccion acuiferos.

fy Suelo de proteccion arqueologica.

3. El régimen especifico del suelo no urbanizable se regu-
l2 en el Titulo IX de estas Normas.

Articulo 119.— Suelo de sistemas generales

1. Con independencia de la clase de suelo a la que en or-
den a su gestion puedan estar asignados, los sistemas gertera-
les que constituyen los elementos fundamentales de la estruc-

tura general y orgénica del territorio tal como se define en el
articulo 25 del RP, quedan expresamente grafiados en los pla-
nos de ordenacién del PGOU.

2. Su régimen especifico se regula en Titulo X de estas
Normas.

Capitulo 2 — Regulacion de las situaciones fuera de ordenacion

Articulo 120.— Situaciones fuera de ordenacion

1. De acuerdo con el articulo 60.1 del TR, los edificios eri-
gidos con anterioridad a la aprobacion del PGOU que resulten
disconformes con sus determinaciones, son considerados fue-
ra de ordenacion. .

2. Se consideran especialmente fuera de ordenacion a los
efectos contemplados en el articulo 121.2, las construcciones
que estén ubicadas en las siguientes situaciones, cuando su
ejecucion esté prevista en algun cuatrienio del Programa de
Actuacion.

1. Suelo de sistemas generales.

2 Suelo destinado a equipamiento comunitario y zonas
verdes.

3. Suelo objeto de remodelacién dentro de Planes Espe-
ciales ocupado por edificaciones que han de ser necesariamente
demolidas.

Articulo 121.— Obras en edificios fuera de ordenacion

1. En todas las construcciones fuera de ordenacion solo
se permiten las siguientes obras:

a) Las que vayan dirigidas a eliminar las causas que las
situan fuera de ordenacion.

b) Las de demolicion y las de conservacion interior y exte-
rior definidas en el articulo 56, apartados 1a) y 1¢).

2 Cuando las edificaciones no estén incursas en alguna
de las circunstancias sefialadas en el punto 2 del articulo 120,
podran ser ademas objeto de las siguientes obras:

a) Las de remodelacion interior tal como se define en el ar-
ticulo 56, parrafos 1b) y 2b).

b) Las parciales y circunstanciales de consolidacion o re-
paracién estructural de las definidas en el apartado 2a) y 2d)
del mismo articulo. ‘

c) Las de nuevas instalaciones del articulo 56 en sus apar-
tados 2¢), €), f), @). h). ) ¥ I

3. Cuando ademas de concurrir las circunstancias en las

- que se encuentran las edificaciones a las que se refiere el pun-

to anterior, se trate de edificios dedicados al uso industrial con
mas de diez empleados, 0 a los usos dotacionales publicos de
caracter socio-cultural, docente, asistencial y sanitario, se ad-
mitiran también las obras de ampliacion definidas en el articulo
58.1b) que no rebasen en un 50 por ciento la superficie cons-
truida existente, en el momento de la entrada en vigor del pre-
sente PGOU.

Articulo 122.— Elementos catalogados

1. No se consideran fuera de ordenacion los edificios cata-
logados cuyo nivel de proteccion implique la no eliminacién de
aquellos elementos que, de no estar protegidos, colocaran a
aquellos en situacion de «fuera de ordenacion».

2. Aquellos edificios catalogados cuyo nivel de proteccion
no impidan su adeucacion a la normativa vigente, quedan so-
metidos al régimen de las demas edificaciones.

Capitulo 3 — Condiciones para los derechos de
aprovechamiento urbanistico y de uso y propiedad de inmuebies

Articulo 123.— Condicién general

Las facultades del derecho de propiedad (articulo 76 del
TR se ejerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de
los deberes establecidos en la Ley del Suelo y los Reglamen-
tos que la desarrollan y, en su virtud, por el PGOU con arreglo
a la clasificacion urbanistica de los predios.

Articulo 124.— Condiciones para el ejercicio del derecho
al aprovechamiento

1. La adscripcion de las propiedades a determinada clase
y calificacion de suelo de derecho a sus titulares a indemniza-
cion, aunque éstos puedan exigir la aplicacion del articulo 87
de la LS en orden a que sean distribuidos equitativamente las
cargas y los beneficios del planeamiento.
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2. Los derechos del aprovechamiento urbanistico que el
PGOU reconoce a cada propiedad en funcion de su pertenen-
cia a una clase y calificacion de suelo, estan condicionados a
la aprobacidn de las figuras de ordenacion y gestion y a los pro-
yectos previos que en cada caso sean necesarios, asi como
al cumplimiento de las determinaciones de éstos.

Articulo 125.— Condiciones para el aprovechamiento tran-
sitorio de solares

1. El Ayuntamiento podra autorizar con caracter provisio-
nal el uso y acondicionamiento de solares para zonas de es-
tancia, recreo de ninos, aparcamiento, instalacion de construc-
ciones provisionales, etc., que, no obstante, deberan erradicarse
cuando lo dispong el Ayuntamiento sin derecho a
indemnizacion.

2. Tales usos no eximen al propietario de las responsabili-
dades a las que queda obligado por el régimen legal de edifi-
cacion forzosa.

3. La autorizacién provisional de estos usos debera ser ins-
crita en el Registro de la Propiedad.

4. Cumplidos los plazos que se fijan para la edificacion for-
zosa de un solar sin gue se haya solicitado licencia, el Ayunta-
miento, previa notificacion al propietario, podra utilizarlo transi-
toriamente para los usos resefiados en el punto 1 de este
articulo.

Articulo 126.— Condiciones de conservacion de los
inmuebles

1. De conformidad con el articulo 181 de [a LS, los propie-
tarios de terrenos, urbanizaciones de iniciativa particular, edifi-
caciones y carteles, deberdn mantenerlos en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico.

2. Las obras de conservacion de los inmuebles seran a cos-
ta de los propietarios cuando no concurran las circunstancias
de ruina senaladas en el articulo 183.2 de la LS. No obstante,
aungue el inmueble estuviera en alguna de las circunstancias
del citado articulo y estuviera ocupado por inquilinos, el pro-
pietario queda obligado a su conservacion en tanto no haya de-
claracion formal de ruina.

3. Cuando el costo de las obras de conservacion exceda
del 50 por ciento del valor del inmueble y el Ayuntamiento en-
tienda que son de interés general, podra excluir la edificacion
del régimen del articulo 183 citado y subvencionar el costo ex-
cedente de ese porcentaje.

Articulo 127.— Conservacién de las urbanizaciones

1. Las urbanizaciones que hayan de ser cedidas al Ayun-
tamiento deberadn ser conservadas por sus promotores en tan-
to no sean recibidas provisionalmente por éste.

2. Las urbanizaciones privadas deberan ser conservadas
en todos sus elementos, calzadas, aceras y redes de servicio,
por sus propietarios.

3. Los propietarios de parcelas deberan mantener un co-
rrecto estado de conservacion las acometidas de redes de ser-
vicio de las que se sirvan.

Articulo 128.— Conservacion de las edificaciones

1. Las fachadas de los edificios publicos y privados, asi co-
mo sus medianerias y paredes contiguas al descubierto, aun-
gue no sean visitles desde la via publica, deberan conservar-
se en las debidas condiciones de higiene y ornato. Los propie-
tarios vendran obligados a proceder a su revoco, pintura o blan-
queo siempre que lo disponga la autoridad municipal, previo
informe del Servicio Técnico que corresponda.

2. Se obligara a los propietarios de cualquier clase de edi-
ficaciones a conservar todas las partes de la construccion en
perfecto estado de solidez, a fin de que no puedan comprome-
ter la seguridad publica.

3. Todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a las
autoridades municipales los edificios que adolezcan de la de-
bida higiene y ornato, los que amenacen ruina o aquellos que,
por el mal estado de sus elementos (remates, cornisas, chime-
neas, etc.) pudieran causar algun dafno.

4. Los técnicos y agentes municipales tendran la obliga-
cion de denunciar ademas de los hechos antes citados, los edi-
ficios que se hallen en mal estado de conservacion, para que,
previos los informes facultativos en los que se determinen los
elementos ruinosos y las obras que sea peciso ejecutar, se pro-
ceda por sus duenos, después de oidos, a derribarlos o repa-
rarlos en el plazo que se fije.

5. Si existiera peligro inminente , y el propietario no ejecu-
tara dichas obras en el plazo que se fije, el Ayuntamiento pro-
cedera a la ejecucion subsidiaria de acuerco con los articulos
104 y 106 de la Ley de Procedimiento Administrativo.

Articulo 129.— Conservacion de los elementos catalogados

Las condiciones de conservacion de los elementos catalo-
gados seran las fijadas en el catalogo y sus propietarios podran
recabar para ello la cooperacién del Ayuntamiento y demas en-
tes competentes, de conformidad con el articulo 182.3 de la
LS y articulo 11 del RDU concordante con el anterior.

Articulo 130.— Conservacién de los solares

1. Todos los solares deberan estar cerrados con arreglo
a las condiciones que para cerramientos se sefalen en las or-
denanzas respectivas. De no existir regulacion especifica, se
exigira un cercado permanente de dos metros de altura, ejecu-
tado de forma que asegure su solidez y conservacion en buen
estado.

2. El Ayuntamiento podra exigir que se cierren otras pro-
piedades, aungue no tengan la calificacion de solar.

3. El cerramiento debera situarse en la alineacion oficial.
Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de
solares tendran obligacion ce cerrarlos en el plazo de dos me-
ses, a partir de la terminacién de las obras de colocacion de
bordillos y pavimentacion.

4. El propietario queda obligado asimismo, a mantener el
interior del solar en condiciones de salubridad, libre de escom-
bros, basura u ofros elementos gue generen la aparicion de ma-
los olores, roedores, etc.

Articulo 131.— Condiciones de la ejecucién de obras

1. La direccion facultativa, la propiedad, el contratista o el
personal a sus érdenes, segun el caso, serén responsables de
los dafos que se produzcan por falta de precaucion.

2. Se prohibe arrojar escombros a la calle. Cuando se em-
pleen tolvas o canales a via publica para la evacuacion de es-
combros, se adoptaran las medidas de seguridad pertinentes.

3. En toda obra que afecte a las fachadas habra de colo-
carse una valla de proteccion de, por lo menos, dos metros de
altura y a una distancia maxima de dos metros de la alineacion
oficial. En todo caso debera quedar remetida del bordillo, al me-
nos 0,40 metros, para permitir el paso de peatones.

4. Si por aplicacion de las medidas anteriores resultara un
ancho dentro de la valla, inferior a 0,80 metros, el Ayuntamien-
to podra autorizar medidas de cardcter extraordinario.

5. No se podra cubrir el espacio de via publica limitado por
la valla.

6. Cuando las obras o instalaciones puedan suponer un
peligro para los viandantes se exigira, durante las horas de tra-
bajo, la colocacion en la calle de un elemento de senalizacion
o palengue con un operario que advierta el peligro. Si las ca-
racteristicas del transito lo aconseja podra limitarse el _trabajo
a determinadas horas.

7. Enlas zonas en que sea obligatorio el retranqueo, la va-
lla se colocara en la alineacion oficial. No sera obligatoria cuando
esté construido el cerramiento definitivo.

8. Sera obligatoria la instalacion de luces de senalizacion,
con intensidad suficiente, en cada extremo o angulo saliente
de las vallas.

9. La instalacion de vallas se entiende siempre con carac-
ter provisional, en tanto dure la obra. Por ello, desde el momento
en que transcurra un mes sin dar comienzo las obras, o estén
interrumpidas, debera suprimirse la valla y dejar libre la acera
al transito publico.

Articulo 132.— Condiciones especiales de las obras de de-
rribo y apeo

1. Siempre que se vaya a acometer un derribo o vaciado
importante, el propietario tendréa obligacién de comunicarlo, en
forme fehaciente, a los de las fincas colindantes, por si deben
adoptarse precauciones especiales.

2. Cuando por derribo u obras en una edificacion sea ne-
cesario apear la contigua, se solicitara iguaimente licencia por
el propietario de aquella, con el conocimiento del colindante,
acompanando la documentacion necesaria.

3. En caso de urgencia, por peligro inmediato, podran dis-
ponerse en el acto, por la direccion facultativa de la propiedad,
los apeos u obras necesarias dando cuenta inmediata al Ayun-
tamiento y sin perjuicio de solicitar la licencia dentro de las cua-
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renta y ocho horas siguientes y abonar los derechos gque pro-
ceda. lgualmente los técnicos municipales correspondientes po-
dran exigir que se realicen los apeos u obras que estimen
convenientes.

4. Queda prohibida la utilizacion de explosivos, salvo auto-
rizacidn expresa.

Articulo 133.— Construcciones y maquinarias auxiliares

1. En el interior de los solares, en los que se vayan a efec-
tuar obras, se permitira, con carécter provisional, la construc-
cién de pequenos pabellones de una sola planta, destinados
a usos auxiliares para la construccion (almacenes, vestuario ope-
rarios, etc.). El otorgamiento de la licencia de obra principal lle-
vara implicita la autorizacion para realizar las obras provisiona-
les mencionadas, siempre que el solicitante hubiese especifi-
cado el emplazamiento y caracteristicas de éstas ultimas.

2. Dado el caracter de estas construcciones deberan ser
demolidas a la terminacion de la obra principal, asi como en
el caso de anulacion o caducidad de la licencia.

3. La maquinaria e instalaciones auxiliares de las obras ha-
bran de ser objeto de autorizacién municipal para su
funcionamiento.

Articulo 134.— Infracciones y procedimiento

Las infracciones a las disposiciones en relacion con la con-
servacién de inmuebles y el procedimiento administrativo con-
siguiente seran los sefialados en el articulo 10.3 del RDU.

Titulo 5 — Normas generales de la edificacion
y de las redes de infraestructuras
Capitulo 1 — Determinaciones generales

Articulo 135.— Condiciones de la edificacion

1. Las edificaciones, con las salvedades que se indican en
el articulo siguiente, deberan cumplir las distintas clases de con-
diciones que se relacionan:

a) Condiciones de volumen.

b) Condiciones funcionales.

¢) Condiciones estéticas.

2. Asimismo, cumpliran.las que se deriven del uso al que
estan destinadas, contenidas en el Titulo VI y las que con ca-
racter especifico sefialen las Ordenanzas de zona en suelo ur-
bano, Planes Especiales y Planes Parciales, en funcién de la
clase de suelo en el que estén radicadas.

Articulo 136.— Aplicacién de las condiciones de edificacion

1. Todas las condiciones sefaladas en el articulo anterior
son de aplicacion en las obras de nueva planta y en las partes
ampliadas de «obras de ampliacion de edificios existentes» a
las que se refiere el articulo 58.

2 Las condiciones funcionales son expresamente de apli-
cacion en las «obras mayores sobre edificios existentes» a las
que se refiere el articulo 56.2, apartados b) y ¢), en las unida-
des de obra nueva que gueden por aquellas afectadas.

3. Las condiciones estéticas son expresamente de aplica-
cién en las «obras exteriores sobre edificios existentes» a las que
se refiere el articulo 56.2.c) a j) en las unidades de obra nueva
que gueden por aquellos afectadas.

4. En los proyectos presentados a licencia de obras a las
que se refieren Jos apartados 2y 3 del presente articulo y en
las obras menores definidas en el articulo 56.1 el Ayuntamien-
to podra obligar ala adaptacion a otras condiciones gue no es-
tén afectadas por las unidades de obra nueva previstas, si a
juicio de los servicios técnicos tales adaptaciones son posibles
y no implican desviaciones considerables con respecto a las
obras inicialmente proyectadas.

Capitulo 2 — Condiciones de volumen

Articulo 137.— Definicion
. Sqn las que debe cumplir la edificacién en relacion con la
ubicacion, forma y distribucion de sus volumenes. )

Seccion 1 — Parametros y condiciones de la parcela

Articulo 138.— Parametros de la parcela

1. Parcela es la proporcién de terrenos deslindado como
unidad predial.

2. Superficie de parcela, es la que corresponde a la pro-
yeccion horizontal del drea comprendida entre sus linderos.

3. Linderos, son las lineas perimetrales de la parcelay es-
tablecen el limite con las propiedades colindantes.

Lindero frontal es el limite con el espacio o via publica.

Testero es el lindero opuesto al frontal.

Linderos laterales son los limites con las parcelas
colindantes.

4. Parcela maxima y minima, respectivamente, son la ma-
yor y menor superficie de terreno admisible, a efectos de par-
celaciones, agregaciones, segregaciones y edificacion en su
caso.

Articulo 139.— Condiciones de planeamiento para la edifi-
cacion de una parcela

1. Para que una parcela pueda ser edificada, debera estar
ubicada en un area con instrumento de planeamiento definiti-
vamente aprobado que la dote del régimen urbanistico adecua-
do en funcién de la clase de suelo al que pertenezca y que se-
r4 el que determinan los articulos 356, 517, 545 y 554 para el
suelo urbano, urbanizable programado, urbanizable no progra-
mado y no urbanizable, respectivamente.

2. La parcela debera estar calificada como edificable y cum-
plira las condiciones que se establezcan para el uso al que es-
ta destinada y las de la zona a la que pertenezca.

Articulo 140.— Condiciones de urbanizacion para la edifi-
cacion de una parcela

1. En suelo urbano y urbanizable programado, para que
una parcela pueda ser edificada debera estar emplazada fren-
te a una via publica con acera y calzada pavimentadas, red de
abastecimiento de agua, red de alcantarillado y red de sumi-
nistro de energia eléctrica.

2 En las dos clases de suelos a las que se refiere el apar-
tado anterior, y ain cuando la parcela no cuente con todos los
servicios mencionados, sera edificable si se asegura su ejecu-
cién simultaneamente con la edificacion, conforme a un proyecto
de obras aprobado por el Ayuntamiento de acuerdo con las ga-
rantias del articulo 40 del RGU, hasta que la parcela adquiera
las condiciones del parrafo 1. )

3 En suelo urbano, tendra fa condicion de solar y podra
ser, por tanto, edificada previa concesion de licencia, la parce-
la que cumpla las determinaciones de los dos apartados
anteriores.

4 En suelo urbanizable no programado y no urbanizable
cuando lo permitan las condiciones de planeamiento, y en sueio
urbano, cuando se esté en el supuesto del articulo 83.2 de la
1S, la parcela podra ser edificada si cuenta con los servicios
de abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales
y suministro de energia eléctrica, al menos mediante procedi-
mientos auténomos que cumplan las condiciones de estas
Normas.

Articulo 141.— Condiciones de gestion para la edificacion
de una parcela

La parcela podra ser edificada si cumple todas las deter-
minaciones del PGOU o instrumentos de planeamiento gue lo
desarrollen, asi como las del poligono o unidad de actuacion
a la que pertenezca.

Articulo 142.— Condiciones dimensionales

La parcela podréa ser edificada si cumple con las dimen-
siones fijadas para todos sus parametros en funcion de la zona
a la que pertenezca.

Seccidon 2 — Parametros y condiciones de ubicacion
de la edificacion

Articulo 143.— Alineaciones

1_Alineacion exterior: Es la linea que separa el suelo desti-
nado a viales y espacios libres de uso publico, de las parcelas
edificables. :

2. Alineacion interior: Es la linea que separa la parte de par-
cela susceptible de ser edificada, del resto de la misma.

3. Alineaciones oficiales: Son las exteriores e interiores fija-
das por el planeamiento.

4. Alineaciones existentes: Son las exteriores e interiores
preexistentes a la aprobacion del PGOU y que pueden o no
coincidir con las oficiales.
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Articulo 144.— Medianera, plano, linea de edificacion y
rasante )

1. Plano de edificacién con fachada es el vertical que, por
encima del terreno, separa el espacio edificado del no edifica-
do y fuera del cual no se consienten otros volumenes o elemen-
tos constructivos que los expresamente permitidos, tales como
cuerpos volados cerrados, abiertos, cornisas, aleros, etc.

2. Linea de edificacion es la interseccion del plano de edi-
ficacion de la planta baja con el terreno.

3. Medianeria es el plano de edificacién comun o en con-
tacto con una edificacion adosada.

4. Rasante es la proyeccion vertical de la linea de
edificacion.

- Articulo 145.— Posiciones relativas de la edificacion res-
pecto a la alineacion :

La edificacion podra estar, con respecto a la alineacion, en
las siguientes posiciones relativas:

a) Edificacion en linea, cuando la linea de edificacion es
coincidente con la alineacion.

b) Edificacion retranqueada, cuando la linea de edificacion
es interior a la alineacion.

Articulo 146.— Retranqueos

1. Es la distancia en cada punto desde la alineacion exte-
rior a la linea de edificacion.

2. Se medira sobre la perpendicular a la alineacion en ca-
da tramo recto de ésta. En parcelas de forma irregular en las
gue no sea asimilable la regla anterior, se medira con el criterio
que redunde en una mayor distancia o superficie libre de la
parcela.

Articulo 147.— Condiciones de edificacion relativas a ali-
neaciones y retranqueos

1. Las Normas establecen para cada zona y tipologia de
edificacion, la alineacién —exterior o interior— con la que de-
bera coincidir la linea de edificacion.

2. No se consentiran edificaciones fuera de la alineacion

_exterior por encima del terreno, excepto en los vuelos y salien-
tes permitidos, ni bajo rasante.

3. Enlas zonas en las que se fijen retranqueos de fachada
obligatorios, ninguna construccion excepto los vuelos salientes
permitidos-con respecto al plano de fachada, podré ocupar la
franja de retranqueo. En caso de ser ajardinados, la plantacion
y conservacion serd a cargo de los propietarios.

4. Por debajo del forjado en planta baja y salvo mayores
limitaciones impuestas en las ordenanzas de zona, podran per-
mitirse construcciones subterraneas que ocupen la franja de
retranqueo.

Articulo 148.— Separacion a linderos y testeros

La distancia de separacion de la linea de edificacion a los
linderos laterales y testeros se medira segun la perpendicular
a estos ultimos y, en caso de parcelas de parametro irregular,
segun lo estipulado en el articulo 146.2 para la medicion de
retranqueos.

Articulo 149.— Fondo edificable

1. Es la distancia entre la proyeccion vertical del plano de
fachada interior de un edificio por encima de la planta baja y
la alineacion exterior, medida perpendicularmente a ésta.

2. Los fondos maximos edificables se determinan, en su
caso, en los planos de la documentacién del PGOU.

3. No se rebasaran los fondos edificables sefalados excep-
to con los vuelos o salientes que se autoricen expresamente en
las ordenanzas de zona correspondientes.

Seccion 3 — Parametros y condiciones de ocupacion
y edificabilidad

Articulo 150.— Ocupacion

1. Superficie de ocupacién de la edificacion es la compren-
dida por la proyeccion horizontal de los planos de fachada so-
bre el terreno.

2. Coeficiente de ocupacion es el que aplicado a la super-
ficie de parcela edificable da como resultado la maxima super-
ficie de ocupacién del edificio.

3. El coeficiente de ocupacion se expresara en porcentaje
de superficie de suelo ocupado sobre total de la parcela.

4. No se contabilizara como superficie de ocupacion la de
los patios de parcela que cumplan las condiciones de espacio
exterior del articulo 188 en las zonas en las que éstos se admitan.

5. Si por aplicacion de las condiciones de ubicacion no se
llegara a la maxima superficie de ocupacion seran aquelias las
que determinen esta.

Articulo 151.— Superficie edificadas

1, Superficie edificada por planta es la comprendida entre
los limites exteriores de la edificacion.

2. Superficie edificada total es la suma de las superficies
edificadas de todas las plantas del edificio.

3. No se computara como superficie edificada los soporta-
les, pasajes de acceso a espacios libres publicos, patios inte-
riores no cubiertos, plantas bajas porticadas en sus partes no
cerradas, construcciones auxiliares cerradas @ cubiertas con ma-
teriales traslucidos y estructura ligera desmontable no habita-
bles, balcones y miradores no cerrados y superficies bajo cu-
bierta si carecen de posibilidades de uso o estan ocupadas por
depdsitos e instalaciones del edificio.

Articulo 152.— Superficie edificada sobre rasante

A los efectos de las determinaciones de las ordenanzas de
suelo urbano y condiciones particulares de planes parciales se
entendera por superficie sobre rasante la suma de la de todas
las plantas cuyo forjado de suelo se encuentra por encima del
plano medio de rasante definido en el articulo 163, més los se-
misdtanos que cumplan lo establecido en el articulo 164.2.

Articulo 153.— Superficie Util

1. Superficie util de un local es la comprendida dentro de
los parametos interiores terminados, que sea de utilizacion pa-
ra el uso al que se destina.

2. Superticie (til de planta o de edificio es la suma de las
superficies Utiles de los locales que las-componen.

Articulo 154.— Edificabilidad

1. Coeficiente de edificabilidad es el que aplicado a una
determinada superficie de suelo de referencia da como resul-
tado la superficie o el volumen edificado maximo que en él se
puede construir. Puede expresarse cOmMo:

a) Edificabilidad bruta, cuando la superficie de referencia
es la total de una zona, poligono o unidad de actuacion, inciu-
yendo las parcelas edificables los espacios libres y de cesion
obligatoria, los viales, etc. .

b) Edificabilidad neta, cuando la superficie de referencia
es la de la parcela edificable o la de la zona, poligono o unidad
de actuacion de la que se han descontado los espacios libres.

2. El coeficiente de edificabilidad se mide en metros cua-
drados de superficie o en metros cubicos de volumen maximos
edificados por cada metros cuadrados de superficie de suelo
de referencia.

3. Si por aplicacion de las demas condiciones de volumen
no se llegara a la superficie o volumen edificados deducidos
de la aplicacion del coeficiente de edificabilidad, seran aque-
flas las que determinen la superficie o volumen maximos
edificables.

Seccion 4 — Parametros y condiciones de altura de los edificios

Articulo 155.— Altura de planta

1. Altura de planta de piso es la distancia vertical entre las
caras inferiores de dos forjados consecutivos.

2. Altura de planta baja es la distancia desde la rasante de
la acera a la cara inferior del forjado de planta primera, medida
en el punto medio de la fachada..P

3. Altura libre de planta de piso o baja es la distancia verti-
cal entre el pavimento terminado y la cara inferior del techo o
falso techo si lo hubiere.

Articulo 156.— Altura del edificio

Esla dimension vertical de la parte de edificacion por enci-
ma de la rasante de la acera. Este nivel de referencia quedara
definido para cada caso en la correspondiente ordenanza de
zona. La altura del edificio podra quedar determinada por al-
guno de los siguientes parametros:

a) Altura de cornisa, medida en metros hasta la cara infe-
rior del ultimo forjado.

b) Altura total de edificacién medida en metros, hasta la
cumbrera mas alta del edificio.
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c) Altura en numero de plantas, por encima de la rasante
de la acera, incluida la planta baja.

Articulo 157.— Equivalencia entre nimero de plantas y al-
tura en metros

1. Para cada clasificacién de suelo y cada zona, las Nor-
mas establecen el nimero de plantas permitidas.

2 La altura de cornisa de las edificaciones se limita en fun-
cion del numero de plantas permitido, a las distancias vertica-
les maximas sefialadas a continuacion:

Altura maxima
(m)

5.0

8.0
11.0
14.0
17.0
20.0
23.0
26.0
29.0

3. No se establecen equivalencias entre nimero de plan-
tas y altura minima de cornisa que, en cualquier caso, vendra
impuesta por la aplicacién de las determinaciones que sobre
altura libre minima de pisos y altura de planta baja, se contie-
nen en las respectivas normas de uso.

Articulo 158.— Numero de plantas por debajo de las
permitidas

Cuando no se estipule lo contrario, el nimero de plantas
expresado en planos o en las correspondientes Ordenanzas se
entendera fijo, no permitiéndose menor numero de ellas.

Articulo 159.— Construcciones por encima de la altura ma-
xima permitida

1. Por encima de la altura maxima total de edificacion, s0-
lo se permitira la construccion de chimeneas de ventilacién eva-
cuacion de humos y gases, de calefaccién y aire acondiciona-
do en las distintas verticales que sean necesarias para su buen
funcionamiento, y los paneles de captacion de energia solar.

2 Por encima de la altura maxima de cornisa, ademas de
las anteriores, solo podran sobresalir las vertientes de cubierta
y remates de cajas de escaleras, ascensores y depositos de al-
tura total maxima de 3,50 metros por encima de la altura de
cornisa; en todo caso, estas construcciones permitidas no so-
bresaldran de un plano trazado desde el borde en fachada de
la cara superior del ultimo forjado con inclinacion maxima de
45 sexagesimales. .

3. Por encima de la altura de cornisa, ademas de las ante-
riores, se permitiran antepechos de fabrica o barandillas con
altura no superior a 1,50 metros, excepto elementos puntuales
ornamentales o de cerrajeria.

Articulo 160.— Medicion de alturas en edificacion entre
medianerias

1. La altura maxima en metros que se sefala en las orde-
nanzas de suelo urbano y en las condiciones particulares de
Planes Parciales, serd la altura de cornisa medida desde la ra-
sante en el punto.medio de la fachada. La altura maxima de
edificacion sera la medida desde este titimo punto al elemento
mas alto de la edificacion.

Sila altura se fija en nimero de plantas se estara a la equi-
valencia recogida en el articulo 157.

2. Cuando por aplicacién del criterio sefalado en el punto
anterior la diferencia entre las alturas en los entremuros de la
fachada sea superior a 3 metros, sera obligatorio el escalona-
miento de la cornisa, de forma que en ninguno de l0s extremos
de la fachada se supere la altura maxima autorizada.

Articulo 161.— Medicion de alturas en edificios en esquina

1. En parcelas en esquinas en edificacion cerrada, cuan-
do la altura autorizada sea distinta para las dos calles, se po-
dra mantener la mayor de ellas en el fondo maximo autorizado,
si éste esta fijado, o de 10 metros cuando no lo esté.

2. En parcelas, que sin ser esquina, tengan acceso por dos
calles, se podré mantener la altura correspondiente a la mayor
de ellas en el fondo maximo autorizado o cuando no se fije és-
te en el fondo definido por la mediana de ambas fachadas.

Numero de plantas
(N.°)

©Oo~NoOnhwn

Articulo 162.— Medicion de alturas en edificacion aislada

1. La altura maxima en metros que se sefiala en las orde-
nanzas de suelo urbano y en las condiciones particulares de
planes parciales, serd la altura de cornisa medida desde el punto
medio de la rasante de la fachada de acceso.

2. Si por aplicacion del criterio sefialado en el punto ante-
rior y manteniéndose constante ia altura de cornisa, la altura
sobre rasante en algun punto del edificio excediera de 3,00
metmros la maxima establecida seran obligatorios los escalo-
namientos de forma que en los tramos de fachada resultantes
se cumpla la condicién anterior.

3. Como excepcion al punto anterior, en algunos casos se
prevé la altura de cornisa uniforme, indicandose en los planos
de ordenacion del PGOU mediante el simbolo * en la fachada
opuesta a la que se fija la altura en plantas.

Seccion 5 — Sétanos, semisotanos y entreplantas

Articulo 163.— Plano medio de rasante

A efectos de definicién de sétanos y semisétanos y de com-
puto de volumenes y edificabilidades, bajo y sobre rasante, se
define, para los casos en que fa su perficie de la parcela no sea
horizontal, el plano medio de rasante como el plano horizontal
cuya cota es la media aritmeética de las cotas de los vértices de
la parcela.

Articulo 164.— Planta semisétano

1. Es aquella que tiene la cara inferior de su forjado de te-
cho a una altura superior a 0,80 metros e inferior a 1,50 metros
del plano medio de rasante.

2 Cuando esta altura sea superior a 1,50 metros se com-
putara como planta sobre rasante.

3. La altura minima de piso en semisdtano sera de 2,50
metros y la libre de 2,20 metros.

Articulo 165.— Planta sétano

1. Es aquella que tiene la cara inferior de su forjado de te-
cho a una altura inferior a 0,80 metros de la cota del plano me-
dio de rasante. Sus alturas de piso y libres minimas cumpliran
las mismas condiciones que las plantas semisotanos. )

2 El maximo numero de plantas que se autorizan bajo ra-
sante es de 3 con una cota bajo el plano medio de rasante gue

no podra ser inferior a 7,50 metros.

Articulo 166.— Entreplantas

1. En plantas bajas no dedicadas al uso de vivienda, se
permiten entreplantas que no seran computables dentro del ma-
ximo numero de plantas permitidas y siempre que no ocupa
mas del 50 por ciento de la superficie total del local y cuyo for-
jado no podra llegar a menos de 200 metros de la fachada
exterior.

2. La altura libre por encima y por debajo de la entreplanta
no podra ser inferior a 2,20 metros. En el caso de que un local
con entreplanta autorizada se subdividiera en diferentes loca-
les, se debera cumplir en cada uno de ellos lo indicado en el
punto anterior.

Seccién 6 — Tipos basicos de edificacion

Articulo 167.— Tipologia

Se definen los siguientes tipos de edificacion:
a) Edificacion aislada.

b) Edificacion entre medianerias.

¢) Edificacion agrupada o adosada.

d) Edificacion pareada. ’

Articulo 168.— Edificacién aislada

Es la que se encuentra exenta en el interior de la parcela,
teniendo todos sus frentes la condicion de fachada y estando
éstos retranqueados de los linderos de parcela. No se enten-
deran como linderos de parcela las calles y demas espacios
libres de dominia y uso publico.

Articulo 169.— Edificacion entre medianerias

Es la que se corresponde biunivocamente con una parce-
la, teniendo lineas de edificacion coincidentes, al menos, con
los linderos laterales.

Articulo 170.— Edificacién agrupada o adosada
Es la yariante de edificacion entre medianerias destinada
a uso de vivienda unifamiliar.
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Articulo 171.— Edificacion pareada

Es aquella que es medianera en uno de sus linderos late-
rales cumpliendo el resto de sus fachadas con las condiciones
de la edificacion aislada.

Capitulo 3 — Condiciones funcionales de la edificacion
Seccién 1 — Generalidades

Articulo 172. — Definicion )

Son condiciones funcionales las impuestas para asegurar
que las edificaciones se ajustan a las exigencias higiénicas, de
confort, dotacionales, de seguridad y ambientales minimas pa-
ra sus usuarios y el medio urbano.

Articulo 173.— Aplicacion

Las presentes condiciones son de aplicacion en las obras
de nueva planta y en las obras sobre edificaciones existentes,
en las situaciones y circunstancias que se sefialan en el articu-
lo 136.

Articulo 174.— Normativa de aplicacion

1. Ademads de las condiciones sefaladas en esta Normati-
va, son de aplicacion las contenidas en las Normas Basicas de
la Edificacion, Normas Tecnologicas de la Edificacion, Regla-
mentos Especificos y cuanta legislacion de ambito supramuni-
cipal se refiera a los extremos que aqui se regulan.

2. En caso de concurrir en un mismo caso distintas condi-
ciones de las antedichas, sera de aplicacion la mas restrictivas
de ellas aunque emane de un instrumento con menor jerarquia
legal, siempre que éste sea de obligado cumplimiento.

3. El Ayuntamiento podra regular mediante ordenanzas y
normativas especificas, cualquiera de los requerimientos fun-
cionales a los que se refiere el presente capitulo.

Articulo 175.— Condicion general

Dentro de las competencias que le son propias, el Ayunta-
miento velara por la calidad constructiva de las edificaciones
en lo que se refiere a su estabilidad, durabilidad, seguridad y
economia de mantenimiento.

Seccién 2 — Condiciones higiénicas y de confort en los locales

Articulo 176.— Local

1. Se denomina local al conjunto de piezas agrupadas en
un espacio dedicado a la misma actividad.

2. Seré local exterior aquél en el que todas sus piezas ha-
bitables den a una via o espacio publico libre exterior 0 a un
patio o espacio libre privado que cumpla las dimensiones mini-
mas que para éste se determinen en la seccion siguiente de
este capitulo o en las normas particulares de zona.

Articulo 177.— Pieza habitable

1. Es la que se usa para el trabajo o estancia permanente
de personas.

2. Las piezas habitables deberan cumplir las condiciones
de aislamiento térmico, acustico, contra humedades, de ilumi-
nacion y ventilacion de estas normas.

Articulo 178.— lluminacion

1. La iluminacién de los locales podra ser:

— Natural, cuando el procedimiennto de alumbrado sea
la luz solar.

— Artificial, cuando provenga de otras fuentes energéticas.

2. Las piezas habitables deberan tener una superficie de
iluminacion natural a través de un hueco abierto a fachada de
superficie minima igual a 1:8 de la planta, salvo que las espe-
ciales caracteristicas de la actividad no lo requiera, en cuyo ca-
so habréa de justificarse convenientemente.

3. Todas las piezas, habitables o no, dispondran de ilumi-
nacion artificial con un nivel minimo de 50 lux. medidos en un
plano paralelo al suelo y a una distancia de éste de 75 cm.

4. Salvo especiales caracteristicas de la actividad que de-
beran de justificarse, ningin puesto de trabajo estable estara
a mas de 10 metros de la fuente de iluminacion natural.

Articulo 179.— Ventilacion -

1. La renovacion de aire de los locales podra ser:

— Natural, cuando se efectue a través de huecos practi-
cados en fachada.

— Artificial, cuando se efectue por medios mecanicos.

2. Las piezas habitables deberan tener necesariamente ven-
tilacién natural con una superficie de hueco practicable no in-
ferior a 1:16 de la planta. ,

3. Las piezas no habitables que no cuenten con ventilacion
natural, tales como baios, aseos, cuartos de instalaciopes, ga-
rajes, etc., y las piezas habitables en las que por las especiales
caracteristicas de la actividad se requiera una mayor renova-
cién de aire, contaran con ventilacion artificial adecuada.

4. Salvo especiales caracteristicas de la actividad que de-
beran de justificarse, ningun puesto de trabajo estabie estara
a mas de 10 metros desde el punto de ventilacion natural o
artificial.

Articulo 180.— Aislamiento térmico

Las edificaciones cumpliran las disposiciones vigentes en
lo relativo a transmision y aislamiento térmico y su disefio y ma-
teriales tenderan a su adecuado ahorro energético.

Articulo 181.— Aislamiento acustico
Se cumpliran las disposiciones contenidas en la Norma Ba-
sica de la edificacion sobre esta materia.

Articulo 182.— Aislamiento contra humedades

Los locales deberan estar protegidos contra la penetracion
de humedades y sus muros perimetrales en sétanos, soleras
y cubiertas convenientemente impermeabilizados.

Seccion 3 — Condiciones higiénicas de los edificios: Patios

Articulo 183.— Patio. Definicion y clase

1. Se entiende por patio todo espacio exterior limitado por
fachadas interiores de edificacion en mas de las dos terceras
partes de su perimetro.

2. Se distinguen las siguientes clases:

a) Patio de parcela o de luces, el que estd situado en el
interior del edificio o con uno de sus lados coincidente con los
linderos de la parcela. En el primer caso se denomina patio ce-
rrado y en el segundo patio abierto, debiendo dar su emboca-
dura en toda su altura a la via, espacio libre o patio ceniral o
de manzana.

b) Patio central o0 de manzana, es el formado por las fa-
chadas interiores de la edificacion de una manzana, definidas
por la delimitacién de un fondo de edificacion.

c) Patio inglés, es el que se abre a fachada por debajo de
'a rasante de la acera o terreno.

3. Salvo diferentes disposiciones en las Ordenanzas de zo-
na, los patios cumpliran las dimensiones que se indican en es-
ta seccion.

Articulo 184.— Medicion de la altura en patios _

La altura de patio se medira desde la cara superior del pa-
ramento de la fachada interior hasta el piso terminado de la pieza
de cota mas baja que tenga luces a dicho patio.

Articulo 185.— Dimensiones minimas de los patios interio-
res de parcela

1. Debera poder inscribirse un circulo de didametro igual a:

a) Un tercio de su altura si a él abren piezas habitables,
excepto cocinas.

b) Un cuarto de su altura si a él abren sélo cocinas.

¢) Un quinto de su altura si a él abren piezas no habitables
o escaleras.

2. En cualquier caso, el diametro del circulo inscribile no
sera menor de 3,00 metros.

3. Las mismas dimensiones deberan ser cumplidas por pa-
tios adosados a linderos de parcela dentro de la misma, si no
se esta en el supuesto del articulo 187. ’

4. Enlos casos en que las fachadas contiguas de cualquier
patio formen un angulo inferior a 30, se dispondran chaflanes
normales a la bisectriz y cuya longitud no sera superior a 4 me-
tros ni inferior a 2 metros.

Articulo 186.— Patios ingleses

Cumpliran las dimensiones de los patios de parcela o de
luces, no pudiendo situarse fuera de las alineaciones exterio-
res, y deberdn contar con proteccion adecuada al nivel de la
rasante exterior o del terreno.
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Articulo 187.— Patios de parcela abiertos

1. Son aquellos en que la relacion entre su profundidad me-
dida desde el plano de fachada y el ancho de su embocadura
es menor o igual a 1,5. Deben cumplir la condicion que se es-
tablece en el articulo 183.2.a).

2. No tendran caracter de patio abierto los entrantes en fa-
chada de profundidad menor de 1,50 metros.

3. La menor dimensién de la embocadura seré igual a un
tercio de la altura del patio y mayor de 6 metros, pudiéndose
reducir esta dimensién hasta un quinto de la altura y 3,00 me-
tros respectivamente, si sélo se abren huecos a la fachada en-
frentada con la via, espacio publico o patio central o de
manzana.

Articulo 188.— Patio central o de manzana

Para que un patio central o de manzana cumpla la condi-
cién de espacio al que puedan recaer viviendas o locales sin
otra posibilidad de fachada a una via o espacio exterior, debe-
ra cumplir las siguientes condiciones:

a) En patios totaimente cerrados deberé poderse inscribir
un circulo de diametro mayor o igual a 1,5 veces su altura y
nunca menor de 9,00 metros, siendo la menor dimensién de
sus lados igual a 5 metros.

b) Los patios con embocaduras a via 0 espacio publico ex-
terior tendran limitadas sus dimensiones minimas al cumplimien-
to de las siguientes condiciones:

— La suma de los anchos de las embocaduras sera igual
o mayor de 1/3 del perimetro interior del patio y ninguna de ellas
menor de 1/8 del mismo ni de 6 metros.

— Se podra inscribir un circulo de didmetro minimo igual
a la altura del patio y nunca menor de 9 metros.

— La-relacién entre maxima profundidad del patio y an-
cho medio no sera superior a 2 metros.

Articulo 189.— Luces rectas

La distancia de cualquier hueco de piezas habitables, me-
dida sobre la perpendicular a éste desde su eje al paramento
de enfrente, no sera inferior a las sefialadas en el apartado 1
del articulo 185 ni, en cualquier caso, a 3,00 metros.

Articulo 190.— Acceso a patios

Cualquier clase de patio contara con acceso desde una su-
perficie o espacio comunitario del inmueble al objeto de posibi-
litar su obligada limpieza.

Articulo 191.— Construcciones en patios

1. En patios de luces o de parcela interiores y exteriores,
se admite su ocupacion por construcciones en planta baja, con
cubiertas accesibles para su limpieza y cuya cumbrera no po-
dra rebasar la cota de suelo terminado de la primera planta.

2. Estas prolongaciones de bajos deberan escalonarse de
tal forma que su distancia a las fachadas definidas por las ali-
neaciones interiores de la manzana sea en cada punto igual,
como minimo, al doble del exceso entre la cota de la cumbrera
y la de la cara superior del forjado de la primera planta en ese
punto, y nunca inferior a 6 metros.

Articulo 192.— Cubricidn de patios

1. Queda prohibida la cubricion de patios, salvo con es-
tructuras ligeras cubiertas con elementos transparentes O tras-
iicidos y siempre. que la superficie de ventilacion sea igual 0
superior al 20 por ciento de la superficie del patio.

2. La superficie de ventilacién podra medirse:

a) Como diferencia entre la superficie del patio y la proyec-
cidn horizontal de la cubierta, si ésta no supera la altura de co-
ronacion del patio.

b) Como suma de las superficies verticales libres en cada
cara del patio, desde su coronacion hasta el borde de la cu-
bierta del patio, -si ésta esta por encima de la coronacion del
mismo.

Articulo 193.— Patios mancomunados

1. Cuando se constituyan patios interiores mancomunados
para alcanzar las dimensiones minimas, habrdn de hacerlo me-
diante la escrituracién publica e inscripcién en el Registro de
la Propiedad, del derecho de servidumbre, que no se podra
cancelar sin autorizacién del Ayuntamiento.

2. No podra en ningun caso cancelarse esta servidumbre,
mientras subsista alguno de los edificios cuyos patios interio-
res no alcancen las dimensiones minimas.

3. Se permite la separacion de estos patios con un muro
cuya altura no sea superior a 2 metros sobre la rasante del pa-
tio mas alto.

Seccién 4 — Condiciones de los servicios y dotaciones

Articulo 194.— Dotacion de agua potable

1. Todo edificio debera tener en su interior agua corriente
potable. Las viviendas tendran una dotacion minima de 200 li-
tros diarios por habitante.

2. No se otorgaran licencias para obras de nueva planta
en tanto no se garantice el suministro y dotacion del agua po-
table suficiente en cada caso y en las condiciones que se se-
fialan en el apartado siguiente.

3. Cuando el suministro no provenga del servicio munici-
pal, se justificar4 la calidad sanitaria de las aguas mediante ana-
lisis pertinentes asi como la dotacion y regularidad suficiente
de aquél.

4. Los locales destinados al aseo de personas, manipula-
cién de alimentos y cualesquiera otros que por su destino lo
requieran, contaran con instalacién de agua caliente.

5. En cualquier caso, se estard a lo que sea de aplicacion
en el contenido del Real Decreto 928/1979 de 16 de marzo.

Articulo 196.— Energia eléctrica

1. Todo edificio debera estar dotado de instalacion de ener-
gia eléctrica.

2. Lainstalacion cumplira los requisitos exigidos por la Re-
glamentacion especifica emanada de los Organismos compe-
tentes, y los de la propia compafia suministradora homologa-
dos por éstos en lo que concierne a ubicacion de centros de
transformacion —si fueran necesarios—, cuarto de contadores,
en el caso de edificaciones con varios abonados, fusibles de
seguridad, acometida a la red, etc.

Articulo 196.— Puesta a tierra

Todo edificio debera contar con una instalacion de puesta
atierra de las instalaciones y estructura, siendo. de aplicacion,
en defecto de una reglamentacion especifica de obligado cum-
plimiento, la Norma Tecnolégica de la Edificacion
correspondiente.

Articulo 197.— Otras fuentes energéticas

En los edificios dotados con instalaciones de gas, combus-
tibles liquidos o sdlidos u otras energia alternativas, se cumpli-
ran las condiciones impuestas por la Reglamentacion especifi-
ca en cada caso y las dictadas por las propias companias su-
ministradoras homologadas convenientemente.

Articulo 198.— Telefonia e interfonia

1. Los edificios contaran con canalizaciones para !a con-
duccién de cables de telefonia tanto interior como en fachadas.

2. Los edificios destinados a vivienda colectiva contaran con
un sistema de interfonia que facilite la comunicacion desde el
portal con cada vivienda.

Articulo 199.— Radio y television

En edificios destinados a vivienda colectiva o aquellos en
ios que se prevea la instalacién de varios aparatos receptores
de radio y television para diferentes usuarios, se instalaran an-
tenas colectivas de TV y radio de FM, ubicadas en lugares ta-
les que su impacto visual sea menos negativo.

Articulo 200.— Servicios postales
Todo edificio dispondra un lugar facilmente accesible a los
servicios de correos, de buzones para la correspondencia.

Articulo 201.— Evacuacion de aguas pluviales

Las aguas pluviales desaguaran por bajantes a la red de
alcantarillado dispuesta al efecto; si la hubiere, o bajo las ace-
ras perimetrales del edificio, a cunetas o cauces naturales en
su caso de no existir red.

Articulo 202.— Evacuacién de aguas residuales

1. Salvo en las zonas en las que expresamente se autori-
cen otros procedimientos de evacuacion de aguas residuales,
éstas verteran por medio de una arqueta o pozo de registro a
la red general de alcantarillado.

2. Cuando se autorice la evacuacion a redes con sistemas
de depuracién auténomos, se justificara que el procedimiento
de depuracion es suficiente y acorde con la normativa especifi-
ca para la zona que se determina en estas ordenanzas.
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3. Cuando se autorice la evacuacion a fosas sépticas, sera
necesario un tratamiento aerobio y anaerobio previo y se justifi-
card que el terreno es adecuado para asumir |as filtraciones de
las aguas depuradas en caso de que éstas no confluyan a cau-
ces naturales. En todo caso, se justificara que no existe peligro
de contaminacion en las areas de vertido.

4. En los casos a los que se refieren los apartados 2 y 3
de este articulo, y en ausencia de condiciones expresas en las
ordenanzas de zona, se estard a lo dispuesto en la. NTE
—Saneamiento—.

5. Las instalaciones industriales que por la naturaleza de
sus vertidos requieran sistemas de depuracion y/o vertido es-
pecificos, debera contar con la aprobacién previa de los orga-
nismos competentes y, en todo caso, con la autorizacién
municipal.

Articulo 203.— Evacuacién de humos y gases

1. No se permitird la salida libre de humos o gases por fa-
chadas exteriores o interiores, ventanas o balcones. Sin embar-
go, en cocinas de viviendas, o en pequefias cocinas no indus-
triales ni colectivas con superficie menor de 8 metros cuadra-
dos, se podran disponer de ventiladores empotrados en la cris-
taleria de las carpinterias, con potencia menor de 50W vy dia-
metro menor de 30 cm, siempre que se instalen en huecos a
patio interior 0 a huecos a fachada exterior ocultos por celosia.
En estos casos sera preferible, no obstante, un sistema de eva-
cuacion por medio de conductos interiores.

2 Los conductos de evacuacion no podran adosarse a fa-
chadas exteriores y se elevaran, por encima del punto mas al-
to de 1a cubierta que diste menos de 8,0 metros, una altura de
0,80 metros; estaran revestidos de aislamiento térmico suficiente
para evitar radiaciones de calor a elementos constructivos
colindantes.

3. Las salidas de humos de fabricas, cocinas colectivas e
industriales y calefacciones colectivas, iran provistas de filtros
depuradores adecuados: - - : o

4. En cualquier caso, se estara a lo dispuesto en la regla-
mentacién vigente en materia de contaminacion atmosférica.

Articulo 204.— Evacuacion de residuos solidos

1. Todos los edificios excepto los de vivienda unifamiliar,
y los locales que integrados en una edificacion generen resi-
duos sdélidoss que produzcan olores, contardn con un cuarto
de basuras faciimente accesible por los usuarios con capaci-
dad suficiente y ventilaciéon por chimenea auténoma. Los resi-
duos se almaceneran en recipientes tipificados, homologados
y autorizados por el Ayuntamiento.

2. Se prohiben los trituradores de basura con vertido a la
red de alcantarillado.

3. Cuando por la naturaleza del residuo o la situacion de
la edificacion, no corresponda su recogida a los servicios mu-
nicipales, los titulares de la actividad deberan transportario por
su cuenta a vertederos autorizados, no pudiéndose almacenar
los vertidos fuera de éstos, ni siquiera provisionalmente.

4. Entodo caso, se estara a lo dispuesto en la Ley 42/1975,
sobre desechos y residuos solidos urbanos u otra reglamenta-
cién que se dicte.

Articulo 205 — Instalaciones de climatizacion

1. Todo edificio o local destinado a la permanencia seden-
taria de personas podra dotarse de instalaciones de calefac-
cion o aire acondicionado, que establezcan en las estancias una
temperatura de confort adecuada.

2. Podran permitirse troneras o tolvas en las fachadas o por-
tales de los edificios para las instalaciones de calefaccion cen-
tral, siempre que no afecten a los espacios libres de uso publico.

3. La salida de aire caliente o de refrigeracion se hara pre-
feriblemente por patios interiores y cubiertas y, en caso que los
Servicios Técnicos juzguen adecuada la salida a espacio pu-
blico, ésta estara situada no menos de 3,00 metros de la rasan-
te, no pudiéndose originar molestias tales como goteos y exce-
sivo ruido a los transeuntes.

4. Todas las instalaciones cumplirdn los requisitos exigidos
por los Organismos de Industria competentes.

Seccion 5 — Condiciones de seguridad

Articulo 206.— Definicion

Son las destinadas a conseguir la proteccion de las perso-
nas y una utilizacion de los edificios con las menores inciden-
cias de riesgo.

Articulo 207.— Aplicaciéon

Con independencia de lo regulado con carécter general
en el articulo 136 de la presente Normativa, el Ayuntamiento
podré obligar a que se realicen en los edificios existentes las
obras necesarias para su adecuacion a las condiciones dicta-
das en esta seccion en relacién con ia proteccién de edificios
y personas, especialmente en los destinados al uso publico, pu-
diendo declararios fuera de ordenacion o suspender su activi-
dad cuando no se consigan las condiciones minimas de segu-
ridad estimadas por los técnicos municipales.

Articulo 208.— Accesos a la edificacion

1. Los accesos de un edificio distaran de la via publica un
maximo de 50 metros.

2. Cuando el acceso sea a través de un espacio libre pu-
blico o privado, éste debera presentar un frente minimo con la
via publica de 5 metros.

3. En casos extremos debe ser posible la aproximacion de
vehiculos a menos de 20 metros del propio portal del inmue-
ble. Los desniveles se salvaran, en ese caso, con rampas de
pendiente maxima del 10 por ciento y longitud maxima 10
metros.

Articulo 209.— Sefalizacién exterior

Toda edificacion debera estar convenientemente sefaliza-
da con el nimero que le corresponda de la via en que esta si-
tuada, perfectamente visible durante el dia y la noche.

Articuto 210.— Puertas de acceso

1. La zona de acceso al inmueble tendrd, desde el hueco
de entrada hasta la escalera principal o ascensor, si lo hubiera,
un ancho minimo de 2 metros.

2. El hueco de entrada no tendra menos de 1,30 metros
de paso y sera perfectamente distinguible de los demas de la
fachada.

3. Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase
de comercio o industria en los portales de las fincas.

Articulo 211.— Circulacion y sefalizacion interior

1. Los espacios de circulacion interior que relacionen los
diferentes locales del edificio entre si y con las zonas de uso
comun y de acceso, deberan tener un ancho minimo de 1,20
metros si sirven a menos de 5 locales y 1,40 metros si sirven
a mas.

2. Deberan contar con iluminacion suficiente y sefalizacion
de escaleras de uso corriente y de emergencia, ascensores,
cuartos de maquinas y otros de servicio y uso publico.

3. Todos los edificios de uso publico, los dedicados a acti-
vidades industriales comerciales, oficinas, etc. y los espacios
de circulacion y escaleras en edificios de vivienda colectiva, con-
taran con alumbrado de emergencia.

Articulo 212.— Escaleras ;

Salvo distintas disposiciones en las ordenanzas de uso es-
pecificas, cumpliran como minimo las siguientes condiciones:

1. La relacién entre huella y tabica serd la adecuada para
permitir una ascensién cémoda, no permitiéndose tabicas ma-
yores de 18 centimetros ni huellas menores de 27 centimetros.

2. Las escaleras de uso publico en edificios de hasta cua-
tro plantas sobre rasante, no podran tener un ancho inferior a
1 metro: en edificios de mas altura, el ancho minimo sera de
1,20 metros.

3. En edificaciones de hasta tres plantas, se admitir4 la ilu-
minacion y ventilacién cenital de escaleras por medio de lucer-
narios practicables. La superficie en planta de éstos sera supe-
rior a los 2/3 de la que tenga la caja de escalera. La dimension
minima del hueco central libre serd de 0,80 metros.

4. En edificios de mas de tres plantas, tendran luz y venti-
lacién natural directa a calle o patio, con huecos de superficie
minima de 1 metros cuadrados en cada planta siendo practi-
cable al menos la mitad de su superficie, pudiendo efectuarse
de esta disposicién la planta baja cuando sea comercial.
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5. Los tramos de escalera no tendra méas de 16 peldafios
disponiéndose en las de un tiro un descansillo de longitud mi-
nima de 1 metros cuando se sobrepase este numero.

Articulo 213.— Ascensores

1. Ser4 obligatoria la instalacion de ascensores en todo edi-
ficio que tenga una planta a 14 metros o mas sobre la rasante
de la calle. ,

2. Los vestibulos de desembarco de ascensores en cada
planta deberan tener acceso directo o a través de un corredor
al ndcleo de escaleras del edificio. Sélo en edificios de vivien-
da colectiva con mas de un nucleo de comunicacion vertical
sirviendo a cada vivienda, podra permitirse la existencia de ves-
tibulos de ascensores sin comunicacion con la caja de escalera.

Articulo 214.— Prevencion de incendios

1. Sera de aplicacion la Norma Basica de la Edificacion
CPI-82 y cuantas de rango supramunicipal puedan dictarse.

2. En todo edificio de altura mayor de tres plantas, sera obli-
gatoria la disposicidn de una columna seca por cada hueco de
escalera, con un manguito en fachada para acoplamiento de
cisterna.

3. Los edificios de uso publico contaran con medios de ex-
tincién adecuados y salidas de emergencia convenientemente
sefializadas.

4. Los edificios de uso industrial, en funcién de la naturale-
za de la actividad y riesgo de incendios estaran dotados de los
medios de proteccion que en cada caso determinen los técni-
cos municipales, sin los cuales no podran obtener la licencia
de actividad correspondiente.

5. Los locales de uso no residencial ubicados en edificios
predominante residencial no podrén tener acceso directo a vi-
viendas, portales o cajas de escaleras, si no es a través de un
vestibulo intermedio con puerta resistente el fuego durante 90
minutos.

6. No se podran adoptar medidas de proteccion contra ro-
bo o vandalismo que supongan la interposicion de barreras con-
tra una evacuacion rapida de los edificios. En tal sentido, que-
da prohibido la instalacion de rejas en huecos de fachada por
encima de la planta baja, a no ser que quede plenamente justi-
ficado que existen salidas de evacuacion alternativas.

Articulo 215.— Instalaciones de pararrayos

Los edificias que por sus caracteristicas o las de su entor-
no estén sometidos a riesgo de accidentes por rayo, deberan
disponer de pararrayos adaptados a la normativa vigente.

Articulo 216.— Petos y barandillas

1. Por encima de los 0,50 metros de altura y hasta 15 me-
tros los petos de huecos que den al exterior o aberturas en for-
jados deberan tener una altura de 95 centimetros. Para alturas
superiores a 15 metros, la altura de petos sera de 105 centime-
tros. En petos de escalera, la altura seré de 90 centimetros.

2. Los petos no macizos no presentaran huecos o abertu-
ras de luz mayor de 12 centimetros ni su disefio sera tal que
permitan ser escalados.

Seccion 6 — Condiciones ambientales

Articulo 217.— Definicion

Son las exigibles a las edificaciones y a las actividades que
en ellas radique al objeto de proteger el medio urbano y natu-
ral de la emisidn de ruidos, vibraciones, vertidos sélidos, liqui-
dos o gaseosos o en cualquier otra perturbacion de aguellas
derivada.

Articulo 218.— Aplicacion

Con independencia de lo regulado con caracter general
en el articulo 136 de la presente Normativa, el Ayuntamiento
podra obligar a que se instrumenten en los edificios existentes
las medidas oportunas para su adecuacién a las condiciones
dictadas en esta seccién o, en su caso de que ello no sea total-
mente posible, se reuzcan los impactos ambientales a niveles
considerados como tolerables por los técnicos municipales.

Articulo 219.— Compatibilidad de actividades

1. Las actividades clasificadas como Peligrosas en el Re-
glamento de Actividades Molestas, Insalubres, Novivas o Peli-
grosas no podrén instalarse en suelo clasificado como urbano
ni urbanizable programado y, en cualquier caso, a menos de

2 kitdmetro del nucleo de poblacién mas préximo o en zonas
caligcadas como residenciales o de equipamiento en el presente
PGOU.

2. Sin perjuicio de los usos permitidos en cada zona, las
actividades radicadas en cualquier edificacion no podran so-
brepasar los limites de impacto ambiental que se establecen
en esta seccion en relacién con otras actividades colindantes,
a cuyo efecto deberan instrumentar las medidas correctoras que
sean necesarias.

3. La medicién de las pertubaciones ambientales se
efectuara:

a) En el perimetro exterior del edificio emisor (medianerias,
fachadas o limite exterior de la parcela), cuando éste sea exento.

b) En el interior de los locales colindantes dedicados a otras
actividades sometidos a mayor pertubacion.

c) En cualquier punto que se considere mas desfavorable.

4. A los efectos de medicién de pertubaciones en horas
nocturnas, se considera el espacio de tiempo comprendido entre
las 22 horas, un dia y las 8 horas del dia siguiente.

Articulo 220.— Pertubaciones eléctricas

No se permiten las instalaciones eléctricas que afecten al
funcionamiento de instalaciones, maquinaria o equipos de cual-
quier otra actividad colindante.

Articulo 221.— Emisién de ruidos

1. Los limites de emision y recepcion sonora en la fuente
y actividad colindante serén los que figuran en el cuadro siguien-
te y se mediran de acuerdo con lo establecido en el articulo
219 en decibelios ponderados de la escala 4 (dBA) segun la
Norma UNE 21/314/75.

|
|
| UsSO Y CLASE
|
|

|
DEL EDIFICIO CONTIGUO ! (DBA) |
\ DIA NOCHE |
| S F S
i Suelo vacante [ 70 60 |
{ Industria | 1
| Servicios del automovil i 65 55 1
| Vivienda i !
| Dotacional no residenciall !
| Terciario i 55 45 |
| Dotacional residencial | 4% 35 :
|

|

|

| Uso Y CLASE TRANSMISION MAXIMAI
!

|

!
DEL EDIFICIO CONTIGUO i (DBA) 1
i DIA NOCHE |
| __;_______________l____________-_______l
| Vivienda ! 35 30 |
| Dotacional ro residenciall 45 |
| Terciario | 45 i
| Dotacional residencial t 25 20 |
| |

2. En cualquier caso, en horas nocturnas y en los edificios
en los que pueden pernoctar personas —viviendas, residencias,
hoteles y hospitales— el nivel sonoro no podré sobrepasar los
5 dBA con respecto al ruido ambiental medido sin valores
accidentales.

Articulo 222.— Emisién de vibraciones

No se admitiran vibraciones producidas por instrumentos
o magquinaria por encima de 5 Pais, medidos en cualquier pun-
to exterior al local donde se ubiquen, debiéndose disponer, en
su caso, bancadas amortiguadoras y apoyos elasticos
conectores.

Articulo 223.— Deslumbramientos

No podrén criginarse desiumbramientos directos o refleja-
dos provenientes de cualquier fuente luminaria de gran intensi-
dad, observables desde los lugares especificados en el articu-
lo 219.

Articulo 224.— Emisién de contaminantes atmosféricos

No se admitird la emision de humos, gases, cenizas, parti-
culas, olores, u otros contaminantes atmosféricos que puedan
originar dafos o molestias a personas o deterioro al medio ur-
bano o natural, siendo necesaria su evacuacion a través de chi-
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meneas o conductos, previa interposicion de filtros o depura-
doras si fuera necesario; el indice méaximo de opacidad de hu-
mos seré de (1) en la escala de Ruifelmann o (2) en la escala
de Bacharach.

Articulo 225.— Vertidos industriales

Los vertidos que, por su naturaleza, no puedan ser eva-
cuados a la red general de saneamiento o a otras cuencas de
vertido, deberan ser sometidos a un proceso previo de depu-
racion en el propio inmueble, que cumpla las condiciones se-
Aaladas en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas o Peligrosas, estandose en todo caso, a lo que esta-
blecen los articulos 202.5 y 204 de esta Normativa.

Capitulo 4 — Condiciones estéticas
Seccion 1 — Generalidades

Articulo 226.— Definicion

Son las que ha de cumpiir la edificacion y su entorno exte-
rior en orden a una adecuada preservacion y mejora de la ima-
gen urbana y a la evitacién de impactos visuales negativos.

Articulo 227.— Ambito

Estas condiciones son de aplicacion en todo el término mu-
nicipal, excepto en el ambito de la ordenanza especial de cas-
co antiguo, en suelo urbano y en las edificaciones comprendi-
das en el «catalogo de los edificios de interés», en los que rigen
sus propias normas estéticas.

Articulo 228.— Proteccion de la imagen urbana
1. El fomento y defensa del conjunto estético de la ciudad
corresponde al Ayuntamiento y, por tanto, cualquier clase de
actuacion que le afecte debera ajustarse a su criterio. Por con-
sngwente el Ayuntamiento podra denegar o condicionar las li-
cencias de obras, instalaciones o actividades que resulten in-
convenientes ¢ antiestéticas.

2. La Corporacién Municipal y la Comision Provincial de
Urbanismo, podran acordar la aplicacion de estas normas a
cualquier edificacion ya existente que esté en contraposicion
notoria con las condiciones impuestas en estas disposiciones
estéticas.. - ) ’

Articulo 229.— Documentacion adicional

Los servicios técnicos del Ayuntamiento podran exigir do-
cumentacién gréfica adicional —alzados o perspectivas gene-
rales de la edificacién en su entorno, montajes fotograficos,
etc.— o cualquier otro tipo de estudio o memoria que justifique
la adecuacion de la intervencion al ambiente urbano.

Articulo 230.— Elementos ocultos de interés

1. Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueol6gi-
co, histdrico o artistico, las licencias otorgadas se consideraran
extinguidas, debiendo ser interrumpidas las obras en el mismo
momento en que aparezcan indicios de interés.

2. Enlos casos a que hace referencia el punto anterior se-
ra precisa para la reanudacién de las obras, licencia especial
del Ayuntamiento. Si la naturaleza de los hallazgos lo reguirie-
se, podra el Ayuntamiento proceder a la expropiacion.

3. Seran objeto de atencion especial las obras de reforma
interior, demoalicion, recalzo o poceria que se realicen en fincas
en gue puedan presumirse hallazgos de interées.

Seccion 2 — Fachadas y medianerias

Articulo 231.— Criterios compositivos

1. No se establecen criterios generales compositivos ni de
tratamiento de materiales, colores o texturas para las nuevas
edificaciones, salvo las excepciones que figuran en los articu-
los siguientes; no obstante, el 6rgano municipal competente po-
dra denegar la licencia o exigir rectificaciones del proyecto si
en los informes emitidos por los servicios técnicos municipales
se juzgan negativos los impactos ambientales que la actuacion
pueda generar o si se estima notable falta de calidad en e! di-
sefio 0 materiales a emplear.

2. Lo dispuesto en el punto anterior afecta igualmente a
las cubiertas de las edificaciones que tendran, a todos los efec-
tos, consideracion de fachadas al ser visibles desde numero-
sos puntos del entorno.

Articulo 232.— Edificios colindantes a elementos
catalogados

Las fachadas de los edificios colindantes con elementos ca-
talogados o cuya proximidad con estos implique una visualiza-
cién conjunta, se atendrdn en su disefio a las pautas composi-
tivas en cuanto a cornisas y remates de coronacion, ritmos de
huecos y macizos, basamentos, etc., asi como a la necesaria
armonizacion en materiales, colores y texturas.

Articulo 233.— Plantas bajas

1. Las plantas bajas se consideran parte inseparable del
resto de la fachada y su cerramiento debera venir definido en
el correspondiente proyecto de edificacion.

2. Cuando dichas plantas bajas se destinen al uso comer-
cial en dicho proyecto quedardn defimitados los huecos que
podran ser tratados libremente en los proyectos de acondicio-
namiento de los locales. Salvo que se justifique debidamente
esta superficie de huecos no podra exceder del 75 por ciento
de la total de la fachada en planta baja.

Articulo 234.— Modificaciones de fachadas

No se autorizaran modificaciones parciales en fachada que
afecten a cerramiento de terrazas, colocacion de capialzados
exteriores o toldos, instalaciones de unidades auténomas de cli-
matizacion, etc. Tales actuaciones solo serdn permitidas si afec-
tan a todo el edificio y se presenta el preceptivo proyecto de
modificacién del conjunto.

Articulo 235.— Medianerias y elementos sobre cubierta

Las medianerias gque se produzcan por cualquier circuns-
tancia y los elementos que sobresalgan de la altura permitida
(aticos, cajas de escalera y ascensores, pérgolas, deposnos de
agua, chimeneas, etc.) deberan ser tratados con la misma cali-
dad de materiales y acabados que las fachadas.

Articulo 236.— Vistas de patios y tendederos

Los patios de servicio (lavaderos, tendederos, etc.), que
sean visibles desde cualquier punto accesible a la circulacion
de personas o desde otros edificios, deberan ser ocultados por
muros de celosia o cubiertas o cualquier otro medio gue impi-
da la visibilidad y permita ta ventilacion.

Seccion 3 — Salientes, vuelos y elementos publicitarios

Articulo 237.— Vuelos y cuerpos cerrados

1. No se permitira sobresalir de la alineacion oficial mas que
con los vuelos que se fijen en estas Ordenanzas.

2. Salvo lo dispuesto en los articulos siguientes, sdlo seran
admisibles los vuelos a partir de la segunda planta. ’

Articulo 238.— Salientes o cuerpos avanzados de
edificacion

No 'se permitird rebasar la alineacion con ningun cuerpo
avanzado integrante de la edificacion, excepto en los dos ca-
s0s siguientes:

_a) En jambas de portadas, que podran tener un saliente
maximo de 0,10 metros en aceras de mas de 1,5 metros y de
0,05 metros en las de menos de 1,5 metros.

b) En escaparates y frentes comerciales que podran salir-
se un décimo del ancho de la acera con un tope maximo de
0,15 metros.

Articulo 239.— Marquesinas y toldos

Las marquesinas o toldos deberan estar a una altura mini-
ma de la rasante de 2,50 metros y limitarse a huecos de acce-
so o escaparate. Su saliente podra ser igual a la mitad del an-
cho de la acera, respetando en todo caso el arbolado. Las aguas
no podran verter a la via publica. El espesor no podra ser su-
perior al 15 por ciento de su menor altura sobre la rasante de
la acera.

Articulo 240.— Anuncios publicitarios

1. Los anuncios paralelos al plano de fachadas se autori-
zaran solo en la parte de ésta que corresponde a la planta baja
del edificio o al canto de las marquesinas y limitados a los hue-
cos de escaparate, siendo su vuelo maximo de 10 centimetros.

2. En plantas superiores de edificios de vivienda, sdlo se
permiten anuncios de longitud maxima a la del ancho de cada
hueco y altura de 70 centimetros.

3. Los anuncios perpendiculares al plano de fachada de
edificios de vivienda, se autorizaran solo en la planta baja. La
altura minima sobre la rasante de la acera sera de 2,50 metros
y su saliente maximo igual al fijado para los cuerpos volados
abiertos.
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4. Los anuncios luminosos no podran estar situados a una
altura inferior a 3 metros de la rasante y su instalacion requerira
la autorizacion expresa de los inquilinos de las viviendas que
disten menos de 10 metros en linea de fachada o de 20 metros
en edificios frontales.

Seccién 4 — Proteccién del arbolado y areas ajardinadas

Articulo 241.— Proteccién del arbolado existente en pro-
piedades privadas

1. En la solicitud de licencias de edificaciéon en entornos
con areas arboladas, se sefialaran aquellas especies que ne-
cesariamente hayan de ser taladas y las que deban permanecer.

2. En el primer caso, podra exigirse la replantacion de tan-
tas unidades de envergadura estimable como vayan a ser eli-
minadas, con especies y portes adecuados, 0 una distinta ubi-
cacién del edificio si ello es posible y laimportancia del elemento
vegetal lo justifica.

3. En el segundo caso, se asegurara la proteccion de las
especies a conservar durante el transcurso de la obra.

Articulo 242.— Arbolado y jardines publicos

1. Cuando por deterioro u otras causas desaparezcan ar-
boles de la via publica, deberan ser sustituidos inmediatamen-
te, debiendo cargar con los costes de la replantacion ef respon-
sable si lo hubiere.

2. El arbolado y jardines de recintos publicos quedaran pro-
tegidos en la misma forma que se establece en el articulo 241
para los ubicados en propiedades privadas.

Articulo 243.— Proteccién y cuidado de jardines existentes

Las areas ajardinadas, tanto en zonas exteriores como en
patios de manzana o recintos exteriores con vegetacion, debe-
ran mantenerse en todo momento en buen estado.

Articulo 244.— Ajardinamiento y plantaciones nuevas

1. Los espacios libres deberan ajardinarse y arbolarse en
la proporcion que se indica para cada ordenanza o zona.

2. Deberan ajardinarse y, si es posible, arbolarse los espa-
cios retranqueados que no vayan a ser utilizados como zonas
de circulacion peatonal o rodada. ‘

Capitulo 5 — Normas para las redes de infraestructuras
Seccién 1 — Generalidades

Articulo 245.— Aplicacion y servicios que comprende

1. Todas las obras de urbanizacion que se lleven a cabo
tanto en el suelo urbano como en los diferentes poligonos que
resulten, de los Planes Parciales en suelo urbanizable deberan
prever los siguientes servicios con las caracteristicas y condi-
ciones que se recogen en las sucesivas secciones de este
capitulo:

a) Abastecimiento de agua.

b) Red de riego.

c¢) Hidrantes contra incendios.

d) Red de saneamiento.

e) Distribucion de energia eléctrica.

f) Alumbrado publico.

g) Pavimentacién de vias publicas y tratamiento de espa-
cios libres.

2. Cuando el ambito objeto de las obras de urbanizacion,
por sus dimensiones u otras caracteristicas, haga necesario o
inviable la realizacién de alguno de los servicios mencionados,
o de las condiciones para ellos establecidas, podra prescindir-
se de su ejecucién o modificar dichas condiciones tras su opor-
tuna justificacion en el correspondiente proyecto de
urbanizacion.

Seccién 2 — Condiciones del servicio
de abastecimiento de agua

Articulo 246.— Dotacion ‘

1. La dotacién minima prevista para uso doméstico sera
de 200 litros por habitante y dia. En zonas industriales se eva-
luara el gasto en 1,5 litros por segundo y Ha.

2. El caudal maximo para el dimensionamiento de la red
se obtendra multiplicando el caudal medio adoptado por 2,5.

Articulo 247.— Presion

1. La presion minima relativa en el punto mas desfavora-
ble de la red, sera de una atmosfera.

2. La presién maxima de servicio en el punto piezométrico
mas alto no superara las 6 atmdsferas, debiéndose, en caso
necesario, disponer de las correspondientes valvulas reductoras.

Articulo 248.— Red de distribucién

1. La red seguira, cuando sea factible, el trazado viario y
de espacios publicos no edificables, en tramos lo mas rectos
posibles. Se procurara que las arterias generales de conduc-
ci6n se configuren en circuitos o en forma de malla, permitién-
dose solamente la distribucion ramificada a nivel de manzana
o cuando a partir de la malla, se dé servicio a menos de 100
viviendas en suelo residencial o a 10.000 metros cuadrados de
edificacion en otros usos.

2. La maxima curvatura sin empleo de piezas especiales
serd la que permita el juego de las juntas.

3. Las conducciones se situardn a ser posible bajo las ace-
ras. Podrdn situarse bajo las calzadas cuando el trazado de las
calles sea muy irregular.

4. Se instalaran conducciones en ambas aceras para evi-
tar excesivos cruces de la calzada, cuando el ancho de la mis-
ma sea superior a 20 metros o cuando fa importancia del trafi-
co o bien el tipo de pavimento lo requiera.

5. La red quedara dividida en sectores mediante liaves de
paso, de manera gque, en caso necesario, cualquiera de ellos
pueda quedar fuera de servicio.

6. Las llaves de paso en las conducciones se colocaran
de forma que una averia en la misma no implique el cierre de
las llaves pertenecientes a conducciones de didmetro superior.

7. Enlas uniones entre distribuidores se colocara una llave
de paso a la entrada del de menor diametro.

8. Se colocaran las llaves de desagile necesarias para que
cualquier sector pueda ser vaciado en su totalidad. Estos de-
sagiies estaran conectados a cauces naturales o a aforos de
la red de alcantarillado, preferentemente a los de aguas pluvia-
les. Caso de conectarse a la red de alcantarillado se colocara
en la conduccién con vélvula de retencion. En los puntos de
la red en que, por su cota, se prevea pueda existir acumula-
cion de aire, se dotaran de las correspondientes ventosas si-
tuadas en arquetas accesibles. ’

9. Las conducciones de abastecimiento de agua estaran
separadas de los conductos de otras instalaciones por las si-
guientes distancias, medidas entre generatrices interiores:

— Alcantanllado .........coovveeeeeeiiiiiii 60 cm.
e GBS oottt 50 cm.
— Electricidad (@lta) .......ccoovviviiieniiis 30 cm.
— Etectricidad (D@ja) ........cccovveirvieneiiciniene 20 cm.
e TElEfONIA oo oo 30 cm.

Estas distancias podran ser menores siempre que se dis-
ponga de protecciones especiales.

10. En redes coincidentes en la misma zanja, el orden de
colocacion de las mismas, de cota inferior a superior, sera el
siguiente:

Alcantarillado

Red de abastecimiento de agua

Gas

Electricidad y telefonia

11. La profundidad de las redes serd en cada caso la que
se determine en base a las condiciones de funcionamiento, uti-
lizacion del terreno, temperaturas exteriores, etc.

12. Se instalaran refuerzos para las conducciones en las
situadas bajo calzadas u otros espacios en que se preve el pa-
so de vehiculos.

13. Los materiales que se empleen en la red de abasteci-
miento de agua seran en conducciones de hierro fundido vy fi-
brocemento pata diametros hasta 600 mm y polietileno en dia-
metros hasta 50 mm. Se admitirdn otros materiales que acredi-
ten su idoneidad mediante el oportuno certificado.

Seccién 3 — Condiciones de las redes de riego

Articulo 249.— Dotacién de riego

La dotacion minima para consumo diario sera de 20
m3/Ha, contabilizando el area ocupada por parques, jardines,
calles y espacios libres publicos y comunitarios en general.

Articulo 250.— Red de distribucidn de riego

El disefio de la red de riego se atendra a las siguientes
especificaciones:
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1. Las instalaciones destinadas a riegos de calles y jardi-
nes partiran de la instalacién de distribucién de agua por me-
dio de una toma provista de llave de paso. Desde esta toma
se distribuiran a las distintas bocas de riego.

2. Cada ramal de distribucién servira como maximo a 12
bocas de riego.

3. La boca de riego sera de 40 mm y permitira el acopla-
miento de manguera. Estaran en lugares facilmente accesibles.

4. Los materiales empleados en la red de riego seran pre-
ferentemente: fibrocemento, policloruro de vinilo rigido o polie-
tileno flexible, pudiéndose admitir, no obstante, otros que acre-
diten su idoneidad por medio del correspondiente certificado.
Las bocas de riego seran de fundician con mecanismo de
bronce.

Seccion 4 — Condiciones de las redes de hidrantes
contra incendios

Articulo 251.— Zonas

1. Al objeto de aplicacion de las condiciones de la red de
hidrantes contra incendios, se consideraran los siguientes tipos
de zonas:

A) Suelo industrial.

B) Suelo residencial intensivo o de uso mixto (residencial,
comercial y de oficinas).

C) Suelo residencial extensivo y zonas verdes de uso de-
portivo y de juego de nifios.

2. La instalacién de hidrantes deberd cumplir, para cada
una de las zonas especificadas antericrmente, las siguientes
condiciones:

. TIEMPO DE DlAaM. DE SEPARACION |
ZONA CAUDAL SUMINISTRO LA BOCA ENTRE BOCAS!
(1/3) (minutos) (mm) (m) 1

_—— |

A 15,00 - 120 100 100 t
8 10,00 90 70 200 |
c 5,00 60 a5 - 200 |
1

Articulo 252.— Edificios

1. Los edfficios provistos de instalaciones de proteccion con-
tra el fuego dispondran de una ramal de acometida a la red de
abastecimiento de agua, que servira exclusivamente a este ti-
po de instalacion.

2. Las bocas de incendios estaran conectadas a la red me-
diante una conduccién para cada boca, provista en su comienzo
de una llave de paso.

3. Se situaran preferentemente en intersecciones de calles,
o en lugares facilmente accesibles al equipo de bomberos.

Seccion 5.— Condiciones generales del servicio de saneamiento
y red de alcantarillado

Articulo 253.— Condiciones generales

1. El saneamiento se realizara preferentemente por el sis-
tema unitario y vertera a cauce natural o colector publico hasta
la instalacion depuradora. :

2. En zonas residenciales de edificacion extensiva (vivien-
das unifamiliares), se podra optar por el sistema separativo siem-
pre que existan cauces naturales de evacuacion de las aguas
de lluvia.

3. No se permiten fosas sépticas, individuales ni colectivas,
en suelo urbano ni se podran prever en los proyectos de urba-
nizacion que desarrollen los planes parciales en suelo
urbanizable.

Articulo 254.— Dimensionado de las redes

1. Los caudales medio y maximo de aguas negras se to-
maran iguales a los correspondientes de abastecimiento.

2. El caudal maximo de agua de lluvia considerado para
el calculo sera igual al de un periodo de retorno de 10 afos.

Articulo 255.— Caracteristicas de las redes
Deberan cumplir las siguientes especificaciones:
— Velocidad de las aguas entre 0,5 y 3 m/sg.
— Seccion minima de 20 cm. de diametro.

‘ — Tuberias de hormigon centrifugado para diametros me-
nores de 60 cm. y de hormigdn armado para los superiores.
— Camaras de descarga automatica en cabecera.

— Seinstalaran pozos de registros en acometidas a la red,
en encuentro de conductos, en cambios de pendiente, de sec-

cidn y de direccion. Su distancia maxima sera de 50 metros.

_ La red se situara bajo las aceras y seré doble cuando
la calle tenga una anchura superior a 20 metros. En calles sin
aceras o de trazado irregular podra ir bajo la calzada.

— Cuando la red discurra por una sola acera se dejaran
previstos, en la opuesta, pozos a distancia maxima de 50 me-
tros, enlazados a la red mediante conductos que atraviesen la
calzada.

— Se reforzaran las canalizaciones cuando la generatriz su-
perior del conducto esté a menos de 1,20 metros de profundi-
dad respecto a aceras o de 2,50 metros respecto a calzadas.

— Se instalaran pozos de resalto en los puntos de cambio
de cota mayor de 80 cm. o bien, cuando los conductos que
acometan el pozo tengan una altura sobre‘ la solera superior
a 60 cm.

Seccion 6.— Condiciones de las redes de distribucion
de energia eléctrica

Articulo 256.— Condiciones generales

Las instalaciones deberan cumplir el Reglamento de Esta-
ciones de Transformacién (D.M. de 23 de febrero de 1949), el
Reglamento Técnico de Lineas Aéreas de Alta Tension (Decre-
to de 28 de noviembre de 1968) y el Reglamento Electrotécni-
co para Baja Tension (Decreto de 3 de junio de 1975), asi co-
mo sus |nstrucciones Técnicas Complementarias.

Articulo 257.— Suministro

1. La dotacion minima de potencia disponible para uso do-
meéstico sera de 0,6 Kw por habitante.

2. Todo proyecto de urbanizacién justificara que se dispo-
ne del contrato de suministro con la empresa eléctrica, con la
potencia necesaria para cubrir la futura demanda de energia.

Articulo 258.— Centros de reparto

Se realizaran en instalaciones subterranea, de las dimen-
siones necesarias para el nimero de celdas que posean, y de
acuerdo con las normativas existentes de los Organismos com-
petentes y de la compafiia suministradora.

Articulo 259.— Centros de transformacion

Iran incorporados en locales previstos para tal fin en el in-
terior de los edificios con cumplimiento de las normas de aisla-
miento y proteccion vigentes, o en locales prefabricados al efecto
en aquelios casos en las que la primera solucion no fuera viable.

En todos lo casos se cuidara muy especialmente de con-
seguir su absoluta integracion al tratamiento dado a la parcela.

Articulo 260.— Conductores

1. Los conductores correspondientes a las redes primarias
y a las secundarias, todos ellos de media tensioén, iran.enterra-
dos a una profundidad media, de la superficie del suelo termi-
nado, de 1,10 metros en una zanja de 80 centimetros de an-
cho, como media normal, que quedara modificada, de acuer-
do con la normativa existente, segun el nimero de conductores.

2. Iran protegidos por un lecho de grava de rio de 15 cen-
timetros de profundidad bajo los mismos y de 10 centimetros
por encima de ellos. A continuacion se colocara una hilera de
rasillas y sobre éstas una cinta de atencion a la existencia de
cable eléctrico.

3. Las redes terciarias o de baja tension seguiran una téc-
nica similar, slo que enterradas a una profundidad de 0,60 me-
tros del nivel del suelo y nunca a una distancia inferior a los 0,25
metros de conductores de otros circuitos diferentes, tuberias,
cables de telecomunicacion, etc.

4. En cruzamientos con calles y carreteras, todos los tipos
de conductores se colocaran en el interior de tubos de fibroce-
mento colocados a una profundidad de 0,20 metros por deba-
jo de los indicados en parrafos anteriores. En el caso de redes
primarias o secundarias, Como precaucion adicional, se embe-
beran los tubos en macizos de hormigoén.

5. Los conductores seran del material, secciones nomina-
les, protecciones aislantes y aptos para las tensiones normali-
zadas por la compaiiia suministradora.

6. Todos los conductores de las redes, tanto de distribu-
cién como de alimentacion, se tenderdn por zonas comunes,
preferentemente a lo largo de las distintas vias y a ser posible
bajo las aceras.
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Articulo 261.— Lineas de alta tension

La urbanizacién de suelo de uso residencial transformara
obligatoriamente las lineas aéreas de alta tension en lineas
subterraneas.

Seccién 7 — Condiciones del servicio de alumbrado publico

Am‘cu_lo 262.— Niveles de iluminacion
. Los niveles de iluminacion establecidos, asi como los coe-
ficientes de uniformidad, seran los siguientes:

| NIVEL DE | COEF. |

UIAS O ESPACIOS LIBRES! ILUMINACIONI UNIFORM. |
_______-____________,_-l_______-___-_l__________L
RED PRINCIPAL: | | |
Calzada | 25 lux | 0,32 |
Aceras | 10 lux i 0,25 i
1 l |

RED COMPLEM. v LOCAL: | | |
Calzada T 20 lux | 0,32 !
Aceras | 10 lux | 0,2% i
| | I

AREAS: | 1 |
Caminos | 5 lux | 0,18 |
Plazas y gloraietas [ 30 lux i 0,33 |
| ! |

Articulo 263.— Lamparas

1. Todas las lamparas estaran alojadas en ef interior de lu-
minarias cerradas, dotadas de dispositivos de proteccion con-
tra cortocircuitos.

2. Tendran, asimismo, condensadores instalados con el fin
de compensar al factor de potencia; esto podra realizarse por
grupos siempre que la intensidad total sea menor de 6 A.

Articulo 264.— Béculos

1. Los baculos y sus brazos empleadcs para las luminina-
nias dotadas con lampara de vapor de sodio, asi como los fus-
tes empleados para las demas seran de constitucidon metdlica,
debidamente protegidos contra las acciones de la intemperie.
No deberan, asimismo, permitir la entrada de lluvia ni la acu-
mulacién de agua de condensacion. ,

5 Todas ellas estaran dotadas del equipo necesario para
su correcto funcionamiento {reactancias, arrancadores, etc.).

3. Todos los baculos y fustes iran conectados a tierra.

Articulo 265.— Red de alumbrado

1. Los conductores interiores seran aislados, con una ten-
sion nominal de 1.000 V, irdn protegidos a la entrada con un
aislante suplementario, su seccion minima sera de 1,5 milime-
tros cuadrados y no podran tener ningin emplame en el inte-
rior de las columnas o brazos.

2. Las instalaciones de la red de suministro se realizaran
subterraneas, de las mismas caracteristicas que las de distri-
bucion, pero podran ir los conductos a una profundidad de 0,40
metros.

3. Se realizara por medio de circuitos trifasicos, con una
seccion no inferior a los 6 milimetros cuadrados y teniendo es-
pecial cuidado de que existan un buen equilibrio de carga en-
tre las fases.

4. Las secciones de los conductos estaran previstas para
transportar las cargas debidas a las lamparas, a sus elementos
asociados y a sus corrientes armonicas, por lo que la carga mi-
nima prevista en voltiamperios sera como minimo de 1,8 veces
la potencia nominal de las lamparas que alimentan. Se tendra
mucho cuidado igualmente en el célculo de las caidas de ten-
sion sin que se sobrepase en ningun punto ‘el 3 por ciento de
la potencia nominal.

5. En los cuadros de mando y proteccion se colocara in-
dependientemente de los interruptores horarios a fotoeléctricos,
un interruptor de corte omnipolar, asf como sispositivos de pro-
teccion contra cortacircuitos y sobrecarga de cada uno de los
circuitos mandados desde el mismo.

Seccion 8 — Condiciones de red viaria y espacios libres

Articulo 266.— Trazado

1. El trazado de la red viaria ser4 el definido en los planos
de ordenacion para la totalidad del suelo urbano y para las vias
principales en suelo urbanizable programado.

2 En las nuevas vias que se prevean en el desarrollo de
planes parciales o planes especiales, se deberd justificar que

su trazado es adecuado para la intensidad y caracteristicas de
trafico previsto.

Articulo 267.— Separacion de usos

1. En todas las vias en que se dé simultaneamente la cir-
culacién de personas y vehiculos deberan diferenciarse, con
distinto nivel de pavimentacion u otros medios, las aceras y
calzadas.

2. Excepcionalmente y en calles en las que por su ancho
no permitan otra solucion, se autorizara la circulacién compar-
tida de peatones y vehiculos sin diferenciacion de calzadas y
aceras limitando la velocidad de estos ultimos y sefializandolas
adecuadamente.

3. El ancho minimo de aceras sera de 1,5 metros en calles
de mas de 7 metros y de 1 metro en las de ancho inferior.

Articulo 268.— Pavimentacion

1. Las caracteristicas de la pavimentacion de aceras y cal-
zadas, deberan ser adecuadas a las condiciones del transito
previsto.

2 En las vias de la red principal debera emplearse en la
calzada aglomerado asfaltico sobre solera de hormigdn
hidraulico.

3. En los pasos de peatones los accesos deberan tratarse
con pardmetros rugosos y carecer de bordillo para facilitar {a
movilidad de invidentes y minusvalidos.

Articulo 269.— Espacios libres ajardinados

Los espacios libres (jardines y juego de ninos) asi como
las partes de via publica que figuran en los respectivos proyec-
tos de urbanizacion como ajardinadas seran entregadas al Ayun-
tamiento de esta forma y, cuando se especifique, con planta-
cion de arbolado de especies adecuadas.

Titulo 6 — Normativa de usos
Capitulo 1 — Determinaciones generales

Articulo 270 — Definicion

La presente Normativa de usos establece las condiciones
alas que han de someterse las diferentes actividades y las edi-
ficaciones o espacios en las que éstas se desarrollen.

Articulo 271.— Aplicacion

1. La Normativa es de aplicacién en todas aquellas activi-
dades o usos de nueva implantacion y en los edificios o locales
en los que éstas radiquen, desde la aprobacion del PGOU o
transcurrido el periodo transitorio que fije el Ayuntamiento.

2. Es asimismo de aplicacién en las actividades o usos exis-
tentes con anterioridad a la aprobacién del PGOU cuando en
los edificios o locales se lleven a cabo obras mayores, tal como
se definen en el articulo 56, u obras menores o exteriores si,
a juicio del Ayuntamiento y previo informe de los servicios téc-
nicos. se estima necesario.

4. Se entienden integradas en esta normativa de usos las
cond:ciones generales de la edificacion y las paruculares de zona
en cada caso.

4. La normativa no es de aplicacién en las actividades o
usos existentes en las que no concurran las circunstancias se-
fialadas en los puntos 1y 2 de este articulo ni en los edificios
y actividades amparadas por licencias ajustadas al anterior
planeamiento.

5. No se concederan nuevas licencias de actividad e insta-
lacién para aquellos usos no adoptados a la normativa.

6. En todos los casos es de aplicacion la normativa de ca-
racter supramunicipal..sp3 ’

Articulo 272.— Clasificacion de usos

A los efectos de aplicacion de la presente normativa, se
consideran los siguientes puntos: :

— Vivienda

— Industria

— Servicios del automavil

— Terciario

— Dotacional

Subdivididos en las clases que se estableceran en las co-
rrespondientes secciones de este capitulo.

Articulo 273.— Situaciones de los usos

A efectos de la regulacion de estos, recogida en las orde-
nanzas de Suelo Urband y las condiciones de Planes Parciales
en suelo urbanizable se considera que cada uno de los usos
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puede darse en las siguientes situaciones, que seran o no auto-
rizables en cada caso:

a) En parcela libre de edificacion o con construcciones que
no superen los 0,1 metros cuadrados por metro cuadrado de
suelo.

b) En edificio exclusivo aislado, en manzana completa o
entre medianerias.

¢) En parte de un edificio con uso distinto del de vivienda.

d) En planta baja de edificio colectivo de viviendas y su pro-
longacion en patios de manzana o de parcela o en anexo a vi-
vienda unifamitiar:

e) En planta de piso, en edificios de viviendas.

Articulo 274.— Grados de los usos

En funcién de las dimensiones y capacidad de los locales
destinados a los distintos usos, se preveén los siguientes grados:

1. De superficie mayor de 2.000 metros cuadrados o ca-
pacidad superior a 500 personas.

2. De superficie comprendida entre 500 y 2.000 metros cua-
drados o capacidad de 250 a 500 personas.

3. De superficie comprendida entre 250 y 500 metros cua-
drados o capacidad de 50 a 250 personas.

4. De superficie entre 100 y 250 metros cuadrados ¢ ca-
pacidad de 15 a 50 personas. .

5. De superticie menor de 100 metros cuadrados o capa-
cidad inferior a 15 personas.

Articulo 275.— Simultaneidad de usos en una actividad

Cuando una actividad comprende varios de los usos se-
falados en el articulo anterior y siempre que fueren compati-
bles entre si, cada uno de los mismos debera cumplir sus con-
diciones especificas y las que se determinar en la Ordenanza
de la zona.

Articulo 276.— Concurrencia de usos en un mismo edificio
1. Cuando en un mismo edificio concurran varios usos, que
deberan ser compatibles, los elementos del edificio comunes
a todos ellos deberan cumplir las condiciones aplicables ai que
ocupe la mayor superficie Util, si no puede aplicarse lo estable-

cido en el-punto siguientel~ - -~ —

2. Cuando la condicion a cumplir se establezca en funcion
de la superficie o capacidad de los locales, se computara la su-
ma de los parametros correspondientes a todos los locales.

3. Cuando la explotacion de los diferentes usos que con-
curran en un mismo edificio no lo impida, podran concentrarse
los servicios y aparcamientos comunen que deberan cumplir
los estandares dotacionales resultantes de aplicar lo estableci-
do en el punto anterior.

Articulo 277.— Dotacion de aparcamiento

1. Todas las plazas de aparcamiento que se establecen pa-
ra cada uno especifico, deberan estar radicadas en el interior
del edificio o parcela y al menos el 40 por ciento de ellas seran
cubiertas.

2. Ademas del margen de tolerancia contemplado en el
punto 4 de este articulo, gueda prohibido la edificacion de ga-
rajes y, por tanto, excluidos de las obligaciones impuestas pa-
ra esta dotacion en cada uso los solares gue den frente a:

a) Calles de menos de 3 metros medidos en el punto mas
desfavorable del solar.

b) Calles peatonales.

c) Calles en las que la ordenacion del trafico vigente en el
momento de la solicitud de licencia, impida el acceso rodado
al solar.

3. En solares con fachada a dos o mas calles, para que
sea aplicable la exencidn, tendran que encontrarse todas ellas
en alguno de los casos expuestos.

4. En aquellos solares que por su irregularidad o dimen-
siones, se demuestre la imposibilidad de que la relacion entre
la superficie de solar y el nimero de plazas de aparcamiento
posible sea superior a 35 metros cuadrados/plaza, sélo se ten-
dré la obligacién de construir garaje-aparcamiento en primer
soétano y ocupando la totalidad de la planta del solar, si con es-
ta prirera construccion se cubriera al menos, el 70 por ciento
del numero de plazas obligado para el uso correspondiente y
que se llevara a efecto por la construccion de una segunda plan-
ta de sotano.

5. Los espacios dedicados a la dotaciéon de aparcamien-
tos para cada uso, cumplirdn las determinaciones del capitulo
4 de este titulo que le sean de aplicacion.

Capitulo 2 — Uso vivienda

Articulo 278.— Definicion

Es el correspondiente a edificios o parte de un edificio des-
tinado a residencia de una familia o grupo con comportamien-
tos de relacién asimilables al de una familia.

Articulo 279.— Clases

Se distinguen las siguientes clases:

1.2) Vivienda unifamiliar, aquella que tiene acceso indepen-
diente y exclusivo desde el nivel del suelo del espacio libre
exterior.

2.2) Edificio colectivo de viviendas o vivienda colectiva,
constituido por varias viviendas con uno o varios accesos des-
de la via publica comunes a aquellas.

&

Articulo 280.— Condiciones de las viviendas

1. No se permitira viviendas en sétanos ni en semisotanos.

2. Toda vivienda cumplira las condiciones de local exterior
del articulo 176 y debera tener, al menos, dos piezas habita-
bles con fachada a espacio via o espacio libre exterior, a un
patio central o patio abierto de parcela con las dimensiones que
a estos efectos se sefalan en las normas generaies de la
edificacion.

3. La longitud minima de fachada, a los efectos indicados
en el punto anterior, sera de 5 metros.

Articulo 281.— Programa minimo de viviendas

Toda vivienda se compondra como minimo, de las siguien-
tes piezas independientes: cocing, estar-comedor, un dormito-
rio de dos camas o dos dormitorios de una cama y un aseo.

Articulo 282.— Dimensiones

1. Los dormitorios de una cama no tendran menos de 6
metros cuadrados. Los de dos camas tendran al menos 10 me-
tros cuadrados. En cualquier caso, su lado minimo no sera me-
nor de 2,40 metros.

2. El estar-comedor tendra un minimo de 10 metros cua-
drados y su lado minimo no sera menor de 2,60 met-os, de-
biéndose poder inscribir en la pieza un &ifculo de 3 metros de
diametro.

3. La cocina tendra al menos 5 metros cuadrados v su la-
do minimo no sera menr de 1,40 metros.

4. Si la cocina y el comedor o cuarto de estar constityye
una sola pieza, ésta no sera menor de 14 metros cuadrados.

5. El cuarto de aseo, se contara al menos con retrete, lava-
bo y ducha o bafera, tendra una superficie igual 0 mayor de
2.15 metros cuadrados, y su lado minimo no serd menor de
1,20 metros. Cuando el retrete esté en pieza independiente, ésta
no tendra una superficie inferior a 1,20 metros cuadrados.

_ En viviendas de mas de un dormitorio y un solo aseo, este
tendra acceso independiente. )

6. La anchura minima de pasillos sera de 0,80 metros, sal-
vo la parte correspondiente a la entrada del piso, la cuat ten-
dra, como minimo 1 metro en una longiiud de 1,0 metro.

Articulo 283.— Tendederos

Cuando no exista la posibilidad de tendido de ropa en pa-
tios interiores o tendederos comun, cada vivienda dispondra
al efecto de una superficie no menor a 2,50 metros cuadrados
que, de estar situada en fachada exterior, debera estar prote-
gida por celosias o elementos que impidan la vision desde el
espacio publico.

Articulo 284.— Trasteros y armarios

Ningun local sin fuz ni ventilacion destinado a cuarto tras-
tero, armarios, etc. dentro del recinto de la vivienda, podra te-
ner en planta lados mayores de 1,70 metros, a menos que, por
su especial disposicion sea imposible colocar una cama. Tal dis-
posicién no rige para trasteros situados en zonas abuhardilla-
das y garajes fuera del recinto de la vivienda.

Articulo 285.— Altura de techos

La minima sera de 2,50 metros al menos en el 75 por cien-
to de la superficie util, pudiéndose reducir a 2,20 metros en el
resto.

Articulo 286.— Huecos de paso
1. En puerta de acceso a la vivienda, el paso minimo sera
de 2,01 metros de alto por 0,825 metros de ancho.
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2. En cocinas y aseos, el hueco minimo sera de 1,92 me-
tros de alto por 0,625 metros de ancho y en el resto de las pie-
zas esta ultima dimension sera de 0,725 metros.

Articulo 287.— Escaleras

1. Las escaleras tendran una anchura minima de 0,80 me-
tros en casas de hasta 4 viviendas; de 0,90 metros, en casas
de hasta 10 viviendas; de 1,10 metros, en casas de hasta 30
viviendas. En casas de mas de 30 viviendas se exigiran dos
escaleras con anchura minima de 1 metro, o una sola de an-
cho minimo de 1,30 metros.

2. No podran comunicar directamente con locales comer-
ciales o industriales, debiendo existir un vestibulo intermedio.

Articulo 288.— Aparatos elevadores

Cuando de acuerdo con lo establecido en el articulo 213,
deban instalarse ascensores, el nimero de éstos sera de 1 por
cada 20 viviendas o fraccion.

Articulo 289.— Dotacion de aparcamiento

Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada vi-
vienda unifamiliar o el mayor numero que resulte de aplicar el
estandar de una plaza por cad vivienda o 100 metros cuadra-
dos de superficie construida en edificios de vivienda colectiva.

Capitulo 3 — Uso industrial

Articulo 290.— Definicion

1. Es el correspondiente a los establecimientos destinados
a la obtenciodn o transformacion de materias primas o deriva-
das de éstas, incluyendo el almacenaje, envasado, transporte
y distribucion al por mayor de dichos productos.

2. Se incluyen en este uso los almacenes destinados a la
guarda, conservacion y distribucion de materias primas o ma-
nufacturadas que suministren a mayoristas, instaladores, fabri-
cantes v distribuidores, exceptuando ios aimacenes dz venta
directa al publico o los anejos a comercial y oficinas.

Articulo 291.— Clases

Dentro del uso industrial y en funcion de la actividad que
desarrollen, se establecen las siguientes clases de industrias,
(utilizando para ello la clasificacion Nacional de Actividades
Empresariales):

1) Artesana

2) Pequenas industrias y talleres

3) Industria ligera

4) Pesada

5) Agropecuaria

6) Almacenaje y comercio mayorista

Articulo 292.— Compatibilidad con otros usos

1. La compatibilidad con otros usos queda acondicionado
al estricto cumplimiento de las condiciones ambientales conte-
nidas en la Seccién 6.2 del Titulo V a las que, con caracter ge-
neral, esta sometida cualquier actividad, sin perjuicio de los usos
que se consideren expresamente compatibles con el caracte-
ristico de cada zona en las ordenanzas particulares.

Articulo 293.— Licencias de apeértura y funcionamiento

La apertura y funcionamiento de todo tipo de industria que-
da condicionada a la correspondiente licencia de actividad otor-
gada por el Ayuntamiento, sin perjuicio de la concesion de otras
autorizaciones que hayan de ser concedidas por otros organis-
mos competentes. '

Articulo 294.— Normativa supramunicipal de aplicacion

Todas las instalaciones industriales deberan cumplir las dis-
posiciones generales sobre la materia, el Reglamento de Acti-
vidades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, la Ordenan-
za General de Seguridad e Higiene en el Trabajo y las condi-
ciones que se establece en la presente Normativa. Dichas ins-
talaciones deberan siempre realizarse bajo la direccién de un
técnico legalmente competente.

Anticulo 295.— Acceso directo desde vias de trafico intenso

Las industrias de superficie superior a 150 metros cuadra-
cos no podran tener acceso directo desde las vias de trafico
rapido e intenso.

Articulo 296.— Computo de superficie

La superficie que ocupa una industria viene fijada por la
suma de superficies de todos los iocales y espacios destina-
dos a esta actividad. Los destinados a usos complementarios

(oficinas, venta y exposicidn, etc.), no sobrenasaran el 15 por
ciento del total de superficie construida.

Articulo 297.— Aseos

Dispondra de aseos independientes para los dos sexos,
a razoén de un retrete, un urinario, un lavabo y una ducha por
cada grupo de veinte obreros o fraccion superior a diez y por
cada 500 metros cuadrados de superficie construida o fraccion
superior a 250 metros cuadrados.

Articulo 298.— Dimensiones

1. Las escaleras con pasos y pasillos de circulacion gene-
ral tendran un ancho minimo de 1 metro cuadrado den acceso
a un local con capacidad para 50 puestos de trabajo; y de 10
centimetros mas por cada 25 puestos de trabajo mas o frac-
cion, con un limite maximo de 1,50 metros.

2. Los locales de produccion o almacenaje en los que ra-
diquen puestos de trabajo, tendran un volimen minimo de 12
metros cubicos por trabajador.

Articulo 299.— Caracteristicas constructivas

Todos los paramentos interiores, asi como los pavimentos
serdn impermeables y lisos. Los materiales que constituyan la
edificacion al fuego y de caracteristicas tales que no permitan
llegar al exterior ruidos ni vibraciones.

Articulo 300.— Cémputo de potencia

La potencia electromecanica estd determinada por la su-
ma de las potencias de los motores que accionen las maquina-
rias y aparatos y se expresara en caballos de vapor (CV). No
computara la de las instalaciones de aire acondicionado, venti-
lacion y aparatos elevadores de personas.

Articulo 301.— Dotacién de aparcamiento
Se dispondra de una plaza por cada 5 trabajadores o por
cada 100 metros cuadrados de superficie construida.

Articulo 302.— Carga y descarga

1. En industrias con superficie construida superior a 500
metros cuadrados, se dispondré de una zona de carga y des-
carga en el interior de la parcela, edificio o local, con superficie
suficiente para estacionar un camién con bandas perimetrales
de 0,80 centimetros.

2. En industrias con superficie construida mayor de 1.000
metros cuadrados, se dispondra de otra plaza de descarga por
cada 1.000 metros cuadrados de superficie construida o frac-
cién superior a 500 metros cuadrados.

3. El Ayuntamiento podra establecer una Ordenanza regu-
ladora de la carga y descarga de mercancias con limitaciones
especificas en cuanto a horas de servicio, tipo de capacidad
de los vehiculos, clases de mercancias o0 cualquier otro extre-
mo que considere conveniente.

Capitulo 4 — Uso servicios del automovil
Seccidon 1 — Generalidades

Articulo 303.— Definicion
Es todo aquel relativo a los espacios destinados a estan-
cia, reparacién y mantenimiento de vehiculos.

Articulo 304.— Clasificacion

Dentro de este uso se consideran las siguientes clases.

1.2) Garajes, son aquellos locales destinados a estaciona-
miento de vehiculos, asociados a-otro uso principal: viviendas,
oficinas, etc.

2.2) Talleres del automavil, son aquelios dedicados a la re-
paracién en todas sus modalidades: chapa, pintura, mecanica
y electricidad y a su mantenimiento: lavado y engrase.

3.2) Estaciones de servicio, son todas aquellas instalacio-
nes que contengan dispositivos para el suministro de carburan-
tes y lubricantes.

4.2) Depdsitos de vehiculos, son aguellos locales destina-
dos al almacenamiento de vehiculos, en numero superior a 10,
nuevos y usados, con destino a la venta de desglace.

No se incluyen como servicio del automévil los aparcamien-
tos publicos y los servicios de transporte de viajeros dado que,
aunque relacionados en él, tienen ademas un caracter dotacio-
nal, por lo que se clasifican dentro de este ultimo uso.
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Articulo 305.— Condiciones generales

1. La instalacion y uso de garaje-aparcamientos y locales
para el servicio del automovil deberan sujetarse a las prescrip-
ciones de las presentes Normas y ademas disposiciones
vigentes.

2. El Ayuntamiento podra denegar su instalacion en aque-
llas fincas que estén situadas en vias que, por su transito o ca-
racterfsticas urbanisticas o ambientales singulares asi lo acon-
sejen, salvo que se adopten las medidas correctoras que cada
caso requiera. El hecho de denegar la instalacion de garaje-
aparcamiento, si fuese obligatoria, no revelara a los propieta-
rios de suplir estas instalaciones en lugar y forma adecuados.

3. Los garajes, sus establecimientos anexos y los locales
del servicio del automdvil, dispondran de un espacio de acce-
so de 2,70 metros de ancho y de 5 metros de fondo, como mi-
nimo, con piso horizontal, en el que no podra desarrollarse nin-
guna actividad.

Articulo 306.— Condiciones ambientales en relacion con
otros usos

Sin perjuicio de la compatibilidad con otros usos que sé
determinen en las correspondientes Ordenanzas particulares de
zona, se cumplirdn las condiciones ambientales, en lo que a
ruidos, vibraciones y emision de humos y gases se refiere, de-
biendo al efecto disponerse las medidas correctoras necesa-
rias que anulen los impactos negativos no permitidos.

Seccién 2 — Garajes

Articulo 307.— Acceso

1. Los garajes-aparcamientos de grado 2.° o superiores
(de menos de 2.000 metros cuadrados) podran disponér de un
solo acceso para vehiculos de ancho igual o superior a 2,70
metros, pero contaran con otro sistanciado de aquél, dotado
de vestibulo-estanco, con dobles puertas, resistentes al fuego
y con resortes de retencion, para posible ataques a fuego y sal-
vamento de personas. El ancho minimo de este acceso sera
de 1 metro. .. .

2. En.los garajes en grado, 1.° (de mas de 2.000 metros
cuadrados), la entrada y salida deberan ser independientes o
diferenciadas, con un ancho minimo para cada carril de 2,70
metros,y deberan tener, ademas, una salida directa de ataque
y salvamento. En los superiores a 5.000 metros cuadrados de-
beran existir acceso a dos calles, con entrada y salida indepen-
dientes o diferenciados en cada una de eflas. Estos tltimos dis-
pondran de un acceso para peatones.

3. Las rampas rectas no sobrepasara la pendiente del 16
por 100 y las rampas en curva del 12 por 100, medida por la
linea media. Su anchura minima sera de 2,70 metros, con el
sobreancho necesario en las curvas y su radio de curvatura,
medido también en el eje, sera superior a 5,40 metros.

4. Podra permitirse el empleo de aparatos montacoches.
Cuando el acceso sea exclusivamente por este sistema, se ins-
talara uno por cada 20 plazas. El espacio de espera horizontal
tendra un fondo minimo de 10 metros y su ancho no sera infe-
rior a 5,40 metros.

5. Se autorizara la mancomunidad de garajes entre edifi-
cios colindantes, con accesos comunes que cumplan las con-
diciones recogidas en los pauntos anteriores.

Articulo 308.— Plazas de aparcamiento

1. Cada plaza de aparcamiento tendra como dimensiones
minimas 2,20 por 4,50 metros. Sin embargo, el numero de co-
ches en el interior de los garajes-aparcamientos no podra ex-
ceder del correspondiente a 25 metros cuadrados por coche.

2. En garajes en grado 1.° 0 2.° se reservara un 2 por ciento
del total de plazas, como minimo, para usuarios minusvalidos,
siendo en estos casos las dimensiones minimas de la plaza de
3,30 metros por 4,50 metros.

Igualmente, debera reservarse un 10 por ciento del total
de plazas para el estacionamiento de automoviles grandes de
dimensiones minimas 5 metros por 2,5 metros.

3. Se sefalaran en el pavimento los emplazamientos y pa-
sillos de accesos de los vehiculos, sefalizacién que figurara en
los planos de los proyectos que se presenten al solicitar la con-
cesion de las licencias de construccion, instalacién, funciona-
miento y apertura. No se computara como planta aquella que,
aun cumpliendo las dimensiones minimas, carezca de acceso
mediante facil maniobra.

Articulo 309.— Altura

La altura libre minima en cualquier punto sera de 2,10 me-
tros. Esta altura no podra ser rebajada por ningun elementoa
con conducciones o instalaciones.

Articulo 310.— Aseos

Los garajes publicos de grado 2.° (de 550 a 2.000 metros
cuadrados) dispondra de un retrete con lavabo por cada sexo.
Los de grado 1.° (mas de 2.000 metros cuadrados) dispondran
de dos retretes con lavabo para cada sexo.

Articulo 311.— Escalera ,

Las escaleras tendran un ancho minimo de 1 metro para
garajes-aparcamientos de hasta 6.000 metros cuadrades y su-
perior a 1,30 metros en los de mayor superficie.

Articulo 312.— Construccion .

1. Todos los elementos que constituyan la estructura de la
edificacidon destinada a garaje o aparcamiento, habran de ser
resistentes al fuego o estar debidamente protegidos con mate-
rial aislante, teniendo en cuenta la accion derivada de la tem-
peratura que pueda alcanzar dicha estructura a través de su
proteccion. L.os correspondientes proyectos especificaran la na-
turaleza, espesores y caracteristicas de los materiales
protectores.

2. El recinto del garaje-aparcamiento debera estar aislado
del resto de la edificacion o fincas colindantes por muros y for-
jados resistentes al fuego, y con aislamiento acustico sin hue-
cos de comunicacién con patios o locales destinados a otros
usos.

3. Podra comunicarse el garaje-aparcamiento con la esca-
lera, ascensor, cuarto de calderas, salas de maquinas, cuartos
trasteros y otros usos autorizados del inmueble, cuando €stos
tengan acceso propio independiente del garaje y dispongan de
un vestibulo adecuado de aislamiento. Se exceptuan los situa-
dos debajo de salas de espectaculos, los cuales estaran total-
mente aislados, no permitiendo ninguna comunicacion interior
con el resto del inmueble.

4. En los espacios libres que se destinan a aparcarientos
de superficie no se autorizan mas obras o instalaciones que las
de pavimentacion y se procurara que este uso sea comyatible
con el arbolado.

5. En los espacios libres de la edificacion abierta, 1os
garajes-aparcamientos seran necesariamente subterraneos, con
cubierta que permita, al menos en un 50 por ciento de su su-
perficie, una capa de tierra para ajardinamiento de 0,80 me-
tros de espesor, cuyo nivel superior debera gquedar a la misma
rasante que el terreno circundante.

6. No podra ocuparse el subsuelo de la zona correspon-
diente los retranqueos obligatorios de la alineacion de la via
publica.

- 7. Sdlo se permitira en estos garajes-aparcamientos la es-
tancia de vehiculos y el lavado y engrase, con exclusion de cual-
quier otra actividad.

Articulo 313.— Ventilacion

1. La ventilacién, natural o forzada, estara proyectada con
suficiente amplitud para impedir la acumulacion de vapores o
gases nocivos, en proporcion superior a las cifras que sefala
el Reglamento de Actividades Molestas, siendo obligatorio dis-
poner de aparatos detectores de CO2 que accionen automati-
camente las instalaciones mecanicas de ventilacion.”

Se hara con patios o chimeneas, para su ventilacion exclu-
siva, construidos con elementos resistentes al fuego, que so-
bresaldran 1 metro o 2,50 metros, si desembocan en lugares
de acceso publico y distaran un minimo de 12 metros de cual-
quier hueco de local habitable. Estos patios o chimeneas que-
daran libres en toda su altura sin resaltos ni remetidos.

2. La ventilacion forzada debera realizarse de manera que
el nimero de renovaciones/hora de aire y gases del ambiente
del garaje sea necesario para cumplir las normas que senala
el Reglamento de Actividades Molestas, y su instalacion no trans:
mitira ruidos de nivel superior a 15 Db medidos en la forma pre-
vista en el articulo 219. Los extractores seran instalados er: l0s
puntos altos del local, acoplados a todas las chimeneas de ven-
tilacion, y también distantes de las tomas de aire situadas en
los lugares mas proximos al suelo del local, a fin de conseguir
el debido tiro. Los extractores y las conducciones estaran de-
bidamente protegidas contra la accion del fuego, cumpliendo,
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ademas, lo legislado sobre instalaciones eléctricas. El mando
de los extractores se situara en el exterior del recinto del gara-
je, 0 en una cabina resistente al fuego y de facil acceso.

3. Los garajes-aparcamientos subterraneos, ubicados en
patios de manzana, se ventilaran necesariamente por chime-
neas que cumplan las condiciones antes sefaladas.

4. En edificios exclusivos para este uso se permitira hue-
cos de ventilacion en fachada a la calle, separados, como mi-
nimo, 4 metros de las fincas colindantes, no autorizandose en
las fachadas a patios de manzana.

Articulo 314.— Desagues

Dispondran, para su acometida a la red de saneamiento
o a la general, de un sistema eficaz de desagues con arqueta
separadora de grasas y lodos

Seccién 3 — Talleres del automovil

Articulo 315.— Condiciones especificas

Ademas de las disposiciones legales vigentes que le fue-
ran de aplicacion, cumpliran las siguientes:

a) Se ajustaran a las especificaciones que sean de aplica-
cion sobre construccién, ventilacion, instalaciones contra incen-
dios y desagies que se prescriben para los garajes-
aparcamientos en estas Normas.

b) Deberan tener acceso a la calle de ancho minimo de
15 metros en los de grado 1.°; 12 metros en los de grado 2.°;
9 metros en los de grado 3.° y 6 metros en los de grado 4.°.

Seccion 4 — Estaciones de servicio

Articulo 316.— Condiciones de aplicacion

1. Cumpliran las previsiones generales y las dictadas para
los garajes aparcamiento que le sean de aplicacion.

2. Asimismo, quedaran sometidas a las contenidas en el
Reglamento para Suministro y Venta de Carburantes y Com-
bustibles Liquidos Objeto del Monopolio de Petréleos.

Articulo 317.— Estacionamiento y aparcamiento

1. Dispondran de zonas de estacionamiento suficientes para
automaviles que esperen el servicio, al objeto de no entorpe-
cer el transito, capaces para dos vehiculos por cada surtidor.

2. Dispondran asimismo de un espacio de estacionamien-
to de vehiculo-cisterna de dimensiones 9,00 metros de largo
por 3,00 metros con bandas perimetrales de 1 metro de ancho,
en situacion tal que no entorpezca el transito de vehiculos y pea-
tones por la via publica.

Articulo 318.— Servicios anexos

1. Los talleres del automdvil anexos no podrén tener una
superficie superior a 100 metros cuadrados y dispondran de
una plaza de aparcamiento por cada 25 metros cuadrados de
taller. Si se establecieran servicios de lavado y engrase, debe-
ran instalarse con las condicionés senaladas en el articulo 315.

2. Si cuentan con servicio de venta de lubricantes, repues-
tos, etc., el local al efecto sera cerrado y contara con una plaza
de aparcamiento por cada 25 metros cuadrados construidos.

Seccion 5 — Depositos de vehiculos usados

Articulo 319.— Ubicacion

El almacenamiento de vehiculos nuevos O usados, tanto
para su venta como para su desguace, unicamente podra ser
permitido en los emplazamientos que expresamente autorice
el Ayuntamiento.

Articulo 320.— Condiciones

Cumpliran las condiciones de seguridad que sefalan las
disposiciones vigentes y si se encuentran en parcela sin edifi-
cacién debera estar cerrada en todo su perimetro por muros
de fabrica o por setos vegetales de suficiente altura que impi-
dan el paso y la vista de los vehiculos desde el exterior.

Capitulo 5 — Uso terciario
Secciéon 1 — Generalidades

Articulo 321.— Definicion N
Son los destinados a la prestacion de servicios personales
y empresariales de cardcter general.

Articulo 322.— Clases
Se distinguen las siguientes clases:

a) Oficinas.

b) Comercio.

c) Espectéculos y salas de reunién.
d) Turistico-residencial.

Seccion 2 — Uso de oficina

Articulo 323.— Definicion

Es el correspondiente a actividades predominantemente ad-
ministrativas, burocraticas o de representacion corporativa y,
en general, a las que ejercen Compaiiias o Entidades de Servi-
cios, ya sean de caracter publico o privado.

Articulo 324.— Condicién de local exterior

1. Los locales de oficinas cumpliran la condicion de local
exterior.

2 Ademas de cumplir las condiciones del articulo 176, la
mitad de las piezas habitables deberan recaer a una via o es-
pacio publico libre exterior, patio central o patio exterior de par-
cela con las dimensiones gue a estos efectos se sefalan en las
normas generaies de la edificacion.

Articulo 325.— Locales en sotanos y semisétanos

1. En los locales de oficinas que se establezcan en semi-
s6tano y tengan entrada por la via publica, se salvara el desni-
vel mediante una escalera que deje una meseta de un metro
de fondo, como minimo, al nivel del batiente. Esta escalera ten-
dra un ancho minimo de un metro. La altura libre de la entrada
tendra una dimensién minima de 2,10 metros y la del local no
serd inferior a 2,70 metros.

2. Las oficinas que se establezcan en primer sétano no po-
dran ser independientes del local inmediato superior, estando
unido a éste por escaleras con un ancho minimo de un metro,
cue}ndo tengan utilizacion por el publico. La altura libre de este
local sera superior a 3 metros.

Articulo 326.— Aseos

Los locales de oficinas tendran los siguientes Servicios:

a) Hasta 100 metros cuadrados, un retrete y un lavabo. Por
cada 200 metros cuadrados mas o fraccion se aumentara un
retrete y un lavabo. .

b) A partir de los 100 metros cuadrados se instalaran con
entera independencia para seforas y caballeros.

c) Estos servicios no podran comunicar directamente con
el resto de los locales, disponiéndose un vestibulo de
aislamiento.

Articulo 327.— Ventilacién e iluminacion

Los huecos de luz y ventilacion deberan tener una superfi-
cie total no inferior a un octavo de la que tenga la planta del
local; permitira la iluminacion artificial e instalacién de acondi-
cionamiento de aire, debiendo en tal caso someterse los loca-
les a la revision municipal en cualquier momento y, en espe-
cial, antes de su apertura.

Articulo 328.— Escaleras

En edificios de oficinas en grados 1 .6y 2.°, cuando las es-
caleras hayan de ser utilizados por el publico, tendran un an-
cho minimo de 1,30 metros; en los demas grados, el ancho mi-
nimo sera de un metro.

Articulo 329.— Despachos y oficinas profesionales anejas
a vivienda

Se cumpliran las condiciones del uso de vivienda que le
fueren de aplicacion.

Articulo 330.— Dotacién de aparcamiento

Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 5
puestos de trabajo o cada 100 metros cuadrados construidos
si ta actividad no presta servicio al publico, o cada 50 metros
cuadrados en caso contrario.

Seccién 3 — Uso comercial

Articulo 331.— Definicion

Es el correspondiente a edificios o locales destinados a la
compra y venta de mercancias de todas clases incluido el al-
macenamiento de éstas. Comprende también los restaurantes,
bares y cafeterias y los servicios personales, asi como los esta-
blecimientos mixtos con industria no insalubre, nociva o peli-
grosa, siempre que predomine la parte comercial.
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No se consideran dentro de este uso los rmercados de abas-
tos y de mayoristas que, por su caracter de servicio publico,
se incluyen en el dotacional.

Articulo 332.— Condiciones generales

Todos los locales de uso comercial deberan observar las
siguientes condiciones:

1.2) Seran exteriores, cumpliendo las condiciones estable-
cidas en el articulo 176, por lo que, al mencs la mitad de sus
piezas habitables, deberan recaer a una via o espacio libre pu-
blico exterior, patio central o patio exterior de parcela con las
dimensiones que a estos efectos se sefialan en las normas ge-
nerales de los edificios o en las correspondientes ordenanzas
de zona.

2.2) En el caso de gue en el edificio exista uso de vivien-
das, deberan disponer éstas de accesos, escaleras y ascenso-
res independientes.

3.2) Los locales comerciales y sus almacenes no podran
comunicarse con las viviendas, caja de escalera ni portal si no
es a través de una habitacién o paso intermedio con puerta.

4.?) La altura de los locales comerciales serd la que se es-
pecifica en las Normas de la edificacion y Ordenanzas de zo-
na, a excepcion del semisdtano y del sétano que deberan te-
ner una altura libre minima de 2,70 metros y de 3 metros,
respectivamente. )

5.2) Las escaleras de servicio al publico, enlos locales co-
merciales, tendran un ancho minimo de un metro a excepcion
de los de grado 1.° (mds de 2.000 metros cuadrados), cuyo
ancho no podra ser inferior a 1,30 metros.

6.2) Los locales comerciales dispondréan de los siguientes
servicios sanitarios: hasta 100 metros cuadrados, un retrete y
un lavabo: por cada 200 metros cuadrados mas o fraccion, se
aumentara un retrete y un favabo. A partir de los 100 metros
cuadrados se instalara con absoluta independencia para sefo-
ras y caballeros. En cualquier caso, estos servicios no podran
comunicar directamente con el resto de los locales debiendo
disponer de un vestibulo o zona de aislamiento.

7.2) Enlos locales comerciales que forman un conjunto co-
mo ocurré en Galerias de Alimentacion o Agrupaciones Comer-
ciales, podran agruparse os servicios sanitarios correspondien-
tes a cada local. El nimero de servicios vendra determinado
por la aplicacién de la condicion anterior sobre la suma dela
superficie de locales, incluyendo los espacios comunes de uso
publico.

8.2) Laluz y ventilacion de los locaies comerciales podran
ser natural-o artificial.

En el primer caso, los huecos de luz y ventilacién deberan
tener una superficie total no inferior a un octavo de la que ten-
ga la planta del local. Se exceptuan los locales exclusivamente
destinados a almacenes, trasteros y pasitios.

En el segundo caso se estara a lo que determine los técni-
cos municipales, quedando estas instalaciones sometidas a re-
visidn antes de la apertura del focal y en cualquier momento.

En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no funcio-
naran correctamente, en tanto no se adopten las medidas co-
rrectoras oportunas, el Ayuntamiento podra cerrar total o par-
cialmente el local.

9.2) Cdando un proyecto contenga superficies de locales
comerciales sin distribucion ni destino especificos debera pre-
ver un conducto de ventilacion para posibles aseos y una chi-
menea para salidas de humos por cada 100 metros cuadrados
construidos.

Articulo 333.— Condiciones especificas

1.2) Los que se establezcan en primera sétano, no podran
ser independientes del local inmediatamente superior, al que
se uniran mediante escaleras y otros huecos. A los efectos de
esta condicién, se denominara zona de contacto la superficie
de la planta superior cuya proteccion vertical coincida con la
superficie de la planta inferior. Por lo menos el 15 por ciento
de la zona de contacto debera disponerse como abertura en-
tre ambas plantas. Este 15 por ciento podra obtenerse por la
suma de toda clase de huecos y escaleras. La superficie de al
menos una de las aberturas no podra ser inferior a 15 metros
cuadrados, siempre que esta dimension no exceda del 15 por
ciento obligatorio.

2.2) Los que se establezcan en planta primera o semistta-
no y no formen parte de un establecimiento en planta baja, ha-

bran de tener acceso directo desde la calle con una entrada
de altura libre minima de 2,10 metros y una meseta de 1 metro
de fondo, como minimo al nivel del batiente.

3.2) En las Agrupaciones Comerciales organizadas espe-
cialmente como locales a ambos lados de un espacio de circu-
lacion, éste tendra un ancho minimo de 3 metros.

Articulo 334.— Dotacién de aparcamiento

Se dispondra de una plaza de aparcamiento en el interior
de la parcela, edificio o local por cada 100 metros cuadrados
construidos.

Articulo 335.—- Carga y descarga

Los establecimientos comerciales de grado 1.° (mas de
2.000 metros cuadrados), dispondran dentro de la parcela o
del edificio de un recinto para carga y descarga de vehiculos
de suministro y reparto en las condiciones sefialadas en el arti-
culo 302 para las industrias.

Articulo 336.— Grandes establecimientos comerciales

El Ayuntamiento podra denegar la concesion de licencia
de edificacién de grandes establecimientos comerciales no pre-
vistos expresamente en el PGOU, si estima que, pese a cum-
plirse las determinaciones de estas normas, pueden producir-
se impactos medio-ambientales o funcionales negativos.

Seccidon 4 — Uso recreative

Articulo 337.— Definicion

Corresponde este uso a los edificios o recintos destinados
al publico con fines de recreo o relacion social, tales como dis-
cotecas, boleras, bingos, etc.

Articulo 338.— Condiciones

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigen-
tesy, en especial, el Real Decreto 2.816/1982 de 27 de agosto
por el que se aprueba el Reglamento General de Policia de Es-
pectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

Seccion 5 — Uso turistico-residencial

Articulo 339.— Definicion

Es el destinado al alojamiento temporal de personas, tanto
de caracter publico como privado. Comprende todos los esta-
blecimientos de la rama de hosteleria y los alojamientos turisti-
cos de caracter no hotelero.

Articulo 340.— Instalaciones complementarias

Se entienden incluidas en este uso los asociados al resi-
dencial como bares, cafeterias, salas de fiestas y de reunion,
instalaciones deportivas, etc., que deberan cumplir las condi-
ciones especificas contenidas en estas normas y la legislacion
vigente que sea de aplicacion.

Articulo 341.— Tipos .

Se distinguen los siguientes tipos:

a) Alojamientos hoteleros. Comprenden los hoteles, hoteles-
residencias, hostales-residencia, apartoteles, hostales y
pensiones.

b) Bungalows.

¢) Campings o campamentos turisticos.

Articulo 342.— Condiciones generales

Ademas de las establecidas en estas normas para las vi-
viendas en lo referente a dimensiones minimas de dormitorios,
cocinas, cuartos de aseo, escaleras y aparaios eievadores, cum-
pliran las contenidas en la Reglamentacion de la Industria Ho-
telera y en los demas Decretos de Ordenacion Turistica que.
para cada clase, sean de aplicacion.

Articulo 343.— Ascensores

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo anterior, cuan-
do la altura a salvar dentro del establecimiento sea mayor de
9 .00 metros o 3 plantas, se dispondra de un ascensor por ca-
da 30 habitaciones o fraccion superior a 15, o por cada 500
metros cuadrados o fraccién superior a 250 metros cuadrados.

Articulo 344.— Cocinas

Cuando las unidades residenciales (habitaciones de hotel,
apartamento o bungalow) cuenten con cocina, ésta podra es-
tar integrada en una pieza habitable si esta independizada me-
diante un cerramiento movil de 1,80 metros de frente minimo.
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Articulo 345.— Aseos

Todas las dependencias de uso publico dispondran de un
aseo por cada sexo con lavabo y retrete por cada 100 metros
cuadrados. Para superficie mayores de 200 metros cuadrados,
se podran sustituir en los aseos de caballeros el 50 por ciento
de retretes por urinarios.

Articulo 346.— Dotacion de aparcamiento

El numero de aparcamiento sera el mayor de aplicar los
estandares de una plaza por cada 100 metros cuadrados o por
cada tres habitaciones.

Articulo 347.— Ubicacion

Los campings o campamentos turisticos se emplazaran en
los lugares del suelo no urbanizable autorizados por el
Ayuntamiento.

Articulo 348.— Computo de densidad

A los efectos de determinar la densidad maxima de edifi-
cacion en los apartamentos y bungalows, cada unidad residen-
cial se computard como una vivienda cuando esté dotada de
mas de dos piezas habitales (estar y un dormitorio) o cuando
cuente con mas de 40 metros cuadrados construidos, y como
medida en caso contrario.

Capitulo 6 — Uso dotacional

Articulo 349.— Definicion

Es el destinado a satisfacer las necesidades culturales y do-
centes, de salud, de relacién social, recreativas, de ocio y de
proteccion de la poblacion tanto, si son de iniciativa y gestion
publica como de carécter privado.

Se incluyen asimismo dentrode este uso el relativo a las in-
fraestructuras de servicios urbanos: abastecimiento de agua,
saneamiento, transporte, etc.

Articulo 350.— Clases
* Dentro de este uso se establecen las siguientes clases:

1.2) Educativo, centros de ensefanzas de todos los tipos
y niveles.

2.23) Socio-cultural, museos, bibliotecas, teatros, asociacio-
nes, etc. '

3.2) Residencial, hospitales, residencias de ancianos, etc.

4.2) Asistencial, consultorios, centros de salud.

5.2) Religioso, templos, conventos, etc.

6.2) Administrativo-institucional, oficinas y dependencias
municipales o de otros -organismos publicos.

7.2) Comercial, mercados de abastos y mayoristas.

8.2) Deportivo, campos de deportes e instalaciones
cubiertas.

9.%) Zonas verdes y libres.

Articulo 351.— Vinculacion de uso dotacional

1. La calificacion de dotacional y su correspondiente clase
recogida graficamente en los planos de calificacién de suelo
urbano, vincula a todo el ocupado en la actualidad por este uso
asi como el propuesto para cubrir los déficits de equipamiento
existentes en el Programa de Actuacién del PGOU.

2. L_a utilizacién del suelo senalado en el punto anterior pa-
ra uso distinto del dotacional constituye una modificacion del
PGOU. No lo sera en cambio la transformacion de una clase
a otra de las sefaladas en el articulo 350, tras aprobacion de
la Corporacion y previa justificacion de su conveniencia.

Articulo 352.— Condiciones generales de la edificacion

1. Las edificaciones dedicadas al uso dotacional deberan
cumplir las condiciones generales de la edificacion recogidas
en el titulo V de esta normativa, asi como las especificas esta-
blecidas para cada clase de uso por la legislacion vigente que
le sea de aplicacion.

2. Los aparcamientos publicos deberan cumplir las deter-
minaciones fijadas para garaje-aparcamiento en el capitulo 4
de este mismo titulo.

Articulo 353.— Usos complementarios

1. Con caracter general se dispondra de una plaza de apar-
camiento por cada 100 metros cuadrados construidos o cada
25 personas de capacidad en todas las clases de dotaciones
exceptola 10.2, infraestructuras y servicios urbanos, y en aque-
llos otros casos en que, por sus circunstancias especiales y ubi-
cacion, queden expresamente dispensados de esta obligacion
por el Ayuntamiento.

2. Se admitira asimismo el uso residencial siempre que se
destine al personal necesario para el funcionamiento del equi-
pamiento, con las limitaciones que, en cada caso, determinen
las ordenanzas particulares correspondientes.

Titulo 7 — Normas particulares en suelo urbano
Capitulo 1 — Determinaciones generales

Articulo 354.— Delimitacion y actualizacion

1. El suelo urbano del municipio de Alcoy es el delimitado
como tal en los correspondientes planos de clasificacion, por
cumplir fas condiciones establecidas en el articulo 78 de la Ley
del Suelo.

2. Quedaran incluidos automaticamente en este ambito los
sectores de suelo urbanizable que desarrollados de acuerdo
con la normativa urbanistica del PGOU, alcancen el grado de
urbanizacion previsto en dicho articuto.

Articulo 355.— Régimen de propiedad del suelo urbano

1. El contenido del derecho de propiedad en el suelo ur-
bano seré el definido por las determinaciones generales de es-
ta normativa, las particulares de suelo urbano y las especificas
de cada una de las zonas en que éste se divide y que se seda-
lan en el articulo 357.

2. Los propietarios de suelo urbano estaran obligados a
ceder gratuitamente y libres de cargas los terrenos destinados
a viales, parques, jardines publicos y centros de EGB, al servi-
cio del poligono o la unidad de actuacion en que se encuentren.

3. Los propietarios de terrenos clasificados como urbanos
y que se encuentren asignados a uso publico que no sea de
cesién obligatoria como se sefiala en el punto anterior, por las
determinaciones de! PGOU, deberan ser compensados del valor
urbanistico de los mismos en los plazos y condiciones fijados
por la Ley.

Articulo 356.— Condiciones de solar

La materializacién de los derechos recogidos en el punto
anterior, queda supeditada a que los terrenos correspondien-
tes merezcan la calificacion de solar, para lo cual deberan reu-
nir los siguientes requisitos:

a) Ser aptas para la edificacion, segun las determinacio-
nes del Plan General y no hallarse pendiente de ningun instru-
mento de planeamiento ulterior a éste.

- b) No hallarse incluida dentro de la delimitacion de un poli-
gono o unidad de actuacion o que, en caso de estarlo, se en-
cuentre aprobado definitivamente el proyecto de reparcelacion
o0 compensacion o, de no ser necesario, que se hayan hecho
efectivas las cesiones correspondientes.

¢) Que cuente con los servicios urbanisticos fijados en el
articulo 78 de la L.S.

Articulo 357.— Ordenanzas

A los efectos de aplicaciones de estas Normas, el suelo ur-
bano se divide en ambitos parciales, a cada uno de los cuales
le corresponde alguna de las siguientes Ordenanzas:

Ordenanza 1.2: Edificacién cerrada.

Ordenanza 2.2: Edificacion abierta.

Ordenanza 3.2: Unifamiliar.

Ordenanza 4.2: Industrial.

Ordenanza 5.2: Dotacional. -

Ordenanza 6.2: Zonas verdes y espacios libres.

Ordenanza 7.2: Zonas especiales.

Articulo 358.— Excepciones de aplicacion

1. Las condiciones particulares que establecen los usos in-
compatibles para cada Ordenanza o zona en las que esta se
divide, no son de aplicacion a los usos existentes. Los edificios
que los alojan podran ser objeto de obras mayores, menores
y exteriores en las condiciones que se sefalan en el correspon-
diente titulo pero, en el supuesto de demolicion y posterior ree-
dificacion, sera necesario adaptarse a los usos caracteristicos
y compatibles permitidos para cada zona.

2 Cuando una actuacion afecte a mas del 50 por ciento
en planta de una manzana, y siempre mediante la previa apro-
bacién de un Estudio de Detalle, se podran alterar las condi-
ciones de edificacién cuando ello no suponga perjuicio para los
edificios colindantes, siempre que no se exceda el aprovecha-
miento o edificabilidad que la actuacion hubiera tenido de adap-
tarse a las condiciones especificas de la zona y no se sobrepa-
se en mas de dos plantas el numero de las permitidas en esta.
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3. Cuando el edificio sea integramente de uso de equipa-
miento o asociado a éste, bien por estar afectado el correspon-
diente solar por este uso o0 por ser compatible con el caracte-
ristico de la zona, y aun cuando ocupe menos del 50 por cien-
to de la planta de la manzana, podran alterarse las condicio-
nes de volumen con las mismas limitaciones sefaladas en el
apartado anterior y previa aprobacion de un Estudio de Detalle.

4. Las dirnensiones minimas de solar no seran de aplica-
cion cuando en éste se trate de ubicar usos dotacionales ex-
clusivamente, siempre que se justifique que ello no va en detri-
mento de la calidad del servicio que se preste.

5. En edificios existentes que carezcan de instalaciones que
el presente Plan hace obligatorias (tales como ascensores, ins-
talaciones contra incendios, etc.) podra autorizarse la implan-
tacion de las mismas aun cuando para ello sea necesario so-
brepasar algunos de los parametros fijados en la ordenanza co-
rrespondiente y siempre q'1e no sea posible cubrir el déficit sin
transgredir dicha ordenanza.

Articulo 359.— Compatibilidad de usos

L.a admisién de los usos compatibles con el caracteristico
en cada Ordenanza se entiende en todo caso supeditada al es-
tricto cumplimiento de las condiciones ambientales que fija el
capitulo 3 del titulo V, bien porque la actividad no genere im-
pactos negativos, que superen los admisibles, bien porque se
instr"menten las medidas correctoras oportunas.

Capitulo 2 — Ordenanza de edificacién cerrada

Articulo 360.— Ambito y divisién en zonas

1. La Ordenanza de edificacién cerrada es de aplicacién
en el ambito grafiado con la correspondiente trama en los pla-
nos SU-1 al SU-39 y.significada con el epigrafe C.

2. Dentro de esta Ordenanza se distinguen las siguientes
zonas:

Zona C-1: Edificacion cerrada en manzana densa.

Zona C-2: Edificacion cerrada en manzana con patio central.

Zona C-3: Edificacion cerrada en barrios periféricos.

Seccién 1 — Condiciones comunes a todas las zonas

Articulo 361.— Usos

1. El uso caracteristico de esta Ordenanza es el de vivienda.

2. Para cada una de las zonas, se determinan los usos com-
patibles con el caracteristico en sus respectivas clases, situa-
ciones y grados.

Articulo 362.— Tipologia de edificacién
Seré de aplicacion la tipologia de edificacion entre
medianerias.

Articulo 363.— Condiciones de la parcela
Se establece como parcela minima aquella en la que se

pueda distribuir en planta una vivienda que cumpla el progra-
ma, superficies y condiciones minimas establecidas en el capi-
tulo 2 del titulo VI de estas normas:

2. A los efectos de reparcelacion, segregacion y agrega-
cion de parcelas, las unidades resultantes deberan de cumplir
fas condiciones que se establezcan para cada zona.

Articulo 364.— Condiciones de ocupacion de la edificacion

1. La edificacion se ajustara a las alineaciones senaladas
en la documentacién gréfica del PGOU que sdlo podran modi-
ficarse en los términos previstos en los apartados 2 y 3 del arti-
culo 358, por acuerdo discrecional del Ayuntamiento o en aque-
llos otros casos excepcionales que éste considere por necesi-
dades funcionales de la red viaria o de los espacios libres.

2. No se permitirdn retranqueos en planta baja excepto en
el supuesto contemplado en el apartado siguiente. Podran auto-
rizarse retranqueos por encima de la segunda planta en una
longitud no superior al 50 por ciento de toda la fachada, siem-
pre que los entrantes cumplan las condiciones que para patios
de parcela abiertos se estipulan en el articulo 187; la aplicacion
de esta condicion no podra suponer un aumento de alturas o
fondos permitidos.

3. La linea de fachada podra retranquearse de la alinea-
cion exterior en planta baja (soportales) o en toda su altura una
distancia libre minima de 2,50 metros en toda su longitud siem-
pre que se trate aquella como una superficie uniforme sin en-
trantes ni salientes y que se disponga una fachada virtual por
delante de la real siguiendo la alineacion oficial al menos en las

tres primeras alturas (baja mas dos). La aplicacion de esta con-
dicion obligara al propietario de la nueva edificacion a tratar co-
rrectamente las medianerias del colindante que queden al des-
cubierto y el pavimento del retranqueo en armonia con el de
la acera.

Articulo 365.— Condiciones de edificabilidad

1. La superficie maxima construida sera la resultante de apli-
car las condiciones generales de volumen y las especificas de
cada zona.

2. Las alturas maximas son las senaladas en los correspon-
dientes planos del PGOU. La altura minima se establece en una
mznos de la maxima permitida, quedando obligado el propie-
tario de la nueva edificacion a tratar adecuadamente las me-
diaberias colindantes descubiertas.

3. En calles menores de 6 metros, no se permiten vuelos,
excepto cornisas y aleros que sobresalgan de la linea de fa-
chada un maximo de 40 centimetros. En calles de ancho supe-
rior se admiten salientes en balcones, terrazas, cuerpos cerra-
dos, cornisas y aleros, en un ancho maximo de 50 centimetros,
siempre que no rebasen la linea de bordillo de la acera, de-
biendo separarse de las propiedades colindantes un minimo
de 50 centimetros. En cualquier caso, los cuerpos volados abier-
tos o cerrados, no ocuparan una superficie mayor del 25 por
ciento de la de fachada.

4. No se admiten aticos retranqueados por encima de la
altura maxima permitida, excepto en los supuestos contempla-
dos en el articulo 160.

Articulo 366.— Condiciones estéticas

Regiran las generales de la edificacién establecidas en el
capitulo 4 del titulo V, no imponiéndose otras condiciones en
orden a la composicidn, colores, texturas o soluciones construc-
tivas o de disefio, que seran libres.

Seccién 2 — Condiciones de la zona C-1: manzana densa

Articulo 367.— Ambito

Comprende las manzanas grafiadas con la trama de orde-
nanza de edificacion cerrada y significadas con el epigra‘e C-1
en la documentacion gréfica del PGOU.

Articulo 368.— Usos

1. Bl uso caracteristico de vivienda podra darse en sus dos
clases de colectiva y unifamiliar, siempre que en este ultimo caso
se respeten las demas condiciones de la presente ordenanza
en cuanto a alturas minimas vy tipologia edificatoria.

2. Se admiten, ademas, los siguientes usos compatibles con
el caracteristico:

a) Industria.

— Artesana, pequeda o taller, ligera y almacenes: en si-
tuacion B, grados 2, 3, 4 y 5; en situacion C, grados 3, 4 y 5;
en situacion D, grados 4 y 5.

— Artesana: en situacion E, grado 5.

b) Servicios del automovil.

— Garajes y depositos: en situaciones A, B, C y D en to-
dos sus grados.

— Talleres: en situaciones A, B, Cy D en grados 2, 3,4y 5.

— Estaciones de servicio: en situacion A y B, grados 3, 4
y 5.

c) Terciario.

— Oficinas: en situaciones B, C y D en todos sus grados;
en situacion E, grados 4 y 5.

— Comercio: en situaciones B, C y D en todos sus grados.

— Residencial-hotelero: en situaciones B, C y D en todos
sus grados; en situacion E, grados 4 y 5.

— Espectaculo: en situaciones B y C en todos sus grados;
en situacion D en grados 2, 3, 4 y 5.

d) Dotacional.

— Deportivo: en situaciones A, B y C en todos sus grados,
en situacion D en grados 2, 3, 4 y 5.

— Educativo, socio-cultural, religioso, asistencial y admi-
nistrativo: en situaciones B y C en todos sus grados; en situa-
cion D en grados 2, 3, 4 y 5; en situacion E, grados 4 y 5.

— Comercial: en situaciones B y C en todos sus grados.

— Residencial: en situaciones B, C y D en todos sus gra-
dos; en situacion E en grados 4 y 5.
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Todos estos usos ademas de cumplir las condiciones es-
pecificas fijadas para cada uno de ellos, habran de cumplir las
condiciones ambientales y de seguridad fijadas en el capitulo
3 seccidon V de esta Normativa.

Articulo 369.— Tipologia de edificacidn
Es de aplicacién la tipologia de edificacién entre mediane-
rias, sin limitacién de fondo.

Articulo 370.— Condiciones de la parcela

A efectos de reparcelacion, segregacion y agregaciones
de parcela, y con excepcion de la situacién a la que hace men-
cién el articulo 358.4 se establece como minima la de superfi-
cie igual a 150 metros cuadrados, con un lindero frontal mini-
mo de 6 metros, en la que sea posible inscribir un circulo de
6 metros de diametro.

Articulo 371.— Condiciones de ocupacién de la edificacion

No se establecen limitaciones a la ocupacion de la parcela
por la edificacion, quedando solamente condicionada a la dis-
posicién de patios de luces en caso necesario.

Articulo 372.— Condiciones estéticas
Son de aplicacion las generales de la Ordenanza.

Seccién 3 — Condiciones de la zona C-2:
Manzana con patio central

Articulo 373.— Ambito

Comprende las manzanas grafiadas con la trama de Or-
denanza de edificacion cerrada y significadas con el epigrafe
C-2 de la documentacion gréfica del PGOU.

Articulo 374.— Usos

1. Son de aplicacidn las condiciones de usos sefaladas en
el articulo 368 para la zona C-1 de manzana densa.

2. Las construcciones autorizadas en los patios centrales
segun el articulo 377.3, se consideraran como situacion D, a
efectos de los usos permitidos, regulados en el articulo 368.

Articulo 375.— Tipologia de edificacion
Es de aplicacion la tipologia de edificacion entre mediane-
rias, con fondo determinado.

Articulo 376.— Condiciones de la parcela
. Es de aplicacién la condicion estipulada en el articulo 370
para la zona C-1, manzana densa.

Articulo 377.— Condiciones de ocupacién de la edificacion

1. La documentacién grafica del Plan establece en cada
caso el fondo obligatorio que sélo podra superarse por los vuelos
y salientes a fachada autorizados en el articulo 365 y por los
vuelos a patio que se permiten en el apartado 2 de! articulo
siquiente.

2. La edificacién podra ocupar bajo rasante la totalidad de
la parcela. .

3. La planta baja podra ocupar integramente la parcela en
las condiciones establecidas en el articuio 191.

Articulo 378.— Condiciones de edificabilidad

1. No se permiten cuerpos volados cerrados a patio central.

2. Se admiten balcenes y terrazas a patio central cuandc
cumplan las siguientes condiciones:

a) Cualquier punto del vuelo se separara del testero una
distancia minima de 3 metros y de los linderos laterales de 50
centimetro. T

b) El saliente maximo admitido sera de 50 centimetro.

¢) La distancia horizontal desde el vuelo a las fachadas de-
finidas por las alineaciones interiores de ia manzana, en cual-
quiera de sus puntos, serd igual o mayor a 6 metros.

Articulo 379.— Condiciones estéticas
Son de aplicacion las generales de la Ordenanza.

Seccién 4 — Condiciones de la zona C-3: Barrios periféricos

Articulo 380.— Ambito :

Comprende las manzanas grafiadas con la trama de orde-
nanza de edificacion cerrada significadas con el epigrafe C-3
de la documentacion grafica del PGOU.

Articulo 381.— Usos

1. El uso caracteristico de vivienda se admite en sus dos
clases de unifamiliar y colectiva, con la condicion establecida
en el articulo 368.1 para la zona C-1 de manzana densa.

2. Se admiten los siguientes usos compatibles con el
caracteristico:

a) Industria: .

— Artesana, pequena o taller, ligera y almacenaje: en si-
tuacion By C, grados 2, 3, 4 y 5; en situacion D grados 4 y 5.

— Artesana, en situacion E grado 5.

b) Servicios del automovil:

— Garajes, depdsitos y talleres: en situacion B, Cy D en
grados 3, 4y 5.

c) Terciario:

— Oficinas: en situaciones By C, grados 3, 4 y 5; en situa-
cion D, grado 5.

— Comercial: en situacion B, C y D, grados 3, 4y 5.

— Residencial-hotelero: en situacion B, C y D, grados 3,
4 y 5; en situacién E, grados 4 y 5.

d) Dotacional:

— Deportivo: en situacion A, By C, en grados 2, 3, 4 'y
5; en situacion D, grados 3, 4 y 5.

— Educativo, socio-cultural, religioso, asistencial y admi-
nistrativo: en situaciones B y C, grados 2, 3, 4y 5; en situacion
D, grados 3, 4 y 5; en situacién E, grados 4 y 5.

— Residencial: en situaciones B 'y C, grados 2, 3, 4y 5;
en situacion E, grados 4 y 5.

Articulo 382.— Tipologia de edificacion
Es de aplicacion la tipologia de edificacion entre
medianerias.

Articulo 383.— Condiciones de parcela

A efectos de parcelacion, segregacion y agregaciones de
parcela, y con excepcion de la situacién a la que se hace men-
cion el articulo 358.4 se establece como minima la superficie
igual a 90 metros cuadrados, con un lindero frontal minimo de
5 metros, en la que sea posible inscribir un circulo de 5 metros
de diametro.

Articulo 384.— Condiciones de ocupacién de la edificacion

1. En las manzanas comprendidas en esta Ordenanza que
presentan una alineacién interior consolidada en mas de un 50
por ciento de !a longitud total de la manzana, medida sobre la
paralela a dicha alineacion, ésta ultima debera ser mantenida
por las nuevas edificaciones. .

2. Entodos los demés casos, no se establece limitacién de
fondos.

Articulo 385.— Condiciones de edificabilidad
El numero maximo de plantas es de tres, admitiéndose una
planta menos de la maxima permitida.

Articulo 386.— Condiciones estéticas
Son de aplicacion las generales de la ordenanza.

Seccion 3 — Ordenanza de edificacion abierta

Articulo 387.— Ambito y divisién en zonas

1. El ambito de aplicacion de esta ordenanza es el grafia-
do como tal en los correspondientes planos de calificacion del
suelo urbano, sefialados con la abreviatura A.

2. Dentro de esta ordenanza se distinguen las siguientes
zonas:

Zona A-1: Edificacién abierta extensiva.

Zona A-2: Edificacion abierta media.

Zona A-3: Edificacion abierta intensiva.

Seccion 1 — Condiciones comunes a todas las zonas

Articulo 388.— Usos

1. €l uso caracteristico de esta ordenanza es el de vivienda.

2. Para cada una de las zonas se determinan los usos com-
patibles con el caracteristico en sus respectivas clases, situa-
ciones y grados. ’

Articulo 389.— Tipologia de edificacion
Sera de aplicacion la tipologia de edificacion aislada.

Articulo 390.— Condiciones de la parcela

1. No se establece superficie minima de parcela.

2. A los efectos de reparcelacién, segregacion y agrega-
cion de parcelas, las unidades resultantes deberan cumplir las
condiciones que se establecen en cada zona.

.



butlleti oficial de fa provincia d'alacant, 14 setembre - n? 212

32

boletin oficial de la provincia de alicante, 14 sepliembre - n® 212

Articulo 391.— Condiciones de ubicacion de la edificacion

1. La separacion de la edificacion a los linderos laterales
y al testero sera igual o superior a la mitad de la altura maxima
y nunca inferior a 5 metros. '

- 2. Laposicion de la edificacion con respecto a la via o es-
pacio publico a la que esta enfrentada, viene determinada por
el cumplimiento de las siguientes condiciones:

a) Estara separada de la alineacién exterior del otro lado
de la via 0 espacio publico una distancia igual o superior a su
altura maxima.

b) Estara separada del eje de la via una distancia igual a
la mitad de su altura maxima.

3. No se imponen retranqueos obligatorios con respecto
a la alineacion exterior por lo que, de cumplirse las anteriores
condiciones, la edificaciéon podra adosarse a aquella.

4. Podra asfmismo adosarse a uno de sus linderos latera-
les en los siguientes casos:

a) Cuando ya exista edificacion medianera colindante.

b) Cuando se redacte y ejecute un proyecto unitario con
el colindante.

¢) Cuando el colindante contraiga compromiso escritura-
do de edificar adosado. En este caso, la medianeria ser4 trata-
da con materiales y acabados similares a los de fachada, es
el colindante no se compromete a edificar en un plazo maximo
de dos afos.

5. La ubicacién de la edificacion estara asimismo condi-
cionada a su separacién con relacion a la edificacion colindan-
te de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Las edificaciones estaran separadas una distancia igual
0 mayor a la semisuma de sus alturas de coronacién, si perte-
necen a la misma parcela o la altura de coronacion de la mas
alta si pertenecen a parcelas distintas; en ningln caso esta dis-
tancia sera inferior a 6 metros.

b) Cuando las fachadas enfrentadas de dos edificios sean
ciegas o tengan huecos a piezas no habitables, las anteriores
distancias podran reducirse, respectivamente, a una tercera par-
te, respetando la minima de 4,00 metros.

c) Cuando las fachadas opuestas se solapen en una longi- -

tud igual o menor a la cuarta parte de la suma de sus alturas
de coronacion, las distancias del apartado a) podran reducir-
se, respectivamente, a la mitad, respetando el minimo de 6,00
metros.

6. Cuando la edificacion abierta disponga en forma de edi-
ficacion con patio de manzana central, con o sin embocadu-
ras, debera cumplir, ademas de las anteriores, las condiciones
del articulo 188.

Articulo 392.— Condiciones de ocupacion de la edificacion

Para cada una de las zonas se establece el indice de ocu-
pacién maxima sobre y bajo rasante, y el fondo maximo
edificable.

Articulo 393.— Condiciones de edificabilidad

1. Para cada zona se establecen los coeficientes de edifi-
cabilidad y alturas maximas permitidas.

2. Las cornisas, alero y cuerpos abiertos o cerrados en fa-
chadas de la alineacion exterior, cumpliran las condiciones del
articulo 365.3.

3. El vuelo de los cuerpos abiertos o cerrados no serd ma-
yor de 1,25 metros ni su borde distara de los linderos menos
de 4 metros.

Articulo 394.— Condiciones estéticas

1. No se admiten planos de fachadas de longitud mayor
de 50 metros.

2. La planta de las edificaciones deberan poder inscribirse
en un circulo de 40 metros de radio maximo.

3. Regiran ademas las condiciones estéticas generales de
la edificacion establecidas en el capitulo 4 det titulo V, no impo-
niéndose otras en orden a la composicion, colores, texturas o
soluciones construtivas o de disefio, que seran libres,

4. Las superficies libres de las parcelas deberan ajardinar-
se y arbolarse al menos en un cincuenta por ciento de su ex-
tension y las sendas peatonales en su contacto con las aceras
del viario publico deberan ser tratadas de forma unitaria con
ellas.

Articulo 395.— Condiciones de tramitacion

Previamente a la solicitud de licencia, debera tramitarse un
Estudio de Detalle en el que se muestren la disposicion de los
volumenes de la edificacién y justificacion de la adecuacién de
la ordenacién al entorno.

Seccion 2 — Condiciones de la zona A-1:
Edificacion abierta extensiva

Articulo 396.— Ambito

Comprende las dreas grafiadas con la trama de ordenan-
za de edificacion abierta y significadas con las iniciales A-1 en
los planos de calificacion del suelo urbano del PGOU.

Articulo 397.— Usos .

1. El uso caracteristico es el de vivienda multifamiliar. No
obstante podran edificarse bloques con disposicién similar e hi-
leras de viviendas unifamiliares adosadas, sin que sea posible
la segregacion en unidades parcelarias.

2. Se admiten ademas los siguientes usos compatibles con
el caracteristico:

a) Industria.

— Artesana, en situacién D y E, grado 5.

b) Servicios del automdavil.

— Garajes y depositos, en situacién D grados 2, 3, 4 y 5.

— Talleres, en situacion D, grados 4 y 5.

— Estaciones de servicio, en situacién A y B, grados 3, 4
y 5.

c) Terciario.

— Oficinas, en situacion D, grados 3, 4 y 5 vy situacion E,
grado 5.

— Comercio, en situacion D, grados 3, 4 vy 5.

— Residencial-turistico, en situacién B, todos los grados y
situacion E, grados 4 y 5.

— Espectaculos, en situacion D, grados 3,4 y 5.

d) Dotacional.

— Deportivo, en situaciones A y B, todos sus grados, en
situacion D, grados 3, 4 y 5. _

" — Educativo, socio-cultural, religioso, asistencial y admi-
nistrativo, en situacion B, grados 2, 3, 4 y 5; en situacién D, gra-
dos 3, 4 y 5; en situacion E, grados 4 y 5.

— Residencial, en situacion B, grados 2, 3, 4y 5; en situa-

cion E, grados 4 y 5. .

Articulo 398.— Condiciones de la parcela

A los efectos de reparcelacion, segregacion y agregacion
de parcelas, se establece como minimo la de superficie igual
a 500 metros cuadrados, en la que se pueda inscribir un circu-
lo de diametro igual a 15 metros y con un frente de igual
dimension.

Articulo 399.— Condicicnes de ocupacion de la edificacion
1. El indice de ocupacién sobre rasante seré del 25 por
ciento y bajo rasante del 50 por ciento de la parcela edificable.
2. El fondo méximo de la edificacion sera de 15 metros.

Articulo 400.— Condiciones de edificabilidad

1. Elindice de edificabilidad sera de 0,50 m?/m? sobre par-
cela edificable.

2. La altura méaxima sera de tres plantas y la minima de
dos plantas.

Articulo 401.— Condiciones estéticas
Son de aplicacion las generales de la ordenanza.

Seccién 3 — Condiciones de la zona A-2:
Edificacion abierta media

Articulo 402.— Ambito .

Comprende las areas grafiadas con la trama de ordenan-
za de eclificacion abierta y significadas con las iniciales A-2 en
los planos de calificacion del suelo urbano del PGOU.

Articulo 403.— Usos

1. El uso caracteristico es el de vivienda multifamiliar.

2. Se admiten ademas los siguientes usos compatibles con
el caracteristico:

a) Industria.

— Artesana y pequena industria o taller: situacion D, gra-
dos 4 y 5.

— Artesana: situacion E, grado 5.
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b) Servicios del automovil.
— Garajes y depdsitos, en situacion B y D, grados 2, 3,

4y5.

— Talleres en situacién D, grados 4 y 5.

— Estaciones de servicio, en situacion A y B, grados 3, 4
y 5. .

c) Terciario.

— Oficinas, en situacion B y D, grados 2, 3, 4 y 5 y situa-
cion E, grado 5.

— Comercio, en situacion B y D, grados 2, 3, 4 y 5.

— Residencial-turistico, en situacion B, todos los grados,
y situacion E, grados 4 y 5.

— Espectaculos en situaciones B y D, grados 3, 4 y 5.

d) Dotacional.

— Es de aplicacién lo regulado en el articulo 397 para es-
te uso.

3. Debera dedicarse 11n minimo del 10 por ciento de la edi-
ficabilidad sobre rasante a usos terciarios y/o dotacionales.

Articulo 404.— Condiciones de la parcela

A los efecios de reparcelacion, segregacion y agregacion
de parcelas, se establece como minimo la de superficie igual
a 1.000 metros cuadrados en la que se pueda inscribir un ¢ir-
culo de didmetro igual a 20 metros y con un frente de igual
dimension. .

Articulo 405.— Condiciones de ocupacion de la edificacion

1. El indice de ocupacién sobre rasante sera del 30 por
ciento y bajo rasante del 60 por ciento de la parcela edificable.

2. Bl fondo maximo de la edificacion sera de 20 metros.

Articulo 406.— Condiciones de la edificabilidad

1. El indice de edificabilidad sera de 1,50 m2/m2 sobre par-
cela edificable.

2. La altura maxima sera de 6 plantas y la minima de 4
plantas.

Articulo 407.— Condiciones estéticas
Son de aplicacion las generales de la ordenanza.

Seccién 4 — Condiciones de la zona A-3:
Edificacion abierta intensiva

Articulo 408.— Ambito

Comprende tas dreas grafiadas con la trama de ordenan-
za de edificacion abierta y significadas con las iniciales A-3 en
los planos de calificacion del suelo urbano del PGOU.

Articulo 409.— Usos

1. El uso caracteristico es el de vivienda multifamiliar.

2. Se admiten ademas los siguientes usos compatibles con
el caracteristico:

3) Industria.

— Artesana y pequena industria o taller, situacion D, gra-
dos 4y 5.

— Artesana, situacion E, grado 5.

b) Servicios del automduvil.

— Garaje y deportes, situacion B y D, en todos sus grados.

— Talleres, en situacién D, grados 3, 4 y 5.

— Estaciones de servicio, en situaciones A y B, grados 4
y 5. ,
¢) Terciario.”
— Oficinas, en situaciones B y D, todos su grados, y situa-
cion E, grados 4 y 5.

— Comercio, en situacion B y D, en todos sus grados.

— Residencial-turistico, en situacion B, todos sus grados,
y situacion E, grados 4 v 5.

— Espectaculos, en situacion B, todos sus grados, y situa-
cion D, grados 3, 4 y 5.

d) Dotacional.

— Es de aplicacion lo regulado en el articulo 397 para es-
te uso.

3. Debera dedicarse un minimo del 15 por ciento de la edi-
ficabilidad sobre rasante a usos terciarios y/o dotacionales.

Articulo 410.— Condiciones de la parcela

Alos efectos de reparcelacion, segregacion y agregacion
de parcelas, se establece como minimo la de superficie igual
a 1.500 metros cuadrados, en la que se puede inscribir un cir-
culo de diametro igual a 25 metros con un frente de igual
dimensidn.

Articulo 411.— Condiciones de ocupacion y ubicacion de
la edificacién

1. El indice de ocupacioén sobre rasante sera del 35 por
ciento y bajo rasante del 70 por ciento de la parcela edificable.

2. El fondo maximo de la edificacion sera de 25 metros.

Articulo 412.— Condiciones de edificabilidad

1. El indice de edificabilidad sera de 2 m2m? sobre par-
cela edificable.

2. La altura maxima sera de 8 plantas y la minima de 4
plantas.

Articulo 413.— Condiciones estéticas
Son de aplicacion las generales de la ordenanza.

Capitulo 4 — Ordenanza de vivienda unifamiliar

Articulo 414.— Ambito y division en zonas

1. El ambito de aplicacion de esta ordenanza es el grafia-
do como tal en los correspondientes planos de calificacién del
suelo urbano, sefialado con la abreviatura U.

2. Dentro de esta ordenanza se distinguen las siguientes
zonas:

U-1: Unifamiliar adosada.

U-2: Unifamiliar aistada intensiva.

U-3: Unifamiliar aislada extensiva.

Seccion 1 — Condiciones comunes a todas las zonas -

Articulo 415.— Usos

1. El uso caracteristico de esta ordenanza es el de vivien-
da unifamiliar.

2. Se admiten, ademas, los siguientes usos compatibles con
el caracteristico:

a) Industria.

— Artesana, en situacién D y E grado 5.

b) Servicios del automévil.

— Garaje, en situacién D, grado 5.

c) Terciario.

— Comercio y recreativo, en situacion D. grado 5.

d) Dotacional.

— Deportivo, en situacién A, de uso privado.

— Educativo, socio-cultural, religioso, administrativo, asis-
tencial, sanitario y residencial, en situaciones B yDgrados 4y 5.

3. Los usos industriales y terciarios permitidos deberan es-
tar asociados con el caracteristico y tendran la misma titulari-
dad que la vivienda, no pudiéndose segregar horizontalmente
de ésta las superficies dedicadas a aquellos.

Articulo 416.— Tipologia de edificacion
Para cada zona se establece la tipologia de edificacion que
es de aplicacion.

Articulo 417.— Condiciones de la parcela

1. No se establece parcela minima, siempre que se cum-
pla las demas condiciones generales y particulares de la zona.

2. A efectos de reparcelacion, segregacion y agregacion
de parcelas, las unidades resultantes deberan cumplir las con-
diciones que se establezcan para cada zona.

-Articulo 418.— Condiciones de ocupacion y edificabilidad

La nueva edificacién cumplira las condiciones de ocupa-

cion y edificabilidad que se determinan en las condiciones par-
ticulares de cada zona.

Articulo 419.— Condiciones estéticas

1. Los espacios libres de parcela deberan ajardinarse y ar-
bolarse en una extension del 50 por ciento de la parcela libre.

2. Los elementos de cerramiento opacos no podran reba-
sar la altura de 60 centimetros. Por encima de ésta, podran dis-
ponerse setos o elementos de cerrajeria estéticamente admisi-
ble hasta una altura maxima de 2,50 metros desde la rasante.

3. No se imponen otras condiciones que las generales del
capitulo 4 del titulo V, siendo la composicion y tratamiento de
colores, texturas y elementos constructivos libres.

Seccion 2 — Condiciones de la zona U-1-
Unifamiliar adosada
Articulo 420.— Ambito
Comprende las areas graftadas con la trama de ordenan-
za de edificacion unifamiliar y significadas con las iniciales U-1
en los planos de calificacion del suelo urbano.
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Articulo 421.— Usos '
" Es de aplicacion lo establecido en el articulo 415.

Articulo 422.— Tipologia de edificacion
Sera de aplicacion |a tipologia de edificacion agrupada o
adosada.

Articulo 423.— Condiciones de la parcela

A los efectos de reparcelacion, segregacion y agregacion
de parcelas, se establece como minima la de superficie igual
a 75 m? en la que se pueda inscribir un circulo de diametro
igual a 5,50 metros con un frente de igual dimensién.

Articulo 424.— Condiciones de ocupacién y ubicacion de
la edificacion

1. La nueva edificacion se retranqueara de la alineacion
exterior un minimo de 3 metros y del testero un maximo de 4
metros.

2. El indice maximo de ocupacion sera del 50 por ciento
sobre y bajo rasante.

Articulo 425.— Condiciones de edificabilidad

1. La maxima edificabilidad permitida es de 1,25 m?/m2.

2. Se admiten, como maximo, dos plantas sobre rasante
por encima de las cuales se permiten piezas habitables bajo
cubierta, que no podran rebasar un plano inclinado a 45 gra-
dos trazado desde la arista de coronacion correspondiente y
cuya superficie sera computada como edificable en la parte que
tenga mas altura libre superior a dos metros. La altura total de
la edificacion serd, en cualquier punto, de 10 metros como
maximo.

3. El fondo maximo de la edificaciéon serd de 15 metros.

4, Se admiten toda clase de vuelos a frente y testero siem-
pre que no sobrepasen mas de 1 metro sobre los retranqueos
minimos permitidos.

Articulo 426.— Condiciones estéticas

1. Ninguna hilera de viviendas sobrepasara una longitud
de 70 metros.

2. Son también de aplicacion las generales de la ordenanza.

Secciéon 3 — Condiciones de la zona U-2:
Unifamiliar aislada intensiva

Articulo 427.— Ambito

Comprende las areas grafiadas con la trama de ordenan-
za de edificacion unifamiliar y significadas con las iniciales U-1
en los planos de calificacion del suelo urbano.

Articulo 428.— Usos
Es de aplicacién o establecido en el articulo 415.

Articulo 429.— Tipologia de edificacion

Seran de aplicacion la tipologia de edificacion abierta y la
de edificacion pareada cuando se cumplan las condiciones es-
tablecidas en el articulo 431.2.

Articulo 430.— Condiciones de la parcela

A los efectos de reparcelacion, segregacion y agregacion
de parcelas, se establece como minimo la de superficie igual
a 500 metros cuadrados, en la que se puede inscribir un circu-
lo de diametro igual a 15 metros con un frente de igual
dimension.

Articulo 431.— Condiciones de ocupacion y ubicacion de
la edificacion

1. La nueva edificacion se retranqueara de la alineacion
exterior un miimo de 4 metros, siendo esta misma distancia
la minima de separacion al testero.

2. La separacion a linderos laterales sera como minimo de
3 metros. La edificacién podra adosarse a uno de los linderos
laterales si se cumple alguna de las condiciones relacionadas
en el articulo 391.4.

3. El indice de ocupacion serd del 30 por ciento, sobre y
bajo rasante.

Articulo 432.— Condiciones de edificabilidad

1. La maxima edificabilidad permitida es de 0,5 metros cua-
drados sobre metros cuadrados de parcela neta.

2. Se admiten, como maximo, 2 plantas sobre rasante y
una altura total de edificacion de 10 metros. Por encima de es-
ta altura, se permiten piezas habitables bajo cubierta en las con-
diciones expuestas en el articulo 425.2. '

3. Ningun cuerpo cerrado podra rebasar los retranqueos
minimos a testeros, frentes o linderos laterales. |

4. Se admiten vuelos de cornisas, aleros y cuerpos abier-
tos sobre el retranqueo minimo a testero y frente de parcela en
una distancia maxima de 1 metro.

5. Solo se admiten vuelos de cornisas, aleros y cuerpos
abiertos sobre los retranqueos minimos a linderos laterales en
una distancia maxima de 0,75 metros.

Articulo 433.— Condiciones estéticas

1. Ninguna fachada tendrd una longitud mayor de 20 me-
tros y las edificaciones deberan poder ser inscritas en un circu-
lo de 15 metros de radio, excepto los vuelos, rampas y escale-
ras u otras construcciones que no excedan de una altura de
2 metros. .

2. Son ademas de aplicacion las generales de la ordenanza.

Seccién 4 — Condiciones de la zona U-3:
Unifamiliar aislada extensiva

Articulo 434.— Ambito

Comprende las dreas grafiadas con la trama de ordenan-
za de edificacion unifamiliar y significadas con las iniciales U-3
en los planos de calificacion del suelo urbano.

Articulo 435.— Usos
Es de aplicacion lo establecido en el articulo 415.

Articulo 436.— Tipologia de edificacion .
Son de aplicacién las tipologias de edificacion aislada.

Articulo 437.— Condiciones de la parcela
No se permite la segregacion de parcelas de menos de
2.500 metros cuadrados.

Articulo 438.— Condiciones de ocupacién y ubicacion de
la edificacion ,

1. La nueva edificacion se retranqueara un minimo de 4
metros a cada lindero.

2. El indice maximo de ocupacion sera del 10 por ciento.

Articulo 439.— Condiciones de edificabilidad

1. La maxima edificabilidad permitida es de 0,2 m2/mZ.

2. Se estara a lo dispuesto en el articulo 425.2 respecto a
altura maxima y ocupacion bajo cubierta.

3. Se admiten toda clase de vuelos siempre que no reba-
sen los retranqueos minimos permitidos a linderos.

Articulo 440.— Condiciones estéticas

1. No se permite |a tala de especies arboreas o arbustivas
de alzado mayor de 4 metros sin previa autorizacion municipal.

2. Los espacios libres de parcela deberan mantenerse en
las debidas condiciones de ornato, tanto las areas ajardinadas
como las ocupadas por vegetacion natural.

3. Son de aplicacion las generales de la ordenanza.

‘ Capitulo 5 — Ordenanza Industrial
Seccion 1 — Ambito, categorias y condiciones generales

Articulo 441.— Ambito y division en zonas

1. El dmbito de aplicacidn de esta ordenanza sera el gra
fiado como tal en los correspondientes planos de calificacion
del suelo urbano, senalado con la abreviatura |I.

2. Dentro de esta ordenanza se establecen las siguientes
zonas:

Zona I-1: Industrias en manzana cerrada.

Zona |-2: Industrias en edificacion aislada.

Zona |-3: Industrias en barrancos.

Articulo 442.— Usos

1. El uso caracteristico de esta ordenanza es el industrial.

2. Para cada una de las zonas se determinan los usos com-
patibles con el caracteristico en sus respectivas clases, situa-
ciones y grados.

3. Con caracter general se autoriza ef uso de vivienda con
destino exclusivo al personal encargado del funcionamiento o
vigilancia de las instalaciones industriales, con un maximo de
una vivienda o 100 metros cuadrados destinados a este uso.
En industrias de més de 5.000 metros cuadrados construidos
podra aumentarse la superficie de vivienda hasta un 2 por ciento
de la superficie dedicada al uso industrial.
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Seccién 2 — Industrias en manzana cerrada

Articulo 443.— Ambito de aplicacidn

El ambito de aplicacién de estas normas sera el grafiado
como tal en los planos de calificacion de suelo, sefalado con
la abreviatura 11,

Articulo 444.— Usos

1. El uso caracteristico industrial se admite en sus clases
de artesanal, talleres, ligera y de almacenaje en todos sus gra-
dos, en situacion B (edificio exclusivo).

2. Se admiten los siguientes usos compatibles, ademés del
de vivienda regulado en el articulo 442.

a) Servicios del automovil.

— Garaje y dep6sito de vehiculos en todos sus grados, en
situaciones A, By C.

— Talleres en todos sus grados, en situaciones B y C.

b) Terciario.

— Oficinas en todos los grados y en situaciones B y C.

— Comercio en todos los grados y en situacién B y C.

Articulo 445.— Tipologia de edificacion
Se autorizara exclusivamente la tipologia de edificacion en-
tre medianerias.

Articulo 446.— Condiciones de la parcela
Se consideraran parcelas edificables todas las actualmen-
te existentes, no admitiéndose segregacion de las mismas.en
'as que resulten parcelas de menos de 250 metros cuadrados,
: frente de fachada inferior a 10 metros o en las que no pue-
de inscribirse un circulo de 8 metros de diametro.

Articulo 447 — Condiciones de ocupacion de la edificacion
. 1. Lalinea de edificacion podréa coincidir con la alineacion

exterior o retranquearse libremente de la misma en toda o en-

parte de ella. En este Gltimo caso seré obligatorio el cerramien-
to de la parcela en la alineacién con valla de fabrica de altura
no inferior a 2 metros ni superior a 3 metros.

2. No se limita la ocupacion maxima de parcela.

Articulo 448.— Condiciones de volumen y edificabilidad

1. La altura maxima sera la sefialada en cada tramo de fa-
chada en los correspondientes planos de ordenacion o su equi-
valente en metros segun el articulo 157 de esta normativa, no
fijandese altura minima. :

2. El coeficiente de edificabilidad sera igual al numero ma-
ximo de plantas autorizado expresado en m?/m? o la altura ma-
xima en metros expresada en m3/m2,

3. No se autorizaran mas salientes que los aleros o corni-
sas con un vuelo maximo de 0,40 metros en calles de hasta
6 metros de ancho y de 0,75 metros en los demas.

Articulo 449.— Condiciones estéticas
Seran de aplicacion las mismas que se fijan en la ordenan-
de edificacion cerrada.

Seccién 3 — Industrias en edificacion aislada

Articulo 450.— Ambito de aplicacion

El ambito de aplicacion de estas normas serd el grafiado
como tal en los planos de calificacidon de suelo, sefalado con
la abreviatura 12.

Articulo 451.— Usos

1. El uso caracteristico industrial se admiten en todas sus
clases y grados en,situacion B (edificio exclusivo).

2. Se admiten los siguientes usos compatibles ademas de
vivienda, regulado en el articulo 442.

a) Servicios del automavil, en todas sus clases y grados en
situaciones A, B y C.

b) Terciario.

— Oficinas en todos los grados, en situaciones B y C.

~ Comercio en todos los grados , en situaciones 8 y C.

Articulo 452.— Tipologia de edificacion
Se autorizara exclusivamente la tipologia de edificacion
aislada.

Articulo 453.— Condiciones de la parcela

Se consideraran parcela edificables todas las actuaimente
existentes, no admitiéndose segregacion de las mismas en las
que resulten parcelas de menos de 1.500 metros cuadrados,
de frente de fachada de menos de 20 metros o en la que no
pueda inscribirse un circulo de 15 metros de diametro.

Articulo 454.— Condiciones de ocupacién de la edificacion

1. La ocupacién maxima de parcela sera del 75 por ciento.

2. Sera obligatorio un retranqueo no inferior a 3 metros a
los linderos laterales y al testero de la parcela, con la excep-
ciodn prevista en el punto 4 de este articulo.

3. En caso de que la linea de edificacién no coincida con
la alineacion el retranqueo debera ser también de 3 metros y
se dispondra un cerramiento coincidente con ésta, cuya altura
no sera inferior a 2 metros ni superior a 3.

4. Se podran autorizar construcciones adosadas a los lin-
deros laterales, en las condiciones expuestas en el articulo 391.4
y siempre que no se sobrepasen lineas de edificacidén continuas
de longitud superior a 100 metros.

5. Enla prologacion de la calle Fila Navarros seran obliga-
torios los retranqueos establecidos por el Plan Parcial de la Be-
niata para el tramo existente.

Articulo 455.— Condiciones de volimen vy edificabilidad

1. La altura maxima sera de dos plantas no pudiendo so-
brepasar ningun elemento de la cubierta la altura de 10 me-
tros. Por encima de ésta se admitiran dnicamente chimeneas
y demas elementos necesarios para el funcionamiento de la ac-
tividad industrial a desarrollar.

. 22. La edificabilidad maxima sobre parcela neta sera de 1
me</m#,

3. Se admiten salientes y cuerpos volados cuya superficie
se contabilizara a los efectos seialados en el punto anterior,
debiendo cumplir ademas las condiciones fijadas en el articulo
365.3.

Articulo 456.— Condiciones estéticas

1. Todos los paramentos exteriores tendran consideracion
de fachadas, debiendo por tanto emplearse materiales y aca-
bados adecuados a su caracter. :

2. Asimismo, los cerramientos de parcela deberan reunir
las caracteristicas sefialadas en el punto anterior.

Seccién 4 — Industrias en barrancos

Articulo 457.— Ambito de aplicacion

El ambito de aplicacion de estas normas sera el grafiado
como tal en los planos de calificacion de suelo, sepalado cn
la abreviatura 13.

Articulo 458.— Usos
Seran los mismos que los admitidos en la clase 12, indus-
trias en edificacion aislada, recogidos en el articulo 451.

Articulo 459.— Tipologia de Ia edificacion
Se autoriza la tipologia de edificacion aislada y entre
medianerias.

Articulo 460.— Condiciones de la parcela

Seran edificables todas las existentes, no admitiéndose se-
gregacion de las mismas en las que resulten parcelas de me-
nos de 1.000 metros cuadrados de frente de fachada inferior
a 15 metros o en la que no puede inscribirse un circulo de me-
nos de 12 metros de diametro.

Articulo 461.— Condiciones de ocupacion de la edificacion

1. La ocupacién maxima de parcela sera del 50 por ciento.

2. No se autorizaran lineas de edificacion ni cerramientos
a menos de 3,50 metros del eje de calle.

3. La zona que por aplicacion de lo dispuesto en el parra-
fo anterior quede contigua a la red viaria hasta alcanzar los 3,50
metros a eje de calles, debera tratarse con el mismo firme y pa-
vimento que aquélla. El resto del retranqueo, en caso de pro-
ducirse, debe ser ajardinado. :

Articulo 462.— Condiciones de volumen y edificabilidad

1. La altura maxima sera de 2 plantas no pudiendo supe-
rar ningun punto de la cubierta Ia altura de 8 metros. Por enci-
ma de ésta se admitiran Unicamente chimeneas y demas ele-
mentos necesarios para el funcionamiento de la actividad in-
dustrial a desarrollar.

2. La edificabilidad maxima sera de 0,8 m?/m? y cori los

consiguientes factores correctores: X

he .
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a) Por pendientes del terreno.

— De0a15porciento......cooeiniiiiiinnnn, 1,00

— De 15 a2 50 por ciento.....eovivrieeiiie, 0,60

— De 50 a 100 por ciento...... 0,30

— De mas de 150 por ciento 0,10
b) Por vias de acceso.

— A vias de mas de 6 metros de ancho y en

los primeros 30 metros de fondo................... 1,00

— A vias de 6 a 4 metros en los primeros 30

metros de fondo.........cccocvviniin e, 0,75

— A vias de menos de 4 metros y con fondos

superiores a 30 metros de cualquier tipo de vias 0,50
c) Por emplazamiento.

— Entre los puentes de San Jorge, Cristina y

San BOQUE.......oooeoviiiceieeeeeee e 1,00

— Entre los puentes de San Jorge, Viaducto

y Pechina.................. 0,80

— Restos barrancos 0,60

Articulo 463.— Condiciones estéticas

1. La composicion de los edificios sera anéloga, en la me-
dida que no lo impida las necesidades de la actividad indus-
trial a desarrollar, a las naves tradicionales.

2. Los materiales deberan, asimismo, entonar con los ha-
bituales en dichas naves. Las cubiertas deberan ser de teja ce-
ramica en color rojo y los cerramientos revocados o pintados
en color ocre, u otros materiales de textura y colores similares.

Capitulo 8 — Ordenanza Dotacional
Seccion 1 — Ambito, categorias y condiciones generaies

Articulo 464.— Ambito y divisidn en zonas

1. El ambito de aplicacion de esta ordenanza es el grafia-
do como tal en los correspondientes planos de calificacion de
suelo urbano, sefialado con la abreviatura D. ,

2. Dentro de esta ordenanza se distinguen las siguientes
zonas: '

D1: Dotacional en parcela etre medianerias.

D2: Dotacional en manzana completa.

Que ;e senalan graficamente en los planos de clasificacion
Je suelo con las abreviaturas C1 y D2, respectivamerite.

Articulo 465.— Usos

1. El uso caracteristico de esta crderanze es el de
dotacional.

2. Para cada una de las zonas se Jeterminan los. usc s corn-
patibles con el caracteristico en sus respectivas clases. situa-
ciones y grados.

Articulo 466.— Clases

Se consideran dentro de esta ordenanza y a efectos de Ics
cambios de uso previsto en el articulo 351 las siguientes clases
de dotaciones en funcion del uso dotacional existente 2 pro-
gramado por el PGOU:
. Educativo.
. Socio-cultural.
. Residencial.
. Asistencial.
. Religioso.
. Administrativo.
. Comercial.
. Deportivo.
. Infraestructuras.

Que se sefnalan en los planos de calificacion como subin-
dice de la inicial de las zonas D1 y D2

QONOOAWN =

Seccion 2 — Condiciones de !a zona D1

Articulo 467.— Ambito
Comprende el suelo senalado con las iniciales D1 en los
planos de calificacion de suelo urbano del PGOU:

Articulo 468.— Tipologia de la edificacion

Sera de ‘aplicacion la tipologia de edificacion entre media-
ner‘as. Cuando se trate de una parcela cuya superficie sea co-
mo minima 1.000 metros cuadrados o represente mas del 25
por ciento de la manzana se podra admitir la tipologia de edifi-
cacion aislada, previo estudio de detalle y justificacion de la con-
veniencia del cambio de tipologia.

Articulo 469.— Usos

1. El uso caracteristico es el dotacional y dentro de él, la
clase que se sefala en los correspondientes planos de
ordenacion.

2. Previo acuerdo municipal previsto en el articulo 351.1
se admite cualquier otro uso dotacional en las siguientes situa-
ciones y grados:

Educativo, socio-cultural, residencial, asistencial, religioso,
administrativo y comercial: en situacion B en todos sus grados;
en situacién C y D, grados 3, 4 y 5; en situacién E, grado 5.

— Deportivo: en situacion A y B todos sus grados; en si-
tuacion C y D grados 3, 4 y 5.

3. Se admitiran asimismo como usos complementarios, ade-
mas de los senalados con caracter general en el articulo 353,
los admitidos en la ordenanza correspondiente a la manzana
en la que se situa cada parcela. La superficie destinada a es-
tos usos compatibles podra agotar la edificabilidad o el volu-
men maximo reconocida por dicha ordenanza siempre gque no
se disminuya la superficie de equipamiento existente o progra-
mada por el PGOU.

Articulo 470.— Condiciones de volumen y estéticas
Seran de aplicacion las que fije la ordenanza correspon-
diente a la manzana en que se encuentre la parcela.

Seccion 3 — Condiciones particulares de la zona D2

Articulo 471.— Ambito
Corresponde al suelo sefialado con las iniciales D2 en los
planos de calificacion de suelo urbano del PGOU.

Articulo 472.— Tipologia de la edificacién
Sera de aplicacion la edificacién aislada, con o sin retran-
queos a alineaciones.

Articulo 473.— Usos

1. Se autoriza exclusivamente el dotacional con los usos
complementarios sefialados en el articulo 353, en todas sus cia-
ses y grados y en situacion B con excepcion del deportivo que
se admitira ademas -en situacion A.

Articulo 474.— Condiciones de volumen

1. El nimero méximo de plantas sera el expresado para
cada parcela en los planos de calificacidon de suelo urbano.

2. La edificabilidad maxima serd, asimismo, la especifica-
da en dichos planos, expresada en m/m?.

3. Lalinea de edificacion podra coincidir con la alineacion
o retranquearse libremente de la misma. En este ultimo caso
sera obligatorio el cerramiento de la parcela en la alineacion
con una valla de altura no inferior a 2 metros ni superior a 3.

Capitulo 7 — Ordenanza zonas verdes y espacios libres

Articulo 475.— Ambito y divisién en zonas

1. La ordenanza de zonas verdes y espacios libres es de
aplicacion en el dmbito grafiado con la correspondiente trama
en los planos de calificacion del suelo urbano y sefialadas con
la abreviatura V.

2. Dentro de esta ordenanza se distinguen las siguientes
zonas:

Zona V-1: Parques y grandes zonas verdes.

Zona V-2: Jardines y espacios libres.

3. Las pequenas zonas verdes y libres asociadas a la red
viaria: bulevares, isletas, etc., quedan grafiadas como tal en los
nlanos de calificacion de suelo pero no tienen el caracter de
las que se regulan dentro de esta ordenanza dada su vincuia-
cién y dependencia de aquella. No son de aplicacion a estas
zonas, por tanto, las condiciones de transformacion de uso gue
se recogen en el articulo 351 pudiendo sufrir variaciones en su
superficie y demas caracteristicas al redactarse los proyectcs
de urbanizacion del tramo viario del que forman parte.

Articulo 476.— Dotacion de aparcamiento

1. Los usos compatibles con las zonas libres integradas en
éstas, quedan dispensados de las determinaciones referentes
a la dotacion de aparcamientos.

2. Entodo caso, los espacios dedicados al estacionamien-
to de vehiculos se dispondran asociados al viario publico y se
ubicaran preferentemente en el perimetro de las zonas libres
de forma que no interfieran el libre transito o la estancia de
personas.



butlieti oficial de la provincia d'alacant, 14 setembre - n® 212

37

boletin oficial de la provincia de alicante. 14 septiembre - n® 212

Articulo 477.— Dotacion de servicios e infraestructuras

1. Todas las zonas verdes de uso intensivo dispondran de
las redes de infraestructura (alumbrado, agua, red de riego vy
drenajes) y mobiliario (bancos, papeleras, etc.) necesarios pa-
ra su correcto uso y mantenimiento.

2. Enlas zonas de superficie superior a 2 Ha., deberan pre-
verse aseos publicos.

Articulo 478.— Usos en zonas U-1

1. Se autorizan como usos compatibles los siguientes:

a) Vivienda, exclusivamente para el personal encargado de!
mantenimiento y vigilancia de la zona y con un maximo de 100
metros cuadrados por cada 2 Ha. de parque.

b) Terciario.

— Comercial, Unicamente puestos de bebidas, articulos pa-
ra nifnos, etc. con una superficie maxima de 10 metros cuadra-
dos cada uno y 2 puestos por Ha.

-- Recreativo, al aire libre con una separacidén maxima del
10 por ciento de la zona verde y una edificabilidad complemen-
taria inferior a 0,1 m/m?,

c) Dotacional.

— Cultural e instalaciones al aire libre o con construccio-
nes cuya edificabilidad no exceda de 0,2 m2m?.

— Deportivo. con las mismas condiciones que el punto
anterior.

El conjunto de usos dotacionales distintos del de zona ver-
de, no podra exceder del 20 por ciento de la superficie total

la misma.

2. EI 60 por ciento como minimo de la superficie total de
la zona verde deberé estar tratado con vegetacion, pudiendo
dedicarse el resto 0 paseos, zonas de estancia 0 usos previs-
tos en el punto anterior.

Articulo 479.— Usos en zonas U-2

1. Se autorizard como usos compatibles los siguientes:

a) Comercial, inicamente puestos de bebidas, etc. con una
superficie de 10 metros cuadrados cada uno y de 4 puestos
por Ha. .

b) Dotacionai, unicamente en su clase cultural con una ocu-
pacion maxima edificada det 10 por ciento del total de la zona.

2. Como minimo el 20 por ciento de la superficie debera
estar arbolada y el 30 por ciento tratado con superficie pisa-
bles y dotado de elementos para estancia, el resto seré de or-
denacion y tratamiento libres.

Articulo 480.— Instalaciones provisionales

El Ayuntamiento podra autorizar, con cardcter temporal, las
construcciones desmontables para la instalacion de mercadi-
Hos, guifol, teatro al aire libre, espectaculos de luz y sonido,
etc., siempre que el recinto tenga dimensiones y condiciones
de accesibilidad adecuadas.

Capitulo 8 — Ordenanza de zonas especiales

Articulo 481.— Ambito y division en zonas

1. El dmbito de esta ordenanza es el sefalado como tal en
los correspondientes planos de calificaciéon de suelo.

2. Dentro de esta ordenanza se distinguenlas siguientes
zonas:

Zona CA: Casco antiguo.

Zona CB: Cotes Baixes.

Zona LB: La Bepiata.

Zona MS: Montesol.

Zona PH: Masia del Padre Hilario.
Zona CM: Caballero Merita.

Zona FD: Font Dolca.

Zona OL: Olcina-Foradia.

Zona ED: Estudios de Detalle.

Articulo 482.— Zona CA
Sera de aplicacion la Ordenacion Casco Antiguo, recogi-
da en el Anexo 1 del PGOU.

Articulo 483.— Zona CB

Se mantiene la normativa del Plan Parcial de Cotes Baixex,
con excepcidn de los parametros de ocupacion maxima, edifi-
cabilidad y retranqueos siendo de aplicacion los fijados en la
presente normativa para las industrias en edificacion aislada (I-2)
(art. 454.1; 4542, 455.2).

Articulo 484.— Zona LB

Se mantiene la normativa del Plan Parcial de La Beniata,
con excepcion de los parametros de ocupacion maxima, edifi-
cabilidad y retranqueos siendo de aplicacion los fijados en la
presente Normativa para las industrias en edificacion aislada
(1-2) (art. 454.1; 454.2 y 455.2).

Articulo 485.— Zona MS
Serd de aplicacion la normativa del Plan Parcial de
Montesol.

Articulo 486.— Zona PH

Seran de aplicacién las determinaciones del Convenio Ur-
banistico recogida en el Anexo Il y concretadas en el Estudio
de Detalle aprobado el 12 de noviembre de 1986.

Articulo 487.— Zona CM

Serdn de aplicacion las determinaciones del Convenio Ur-
banistico recogido en el Anexo Ill, en cuanto a edificabilidad
resultante para cada propiedad, aun cuando la distribucién de
la misma pueda resultar modificada en base a la integracion
de la edificacion en el pargue posterior que se proyecte.

Articulo 488.— Zona FD
Seran de aplicacion las determinaciones del Convenio Ur-
banistico recogido en el Anexo a la presente Normativa.

Articulo 489.— Zona OF
Seran de aplicacion las determinaciones del Convenio Ur-
banistico recogido en el Anexo a la presente Normativa.

Articulo 490.— Zonas ED

Seran de aplicacion las determinaciones de ios Estudios
de Detalle aprobados y en ejecucion. Estas son:

ED-1. Diego F. MontafAés-Rigoberto Albors-Plaza del Dr.
Gisbert.

Aprobado definitivamente el 22 de julio de 1985.

ED-2. Daoiz y Velarde-Agrés-Alzamora-Onofre Jorda-Plaza
Gonzalo Canto.

Aprobado definitivamente el 12 de noviembre de 1986.

ED-3. Parcelas 7 y 9 del Poligono Industrial de Cotes Baixes.

Aprobado definitivamente el -15 de octubre de 1987,

ED-4. Parcelas 5, 7, 9, 11 y 13 del Poligono Industrial de
Cotes Baixes.

Aprobado definitivamente el 31 de mayo de 1988.

Capitulo 9 — Condiciones para los planes especiales
en suelo urbano
Seccion 1 — Normas generales

Articulo 491.— Planes Especiales previstos

Sin perjuicio de otros planes especiales que puedan for-
mularse de acuerdo con el articulo 34 del TR, el Plan General
prevé expresamente los siguientes:

a) Planes Especiales de suelo industrial en barrancos.

b) Planes Especiales del Baradello, Estepar y Sol y Camp.

c) Planes Especiales en casco antiguo.

d) Plan Especial Al-Azrak.
e) Plan Especial Estacién Ferroviaria.

Articulo 492.— Normas de aplicacion

La redaccion, contenido y tramitacion de los Planes Espe-
ciales debera estar a las determinaciones del capitulo IX del RP,
el Decreto 16/1981, la normativa general del PGOU en lo que
proceda y las condiciones particulares que se sefalan en las
siguientes secciones de este capitulo.

Seccion 2 — Condiciones particulares de PE
de suelo industrial en barrancos

Articulo 493.— Ambito

El ambito de estos Planes Especiales comprendera, como
minimo, una de las zonas completas reguladas por la Ordenanza
Industrial en categoria tercera, sefialadas graficamente en la do-
cumentactdn del PGOU con la abreviatura 13. Se podran asi-
mismo agrupar dentro de un mismo Plan Especial dos o mas
de dichas zonas.

Articulo 494.— Objeto

El objeto de estos Planes. Especiales es la mejora de las
condiciones estéticas, ambientales y funcionales de los cauces,
del Barchell, Molinar y Serpis, comprendidas dentro del suelo
urbano de Alcoy, en las dreas cuyo uso dominante actual es
el industrial.
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Articulo 495.— Transformacion de usos

Mediante la aprobacion de estos Planes Especiales se po-
dra modificar las condiciones de uso recogidas en la corres-
pondiente ordenanza, autorizandose las siguientes:

a) Vivienda en sus dos categorias:

— Unifamiliar.

— Colectiva.

b) Servicios del automovil en su categoria de
garaje-aparcamiento.

¢) Terciario en todas sus categorias.

d) Equipamiento en todas sus categorias.

Articulo 496.— Edificabilidad

La edificabilidad maxima permitida, en usos distintos del
industrial, serd, para cada uno de ellos, la que resulte de muiti-
plicar la edificabilidad referida al uso industrial fijada en la or-
denanza correspondiente (-3) o a la edificada actualimente Si
fuera superior a ésta, multiplicada por los siguientes coeficientes:

— Residencial unifamiliar: 0,35

— Residencial colectivo: 0,30

— Garaje-aparcamiento: 0,80

— Terciario: 0,15

— Equipamiento: 1,00

Articulo 497.— Condiciones de volumen

1. La ordenacién de la edificacion resultante, calculada se-
gun los criterios sefalados en el articulo anterior, serd libre en
cuanto a tipologias y situacion en parcela, con una altura maxi-
ma de 4 plantas y una ocupacion maxima del 50 por ciento.

2. Las edificaciones deberan cumplir asimismo las condi-
ciones generales de volumen establecidas en el capitulo 2 del
titulo V.

Articulo 498.— Cesiones y espacios libres

1. Las cesiones minimas obligatorias se calcularan de la
misma forma que las establecidas para Planes Parciales en el
RP. Su situacion debera ser contigua a las zonas verdes de sis-
temas generales en barrancos, o al viario actuaimente existente.

2. Los espacios libres resultantes de la ordenacién debe-
ran ser ajardinados y tratados de forma coherente con dichos
sistemmas generales.. = .

Articulo 499.— Iniciativa y plazos

1. La iniciativa de redaccion de estos Planes Especiales
puede corresponder al Ayuntamiento 0 a los particulares que
representen al menos un 60 por ciento de la superficie edifica-
ble del &mbito objeto de aquellos.

2. El Ayuntamiento podra proceder a la redaccion del Plan
Especial cuando lo juzgue conveniente y siempre que sea soli-
citada una licencia de obra de nueva planta con un volumen
superior al 20 por ciento del maximo autorizado para cada uno
de los ambitos de PE. En este ultimo caso y si transcurridos nue-
ve meses no se hubiera producido la aprobacién definitiva de
dicho PE procedera la concesion de la licencia, si el proyecto
fuera conforme a la normativa general y a la ordenanza corres-
pondiente, o a la expropiacion del terreno si la edificacion soli-
citada comprometiera gravemente, a juicio del Ayuntamiento,
el futuro de la zona.

Seccion 3 — Condiciones particulares del PE del Baradello
y Estepar y Sol y Camp’

Articulo 500.— Ambito

El ambito de cada uno de estos Planes Especiales sera el
sefialado en los correspondientes planos del PGOU, correspon-
dientes a las parcelaciones de segunda residencia del Barade-
flo, Estepar y Sol y Camp.

Articulo 501.— Objeto

El objeto de estos Planes Especiales sera la ejecucion de
las obras de infraestructuras y la cesion de suelo para zonas
verdes y equipamientos.

Articulo 502.— Determinaciones de los Planes Especiales

1. En cuanto a infraestructuras urbanas cada PE sefalara,
como minimo, las siguientes determinaciones:

a) Red viaria primaria con definicion de perfiles longitudi-
nales, secciones transversales y caracteristicas del firme.

bb) Captacion y red primaria de distribucion de agua potable.

¢) Vertido, depuracion y red primaria de saneamiento.

d) Distribucion de energia eléctrica. ’

e) Red de alumbrado publico.

f) Red de telefonia.

Fijando los proyectos necesarios para su ejecucion.

2. En lo referente a cesiones se dimensionaran de acuer-
do con lo establecido en el anexo del Reglamento de Planea-
miento para Planes Parciales.

3. El Plan Especial sefialara asimismo la delimitacion de po-
ligonos para su ejecucion cuyo sistema de actuacion previsto
sera el de compensacién, asi como los plazos de acuerdo con
el articulo 502.

4. E} mantenimiento de las infraestructuras senaladas en
el punto 1 de este articulo correra a cargo de los propietarios,
por lo que debera constituirse la correspondiente entidad cola-
boradora de conservacion.

Articulo 503.— Condiciones de uso y edificabilidad

Las condiciones de uso, parametros de parcela y demas
condiciones de volumen y edificabilidad, seran las establecidas
en la ordenanza unifamiliar aislada extensiva (U-3) en Barade-
lio y Estepar y en las de unifamiliar aislada intensiva (U-2) en
Sol y Camp, no pudiendo ser modificadas por los Planes
Especiales.

Articulo 504.— Plazos de redaccion y ejecucion
La redaccién del Plan Especial, los correspondientes pro-
yectos de urbanizacion y de compensacion y la ejecucion de

las obras deberan llevarse a cabo dentro del primer cuatrienio
de la programacion del Plan General.

Seccion 4 — Condiciones particulares de PE en Casco Antiguo

Articulo 505.— Ambito y contenido

El ambito y contenido de estos Planes estara a lo dispues-
to en las Normas de Ordenacion del Casco Antiguo, recogidas
en el Anexo | de esta Normativa.

Seccion 5.— Condiciones particulares del PE Al-Azrak

Articulo 506.— Objeto

E! objeto del Plan Especial es €l conseguir el adecuado tra-
tamiento funcional y de disefo de los terrenos comprendidos
en su dmbito. : :

Articulo 507.— Ambito

El ambito del Plan Especial serd el que él mismo determi-
ne en cuanto a condicionantes estéticos y de disefio aun cuan-
do, a efectos de gestidn, debera limitarse al poligono grafiado
en los planos de ordenacion. Mantendra, por tanto, las condi-
ciones de edificabilidad fijadas por el presente PGOU para el
suelo no incluido en dicho poligono.

Articulo 508.— Dotaciones a ubicar

El PERI ubicara en el ambito del poligono de gestion, al
menos, las siguientes dotaciones:

__'Un centro de EGB de 16 ud que sustituya ias actuales
aulas.

— Un centro social de barrio de las caracteristicas resena-
das en la documentacion del PGOU para los denominados St.

— Una guarderia de 150 plazas que sustituya a la prevista
inicialmente en las viviendas de Caramanchel.

Articulo 509.— Edificabilidad

Dado el objeto del PERI, el PGOU pretende otorgar al mis-
mo la maxima libertad posible en cuanto a entidad y disposi-
cién de volumenes. Siendo, ademas, publica la titularidad de
|a totalidad de los terrenos incluidos en el poligono de gestion,
y er: su mayor parte del propio Ayuntamiento, se fija una edifi-
cabilidad maxima que el PERI no llegue presumiblemente a ago-
tar y que se cifra en 3 m2/m?,

Seccién 6 — Condiciones particulares del PE
Estacion Ferroviaria

Articulo 510.— Ambito

1. E1 ambito del Plan Especial comprendera basicamente
los limites de la propiedad de Renfe dentro de la Estacion del
Ferrocarril.

2. Ei propio Plan Especial podra ampliar este ambito, soio
a efectos de disefio y de hacer extensivas sus determinaciones
a areas colindantes, pero no a efectos de gestion, debiendo en
todo caso cehirse el poligono de actuacion a la propiedad de
Renfe.
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Articulo 511.— Objetivos

El Plan Especial se ajustara a los siguientes objetivos v de-
terminaciones generales:

a) Asegurar la continuidad del sistema general viario cons-
tituido por la explanada del Ferrocarril y la conexién funcional
con los sistemas sectoriales viarios colindantes (Prolongacion
de Entenza, especialmente).

b) Racionalizar la explotacién del sistema ferroviario en coor-
dinacién con las directrices emanadas al respecto por Renfe.

c) Creacién de una zona de atencién al viajero, con usos
comerciales y asistenciales que sirva ademas de foco dinami-
zador de la zona N.O de la ciudad.

d) Eliminacién o tratamiento de las agresionss visuales exis-
tentes hoy en la zona, especialmente las provocadas por las
fachadas residuales y medianerias de las edificaciones
colindantes.

e) Recuperacion e integracion de las edificaciones y ele-
mentos existentes de uso ferroviario (estacion, naves, etc.) con-
sideradas de valor artistico.

Articulo 512.— Condiciones de uso

1. Se consideran usos caracteristicos del Plan Especial los
siguientes: .

a) Los propios del servicio ferroviario: estacion de viajeros

s necesarios para la explotacién y mantenimiento y guarda
G material fijo y moévil de Renfe.

b) Comercial, Asistencial y Administrativo en situaciones A,
B y C en todos sus grados.

c) Servicios del Automdvil: garaje o aparcamiento de su-
perficie, con un minimo de 50 plazas mas una plaza por cada
100 metros cuadrados de superficie construida.

" 2. Se consideran usos no caracteristicos aunque compati-
bles, el resto de los terciarios, dotacionales y servicios del auto-
movil, en todas sus categorias y grados, y el de vivienda colec-
tiva 0 asociada a los anteriores usos, cuando se cumplan las
condiciones del articulo siguiente.

Articulo 513.— Condiciones de edificabilidad

1. La edificabilidad maxima bruta, medida sobre el &mbito
grafiado en planos, sera de.0,75 m?/m?2,

2. EI 50 por ciento de la edificabilidad total debera consu-
mirse en los usos caracteristicos a los que se refiere el punto
1 del articulo anterior.

3. El resto de la edificabilidad maxima permitida podra con-
sumirse en usos caracteristicos o en los no caracteristicos com-
patibles siempre que, en este Ultimo caso, se justifique la nece-
sidad de su implantacion para conseguir los objetivos del Plan
E=necial, sefalados en el articulo 511 0 como compensacion

cesion de sistemas generales o sectoriales no obligatorios
de carécter publico. .

Titulo 8 — Normas particulares en suelo urbanizable
Capitulo 1 — Ambito, categorias y condiciones generales

Articulo 514.— Ambito y categorias

1. Las presentes condiciones son de aplicacion en el sue-
lo clasificado como urbanizable y sefialado como tal en la do-
cumentacion grafica.del PGOU.

2. Dentro del suelo urbanizable se establecen dos
categorias:

a) Suelo urbanizable programado.

b) Suelo urbanizable no programado.

Articulo 515.— Suelo urbanizable programado

Es aquel cuyos plazos de urbanizacion se fijan por el pro-
pio Plan General, quedando asignados a uno de los dos cua-
trienios en que se dividen los ocho aiios de vigencia del Pro-
grama de Actuacién del mismo.

Su ambito es el grafiado como tal en los planos de clasifi-
cacion de suelo del PGOU, sefalado con las iniciales SUP.

Articulo 516.— Suelo urbanizable no programado

Es el aquel cuya urbanizacion se prevé dentro del horizon-
te temporal del Plan General pero sin que éste fije plazos para
la misma.

Su ambito es el grafiado como tal en los planos de clasifi-
cacion del suelo del PGOU, sefialado con las iniciales SUNP.

Articulo 517.— Régimen del suelo urbanizable

1. Entanto no se aprueben definitivamente los Planes Par-
ciales correspondientes a los distintos sectores de suelo urba-
nizable programado, o los programas de actuacion urbanistica
y el posterior Plan Parcial en las areas de suelo urbanizable no
programado el régimen de este suelo serd el determinado por
los articulos 84 y 85 de la LS, respectivamente.

2. La facultad de edificar conforme a las determinaciones
generales del PGOU y las especificas de cada Plan Parcial, no
podra ejercerse hasta que no se haya aprobado el correspon-
diente proyecto de urbanizacion, constituida la junta de com-
pensacion y aprobado el proyecto de reparcelacion o expro-
piacion en su caso, y ejecutadas las obras de infraestructuras
sefnaladas en el capitulo 5 de! titulo V y formalizadas las cesio-
nes que correspondan al Ayuntamiento o a los particulares pro-
pietarios del suelo de sistemas generales asignado al suelo ur-
banizable programado en cada uno de sus cuatrienios.

Capitulo 2 — Condiciones del suelo urbanizable programado
Seccion 1 — Condiciones generales

Articulo 518.— Ambito y divisién en sectores

1. El ambito del suelo urbanizable programado sera el gra-
fiado como tal en los planos de clasificacion del suelo, sefala-
do con la abreviatura SUP.

2. Se divide en los siguientes sectores:

SUP-1: Poligono industrial sur.

SUP-2: Poligono industrial norte.

SUP-3: Riquer.

Articulo 519.— Régimen del suelo urbanizable programado

1. Los propietarios de suelo urbanizable programado ten-
dran derecho al 90 por ciento del aprovechamiento medio del
cuatrienio en el que se hallen incluidos y que se recogen en
el apartado correspondiente del Programa de Actuacién del
PGOU poeas D I AU Ul S .

. 2. La materializacion de dichos derechos queda condicio-
nada a la ejecucion dentro del cuatrienio en que el sector esté
programado, de los tramites, obras y cesiones sefaladas en el
articulo 523.1.

Articulo 520.— Desarrollo del planeamiento en el suelo ur-
banizable programado

1. El suelo urbanizable programado se desarrollara median-
te los Planes Parciales correspondientes a cada uno de los sec-
tores en que se divide este suelo, sefalados en el articulo
anterior.

2. Dichos Planes Parciales deberan cumplir las condicio-
nes generales y de tramitacién que para los mismos se fijan en
los titulos Il y lll de la presente Normativa y las particulares que
para cada uno de ellos se establece en las secciones siguien-
tes a este capitulo.

Articulo 521.— Ejecucion de los Planes Parciales

1. Cada uno de los Planes Parciales que desarrollan los
distintos sectores del suelo urbanizable programado deberan
incluir su division en poligonos, que cumplan lo previsto en el
articulo 36 del Reglamento de Gestidn, sefialando asimismo el
sistema de actuacion previsto para cada uno de ellos, y los pla-
zos de ejecucion de la urbanizacién de conformidad con lo es-
tablecido por el Programa de Actuacion del PGOU.

2. La delimitacion de paligonos iniciaré el expediente de
reparcelacion siempre que no sea innecesario por darse algu-
na de las causas previstas en el articulo 73 del Reglamento de
Gestion, o por desarrollarse mediante expropiacion.

Articulo 522.— Entidades urbanisticas colaboradoras

1. Cuando el sistema de actuacion previsto para la ejecu-
cion de los poligonos no sea el de expropiacion, debera cons-
tituirse la correspondiente. Junta de Compensacion o Asocia-
cion Administrativa de propietarios, de conformidad con lo es-
tablecido en el capitulo 3 del titulo Hll de esta Normativa.

2. Serd asimismo obligatoria la constitucion de las entida-
des de conservacién cuando se establezca la obligatoriedad
de conservacion de la urbanizacion a cargo de los propietarios.

Articulo 523.— Formalizacion de cesiones

1. Las cesiones obligatorias en favor del municipio u 6rga-
no urbanistico actuante programado serdn las relacionadas en
el articulo 46.3 del RG.

»
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2. La formalizacién de estas cesiones en pleno dominio y
libre de cargas, debera tener lugar en el momento en que sea
firme en via administrativa el acuerdo de parcelacién o
compensacion.

Seccion 2 — Condiciones particulares del sector SUP-1
Poligono Industrial sur

Articulo 524.— Ambito

Es el grafiado como tal en los correspondientes planos de
calificacion del suelo urbanizable, sefalado con la abreviatura
SUP-1.

Articulo 525.— Sistema de actuacion

El sistema de actuacion previsto para su ejecucion sera el
de expropiacion.

Articulo 526.— Usos

1. El uso caracteristico industrial se admite en todas sus
clases y grados en situacion B.

2. Se admiten asimismo los siguientes usos compatibles:

a) Con caracter general se autoriza el uso de vivienda con
destino exclusivo al personal encargado del funcionamiento o
vigilancia de las instalaciones industriales, con un maximo de
una vivienda o 100 metros cuadrados destinados a este uso.
En industrias de mas de 5.000 metros cuadrados construicos,
podra aumentarse fa superficie de vivienda bruta a un 2 por
ciento de la superficie dedicada al uso industrial.

b) Servicios del automovil, en todas sus clases y grados
en situacion A y B.

c) Terciario.

— QOficinas en todos los grados, en situacion C.

— Comercio en todos los grados, en situacion By C.

d) Dotacional, en las clases, grados y situaciones que es-
tablezca el propio Plan Parcial.

Articulo 527.— Condiciones de ordenacion

1. El trazado del viario recogido en la documentacion del
PGOU tiene caracter indicativo, pudiendo ser modificado en el
correspondiente Plan Parcial sin que deba tramitarse previamen-
te la modificacion del PGOU.

2. Las cesiones de zonas verdes y dotaciones, seran las
fijadas por el Reglamento de Planeamiento y podran ser ubica-
das libremente por el Plan Parcial.

Articulo 528.— Condiciones de las parcelas

1. Las caracteristicas de parcela y sus condiciones de ocu-
pacion seran las que fije el Plan Parcial.

2. Los porcentajes de ocupacion y retranqueo seran los que
fije el propio Plan Parcial.

Articulo 529.— Condiciones de volumen y edificabilidad

1. La edificabilidad maxima sobre superficie bruta de sec-
tor sera de 0,65 m?/m?2. De la edificacion total resultante debe-
ran destinarse un minimo del 5 por ciento a lo usos no lucrati-
vos obligatorios y un 2 por ciento a otros usos lucrativos permi-
tidos por la ordenanza.

2. La altura maxima sera de 2 plantas no pudiendo sobre-
pasar ningun elemento de la cubienta la aitura de 10 metros.
Por encima de ésta se admitiran Unicamente chimeneas y de-
mas elementos necesarios para el funcionamiento de la activi-
dad industrial a desarrollar.

3. Se admiten salientes y cuerpos volados cuya superficie
y volumen se contabilizara a los efectos sefalados en el punto 1.

Articulo 530.— Condiciones estéticas
Seran las fijadas por el propio Plan Parcial.

Seccion 3 — Condiciones particulares del sector SUP-2
Poligono industrial Norte

Articulo 531.— Ambito
Es el grafiado como tal en los correspondientes planos de

calificacion del suelo urbanizable, senalado con la abreviatura
SUP-2.

Articulo 532.— Sistema de actuacion
El sistema de actuacidn previsto para su ejecucion, sera
el de compensacion.

Articulo 533.— Otras condiciones

Las condiciones de uso, ordenacidén, de las parcelas, de
volumen y edificabilidad y estéticas, se regiran por lo dispues-
to para el Poligono Industrial Sur en la seccién anterior.

Seccion 4 — Condiciones patiiculares del sector
SUP-3 Riquer

Articulo 534.— Ambito

Es el grafiado como tal en los correspondientes planos de
calificacion del suelo urbanizable, sefialado con la abreviatura
SUP-3.

Articulo 535.— Sistemas de actuacion

El sistema de actuacion previsto para su ejecucion seré el
de expropiacion.

Articulo 536.— Usos

1. Eluso caracteristico de esta ordenanza es de vivienda,
permitiéndose tanto la unifamiliar como la colectiva.

2. Se admiten, ademas los siguientes usos compatibles con
el caracteristico: .
a) Industrias. =

— Artesana, en situacién C y C, grado 5.

b) Servicios del automaovil.

— Garaje en situacion C, grado 5.

c) Terciario.

— Comercial y recreativo, en situaciéon C, grado 5.

d) Dotacional, en las clases, grados y situaciones que es-
tablezca el propio Plan Parcial.

3. En las viviendas unifamiliares los usos industriales per-
mitidos deberan estar asociados con el caracteristico y tendran
la misma titularidad que la vivienda, no pudiendo segregarse
horizontalmente de ésta, las superficies dedicadas a aquélios.

Articulo 537.— Condiciones de ordenacion

La red viaria principal y complementaria se sefiala en los
planos de ordenacion del PGOU a titulo indicativo por fo que
su variacién no requiere el tramite previo de modificacidn del
PGOU.

Articulo 538.— Tipologia de la edificacion
Sera de aplicacion la tipologia de edificacion abierta, uni-
familiar o colectiva.

Articulo 539.— Condiciones de la parcela

1. Enlas zonas de vivienda unifamiliar se senala a efectos
de parcelacion y reparcelacion, una superficie minima de 300
metros cuadrados, con un frente minimo de 15 metros y en la
que se pueda inscribir un circulo de 15 metros de diametro.

2. Enlas zonas de viviendas colectiva, y a los efectos se-
falados en el punto anterior, se considerara como superficie
minima de parcela 1.000 metros cuadrados, con un frente mi-
nimo de 20 metros y en la que se pueda inscribir un circulo de
20 metros de diametro.

Articulo 540.— Condiciones de ocupacion de la parceia

1. En la zona de vivienda unifamiliar, el indice de ocupa-
cion sera del 40% con los retranqueos obligatorios que fije el
Plan Parcial. -

2. Enlazona de vivienda colectiva el indice de ocupacion
sera del 25%, con las condiciones comunes a la edificacion
abierta sefialadas en la correspondiente ordenanza ce suelo
urbano.

Articulo 541.— Densidad
El nimero méximo de viviendas sera de 30 por Ha. conta-
bilizadas sobre la superficie bruta del sector.

Articulo 542.— Condiciones de volumen y edificabilidad

1. La edificabilidad maxima sera de 0.60 m2/m? sobre la
superficie bruta del sector.

2. Se tendran en cuenta todas las plantas construidas so-
bre rasante, los semisdtanos de caracteristicas definidas en el
articulo 164 y los espacios libres bajo cubierta de altura supe-
rior a 2 metros.

3. De la edificacion total del sector se destinara un mini-
mo del 30% a residencia multifamiliar y otros usos lucrativos
permitidos por la ordenanza y un 10% a los usos no lucrativos
obligatorios.

4. La altura maxima, en la zona de edificacion unifamiliar,
serd de dos plantas y en la de edificacion colectiva de cuatro.
Sobre esta altura podran sobresalir inicamente los planos de
cubierta con una pendiente igual o inferior a 45° sexagesima-
les, sin que en ningun punto sobrepasen 3,50 metros de la ca-
ra del forjado de la ultma planta.
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Articulo 543.— Condiciones estéticas
Seréan las que establezca el propio Plan Parcial.

Capitulo 3 — Suelo urbanizable no programado

Articulo 544.— Ambito y division en areas

1. El dmbito del suelo urbanizable no programado sera el
grafiado como tal en los planos de clasificacion del suelo, se-
nalado con la abreviatura SUNP.

2. Se divide en las siguientes areas:

SUNP-1: Llometes.
SUNP-2: Cotes Altes.
SUNP-3: San Benet.
SUNP-4: El Sargento.
SUNP-5: Serelles.

Articulo 545.— Régimen del
programado

1. Entanto no se aprueben los correspondientes Progra-
mas de Actuacion Urbanistica, el régimen del suelo urbaniza-
ble no programado estara sujeto a las determinaciones esta-
blecidas para el suelo no urbanizable de régimen comin y a
las siguientes determinaciones especificas:

a) Las construcciones que pudieran autorizarse de acuer-
do con el articulo 85 de la Ley del Suelo, tendrén un caracter
provisional tal como se sefiala en el articulo 58.2 de dicha Ley.

b) Las construcciones existentes en suelo urbanizable no

rgramado cuyo uso sea distinto de los autorizados para el
. »U del drea en que se encuentre, se consideraran fuera de
ordenacion y dentro del régimen previsto en el punto 2 del arti-
culo 60 de la Ley del Suelo.

. ©) Las construcciones existentes, cuyo uso se autorice en
las condiciones del PAU del area del suelo en que se encuen-
tra podran acogerse a lo senalado en el punto 3 del articulo
citado.

2. Los Programas de Actuacion Urbanistica, fijaran el con-
tenido del derecho de propiedad en esta clase de suelo que
sera de aplicacion tras la aprobacion definitiva de aquellos.

Articulo 546.— Programas de Actuacién Urbanistica

1. El contenido y la tramitacién de los Progamas de Ac-
tuacion Urbanistica, seran los establecidos en los Titulos H y 11l
de la presente Normativa. '

2. El dmbito de cada uno de los PAU sera una de las areas
completas en que se divide el suelo urbanizable no programa-
do y que se recogen en el articulo 543.

3. Las determinaciones de los PAUs deberan cumplir las
condiciones particulares fijadas para cada una de las areas, asi
como las generales de la edificacion, infraestructuras y usos es-
tablecidos en la presente Normativa Urbanistica.

Articulo 547.— Condiciones particulares del d&rea SUNP-1

xmetes)

1. El uso caracteristico sera el de vivienda unifamiliar con
una densidad maxima autorizada de 30 viviendas por hecta-
rea y una edificabilidad maxima de 0,60 m?/m? sobre la super-
ficie bruta del area. Serén asimismo compatibles los siguientes
usos:

a) Industria, exclusivamente en grado 5, situaciones D o E.

b) Servicios del automovil en grado 5, situacion D.

c) Terciario en los grados y situaciones que fije el propio
PAU. .

d) Dotacional en los grados y situaciones que fije el PAU.
con los minimos fijados en el Reglamento de Planeamiento.

2. Se consideraran usos incompatibles todos los industria-
les y de servicios del automaévil no recogidos en el punto anterior.

Articulo 548.— Condiciones particulares del area SUNP-2
(Cotes Altes)

1. Los usos compatibles e incompatibles seran los mismos
que los sefaladas en el articulo anterior, para el area SUNP-1.

2. La densidad maxima sera de 25 viviendas por hecta-
rea, con una edificabilidad méaxima de 0,45 m3/m? sobre la su-
perficie bruta del area.

Articulo 549.— Condiciones particulares del area SUNP-3
(San Benet)

1. El uso caracteristico es el industrial, con una edificabili-
dad maxima de 0,65 m?/m? scbre la superficie bruta del drea.
Seran asimismo compatities los siguientes usos:

suelo urbanizable no

a) Vivienda, con destino exclusivo al personal encargado
del funcionamiento o vigilancia de las instalaciones industriales.

b) Servicios del automovil en todos sus grados, en situa-
ciones A y B.

c) Terciario.

— Oficinas en todos los grados en situacion C.

— Comercio en todos los grados en situaciones B y C.

d) Dotacional, en las clases, grados y situaciones que es-
tablezcan el propio PAU.

2. Se consideran incompatibles los usos de vivienda y ter-
ciario no autorizados en el punto anterior.

Articulo 550.— Condiciones particulares del area SUNP-4
(El Sargento)

1. Eluso caracteristico es el de vivienda unifamiliar con los
usos compatibles e incompatibles sefialados en el articulo 544
para el drea SUNP-1, :

2. Ladensidad maxima sera de 3 viviendas por hectarea,
con una edificabilidad maxima de 0,75 m?/m? sobre la super-
ficie bruta del area.

Articulo 551.— Condiciones particulares del area SUNP-5
(Serelles)

Las limitaciones impuestas al PAU que desarrolle esta zo-
na asi como los usos caracteristicos e incompatibles, seran las
fijadas para el area SUNP-3 (San Benet).

Titulo 9 — Normas Particulares en suelo no urbanizable

Capitulo 1 — Ambito, categorias y condiciones generales

Articulo 552.— Definicion y ambito

1. El suelo no urbanizable comprende aquellas areas del
término municipal que por sus caracteristicas naturales, paisa-
jisticas y de explotacion de recursos primarios, se mantienen
apartados de los procesos urbanizadores.

2. Su delimitacion se grafia en los planos de clasificacion
de suelo del PGOU

‘Articulo 553.— Categorias o L
Dentro del suelo no urbanizable se establecen las siguien-
tes categorias:

a) Suelo no urbanizable de régimen general

b) Suelo no urbanizable de protecciéon de bordes urbanos.
c) Suelo no urbanizable de proteccion forestal y paisajistica.
d) Suelo no urbanizable de proteccion viaria.

e) Suelo no urbanizable de proteccion de acuiferos.

f) Suelo no urbanizable de proteccion arqueoldgica.

Articulo 554.— Régimen urbanistico

1. Al suelo no urbanizable, por su propia naturaleza, no
se le asigna aprovechamiento urbanistico alguno, si bien en de-
terminadas categorias, se permiten edificaciones asociadas a
los usos caracteristicos de esta clase de suelo, con las limita-
ciones que en estas propias normas se establecen.

2. Tales limitaciones, en aplicacion del articulo 87 de la LS,
no confieren a sus propietarios el derecho a exigir
indemnizacién.

3. Asimismo en ningin momento, podra reclamarse a la
Administracion la implantacion de servicios propios de las edi-
ficaciones de caracter urbano, tales como red de abastecimiento
0 saneamiento, servicio de recogida de basuras, etc., debien-
do resolverse las dotaciones necesarias de forma auténoma y
a su costa.

4. Elrégimen del suelo no urbanizable queda supeditado
a las siguientes determinaciones contenidas en el articulo 86
de la LS y los concordantes de sus Reglamentos:

a) Se deberd respetar las incompatibilidades de usos que
se establecen en estas Normas.

b) No se podran realizar otras construcciones que las des-
tinadas a explotaciones agricolas que guarden relacién con la
naturaleza y destino de la finca y se ajusten a las normas de!
Ministerio de Agricultura, asi como las construcciones e insta-
laciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio
de las obras publicas.

c) No obstante, podran autorizarse por la Comision Pro-

. vincial de Urbanismo, previo informe del Ayuntamiento, siguien-

do el procedimiento previsto en el punto 2 del articulo 44 del
Reglamento de Gestién, edificaciones e instalaciones de utili-
dad ptiblica o interés social que hayan de emplazarse en el me-
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dio rural, asi como edificios aislados destinados a vivienda uni-
{amiliar en los que no exista posibilidad de formacion de un nu-
cleo de poblacion, tal como seé define en el articulo 555.

d) Lostipos de las construcciones, habran de ser adecua-
dos a su condicién aislada, conforme a las normas establecidas.

e) Enlas transferencias de propiedad, divisiones y segre-
gaciones de los terrenos no podran efectuarse fraccionamien-
tos en contra de lo dispuesto en la legislacion agraria.

f) El suelo no urbanizable no podra ser objeto de parcela-
cién urbanistica, segun dispone el articulo 96.1 del TR.

Articulo 555.— Nucleo de poblacion

A los efectos de aplicacién de lo dispuesto en los aparta-
dos b) y ¢) del articulo 36 del RP, se considera que una agru-
pacion de edificaciones destinadas a vivienda forma nucleo de
poblacion, cuando en ella se dé alguna de las siguientes
circunstancias:

a) Cuando estén relacionadas con alguna de las siguien-
tes redes de infraestructura, de carécter privado.

—— Red viaria con calzada pavimentada (aun sin estar do-
tada de encintado de aceras) de ancho igual o mayor de 2,50
metros.

— Red de agua subterranea.

— Red de saneamiento subterranea, cualquiera gue sea
el procedimiento de depuracion.

b) Cuando cuenten con algun tipo de servicio comunita-
rio, deportivo o recreativo.

¢) Cuando las edificaciones estén asentadas en una es-
tructura parcelaria aparente, distinta de la que es normal en el
suelo de uso agrario.

d) Cuando inscritas en una delimitacion continua y de cur-
vatura convexa, la densidad sea igual o superior a 2 viviendas
por Ha., en una superficie de 5 o mas Ha.

e) Cuando su tipologia sea netamente disconforme con las
que son habituales en las edificaciones de uso, agrario.

Articulo 556.— Masias tradicionales

1. Las masias edificadas con anterioridad al afo 1940, no
constituiran en ningun caso nucleo de poblacion permitiéndo-

.se, ademas, su ampliacion hasta el doble de la superficie cons-
truida en dicha fecha sea cual sea la categoria de suelo no ur-
banizable en que se encuentren.

2 De la norma contenida en el punto anterior quedan
excluidas:

a) Las masias recogidas en el Catélogo con la finalidad de
su proteccion y conservacion. Estas son:

Numero 205: Masia Caseta de la Sal.

Numero 213: Masia de la Mezquita.

Numero 214: Masfa Albors.

Numero 217: Conjunto rural El Sait.

Numero 219: Masia Xirillen Nou.

Numero 220: Masia Xirillen Vell.

Numero 221: Masia del Altet.
cuyas caracteristicas figuran en las fichas de los numeros que
anteceden a su denominacion en el citado Catalogo.

b) Las comprendidas en el &ambito, Parque Natural del Ca-
rrascar de la Font Roja (declarado por el Decreto 49/87 del Con-
sell de la Generalitat Valenciana) cuya delimitacion se recoge
en los planos 1:5.000, del presente PGOU y a expensas delas
determinaciones que contenga al respecto el correspondientz
Plan Rector.

Capitulo 2 — Suelo no urbanizable de régimen general

Articulo 557.— Definicion y ambito

1. Se denomina suelo de régimen general al que, estan-
do comprendido en la definicion del articulo 552.1, no esta so-
metido a determinaciones especiales por razones de proteccion.

2. Su delimitacion futura en la documentacion gréfica del
PGOU.

Articulo 558.— Usos

1. Son usos caracteristicos del suelo no urbanizable del
régimen general, los dedicados a actividades agropecuarias,
forestales, extractivas y de caza y pesca.

2. Se consideran usos compatibles con los caracteristicos
los siguientes:

a) Los ligados al ocio, al deporte, las actividades cultura-
les y la docencia, como parques recreativos, circuitos deporti-
vos Vita, granjas-escuela, etc.

b) Los campamentos y sus instalaciones asociadas.

¢) Los vertederos de residuos soldos.

d) Losindustriales, cuando se refiera a actividades que no
puedan radicarse proximas a los nucleos urbanos.

e) Los relacionados con el entretenimiento y servicio de
las obras publicas.

f) Los de servicio en carreteras.

g) Los de utilidad publica a los que se refiere el articulo
85 de la LS.

n) Los usos asociados a los caracteristicos y compatibles.

3 Se consideran usos incompatibles los no comprendidos
en los apartados anteriores.

Articulo 559.— Unidad minima de cultivo

1. La unidad minima de cultivo debera respetar las dispo-
siciones minimas de superficie del Ministerio de Agricultura, tanto
en areas de secano como de regadio.

2. L a division o segregacion de una finca solo sera valida
cuando no dé lugar a parcelas de extensién inferior a la unidad
minima de cultivo.

3. No obstante, se permite la division o segregacion:

a) Sise trata de cualquier clase de disposicién en favor de
propietarios de fincas colindantes, siempre que como conse-
cuencia de la divisién o segregacion no resulte un mayor nu-
mero de predios inferiores a la unidad minima de cultivo.

b) Silos predios inferiores a la unidad minima de cultivo
que resulten de la division o segregacion se destinan a huertos
familiares de las caracteristicas que determine reglamentaria-
mente el Ministerio de Agricultura.

Articulo 560.— Condiciones especiales de las explotacio-
nes mineras.

A ia solicitud de licencia de actividad para las explotacio-
nes mineras se acompanara una memoria con el siguiente
contenido:

a) Justificacion garantizada de la existencia y potencia del
material a extraer.

b) Descripcién del estado actual de los terrenos.

c) Procedimiento de explotacion en los que se justifique
igualmente que no se crearan impactos ambientales negativos
y que los residuos mineros, de existir se ubicaran en sitios ade-
cuados que no representen peligros para las personas, anima-

les y fauna y no supongan riesgo de contaminacion de acuiferos.

Articulo 561.— Condiciones especiales de los vertederos
de residuos solidos

1. Los residuos solidos pueden ser de la siguiente
naturaleza:

a) Residuos de tierras, procedentes de vaciados y movi-
mientos de tierra, que no contengan otro tipo de materias.

~ b) Residuos de escombro, procedentes de obras de
derribo.

c) Residuos orgdnicos y basuras domésticas.

d) Residuos industriales.

2 Los vertederos se situaran en el suelo no urbanizable
de régimen general y la accion de vertido, cualquiera que sea
su naturaleza, queda sometida a la autorizacion expresa
municipal.

3. Los vertederos para residuos tipos a) y b) se ubicaran
en los emplazamientos sefalados al efecto por el Ayuntamien-
to, respetandose las condiciones de vertido que éste determine.

4. Los vertederos para vertidos tipos c) y d) estaran suje-
tos a la autorizacion sefialada en el punto anterior y no podran
ubicarse en ningun caso a menos de 2.000 metros del suelo
urbano o urbanizable programado.

Articulo 562.— Condiciones especiales de la industria

1. Los establecimientos industriales pueden ser permitidos
en suelo no urbanizable por las circunstancias siguientes:

a) Ser peligrosas, nocivas o insalubres.

b) Ser extractivas.

c) Utilizar productos del campo como materia prima y pa-
ra una primera fase de elaboracion agropecuaria y forestal.

d) Ser de utilidad manifiesta y urgente para el municipio.

2. Se autorizaran siguiendo el procedimiento previsto en

- el articulo 43.3. del TR, previa justificacién de la imposibilidad

de radicarse en areas urbanas, y las det apartado a) deberan
adjuntar ademas en su tramitacion un informe del organismo
sanitario competente.
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3. En cualquier caso, la concesion de la preceptiva licen-
cia gueda condicionada a la presentacion de un estudio en el
que se justifique la ausencia de impactos ambientales negativos.

Articulo 563.— Condiciones generales de la edificacion

1. Sdlo se autoriza la construccion de edificaciones aso-
ciadas a los usos caracteristicos y compatibles que sefala el
articulo 558, en las condiciones que especificamente se deter-
minan en los articulos siguientes.

2. No podra edificarse en todas aquellas zonas en que exis-
tan servidumbres establecidas por la Ley Comun o disposicic-
nes especiales, tales como zonas de proteccion de lineas de
alta tension, servidumbres de paso, etc.

3. En cualquier caso, las edificaciones no podran dispo-
nerse de forma tal que puedan constituir nicleo de poblacion,
segun lo dispuesto en el articulo 555.

-4. Los tipos de construcciones habran de ser adecuados
a su condicidn aislada, adaptandose en lo posible las formas,
composiciéon y volimenes, materiales de fachada y cubiertas
al medio natural en el que se ubican, quedando prohibidas las
edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.

5. Las edificaciones cumpliran las condiciones higiénicas
sefaladas en la legislacion vigente en cada caso. Las vivien-
das requeriran una dotacién minima de agua de 150 litros/ha-
bitante y dia. La depuracion de aguas por fosas sépticas solo
~ permite en viviendas unifamiliares aisladas. La depuracién

los demas casos, habra de alcanzar los limites exigidos por
el Ministerio de Agricultura para cauces protegidos y guardar
la distancia minima de 50 metros a los pozos existentes, sin que
las aguas vertidas contaminen los terrenos colindantes ni los
cursos de agua.
-6. Toda explotacion debera disponer dentro de su recinto
del espacio suficiente para el estacionamiento de vehiculos.

7. Enlos cerramientos de las parcelas predominara el tra-
tamiento vegetal excepto en los casos en 10s que por razones
de seguridad, se justifique otro tipo de solucién que, no obs-
tante, no podra suponer impactos visuales negativos.

Articulo 564.— Condiciones particulares de la edificacion
en explotaciones agropecuarias

1. No se autorizara ningun tipo de edificacion, con excep-
cion de lo estipulado en el apartado siguiente, en parcelas de
superficie menor a la que el Ministerio de Agricultura sefiale co-
mo unidad minima de cultivo y, en cualquier caso, inferior a
25.000 m?,

2. No obstante, se permiten con independencia del tama-
no de la parcela, construcciones para el almacenamiento de
apeos de labranza u otras auxiliares, de superficie construida
inferior a 10 m2, alturd maxima de cornisa de 3 metros y altu-

maxima de 4,50 metros. Deberan carecer de cimentacion
, estaran retranqueadas 4 metros de cualquier lindero.

3. Seautorizara una vivienda ligada a la explotacién agro-
pecuaria por cada 25.000 m? o superficie designada como uni-
dad minima de cultivo o fraccién de’las anteriores superior a
su mitad. La superficie maxima por unidad de vivienda serd de
300 m? y su altura maxima de dos plantas, con retranqueos a
linderos igual a su altura y siempre superiores a 4 metros.

4. Las edificaciones no dedicadas a vivienda —establos,
almacenes, invernaderos, residencia de trabajadores, etc.— de-
berén retranquearse con respecto a linderos, un minimo de 15
metros; su altura no sera superior a una planta o a 4,50 metros
de altura de cornisa, excepto en aquellas construcciones sin-
gulares como depdsitos, silos, etc., en las que se justifique una
altura mayor; el conjunto de todas las edificaciones no podra
ocupar mas de un 10% de la superficie de la parcela.

Articulo 565.— Condiciones particulares de la edificacion
en explotaciones mineras
Se estara a lo dispuesto en el articulo 560.

1. No se admiten edificaciones para estos usos en parce-
las menores de 5 Ha. ,

2. La edificacién no podra ocupar mas del 3% de la par-
cela, siendo la maxima superficie edificada admisible Ia resul-
tante de dividir la superficie total de la parcela por 20.

3. La altura maxima de cornisa de la edificacién sera de
9 metros y la total de 10,50 metros, equivalente a dos plantas.

4. Los retranqueos minimos a cualquier lindero seran de
20 metros.

5. Parte de la edificacion autorizada en el punto 2 podra
destinarse a residencia de personal de guarderia, admitiéndo-
se una vivienda unifamiliar por cada 5 Ha. o fraccion superior
a 2,5 Ha. con un maximo de 3 y en las condiciones que se se-
fialan en el punto 3 del articulo 564. )

6. Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada
100 m? de superficie construida; esta relacion podra ser
aurnentada a juicio de los técnicos municipales cuando por el
destino de la finca se prevea un numero de visitantes que o
justifique. La disposicidon de las plazas de aparcamiento sera
tal que se evite el impacto negativo que pueda producir la ex-
cesiva extension de superficies pavimentadas en el terreno na-
tural, pudiéndose exigir el fraccionamiento en varias plazas de
aparcamiento, con tratamientos perimetrales e interiores ade-
cuados y ubicadas en el contorno de la finca.

Articulo 567.— Condiciones particulares de edificacion pa-
ra areas de acampada

1. No se admiten edificaciones para este uso en parcelas
menores de 5 Ha.

2. La maxima edificabilidad sera de 0,10 m?/m? y la ma-
xima ocupacion del 10% de la parcela.

3. La altura maxima de cornisa de la edificacion sera de
3 metros y la total de 4,50 metros, equivalente a una planta.

4. El area reservada a acompada no sera mayor del 50%
de la parcela y tanto las edificaciones como las tiendas y cara-
vanas se retranquearan un minimo de 20 metros a cualquier
lindero.

5. Se admite una vivienda unifamiliar en las condiciones
senaladas en el punto 5 del articulo 566.

6. Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada
100 metros cuadrados de superficie construida y una mas por
cada dos plazas de acampada, en las condiciones sefaladas
en el punto 6 del articulo 566.

7. Tanto la disposicion de las edificaciones como de las
areas de acampada, se atendran a criterios que procuren una
adecuada integracion paisajistica.

8. Aquellas areas en las que se pretenda la instalacion fija
de tiendas de campana y caravanas con puntos de servicio por
cada mddulo de acampada y su venta por cualquier modali-
dad, seran objeto de un Plan Especial previo, que estara suje-
to a las anteriores determinaciones y a las que para este tipo
de instalaciones sean de aplicacion legal. En cualquier caso,
su autorizacion por parte del Ayuntamiento es discrecional y no
se permitira la segregacion de modulos, fijandose los derechos
sobre cada uno en partes alicuotas pro-indiviso.

Articulo 568.— Condiciones particulares de las edificacio-
nes industriales

1. Excepto en las referidas en el apartado d) del articulo
558, no se admitira ningun tipo de edificacion industrial en par-
celas menores de 2,5 Ha.

2. La maxima edificabilidad sera de 0,10 m&m? y la ma-
xima ocupacion del 10% de la parcela.

3. La altura maxima total sera de 9 metros, equivalente a
dos plantas, excepto para aquellos elementos que por su natu-
raleza deban sobresalir de esta altura.

4. Las sefaladas en el apartado a) del articulo 562, no po-
dran emplazarse a menos de 2.000 metros de ningun nucieo
habitado y se retranquearan 500 metros de cualquier lindero.

5. Las senaladas en el apartado ¢) del articulo 562, no po-
dran emplazarse a menos de 200 metros de edificaciones en
las que se produzca la presencia habitual de personas y se re-
tranquearan 20 metros de cualquier lindero.

6. Las senaladas en el apartado b) del articulo 562, cum-
pliran las determinaciones del punto 4 de este articulo si su ex-
plotacion entrafa riesgo y, en caso contrario, las del punto 5.

7. Dispondréan de una plaza de aparcamiento por cada 100
metros cuadrados edificados.

8. Se evitaran en todo momento los impactos visuales ne-
gativos, debiéndose arbolar el perimetro de las parcelas.

Articulo 569.— Condiciones especiales de edificacion pa-
ra el entretenimiento y servicio de obras

1. Las edificaciones se retranquearan un minimo de 4 me-
tros a linderos de caminos y propiedades colindantes. Su altu-
ra maxima total serd de 4 metros, equivalente a una planta y

.
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su maxima superficie construida de 250 metros, no pudienco
situarse a menos de 100 metros de cualquier edificacion resi-
dencial preexistente.

2. No se estipulan otras condiciones referentes a parcela
minima, ocupacion y edificabilidad, siempre que cumplan las
anteriores.

Articulo 570.— Condiciones especiales de edificacion en
instalaciones de servicio en carretera

1. Son instalaciones de servicio en carretera las gasoline-
ras, talleres y comercio de articulos para el automovil, cafete-
rias y restaurantes, hoteles y moteles de carretera u otras en
las que se justifique su utilidad para el automovilista.

2. Solo se autorizaran edificaciones en parcelas de super-
ficie superior a 1.000 m? que linden con carreteras nacionales
o0 comarcales.

3. La altura maxima de cornisa de la edificacion sera de
7 metros y la total de 9 metros, equivalente a dos plantas; ex-
cepto en gasolineras que sera de 12 metros.

4. Los retranqueos minimos con respecto a los linderos de
parcelas colindantes seran de 4 metros y con relacion a la ca-
rretera cumplira lo establecido en el articulo 576.

5. La méaxima ocupacién sera del 10% de la parcela, nc
pudiendo edificarse més de 1 m2 por cada 10 m? de parcela.

6. Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada
100 m? de superficie construida.

7. A menor distancia de 5 Km. del suelo urbano del nu-
cleo municipal, solo se autorizan de entre las instalaciones enu-
meradas en el punto 1 de este articulo, gasolineras sin ningun
tipo de usos anexos.

Articulo 571.— Condiciones particulares de edificacion vin-
culada a actividades de utilidad publica

1. No se admiten edificaciones para este destino en par-
celas menores de 2,5 Ha.

2. La altura de cornisa maxima sera de 7 metros y la total

~ de 9 metros, equivalente a dos plantas.

3. Los retranqueos minimos a cualquier lindero seran de
10 metros.

4. La maxima edificacion sera de 0,15 m¥m? y la ocupa-
cion maxima del 15% de la parcela.

5. Se dispondra de 1 planta de aparcamiento por cada 100
metros cuadrados construidos. )

Articulo 572.— Condiciones generales para la preserva-
cién de paisaje

1. Toda actuacion (trazado de infraestructuras territoriales,
repoblaciones forestales, explotaciones mineras, grandes indus-
trias, etc.) que se prevea pueda alterar el equilibrio ecolégico,
el paisaje natural o introduzca cambios importantes en la geo-
morfologia, necesitara presentar un estudio de las consecuen-
cias previa a la solicitud de licencia.

2. Se evitara la desaparicion de la capa vegetal en las zo-
nas lindantes con las carreteras y caminos de nuevo trazado,
rompiendo aquellas franjas que por causas constructivas (al-
macenamiento de materiales, maniobrabilidad de la maquina-
ria, asentamientos provisionales, etc.) hayan resultado dahadas
o deterioradas. En aquellos lugares en que por causa de la to-
pografia del terrenc y del trazado viario fuera necesario la crea-
cion de taludes o terraplenes, deberén ser tratados de forma
tal que no alteren el paisaje.

3. Se prohibe levantar y sacar de los cauces de los rios,
piedras y rocas en cantidad susceptible de perjudicar la capa-
cidad biogénica del medio. Las canteras y demas instalacio-
nes mineras que cesen en sus explotaciones se veran obliga-
das a restituir el paisaje natural, suprimiendo taludes y terraple-
nes, reponiendo la capa vegetal y la flora.

4. Los vertederos de las instalaciones mineras se localiza-
ran en lugares que no afecten al paisaje y no alteren el equili-
brio natural, evitdndose su desparramiento por laderas de mon-
tanas o acumulacion en valle.

En todo caso se haran estudios que demuestren que no
alteran las escorrentias naturales de los terrenos, no varian los
microclimas ni alteran la geomorfologia de la zona.

5. Se prohibe la colocacion de rétulos publicitarios sobre
elementos naturales del paisaje, asi como cualquier anuncio so-
bre cartel no relacionado con la informacién debida a los con-
ductores de vehiculos en las carreteras.

6. El Ayuntamiento condicionara la concesion de licencia
de edificaciones y actividades a que su emplazamiento y dis-
posicidon de volumernes no perturbe la contemplacion y armo-
nia del paisaje, oculte vistas de interés o altere la escala, orde-
nacion y composicion de volumenes de las edificaciones de in-
terés histérico o pintoresco.

Capitulo 3 — Categorias especiales en suelo
no urbanizable

Articulo 573.— Condiciones generales de aplicacion

En lo que no se contradiga con las condiciones particula-
res que para cada categoria de proteccion se establece en es-
te cepitulo, son de aplicacion para todas ellas las condiciones
que se dictan para el suelo no urbanizable de régimen general.

Articulo 574.— Condiciones particulares del SNU de pro-
teccion de bordes urbanos

1. Se prohiben en esta zona los siguientes usos:

a) Los campamentos y sus instalaciones asociadas.

b) Los vertederos de residuos, tipo c) y d) definidos en el
articulo 561. ‘

c) Los industriales.

2. Se prohibe todo tipo de edificacion, excepto la dedica-
da al entretenimiento y servicio de las obras publicas y los de-
clarados de utilidad publica.

Articulo 573.— Condiciones particutares del SNU de pro-
teccion forestal y paisajistica

1. Se prohiben en esta zona, todas aquellas actividades
o edificaciones que puedan modificar o degradar el paisaje na-
tur 1l y las especies existentes y, en concreto, los siguientes usos.

a) Los vertederos de residuos sélidos de cualquier tipo.

p) Las explotaciones mineras.

¢) Lasinstalaciones industriales definidas en los apartados
a) y b) del articulo 562.

2. Las explotaciones forestales y deportivas de caza y pes-
ca estaran sometidas al control de las autoridades y organos
competentes. T - .

3. Se admiten las actividades de ocio al aire libre, bajo el
control y estipulaciones que dicten el Ayuntamiento y demas
organismos competentes.

4. Con independencia de las condiciones de explotacion
J mantenimiento que impongan las autoridades competentes
(ICONA), se respetaran los elementos arboreos existentes y, en
aspecial, los de mayor envergadura e importancia, salvo que
por causas muy justificadas, el Ayuntamiento autorice su extrac-
cién. En ningun caso, la tala afectara mas del 10% del! arbola-
do existente en la parcela.

5. En las areas forestales solo se admitirdan como nuevas
edificaciones las que sirvan a la guarderia y explotacion de es-
tos recursos; se admite igualmente, una vivienda unifamiliar li-
gada a estas actividades por cada 10 Ha. en las condiciones
que se sefalan en el articulo 564.3.

Anticulo 576.— Condiciones particulares del suelo no ur-
banizable de proteccion viaria

1. Esta zona de proteccion comprende las areas de do-
mino publico, servidumbre y afeccion, radicadas en este tipo
de suelo y dedicadas a:

a) Vias de la red automovilistica nacional y provincial.

b) Vias de red municipal.

¢) Vias pecuarias y canadas.

2. Las areas de afeccion de la red de carreteras nacional
o provincial, se regiran por lo dispuesto en el Reglamento que
desarrolla la Ley de Carreteras y estaran sujetas a las siguien-
tes limitaciones:

a) Para realizar cualquier tipo de obras o instalaciones fi-
jas o provisionales de cualquier naturaleza, serd necesaria !a
previa autorizacion del organismo administrativo del que depen-
da la carretera, autorizacion que deberd solicitarse cumplien-
do los tramites y prescripciones de los 85y 86 del Reglamento
de Carreteras.

b) Cualquier uso, incluso plantaciones, debera llevarse a
cabo de forma que no afecte a las condiciones de circulacion
y, en particular, la visibilidad y el paisaje.

¢) No podra realizarse ni autorizarse ningun tipo de obra
que contravenga las disposiciones anteriores, ni siquiera por
medio de modificacion o reposicion de la preexistente, salvo
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en los edificios, donde sélo podran autorizarse obras de con-
servacion para mantener su destino o utilizacién actual.

d) Enla zona de defensa sdlo se permitira ubicar la parte
proporcional de edificacion correspondiente a su superficie.

e} Para las edificaciones de uso industrial distinto a la 1.2
categoria, se exigira una separacién minima de 100 metros del
eje de la carretera para los casos de vias de categoria nacio-
nal, provincial o comarcal. Se podra asimismo prescribir, en los
€asos en que se crea oportuno, una pantalla vegetal, que aisle
al establecimiento de la carretera de gue se trate.

3. Los cerramientos de limitacién de las parcelas colindan-
tes con los caminos vecinales indicados en los planos de orde-
nacion, se retranquearan del eje del camino un minimo de 4
metros. A tales efectos, el eje del camino se define como el equi-
distante de las propiedades rusticas existentes a sus margenes,
que constan en el catastro de rustica del Ministerio de Hacienda.

4. Se respetard en cualquier caso, el ancho del camino que
se deduzca de los planos catastrales o de las servidumbres
actuales.

5. Las veredas que tradicionalmente han venido siendo uti-
lizadas para el acceso a otras fincas, no podran ser interrumpi-
das sin previa licencia municipal y cuando se garantice que no
se produce perijuicio a terceros que las utilicen.

6. Las cafiadas y vias pecuarias quedaran afectadas por
una franja de proteccion en la que no puede edificarse y cuyos
anchos seran para cada categoria los siguientes: ’

— Vias de categoria a) ...... 20,88 metros
— Vias de categoria b) ...... 37,61 metros
— Vias de categoria ¢} ...... 75,22 metros

Los cerramientos que linden con cariadas, caminos o ve-
redas seran objeto de licencia, en aplicacion del articulo 118
del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

“Articulo 577.— Condiciones particulares del SNU de pro-
teccion de cauces publicos y acuiferos

1. Esta zona de proteccién comprende las 4reas afecta-
das por cursos o embalses superficiales de aguay las que se
grafian en los correspondientes planos del PGOU por conte-
ner en su subsuelo acuiferos vulnerables a agentes superficiales.

2. No se autorizard ninguin tipo de construccién en una fran-
ja de 50 metros de ancho a lo largo de todas las margenes de
lagos, embalses y cauces de agua, medidos desde la linea de
maxima avenida normal a lo largo del afio o desde la linea de
cornisa natural en los cauces escarpados. La superficie de las
parcelas comprendidas en esta franja podra computarse a efec-
tos de parcela minima edificable.

3. Enlas dreas de proteccidn de acuiferos y a una distan-
cia de 500 metros de su perimetro, no se autorizara la instala-
cion de fosas sépticas o pozos ciegos, vertederos de ningin
tipo ni aimacenamiento de residuos organicos.

Articulo 578.— Condiciones particulares del SNU de pro-
.Cién arqueoldgica :

1. Cualquier solicitud de licencia de edificacién, infraestruc-
tura o actividad a radicar en estas areas, debera ser previamente
informada por técnicos del Museo Arqueoldgico Municipal, que-
dando condicionada la correspondiente concesion al conteni-
do positivo del mencionado informe.

2. Los trabajos de explanacion y vaciado o cualquier otro
que suponga la alteracién de las rasantes naturales deberan
ser supervisados por personal del mismo organismo, a instan-
cia municipal. ¥

3. La aparicién de cualquier hallazgo arqueoldgico impli-
ca la inmediata paralizacion de las obras y su notificacidn al
Ayuntamiento en el plazo de 48 horas. La reanudacion de aqué-
lias, si procede, sera dictada expresamente por el érgano mu-
nicipal competente, tras la adopcion de medidas que tiendan
a preservar los hallazgos.

4. Si estos fueran de importancia suficiente, podra dictar-
se la anulacion de la licencia, lo que dara derecho a la indem-
nizacion legal correspondiente. )

Titulo 10 — Régimen de los sistemas generales
Capituio 1 — Condiciones generales

Articulo 579.— Definicién

1. Los sistemas generales del municipio de Alcoy, lo cons-
lituyen el conjunto de elemento que articulan su estructura ge-
neral y organica del territorio.

2. Estos sistemas generales son definidos por el Plan Ge-
neral y sefialados graficamente en el correspondiente plano del
PGOU, distinguiéndose los tipos siguientes:

a) Equipamientos.

b) Infraestructuras urbanas.

¢) Red viaria.

d) Instalaciones ferroviarias.

Las condiciones de uso y ejecucion de los tipos a), b) y
¢), seran las recogidas en los Titulos V y Vl'y las de tipo d) en
el Capitulo siguiente del presente Titulo.

Articulo 580.— Régimen urbanistico

1. El suelo de titularidad privada afectado a sistemas ge-
neales por las determinaciones del Plan General y que se se-
nala en el correspondiente plano del mismo, pasara a ser de
dominio publico por los sistemas previstos en el articulo siguien-
te, en los plazos que se establece en el Programa de Actua-
cidn del PGOU. :

2. Elsuelo de propiedad municipal asignado a estos fines
y con uso actual distinto serd de ocupacion inmediata para la
ejecucion de los sistemas generales previstos por el PGOU.

Articulo 581.— Obtencidn del suelo en sistemas generales

1. EI PGOU asigna el suelo necesario para cada sistema
general previsto a una de las clases en que se divide el suelo
del término municipal de Alcoi,

2. El procedimiento de obtencion para el dominio publico
de este suelo serd la compensacion el 90% del aprovechamiento
medio correspondiente a su cuatrienio materializado en los sec.
tores excedentarios, en el caso de estar asignados al urbaniza-
ble programado o la expropiacion en el resto. .

3. Por razones de urgencia, el Ayuntamiento podra llevar
a cabo sistemas generales, ocupando el suelo urbanizable pro-
gramado, mediante expropiacion, convirtiéndose en titular de
los derechos a compensar sefialados en el punto anterior.

Articulo 582.— Desarrollo y ejecucién de los Sistemas
Generales Ll e e e e

1. Cuando la ejecucion de los sistemas generales requie-
ra un desarrollo ulterior del Plan General, éste se hara median-
te Planes Parciales en ios asignados a suelo urbanizable o Pla-
nes Especiales a los asignados a suelo urbano.

2. El Programa de Actuacién del PGOU se establece pa-
ra cada uno de los sistemas generales los plazos para su eje-
cucion y la asignacion de las inversiones necesarias a cada uno
de los organismos publicos y a los que legalmente compete.

Articulo 583.— Sistemas Generales existentes.

Los Sistemas Generales actualmente existentes estaran so-
metidos a lo establecido en la ordenanza dotacional de las zo-
nas y tipos que para cada uno se sefala en los correspondien-
tes Planos de Ordenacion.

Capitulo 2 — Normas particulares para sistemas ferroviarios

Articulo 584.— Ambito de aplicacion

El ambito de aplicacion de estas Normas sera el grafiado
como tal en los correspondientes planos del PGOU. En &l se-
ran de aplicacion las determinaciones contenidas en los articu-
los siguientes y, subsidiariamente, las aprobadas por Renfe, que
se incluyen como Anejo a la presente Normativa y que han ser-
vido de base para su redaccion.

A estos efectos el suelo de sistemas ferroviarios se subdi-
vide en las siguientes zonas:

a) Zona de equipamiento ferroviario. Constituye la zona de
equipamiento ferroviario, los terrenos comprendidos dentro del
recinto de la poblacién, y que sirve de soporte a la estacién de
viajeros, con sus edificios de servicios v las instalaciones direc-
ta e indirectamente relacionadas con el ferrocarril.

b) Zona ferroviaria. Constituyen la zona ferroviaria los te-
rrenos que sirven de soporte a estaciones de mercancias, ta-
lieres, muelles, almacenes, edificios de servicios, o cualquier otra
instalacion directa o indirectamente relacionada con el ferrocarril.

c) Viales ferroviarios. Constituyen la zona de viales ferro-
viarios, los terrenos ocupadcs por la via e instalaciones com-
plementarias (aguas, andenes de circulacion, etc.) y la zona de
proteccion del ferrocarril, esta tltima de acuerdo con la defini-



butlleti oficial de la provincia d'alacant, 14 setembre - n? 212

boletin oficial de la provincia de alicante, 14 septiembre - n” 212

cién que de la misma se hace en la Ley del Reglamento de Po-
licia y Ferrocarriles de 23 de noviembre y 8 de septiembre de
1878, respectivamente, y las demas disposiciones vigentes, 0
que puedan promulgarse con posterioridad.

Articulo 585.— Condiciones de volumen

La edificabilidad maxima para cada una de las zonas es
la siguiente: ;

—_ Zona de equipamiento ferroviario 1 m2/m2.

— Zona ferroviaria 0,7 m?/m2.

_ Zona de viales ferroviarios 0,02 m?/m?2,

La ocupacion en planta no sera nunca superior al 50% ni
la altura superior a 3 plantas o total de 12 metros, excepto en
aquellos casos en que se justifique la necesidad de una altura
mayor (depdsitos, torres de control, etc.). '

Articulo 586.— Condiciones de uso

Se autorizarar en cada zona los siguientes usos:

a) Zonas de aquipamiento ferroviario.

__ Servicios ferroviarios y atencién al viajero (estacion) o

anerales de la ciudad (correos, paquete expres, etc.).

_- Servicio de atencién al viajero complementarios de los
anteriores: restaurantes, cafeterias, comercios, etc..

— Equipamiento de la estacién: oficinas, aparcamientos,
etc.

b) Zonas ferroviarias.

— Viviendas en todas sus categorias, para uso exclusivo
del personal ferroviario y con una ocupacion de superficie infe-
rior al 10% de la calificada como zona ferroviaria.

— Garaje-aparcamiento, en todas sus categorias siempre
que sea necesario para el correcto funcionamiento de las ins-
talaciones ferroviarias.

— Industria y almacenaje, se autorizan las instalaciones
destinadas a dep6sito, envasado y conservacion de mercan-
cia que son transportadas por ferrocarril para su distribucion,
asi como las zonas correspondientes de carga y descarga.

— Oficinas, las vinculadas a la explotacion ferroviaria.

— Sociocultural, docente y asistencial, exclusivamente para
uso de agentes del ferrocarril. .

— Deportivo, en categoria 5.2 para uso exclusivo del per-
sonal ferroviario.

— Sanitario, en categoria 4.2

— Religioso, en categoria 3.2

c) Zona de viales ferroviarios.

Solo se permitira en estas zonas la edificacion de garitas
o edificaciones singulares de viviendas unifamiliares aisladas al
servicio de la explotacién ferroviaria asi como los soportes de
las instalaciones eléctricas, telefonicas o telegréficas necesarias
para el funcionamiento de los ferrocarriles.

Articulo 587.— Vallado de las lineas férreas

Las actuaciones urbanisticas tanto en suelo urbano como
urbanizable, incluiran dentro de las mismas la obligacion por
parte del ente urbanistico actuante el vallado de la linea férrea
que pase por las inmediaciones de este suelo y, de acuerdo
con la Normativa establecida por el Ministerio de Transportes,
no crearan ningun paso a nivel, es decir, el cruce de ia red via-
ria 0 peatonal prevista en los planes con la via férrea se realiza-
ra a difererte nivel.

Articulo 588.— Retranqueos en suelo urbano

{ a edificacion en zonas de suelo urbano se separara co-
mo minimo 20 metros del eje de la via férrea mas proxima, o
aquella otra distancia superior que venga grafiada en los planos.

Sin embargo, no regird esta limitacion de ineficabilidad
cuando entre los solares y la via férrea se interponga un vial;
en estos casos, la edificacion seguird la alineacion de este vial,
aunque se situe dentro de la referida franja de 20 metros, pero
el limite lindante al ferrocarril no estara a menos de 5 metros
del carril exterior mas proximo.

Articulo 589.— Retranqueos en suelo no urbano

En los suelos urbanizables y no urbanizables, y los desti-
nados a otros sistemas, la edificacion se situara siempre a 40
metros como minimo del eje de la via férrea méas proxima, o
aquella otra distancia superior que venga grafiada en ios pla-
nos de ordenacién del presente Plan.

CATALOGO DE EDIFICIOS DE INTERES
EN EL MUNICIPIO DE ALCOY (ALICANTE)

0 Introduccién, justificacion y normativa.
0.0 Introduccion.

El presente documento ha sido redactado por encargado
de la Direccién General de Arquitectura y Vivienda, de fecha
20 de octubre de 1983, y consiste en el Catalogo de edificios
de interés en el municipio de Alcoy (Alicante).

De acuerdo con los términos de referencia del contrato, el
trabajo incluye el catalogo de conjuntos, edificios y espacios
abiertos, publicos y privados, que por su interes histdrico, ar-
quitecténico y urbano deben ser objeto de proteccion.

Para la redaccion de este catalogo se ha contado con dos
trabajos ya existentes sobre el tema, que han marcado la pau-
ta a sequir desde el primer momento. Uno de ellos, el Inventa-
rio del Patrimonio Arquitecténico, realizado por la Direccion Ge-
neral del Patrimonio Artistico, Archivos y Museos, del Ministe-
rio de Cultura, tiene elaboradas cuarenta y nueve fichas de edi-
ficaciones de interés en el casco urbano de Alcoy. El otro, es
la Guia Provisional de Arquitectura de Alcoy, realizada por la
Comisién del Archivo Historico de la Delegacion de Alicante del
Colegio de Arquitectos de Valencia y Murcia, que recoge un
total de noventa y tres edificios de dentro y fuera del casco ur-
bano de la ciudad.

El analisis comparativo de estos dos documentos ya exis-
tentes, con la informacién obtenida por el Equipo Redactor
—tanto directamente, como a través de los datos proporciona-
dos por la Oficina Técnica J. A. Torreja, que redacta el Plan
General, ha llevado a la confeccién de un catalogo mas volu-
minoso de lo que en un principio era de esperar. Un total de
doscientas veintiuna edificaciones catalogadas en el término mu-
nicipal de Alcoy, responde, en gran medida, a la intencion de
no dejar fuera del documento aquellas obras que no habiendo
sido. recogidas por ninguno de los dos inventarios preceden-
tes, responden a las mismas caracteristicas de muchas de las
que en ellos se incluyen.

Se ha dicho que cada ciudad tiene algo en su formacion
y desarrollo que la caracteriza o diferencia de las demas. Al-
coy, con una base artesanal heredada, con unos recursos agri-
colas y ganaderos escasos y con la abundancia de aguas que
te proporcionan el Barxell y el Molinar, es una ciudad que a me-
diados del siglo XVill, tiene mas de un 50% de poblacién acti-
va en la industria. El desarrollo de la industria alcoyana, la textil
en primer lugar, y mas tarde la papelera, conoce su auge ya
en la década de 1773-83. La progresiva mecanizacion llevada
a cabo durante todo el siglo XIX, desemboca en la creacion de
grandes factorias que se instalan alli donde la fuerza motriz es
gratuita, en los barrancos que abrazan la ciudad, por donde
discurren el Barxell, el Molinar y después el Serpis.

La edificacion industrial en Alcoy, tanto urbana comno su-
burbana, no es por tanto algo que pueda marginarse de un in-
ventario que trate de proporcionar una base capaz para gue
posteriormente puedan arbitrarse medidas de proteccion a edi-
ficaciones concretas fuera de uso y proximas a su desaparicion
total. Alguna de ellas podria convertirse en museo 0 muestra
de lo que en un pasado fueron, con sus utensilios originales
e ingenios mecanicos, al parecer ya muy escasos, que nos ayu-
den a comprender cémo fueron los inicios de la civilizacién in-
dustrial en la que vivimos.

La intencion de proporcionar esta base, o al menos de su-
gerir esta idea es otro factor que nos ha llevado a aumentar el
numeo de edificaciones inventariadas o simplemente resefa-
das. No obstante, la inclusion de la edificacion industrial subur-
bana dentro de! presente catalogo no implica necesariamente
que deba ordenarse en relacién con los mismos niveles de pro-
teccion que a la edificacion urbana. Sabemos gque los meca-
nismos que provocan su nacimiento o muerte son distintos, y
distinta por tanto, debera ser la manera de influir en ellos. Es
por esto, y con la intencién de que un estudio mas profundo
del que es posible abordar en un catalogo sea capaz de orde-
nar, seleccionar y valorarlos adecuadamente, por lo que estos
edificios fabriles se han segregado del conjunto, formando con
elios un grupo aparte.
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Un grupo aparte también han merecido los conjuntos ru-
rales llamados masias. Los problemas de accesibilidad y dis-
persion, inherentes a este tipo de edificaciones, han impedido
confeccionar un riguroso listado de aquellas que pueden tener
un especial interés arquitectdnico. Sin embargo, a través de la
informacion obtenida y a modo de ejemplo, se han confeccio-
nado varias fichas y un pequefio listado que incluye aquéllas
que con mayor probabilidad son merecedoras de una protec-
cidn por sus caracteristicas constructivas o de disefio. Actua-
ciones conjuntas del Ministerio de Cultura con las instituciones
locales, podrian revitalizar este tipo de edificaciones rurales, al-
gunas de ellas de notable calidad y enclavadas en parajes de
gran interes, utilizdndose la capacidad de alojamiento que la
mayor parte de ellas tienen, y poniendo a disposicién de sus
propietarios la correspondiente normativa para acogerse a un
sistema de ayudas econdmicas encaminadas a este fin.

0.1 Contenido.

Todos los edificios incluidos en el presente catalogo son
objeto de una ficha individual o quedan incluidos en alguno de
los Conjuntos Urbanos que se establecen como de especial in-
terés dentro del perimetro definido como Casco Antiguo de la
ciudad

En.las fichas individuales se incluye para mayor facilidad
de localizacién e identificacion, ademas de la direccién postal
v los numeros de manzana y parcela, ur plano de situacion y

a o varias fotografias.

Ei catalogo recoge un total de 221 edificaciones de dentro
y fuera del casco urbano que son objeto de otras tantas flchgs
individuales, distribuyéndolas en cuatro niveles de proteccion
y definiendo los diferentes tipos de actuaciones u obras permi-
sibles en cada uno de ellos.

Para la determinacion de los espacios libres o elementos
de la red urbana de mayor interés que deben ser objeto de pro-
teccion, se ha realizado un analisis gréfico de los componentes

de la calidad urbana, llegdndose a definir un total de 20 con-
juntos urbanos de especial interés, diferenciados en dos orde-
nes e incluidos todos ellos en un conjunto mas amplio que se
ha denominado Casco Antiguo.

_ El catdlogo recoge también la determinacién de las zonas
de interés arqueoldgico existentes en el Municipio, describien-
do, pormenorizadamente los yacimientos existentes y delimitan-
do sus areas de proteccién o de presumible hallazgo de restos.

Finalmente, y analizando el conjunto de la edificacion ca-
talogada en relacion con la edificada, con sus tipologias, con
su Iacalizacion y con su estado de conservacion, se extraen unas
conclusiones generales que han de ser de suma utilidad para
el planteamiento de futuras actuaciones.

Er) cuanto a la denominacion utilizada se incluye un lista-
do al final de este volumen y gran parte de la misma en otro
separado.

0.3 Criterios de Valoracion.
_ Loscriterios utilizados para la valoracion de los edificios han
sido los siguientes:

1. Interés de cardcter historico:

Por haber sido escenario de un hecho histérico.

Por ser elementos heredados, representativos de una época
histdrica. :

Valora-
Grados: cion
a) Elementos de gran importancia histérica 3
b) Elementos de importancia histérica
MEAIA. ..o 2
c) Elementos de alguna importancia his-
POMICA ..o 1
d) Elementos carentes de interés histérico 0
O, (5NN
Z \, ~YBocUmeENTO 12
N Sgmoco o2

PLANG ANALISIS DEL CRECIMIEN
TO DE LA CIULAD Y DELIMITACION
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y
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2 Interés de caracter arquitectonico:
Por contener cualidades artisticas, de monumentalidad, di-
sefo y tecnologias o artesanales.

Por ser obra de autor de reconocido prestigio.

Valora-
Grados: cion
a) Edificios de indiscutible calidad de dise-
A0 Y CONSHIUCCION. ....oovvriiiiiiieiis 3
b) Edificios de notable calidad de disefo y
CONSLIUCCION ... 2
c) Edificios de cierto atractivo por sus cua-
lidades constructivas o de disefio....... 1
d) Edificios sin ningun interés arquitectonico 0

3. Interés de caracter urbano:

Por pertenecer a un conjunto urbano de interes.

Por caracterizar o colaborar a la configuracion de un es-
pacio urbano.

Valora-
Grados: cion
a) Edificios pertenecientes a un conjunto ur-
bano de primer orden..........cocceeeiene 3
b) Edificios pertenecientes a un conjunto ur-
bano de segundo orden...................... 2
c) Edificios situadcs dentro del casco anti-
guo, que no pertenecen a ningun con-
junto urbano catalogado...................... 1
d) Edificios situados fuera det casco antiguo 0

4. Interés de cardcter fisico:
Segun su estado de conservacion, tomando como indica-
dores la fachada y la cubierta.

Valora-
Grados: cion
a) Edificios en buen e$tado de conser-
vacion........ il e 3
b) Edificios en deficiente o mal estado de
CONSEIVACION ....evviiieeeeeiiiinie e 2
c) Edificios en ruina parcial.............. 1
d) Edificios en ruina total y solares 0

5. Interés de caracter funcional:
Segun su estado de adaptacion a su funcion especifica y
segun su capacidad de albergar funciones diversas.

Valora-
Grados: cion
a) Edificios en pleno uso perfectamente
adaptado al miSmMO.......coooecenrivviienenn 3

b) Edificios vacios o mal adaptados con
gran capacidad de aibergar otras fun-
CIOMES .. eeeiveeeeree et e e e e e e 2
c) Edificios vacios o mal adaptados con es-
casa capacidad para albergar otras
FUNCIONES ...ocioiv et 1
d) Edificios fuera de uso

El interés de caracter fisico y el de caracter funcional sola-
mente se han valorado en aquellos edificios que por su interés
histérico, arquitecténico o urbano se los ha considerado mere-
cedores de figurar en el Catdlogo.

0.4 Niveles de Proteccion.
Los niveles de proteccion gue se han considerado, son los
siguientes:

I. Proteccion Momunental o Especial. Con dos categorias, ‘

Ay B.

Il. Proteccion tntegral.

Il. Proteccién Estructural.

IV. Proteccén Ambiental. Con dos categorias, A y B.

Los espacios libres —patios, jardines o entorno— anejos
a los edificios sujetos a proteccion, quedaran afectados por los
mismos niveles de proteccién que ellos. Las fichas del Catélo-
go sefalan, dentro de cada parcela, los espacios afectados.

0.4.1 Nivel I. Proteccion Monumental o Especial.
Incluye un numero limitado de edificios que por sus singu-
lares caracteristicas e indiscutible valor histérico y arquitectoni-

Co, en su caso, merecen sobre todo ser conservados y en con-
secuencia, deben estar sometidos al Imaximo grado de
proteccion.

Se establecen dos categorias:

Categoria A.

Edificios declarados monumentos histérico-artisticos por la
Direccién General de Bellas Artes, o por el érgano autondémico
competente.

Categoria B

Aquellos otros que sin gozar actualmente de la anterior de-
claracion, pueden ser en un futuro inmediato objeto de la mis-
ma, dadas sus caracteristicas intrinsecas y su emplazamiento
en la ciudad. Se incluyen también edificios que por su interés
local requieren similar proteccion.

0.4.2 Nivel ll. Proteccion Integral.

Incluye aquellos edificios o elementos de la trama urbana
que aun teniendo un interés historico menor que los recogidos
por el anterior nivel, por ser edificios de construccién mas re-
ciente, poseen notables cualidades arquitectonicas y urbanas.
También se incluyen en este nivel, aquellas otras edificaciones
de gran valor historico, gue a través de diversas épocas han
sufrido alteraciones o modificaciones sustanciales, pero que aun
pueden ser conservadas manteniendo su caracter.

0.4.3 Nivel lll, Proteccion Estructural.

Este grupo esta formado por edificios en los que interesa
conservar integramente su fachada, patios interiores y elemen-
tos estructurales y tipoldgicos basicos. En él se han incluido edi-
ficios que responden a las siguientes caracteristicas:

__ Edificios del siglo XVIII que han sufrido profundas mo-
dificaciones en épocas mas recientes, conservando unicamente
en la actualidad parte de sus elementos originales.

— Edificios del siglo XIX y principales del XX, de notable
o media calidad de disefio y construccion que, habiendo sufri-
do transformaciones 0 no, conservan en gran medida sus ca-
racteristicas fundamentales.

— Edificios singuiares del siglo XiX'y principios del XX que,
aun siendo de menor calidad de disefio y construccion, intere-
sa favorecer su conservacion por su valor urbano como hitos
o puntos de referencia en la ciudad.

— Obras civiles de los siglos XVIil y XIX que, siendo ele-
mentos pertenecientes a la trama urbana, su interés reside fun-
damentalmente en la distribucion y orden de sus partes.

0.4.4 Nivel IV. Proteccion Ambiental.

Este nivel recoge aquellos edificios que no teniendo intrin-
secamente un valor destacado, son piezas que colaboran a la
configuracion de alguno de los espacios 0 ambientes urbanos
especialmente sefalados.

Dentro de este nivel se establecen dos categorias:

Categoria A. )

En este grupo se incluyen los edificios que estando empla-
zados en una zona caracterizada o proximos a otro de notable
interés historico y arquitecténico, ademas poseen una facha-
da, formalizada o no, con suficiente interés y calidad para ser
conservada en su totalidad.

Categoria B.

Se incluyen en este grupo aquellas parcelas, edificadas o
no, en las que interesa que se mantenga o garantice la cohe-
rencia de su edificacion —actual o futura— con las caracteristi-
cas tipoldgicas de la zona o conjunto urbano en el que se inte-
gran. No exigen pues fichas de sus caracteristicas individua-
lizadas.

A excepcion de los anteriores, no se han incluido en este
Catalogo otros solares sin edificacion, ni edificios en estado de
ruina —total, insuficiente, etc.—

No se han incluido edificios construidos a partir de 1940,
aproximadamente. Ei Catalogo no se concibe como una guia
de arquitectura y se ha limitado a seleccionar, valorar y prote-
ger aquellos edificios {y conjuntos) cuyas caracteristicas, sien-
do de indudable interés, no son faciimente repetibles o sustitui-
bles en la actualic’ J, y estan por tanto amenazados de extin-
cién. Excepcion hecha de la categoria B del Nivel IV, en la que
se permite la sustitucion total, siempre que la nueva edificacion
se adapte, en lo basico, a las caracteristicas de su entorno.

Tampoco se ha incluido aquellos otros edificios que sien-
do anteriores a dicha fecha, su conservacién no ofrece interés,
y por tanto, su proteccion es innecesaria.

\
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0.5 Conclusiones generales.

El Catédlogo incluye un total de 221 edificaciones de cen-
tro y fuera del casco urbano que por sus caracteristicas pro-
pias se recogen en fichas individualizadas, Yy que supone un
3,56% de la edificacién total existente en e Municipio.

'Como quiera que el numero de edificios O parcelas perte-
necientes a Conjuntos Urbanos de especial interés y no catalo-
gadas en ninguno de los restantes niveles, es de 530, el total
de la edificacion objeto de proteccion es de 751, que representa
€l 12,10% de la edificacién total.

~ El detalle de Ia catalogacion efectuada se recoge en el si-
gulente cuadro:

Niveles de Proteccidn ggigigéggos %
1. Monumental. Categoria A 1

Categoria B 6
II. Integral ' 19 -
III. Estructural 73
IV. -Ambiental. Categoria A 104

Categoria B 530 x
Edificacidn Industrial fuera 1
lel Casco Urbano
Edificacién Rural 7
?gzggsciggisggg:lgggdas -221 3,56
Sigrig et L
Total Existentes 6.212

* Bdificaciones pertenecientes & Conjuntos Urbanos de -
primero y segundo orden no catalogadas en ninguno de
los restantes niveles,

De las 203 edificaciones recogidas en fichas individualiza-
das y protegidas en base a los distintos niveles establecidos,
52 corresponden a edificios singulares, la casi totalidad de los
cuales (49) quedan protegidos por los tres niveles superiores,
Monumental, Integral y Estructural.

La mayor parte del resto de las edificaciones catalogadas,
es decir, los llamados edificios plurales o regulares, un total de
151, quedan incluidos en los niveles Estructural y principalmente
~n el Ambiental.

El detalle de la catalogacion, desglosada por tipologias ba-
sicas, se expresa en el cuadro siguiente:

Niveles de Edificios Edificios

Proteccidn Bingulesres Regulares 1°0tal
I. Monumental. A 1 - 1
.B .6 - 6
II. Integral 14 5 19
III. Estructural - 28 45 73
IV. Ambiental. A 3 101 104
Total 52 151 203

En cuanto al estado de conservacion de la edificacion re-
cogida por el Catalogo, se puede afirmar que el 32% de ella
Se encuentra en mal estado, existiendo algunos casos de ruina
Que corresponden en su mayoria con edificaciones industria-
les obsoletas y localizadas fuera del casco urbano.

El siguiente cuadro es un desglose de la edificacion cata-
logada segun su estado de conservacion.

+-
c
o ~
. . o Ao s &
Niveles de Protecciédn § 97 917 Qs Total
2 §5 35 33
P Re B8 E8
I. Monumental. A - 1 - - 1
B - 3 3 - 6
II. Integral 16 3 - - 19
III. Estructural 54 16 3 - 73
IV, Ambiental, A 74 30 - - 104
Edificacidn Industrial :
fuera del Casco Urbano 2 3 3 3 1
Edificacidén Rural 4 3 - - 7
Total 150 59 9 3 221
Porcentaje 68 27 4 1 100 %

0.6 Normas de Catélogo y Reglamentacion de Obras.

-0.6.1 Valoracion de los Edificios del Catalogo, mediante
inspeccion individuatizada.

El presente Catélogo establece la relacion de edificios de
interes, valora el grado de interés de cada uno de ellos y fija
el correspondiente nivel de proteccion a que deben someterse
en cada caso.

El nivel de proteccion establecido por el Catdlogo se apli-
cara a los efectos de autorizacién de obras, de acuerdo con
la reglamentacién que para ello se incluye en estas mismas
normas. ’

La valoracion de la edificacion y el nivel de proteccion fija-
do por el Catélogo, podran ser modificados en su caso, cuan-
do la inspeccidn individualizada del interior de la parcela y de
la edificacion demuestre que no se corresponden con los crite-
rios enunciados en el Catalogo. ) .

A estos efectos, la inspeccion y nueva catalogacion del edi-
ficio se hara de oficio o a peticién de parte, por técnico desig-
nado por el Ayuntamiento u otro organismo competen:e.

Los costes de este tramite seran sufragados por los pro-
pietarios interesados, a través de los procedimientos previstos
en la legislacion vigente.

Los propietarios facilitaran al técnico el acceso y trabajo en
el interior de las parcelas y edificios.

En el caso de actuaciones sobre parcelas incluidas en dreas
de probable interés arqueoldgico, sera preceptiva una inspec
¢ion similar, previamente a la realizacién de las obras. Que sc.-
lamente podran ser autorizadas cuando la inspeccion demuestre
que no hay vestigios 0 yacimientos arqueoldgicos que lo
impidan.

Los propietarios de los terrenos correran con los gastos de
la inspeccioén y pondran a su disposicidn los medios materiales
necesarios, que como maximo, equivaldran a la prestacion de
una cuadrilla y los medios auxiliares correspondientes durante
una semana laboral.

En uno y otro caso, la modificacion correspondiente se po-
dra tramitar individualmente o incorporar a las modificaciones
periddicas del Catalogo previstas en estas mismas normas.

0.6.2 Vigencia y Revision periddica del Catélogo.

Sin perjuicio de la vigencia indefinida del presente Catalo-
go, se prevee la revisiéon anual, para incluir o excluir aquellos
edificios y conjuntos cuya valoracion, a juicio del Ayuntamien-
to, a instancia de particulares, instituciones u organismos, de-
be ser modificada. Se podra también, en‘ese mismo momento,
proceder a la modificacion de la normativa de proteccion.

Este procedimiento hara innecexsarias las modificaciones
aisladas y eventuales que sélo podran llevarse a cabo en ca.
s0s de urgencia, o necesidad probada.

El trdmite de modificacion o revisién, sera en cualquier ca-
sO, el previsto en el articulo 42 de la Ley del Suelo y en el arti-
culo 149 de su Reglamento de Planeamiento, modificados por
el Decreto de medidas de urgencia en la Tramitacion del
Planeamiento. .

0.6.3 Régimen de actuacion normal y de organizacion es-
pecialmente competentes.
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La reglamentacion de obras, permitidas y no permitidas,
sera normalmente de aplicacién a todas las actuaciones publi-
cas y privadas, a excepcion de aquéllas que se lleven a cabo
por organismos especialmente competentes en materia de
conservacion.

A estos efectos, se consideran organismos especialmente
competentes: Bellas Artes, Direccion General de Arquitectura
y Vivienda, y los correspondientes organismos del Consejo del
Pais Valenciano.

Se considerard igualmente competente, al Departamento
de Cultura del Ayuntamieno, cuando haya creado l0s servicios
técnicos suficientes para la redaccién de proyectos y direccion
de obras, asi como para la supervisién de los proyectos y obras
cuya redaccion y direccion pueda encargar a otros servicios
o técnicos competentes.

0.6.4 Tipos de Actuacion.
Las actuaciones previstas en los edificios catalogados son
las siguientes:

A.1 Actuaciones de organismos competentes y solventes.

Obras supeditadas a la competencia de la Direccion Ge-
neral de Bellas Artes u Organo Auténomo correspondiente.

Obras, que no estando supeditadas a las competencias an-
teriores, sean directamente ejecutadas por dichos organismos,
por encargo de los propietarios de los edificios, publicos o pri-
vados, incluidos en el Catélogo.

A.2 Actuaciones de consolidacion y restauracion.

Obras de consolidacién y restauracion de la edificacion, con
conservacion de la totalidad de sus partes, tanto estructurales,
como constructivas y ornamentales.

A.3 Actuaciones de rehabilitacién con reforma simple.

Obras de reforma interior, reutilizacion o adaptacion a otro
uso del edificio, sin alteracion de las partes que 1o integran y
con limitacién de usos.

A.4:Actuaciones. de rehabilitacion con reforma
generalizada. - Coe : R

Obras de remodelacién general interior por reutilizacion o
adaptacion a otro uso del edificio, con demolicién o sustitucion
de elementos secundarios y sin alteracion de la disposicion y
orden de los fundamentales y genéricos de la edificacion, asi
como con limitaciéon de usos.

A.5 Actuaciones de reedificacion con conservacion de
fachada. .
Obras de vaciado de la edificacion existente y de conser-
vacion, consolidacion y restauracion de la totalidad de la facha-
- da, con mantenimiento de la tipologia edificatoria y con limita-
cién de usos.

A.6 Actuaciones de sustitucion o relleno.

Obras de nueva edificacion sobre solares o parcelas insu-
ficiente o deficientemente edificadas, y obras de sustitucion de
la edificacion existente.

Ambas con conservacion de la parcelacion y de la tipolo-
gia edificatoria —alineacion, alturas, orden, composicion y ma-
teriales de fachada— existente o predominantemente en el con-
junto urbano en el que se integran.

A.7 Actuaciones de cambio de uso.

_ Acciones orientadas a la reutilizacion de los edificios por
otras actividades afines o diferentes a las existentes. Pueden
implicar la realizacion de obras de reforma, readaptacion u otras.

Cuando sea éste el caso, el cambio de uso estara supedi-
tado al caracter preferente, no preferente o prohibido de las
obras.

Se permitira el cambio de uso cuando vaya unido a la rea-
lizaciéon de obras preferentes. :

Cuando venga unido a obras no preferentes, quedara su-
peditado a justificar gue no atenta contra las caracteristicas es-
pecialmente protegidas del edificio.

El cambio de uso estara prohibido en los casos restantes.

El Ayuntamiento, en desarrollo de este Catélogo, o a tra-
vés de Planes Generales o Especiales, podrd establecer la re-
lacién de usos permitidos y prohibidos a estos efectos, sin per-
juicio de otras limitaciones de uso que atendiendo a otras razo-
ries deban introducirse.

" 0.6.5 Tipos de Obra.

(1) Conservacion.

Obras normales de reparacion, mantenimiento 0 conser-
vacién de los edificios, que no alteren las caracteristicas basi-
cas de la edificacién, estructura —muros o pilares— portante,
cerramientos de fachada exterior e interior, elementos comu-
nes de comunicacion y de la distribucién basica interior. Inclu-
ye las obras obligatorias de conservacion exigibles a los pro-
pietarios de edificaciones, urbanizacién y carteles para mante-
ner, de acuerdo con lo previsto en el articulo 181 y 182 de la
Ley del Suelo, y en los articulos 10'y 11 de su Reglamento de
Disciplina.

(2) Restauracion. .

Obras, asociadas 0 no a la conservacién, con las que se
lleva a cabo la restitucion de caracteristicas o elementos origi-
nales —tanto de la construccién, como de la decoracion— de
la totalidad o parte de un edificio.

(3) Conservacion arqueoldgica o historica.

Destinadas a recuperar o retener la totalidad o partes exis-
tentes de una edificacién, de especial interés arqueoldgico o
histérico.

Incluyen no sélo las obras de conservacién y en su caso
restauracion, sino también las obras de ayuda necesarias.

(4) Reconstruccion respetuosa. Mimética y no mimética.

Reconstruccién mimética. Obras de reconstruccion de un
edificio de especial interés 0 monumentos en estado parcial 0
total de ruina, dirigidas a reproducir sus caracteristicas origina-
les, con materiales y técnicas actuales, para darles el mismo
u otro uso distinto al original.

Reconstruccién no mimética o libre. Obras de reconstruc-
cién similares a las anteriores, pero dirigidas ala conservacion
arqueoldgica o histérica de los elementos originales existentes,
y a la construccion de nueva edificacién en simpatia con las
caracteristicas y formas de la edificacién original, pero sin re-
producirias miméticamente. -

(5) Consolidacion.
Destinadas al mantenimiento y refuerzo de elementos es-
tructurales con eventual demolicién y sustitucion parcial de éstos.

(6) Reforma Exterior.

Tendentes a la reorganizacién —con demolicién y sustitu-
cion parcial— de los cerramientos de fachada exterior. Se dis-
tinguen en planta baja, en remate de cubiertas y en el resto ©
plantas tipo.

(7) Reforma de Cubierta.

Tendentes a la demolicién y sustitucion parcial o total de
la cubierta, para su renovacion, o para llevar a cabo reformas
o ampliaciones del interior de la edificacion.

(8) Reforma Interior.

Tendentes a la reorganizacion del espacio interior para ac-
tualizar su funcionamiento en el uso existente o para adaptarie
a un nuevo uso.

Implican la demolicion o la sustitucion, parcial o total, de
elentos arquitectonicos estructurales (muros de carga, pilares,
vigas, cargaderos, etc.), funcionales (escaleras, ascensores, Co-
rredores, vestibulos, etc.) o del programa espacial (numero de
viviendas, locales, habitaciones —basicas o de servicio, etc.—)
asi como ce reorganizacién de los cerramientos de patios
interiores.

(9) Readaptacion de la edificacion.
Tendentes a adecuar la edificacion a la normativa vigente
de distinto tipo (seguridad, higiene, programa, calidad, etc.).

(10) Vaciado y reconstruccion interior.

Obras de demolicidn interior generalizada, con manteni-
miento de fachadas exteriores, con reconstruccion libre-o res-
petuosa del interior y de los remates de fachada.

(11) Ampliacién de la edificacion.

De nueva edificacion afadida a la existente. Se distinguen
las ampliaciones sobre la propia parcela, y sobre la edificacion
existente en forma de levantes de nuevas plantas.
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0.6.6 Obras Preferentes. :
En atencién a su cardcter, mas o menos preferente, las
obras se clasifican en:

Preferentes:
Caracteristicas.
Necesarias.
Permitidas.

No preferentes:
Permitidas.

No permitidas o prohibidas.

Caracteristicas.

Obras tendentes a mantener el uso existente, asi como a
conservar o restaurar el caracter original del edificio.

Tendran consideracion de preferentes.

Necesarias.

Obras de adaptacion a la nueva normativa o tendentes a
mantener o restituir las condiciones minimas de seguridad.

Obras tendentes a dotar a los edificios de los servicios mi-
niMOos necesarios para su buen funcionamiento en el uso actual.

Tendran consideracion de preferentes.

No permitidas.

Las especificamente prohibidas por atentar contra las ca-
racteristicas especialmente protegidas de la edificacion existente.

Permitidas. :

Las restantes, que se consideraran no preferentes.

0.6.7 Reglamentacion de Actuaciones y Obras a que es-
taran sujetos los Edificios Catalogados.

Obraas

NIVELES 3 PROTEZCION Actusciozes

Previstas Prodididas

Prefereotes ’n,::.“"

1. MOFUMDFTAL O ESPECLIL
CATEGORLL & ..... A1
CATEGORLL B ... A2 L2, 3. 8.5

I1I. DITESRAL ........... A3 42 1.2, % 3.8, 10

6,7.8.9,10,11

€.2,8,9. 11

I1I. ESTRUCTURAL ........ 44,43 42 . 1,2, 510 3,80 6.7.%.11
CATECORIA & ..... A5.48 43 22 2.5 2,8, 7,.8,9,10{6. 11

CATECORLA B ..... A6.45.48 43,42 [1,2,5 Joa7.8,9. 1011

NORMAS ESPECIFICAS DEL CASCO ANTIGUO

Titulo 1 — Disposiciones especificas
de caracter general

Articulo 1.— Ambito de aplicacion de la normativa espe-
cifica det Casco Antiguo.
La presente Normativa tendra aplicacion exclusivamente
“~ntro del Casco Antiguo delimitado en el Pieno de Delimita-
.n del Casco Antiguo y Division en Sectores y Subsectores.

Articulo 2.— Instrumentacién del Plan General.

Las propuestas del Plan Genberal se instrumentaran
mediante:

— La redaccién de un Plan Especial Integral del Casco
Historico, a redactar en el plazo de un ano a partir de la Apro-
bacion definitiva del presente PGOU, planes y proyectos pre-
vistos por la Ley del Suelo o por otras legislaciones afines que
pormenoricen y cancreten los contenidos del Plan General.

— Este Plan Especial Integral, asi como los sectoriales que
el mismo disponga, estdn expresamente previstos en el PGOU,
por lo que su tramitacion se efectuara con el procedimiento pre-
visto en el Real Decreto Ley 16/81.

— Lareorganizacion administrativa municipal, si fuera ne-
cesaria para el desarrollo y ejecucidn del Plan General.

— La aplicacion de la presente Normativa a las distintas
iniciativas de actuacion, publicas y privadas.

— Bl desarrollo de la intervencion urbanistica directa y del
correspondiente programa de actuacion municipal.

— El establecimiento de acuerdos, convenios y otras for-

mulas de cooperacion entre el Ayuntamiento y otros entes pu-

blicos y privados.

Articulo 3.— Niveles de determinacion del Plan General.

' |1. Ei Plan General establece sus determinaciones a tres
niveles:

a) Nivel global o nivel. basico de determinacion del Plan
General, y que por tanto, no podré ser modificado, sin que se
modifique simultdneamente el presente Plan General.

b) Nivel pormenorizado, que el mismo Plan General intro- -
duce en el desarrollo del anterior y que, por ser el nivel propio
delos planes, parciales y especiales, podra ser modificado me-
diante un Plan Especial. )

¢) Nivel detallado, que sdlo se alcanza en el suelo califica-
do a nivel pormenorizado, de residencial y mezclado con vi-
vienda de carécter no singular. Las determinaciones de este
nivel podran modificarse mediante un Estudio de Detalle, 0 me-
diante un Plan Especial.

2. A efectos de desarrolio del Plan General se consideran
determinaciones:

— De nivel global, tas siguientes:

* La clasificacién de suelo urbano.

¢ La calificacion global de intensidades del suelo.

* Las normas de cardcter general de esta Normativa.

— De nivel pormenorizado, las siguientes;

* La division y delimitacién de sectores y subsectores.

¢ La calificacién de usos.

* La division en unidades bésicas.

* La calificacion pormenorizada —usos e intensidades—
del suelo, de cada unidad basica.

* La definicion de vias y espacios publicos y sus
alineaciones.

¢ La delimitacién de poligonos y unidades de actuacion.

* Las reservas de equipamiento.

— De nivel detallado, las siguientes:

¢ Latipologia de edificacion dentro de cada unidad bési-
Ca —manzanas y otras agrupaciones basicas— vy la distribucion
de usos y edificabilidades entre las parcelas individuales que
la integran.

* Ladivisién de las manzanas u otras agrupaciones basi-
cas en parcelas individuales.

Articulo 4.— Desarrollo y modificacion del Plan General.

1. El Plan General de desarrdllara o modificara en aspec-
tos no fundamentales, mediante Planes Especiales y Estudios
de Detalle. -

Los Planes Especiales tendran consideracién de integra-
les cuando se redacten para llevar a cabo actuaciones de de-
sarrollo o reforma integral, y de puntuales, cuando se trate de
actuaciones aisladas.

Los Estudios de Detalle se redactaran sélo para llevar a ca-
bo actuaciones aisladas, y podran siempre ser sustituidos por
Planes Especiales.

2. Cuando las modificaciones afecten a las determinacio-
nes fundamentales del Plan General, sera necesario tramitar,
previa o simultaneamente, la correspondiente modificacion del
Plan General, excepto cuando las modificaciones se produz-
can dentro de los limites y porcentajes fijados en esta misma
Normativa.

3. A estos efectos, se consideraran determinaciones fun-
damentales las de nivel global.

4. Cuando las modificaciones afecten a determinaciones
de nivel pormenorizado o detallado, seré necesario tramitar el
correspondiente Plan Especial o Estudio de Detalle, segin uno
u otro nivel.

5. Para que la aprobacion municipal pueda ser definitiva,
sera necesario que los Planes Especiales objeto de tramitacion
estén previstos en este Plan General, por encontrarse dentro
de uno de los sigientes casos:

— Planes Especiales de caracter integral, que se redac-
ten para llevar a cabo desarrolios previstos en el Plan General.
Bastara para ello que la prevision se haga en uno cualquiera
de los documentos.

— Planes Especiales de caracter puntual, para llevar a ca-
bo desarrollos o modificaciones del Plan General, aungue no
estuvieran previstos en éste.-

— Planes Especiales y Catdlogos, con finalidades especi-
ficas de conservacion u otras similares, cualquiera que sea el
ambito de aplicacidn y aunque no estuvieran especificamente
previstos en el Plan General.

Articulo 5.— Ejecucién del Plan General.

1. Laejecucion del Plan General se llevara a cabo mediante
proyectos y obras. Se considerarédn acciones de ejecucion: las
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de reparcelacion, y en su ¢aso, de expropiacion o compensa-
cién, asi como las de urbanizacién y las de edificacion.

La ocupacién y uso de los terrenos y de las edificaciones,
estaran regulados por las Ordenanzas Municipales correspon-
dientes, asi como por las normas de caracter general que les
afecten, y se sujetaran ademas a las condiciones de uso pre-
vistas por el presente Plan General.

2. La ejecucién del Plan General podra llevarse a cabo di-
rectamente, o bien partir de los Planes Especiales y Estudios
de Detalle que lo desarrolien o modifiquen. Las acciones de eje-
cucion deberan estar en todo caso, basadas en las determina-
ciones de planeamiento.

3. Cuando las determinaciones del Plan General no hubie-
ran alcanzado el suficiente grado de pormenorizacion, sera ne-
cesario, la formulacion y aprobacion de un Plan Especial.

4. Sera también necesaria la formulacién de Planes Espe-
ciales si se tratara de rdeterminaciones del Plan Generat no vin-
culantes, aunque hubieran alcanzado el suficiente grado de por-
menorizacion. En este caso, la aprobacion podra reducirse a
un simple tramite de aprobacion de las propuestas del Plan Ge-
neral, que especificamente se desea hacer obligatorias.

5. Sera necesaria la formulacién de Estudios de Detalle,
sélo cuando no se haya previsto en los planes, general o espe-
ciales, el suficiente grado de detalle o cuando se desee modifi-
car determinaciones de detalle previstas en los Planes.

Titulo 2 — Normas de Suelo
Seccion 2.1 — Clasificacion del Suelo

Articulo 1.— Clasificacion.

La totalidad del ambito del Casco Antiguo se clasifica co-
mo Suelo urbano, consolidado por la edificacion, a excepcion
de las unidades basicas y terrenos sin pormenorizar, sefiala-
dos en el plano de subclasificacion como no consolidados, por
no estar edificados mas de dos tercios de la superficie total de
sus parcelas. Una parcela se considera edificada en toda su
superficie cuando se ha agotado en ella, al menos, el 50% de
la edificabilidad que le atribuye el Plan General.

Articulo 2.— Situaciones desfasadas e irregulares.

El mismo plano de subclasificacion sefiala los terrenos que
dentro del Casco Urbano se encuentran en situacion irregular,
por no estar suficientemente ordenados —a nivel Pormenori-
zado o de Detalle— y Urbanizados.

Articulo 3.— Regularizacion previa a la edificacion.

La facultad de edificar en los terrenos, a los que se refiere
el articulo anterior, estara supeditada a la aprobacion del co-
rrespondiente Plan Especial, si la ordenacion de aquéllos no
estuviera suficientemente pormenorizada, o del correspondiente
Estudio, si no estuvieran suficientemente detallados.

Los terrenos insuficientemente urbanizados deberan ser ur-
banizados, previa o simultdneamente, ala ejecucion de las obras
de edificacién, tal como esta previsto en la vigente Ley del Suelo.

Articulo 4.— Parcelas sin Edificar.

Los propietarios de parcelas sefaladas en el mismo plano
de subclasificacion como solares sin edificar, y los que no es-
tando sefnalados, estuvieran en esta misma situacion, estaran
obligados a-construir en los plazos previstos por la vigente Ley
del Suelo.

Articulo 5.— Parcelas con edificaciones no consolidadas.

Tendran consideracién de solares sin edificar a los efectos
del articulo anterior y sin perjuicio de otros efectos, las parce-
las que se encuentren en alguna de las siguientes situaciones:

— con edificaciones ilegales; expresamente declaradas cc-
mo tales por el Ayuntamiento, de acuerdo con lo previsto a es-
tos efectos por la vigente Ley del Suelo;

— con construccion insuficiente,
aquéllas cuyo volumen aprovechable no alcance al menos, los
dos tercios de la edificabilidad normal asignada por el Plan
General;

— con construcciones provisionales,
aquéllas que no tengan carécter permanente y no sean ade-
cuadas al uso normal del suelo, segun el Plan General;

— con construcciones paralizadas,
aquellas obras que, por causa no imputable a la Administra-
cién, quedaran abandonadas o suspendidas por plazo supe-
rior a seis meses, salvo causa de fuerza mayor;

— con construcciones ruinosas,
aquélias en que el Ayuntamiento ha hecho declaracion en tal
sentido, de conformidad con la legislacién especifica.

— con construcciones derruidas,
aquélias en que haya desaparecido, como minimo, el 50% del
volumen aprovechable de las mismas o las que sean inhabilita-
bles en méas de un 50% de su capacidad como vivienda, pre-
via declaracion del Ayuntamiento en tal sentido, con audiencia
al interesado.

Articulo 6.— Suelo sujeto a Proteccion Especial.

Ei suelo incluido en el Recinto Histdrico-Artistico disfruta del
estatuto especial de proteccion e interés que le confiere la De-
claracion como tal, de Bellas Artes. En el mismo plano de sub-
clasificacién se indica el limite de dicho recinto.

Las parcelas que por estar ocupadas por edificios de inte-
rés se incluyan en el correspondiente Catalogo, disfrutaran del
estatuto adicional de proteccion e interés que se concreta con
el mismo Catalogo.

Seccién 2.2 — Division en areas de planeamiento
y ejecucién del suelo

Articulo 7.— Delimitacién de Sectores y Subsectores.

El plano de Division de Sectores y Subsectores delimita cin-
co unidades o sectores urbanos dentro del Casco Antiguo. Ca-
da uno de ellos queda dividido en Subsectores con caracteris-
ticas urbanisticas homogéneas en su interior.

Articulo 8.— Delimitacion de unidades baésicas de
edificacion. . -

1. El plano de Calificacién Pormenorizada del Suelo, deli-
mita las unidades basicas —parcelas singulares, manzanas y
otras agrupaciones basicas— de edificacion. ,

2. Se consideraran parcelas singulares las sefaladas co-
mo tales en el mismo plano, y aquéllas que en desarrolio del
Plan General se califiquen como tales, bien porque su superfi-
cie exceda los maximos previstos en el Cuadro 8.2 {anexo a
esta Normativa), bien porque constituyan elementos especial-
mente singulares o caracteristicos de la parcelacion catastral
o de la edificacion.

Articulo 9.— Division en parcelas individuales.

El Plano catastral que se utiliza como base cartografica del
Plan General, incluye la division de las manzanas y otras agru-
paciones basicas, en parcelas individuales.

Articulo 10.— Utilidad de los ambitos de actuacion que se
delimitan a distinto nivel.

Cuadro 8.2 Limite de tamafio por zonas a partir del cual,
las parcelas individuales deben considerarse singulares.

Superficie
Zonras de uso global Minima m,
R.1  Barrio Residencial Antiguo........................ 250
R.2 Ensanche Residencial Intensivo/Alto......... 250
R.3 Ensanche Residencial Interior/Medio........ 500
R.4 Alineacién Residencial Intensiva............... 500
R.5 Alineacién Residencial Extensiva.............. 500
R.6 Parque Residencial.............cccccccoeiiiiiinn 500
C.1  Centro Civico/Comercial...............covvrnnin 500
C.2 Centro Urbano Integrado..........cccoeeiiinee 500
M.1 Desarrolios Marginales de Vivienda, indus-
tria y Talleres......ccoocooiviii 500
M.2 Enclaves de Instituciones y Vivienda.. 500
M.3 Enclaves de Industria y Vivienda.............. 500
M.4 Enclaves de Talleres y Vivienda............... 500
M.5 Zona de Industria y Vivienda................ . 500
E.1  Parque Urbano...........ccooiin 500
E.2 Equipo Civico/lComercial...........c.ocooeenn 500
E.3  INSHUCIONES. ..o 500
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1. La delimitacion de sectores y subsectores se utilizara co-
mo mosaico de referencia de la calificacion global —usos e
intensidades— del suelo y sus posibles modificaciones. Ade-
mas servird también para matizar la atribucion pormenorizada
de aprovechamientos, asi como para controlar sus posteriores
modificaciones. Finalmente, servira para determinar las diferen-
cias de rentabilidad en las operaciones de transferencia de apro-
vechamiento, transformaciones de uso y otras similares.

2. Las unidades basicas se utilizaran como referencia pa-
ra la atribucion de aprovechamientos —usos y edificabilidades—
pormenorizados, asi como para la determinacion de la tipolo-
gia de edificacion.

Las unidades bdsicas seran ademas el &mbito adecuado
para redactar Estudios de Detalle.

3. Las parcelas individuales constituyen, junto con las sin-
gulares, los ambitos adecuados para redactar los proyectos de
edificacion. En el desarrollo y ejecucion del Plan General se pon-
dra especial interés, en referir los edificios a sus correspondien-
tes parcelas y viceversa.

Las parcelas individuales serviran también para establecer
-.compatibilidad de los usos detallados y para controtar los cam-
bios de usos.

4. En el desarrollo del Plan General se pondra especial
atencion, en referir y asociar claramente los elementos de la edi-
ficacion y de la urbanizacion existente, asi como las actuacio-
nes que se propongan, a las areas de planeamiento y ejecu-
cidn previstas en el Plan General.

Articulo 11.— Modificacion de las Unidades de Actuacion.

1. La modificacion del limite de las unidades basicas, asf
como la divisidon en sectores, podré llevarse a cabo mediante
" la tramitacién del Plan Especial Integral previsto.

2. La modificacién de la division en sectores, sélo sera po-
sible mediante la tramitaciéon de la correspondiente modifica-
cion de Plan General, excepto cuando se trate de meras rectifi-
caciones o adaptaciones de la division prevista por el Plan
General.

Articulo 12.— Delimitacién de Poligonos y Unidades de
Actuacion.

La ejecucion de! planeamiento debera llevarse a cabo: por
Poligonos, cuando se trate de llevar a cabo Actuaciones Inte-
grales; y por Unidades de Actuacion, cuando se trate de llevar
a cabo actuaciones aisladas y de carécter puntual.

La delimitacion de Unidades de Actuacion debera permitir
como minimo, la justa distribucion de cargas y beneficios de
la ejecucion del Plan General o Especial, que lo desarrolle.

Seccion 2.3 — Calificacion del Suelo.
Aprovechamientos, Usos y Edificabilidades

Articulo 13.— Calificacion Global.

1. El Plan General determina, en el plano de Calificacion
Global del Suelo, las zonas de distinto caracter vy
aprovechamiento.

2. Lacalificacion global se concretara mediante la atribu-
cién a cada zona, de un tipo de ordenacién y de un aprove-
chamiento —uso y edificabilidad— predominantes.

3. &l Plan General reconoce, dentro del Casco Antiguo,
las siguientes zonas:

Barrio Residencial Antiguo.
Ensanche Residencial Intensivo/Alto.
Ensanche Residencial Interior/Medio.
Alineacién Residencial Intensiva.
Alineacién Residencial Extensiva.
Parque Residencial.

Centro Civico/Comercial.

Centro Urbano Integrado.
Desarrollos Marginales de Vivienda,
Industria y Talleres.

Enclaves de Instituciones y Vivienda.
Enclaves de Industria y Vivienda.
Enclaves de Talleres y Vivienda.
Zona de Industria y Vivienda.
Parque Urbano.

Equipo Civico/Comercial.
Instituciones.
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Articulo 14.— Campo de aplicacién de la calificacion
global.

La calificacion global del suelo servird para matizar, com-
plementar o sustituir, a la calificacién pormenorizada que a con-
tinuacion, en estas mismas Normas, se establece. Los campos
de aplicacién mas frecuentes serdn los siguientes:

— Entendimiento y proyecto de la forma y tipologias ur-
banas diferenciadas, dentro del Casco Antiguo.

— Graduacién de los aprovechamientos pormenorizados.

— Control de las transformaciones de uso. .

— Correccidn y control de las edificabilidades en las ope-
raciones de transferencias.

— Matizacion de las Normas de Disefio y Calidad.

— Matizacién de las Normas de proteccion de edificios y
conjuntos de interés.

Articulo 15.— Modificacién de la calificacién global.

1. La edificabilidad global de las zonas no podra modifi-
carse, sino dentro de los limites previstos en el articulo 17 de
esta misma Seccién de la Normativa.

2. No podré ser modificada la relacion de usos pormeno-
rizados permitidos o prohibidos en cada una de ellas, de acuer-
do con el cuadro 16 de esta misma Seccién de las Normas,
salvo por la aprobacién del Plan Especial Integral.

3. Lacalificacion global de una zona no podra ser modifi-
cada indirectamente por cambios en la calificacion pormenori-
zada de las unidades basicas que la integran. A estos efectos
se considerara que la calificacion de una zona ha sido modifi-
cada, cuando la superficie total de las unidades basicas califi-
cadas para usos caracteristicos sea inferior a la de las unida-
des basicas calificadas para usos complementarios, posibles

o permitidos, una y otras contenidas dentro de la zona. Queda-

ran fuera del coniunto las unidades basicas calificadas para usos
necesarios o programados.

Articulo 16.— Usos caracteristicos y usos permitidos en las
distintas zonas.

1. El uso de las unidades basicas debera ser compatible
con el caracter y uso global de la zona en la que estan situadas.

2. Eluso dela unidad basica sera compatible cuando sea
uno de los caracteristicos de la zona, o cuando no siéndolo,
sea: necesario por constituir un uso complementario o de ser-
vicio de los anteriores, o simplemente permitido por no ser in-
compatible con el global de la zona.

3. La c‘émpatiliilidad de unos y otros se establecera en ca-
da caso, de acuerdo con el Cuadro 16.3 anexo a esta
Normativa. .
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Articulo 17.— Edlfucabmdad Global normal y maxima, de
las distintas zonas. = -

1. El Plan General atnbuye edificabilidad, normal y maxi-
ma, a las zonas de uso glotia!, con el fin de controlar las trans-
ferencias y acumulaciones de edificabilidades correspondien-
tes a terrenos edificables, que habran de resultar de las actua-
ciones de acabado, reforma y conservacion que el mismo Plan
General propicia.

2. La edificabilidad normal de una zona sera la resultante
de agregar las edificabilidades normales de las unidades basi-
cas que la integran.

Cuadro 17.2 - Limites de la edificabilidad normal bruta
de las zonas de caracter global
(en m2 construidos por cada m? de suelo)

R.1 Barrio Residencial Antiguo ........... '1.0
R.2 Ensanche Residencial Intensivo / Alto.. 1,0
R.3 Ensanche Residencial Intensivo / Medio. 1,0
R.4 Alineacién Residencial Intemsiva ..... 1,0
R.S Alineacién "Residencial Extensiva ..... 0,8
R.6 Parque Residencial .......... PR 0,47
C.1 Centro Civico / Comercial ......... e o,§
C.2 Centro Urbano Integrado .........c.... 0,8
M.1 Desarrollos Marginales de Vivienda ,
Industria y Talleres ........ feerenoan 0,6
M,2 Enclaves de Instituciones y Vivienda ., 0,6
M3 Enclaves de Industria y Vivienda ..... 0,4
M. 4 Enclaves de Talleres y Vivienda PR 0,6
M.5 Zona de Industria y Vivienda ......... 0,4
“E.1 Parque Urbano ........ R -
E.2 Equipo Civico - Comercial ............ 0,8
E.3 Instituciones .......... [N ceen 0,4

. .Cuanqo en una zona existan terrenos sin pormenorizar, la
edificabilidad de derecho a la que podran optar los propieta-
rios correspondientes, sera la resultante de aplicar el indice de
edificabilidad del Cuadro 17.2, anexo a esta Normativa, a la su-
perficie bruta de dichos terrenos.

3. La edificabilidad méxima acumulada en una zona, no
podra superar en mas de un 20% !a resultante de aplicar el in-
dice de edificabilidad del Cuadro 17.3, anexo a esta Normati-
va, a la superficie bruta de la zona, o la resultante de agregar
las edificabilidades normales permitidas —segun lo previsto en
el articulo 24 de esta Normativa— en cada una de las unida-
des bésicas que la integran.

Cuadro 17.3 — Limites de la edificabilidad maxima bruta

de las zonas de caréacter %Iobal
(en m? construidos por cada m* de suelo)
R.1 Barrio Residencial Antiguo ........... 1,0
R.2 Ensanche Residencial Intensivo / Alto.. 1,0
R.3 Ensanche Residencial Intensivo / Medio. 1,0
R.4 Alineacién Residencial Intensiva ,.... 1,0
R.S Alineacién Residencial Extensiva ..... 1,0
R.6 Parque Residencial ................ . 0,6
C.1 Centro Civico / Comercial ........ ceen 1,0
c.2 Centro Urbano Integrado ...... PP 1,0
M. 1 Desarrollos Harginales de Vivienda ,
Industria y Talleres  ..... ceeseseanans 0,8
HM.2 Enclaves de Instituciones y Vivienda .. 0,8
M.3 Enclaves de Industria y Vivienda ..... 0,6
M. 4 Enclaves de Talleres y Vivienda ...... o,
M. S Zona de Industria y Vivienda ......... 0,8
E.1 Parque Urbano ............cc0.. eereea -
E.2 Equipo Civico - Comercial .......... . 1,0
E.3 Instituciones .....eveenrcersisnsanonn o,
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Articulo 18.— Valoracién relativa de las distintas zonas.

Las zonas de uso global y su divisién en Subsectores, se
utilizaran en combinacién con los 6rdenes o categorias de las
calles para fijar los indices de valoracién, que habran de servir
provisionalmente, para efectuar transferencias de edificabilidad
y transformaciones de uso, u otras actuaciones en las que de-
ba tenerse en cuenta el valor de posicién por ser un factor im-
portante de decision.,

Articulo 19.— Calificacion Pormenorizada. Tipologia, Usos
e Intensidades de la Edificacion.

1. El Plan General determina, en el plano de Calificacion
Pormenorizada del Suelo, el carécter y aprovechamiento de to-
das y cada una de las unidades bdsicas de edificacion que se
delimitan en el mismo plano.

2. La calificacién pormenorizada se concreta: en lo refe-
rente a tipologias, mediante la atribucion de uno de los tipos
de edificacién a cada una de las unidades basicas definidas
en dicho Plano; en lo referente a usos, mediante la definicidn,
en el Cuadro 23.4 de estas Normas, de usos compatibles con
cada tipo de edificacion, y en lo referente a edificabilidades, me-
diante la fijacién con los Cuadros 24, A y B, de los indices de
edificabilidad a fas distintas tipologias y situaciones del mismo
Plano.-

Articulo 20.— Campo de aplicacion de la calificacion
pormenorizada. .

1. Con la calificacién pormenorizada se determina;

a) el aprovechamiento normal de los terrenos edific;ables
y con ello, el contenido edificatorio del derecho de propiedad;

- b) el techo méaximo de edificacion de los mismos terrenos;

c) las bases para controlar el uso de las parcelas —indi-
viduales y singulares— asi como de los edificios. .

2. La calificacion pormenorizada se aplica mediante la atri-
bucion de tipos de edificacion y aprovechamiento a todas y cada
una de las unidades basicas. Para ello el mismo Plano de Or-
denacién y Calificacion Pormenorizada, delimita dichas unida-
des, diferenciando las parcelas singulares, por su tamafio o ca-
racter, de las agrupaciones de pequenas parcelas individuales.

3. La aplicacion es directa cuando se trata de parcelas
singulares. .

Cuando se trata de parcelas individuales, las determinacio-
nes se deducirdn automaticamente:

— Latipologia de edificacién y el uso, tanto de la parcela
individual, como de la edificacion, se deducira de los Cuadros
de Compatibilidad.

— La edificabilidad se aplicara directamente en funcion de
los frentes de fachada, o de la superficie de cada parcela, se-

in sea el caso.

Articulo 21.— Modificacion de la calificacion pormenoriza-
da del suelo.

1. Modificaciones basicas.

La division y delimitacion de sectores y de unidades basi-
cas sélc podré modificarse con la aprobacion del correspon-
diente Plan Especial Integral. Los Estudios de Detalle y los Pro-
yectos de Urbanizacion y Edificacién podran modificarlas séio
cuando se trate de meras rectificaciones.

La edificabilidad de una unidad basica reconocida o atri-
ouida por el Plan General, solo podra ser modificada mediante
la tramitacion del correspondiente Plan Especial, que habra de
garantizar que los incrementos o disminuciones quedan com-
pensados dentro del &mbito del suelo urbano, o por otros me-
canismos que de acuerdo con el propio Plan General pudieran
ser de aplicacion. i

E: carédcter, tipo y uso caracteristico de la edificacion, pre-
vistos por el Plan General, para una unidad basica, sélo podra
_ser modificado mediante el correspondiente Plan Especial.

El uso de las parcelas y de los edificios individuales, que
forman parte de una unidad basica, solo podra cambiarse, cuan-
do ademas de cumplirse las reglas de compatibilidad se ga-
rantice que no se modifica el uso caracteristico de dicha uni-
dad. A estos efectos se considerara que el uso de la unidad
ha sido modificado, cuando dentro de dicha unidad la superfi-

cie total de ias parcelas individuales destinadas a usos carac-
teristicos sea inferior a la total de las parcelas destinadas a usos
no caracteristicos.

2. Modificaciones de detalle. .

La divisién de una unidad basica en parcelas, sélo podra
modificarse con la aprobacién del correspondiente Estudio de
Dealle, excepto cuando se trate de simples operaciones de par-
celacion que podran llevarse a cabo asociadas a los proyectos
de edificacion.

Se consideran a estos efectos operaciones simples, las
agregaciones de hasta tres parcelas, o0 que no sumen una su-
perficie superior a un quinto (1/5) de la superficie fijada en el
cuadro 8.2 de esta misma Normativa, para las parcelas singu-
lares en cada zona, asf como las divisiones de una parcela in-
dividual en dos o mas parcelas individuales.

La edificabilidad de una parcela individual reconocida o atri-
buida ya por el propio Plan General, o por un Plan Especial,
0 por un Estudio de Detalle que lo desarrolle, podra ser modifi-
cada mediante la tramitacion del correspondiente Estudio de
Detalle, excepto cuando la modificacidn sea la consecuencia
logica de operaciones simples como las previstas en el parrafo
anterior. Dicho Estudio debera garantizar que no se modifica
la edificabilidad total de ta unidad basica correspondiente.

El carécter y tipo de la nueva edificacion, en una parcela
individual, deberd adaptarse bien a lo previsto por el Plan Ge-
neral para el conjunto de la correspondiente unidad basica, bien
a la preexistente, si fuera el caso. Cuando la edificacion pree-
xistente estuviera catalogada en atencién a su interés, no po-
dra optarse por lo primero. )

El'uso predominante o caracteristico de las parcelas indi-
viduales, podrd ser cambiado a uno cualquiera de los compati-
bles con el de la correspondiente unidad basica, sin perjuicio
de lo previsto en el apartado anterior. e

Los cambios de uso, en partes de la edificacion, podran
llevarse a cabo siempre que sean compatibles con el uso de
la correspondiente parcela individual. Cuando por agregacién
de un cambio parcial en el uso de la edificacién, se produjera
un cambic en el uso del conjunto de la parcela, serd precepti-
vo ademas adaptarse a las condiciones previstas para esto
ultimo.

Articulo 22.— Tipologia de la edificacidn.
1. ElPlan General establece los siguientes usos y tipos de
edificacion:

Residencial.

‘— Manzana Compacta Intensiva.

— Blogues Aislados.

— Vivienda Singular menor a 500 metros.

Industrial.
— Industria Urbana Mezclada (industria/vivienda).

— Industria Singular 500 - 1.000.
— Industria Singular 1.000 - 2.500.
— Industria Singular 2.500 - 5.000.

— Industria Singular 5.000 - 20.000.

Terciario.
— Terciario Urbano Mezclado.
— Terciario Urbano Singular.

Equipo + Instituciones + Infraestructuras.
— Equipo e Instituciones.
— Infraestructura.

2. Eltipo de edificacion fijado por el Plan General para una
unidad basica, podra ser cambiado por otro tipo del mismo uso,
mediante la tramitacion del correspondiente Estudio de Deta-
lle, en el que se habra de justificar y garantizar que no se pro-
duce aumento de la edificabilidad.
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Articulo 23.— Usos caracteristicos y usos permitidos en las
unidades basicas, en las parcelas y en la edificacion.
1. El Plan General atribuye usos genéricos a cada unidad

basica del suelo edificable.

Se distinguen los siguientes cuatro usos genéricos: Resi-
dencial, Terciario Industrial y Equipamiento, Infraestructuras e

Instituciones.

2 El cambio de uso genérico de una unidad basica solo
podra autorizarse mediante la aprobacion del correspondiente
Plan Especial, en el que se habrd de justificar y garantizar:

a) Que las cargas de planeamiento y gestion que se deri-
van de la transformacion son asumidas por los titulares de los
terrenos comprendidos en la unidad basica. v

b) Que la transformacion a usos més rentables no produ-
ce aumentos de rentabilidad o aprovechamiento global, para
lo cual, la edificabilidad atribuida a dicha unidad basica, debe-
ra ser afectada por un coeficiente reductor resultante de dividir
el indice de rentabilidad o aprovechamiento del uso menos ren-
table, por el del mas rentable. Para ello, el Ayuntamiento esta-,
blecera mediante Norma Complementaria el cuadro de indices

correspondientes.

Entretanto, se aplicara subsidiariamente el procedimiento
de indexacién derivado del Cuadro 23.2 anexo a esta

Normativa.

Cuadro 23.2 - indice de valor de posicién de los distintos
usos genéricos de las unidades basicas, en funcion
de las zonas de uso global en que se situan

ZONAS DE USO GLOBAL

USO GENERICO DE IAS

¢) Que no se cambia el uso global del Subsector en el que
esta situada la unidad bésica, esto es, que al menos un 50%
de los usos pormenorizados de sus habitantes sean caracteris-

ticos de la zona de uso global a ta que pertenece el subsector,

rrespondiente parcela individual.

las parcelas individuales.

Articuto 24.— Edificabilidad de las uni

1. La edificabilidad se atribuye a parcelas
carécter singular o individual, en funcion de la calificacion por-

la integran.

menorizada de la correspondiente unidad basica.
2 La edificabilidad de !as unidades basicas sera la del
agregado de edificabilidades de las parcelas individuales que

de acuerdo con lo previsto en el articulo 15 de esta Normativa.

d)Que cuando la transformacién implique aumento de edi-
ficabilidad, por hacerse a un usom
pase la edificabilidad maxima permit
el nuevo caso y tipologia. La edifica
este caso, sin derecho a indemnizacion.

e) Que cuando la transformacion implique cambios del uso
residencial, con opcién de vivienda libre o de proteccion ofi-
cial, se aplicara también un indice corrector para homogenei-
zar las distintas rentabilidades de ambas.

3. las parcelas individuales podran ‘destinarse a todos
aquellos usos compatibles con el uso de la unidad baésica en
la que se incluyan. La compatibilidad e incompatibilidad de usos
se establece en el Cuadro 23.4 que se acompana, como nor-
mas complementarias anexas a esta Normativa.

4. Los edificios y sus locales, podran destinarse a todos
aquellos usos compatibles con el uso caracteristico de la co-

enos rentable, no se sobre-
ida por el Plan General para
cion restante se perdera en

dades basicas y de

concretas, de

3. £} Plan General atribuye edificabilidad a toda parcela
o terreno edificable. Con ella se define el contenido edificatorio
del derecho de propiedad, que con el Plan General se otorga
alos titulares del suelo. La edificabilidad asi atribuida sera con-
siderada edificabilidad normal o de derecho.

La edificabilidad normal de los terrenos podré ser alterada
en cualquiér momento, en ejercicio de la potestad del planea-

miento sujeto a los correspondientes tramites y sin perjuicio del

RESIDEN- EQUIPA-
UNTDADES' BASICAS . CIAL.  CENTRAL IMEZCIADO jyrpnmo,
RESIDENCIAL LIBRE . 1,20 1,50 1,00 -
RESIDENCIAL V.P.O . 1,00 1,00 1,00 -
INDUSTRIAL"  ..v... - 0,50 0,50 0,50 -
TERCIARIO 2,00 5,00 1,00 _ pene
COMERCIAL Y OPICINAS '
EQUIPO + INSEITUCIO- ¢ a5 0,25 0,50 _

NES + EQUIPAMIENTO .

deber de indemnizacion o compensacion al que puedea dar

Cuando la edificabilidad de un terreno quede reducida por
debajo de la edificabilidad normal otorgada por el Plan Gene-
ral, habra lugar a indemnizacién, excepto cuando sea posible

transferir la totalidad de la parte reducida a otros terrenos.

Cuadro 23.4 — Compatibilidad entre usos pormenorizados
y usos detallados

1
i
1t
i |} it
P H
P15 i
§[=%fet 3
USOS PORMENORIZADOS iifii 1
[ M H
RESIDENCIAL . t . / '4_-4 .
Hanzans Compacta Intensiva _///,1 1|1 417 314131 3]4 06 113 (4 niall 33|34 13 534}155 3 330313 (31131513 22 [3]5(4
! Blogues Aislados Cwlaia e 1oLl apiBEla T alarala]al (2B s A3 Su%lﬁ sl Uis 3B 33 3 3 E |23
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e B 7 ! ’ ] /._‘ A_/._ .. 4 1.
DNDUSTRIAL - i’ “ ot l, ! 7 /
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( industria / vivienda ) .1 . Ale 313 4131314 4174111113 231334 1331336}/ ;/233“3
. . LIS O A 1. / %7 T P TS N
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« Usos caracteristicos, preferentes o predominantes
Usos necesarios o progremados
« Usos posibles o permitidos, coaplementarios

= Usos prohibidos
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4. Los indices de edificabilidad, normal y maximo, de
las parcelas edificables se fijan en los Cuadros 24.5 (AyB,res-
pectivamente) anexos a esta Normativa, refiriéndola a la tipolo-
gia de unidades bésicas definida.

Los limites de edificabilidad, normal y maximo, de una par-
cela, seran los resultantes de aplicar los correspondientes indi-
ces ala totalidad de la parcela. Cuando la edificacion existente
en la parcela supere cualquiera de los limites anteriores, pre-
valecerd sobre ellos como limite, normal y/o maximo, segun sea

el caso, siempre que esa edificacién existente no sobrepase la
autorizada por el Plan de 1876,

5. El margen de diferencia entre la edificabilidad normal
y la edificabilidad méxima de una parcela, permitira edificabili-
dades variables que excedan de la normal.

La transferencia de edificabilidades entre los terrenos con
valores de posicion desiguales, debera ser afectada de los co-
rrespondientes factores de correccién. A estos efectos, se utili-
zara un sistema de coeficientes o indices que el Ayuntamiento
establecerd y revisara regularmente, mediante normas comple-
mentarias del Plan General, ordenanzas municipales u otro pro-
cedimiento similar, que el propio Ayuntamiento pueda seguir.

Entretanto, se aplicara subsidiariamente el procedimiento
combinado de correccién derivado de los Cuadros 24.6 A y B,
anexos a esta Normativa.

La transferencia de edificabilidad desde una unidad basi-
Ca con un uso determinado situada en una zona, a otra de uso
global de mayor valor de posicién para ese uso, debera efec-
tuarse de un coeficiente de reduccién, resultante de dividir e
indice correspondiente a la zona de menor valor por el indice
de la de mayor valor.

Cuadro 24.5 A — Limites de la edificabilidad (1) normal

Z0MAB IE uso GLOBAL
TIPOLOGIA DE L4 EDIFICACION OBBERVACIONES
( USOS PORMENORIZADOS ) RESIDEECIAL CENTRAL MEZCLADO ESPECIAL
RESIDENCIAL
HManzana Compacta Intensiva (2) 4,0 x S 4,0 x 5 4,0 x 5 - (1) Las edificabilidades del cuadro indican la rela
N 3,0x 5 3,0 x5 3,0x 5 - cibén entre la superficie construida Y la super-
Z.g x5 Z.g x5 Z.g x 5 - ficie de 1a parcela afectads en metros cuadra—
1,0 x 5 1,0 x 5 1,0 x 5 - dos,
ques Aislados (3) 1,0 (Bruta) 1,0 (Bruta) 1,0 (Bruta) - (2) La edificabilidad se atribuye, en este caso, -
. 3,0 (Neta) 3,0 (Neta) 3,0 (Nota) - por franjas de cinco metros de ancho, paralelas
T a la l{nea de fachada. La méxima edificabiliew
Vivienda Singular \ 500 m. 1,0(Aislada) 1,0(Aislada) 1,0(Ainlada) - dad corresponde a la franja de fachada y decre~
0,5(Adoaada) 0,5(Adosada) 0,5(Adosnda) - ce progresivamente hacia el interior de la man-
T zana ,
INDUSTRIAL
(3) La edificabilidad bruta se aplica sobre parcela
Industria Urbana Mezclada g.g x 5 g‘g x g g-g : g - bruta, ésto es, a la totalidad del terreno que
( industria / vivienda ) 1'0 : g 1'0 : 5 1'0 x5 - abarca la agrupacién hasta los ejes de las ca-—
0'5 x5 0'5 x 5 0‘5 x5 - lles perimetrales. .
) . ’
La edificabilidad neta se aplica exclusivamente
Industria Singular 500 - 1000 1,0 1,5 0,75 - al terreno ocupado, ésto es, al limitado por la
proyeccién vertical de los Bloques de edifica-
Industria Singular 1000 - 2500 0,75 1,0 0,75 - cién,
Industria Singular 2500 - 5000 0,5 1,0 0,5 = ' (4) La"edificabilidad de 0,5 n2/62 se caré cuap ©
: ) . . do se trate de vivienda’adosada, ¥y de 1,0 o2
Industria Singular 5000 - 20000 0,5 0,5 0,5 - /m2, cuando se trate de vivienda aisl da,
TERCIARIO (5) Los taditws -ca expresan en metros cuadrados cons
e d .
Terciario Urbano Mezclado 3,0 3,0 . 3,0 3.0 pruddas. Joatendw astro cuadrado de suslo
‘Terciario Urbano Singular 3,0 3,0 3,0 3,0
EQUIPO + INSTITUCIONES
INFRAESTRUCTURAS
Equipo e Inatituciones 1,0 1,0 1,0 1,0
Infraestructuras 1,0 1,0 1,0 1,0

Cuadro 24.5 B — Limites de la edificabilidad maxima

TIPOLOGIA DE Li EDIPICACION PoMA3 DE USO  GLoRAL OBSERVACIONES
( USO8 PORMENORIZADOS ) RESIDENCIAL CENTRAL MEZCLADO ES8PECIAL

RESIDENCIAL

Manzana Compacta Intensiva 5,0 x5 5,0 x S 5,0 x5 - (1) Los Indices van expresados en metros cua~
4,0 x5 4,0 x 5 4,0 x Y - drados construldos por cada metro cuadre-—
3,0 x5 3,0x 5 2,0 x5 - do de suelo.
2,0 x 5 2,0x 5 2,0 x5 -

Bloquea Aislados - 1,5 (Bruta) 1,5 (Bruta) 1,5 (Bruta) -
5,0 (Neta) 5,0 (Neta) 5,0 (Neta) -

Vivienda Singular 500 m. 0,5 0,5 Q9,5 -
1,0 1,0 1,0 -

INDUSTRIAL . .

Industria Urbana Mexclada 4,0 x 5 u.g x5 h.g x g -

( industria / vivienda ) 3:3 : g 3:0 : g g:O: 5 -
2,0 x 5 2,0x 5 2,0x 5 -

Industria 8ingular 500 - 1.000 1,5 2,0 1,25 -

Industria Bingular. 1000 = 2, 500 1,25 1,5 1,25 -

Industria Bingular 2500~ 5,000 ‘1,00 1,5 1,0 -

Industria Bingular 5000 - 20.000 0,75 0,75 0,75 -

TERCIARIO

Terciario Urbano Mesclado 4,0 4,0 4,0 4,0

Terciario Urbano Bingular 4,0 4,0 4,0 4,0 )

EQUIPO + INSTITUCIONES

INYRAESTRUCTURAS ; .

Equipo o Instituciones ) £ 1,5 1,5 1,5 1,5

Infraestructuras ’ :oa,s 1,5 1,5 1,5 -
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6. Cuando se trate de transferencias que impliquen a par-
celas singulares, se podyé proceder de la misma manera que
en el caso de parcelas individuales.

Cuadro 24.6 A — Indice de valor de posicion
de los distintos usos genéricos de las parcelas
individuales, en funcion de las zonas
de uso global en que se situan

ZONAS DE USQ GLOBAL
USO GENERICO DE LAS

-« RESIDEN . EQUIPA-
PARCELAS INDIVIDUALES Goyi-'t CENTRAL IEZCIADO pdp-
RESIDENCIAL LIBRE .. 1,20 1,50 1,00 -
RESIDENCIAL V.P.O. . 1,00 1,00 1,00 -
TNDUSTRIAL «ueunn.. 0,5 0,50 0,50 -
TERCIARIO

COMERCIAL Y OFlcmias 190 3,00 1,00

EQUIPO + DNSTITUCIO- ¢ 5o g, 25 0. 50 R

NES + EQUIPAMIENTO .

WOTA « V.P.0, VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIALS:

Cuadro 24.6 B — indices de valor de posicién

de los distintos usos genéricos de las parcelas

individuales, en funcién del nivel de las calles
en que se situan

- NIVELES DE CALLES

USO GENERICO DE 1AS PRIMER SEGUNDO TERCER CUARTO

PARCELAS INDIVIDUALES ORDEN ORDEN ORDEN ORIEN
RESIDENCIAL ......... 1,8 1,5 1,2 1
INDUSTRIAL ..evvveenn 1,4 1,2 1,1 1
'ERCIARIO 4,0 2.5 1,5 N
COMERCIAL Y OPICINAS .

EQUIPO + INSTITUCIO- 1,4 1,2 1,1 1

NES + EQULPAMIEKRTO

OBSERVACIONES :

Las bocacalles que confluyen en una de orden superior se
considerardn, a efectos de valoracién,de un grado supe--—
rior al que se les ha atribuido, y solamente hasta una -
profundidad de 20, 30 6 40 wmetros, segn sea el orden de
la principal -tercero, segundo y primero- respectivasen

te.
NOTA

Normas de Actuacion

Seccion 1.2 — Intervencion municipal en relacion
a las operaciones de reforma, previstas o emergentes

Articulo 1.— Unico.

1. El Ayuntamiento vigilara para que las actuaciones pu-
blicas y privadas en desarrollo del presente Plan General, no
impidan innecesariamente la futura transformacion de las zo-
nas o unidades sefaladas con esta finalidad.

2. El Ayuntamiento podra renunciar a aquellas acciones
del Catdlogo, que a la vista de las nuevas circunstancias de-
muestren su inviabilidad o faita de idoneidad, e incorporar a él
otras acciones que por el contrario, han demaostrado su viabili-
dad y oportunidad.

: ESTOS DOS CUADROS SE APLICARAN IGUALMENTE CUANDO SE
TRATE DE CAMBIOS DE USOS DE LAS PARCELAS SINGULARES.

Ademads, el Ayuntamiento podra desestimar aquellas ac-
tuaciones de cardcter publico o privado tendentes a consoli-
dar la realidad existente en perjuicio de una mejora o reforma
posibles y deseables. Para ello, habré de tomar la iniciativa de
la reforma y comprometer su programacion, al mismo tiempo
que suspenda el otorgamiento de licencias o autorizacion a las
actuaciones contrarias a la transformacion.

Seccion 2.2 — Derechos y obligaciones de los propietarios

Articulo 2.— El derecho al aprovechamiento urbanistico.
El Plan General determina, con el Plano de Calificacion Por-
menorizada del sulo urbano y las Normas de aprovechamiento
—uso y edificabilidad— contenidas en esta normativa, el apro-
vechamiento urbanistico normal que los titulares de los terre-
nos tienen derecho a incorporar a su derecho de propiedad.

Articulo 3.— Definicién de derechos a efectos de
indemnizacion.

1. Los propietarios de las fincas comprendidas en unida-
des de actuacion, afectadas de Reforma Interior, tendrén un de-
recho, a efectos de indemnizacion por el Ayuntamiento o de
distribucion de cargas y beneficios entre ellos, proporcional al
valor urbanistico de sus respectivas fincas.

2. Elvalor de las respectivas fincas se establecera en fun-
cion de:

a) El aprovechamiento normal atribuido a cada una de ellas
por el Plan General.

b) Las circunstancias siguientes:

1. Situacion de la finca en relacién a los centros urbanos,
de la ciudad y del barrio.

2. Calidad, edad y estado de la edificacién existente, si la
hubiera.

3. Grado de urbanizacion medido en los términos que se
establecen en el articulo 148 a 151 del Reglamento de Gestion.

Articulo 4.— Plazos de Planeamiento y Ejecucion.

1. Los titulares de terrenos, calificados como sin detallar,
estaran obligados a presentar el correspondiente Estudio de De-
talle, para su aprobacién inicial, previa o simultaneamente a la
solicitud de licencia de edificacion.

2. Los titulares de terrenos que no tuvieran la condicio de
solar, por no disponer de los servicios minimos necesarios, es-
taran obligados a urbanizar hasta adquirir la condicién de so-
lar, previa o simultaneamente, a la edificacién, en las condicio-
nes establecidas en el articulo 41 del Reglamento de Gestion.

3. Los titulares de solares sin edificar o de terrenos que
no estuvieran consolidados por la edificacién, de acuerdo con
lo previsto en los articulos 4 y 5 de las Normas de Suelo, debe-
ran emprender la edificacion dentro del plazo de dos afios, si
no estuviera pendiente el cumplimiento de las cargas corres-
pondientes a la cesion de terrenos y costes de la urbanizacion.

4. Cuando los terrenos a los que se refiere el parrafo ante-
rior, estuvieran comprendidos en alguna de las unidades de ac-
tuacidn sefialadas en los planos correspondientes al Catélogo
de Acciones, la obligacion de edificar quedara sustituida por
las mayores cargas que pudieran suponer para los titulares su
inclusién en dicho Catélogo.

5. Cuando no se hubiera emprendido y seguido el ritmo
normal de edificacion, los terrenos quedaran a expensas de la
aplicacion del régimen establecido para ello en los articulos
154-163 de la Ley del Suelo.

Articulo 5.— Obligaciones y limitaciones unidas a la facul-
tad de edificar.

1. En suelo urbano los propietarios de terrenos incluidos
en poligonos o unidades de actuacion, podran solicitar la licen-
cia, antes de que adquieran la condicién de solar, siempre que
concurran los requisitos fijados en el articulo 41 del Reglamen-
to de Gestion, y que los terrenos no estén calificados como, sin
pormenorizar.

2. Cuando se trate de terrenos calificados de, sin detallar,
se podra solicitar la correspondiente licencia, siempre que pre-
via 0 simultdneamente se presente para aprobacién el corres-
pondiente Estudio de Detalle.

3. Lafacultad de edificar podra quedar suspendida cuan-
do se trate de llevar a cabo operaciones de reforma interior.
La suspension, que estara siempre supeditada al cumplimien-
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to por parte del Ayuntamiento, de los plazos previstos para la
aprobacion de la nueva ordenacién, no dara por si sola dere-
cho a indemnizacion.

Articulo 6.— Cesién de Terrenos.

1. Los propietarios de suelo urbano estaran obligados a
ceder la totalidad de la superficie de los terrenos precisos para
espacio publico, asi como para la instalacién y funcionamiento
de los servicios publicos necesarios, incluyendo:

— viales, calles y plazas

— parques y jardines publicos

— zonas deportivas, de recreo y de expansion

— centros culturales y docentes

2. Ladelimitacién de las superficies correspondientes de-
ber3, a estos efectos, estar determinada, bien por el propio Plan
General, bien por un Plan Especial que lo desarrolie.

3. Los propietarios de suelo incluidos en operaciones de
reforma interior, de cardcter aislado, y que se trate de llevar a
cabo con finalidades especificas, estaran obligados a ceder los
terrenos correspondientes a dicha operacion.

4. Silos terrenos por estar destinados a espacios libres o
a servicios publicos, tuvieran que ser cedidos gratuitamente,
los propietarios incluidos en la unidad de actuacién participa-
ran en dicha cesion gratuita en la proporcién que les corres-
ponda. Los terrenos de cesién gratuita restantes, podran ser
expropiados y su importe repercutido por contribuciones espe-
ciales o por cualquier otro sistema de actuacion. ’

5. La cesidn debera ser gratuita cuando se trate de:

— viales, calles y plazas

— parques y jardines publicos

— centros de E.G.B.

Articulo 7.— Contribucién a los Costes de Urbanizacién.

. 1. Los propietarios de terrenos afectados por operaciones

de reforma interior, estaran obligados a sufragar los costes de

urbanizacién en proporcién al valor urbanistico de sus respec-

tivas fincas, y en la medida que las obras les afecten o
beneficien.

2. El importe de las obras de urbanizacién, que corre a
cargo de los propietarios de suelo urbano, comprendera los si-
guientes conceptos:

1) Coste de redaccién y tramitacion de los correspondien-
tes Planes y Proyectos.

2) Obras de viabilidad.

3) Obras de instalacidn de redes de saneamiento, sumi-
nistro de agua y energia eléctrica, asi como alumbrado publico.

4) Jardineria y arbolado.

5) Indemnizaciones por derribo de edificacion y destruc-
cion de plantacion, obras e instalaciones incompatibles.

6) Extincion de servidumbres, derechos y cargas,
incompatibles.

3. Estos conceptos se aplicaran tal como establece el Re-
_amento de Gestién en-sus articulos 59-61 y 98-99.

Articulo 8.— Sustitucion de los costes de urbanizacién por
cesion de terrenos edificabtes.

La Administracion y los propietarios por mutuo acuerdo,
podran sustituir el pago de los costes de urbanizacion por la
correspondiente cesidn de aprovechamiento, tal y como se es-
tablece en el articulo 62 del Reglamento de Gestidn.

Articulo 9.— Gontribucion a los costes de conservacion y
mantenimiento de la Urbanizacién y de la Edificacion.

1. El Ayuntamiento podra dejar la conservacién de las
obras de urbanizacion y el mantenimiento de las dotaciones e
instalaciones de los servicios publicos, a cargo de los propieta-
rios de los terrenos comprendidos en el poligono o unidad de
actuacion, delimitado a esos efectos.

2. En el supuesto del apartado anterior, los propietarios de-
beran integrarse en una Entidad de Conservacién.

3. La delimitaciéon de poligonos o unidades para la con-
servacion, podra tener caracter aislado o constituir una opera-
cién integral en el conjunto o parte sustancial de la ciudad.

4. Los propietarios de edificios, individuales y singulares,
deberan mantenerlos a su propia costa en las debidas condi-
ciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

5. La conservacién y el mantenimiento de las obras de ur-
banizacién de los espacios comunes dentro de las agrupacio-

nes basisas de parcelas, correran a cargo de los.propietarios

de éstas, integrados en la correspondiente Entidad de conser-
vacion que a estos efectos debera constituirse.

N
Seccién 3.2 — Distribucién de beneficios y cargas

Articulo 10.— Autonomia econdmica de las actuaciones
de reforma. A

1. Cuando los costes de cesién de suelo y de urbaniza-
cion de las operaciones de reforma interior de caracter aislado
supongan cargas desproporcionadas sobre los titulares de los
terrenos incluidos dentro de la unidad de actuacion, se reper-
tucira sobre éstos la parte proporcional que les corresponda
y el resto, lo asumira el Ayuntamiento, que lo podré repercutir
sobre el &mbito o poligono beneficiado por la actuacion,

2. Lagestién municipal garantizard, en todo caso, mediante
su intervencion, directa o indirecta, la autonomia econdémica de
la actuacién.

Articulo 11.— Distribucion sistemdtica de cargas entre pro-
pietarios de un poligono.

Cuando se trate de repercutir sistematicamente las cargas
derivadas de una operacion integrada o de operaciones aisla-
das deficitarias, que exijan de un ambito superior de redistribu-
cion, se tendrd en cuenta los siguientes criterios de reparto:

a) La delimitacion del area de influencia de la actuacion
deberéa hacerse a partir de subpoligonos completos. Se exclui-
ran todos aquellos subpoligonos de entre los menos afectados
alos que no sea imputable cuando menos un 5% del beneficio
total de la actuacion. : o

b) La determinacion de las cargas tendrd en cuenta, tanto
la parte que el Ayuntamiento haya de soportar, sea en funcién
de su participacion directa o como consecuencia del interés que
pueda tener la actuacion para el conjunto de la ciudad, como
la participacién que, por estos mismos u otros motivos, puedan
tener otros organismos y entes de la Administracién Central, Re-
gional o Provincial. ,

c) La participacién de los propietarios en las cargas sera
proporcional a sus respectivos derechos, es decir, al valor ur-
banistico de las superficies de sus respectivas fincas.

d) Elvalor urbanistico se determinara en funcién del apro-
vechamiento normal fijado en estas Normas, asi como de las
circunstancias de situacion, grado de urbanizacién y caracte-
risticas intrinsecas de las fincas.

e) La fijacion de la cuantia y la forma de la participacion
de los propietarios se hara teniendo en cuenta la distinta natu-
raleza de las propiedades.

De este modo, habra de ponderarse el distinto gado de pa-
trimonializacién y consolidacién de los derechos urbanisticos
y, con ello, los distintos grados de contribucion que con ante-
rioridad se hubieran hecho, ya por los propietarios.

Deberd, asimismo, valorarse la mayor capacidad contribu-
tiva de los propietarios asociados a actividades econémicas, de
ejecucion de la urbanizacidn y de la edificacion, o simplemen-
te, de produccion industrial y de servicios. A estos efectos, se
elegira preferentemente el sistema de actuacion que mejor per-
mita la conexién o vinculacién del cumplimiento de las cargas
con momentos o situaciones de actividad econdmica.

Articulo 12.— Eleccién del Sistema de Actuacion.

El sistema de actuacion se elegira, en cada caso, de acuer-
do con los siguientes criterios:

a) El Ayuntamiento determinara el sistema de actuacion,
si bien, el asf establecido podra ser sustituido, a instancias de
los propietarios afectados, por otro mas acorde con los intere-
ses de estos.

b) Cuando se trate de actuaciones aisladas que impliquen
modificacién, restriccion o sacrificio del aprovechamiento atri-
buido a determinadas propiedades, se preferira los sistemas ca-
paces de redistribuir materialmente los aprovechamientos, y exi-
gentes de un minimo de indemnizacion econdmica, es decir,
la reparcelacién material y la transferencia de aprovechamien-
tos urbanisticos, en los que se utilizara el margen entre el apro-
vechamiento normal y el aprovechamiento maximo fijados por
el presente Plan General. :

¢) Cuando no sea posible o conveniente la redistribucion
material del aprovechamiento y deba procederse a-su sacrifi-
cio total o parcial, podra utilizarse indistintamente la reparcela-
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cién econdmica entre las propiedades afectadas o la expropia-
cién y posterior repercusién a éstas mediante contribuciones
especiales.

d) En todo caso, solo se aplicara la expropiacion cuando
el propietario no se avenga a la enejenacion voluntaria. De te-
ner lugar esta ultima, el Ayuntamiento, antes de afectar el suelo
al uso previsto en la Ordenacion, procurara trasladar el apro-
vechamiento del terreno adquirido a otros capaces, por su ca-
lificacion, de acumular aprovechamiento.

e) A los efectos de lo previsto en el apartado anterior y en
todos los casos de adquisicion de suelo o inmuebles por el Ayun-
tamiento, éste podra —postergando en los mismos la ejecucion
afectiva del planeamiento, si éste asi lo permite— incorporarlos
transitoriamente a su patrimonio municipal de suelo y verificar
las correspondientes transferencias de los aprovechamientos
atribuidos a los mismos. En el momento en que tales transfe-
rencias se concreten se haran efectivas sobre las correspon-
dientes superficies, cuyo aprovechamiento hubiese sido trans-
ferido, las previsiones del planeamiento y los destinos o usos
por éste determinados.

f) Trat4ndose de actuaciones aisladas cuyas cargas no
sean susceptibles de justa distribucién en especie, dicha distri-
bucién podré realizarse indistintamente mediante reparcelacion
ecémica (en los casos previstos por !a legislacion urbanistica)
o imposicidn de contribuciones especiales. Esta ultima, de pro-
ducirse, en la forma prevista en estas Normas.

g) Cuando se trate de actuaciones sistematicas previstas
en el planeamiento, general o especial, se aplicaran los siste-
mas de cooperacién, compensacion y expropiacion en los tér-
minos establecidos por la vigente Ley y su Reglamento de
Gestiodn.

Articulo 13.— Acumulacién y
aprovechamiento.

transferencia de

1. La cesién de terrenos, se compensara preferentemen-

te mediante la acumulacion del volumen aprovechable corres-
pondiente a dichos terrenos, en los terrenos restantes de la mis-
ma propiedad. . .. .0 . :

" 9> Cuandd. esto no seaposible, se tratara de acumular el
aprovechamiento en el minimo de parcelas de entre las inclui-
das en la operacién, y compensar entre ellas en forma propor-
cional a los aprovechamientos normales atribuidos por el Plan
General.

3. Cuando la acumulacién no sea viable dentro de fa uni-
dad de actuacién correspondiente a la reforma, se compensa-
ra preferentemente mediante la transferencia de aprovechamien-
tos a otras parcelas o unidades de actuacién o se extinguira
el aprovechamiento a otras parcelas o unidades de actuacion
o0 se extinguira el aprovechamiento mediante expropiacion.

Esto ditimo sélo en caso que no fuera viable o convenien-
temente la reparcelacién mas general, y que los titulares delos
terrenos no aceptaran voluntariamente la transferencia del apro-
vechamiento o la compra directa por el Ayuntamiento.

4. Si el Ayuntamiento hubiera de optar por la compra de
los terrenos de cesion obligatoria, por no poderse acumular o
transferir el aprovechamiento, incluira en la compra, el corres-
pondiente aprovechamiento, que podra transferir a su propio
patrimonio municipal, de acuerdo a lo previsto en esta misma
normativa. -

5. No se podran llevar operaciones de reforma interior, sin
que se resuelvan fas cesiones obligatorias y gratuitas fijadas en
el articulo 6.6 de esta normativa.

Cuando la cesion de los terrenos no pueda materializarse,
podra sustituirse por contribuciones en metalico.

L.os propietarios podran también, en este caso, optar por
la acumulacién en sus propios terrenos del aprovechamiento
de otros que hubieran de cooperar a la cesion de terrenos con
las formalidades enunciadas en esta normativa.

Articulo 14.— Contribucién a los costes de urbanizacion.

1. Las obras de urbanizacion correspondientes a las ope-
raciones de reforma interior en suelo urbano, se llevaran a ca-
bo directamente por el Ayuntamiento.

2 Cuando la unidad de actuacion sea econdémicamente
auténoma a efectos de urbanizacion, el Ayuntamiento ejecuta-
r4 las obras preferentemente por el sistema de gestién y reper-
cutira su importe entre los titulares de los terrenos incluidos en
la unidad o poligono, en proporcién al valor urbanistico de las

respectivas fincas, calculado con los criterios fijados en el arti-
culo de esta misma Normativa.

3. Si la unidad de actuacion no fuera auténoma, a estos
efectos, el Ayuntamiento poda actuar:

— por ejecucion directa de las obras de urbanizacion, me-
diante carga a los propietarios afectados con contribuciones es-
peciales, tal como se establece en el articulo siguiente de esta
misma Normativa, o por un procedimiento mas acorde con la
préactica usual del Ayuntamiento,

— por ejecucién directa de las obras de urbanizacion y
repercusion del importe por el sistema de cooperacion con re-
parcelacion econémica, entre los propietarios de los terrenos
incluidos en el poligono delimitado a estos efectos.

~ La contribucién a los costes de urbanizacion podra susti-
tuirse por cesiones proporcionales del aprovechamiento del que
tengan derecho los propietarios.

Articulo 15.— Aplicacién sistematica de contribuciones
especiales.

Cuando se trate de repercutir cargas derivadas de actua-
ciones integrales o de actuaciones aisladas, no autosuficientes
en su financiacién, se podran imponer contribuciones especia-
les sobre la totalidad del Poligono beneficiado por las actua-
ciones. Las contribuciones se aplicaran, en este caso, sin per-
juicio de lo establecido por !a legislacién vigente en la materia,
atendiendo a las siguientes reglas y criterios:

1. La contribucién individual se establecera en funcion de:
el beneficio que la accién haya de producir en el subpoligono
en que se encuentre la propiedad; el indice de participacion
que se haya fijado el mismo subpoligono en orden a costear
los gastos entre los propietarios, el Ayuntamiento y otros entes
colaboradores; y finalmente, la diferente obligacion de contri-
buir de cada uno de los propietarios incluidos en el poligono.

2. El beneficio derivado de cada actuacion aislada se cal-
culara para cada uno de los subpoligonos afectados, de acuer-
do con el coste total de la actuacion.

Se considerara subpoligono afectado no sélo aquél en el
que se localice la actuacion, sino todo aquel en que sea per-
ceptible sensiblemente la influencia de la misma y asf lo decla-
re por elio el Ayuntamiento. A este Ultimo efecto, se establece-
rén con caracter general y previo por el Ayuntamiento, los cri-
terios especificos para medir la influencia de cada tipo de ac-
tuacion relacionada con la mejora de la ciudad.

3. La participacién de los propietarios en el coste global
asignado a cada subpoligono en razon a una determinada ac-
tuacion, se establecera por el Ayuntamiento teniendo en cuen-
ta la situacion relativa de déficits en los distintos subpoligonos.

En su conjunto, la participacién maxima no podré superar
los limites legales y la participacion minima sera, en cualquier
caso, superior al 10% del coste global asignado al subpoligono.

El resto del coste correrd en todo caso, a cargo del Ayun-
tamiento y de otros entes colaboradores, conjuntamente.

4. La contribucion individual de cada uno de los propieta-
rios, se fijara en el contexto de la asociacion administrativa en
que se integren. Caso de no llegarse a una férmula de distribu-
cion por falta de unanimidad o por otras causas, sé aplicara
el sistema de contribucidn proporcional a la valoracion catas-
tral hecha a efectos de contribucion urbana.

La relacion de propietarios que, empezando desde los ni-
veles de contribucién mas inferiores, no llegaran a sumar, al me-
nos, el 5% del total de la contribucion de todos ellos, quedaran
exentos de contribucion.

El Ayuntamiento podra aplicar este sistema, caso a caso,
estableciendo previamente los criteios para el célculo del am-
bito de influencia de las actuaciones, asi como para fijar el por-
centaje de participacion de los propietarios de cada uno de los
subpoligonos afectados, hasta la formulacion del correspondien-
te programa de actuacion en ef que debera quedar fijados, tanto
uNoS como otros criterios, con anticipacion y para todo el suelo
objeto de mejora.

El programa se aprobara, bien con el Plan General, bien
con el Plan Especial, que se redacte con este mismo fin.
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Normas de diseno, calidad y proteccion

Articulo 1.— Niveles de disefio y propuestas fundamenta-
les v secundarias del Plan General.

El Plan General establece las bases para el disefio urba-
no, por niveles y fases claramente diferenciados, centrando sus
propuestas en lo que es fundamental y propio del Plan Gene-
ral, y en sugerir soluciones para su posterior desarrollo y defini-
cion con planes especiales o con otros instrumentos previstos
o no, en la Ley del Suelo, pero de posible aplicacion posterior.

Articulo 2.— Acabado, Reforma y Conservacion del
Trazado.

1. El Plan General incluye una propuesta de trazado o pla-
no de alineaciones, que concretara el Plan Especial Integral,
pudiendo éste modificar la propuesta.

2. La accién municipal pondra especial interés en la con-
servacion y mejora de las fechadas que definen las afineacio-
nes principales, asi como de la pavimentacion, arbolado y mo-
biliario urbano de las calles, plazas y otros especios publicos
comprendidos entre ellos, y por tanto, también principales.

3. EIPlan General recoge las rasantes existentes, que po-
drén sér modificadas por el Plan Especial Integral.

Articulo 3.— Dotacion de espacios publicos y equipa-
miento.

El Plan General confia la mejora de los déficits y dotacién
de espacios publicos y equipamiento, a los planes especiales
previstos para su desarrollo y a la gestion municipal.

Articulo 4.— Tipologia, Forma y Estética de las Edifica-
ciones. .

1. El Plan General recoge en el Plano de Calificacion Por-
menorizada del suelo, las tipologias edificatorias predominan-
tes y establece en la correspondiente normativa, los procedi-
mientos para su transformacién en otras.

2. La atribucion de edicabilidades que con el mismo Pla-
no y la misma normativa de suelo se hace, establecen las ba-
ses para la definicion formal de los edificios, que debera aten-
der ademas a las siguientes normas.

3. En la zona del Recinto Histdrico-Artistico, en tanto no
se establezca lo contrario por el Plan Especial Integral, los edi-
ficios existentes sdélo se podran sustituir por otros de similares
caracteristicas.

En orden a conseguir la adecuacion de escala de ias nue-
vas edificaciones a la manzana en la que estuviesen situadas,

-~~~ tanto no se determine por el Plan Especial Integral las lineas
. cornisa de la manzana, la altura de la edificaciéon no debera
sobrepasar en mas de una planta la altura media de los edifi-
cios construidos en cada tramo de fachada, comprendida en-
tre dos calles adyacentes o paralelas consecutivas.

La altura media sera igual al cociente de dividir, la suma
de productos del nimero de plantas de cada edificio existente
por su longitud de fachada entre longitud total de fachada de
los edificios existentes (construidos) en el tramo de fachada con-
siderado. Del numero de plantas que asi resulte, se desprecia-
ra la fraccién decirhal igual o inferior a cinco décimas, y si ésta
fuera superior, se incrementara en una unidad.

4. La vivienda unifamiliar no podra transformarse en co-
lectiva salvo por disposicion del Plan Especial integral.

5. Laaltura de la edificacion no podra exceder, en ningun
caso, de ocho plantas.

Articulo 5.— Disefio y Calidad interior de las viviendas.

1. Los proyectos de edificacién de viviendas se referiran
a los articulos de las citadas Ordenanzas, correspondientes a
las condiciones de volumen, higiénicas y otras relativas al dise-
fo interior de las viviendas.

2. Los proyectos se referiran también a la normativa relati-
va a lo mismo, contenida en las Normas de Disefio y Calidad
de Viviendas Sociales y de Proteccion Oficial. '

3. El Ayuntamiento tratar& de compatibilizar la normativa
existente, tanto para los proyectos de vivienda de proteccion

oficial, como libre, mediante la revision de las correspondien-
tes Ordenanzas.

Articulo 6.— Disefio y Calidad de la edificaciéon no
residencial. ;

Los proyectos de edificios no residenciales, deberan ate-
nerse a las condiciones de disefio urbano fijadas por el presente
Plan General, asi como a la normativa de carécter general o
especifico que les pueda afectar. EI Ayuntamiento y Bellas Ar-
tes, velaran para que la libertad de disefio en los edificios no
residenciales no actde en perjuicio de la calidad de los edifi-
cios y del entorno en que se situan.

Articulo 7.— Normas de Construccién e Instalaciones de
los edificios.

1. Los proyectos se atendrdn a las normas e instrucciones
relativas a la buena construccion, asi como a las instalaciones
de todo tipo. '

2. El Ayuntamiento procurard fijar, mediante Ordenanza
Municipal, un Cédigo de la Construccion, que recoja y com-
plete la normativa general y la préctica local mas destacada.

Articulo 8.— Proteccion de edificios y conjuntos de interés.

Los edificios que por su interés, hayan sido incluidos en
el Catdlogo adjunto al presente Plan General, estaran protegi-
dos frente a las obras de sustitucion o modificacion de sus ca-
racterfsticas esenciales, mediante las correspondientes Normas,
contenidas en el mismo Catdlogo.

Apéndice. Documentacion utilizada

La documentacion que ha servido para la redaccion del
presente Catdlogo se acompafia, en un volumen separado con
el titulo de informacion para catdlogo de edificios de interés, de
Alcoy. ; hybtiutird ittt hole: db

Dicha documentacion es la siguiente:

1. Ficheros e Inventarios.

— Inventario del Patrimonio Arquitectdnico de Interés His-
torico Artistico. Fichas de Alcoy.

Ministerio de Cultura. Direccién General del Patrimonio Ar-
tistico, Archivos y Museos.

— Fichero de Monumentos de Alcoy.

Archivo Histdrico de Arquitectura y Urbanismo.

Colegio de Arquitectos de Valencia y Murcia.

Delegacion de Alicante.

— QGuia Provisional de Arquitectura de Alcoy.

Comision del Archivo Histérico.

Colegio de Arquitectos de Alicante.

— Propuesta y Resimen Histérico de la ciudad de Alcoy.
1982 de la Declaracion de Conjunto Histérico Artistico.

2. Documentacion Gréfica.

— Plano de la Real Villa de Alcoy.
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Escala original 1/1.250.

Alcoy, a 1 de septiembre de 1989.
El Alcalde Accidental. Rubricado.
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AYUNTAMIENTO DE CREVILLENTE
EDICTO

Aprobado inicialmente por este Ayuntamiento el expediente
numero 2 de modificaciones de créditos del Presupuesto Ge-
neral del presente ejercicio econdémico de 1989, se expone al
publico con las Oficinas Municipales, por plazo de 15 dias, du-
rante cuyo término podran presentarse reclamaciones contra
el mismo.

Crevillente, 12 de septiembre de 1989.

El Alcalde, Francisco Llopis Sempere.



