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3. Cuando se autorice la evacuacion a fosas septicas, serd
necesario un tratamiento aercbio y anaerobio previo y se justifi-
cara que el terreno es adecuado para asumir las filtraciones de
las aguas depuradas en caso de que éstas no confluyan a cau-
ces naturales. En todo caso, se justificara que no existe peligro
de contaminacion en las areas de vertido.

4. En los casos a los que se refieren ios apartados 2 y 3
de este articulo, y en ausencia de condiciones expresas en las
ordenanzas de zona, se estard a lo dispuesto en la NTE
—Saneamiento—.

5. Las instalaciones industnales que por la naturaleza de
sus vertidos requieran sistemas de depuracion y/o vertido es-
pecificos, debera contar con la aprobacidn previa de los orga-
nismos competentes y, en todo caso, con la autorizacidon
municipal.

Articulo 203, — Evacuacién de humos y gases

1. No se permitira la salida libre de humos o gases por fa-
chadas exteriores o interiores, ventanas o balcones. Sin embar-
go, en cocinas de vivienaas, 0 en pequenas cocinas no indus-
triales mi colectivas con superficie menor de 8 metros cuadra-
dos, se podran disponer de ventiladores empotrados en la cris-
taleria de las carpinterias. con potencia menor de 50W y did-
metro menor de 30 cm, siempre que se instalen en huecos a
-patio interior o a huecos a fachada exterior ocultos por celosia.
En estos casos sera prefenble, no obstante, un sistema de eva-
cuacion por medio de conduclos Interiores.

2 Los conductos de evacuacion no podran adosarse a fa-
chadas exteriores y se elevaran, por encima del punto mas al-
to de la cubierta que diste menos de 8,0 metros. una altura de
0.80 metros; estaran revestdos de aislamiento térmico suficiente
para evitar radiaciones ge calor a elementos constructivos
colindantes.

3. Las salidas de humos de fabricas, cocinas colectivas e
industriales y calefacciones colectivas, iran provistas de filtros
depuradores adecuados.

4. En cualquier caso, se estara a lo dispuesto en la regla-
mentacion vigente en materia de contaminacién atmosférica.

Articulo 204.— Evacuacion de residuos sélidos

1. Todos los edificios excepto los de vivienda unifamiliar,
y los locales que integrados en una edificacién generen resi-
duos solidoss que produzcan olores, contardn con un cuarto
de basuras facimente accesible por los usuarios con capaci-
dad suficiente y ventilacion por chimenea auténoma. Los resi-
duos se almacenerdn en recipientes tpificados, homologados
y autorizados por el Ayuntamiento.

2. Se prohiben los trituradores de basura con vertido a la
red de alcantarillado.

3. Cuando por la naturaleza del residuo o la situacion de
la edificacién, no corresponda su recogida a los servicios mu-
nicipales, los titulares de la actividad deberén transportarlo por
su cuenta a vertederos autonzados, no pudiéndose almacenar
los vertidos fuera de éstos, ni siquiera provisionaimente.

4. Entodo caso, se estard a lo dispuesto en la Ley 42/1975,
sobre desechos y residuos solidos urbanos u otra reglamenta-
cIion que se dicte.

Articulo 205 — Instalaciones de climatizacion

1. Todo edificio o lccal destinado a la permanencia seden-
tana de personas podra dotarse de instalaciones de calefac-
cion o are acondicionado. que establezcan en las estancias una
temperatura de confort adecuada.

2. Podran permitirse troneras o tolvas en las fachadas o por-
tales de los edificios para las instalaciones de calefaccidn cen-
tral, silempre que no atecten a los espacios libres de uso publico.

3. La salida de aire caliente o de refrigeracidn se hara pre-
teriblemente por patios interiores y cubiertas y, en caso que los
Servicios Técnicos juzguen adecuada la salida a espacio pu-
blico, ésta estara situada no menos de 3,00 metros de la rasan-
te, no pudiéndose originar molestias tales como goteos y exce-
Sivo ruido a los transeuntes.

4. Todas las instalaciones cumplirdn los requisitos exigidos
por los Organismos de Industna competentes.

Seccion 5 — Condiciones de segunidad

Articulo 206.— Definicion

Son fas destinadas a consequir la proteccion de las perso-
nas y una utiizacion de los edificios con [as menores inciden-
cias de riesgo.

en el articulo 136 de la presente Normativa, el Ayuntamiento
podra cbligar a que se realicen en los edificios existentes las
obras necesarias para su adecuacién a las condiciones dicta-
das en esta seccion en relacién con la proteccion de edificios
y personas, especialmente en los destinados al uso publico, pu-
diendo declararlos fuera de ordenacion o suspender su activi-
dad cuando no se consigan las condiciones minimas de segu-
ridad estimadas por los técnicos municipales.

Articulo 208.— Accesos a la edificacién

1. Los accesos de un edificio distaran de ta via publica un
maximo de 50 metros.

2. Cuando el acceso sea a través de un espacio libre pu-
blico o privado, éste debera presentar un frente minimo con la
via publica de 5 metros.

3. En casos extremos debe ser posible la aproximacidn de
vehiculos a menos de 20 metros del propio portal del inmue-
ble. Los desniveles se salvardn, en ese caso, con rampas de
pendiente maxima del 10 por ciento y longitud maxima 10
metros. -

Articulo 209.— Senalizacidn exteriof

Toda edificacion debera estar convenientemente sefaliza-
da con el nimere que le corresponda de la via en que esta si-
tuada, perfectamente visibie durante el dia y la noche.

Articulo 210.— Puertas de acceso

1. La zona de acceso al inmueble tendrd, desde el hueco
de entrada hasta la escalera principal o ascensor, si lo hubiera,
un ancho minimo de 2 metros.

2. El hueco de entrada no tendra menos de 1,30 metros
de paso y serd perfectamente distinguible de los demas de la
fachada.

3. Queda prohibido el establecimiento de cualguier clase
de comercio o industria en los portales de las fincas.

Articulo 211.— Circulacidn y senalizacién interior

1. Los espacios de circulacion interior que relacionen 10s
diferentes locales del edificio entre si y con las zonas de uso
comun y de acceso, deberan tener un ancho minimo de 1.20
metros si sirven a menos de 5 locales y 1,40 metros st sirven
a mas.

2. Deberan contar con iluminacidn suficiente y senalizacion
de escaleras de uso corriente y de emergencia, ascensores,
cuartos de maquinas y otros de servicio y uso publico.

3. Todos los edificios de uso publico, los dedicados a acti-
vidades industriales comerciales, oficinas, etc. y los espacios
de circulacion y escaleras en edificios de vivienda colectiva, con-
taran con alumbrado de emergencia.

Articulo 212.— Escaleras

Salvo distintas disposiciones en las ordenanzas de uso &s-
pecificas, cumplirdn como minimo las siguientes condiciones:

1. Larelacién entre huella y tabica sera la adecuada para
permitir una ascensidén cémoda, no permitiéndose tabicas ma-
yores de 18 centimetros ni huellas menores de 27 centimetros.

2. Las escaleras de uso publico en edificios de hasta cua-
tro plantas sobre rasante, no podran tener un ancho inferor a
1 metro; en edificios de mas altura, el ancho minimo sera de
1,20 metros.

3. En edificaciones de hasta tres plantas, se admitird la ilu-
minacion y ventilacion cenital de escaleras por medio de lucer-
narios practicables, La superficie en planta de éstos sera supe-
rnor alos 2/3 de la que tenga la caja de escalera. La dimensidn
minima del hueco central libre sera de 0,80 metros.

4. En edificios de mds de tres plantas, tendran luz y venti-
lacion natural directa a calle o patio, con huecos de superficie
minima de 1 metros cuadrados en cada planta siendo practi-
cable al menos la mitad de su superficie, pudiendo efectuarse
de esta disposicién la planta baja cuando sea comercial.
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5. Los tramos de escalera no tendra mas de 16 peldafos
disponiendose en las de un tiro un descansilio de longitud mi-
nima de 1 metros cuando se sobrepase este numero.

Articulo 213.— Ascensores

1. Serd obligatoria a instalacidn de ascensores en todo ed-
ficio que tenga una planta a 14 metros o mas sobre fa rasante
de la calle.

2. Los vestibulos de desembarco de ascensores en cada
planta deberan tener acceso directo o a través de un corredor
al nucleo de escaleras del edificio. Solo en edificios de vivien-
da colectiva con mas de un nucleo de comunicacion vertical
sirviendo a cada vivienda, podra permitirse la existencia de ves-
tibulos de ascensores sin comunicacién con la caja de escalera.

Articulo 214.— Prevencidn de ncendios,

1. "Serd de aplicacién la Norma Basica de la Edificacién
CPI1-82 y cuantas de rango supramunicipal puedan dictarse.

2. Entodo edificio de altura mayor de tres plantas, serd obli-
gatona la disposicion de una columna seca por cada hueco de
escalera, con un manguito en fachada para acoplamiento de
cisterna.

3. Los edificios de uso publica contaran con medios de ex-
tincién adecuados y salidas de emergencia convenientemente
senalizadas.

4. Los edificios de uso industrial, en funcién de la naturale-
za de la actividad y riesgo de incendios estaran dotados de los
medios de proteccion que en cada caso determinen los técni-
cos municipales, sin los cuales no podran obtener la licencia
de actividad correspondiente.

S. Los locales de uso no residencial ubicados en edificios
predominante residencial no podran tener acceso directo a vi-
viendas, portales o cajas de escaleras, si no es a través de un
vestibulo intermedio con puerta resistente el fuego durante 90
minutos.

6. No se podran adoptar medidas de proteccidn contra ro-
bo 0 vandalismo que supongan la interposicion de barreras con-
tra una evacuacion rapida de los edfficios. En tal sentido, que-
da prohibido la instalacion de rejas en huecos de fachada por
encima de la planta baja, a no ser que quede plenamente justi-
ficado que existen salidas de evacuacion alternativas,

Articulo 215.— Instalaciones de pararrayos

Los edificias que por sus caracieristicas o las de su entor-
no estén sometidos a nesgo de accidentes por rayo, deberan
disponer de pararrayos adaptados a la normativa vigente.

Articulo 216.— Petos y barandillag

1. Por encima de los 0,50 metros de altura y hasta 15 me-
tros los petos de huecos que den al exterior o abenturas en for-
jados deberan tener una altura de 95 centimetros. Para alturas
superiores a 15 metros, la altura de petos sera de 105 centime-
tros. En petos de escalera, la altura sera de 90 centimetros.

2. Los petos no macizos no presentaran huecos o abertu-
ras de luz mayor de 12 centimetros ni su disefo ser4 tal que
permitan ser escalados.

Seccion 6 — Condiciones ambientales
Articulo 217.— Dehnicién

Son las exigibles a las edificaciones y a las actividades que
en ellas radique al objeto de proteger el medio urbano y natu-
ral de la emision de ruidos, vibraciones. vertidos sélidos. liqui-
dos 0 gaseosos 0 en cualquier otra perturbacién de aquellas

derivada.

Articulo 218.— Aplicacion

Con independencia de lo regulado con cardcter general
en el articulo 136 de la presente Normativa, el Ayuntamiento
podra obligar a que se instrumenten en los edificios existentes
las medidas oportunas para su adecuacion a las condiciones
dictadas en esta seccion o, en su caso de que ello no sea total-
mente posible, se reuzcan los impactos ambientales a niveles
considerados como tolerables por los técnicos municipales.

Articulo 219.— Compatibilidad de actividades

1. Las actvidades clasificadas como Peligrosas en el Re-
glamento de Actividades Molestas, Insalubres, Novivas o Peli-
grosas no podran instalarse en suelo clasificado como urbano
ni urbanizable programado y, en cualquier caso, a menos de

2 kilbmetro del nicleo de poblacién mas préximo o en zonas
calificadas como residenciales o de equipamiento en el presente
PGOU. '

2. Sin perjuicio de los usos permitidos en cada zona, las
actividades radicadas en cualquier edificacion no podran so-
brepasar los limites de impacto ambiental que se establecen
en esta seccion en refacién con otras actividades colindantes,
a cuyo efecto deberan instrumentar las medidas correctoras que
sean necesarias.

3. La medicion de las pertubaciones ambientales se
efectuara:

a) En el perimetro exterior del edificio emisor (medianerias,
fachadas o limite exterior de la parceia), cuando éste sea exento

b) Enel interior de los locales colindantes dedicados a otras
actividades socmetidos a mayor pertubacién,

c) Encualquier punto que se considere mas desfavorable,

4. A los efectos de medicidn de pertubaciones en horas
nocturnas, se considera el espacio de tiempo comprendido entre
las 22 horas, un dia y las 8 horas del dia siguiente.

Articulo 220.— Pertubaciones eléctricas
No se permiten las instalaciones eléciricas que afecten al
funcionamiento de instalaciones, maquinaria 0 equipos de cual-

qQuier otra actividad colindante.

Articulo 221.— Emisién de ruidos

1. Los Timites de emisién y recepcion sonora en la fuente
y actividad colindante seran los que figuran en el cuadro siguien-
te y se mediran de acuerdo con lo establecido en el articulo
219 en decibelios ponderados de la escala 4 (dBA) segun la
Norma UNE 21/314/75.

e el e
1 USD ¥ CLASE I TRANSMISION MAXIMA|
l DEL EDIFICID CONTIGUO 1 (DBA) !
| I DIA NOCHE |
e N ||
| Suelo vacante [ 20 60 !
I Industria | |
| Servicios del automoévil [ 65 &5 |
| Vivienda | |
| Dotacional no residenciall

| Terciario | 55 45 |
| Dotacional residencial 1 45 35 |
L N === Jocaavassrn s pse ropea ol

D e N L
o USO ¥ CLASE I TRANSHISION NAXTHA|
[ DEL EDIFICIO CONTIGUO | (DBA) |
[ I DIA NOCHE - |
S b e s
I Vivienda | 35 30 |
| Dotacional ro residenciall 45 !
I Terciario | 4% |
| Dotacional residencial [ 25 20 1
| | |

2. En cualquier caso, en horas nocturnas y en los edificios
en los que pueden pernoctar personas —viviendas, residencias.
hoteles y hospitales— el nivel sonoro no podra sobrepasar los
S dBA con respecto al ruido ambiental medido sin valores
accidentales.

Artlculo 222.— Emisidn de vibraciones
0 se admitiran vibraciones producidas por instrumentos
0 maquinaria por encima de 5§ Pals, medidos en cualguier pun-
to exterior al local donde se ubiquen, debiéndose disponer, en
Su caso, bancadas amortiguadoras y apoyos elasticos
conectores,

Articulo 223 — Deslumbramientos

No podran originarse desiumbramientos directos o refleja-
dos provenientes de cualquier fuente luminaria de gran intens:-
dad. observables desde los lugares especificados en el articu-
lo 219.

Articulo 224.— Emisién de contaminantes atmosféricos

No se admitird Ta emisidn de humos, gases, cenizas, parti-
culas, olores, u otros contaminantes atmosféricos que puedan
originar danos o molestias a personas o deterioro al medio ur-
bano o natural, siendo necesaria su evacuacidn a través de chi-
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meneas o0 conductos, previa interposicion de filtros o depura-
doras si fuera necesario; el indice maximo de opacidad de hu-
mos sera de (1) en la escala de Ruifelmann o (2) en |a escala
de Bacharacn.

Articulo 225.— Vertidos industriales

Los verlidos que, por su naturaleza, no puedan ser eva-
cuados a la red general de saneamierito 0 a otras cuencas de
vertido, deberdn ser sometidos a un proceso previo de depu-
racién en el propio iInmueble, que cumpla las condiciones se-
Aaladas en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas o Peligrosas, estandose en todo caso, a lo que esta-
blecen los articulos 202.5 y 204 de esta Normativa.

Capitulo 4 — Condiciones estéticas
Seccion 1 — Generalidades

Articulo 226.— Definicion
Son las que ha de cumpirr la edificacion y su entorno exte-
nor en orden a una adecuada preservacion y mejora de la ima-

gen urbana y a la evitacion de impactos visuales negativos.
Articulo 227.— Ambuo

nicipal, excepto en el ambito de la ordenanza espec al de cas-
€0 antiguo, en suelo urbano y en las edificaciones comprendi-
... das en el «catalogo de los eaificios de interés», en los que ngen
““}sus propias normas estéticas.

Articulo 228.— Proteccidn de la imagen urbana_

1. El'fomento y defénsa ael conjunto estético de fa clucad
corresponde al Ayuntamiento y, por tanto, cualguier clase de
actuacion que le afecte deberad ajustarse a su cnterio. Por con-
siguiente el Ayuntamiento podrd denegar o condicionar las |i-
cenctas de obras, instalaciones 0 actividades que resulten in-
convenientes o antiestéticas.

2. La Corporacion Municipal y la Comision Provincial de
Urbanismo, podrdn acordar la aplicacion de estas normas a
cualquier edificacién ya existente que esté en contraposicion
notoria con las condiciones impuestas en estas disposiciones
estéticas.

Articulo 229.— Documentacién adicional

“Cos servicios técnicos del Ayuntamiento podran exigir do-
cumentacion grafica adicional —alzados o perspectivas gene-
rales de la edificacion en su entorno, montajes fotograficos,
elc.— o cualquier otro tipo de estudio o memoria que justifique
la adecuacion de la intervencidn al ambiente urbano.

Articulo 230.— Elementos ocultos de interés

1. Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueolog-
co, historico o artistico, las licencias otorgadas se consideraran

=) 2xtinguidas, deblendo ser interrumpidas las obras en el mismo
momentd en que aparezcan ndicios de interés.

2. Enlos casos a que hace referencia el punto anterior se-
ra precisa para la reanudacian de las obras, licencia especial
del Ayuntamiento. Si la naturaleza de los hallazgos lo requirie-
se, podra el Ayuntamiento proceder a la expropiacion.,

3. Serdn objeto de atencion especial las obras de reforma
interior, demolicidn, recalzo o poceria que se realicen en fincas
en que puedan presumirse hallazgos de interés.

Seccion 2 — Fachadas y medianerias

Articulo 231.— Criterios compositivos

1. No se establecen criterios generales compositivos ni de
tratamiento de matenales, colores 0 texturas para las nuevas
edlficaciones, salvo las excepciones que figuran en los articu-
los siguientes; no obstante, el érgano municipal competente po-
drd denegar la licencia o exigir rectificaciones del proyecto si
en los informes emitidos por 108 servicios técnicos municipales
se juzgan negatlvos los impactos am bientales que la actuacion
pueda generar 0 si_se estima notable falla de cahdad en el d|
seflo_o_matenales a_emplear. e

2. Lo dispuesto en el punto anterior afecta igualmente a
las cubiertas de Ias edificaciones que tendran, a todos los efec-
tos, consideracion de fachadas al ser visibles desde numero-
S0s puntos del entarno.

Articulo 232.— Ediicios colindantes a elementos
catalogados

Las fachadas de los edificios colindantes con elementos ca-
talogados o cuya proximidad con estos implique una visualiza-
cion conjunta, se atendran en su diseno a las pautas compos:-
tivas en cuanto a cornisas y remates de coronacion, ntmos de
nuecos y macizos, basamentos, etc., asi ccmao a la necesaria
armonizacion en materales, colores y lexturas.

Articulo 233.— Plantas bajas

1 Las plantas ba;as se consideran parte inseparable del
resto de la fachada y su cerramiento debera venir definido en
el correspondiente proyeclo de edificacion.

2. Cuandao dichas plantas bajas se destinen al uso comer-
cial en dicho proyecto quedaran delimitados {os huecoﬁs_ que
namiento de los locales. Salvo que se justifique debidamente
ésta superficie de huecos no podré exceder del 75 por clento

de la total de la fachada en planta baja.

Articuto 234.— Modficaciones de fachadas

No se autorizaran modificaciones parciales en fachada que
afecten a cerramiento de terrazas, cclocacion de capialzados
exteriores o toldes, instalaciones de unidades auténomas de cli-
matizacion, etc. Tales actuaciones solo seran permitidas si afec-
tan a todo el edificio y se presenta el preceptivo proyecto de
maodificacion del conjunto.

Articulo 235.— Medianerias y elementos sobre cubierta

Las medianerias que se produzcan por cualquier circuns-
‘ancia y los elementos que sobresalgan de fa altura permitida
(aticos, cajas de escalera y ascensores, pérgolas, depositos de
agua, chimeneas, etc.) deberan ser tratados con la misma cali-
dad de matenales y acabados que las fachadas.

Articulo 236.— Vistas de patios y tendederos

Los patios de servicio (lavaderos, tendederos, etc.), que
sean visibles desde cualquier punto accesible a la circulacion
de personas o desde otros edificios, deberan ser ocultados por
muros de celosia o cublertas o cualquier otro medio que Impi-
da la visibilidad y permita la ventilacion.

Seccidon 3 — Salientes, vuelos y elementos publicitarios

Anticulo 237.— Vuelos y cuerpos cerrados

1. No se permitira sobresalir de [a alineacion oficial mas que
con los vuelos que se fijen en estas Ordenanzas.

2. Salvo lo dispuesto en los articulos siguientes, sdlo seran
admisibles los vuelos a partir de la segunda planta.

Articulo 238.— Salientes o cuerpos avanzados de
edificacion

No se permitira rebasar la alineacién con ningun cuerpo
avanzado integrante de la edificacion, excepto en los dos ca-
S0s siguientes:

a) En jambas de portadas, que podran tener un saliente
maximo de 0,10 metros en aceras de mas de 1,5 metros y de
0,05 metros en las de menos de 1,5 metros.

b) En escaparates y frentes comerciales que podran salir-
se un décimo del ancho de la acera con un tope maximo de
0.15 metros.

Articulo 239.— Marquesinas y toldos

Las marquesinas o toldos deberan estar a una aitura mini-
ma de la rasante de 2,50 metros y limitarse a huecos de acce-
S0 0 escaparate. Su saliente podra ser igual a la mitad del an-
cho de la acera, respetando en todo caso el arbolado. Las aguas
no podran verter a la via publica. El espesor no podra ser su-
perior al 15 por ciento de su menor altura sobre la rasante de
la acera.

Articulo 240.— Anuncios publicitarios ¢ .. 3g

1. Los anuncios paralelos al plano de fachadas se auton
zaran sélo en la parte de ésta que corresponde a la planta baja
del edificio o al canto de las marquesinas y limitados a los hue-
cos de escaparate, siendo su vuelo maximo de 10 centimetros.

2. En plantas superiores de edificios de vivienda, sélo se
permiten anuncios de longitud maxima a la del ancho de cada
hueco y altura de 70 centimetros.

3. Los anuncios perpendiculares al plano de fachada de
edificios de vivienda, se autonzaran solo en la planta baja. La
altura minima sobre la rasante de |a acera sera de 2,50 metros
y su saliente maximo igual al fijado para los cuerpos voladas
abiertos. e
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