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1. PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION PROPUESTA

El presente documento es promovido por el Ayuntamiento de Alcoy, que encarga su redaccion a AIC EQUIP, por medio
de sus profesionales.

Su redaccion ha sido realizada, principalmente, por Juan Afién Gémez, n? colegiado 2273, y Gabriel Doménech Bardisa,
n? colegiado 8473, del Colegio Oficial de Arquitectos de la Comunidad Valenciana, arquitectos de AICEQUIP, S.L. y sus
colaboradores.

El presente documento, la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcoy en el Ambito de la
Colonia de Aviacidon (en adelante MpPG), se redacta como propuesta de planeamiento, con el objeto de modificar ciertos
parametros de las normas de Plan General de Ordenacion Urbana de Alcoy vigente (en adelante PGOU) en el ambito de
la Colonia de Aviacidn, siguiendo las directrices marcadas en el “Acuerdo para el Desarrollo Urbanistico de la Colonia de

4

Aviacidn en Alcoy entre el Instituto de Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la Defensa y el Ayuntamiento de Alcoy”

(en adelante ADUCA), firmado en julio de 2017, para poder llevar a cabo las actuaciones de Rehabilitacion Edificatoria y
Regeneracion y Renovacidn Urbanas para dicho ambito.

2. LEGISLACION URBANISTICA APLICABLE

La legislacion urbanistica aplicable para la MpPG es la siguiente:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo

y Rehabilitacién Urbana.

- Ley 5/2014, de 25 de julio de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo, y Paisaje, de la Comunitat
Valenciana (en adelante LOTUP).

- Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas (L-3R, revision vigente desde
31 de octubre de 2015).

- Ley 10/2015, de 29 de diciembre, de medidas fiscales, de gestion administrativa y financiera, y de organizacion
de la Generalitat.

- Reglamento de Zonas de Ordenacion Urbanistica de la Comunidad Valenciana, aprobado por Orden del

Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte de 26 de abril de 1999 (marco orientativo, disposicion
legal no obligatoria).

- Plan General de Ordenacion Urbana de Alcoy (en adelante PGOU), asi como sus posteriores modificaciones.

- Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana (en adelante ETCV), aprobada por el Decreto 1/2011, de 13
de enero del Consell.
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3. ANTECEDENTES

Se toma como referencia el documento que el Ayuntamiento de Alcoy redactd en junio de 2015 sobre “Rehabilitacion
Edificatoria y Regeneracidn y Renovacion Urbanas en el dmbito de la Colonia de Aviacidn”.

3.1. Contexto historico

La Colonia de Aviacion debe su origen a la instalacion en el alto de la Sierra Aitana del escuadron 876 de la fuerza aérea
estadounidense, a raiz de los acuerdos del gobierno espafiol con los Estados Unidos en los afios cincuenta. Los militares
norteamericanos operaban en colaboracion con las fuerzas aéreas espafiolas a fin de adiestrarlas en la vigilancia del
espacio aéreo. como lugar de residencia de las familias se escogid la ciudad de Alcoy, en los terrenos donde todavia hoy
se encuentra la Colonia.

- i

Fuente: Ayuntamiento de Alcoy

Las viviendas, inauguradas a finales de los afios sesenta, se construyeron siguiendo las pautas del modelo de vida
americano de la época, rodeadas de césped y dotadas de todos los servicios necesarios como escuela, cine, economato,
club de oficiales y suboficiales, pistas deportivas y piscinas. El conjunto de los terrenos, edificios e instalaciones que
constituye la Colonia fue adscrito al Patronato de Casas del Ministerio del Aire por Decreto 3021/1967, de 7 de diciembre,
a fin de que las construcciones existentes o que pudieran construirse en lo sucesivo fueran utilizadas por su personal en
régimen de alquiler.
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Fuente: Ayuntamiento de Alcoy

3.2. Informacion urbanistica

El PGOU, 20 de julio de 1989, aprobado por resolucién del conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes,
determina que los terrenos de la Colonia de Aviacidn estan situados en suelo urbano, en la zona calificada como
residencial multifamiliar abierta, siéndoles de aplicacion la ordenanza de edificacion abierta extensiva Al y los articulos
correspondientes a red viaria.

J

Plano 103 — Planeamiento vigente: Plan General 1989, Plano SU24, SU29. Clasificacién del Suelo. Detalle del suelo urbano y urbanizable.
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La ficha urbanistica correspondiente al ambito de la Colonia de Aviacién segun el PGOU vigente es la siguiente:

FITXA URBANISTICA W

AJUNTAMENT D'ALCOL OFICINA D'ARQUITECTURA

La informacid urbanistica sollicifada, d'acord amb el Pla General d'Ordenacid Urbana vigeni, aprovat per
resolucié dei conseller d'Obres Pabliques, Urbanisme { Transpoits ef dia 20 de jufiof de 1988, | publicat al Diari
Oficial de fa Generalilal Valenciana ef 18 d'agost de 1989, és la segient

EMPLACAMENT ORDENACIO
HOM DE | CA YT [CLASSIFICACIO Ut
MESTRE ., RIBERA MONTES 20 ||[QUALIFICACIO |Residencial multfamilar oberta

ORDEMANGA | 2a. Edficacio oberta

ZOMNA AT Extensiva A'I

TIPOLOGIA Aillacks

PARAMETRES URBANISTICS
ALCARIA Mombre de plantes 3 PARCEL-LA Buperficie (m7) 500
MN(IM.& Tdﬂ {I'I"I) - | - | - | - MIN'MA Iy Fm {I'ﬂ:i 1500
Comisa (m) 11 Ciametre inscrt (m) 1500
Fondana mayima (m) 3%ma Spbre rasant (%) 25
CCUPACIO
El == e
SITUACIO | Reculada i) & | SOMTEERI [ %0
(my [Fons i S WVOLUM  |Cosficient d'edificabilitat (m=m=) 0,50
Lateral 4] = - = -
usos
Habhitatge (mulfifamiliar o en flera *

JMPATIBLES SITUE "l
WOUSTRIA | Atesana D|E 5 LS'.ELTT‘F&SC:DBEL TARAI, ;’I If:m;:ﬁ""- g : :
Estacions de senvel AlB 3|45
AlB| | iHERE
T e D 345 SR D 3/a[5
E 5 Edueatiu, socio-cultural, B| HERE
TERCIAR] Comerg ¥ 3/4|5|| DOTACIOMAL | religits, assistencial | [§] 3|45
Turlstisc-residancial B| 1/2|3|4|8 Adin lstrativ-in stitucional E 4|5
E 4|5 Residencial (hospitals, B[ | HEEE
Espectacles | sales reunid D 34|5 residéncies d'ancians...) | [E 415
(1) Nemés als efecles de reparcellaché, segqregack | agregacions de parcelfa
(2} SITUACK: GRAL
A En parcebiz Mure dedilicacid, o amb consleclons = 6,1 m¥m? 1 Sup. #2000 m o capaclal =500 personss
En sdifici exelusiy aillal, en la complala ¢ entre milgeras 2 Sup 500-2.000 m¥ o capacllal 250-500 persones

8
C  En part d'un edifici amb us diferant &l d'habialpe
D

3 Sup. 250-500 n o capacital 50-250 persones

En planta baixa d'un edificl collectiu d'habitalges | fa seus profongacid en € Sup. 100250 m? o capacital 15-50 persones
palts dila o de parcelfa o e annex a hablalge unifamiliar & Sup. <100 m*o capaclal <15 parsones
E En planta de pis, en edificls dhabiatges
(2} 3'hauran de complir les condicians seglents;
5) L'edificacic se sepsrard da l'alineacic exfarior da lakre cosfat de & via o espsi pibiie una distancia iqual o suparior a Falgdna

méxima

bl L'edificacio se separard de l'eix de fa via publics ura distancia igual a la medsl de lalgdris maxima,
(4} La separacid de ledificacid als imis lalerals i al fons serd igual o supaerior a fa medal de fakgdra maxima | mo mai inferiora 5m.
No obstant aixd ez podman auforitzar construceions adossades als fmifs sterals:
&) Sija existeix edificacid migers contigus
Bl Sles redacta | $'axecula un projacle conjunt amb & proplefal conligua
cb  5ifa propiesfal contigua conlred compromis escripfural dedifcar adossal
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3.3. Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica

Habiendo tenido en consideracién que las modificaciones de los planes se rigen por la LOTUP, previa a la elaboracién
de esta MpPG, se tramitd una Solicitud de Inicio de Procedimiento que contenia un Documento Inicial Estratégico (en
adelante DIE) y la propia modificacién del planeamiento con caracter de borrador, iniciando asi el procedimiento de
Evaluacién Ambiental y Territorial Estratégica (en adelante EATE) del plan, que, en este caso, atendiendo el contenido
de las modificaciones propuestas, fue considerado de caracter menor. Se incorporé la documentacion justificativa
correspondiente, y se tramité por el procedimiento simplificado previsto en su articulo 51, apartados 2.b) y 7, para
continuar su tramitaciéon conforme al articulo 57 de dicha ley. El Ayuntamiento de Alcoy actué como 6rgano ambiental
y territorial en el EATE, siendo favorable dicho informe.

4. REGIMEN JURIDICO. Competencia y Documentacién

El régimen juridico aplicable a la presente modificacion es el dispuesto en la LOTUP, con las siguientes matizaciones
derivadas de sus disposiciones transitorias

La Disposicion Transitoria tercera establece:

“Ejecucidn de los planes:

1. Los planes aprobados con anterioridad a la entrada en vigor de esta ley o que, por aplicacion de la
disposicion transitoria primera, se aprueben sin adaptarse a ella, se ejecutardn y aplicardn segun sus
propios contenidos, sin que la presente ley implique modificacion de sus determinaciones fisicas, ni del
contenido de los derechos y aprovechamientos objetivos o tipo que de ellos se deriven {(...).”

De conformidad con la referida Disposicion Transitoria se deriva que respecto al procedimiento serd de aplicacion la
LOTUP, por tanto, a los efectos de procedimiento y competencia en la aprobacién de la presente modificacion, el articulo
63 de la LOTUP, establece que la modificacion de los planes se realizara por el procedimiento establecido para su
aprobacidn.

La modificacién objeto de este documento consiste en la adecuacidn y cambio de determinados pardmetros urbanisticos,
dentro de la ordenacién pormenorizada, tratandose de una modificacion de indole menor, que no afecta a la ordenacion
estructural, por lo que la competencia para su aprobacion corresponde al Ayuntamiento segun el articulo 44.5 de la
LOTUP, que establece que los ayuntamientos son competentes para la formulacion y tramitacion de los planes de ambito
municipal, y la aprobacién de aquellos que fijen o modifiquen la ordenacién pormenorizada. Por tanto, la modificacién
propuesta-tiene un contenido de alcance de ordenacion muy limitado, dentro de los establecidos en el articulo 35 de la
LOTUP, sobre “determinaciones de la ordenacion pormenorizada”.

La presente MpPG incide Unicamente en la ordenacién pormenorizada, incluyendo en esta las determinaciones de los
instrumentos de rango superior vigentes y las determinaciones de caracter estructural que estos definen.

AENOR Calle Felip Maria Garin 4b — 46021 Valencia - Espafia
Paseo Castellana 200 — 28046 Madrid - Espafia
) Avda Rivera Navarrete 395 Of 504. San Isidro - Lima - Peru
Gestio INe www.aicequip.com Tel. (+34) 963 155 610 11/ 55



http://www.aicequip.com/

EQUIP

arquitectos & ingenieros

MODIFICACION PUNTUAL
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALCOY
EN EL AMBITO DE LA COLONIA DE AVIACION

Respecto a la documentacidn, la presente modificacion puntual se ajusta a los documentos establecidos en el articulo 39

de la LOTUP sobre documentacién del plan de ordenacién pormenorizada (documentos informativos y justificativos, y
documentos con eficacia normativa).

5. DELIMITACION DEL AMBITO

El ambito del presente documento se corresponde con el sector de suelo urbano denominado Colonia de Aviacion,
situado en la calle Mestre J. Ribera Montes, nimero 20, de parcela Unica y suelo calificado por el PGOU como Residencial.

El ambito objeto del “Acuerdo para el Desarrollo Urbanistico de la Colonia de Aviacidon en Alcoy entre el Instituto de
Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la Defensa y el Ayuntamiento de Alcoy” (en adelante ADUCA), firmado en
julio de 2017, delimita una superficie total, segun la cartografia municipal de 57.330,26 m2, de una Unica titularidad. La
zona de la Colonia de Aviacién se encuentra al suroeste del casco urbano en terrenos clasificados en gran parte,
56.146,08m2, como urbanos (que son objeto de la presente modificacion), y una pequefia porciéon de 1.184,18m2
clasificados como urbanizables dentro del sector SUP-3, y que se desarrollaran conjuntamente con este ultimo.

De los terrenos clasificados como urbanos, estan calificados mayoritariamente como zona A-1 Edificacion Abierta

Extensiva (47.249,82m2) y el resto como red viaria (8.899,22m2). La delimitacion exacta de dicho dmbito queda reflejada
en los planos de informacion de la presente MpPG.

Plano 106 — Ambito de la MpPG sobre ortofoto
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CUADRO DE SUPERFICIES

SUELO URBANC: - 56.146,08 mis
SUFLO URBANIZABLE PAOGRAMADC 1184, 18 s

TOTAL: 57.330,26 ms

COLONIA AVIATION

) /
fﬁ‘
Plano 104 — Planeamiento vigente sobre cartografia municipal. Clasificacion del suelo.

y AL: Edificacion abierta extensva
L A1 Colonia de Aviacidn 47, 24682 m's

fied viaria
RV Colonia de Aviacion £.893 22m's

SUP 3: Susdo urhanizable programado
SUP Colonia do Awviacidn 1.184°1Bm’s
C2: Edificacién eerrada patio eentral

7| v2: zonas verdes, Jardines

— —— suPa
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5.1. Informacion catastral
Segun los datos que figuran en el catastro inmobiliario, su referencia catastral es 8462313YH1889S0001RB y cuenta en la
actualidad con una superficie construida de 8.798mz2, siendo el afio de construccién de las edificaciones de 1960. La
parcela esta construida sin division horizontal. La superficie de la parcela catastral es de 57.374 m2.

— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
oY semme WEEG. DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
INFORMACION GRAFICA E: 1/4000
8462313YH1886S0001RB | .
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CL MESTRE J RIBERA MONTES 20
03802 ALCOY/ALCOI [ALICANTE]

LSO PRINGID: o
Residencial | 1960
'COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m]
99,999900 8.798
PARCELA CATASTRAL

T

T
SITUACION L3

CL MESTRE J RIBERA MONTES 20
ALCOY/ALCOI [ALICANTE]

St E D ] SUPE el £l 7] TI°0 DE FINCA
8.798 57.374 | Parcela construida sin divisién horizontal |

CONSTRUCCION

¥
Destino Escalera Planta Puerta Superfice m*
VIVIENDA o 00 oo 4.714

Sy e
[
¢ i
I /49 § \z
17
18
VIVIENDA 01 oo 3.032

VIVIENDA 0 02 00 652 \\
DEPORTIVO 0 00 o0 400 \(J>\
[T 2R&a00
. 718,20 7 k: ;Eg
7 Icl_.J IBI-NI )

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

Diciembre de 2018

712400 Coordenadas U.TM. Huso 30 ETRS20
Limite de Manzana

——— Limite de Parcela

——  Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde

——  Hidrografia

5.2. Informacion registral

Segun la descripcién de las fincas, y su correspondiente titulo de propiedad, se refleja:

N¢ Finca Registral Dominio Superficie registral Superficie real
11.958 Pleno 58.869 m2 57.330'26 m2

La descripcidn de la finca es la siguiente:

URBANA: Conjunto de terrenos, edificios e instalaciones que constituyen LA COLONIA DE AVIACION de esta
ciudad, en la partida RIQUER BAJO. Hallandose cerrado por sus lados Norte, Sur y Este, por verja de hierro de
alambre. Los terrenos se hallan atravesados por una amplia pista asfaltada de dos trazados: uno el principal,
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recto que, partiendo del pdrtico de entrada, atraviesa el recinto en direccion Este a Oeste; el otro, que enlaza
en el anterior en su inicio, toma la direccion Norte-Sur, variando en direccion Sur-Oeste. Dicha pista es
continuacion de la calle Cisneros. Los accidentes que presenta el terreno, particularmente en el lado derecho
del trazado principal de la pista, se hallan suavizados por medio de cuatro amplias mesetas ascendentes,
escalonadas en sentido de profundidad, halldndose protegidas por muros de contencion, las cuales se hallan
en su nivel inferior a dicha pista, descendiéndose de ésta a cada una de dichas mesetas por medio de escaleras
de piedra. Dentro de dicho terreno hay siete edificios, ubicados y espaciados dentro del recinto, halldndose
limitados por todos sus aires con los terrenos en donde se hallan asentados. Seis de dichos edificios se hallan
destinados a vivienda, comprendiendo en conjunto cuarenta de ellas. El primero, segundo, tercero y cuarto
edificios se hallan emplazados uno en cada una de las cuatro mesetas dichas, ocupando la parte central de
las mismas una superficie de doscientos setenta metros cuadrados, con sus fachadas principales orientadas
al Oeste, en donde tienen su portal de entrada las cuatro viviendas que cada edificio comprende: dos en planta
baja y las otras dos en la superior, siendo la cubierta de cada cuerpo de obra terraza para el servicio de dichas
viviendas. Los edificios primero y sequndo tienen cuatro y trasteros o carboneras en su terraza respectiva, los
cuales son anejos de sus viviendas. El quinto y sexto edificios se hallan asentados a la parte izquierda de la
pista principal, siendo el primero de ellos el que se halla a inferior nivel, ocupando cada uno una superficie de
cuatrocientos cuarenta metros cuadrados, teniendo sus fachadas principales también orientadas al Oeste, las
que presentan dos portales de acceso, desarrolldndose en cada edificio doce viviendas, de las que seis tienen
su acceso por el portal derecho y las restantes seis viviendas por el portal izquierdo, dando cada portal entrada
a las viviendas de su lado, en planta baja y cuatro en las plantas superiores, dos por planta. Las cubiertas de
estos cuerpos de obra son terrazas, las que tienen su acceso, al igual que los anteriores edificios, por puerta
abierta en el ultimo rellano de su respectiva escalera. El edificio séptimo, que se desarrolla en la confluencia
que forman los dos trazados de la pista de acceso, ocupa una superficie de noventa y cuatro metros
cuadrados, formada por una nave cubierta a dos vertientes, destinado a garaje y estacionamiento de
vehiculos, disponiendo de fosos para la limpieza y engrase de los mismos, presentando toda su fachada que
se halla orientada al Este, completamente abierta para facilitar la entrada de dichos vehiculos. Esta nave tiene
adosado en su lateral derecho, un pequefio cuerpo de obra destinado a vivienda del guarda de la Colonia,
halléndose compartimentada interiormente y comprendiendo vestibulo, estar, comedor, dormitorio y cuarto
de aseo, teniendo en su parte delantera una dependencia destinada a teléfono, y en su parte posterior el aseo
de uso general, disponiendo también de un patio posterior con lavadero; en el lateral izquierdo, tiene adosado
otro pequefio cuerpo de obra, que contiene un cuarto trastero, dos dormitorios y una cocina, sobresaliendo
esta de la alienacion del cuerpo principal. La mencionada nave tiene en su parte posterior y pegado a la misma
un pequefio cuerpo de obra rectangular destinado a carbonera, con puerta independiente. Las instalaciones
que completan la finca que se estd describiendo estdn formadas, ademds de por el edificio séptimo dicho, por
la pista asfaltada que facilita la comunicacion de todo el recinto, dando acceso a los edificios que se
desarrollan en sus laterales, halldndose protegido el lateral derecho de la pista principal, asi como el izquierdo
de la otra pista, por medio de barandas de hierro, las cuales también orillan las escaleras de bajada a las
mesetas; halldndose instalados en ambas pistas las partes de alumbrado y los recipientes destinados para la
recogida de basuras. Los terrenos que constituyen el poligono miden CINCUENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS
SESENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS, se hallan destinados, con excepcion de la parte de ellos ocupado
por los edificios descritos y por las pistas asfaltadas, a grandes zonas verdes, en setos, jardines y vias
enlosadas que comunican los edificios destinados a viviendas con las pistas que les da acceso, conteniéndose
en el terreno que limita el recinto por el lado izquierdo algunos olivos, pinos y drboles frutales. Linda todo,
que forma una sola finca: por delante o ESTE, con la Explanacion del Ferrocarril de Alicante a Alcoy; por la
derecha entrando, o NORTE, con fincas de José Maria Ferri Crespo y de Emilio Molté Gisbert; por la izquierda
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0 SUR, con finca de herederos de Concepcion Escofet y la de Julian Valor Segura, y por el fondo u OESTE, con
la Colonia Americana; por los lindes Norte y Sur, acequia de riego en medio, la cual discurre en parte por la
superficie y en parte por el subsuelo.

_I-' |

5.3. Afeccion del suelo forestal

Dando respuesta a los comentarios emitidos en la aprobacion del Informe Ambiental y Territorial Estratégico (IATE) sobre
la “existencia de un suelo forestal colindante con el dmbito de la modificacion, determinacion de su importancia y afeccion
por la propuesta” , tal y como se recogia en la DIE y también se expone en el Estudio de Integracidn Paisajistica, adjunto
a este documento, el ambito del sector no queda afectado por ningun tipo de suelo forestal protegido; Unicamente,
segln la Cartografia Tematica de la Generalitat Valenciana, aparece un area colindante sefialada en el siguiente plano en
morado, de suelo no Forestal con afecciones de incendios y plagas.
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o Suelo Forestal

De acuerdo con el PATFOR, el area propuesta no afecta al terreno clasificado como forestal.

o Suelo Forestal Estratégico

De acuerdo con el PATFOR, el ambito de la solicitud, siendo suelo urbanizado y consolidado, tampoco esta
afectado como suelo forestal estratégico.

6. OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

La MpPG tiene por objeto la modificacién de determinados articulos de las NNUU del PGOU para el ambito concreto de
suelo urbano de la Colonia de Aviacidn. La MpPG se circunscribe a la necesidad de revisién del planeamiento previo
aprobado teniendo en cuenta y haciendo referencia al ADUCA para poder llevar a cabo, entre otras, las actuaciones de
Rehabilitacion Edificatoria y Regeneracion y Renovacidn Urbanas para dicho ambito.

En dicho ADUCA se expone:

“Que, dentro del marco general de colaboracién entre Instituciones y Organismos de las distintas
Administraciones Publicas en el dmbito de sus respectivas competencias, resulta de interés para el
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Instituto de Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la Defensa (en adelante INVIED) y el Excmo.
Ayuntamiento de Alcoy formalizar el presente Acuerdo para el desarrollo urbanistico, que tiene como
objeto fundamental establecer una actuacion sobre el medio urbano de acuerdo con el Real Decreto
Legislativo 7/2015, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Todo ello con el objeto de poder cumplir con tres objetivos fundamentales:

1. Moadificar la ordenacion urbanistica del dmbito para incorporarlo e integrarlo con su entorno
inmediato, adaptando el tejido urbano al de la zona. Ademds, se pretende obtener una gran
superficie de equipamiento publico situada en la parte central que permitird reducir el déficit
de infraestructuras dotacionales existentes en el barrio.

2. Definir las obras de rehabilitacion edificatoria que permitan recuperar aquellos inmuebles que
presentan insuficiencia o degradacion de los requisitos bdsicos de funcionalidad, seguridad y
habitabilidad, todo ello para que el INVIED pueda dar cumplimiento a las “Medidas de apoyo a
la movilidad geogrdfica de los miembros de las Fuerzas Armadas”.

3. Realizar obras de nueva edificacion en sustitucion de los inmuebles previamente demolidos que
permitan agrupar edificabilidad en zonas concretas del dmbito, para poder liberar espacio en
otras.

4. Realizar obras de reurbanizacion de la red viaria existente para integrarla a la red urbana en
condiciones adecuadas de ser conectada.

La ordenacidn urbanistica supone, de una parte, mantener los derechos y deberes urbanisticos que la
legislacion sectorial y el vigente Plan General de Ordenacion Urbana establecen, y de otra mejorar y
completar la urbanizacion con la realizacion de las obras y la modernizacion de los servicios que resulten
necesarios, poniendo a disposicion de la Administracion actuante, los viales, espacios libres y servicios
urbanisticos actualmente existentes, libres de cargas y gravamenes y asimismo, proceder a la cesion
gratuita al Ayuntamiento, para su incorporacion al dominio publico.”

Desde la administracién municipal se transmite al equipo redactor la necesidad de modificar puntualmente el

planeamiento vig

“(...) llev

entey:

ar a cabo la reordenacion de la Colonia Militar “EVA-5”, de Alcoy, propiedad del INVIED, fijando por

medio del citado Acuerdo las condiciones reguladoras de las actuaciones a seguir:

a)

b)

c)

Mantener la edificacion de los bloques existentes al norte de la Colonia, recayentes a la ¢/ Loreto con el
fin de completar las viviendas vacias y poder rehabilitar los edificios.

Sustituir la edificacion de los actuales hangares por nueva edificacion residencial con una edificabilidad
aproximada de 2.633,82m2.

Sustituir las actuales edificaciones de residencia de oficiales y suboficiales por nueva edificacion
residencial con una edificabilidad aproximada de 15.068,20m2.
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d) Obtener, por parte de la administracion local, una parcela de equipamiento publico de
aproximadamente 7.430,25m2 con las edificaciones existentes que en la actualidad tienen uso de
capilla, guarderia, teatro y cafeteria. Estas edificaciones se cederian como equipamiento publico.

e) Obtener por parte de la administracion local una parcela de suelo colindante al sector SUP-3. Esta
parcela tiene una superficie aproximada de 8.723,43m2 sin aprovechamiento urbanistico.

f) Obtener una parcela edificada, numerada como n213 con una superficie de 1.951,93m2 y una
edificacion con cuatro viviendas que serd demolida y no tendrd aprovechamiento, para usos
municipales.

g) Obtener una parcela edificada, numerada como n214 con una superficie de 463,78m2 y una edificacion
con dos viviendas que serd demolida y no tendrd aprovechamiento, para usos publicos municipales.

h) Obtener la totalidad de la red viaria del dmbito una vez reurbanizada esta.”

Por tanto, y siempre en concordancia y de modo congruente con las directrices del PGOU, en aras de posibilitar llevar a
cabo las actuaciones anteriormente mencionadas, y suscribiendo el ADUCA, la corporacién municipal encara la revision
de la ordenanza municipal en lo referente a la ordenacién de las subzonas de calificacidon urbanistica de los terrenos
(previa y mayoritariamente calificados como A1, manteniendo la zona de calificacién urbanistica residencial), asi como la
edificabilidad maxima asignada a cada una de las parcelas resultantes, sin incrementar en ningin momento el
aprovechamiento lucrativo sobre el sector, y que queda establecido en el PGOU y suscrito por el ADUCA.

La presente MpPG establece, para las zonas de aprovechamiento privado, la ordenacidn en edificacién cerrada en
manzana densa C1, para los edificios de la calle Mare de Déu de Loreto y los bloques de la calle Base Aitana, y la
ordenacién de edificacién abierta media A2 para las parcelas nimeros 9 y 10 (actualmente club de suboficiales y bloque
de viviendas existente junto al mismo y edificio de los hangares). La ordenacién propuesta se refleja en los planos de
ordenacién de la presente MpPG.

7. INTEGRACION DE LA PERSPECTIVA DE GENERO

El Servicio de Planificacion Econdmica y Regeneracion Urbana, de la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y
Vertebracion del Territorio de la Generalitat Valenciana publica en marzo de 2017 el “SET para introducir la perspectiva
de género en el proceso urbano. Recopilacion de Informacion en materia de Arquitectura y Urbanismo desde la perspectiva

de género”, (Azara, Sy Gil, MV). En su introduccidn se recoge que:

“Se entiende por integracion de la perspectiva de género la consideracion sistemdtica de las diferentes
situaciones, condiciones, aspiraciones y necesidades de mujeres y hombres, incorporando objetivos y
actuaciones especificas dirigidas a eliminar las desigualdades y promover la igualdad en todas las politicas y
acciones, a todos los niveles y en todas sus fases de planificacion, ejecucion y evaluacion”.

Por este motivo:

“se pretende integrar el enfoque de género en todas las fases del proceso urbanistico, desde el disefio, la
participacion, la planificacion y la ejecucion, hasta la evaluacion y el sequimiento.”
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Son de aplicacion:
“En las actuaciones de regeneracion urbana y rehabilitacion, asi como en la creacion y consolidacion de nuevos
modelos de ciudad en todos los aspectos que influyen en el dmbito urbano. Y sirve de guia para proyectar
espacios publicos y edificios desde la perspectiva de género.”

Se distinguen siete dreas tematicas para focalizar las previsiones y actuaciones en materia de perspectiva de género:

Representacion y Sefializacion Urbana

1. Modelo de ciudad

2. Percepcion de seguridad

3. Espacios publicos y accesibilidad
4. Movilidad

5. Vivienda

6.

7.

Participacion Ciudadana

Para el sano desarrollo del ambito, es necesario tener en cuenta desde los instrumentos de planeamiento que lo regulan
la perspectiva de género, desde las primeras fases de disefio. La MpPG promueve desde un primer momento, en gran
medida, las posibles cuestiones a plantear, para favorecer y potenciar la igualdad en el disefio urbanistico, de tal manera
que sea mas seguro, habitable, inclusivo y por tanto, elimine cualquier posible barrera o perjuicio hacia los habitantes
del mismo.

Las siguientes cuestiones, que vamos a analizar desde cada una de las areas tematicas, se han tenido en cuenta para
desarrollar los objetivos que tiene la modificacidn y que incluyen la perspectiva de género, de una u otra manera y en
cada una de las fases.

01 MODELO DE CIUDAD

Objetivos y metas del SET que contempla la MpPG:

Distribucion equilibrada de los servicios y equipamientos urbanos cotidianos y de los espacios de v
relacion

Fomentar la mezcla de usos en un sistema de equipamientos de los barrios

Modelo de ciudad compacta, relativamente densa

Fomentar las distancias cortas y de proximidad

Buen sistema de transporte publico y Espacios publicos sequros y de calidad

ANERANERNERNERN

Planificar los espacios publicos, equipamientos y viviendas desde la perspectiva de género y en funcion
de los roles de género

Ejemplos de actuaciones que contempla la MpPG:

Densificacion y reutilizacion de suelos urbanos infrautilizados, degradados o de solares vacios

Fomento del urbanismo de proximidad, de uso mixto

Mejora del acceso a los servicios publicos (calidad, distancias, ...)

SNIENENIEN

Creacion de pequeiios equipamientos de cuidado, asistenciales, escolares, sanitarios, educativos,
deportivos, culturales.

\

Reduccion de las distancias, a pie

AENOR AENOR Calle Felip Maria Garin 4b — 46021 Valencia - Espafia
Paseo Castellana 200 — 28046 Madrid - Espafia
) Avda Rivera Navarrete 395 Of 504. San Isidro - Lima - Peru

Gestion |Net www.aicequip.com Tel. (+34) 963 155 610 20/ 55



http://www.aicequip.com/

EQUIP

arquitectos & ingenieros

MODIFICACION PUNTUAL
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALCOY
EN EL AMBITO DE LA COLONIA DE AVIACION

‘ Red de espacios publicos de escala mds pequefia y cercana

a

02 PERCEPCION DE SEGURIDAD

Objetivos y metas del SET que contempla la MpPG:

Garantizar la percepcion de seguridad en los espacios urbanos mediante una adecuada iluminacion y
la mdxima visibilidad en todo momento

v

Buscar la apropiacion e identificacion del espacio urbano por parte de la ciudadania

Claro disefio y sefializacion de los espacios que permita orientarse sin dificultades

\

Zonificacion: uso mixto (cubiertas todas franjas horarias)

\

Ejemplos de actuaciones que contempla la MpPG:

lluminacion suficiente y adecuada en todas las calles y pasos

Distribucion estratégica de luminarias con intensidad y mantenimiento suficiente y sostenible

Vallado de solares vacios

Disminucidn de rincones, callejones sin salida, escaleras, tuneles

Asegurar buena visibilidad, ampliando campos de vision

Eliminacion de elementos opacos de altura mayor a 1,60m que reduzcan la visibilidad en espacios
publicos por su efecto barrera. Utilizar siempre elementos transparentes.

NESRYRSRYAY

Reduccion de las zonas sin actividad (zonificacion).

Asegurar la mezcla de usos, para la concurrencia de personas en cualquier franja horaria.

Creacion y disefio cuidadoso de los espacios semiprivados.

Sefializacion con elementos de orientacion visibles y precisos.

NINIENEN

03 ESPACIOS PUBLICOS Y ACCESIBILIDAD

Objetivos y metas del SET que contempla la MpPG:

Crear infraestructuras, espacios urbanos y equipamientos que respondan mejor a las necesidades de
las personas segun sus roles de género y caracteristicas fisicas

v

Facilitar la conciliacion familiar y laboral, creando una ciudad que dé respuestas a las necesidades de
la vida cotidiana

Ofrecer equipamientos, espacios y servicios que faciliten la conciliacion familiar y laboral y mejoren la
compatibilidad de horarios y lugares

Resolver la accesibilidad en los entornos urbanos, respondiendo a una realidad tanto fisica como social

Ejemplos de actuaciones que contempla la MpPG:

Realizacion de estudios técnicos previos a las intervenciones en los espacios publicos, para diagnosticar
y analizar desde una perspectiva de género las necesidades del barrio donde se actua.

Disposicion de aseos publicos, espacios para lactancia materna e higiene del bebé, en espacios abiertos
como plazas, parques, jardines y espacios publicos, cuya utilizacion sea comoda y fdcil

Aumento de espacios de recreo seguros, neutros, agradables y que respondan a distintos juegos

Disefio de mobiliario urbano adecuado y distribuido pensando en la cercania a zonas infantiles, zonas
deportivas, etc. Con posibilidad de eleccién de zonas sol/sombra.
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Ampliacion de las aceras para el paso de coche de bebés, de sillas de ruedas de mayores o personas con v
movilidad reducida y de carros de la compra

Nivelacion de los alcorques con la acera y diferenciacion de materiales, colores y texturas en los cambios v
de nivel

Disefio de rampas con poca pendiente y barandillas cémodas 4
Pasos de peatones muy diferenciados v
Disefio del trazado del carril-bici de forma que ocupe parte de la calzada y no siempre se reduzca el v

ancho de acera, disminuyendo el espacio para el peatdn

04 MOVILIDAD

Objetivos y metas del SET que contempla la MpPG:

Disminuir el tiempo dedicado a los desplazamientos necesarios para las tareas de la vida cotidiana v

\

Mejorar la accesibilidad al transporte publico

<

Garantizar la sequridad de los desplazamientos sostenibles

Ejemplos de actuaciones que contempla la MpPG:

Introduccion de nuevas categorias en los estudios de movilidad

Fomentar el uso del transporte publico, y movilidad sostenible, frente al transporte de vehiculos privado

Mejorar la calidad, seguridad y caracteristicas espaciales de las infraestructuras y transporte

ANIENIEN

Priorizacion de los viandantes en muchos urbanos frente a los vehiculos, adecuando su velocidad y el
espacio ocupado por ellos, sin hacerlos desaparecer por completo, pues aumente la sensacion de
seguridad, sobre todo por la noche.

{\

Estudio y aplicacion de medidas innovadoras para una movilidad sostenible y mds segura

Impulso de la implicacion en los procesos participativos y debates sobre los estudios y sus cambios.

05 VIVIENDA

Objetivos y metas del SET que contempla la MpPG:

Adecuar la oferta residencial a las diversas estructuras familiares y flexibilizar las tipologias para los v
posibles cambios familiares.

Garantizar la sequridad de las mujeres en el entorno préximo de sus viviendas v
Facilitar el acceso a la vivienda 4

Ejemplos de actuaciones que contempla la MpPG:

Construccion de viviendas de diferentes tipologias, pensando en otros modelos de convivencia ademds 4
del de la estructura de familia tradicional

Distribucion flexible y convertible de las viviendas para adaptarlas a los cambios vitales de sus 4
ocupantes y alteraciones de las circunstancias familiares

Variacion de las proporciones del espacio habitable hacia recintos de estar-descanso-trabajo 4
individuales mayores y espacios de relacion comunes mds equilibrados

Disefio de viviendas pensadas para personas mayores y personas con movilidad reducida v
Aplicacién de criterios de seguridad en el disefio de los elementos comunes (escaleras, ascensores y v
entradas).
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06 REPRESENTATIVIDAD Y SENALIZACION URBANA

Objetivos y metas del SET que contempla la MpPG:

EQUIP

arquitectos & ingenieros

Visibilizar y fomentar la concienciacion social sobre la importancia de aplicar la perspectiva de género v
en el urbanismo

Potenciar la presencia simbdlica y representacion de las mujeres en la ciudad como mecanismo para v
favorecer su empoderamiento

AN

Promover lenguaje visual no discriminatorio en la iconografia que sirve de base a la sefializacién urbana

{\

Erradicar el uso de imdgenes estereotipadas en cualquier elemento urbano de la ciudad

Ejemplos de actuaciones que contempla la MpPG:

Recuperacion de espacios urbanos, como plazas y parques, para actividades ludicas y sociales

Creaciones de locales sociales

Nomenclatura de calles, plazas, parques y edificios representativos con nombres de mujeres relevantes.

Difusion de la sefializacion urbana igualitaria, para eliminar cualquier imagen estereotipada o sexista

AERNEANERNERN

Control de los elementos publicitarios, carteles y anuncios expuestos en espacios publicos para limitar

o condicionar aquellos cuyo lenguaje visual o escrito sea discriminatorio

07 PARTICIPACION CIUDADANA

Objetivos y metas del SET que contempla la MpPG:

Reforzar politicas y prdcticas para promover la plena participacion y la igualdad de las mujeres en la v
planificacion de las ciudades y la adopcion de decisiones

Dar mayor visibilidad a los aspectos que preocupan a las mujeres 4
Forzar una mayor paridad y diversidad den los equipos técnicos interdisciplinares v

Ejemplos de actuaciones que contempla la MpPG:

Difusion amplia de la informacion de manera que llegue a todos los colectivos 4
Fomento de la participacion, independiente del sexo, en temas de igualdad y perspectiva de género v
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B) MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION PUNTUAL

2. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION GENERAL

3. CONTENIDO DE LA MODIFICACION

3.1. Modificacién de las Normas Urbanisticas

4., CUADROS DE SUPERFICIES. PARCELAS RESULTANTES EN EL AMBITO DE LA COLONIA DE AVIACION

5. FICHAS URBANISTICAS DE LA MODIFICACION PUNTUAL

6. CONDICIONES QUE DEBE SATISFACER LA MODIFICACION PUNTUAL

6.1. Adecuacion de la modificacion a las exigencias de la normativa urbanistica (equilibrio dotacional)
6.2. Reservas de suelo dotacional publico de la red secundaria en actuaciones de uso dominante residencial
6.2.1. Cumplimiento del apartado 4.1

6.2.2. Cumplimiento del apartado 4.2

7. TRAMITACION
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1. PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION PUNTUAL

La presente MpPG de planeamiento tiene como finalidad los objetivos descritos en el apartado 6 de la memoria
Informativa.

Se modifican, para cumplir los objetivos de esta modificacion puntual, conforme a los criterios suscritos en el ADUCA,
algunas determinaciones de la ordenacién pormenorizada del PGOU vigente.

Por tanto, en cuanto a su contenido, este documento de modificacion puntual es el idéneo y se ajusta perfectamente a
las especificaciones legales.

2. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION GENERAL

El objeto se circunscribe a la modificacidén de ciertos pardmetros de las normas urbanisticas del PGOU vigente y de los
planos de ordenacién para el ambito de la Colonia de Aviacidn, no afectando a la clasificacidn, calificacién ni edificabilidad
del sector. Igualmente, la modificacion propuesta no altera los estandares del suelo.

En concordancia con los objetivos suscritos en el ADUCA y que se describen en este documento, algunos parametros
establecidos en el planeamiento actualmente vigente dificultan su correcta implantacion, incorporacién al entorno
urbanistico inmediato y el desarrollo de las obras de rehabilitacion edificatoria y regeneracion urbanistica pretendidos.

Pese a la vigencia indefinida de los planes que proclama el articulo 67 de la LOTUP, la propia legislacién urbanistica habilita
la posibilidad de alterar y llevar a cabo la modificacion de los instrumentos de desarrollo de planeamiento (art 63 LOTUP),
estableciendo al efecto el régimen de su modificacion que necesariamente “seguird por el procedimiento previsto para
su aprobacion o segun se establezca en su normativa especifica”.

El objeto de toda modificacidon de planeamiento responde bdsicamente a la necesidad de adaptar los instrumentos de
planeamiento a las nuevas demandas sociales que concurren en cada momento, siendo la presente propuesta una
modificacidn puntual que supone la alteracion y/o modificacion de algunas de las determinaciones del planeamiento, sin
que ello incida sustancialmente en el plan general objeto de modificacidén, sino en matizaciones de aspectos de la
ordenacién pormenorizada, en concreto para el ambito de la Colonia de Aviacion.

En el presente supuesto, de modo congruente con las directrices del PGOU y en aras de posibilitar llevar a cabo las
directrices establecidas en el ADUCA, se procedera a la modificacién de ciertos parametros urbanisticos propios de la
ordenacién pormenorizada, de forma que se pueda establecer el conjunto urbanistico propuesto, cuya implantacion se
ve en la actualidad limitada por los parametros vigentes.

En definitiva, con estas modificaciones puntuales de las NNUU exclusivamente en el &mbito de la Colonia de Aviacion se
pretende regular adecuadamente las condiciones de edificacion, permitiendo materializar la edificabilidad global del
sector, actualmente no consumida, a la vez, que obtener una gran superficie de equipamiento publico.

Con la regulacién de estos pardmetros urbanisticos se mejora la ordenacién pormenorizada adecuandola a las
necesidades reales del ambito, respetando las directrices globales del PGOU, y favoreciendo con ello el poder cumplir los
objetivos urbanisticos, sociales y edificatorios suscritos en el ADUCA y que supondrdn una mejora no solo para el entorno
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urbanistico inmediato sino para el global de la ciudad, al aportar, entre otros, suelos publicos dotacionales que solventen
el déficit existente en este aspecto.

No hay alteracion del uso dominante, compatible e incompatible en la zona residencial a la que afecta esta modificacion,
ni de la edificabilidad o el aprovechamiento del sector.

Se considera asi justificado que la presente modificacion sirve a los intereses generales del municipio de Alcoy (art. 4.1,
parrafo segundo, del TRLSRU).

3. CONTENIDO DE LA MODIFICACION

De acuerdo con los objetivos descritos en el apartado 6 de la Memoria Informativa, los criterios sobre los que se ha
formulado la presente MpPG pretenden, de una parte, mantener los derechos y deberes urbanisticos que la legislacion
sectorial y el vigente PGOU establecen y, de otra, mejorar y completar la urbanizacion con la realizacién de las obras y la
modernizacidn de los servicios que resulten necesarios, poniendo a disposicién de la Administracion actuante los viales,
espacios libres y servicios urbanisticos actualmente existentes, libres de cargas y gravdmenes y, asimismo, proceder a la
cesion gratuita al Ayuntamiento para su incorporacion al dominio publico.

Todo ello, ademas, con la finalidad de poder cumplir con tres objetivos fundamentales:

1. Modificar la ordenacién urbanistica del ambito para incorporarlo e integrarlo con su entorno inmediato,
adaptando el tejido urbano al de la zona. Ademas, se pretende obtener una gran superficie de equipamiento
publico situada en la parte central que permitira reducir el déficit de infraestructuras dotacionales existentes en
el barrio.

2. Definir las obras de rehabilitacion edificatoria que permitan recuperar aquellos inmuebles que presentan
insuficiencia o degradacion de los requisitos basicos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad, todo ello para
que el INVIED pueda dar cumplimiento a las “Medidas de apoyo a la movilidad geografica de los miembros de
las Fuerzas Armadas”.

3. Realizar obras de nueva edificacion en sustitucion de los inmuebles previamente demolidos que permitan
agrupar edificabilidad en zonas concretas del

Para ello, la presente MpPG permitira:

1. Mantener la edificabilidad neta del sector, a razén de 0,5m2t/m2s para suelo con aprovechamiento lucrativo
Al, permitiendo materializar un aprovechamiento maximo de 23.623’41m2t. Esto es, de los 56.146,08m2s del
Sector, 47.246,82m2s estan calificados como Al, y, por tanto, tienen aprovechamiento, y el resto, 8.899,22m2s
estan calificados como red viaria.

2. Permitir materializar 16.974’38m2t, previamente no materializados, ademds de los 6.648'96m2t
correspondientes a las edificaciones existentes en la actualidad.

3. Obtener 27.199'91m2 de suelo dotacional publico, como equipamientos, red viaria y zonas verdes para la
ciudad.

4. Reordenar el sector, para hacer posible el ADUCA, asignando a cada parcela resultante la subzona de ordenacion
urbanistica correspondiente, asi como la edificabilidad maxima de cada una de ellas.
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3.1. Modificacion de las Normas Urbanisticas

En el presente apartado se establece relacion de los articulos del PGOU que son objeto del presente documento y el

alcance de su modificacion.

a) Modificacién del Articulo 360 de las NNUU del PGOU- Ambito y divisién en zonas:
La redaccion previa a la modificacidn del articulo 360 es la siguiente:

1. La Ordenanza de edificacion cerrada es de aplicacion en el dmbito grafiado con la correspondiente trama en
los planos SU-1 al SU-39 y significada con el epigrafe C.

2. Dentro de esta Ordenanza se distinguen las siguientes zonas:
Zona C-1: Edificacion cerrada en manzana densa.
Zona C-2: Edificacion cerrada en manzana con patio central.
Zona C-3: Edificacion cerrada en barrios periféricos.

El articulo anterior quedara redactado de la manera siguiente:

1. La Ordenanza de edificacion cerrada es de aplicacion en el dmbito grafiado con la correspondiente trama en
los planos SU-1 al SU-39 y significada con el epigrafe C.

2. Dentro de esta Ordenanza se distinguen las siguientes zonas:
Zona C-1: Edificacion cerrada en manzana densa.
Zona C-2: Edificacion cerrada en manzana con patio central.
Zona C-3: Edificacion cerrada en barrios periféricos.

3. En el ambito de la Colonia de Aviacion, es de aplicacion a las manzanas grafiadas y significadas como C
en la documentacion grdfica de la Modificacion Puntual del Plan General. Ademds, se permite la
edificacion aislada y tipologia edificatoria de bloque exento o adosado, que quedan grafiadas en los
planos de alineaciones o dreas de movimiento de dicho ambito. La edificabilidad neta sobre cada parcela
queda fijada también en dichos planos de ordenacion.

b) Modificacidn del Articulo 364 de las NNUU del PGOU- Condiciones de ocupacién de la edificacion:
La redaccion previa a la modificacion del articulo 364 es la siguiente:

1. La edificacion se ajustard a las alineaciones sefialadas en la documentacion grdfica del PGOU que solo
podrdan modificarse en los términos previstos en los apartados 2 y 3 del articulo 358, por acuerdo discrecional
del Ayuntamiento o en aquellos casos excepcionales que este considere por necesidades funcionales de la
red viaria o de los espacios libres.

2. No se permitirdn retranqueos en planta baja excepto en el supuesto contemplado en el apartado siguiente.
Podradn autorizarse retranqueos por encima de la segunda planta en una longitud no superior al 50% de toda
la fachada, siempre que los entrantes cumplan las condiciones que para patrios de parcela abiertos se
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estipulan en el articulo 187; la aplicacion de esta condicidn no podrd suponer un aumento de alturas o fondos
permitidos.

La linea de fachada podrd retranquearse de la alineacion exterior en planta baja (soportales) o en toda su
altura una distancia libre minima de 2,50m en toda su longitud siempre que se trate aquella como una
superficie uniforme sin entrantes ni salientes y que se disponga una fachada virtual por delante de la real
siguiendo la alineacion oficial al menos en las tres primeras alturas (baja mds dos). La aplicacién de esta
condicion obligard al propietario de la nueva edificacion a tratar correctamente las medianerias del
colindante que queden al descubierto y el pavimento del retranqueo en armonia con el de la acera.

El articulo anterior quedara redactado de la manera siguiente:

<)

La edificacion se ajustard a las alineaciones sefialadas en la documentacion grdfica del PGOU que solo
podrdan modificarse en los términos previstos en los apartados 2 y 3 del articulo 358, por acuerdo discrecional
del Ayuntamiento o en aquellos casos excepcionales que este considere por necesidades funcionales de la
red viaria o de los espacios libres.

En el ambito de la Colonia de Aviacion, las edificaciones se ajustardn a lo dispuesto en los planos de
ordenacion en dicho ambito.

No se permitirdn retranqueos en planta baja excepto en el supuesto contemplado en el apartado siguiente.
Podran autorizarse retranqueos por encima de la segunda planta en una longitud no superior al 50% de toda
la fachada, siempre que los entrantes cumplan las condiciones que para patrios de parcela abiertos se
estipulan en el articulo 187; la aplicacion de esta condicion no podrd suponer un aumento de alturas o fondos
permitidos.

La linea de fachada podrd retranquearse de la alineacion exterior en planta baja (soportales) o en toda su
altura una distancia libre minima de 2,50m en toda su longitud siempre que se trate aquella como una
superficie uniforme sin entrantes ni salientes y que se disponga una fachada virtual por delante de la real
siguiendo la alineacion oficial al menos en las tres primeras alturas (baja mds dos). La aplicacién de esta
condicion obligard al propietario de la nueva edificacion a tratar correctamente las medianerias del
colindante que queden al descubierto y el pavimento del retranqueo en armonia con el de la acera.

Modificacién del Articulo 365 de las NNUU del PGOU- Condiciones de Edificabilidad:

La redaccion previa a la modificacion del articulo 365 es la siguiente:

La superficie mdxima construida serd la resultante de aplicar las condiciones generales de volumen y las
especificas de cada zona.

Las alturas madximas son las sefialadas en los correspondientes planos del PGOU. La altura minima se
establece en una menos de la mdaxima permitida, quedando obligado el propietario de la nueva edificacion
a tratar adecuadamente las medianerias colindantes descubiertas.
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3. En calles menores de 6m no se permiten vuelos, excepto cornisas y aleros que sobresalgan de la linea de
fachada un mdximo de 40cm. En calles de ancho superior se admiten salientes en balcones, terrazas, cuerpos
cerrados, cornisas y aleros, en un ancho mdximo de 50cm, siempre que no rebasen la linea de bordillo de la
acera, debiendo separarse de las propiedades colindantes un minimo de 50cm. En cualquier caso, los cuerpos
volados abiertos o cerrados, no ocupardn una superficie mayor del 25% de la de fachada.

4. No se admiten dticos retranqueados por encima de la altura mdxima permitida, excepto en los supuestos
contemplados en el articulo 160.

El articulo anterior quedara redactado de la manera siguiente:

1. La superficie mdxima construida serd la resultante de aplicar las condiciones generales de volumen y las
especificas de cada zona.
En el ambito de la Colonia de Aviacion, la edificabilidad mdxima queda grafiado en los planos de
ordenacion correspondientes.

2. Las alturas mdximas son las sefialadas en los correspondientes planos del PGOU. La altura minima se
establece en una menos de la mdxima permitida, quedando obligado el propietario de la nueva edificacion
a tratar adecuadamente las medianerias colindantes descubiertas.
En el ambito de la Colonia de Aviacion, el numero mdximo de alturas permitido queda grafiado en los
planos de ordenacion correspondientes.

3. En calles menores de 6m no se permiten vuelos, excepto cornisas y aleros que sobresalgan de la linea de
fachada un mdximo de 40cm. En calles de ancho superior se admiten salientes en balcones, terrazas, cuerpos
cerrados, cornisas y aleros, en un ancho mdximo de 50cm, siempre que no rebasen la linea de bordillo de la
acera, debiendo separarse de las propiedades colindantes un minimo de 50cm. En cualquier caso, los cuerpos
volados abiertos o cerrados, no ocupardn una superficie mayor del 25% de la de fachada.

4. No se admiten dticos retranqueados por encima de la altura mdaxima permitida, excepto en los supuestos
contemplados en el articulo 160.

d) Modificacion del Articulo 367 de las NNUU del PGOU—- Ambito:

La redaccion previa a la modificacidn del articulo 367 es la siguiente:

Comprende las manzanas grafiadas con la trama de ordenanza de edificacion cerrada y significadas con el
epigrafe C-1 en la documentacion grdfica del PGOU.

El articulo anterior quedara redactado de la manera siguiente:

Comprende las manzanas grafiadas con la trama de ordenanza de edificacion cerrada y significadas con el
epigrafe C-1 en la documentacion grdfica del PGOU.
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En el ambito de la Colonia de Aviacién, corresponderad a las manzanas grafiadas y significadas como C-1 en los

planos de ordenacién correspondientes.

e) Modificacidn del Articulo 369 de las NNUU del PGOU- Tipologia de edificacion:

La redaccion previa a la modificaciéon del articulo 369 es la siguiente:
PGOU - NNUU Articulo 369 — Tipologia de edificacion:

Es de aplicacion la tipologia de edificacion entre medianerias, sin limitacion de fondo.

El articulo anterior quedara redactado de la manera siguiente:

Es de aplicacion la tipologia de edificacion entre medianerias, sin limitacion de fondo.

En el ambito de la Colonia de Aviacion, la tipologia de edificacion corresponderd a la grafiada en los planos de

ordenacion correspondientes.
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4. CUADROS DE SUPERFICIES. PARCELAS RESULTANTES DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE ALCOY

PARCELA SUPERFICIE SUBZONA DE SUPERFICIE PLANTAS EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
ORDENACION OCUPADA EXISTENTE MATERIALIZABLE
URBANISTICA POR LA
EDIFICACION
Numero m2s m2s Numero m2t m2t

1.771,909 ZUR-C1 274,76 2 549,52 549,52
2 1.909,470 ZUR-C1 274,76 2 549,52 549,52
3 1.476,903 ZUR-C1 274,76 2 549,52 549,52
4 2.208,815 ZUR-C1 274,76 2 549,52 549,52
5 1.789,585 ZUR-C1 274,76 2 549,52 549,52
6 2.423,878 ZUR-C1 296,58 2 593,16 593,16
7 2.348,003 ZUR-C1 269,38 2 538,76 538,76
8 8.723,426 SVIJ-EL 0,00 0 0,00 0,00
9 10.045,474 ZUR-A2 0,00 S/0 0,00 15.068,21
10 1.755,884 ZUR-A2 0,00 S/0 0,00 2.633,83
11 1.576,181 ZUR-C1 430,00 3 1.290,00 1.290,00
12 7.430,248 SQM-EQ 0,00 - 0,00 0,00
13 1.951,933 SVJ-EL 250,59 - 0,00 0,00
14 463,776 SVIJ-EL 113,38 - 0,00 0,00
15 599,243 ZUR-C1 125,30 2 250,60 250,60
16 1.040,832 ZUR-C1 250,59 2 501,18 501,18
TOTAL 47.515,560 5.921,30 23.623,34

VIALES 8.630,522

SupP-3 1.184,18
TOTAL 57.330,262 23.623,34

S/0 Segun Ordenanza
ZUR-C1: Edificacion cerrada manzana densa; ZUR-A2: Edificacion abierta densidad media; SQM-EQ: Dotacional multiple; SVJ-EL:
Zona verde-jardin; SVA-EL: Zona verde-areas de juego; SCV-RV: Red viaria

PGOU VIGENTE MpPG Colonia de Aviacion
SUELO URBANO 56.146,08 m2s 56.146,08 m2s

APROVECHAMIENTO PRIVADO 56.146,08 m2s 28.946,17 m2s
Superficie Parcelas 56.146,08 m2s 28.946,17 m2s
DOTACIONES PUBLICAS 0,00 m2s 27.199,91 m2s
Red Viaria 0,00 m2s 8.630,52 m2s
Equipamientos 0,00 m2s 7.430,25 m2s
Zonas Verdes 0,00 m2s 11.139,14 m2s

SUELO URBANIZABLE 1.184,18 m2s 1.184,18 m2s

TOTAL 57.330,26 m2s 57.330,26 m2s
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5. CONDICIONES QUE DEBE SATISFACER LA MODIFICACION PUNTUAL

5.1. Adecuacion de la modificacion a las exigencias de la normativa urbanistica (equilibrio dotacional)
El articulo 63.3 de la LOTUP, que se refiere con cardcter general a las modificaciones de los planes, sefiala lo siguiente:

“3. Las nuevas soluciones propuestas deberdn mantener el equilibrio del planeamiento vigente entre las
dotaciones publicas y el aprovechamiento lucrativo, suplementando, en su caso, la red primaria y la red
secundaria de dotaciones, de forma que cumplan con los criterios de calidad, capacidad e idoneidad exigidos
segun el anexo 1V de esta ley.”

La LOTUP, en su anexo IV, apartado 8, establece también:
“8. Modificaciones de planes.

8.1. Las reglas de aplicacion de los estdndares urbanisticos exigidos a las modificaciones de planes serdn las
establecidas en el presente apartado 8.

8.2. Como regla general, la ordenacion modificada tendrd un estdndar dotacional global igual o superior al
de la ordenacion vigente, referidos al dmbito de la modificacion. Cuando la modificacion cambie el uso
dominante del ambito modificado, el estdndar dotacional global de referencia serd el del drea urbana
homogénea en la que esté incluido el dmbito de la modificacion.

8.3(..)"

La presente modificacion puntual no supone un incremento del aprovechamiento atribuido por el planeamiento vigente
al ambito de la Colonia de Aviacidn, zona objeto de la modificacidon puntual, ni de la edificabilidad sobre sus parcelas, ni
disminucidn de los suelos dotacionales de la red secundaria de dotaciones publicas, por lo que el equilibrio dotacional
gueda garantizado.

En este aspecto, se cumplen las condiciones suscritas por el ADUCA, cuyos objetivos pretenden “modificar la ordenacion
urbanistica del dmbito para incorporarlo e integrarlo con su entorno inmediato (...). Ademds, se pretende obtener una
gran superficie de equipamiento publico situada en la parte central que permitird reducir el déficit de infraestructuras
dotacionales existentes en el barrio”.

Igualmente, y para adaptarlo a la legislacién vigente en esta materia (LOTUP), se comprueba el cumplimiento de los
estandares dotacionales minimos de la red secundaria en cuanto a equipamientos y zonas verdes.

5.2. Reservas de suelo dotacional publico de la red secundaria en actuaciones de uso dominante residencial

La ordenacidn pormenorizada debe cumplir, segun el articulo 36 de la LOTUP, los estandares dotacionales en él descritos.
Las siguientes reservas de suelo dotacional vienen reguladas en el capitulo /ll. Estdndares Funcionales y de calidad de las

dotaciones publicas del Anexo 1V Estdndares Urbanisticos y normalizacion de determinaciones urbanisticas de la LOTUP.
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5.2.1. Cumplimiento del apartado 4.1

“4.1. La reserva de suelo con destino a zonas verdes y equipamientos, ambos publicos, debe superar los 35 metros
cuadrados por cada 100 metros cuadrados de techo potencialmente edificable de uso residencial”.

Edificabilidad Residencial 23.623,34 m2t
% Reserva (ER) 35%
ZV+EQ minimo 23.623,34 x 35/100 = 8.268,17 m2s

La Red Secundaria de Dotaciones publicas excluido el viario en la propuesta es de:

ZV + EQ propuesta 18.569,39 m2s

La reserva de la propuesta es mayor que la reserva minima, por lo que CUMPLE el estandar minimo dotacional.
5.2.2. Cumplimiento del apartado 4.2

“4.2. De la reserva del apartado anterior, un minimo de 15 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados de
techo potencialmente edificable de uso residencial se destinard a zonas verdes publicas. El resto se destinard a
equipamientos publicos.”

Edificabilidad Residencial 23.623,34 m2t
% Reserva (ER) 15%
ZV minima 23.623,340 x 15/100 = 3.543,50 m2s

Las Red Secundaria de Dotaciones publicas excluido el viario en la propuesta es de:

ZV propuesta 11.139,14 m2s

La reserva de la propuesta es mayor que la reserva minima, por lo que CUMPLE el estandar minimo dotacional.

5.2.3. Cumplimiento del apartado 4.3

“4.3. En los jardines deberd disponerse un drea especifica de juego de nifios por cada tramo completo de 5.000
metros cuadrados de superficie total de jardines”.

ZV perteneciente a RVJ 10.675,36 m2s
Areas de juegos cada 5.000m2s
Reserva minima 10.675,36 /5.000 = 2,13m2s
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5.2.4. Cumplimiento del apartado 4.4.

“4.4. La reserva de plazas de aparcamiento diferenciard entre plazas de aparcamiento privadas, situadas en el
interior de las parcelas privadas, y plazas de aparcamiento publicas, dispuestas en los viales publicos o en zonas
especificas de aparcamiento publico. Tanto las plazas de aparcamiento privadas como las publicas podran estar
situadas sobre o bajo rasante. Se exigird, como minimo, 0,50 plazas de aparcamiento privada por habitante y
0,25 plazas de aparcamiento de uso publico por habitante”.

Dotacion minima de plazas publicas para uso residencial

Superficie de viviendas 100m2t/viv

Edificabilidad residencial 23.623,34 m2t

N2 maximo de viviendas 23.623,34/100 = 236,23 viviendas
Habitantes por vivienda 2,5 hab/viv

N2 maximo de habitantes 236 x 2,5 =591 habitantes

N2 de plazas publicas minimas 591 x 0,25 = 148 plazas

Dotacidn en la propuesta

N2 de plazas publicas minimas 148 plazas
Ne de plazas publicas propuestas 151 plazas

Por tanto, se CUMPLE el estandar dotacional minimo.

6. TRAMITACION

La tramitacion de la presente MpPG se realiza de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 57 de la LOTUP:

“Articulo 57 Tramitacion de los planes que no estén sujetos al procedimiento ordinario de evaluacion

ambiental y territorial estratégica:

1. Cuando un plan no esté sujeto al procedimiento ordinario de evaluacion ambiental y territorial estratégica,
una vez realizadas las actuaciones previstas en los articulos 50 y 51 de esta ley, se sequirdn los siguientes
tramites:

a) Informacion publica durante un periodo minimo de cuarenta y cinco dias, asegurando, cuanto menos, las
medidas minimas de publicidad exigidas por el articulo 53.2 de esta ley. El plazo minimo serd de 20 dias
cuando se trate de estudios de detalle.

b) Durante el mismo plazo de informacion publica se consultard a los organismos afectados, con peticion de
los informes exigibles conforme a la legislacion sectorial, asi como a las entidades suministradoras de los
servicios publicos urbanos que pudieran resultar afectadas. La falta de emision de dichos informes en el plazo
de un mes permitird proseguir la tramitacion de las actuaciones. La Conselleria competente para la
aprobacion de los instrumentos de planeamiento, a través de la direccion general correspondiente, ejercerd
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las funciones de coordinacion necesarias en relacion con la obtencion de los informes correspondientes a las
consultas que se realicen a los drganos de la Generalitat en esta fase del procedimiento.

c) Si, como consecuencia de informes y alegaciones, se pretende introducir cambios sustanciales en la
propuesta de plan, antes de adoptarlos se comunicard a los interesados y, mediante resolucion del alcalde,
se someterdn a informacion publica por el plazo de 20 dias, acomparfiados de los informes y alegaciones que
sustenten la modificacion propuesta. La publicacion y notificacion a los interesados se haran conforme al
articulo 53 de esta ley. Durante ese periodo se admitirdn, para su examen y consideracion, nuevas alegaciones
referidas a los cambios propuestos; podrdn inadmitirse las que reiteren argumentos y redunden en aspectos
previamente informados. En este caso de introduccion de cambios sustanciales en la propuesta de un plan o
programa que hubiera sido objeto de un procedimiento simplificado de evaluacion ambiental y territorial
estratégica, por ausencia de efectos significativos sobre el medio ambiente y el territorio, serd necesario
requerir del drgano ambiental y territorial un informe que determine si las modificaciones que se pretende
introducir no tendrdn efectos significativos sobre el medio ambiente y el territorio o si requieren la tramitacion
del procedimiento ordinario de evaluacion ambiental y territorial estratégica, por ser previsible que se
produzcan efectos significativos sobre el medio ambiente y el territorio.

d) Una vez concluidas las anteriores actuaciones, el plan serd sometido a aprobacion por el Pleno del
Ayuntamiento u érgano que corresponda. Cuando se modifique la ordenacion estructural, la aprobacion
definitiva corresponderd a la Conselleria competente en urbanismo. Los planes que tengan por objeto una
diferente zonificacion o uso urbanistico de zonas verdes previstas requerirdn dictamen previo del Consell
Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana.

2. El acuerdo de aprobacion definitiva, junto con sus normas urbanisticas, se publicardn para su entrada en
vigor en el Boletin Oficial de la Provincia. Cuando la aprobacion definitiva sea municipal, antes de su
publicacion, se remitird una copia digital del plan a la Conselleria competente en materia de ordenacion del
territorio y urbanismo para su inscripcion en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento
Urbanistico.”

Valéncia, noviembre de 2019

Arquitecto Redactores
de AIC EQUIP
Juan Aidn Gémez y Gabriel Doménech Bardisa

e

Arquitecta colaboradora
de AIC EQUIP
Lucia Yubero Serrano

Calle Felip Maria Garin 4b — 46021 Valencia - Espafia
Paseo Castellana 200 — 28046 Madrid - Espafia
Avda Rivera Navarrete 395 Of 504. San Isidro - Lima - Peru

www.aicequip.com Tel. (+34) 963 155 610 36/ 55



http://www.aicequip.com/

EQUI

arquitectos & ingenieros

I-01.
1-02.

1-03.

1-04.
I-05.
1-06.
1-07.
1-08.
1-09.

"

MODIFICACION PUNTUAL

DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALCOY
EN EL AMBITO DE LA COLONIA DE AVIACION

E) PLANOS DE INFORMACION
ENCUADRE TERRITORIAL 1/2500
PLANEAMIENTO VIGENTE: PLAN GENERAL 1989, PLANO CS10, CLASIFICACION DEL SUELO. S/E

DETALLE DEL SUELO NO URBANIZABLE
PLANEAMIENTO VIGENTE: PLAN GENERAL 1989, PLANO SU24, SU29 CLASIFICACION DEL SUELO.  S/E
DETALLE DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE

PLANEAMIENTO VIGENTE: CLASIFICACION DEL SUELO SOBRE CARTOGRAFIA MUNICIPAL 1/1500
PLANEAMIENTO VIGENTE: CALIFICACION DEL SUELO SOBRE CARTOGRAFIA MUNICIPAL 1/1500
AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL SOBRE ORTOFOTO 1/1500
AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL SOBRE TOPOGRAFICO ACTUAL 1/1500
ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO SEGUN CATASTRO 1/1500
USOS, APROVECHAMIENTOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES 1/1500
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E Q U | P 'ﬁ% MODIFICACION PUNTUAL

A) NORMAS URBANISTICAS

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES
Articulo MpPG.1. Ambito
Articulo MpPG.2. Alcance de las Ordenanzas

TITULO Il. ORDENANZAS DE ZONAS

CAPITULO 12 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE USO RESIDENCIAL

Articulo MpPG.3. Modificacion del Articulo 360 de las NNUU del PGOU

Articulo MpPG.4. Modificacion del Articulo 364 de las NNUU del PGOU

Articulo MpPG.5. Modificacion del Articulo 365 de las NNUU del PGOU

Articulo MpPG.6. Modificacion del Articulo 367 de las NNUU del PGOU

Articulo MpPG.7. Modificacion del Articulo 369 de las NNUU del PGOU

Articulo MpPG.8. Parcelas resultantes de la modificacion puntual en el dmbito de la Colonia de Aviacion
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TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo MpPG.1. Ambito.

El ambito de la Modificacion puntual del Plan General de Ordenacion Urbana (en adelante MpPG) es la Colonia de
Aviacion de Alcoy.

Articulo MpPG.2. Alcance de las Ordenanzas

Las presentes Ordenanzas modifican la redaccién de los articulos contenidos en las Normas Urbanisticas (en adelante
NNUU) del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcoy (en adelante PGOU) que se identifican en el articulo de
estas normas urbanisticas.

- PGOU — NNUU Articulo 360 — Ambito y divisién en zonas

- PGOU - NNUU Articulo 364 — Condiciones de ocupacidn de la edificacion
- PGOU — NNUU Articulo 365 — Condiciones de Edificabilidad

- PGOU - NNUU Articulo 367 — Ambito

- PGOU — NNUU Articulo 369 — Tipologia de edificacion

TITULO Il. ORDENANZAS DE ZONAS.
CAPITULO 12 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE USO RESIDENCIAL EN EL AMBITO DE LA COLONIA DE
AVIACION

Articulo MpPG.3. Modificacion del Articulo 360 de las NNUU del PGOU

Se incorpora la identificacidn del articulado afectado, el texto objeto de modificacidn y su redaccion final.

La redaccion previa a la modificacidn del articulo 360 es la siguiente:

PGOU - NNUU Articulo 360 — Ambito y divisién en zonas:

3. La Ordenanza de edificacidon cerrada es de aplicacion en el dmbito grafiado con la correspondiente trama en
los planos SU-1 al SU-39 y significada con el epigrafe C.

4. Dentro de esta Ordenanza se distinguen las siguientes zonas:
Zona C-1: Edificacion cerrada en manzana densa.
Zona C-2: Edificacion cerrada en manzana con patio central.
Zona C-3: Edificacion cerrada en barrios periféricos.
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El articulo anterior quedara redactado de la manera siguiente:

4. La Ordenanza de edificacion cerrada es de aplicacion en el dmbito grafiado con la correspondiente trama en
los planos SU-1 al SU-39 y significada con el epigrafe C.

5. Dentro de esta Ordenanza se distinguen las siguientes zonas:
Zona C-1: Edificacion cerrada en manzana densa.
Zona C-2: Edificacion cerrada en manzana con patio central.
Zona C-3: Edificacion cerrada en barrios periféricos.

6. En el ambito de la Colonia de Aviacidn, es de aplicacion a las manzanas grafiadas y significadas como C
en la documentacion grdfica de la Modificacion Puntual del Plan General. Ademds, se permite la
edificacion aislada y tipologia edificatoria de bloque exento o adosado, que quedan grafiadas en los
planos de ordenacién correspondiente. La edificabilidad neta sobre cada parcela queda fijada también en
dichos planos de ordenacidn, asi como en el articulo MpPG.8. de las presentes NNUU.

Articulo MpPG.4. Modificacion del Articulo 364 de las NNUU del PGOU
Se incorpora la identificacidn del articulado afectado, el texto objeto de modificacion y su redaccion final.
La redacciodn previa a la modificaciéon del articulo 364 es la siguiente:

PGOU - NNUU Articulo 364 — Condiciones de ocupacion de la edificacion:

4. La edificacion se ajustard a las alineaciones sefialadas en la documentacion grdfica del PGOU que solo
podrdn modificarse en los términos previstos en los apartados 2 y 3 del articulo 358, por acuerdo discrecional
del Ayuntamiento o en aquellos casos excepcionales que este considere por necesidades funcionales de la
red viaria o de los espacios libres.

5. No se permitirdn retranqueos en planta baja excepto en el supuesto contemplado en el apartado siguiente.
Podrdn autorizarse retranqueos por encima de la segunda planta en una longitud no superior al 50% de toda
la fachada, siempre que los entrantes cumplan las condiciones que para patrios de parcela abiertos se
estipulan en el articulo 187; la aplicacion de esta condicion no podrd suponer un aumento de alturas o fondos
permitidos.

6. La linea de fachada podrad retranquearse de la alineacion exterior en planta baja (soportales) o en toda su
altura una distancia libre minima de 2,50m en toda su longitud siempre que se trate aquella como una
superficie uniforme sin entrantes ni salientes y que se disponga una fachada virtual por delante de la real
siguiendo la alineacion oficial al menos en las tres primeras alturas (baja mds dos). La aplicacion de esta
condicion obligard al propietario de la nueva edificacion a tratar correctamente las medianerias del
colindante que queden al descubierto y el pavimento del retranqueo en armonia con el de la acera.
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El articulo anterior quedara redactado de la manera siguiente:

4. La edificacion se ajustard a las alineaciones sefialadas en la documentacion grdfica del PGOU que solo
podrdn modificarse en los términos previstos en los apartados 2 y 3 del articulo 358, por acuerdo discrecional
del Ayuntamiento o en aquellos casos excepcionales que este considere por necesidades funcionales de la
red viaria o de los espacios libres.

En el ambito de la Colonia de Aviacion, las edificaciones se ajustardn a lo dispuesto en los planos de
ordenacion en dicho ambito.

5. No se permitirdn retranqueos en planta baja excepto en el supuesto contemplado en el apartado siguiente.
Podran autorizarse retranqueos por encima de la segunda planta en una longitud no superior al 50% de toda
la fachada, siempre que los entrantes cumplan las condiciones que para patrios de parcela abiertos se
estipulan en el articulo 187; la aplicacion de esta condicion no podrd suponer un aumento de alturas o fondos
permitidos.

6. La linea de fachada podrad retranquearse de la alineacion exterior en planta baja (soportales) o en toda su
altura una distancia libre minima de 2,50m en toda su longitud siempre que se trate aquella como una
superficie uniforme sin entrantes ni salientes y que se disponga una fachada virtual por delante de la real
siguiendo la alineacion oficial al menos en las tres primeras alturas (baja mds dos). La aplicacion de esta
condicién obligard al propietario de la nueva edificacion a tratar correctamente las medianerias del
colindante que queden al descubierto y el pavimento del retranqueo en armonia con el de la acera.

Articulo MpPG.5. Modificacion del Articulo 365 de las NNUU del PGOU

Se incorpora la identificacién del articulado afectado, el texto objeto de modificacién y su redaccion final.

La redaccion previa a la modificacidn del articulo 365 es la siguiente:

PGOU - NNUU Articulo 365 — Condiciones de Edificabilidad:

5. La superficie mdxima construida serd la resultante de aplicar las condiciones generales de volumen y las
especificas de cada zona.

6. Las alturas mdximas son las sefialadas en los correspondientes planos del PGOU. La altura minima se
establece en una menos de la mdxima permitida, quedando obligado el propietario de la nueva edificacion
a tratar adecuadamente las medianerias colindantes descubiertas.

7. En calles menores de 6m no se permiten vuelos, excepto cornisas y aleros que sobresalgan de la linea de
fachada un mdximo de 40cm. En calles de ancho superior se admiten salientes en balcones, terrazas, cuerpos
cerrados, cornisas y aleros, en un ancho mdximo de 50cm, siempre que no rebasen la linea de bordillo de la
acera, debiendo separarse de las propiedades colindantes un minimo de 50cm. En cualquier caso, los cuerpos
volados abiertos o cerrados, no ocupardn una superficie mayor del 25% de la de fachada.
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8. No se admiten dticos retranqueados por encima de la altura mdxima permitida, excepto en los supuestos
contemplados en el articulo 160.

El articulo anterior quedara redactado de la manera siguiente:

5. La superficie mdxima construida serd la resultante de aplicar las condiciones generales de volumen y las
especificas de cada zona.
En el ambito de la Colonia de Aviacion, la edificabilidad mdxima queda grafiado en los planos de
ordenacion correspondientes.

6. Las alturas mdximas son las sefialadas en los correspondientes planos del PGOU. La altura minima se
establece en una menos de la mdxima permitida, quedando obligado el propietario de la nueva edificacion
a tratar adecuadamente las medianerias colindantes descubiertas.
En el ambito de la Colonia de Aviacion, el numero mdximo de alturas permitido queda grafiado en los
planos de ordenacion correspondientes.

7. En calles menores de 6m no se permiten vuelos, excepto cornisas y aleros que sobresalgan de la linea de
fachada un mdximo de 40cm. En calles de ancho superior se admiten salientes en balcones, terrazas, cuerpos
cerrados, cornisas y aleros, en un ancho mdximo de 50cm, siempre que no rebasen la linea de bordillo de la
acera, debiendo separarse de las propiedades colindantes un minimo de 50cm. En cualquier caso, los cuerpos
volados abiertos o cerrados, no ocupardn una superficie mayor del 25% de la de fachada.

8. No se admiten dticos retranqueados por encima de la altura mdxima permitida, excepto en los supuestos
contemplados en el articulo 160.

Articulo MpPG.6. Modificacion del Articulo 367 de las NNUU del PGOU
Se incorpora la identificacién del articulado afectado, el texto objeto de modificacién y su redaccion final.
La redaccion previa a la modificacidn del articulo 367 es la siguiente:

PGOU - NNUU Articulo 367 — Ambito:

Comprende las manzanas grafiadas con la trama de ordenanza de edificacion cerrada y significadas con el
epigrafe C-1 en la documentacion grdfica del PGOU.

El articulo anterior quedara redactado de la manera siguiente:

Comprende las manzanas grafiadas con la trama de ordenanza de edificacion cerrada y significadas con el
epigrafe C-1 en la documentacion grdfica del PGOU.

En el ambito de la Colonia de Aviacién, corresponderad a las manzanas grafiadas y significadas como C-1 en los
planos de ordenacion correspondientes.
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Articulo MpPG.7. Modificacion del Articulo 369 de las NNUU del PGOU

Se incorpora la identificacion del articulado afectado, el texto objeto de modificacidn y su redaccion final.

La redaccion previa a la modificacion del articulo 369 es la siguiente:

PGOU - NNUU Articulo 369 — Tipologia de edificacion:

Es de aplicacion la tipologia de edificacion entre medianerias, sin limitacion de fondo.

El articulo anterior quedara redactado de la manera siguiente:

Es de aplicacion la tipologia de edificacion entre medianerias, sin limitacion de fondo.

En el ambito de la Colonia de Aviacion, la tipologia de edificacion corresponderad a la grafiada en los planos
de ordenacion correspondientes.

Articulo MpPG.8. Parcelas resultantes de la modificacion puntual en el ambito de la Colonia de Aviacion.

PARCELA  SUPERFICIE SUBZONA DE SUPERFICIE PLANTAS EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
ORDENACION OCUPADA EXISTENTE MATERIALIZABLE
URBANISTICA POR LA
EDIFICACION

Numero m2s m?2s Numero m2t m2t
1.771,909 ZUR-C1 274,76 2 549,52 549,52
2 1.909,470 ZUR-C1 274,76 2 549,52 549,52
3 1.476,903 ZUR-C1 274,76 2 549,52 549,52
4 2.208,815 ZUR-C1 274,76 2 549,52 549,52
5 1.789,585 ZUR-C1 274,76 2 549,52 549,52
6 2.423,878 ZUR-C1 296,58 2 593,16 593,16
7 2.348,003 ZUR-C1 269,38 2 538,76 538,76
8 8.723,426 SVJ-EL 0,00 0 0,00 0,00
9 10.045,474 ZUR-A2 0,00 S/0 0,00 15.068,21
10 1.755,884 ZUR-A2 0,00 S/0 0,00 2.633,83
11 1.576,181 ZUR-C1 430,00 3 1.290,00 1.290,00
12 7.430,248 SQM-EQ 0,00 - 0,00 0,00
13 1.951,933 SVJ-EL 250,59 - 0,00 0,00
14 463,776 SVJ-EL 113,38 - 0,00 0,00
15 599,243 ZUR-C1 125,30 2 250,60 250,60
16 1.040,832 ZUR-C1 250,59 2 501,18 501,18
TOTAL 47.515,560 5.921,30 23.623,34

VIALES 8.630,522
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SUP-3 1.184,18
TOTAL 57.330,262 23.623,34

S/0 Segun Ordenanza

ZUR-C1: Edificacion cerrada manzana densa; ZUR-A2: Edificacion abierta densidad media; SQM-EQ: Dotacional multiple; SVJ-EL:
Zona verde-jardin; SVA-EL: Zona verde-areas de juego; SCV-RV: Red viaria
MpPG Colonia de Aviacion

SUELO URBANO 56.146,08 m2s

APROVECHAMIENTO PRIVADO 28.946,17 m2s
Superficie Parcelas 28.946,17 m2s
DOTACIONES PUBLICAS 27.199,91 m2s

Red Viaria 8.630,52 m2s

Equipamientos 7.430,25 m2s

Zonas Verdes 11.139,14 m2s

TOTAL 57.330,26 m2s

Valéncia, noviembre de 2019

Arquitecto Redactores
de AIC EQUIP
Juan Aidn Gémez y Gabriel Doménech Bardisa

Re'a

Arquitecta colaboradora
de AIC EQUIP
Lucia Yubero Serrano
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ESTRUCTURA URBANA. ORDENACION PORMENORIZADA DE USOS

0-01. CLASIFICACION DEL SUELO
0-02. CALIFICACION DEL SUELO
0-03.
0-04. PROPUESTA DE ORDENACION
AENOR AENOR
e | | s | FNEE =
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C) FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION
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PLANEAMIENTO

DATOS GENERALES
Municipio Alcoy
Sector Plan General Colonia de Aviacion
Clase de Suelo Urbano
Figura de Planeamiento Modificacion Puntual
Plan General
SUPERFICIES
Superficie total Sector m2s 56.148,08
Superficie computable Sector m2s 56.148,08
Superficie Red Primaria Inscrita ma2s 0,00
Superficie Red Primaria Adscrita m2s 0,00
Superficie Total Ambito Planeamiento m2s 56.148,08
USOS Y APROVECHAMIENTOS
indice Edificabilidad Bruta Maxima IEB m2t/m2s 0,42
Edificabilidad Bruta Maxima EB m2t 23.623,41
Uso global Residencial
SUELO DOTACIONAL PUBLICO m2s 27.199,91 48,45%
Red Prim. Suelo Dotacional Adscrito m2s 0,00 0%
No computable
Red Primaria suelo Dotacional Inscrita m2s 0,00 0%
Computable como Red Secundaria
Red Primaria suelo Dotacional Inscrita m2s 0,00 0%
No Computable como Red Secundaria
Red Secundaria Suelo Dotacional m2s 27.199,91 48,45%
Publico
Red Viaria RV m2s 8.630,52 15,37%
Equipamientos EQ m2s 7.430,25 13,23%
Zonas Verdes YAV m2s 11.139,14 19,84%
SUELO DE TITULARIDAD PRIVADA m2s 28.946,17 51,55%
Total Suelo de Titularidad Privada m2s 28.946,17 51,55%
indice Edificabilidad Neto IEN m2t/m2s 0,816
Edificabilidad E m2t 23.623,41
Total Aprovechamiento Lucrativo m2t 23.623,41
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Denominacién Area de Reparto Colonia de Aviacién
Superficie Area de Reparto AR m2s 56.148,08
Duelo Dotacional efecto a su destino SDAD m2s 0,00
Aprovechamiento Tipo AT m2t/m2s 0,420734
Tipo de Gestion m2s Directa/Indirecta
Tipo de Programa Actuaciones Aisladas

Con el desarrollo de la primera actuacion aislada, se debera proceder a la completa urbanizacion del ambito,
cuyos gastos de reurbanizacion correran a cargo del INVIED, segun se suscribe en el Acuerdo para el
Desarrollo Urbanistico de la Colonia de Aviacidn en Alcoy entre el Instituto de Vivienda, Infraestructura y
Equipamiento de la Defensa y el Ayuntamiento de Alcoy, firmado en julio de 2017.
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D) FICHAS URBANISTICAS DE LAS SUBZONAS DE ORDENACION
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FITXA URBANISTICA Referéncia
[ 1

AJUNTAMENT D'ALCOIL OFICINA D’ARQUITECTURA

informacié urbanistica segons la proposia d'ordenacié de la Modificacid puniual del Pla General d Ordenacid
Urbana en 'ambit de la Coldnia d'Aviacid, com a acivacic sobre ef medi urba.

EMPLACAMENT ORDENACIO

VIA NOM DE LA | IBLICA YT (CLASSIFICACIO |Lirbd
1 BASE D'AITANA QUALIFICACIO |Residencial multifamiliar tancada
2 MARE DE DEU DE LORETO ORDENAMCA 1a. Edificacid tancads
3 ZONA C1. lila densa C 1
4 TIPOLOGIA Entre milgeras
PARAMETRES URBANISTICS
ALCARIA Nombre de plantes 2 |2 PARCEL LA Superficie (m?*) 150
MAXIMA | 1Ot (M) - (-1 - |- | R -
Comisa (m} 8 | & Diametre inscrit (m) 800
Fondéria méxima {m) | - - - - Scbre rasant (%) 100
COCUPACIO
SITUACIY | Reculada E:': e e SN o L) =
{m}) kel - = = - WOLUM  [Coeficient d edificabllitat {m®m®) -
Usos

Habitatge (multfamiiar o unifamiliar

Artesana, xicoteta o taller, B 2| 3]«

5 SERVEIS DE Garatges i dipdsits vehic. |&|B|C|D| |1]2|3]a|5

NDOSTRIA lleugera, magat-zems i C 3j4(5 LALUTOMORIL Tallers de lautomabil AlBIC|D 213[4|5
COMmer; majpnsia [§] 4|5 Estacions de senvei AlB 34|15

Artesana E| 5 A|B|C 12345

== EEEREEERE eps B o | 2345

E 45 Educatiu. socio-cultural, B|C] 1[2[3]4[5

Comerng BIC|D| |1[2][34]|5 refigids, assistencial | D 2|3[45

TERCIAR| Turistic p—— B|C|D| [1]2]|3|4|5 sl administratiu-in sttucional E 4|5
i E B Comercial (merc.abast._) | |B|C| | |1]2|3]4]5

Espectacles | sales de BT 1)2[34|5 Residencial (hospitals, BIC[D| |1|2[3[4]|5

reunis D 2[3|4|5 residéncies d'ancians..) E 4|5

(1) Només als efectes de reparcel (acii, Fegregacio | egregacions de parcelia

{2) SITUACIO; GRAU;
A En parcelia flure d'edificacks, o amb construccions < 0.1 m¥m? 1 Sup. =2.000 r¥ o capacial =500 persones
B En edifici exclusiv alllat, en Nz complata o enfre milgeras 2 Sup. 500-2.000 o o capacitef 250-500 parsones
C Er pant d'un ediicl amb ds diferent al dhabilalye 3 Sup. 250-500 s o capacital 50-250 personas
D En pianta baixa d'un edffici coklectiy d'habitalges | la seua profongacié en 4 Sup. 100-250 m o capacital 15-50 persones
paliz d'ile o de pareella o e annex & habtatge unifamiiar & Sup. <100 m’ o capacial <13 persones

m

En plarta de pis, e ediicls dhabitalges

AENOR

ER

Empresa
Registrada

AENOR

@

Gestion
Ambiental
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FITXA URBANISTICA Referéncia
[ 1

AJUNTAMENT D'ALCOL OFICINA D'ARQUITECTURA

Informacit urbanfstica segons la proposta dordenacid de la Modificacia puntual del Pla General o 'Ordenacid
Urbana en lambit de la Colénia d'Aviacid, com a acluacit sobre el medi urba,

EMPLACAMENT ORDENACIO
] MOM DE UBLICA THTH |CLASS IFICACIO |Urbd
1 G/ |AVIACIO ESPANYOLA QUALIFICACID  |Residencial multifamitar lancads
z C/ |BASE DAITANA CORDEMAMCA | fa. Edificacio lancada
3 ZONA C1. iz densa C 1
4 TIPOLOGIA Entre mitgeres
PARAMETRES URBANISTICS
Vid 2 VIAS Via 4
ALCARIA MNombre de plantes 3| 3 PARCEL-LA Superficie (m?] 150
MAxIMA 1ot (m) = ot e 1o Minpa | FrOIE (M) e
Comisa (m} | 1 Diaimetre inscrit (m) 600
Fondaria maxima (m) | - - - - Sobre rasant (%) 100
OCUPACIO
SITUAGIS | Reculada E:;r: R R SOl TRRRIT R L
i kd -
e VOLUM  |Goeficient d'edificabilitat {m?m?)
usos

Hakbitatpe (mullifamiliar o unifamifiar)

} GRAL I OMPATIBLES : GRAU
Artesana, xicoteta o taller, | |B 2|3)4|5 SERVEIS DE Garatges | dipdsits vehic. |AB[C|D| |1[2[3|4|5
OUSTRIA lleugera, magal-zems | L= 34|53 LAUTOMAEIL Tallers de [‘autemiobil A B|C|D 2|3|4|5
comer; majrsia D 4[5 Estacions de servai AlB 3|4|5
Artesana E 5 ity AB|C 1)2[3/4(5
of B|C|D| [1]2]|3]4[5 )] 2|3)4|5
H[IEd E 45 Educati, sociocultural, | |BIG| | [1]2[3]]5
Comarg B|C|D| [1][2]3]4[5 refigids, assistencial i [+ 2[3[4(6
TERCIARI e s el E|C|D| [1]2]|3]4[5 BRTHEIGHAL admin stratie-instituckenal E 45
E 4[5 Camercial imerc. abast..) | |B|C 1[2|3|4(5
Espectacles i sales de B|C| 1)2|3/4|5 Residencial thospials, BICID| [1]2]3{4|5
reunia 3] 2|45 residéncies dancians..) E 4|6

(T} Momés als efectes de mparce! lacid, segregacid | sagregacions de parcel la
2} SITUACIO: GRAL:
A En parcelfs Wure dedificacid, o amb consfruccions = 0,7 mim? 1 Sup. =2.000 m? o capacial =500 persones
B En edifici exclusiv aiiat, en ila completa o entre mitgeras 2 Sup. 500-2.000 M o capacial 250-500 persones
C  En part d'un edifici amb iz difersnf 3/ d'habitaige 3 SBup 250500 nt o capacitst 50-250 persones
D Enplanta baixa o'un edffici col fectiv d'habitetyes | iz seus prolongacic en 9 Sup. 100-250 nv o capacital 15-50 persones
palis &'ilia o de parcella o en annex a habifalge unifamilfar 5 Sup. =100 m?o capacial <i5 persones
E Enplania de pis, en edificis dhablaiges
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EQUIP

MODIFICACION PUNTUAL
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALCOY
EN EL AMBITO DE LA COLONIA DE AVIACION

FITXA URBANISTICA Referancia

s AJUNTAMENT D'ALCOL OFICINA D'ARQUITECTURA

informacio urbanistica segons la proposia d'ordenacid de fa Modificacic puntual del Fla General o Ordenacio
Urbana en l'ambif de fa Coldmia ddviacid, com a actuacid sobre el medi urba.

EMPLAGAMENT ORDENACIO
; : CLASSIFICACIO |Urbs

1 I JE LA
1 AVIACIO ESPANYOLA QUALIFICACIO  |Residencial multifamiliar oberla

2 BASE D'AITANA ORDOENARNGA 2a. Edificacio oberla

3 ZOMNA A2 Mitia A2
4

TIPOLOGIA Aillada

PARAMETRES URBANISTICS
V1A a3 A 4
ALCARIA Nombre de plantes g PARCEL-LA Superficie (m?) 1.000
Comisa{m) 20 Diametre Inscrit (m) 20,00
Fondaria maxima (m} 20,0 Sobre rasant (%) 30
OCUPACIO
13 c = = =
SITUACIO | Reculada lf"’m T R R E— SR AR (M =
{my [oos VOLUM  |Cosficient dedificabilitat (m#/m?) 1,50
lateral ™ | - | - | - | -
Usos
Habitatge {multifamiliar)

Arnesana | ncoleta Garatges | dipdsits vehic. Bl [D 23

4|5

IMDUSTRIA Imdii stria o taller 2 il Lsﬁ':'!glfﬂgi Tallsrg de I‘autnma_hi D 4|5
KrmEan E 5 Estacions de servei A|B| 345

Esportiu AlB 1|2 3|4]5

Cficines Bl |D 2/345 8] 3|4[5

E 5 o Educafiu, sacio-cultural, B HEEE

Comerg B| |D 2/3/4|5( |DOTACIONAL religids, assistencial i D 3|45

TERCUARI ! TR B IEELE administratiu-in sttuclonal E B
iRl o E 4[5 Residencial (hosphals, Bl [ || (2345

Espectacles i sales reunid | |B| (D 4[5 reidéncies d'anclans..) |E 4|5

(1] Només als efectes de repercellacid, segregacid | agregacions de parcelia

2] SITUAGIG: GRAU!
A En parcetla ure dedificacid, o amb constuccions < 0,1 mim® 1 Sup, =2.000 m? o capacital 500 persanes
8 Enedifici exclusiy aillaf, en ilfla completa o enire milgares 2 Sup, 500.2 000 ¥ o eapacitaf 250-500 persones
C En part d'un edific] amb us diferent al dhabitalge 3 Sup. 250-500 m¥ o capacital 50-250 persones
D En planta baiva d'un ed#fici collectiv dhabitafges ila seua prolongacid en 4 Sup. T00-250 ' o capacitat 15-50 persones
patis d'ifla o de parcella o en annex & habitatge unifamiliar 3 Sup. <100 m®o capacial <15 parsones

E Enplarta de pls, en edificls dhabllalges
{3) Shavran de complir les condicions seglenis:
al L'edificacid se separard de l'alineacio exterior de falre castal de fa via o espal public una distancia igual o superior a lalgdaa
g xima.
Bl L'edificacid se soparard de ['eix de fa via piblica una distdncia iguala ls medat de Naigdma mdxima.
{4) La separacids e l'edificacid als imis iaterais | al fons sevd igual o superior a la maital de faigdria maxima | no mai inferiora 5 m.
No chetan! aled, s podran awlorilzar construceions adossades als Hmils laterals!
al  5ija sxisteix adificacio migerm contigus
Bl Sies redacla | s'executa un projecle confunt amb la propletal contigua
¢l Sila propielal contigua contrew compromis escrplural dedificar adassal
(5) Shavrd de dedicar un mintm dun 10 per cent de Nedificabfital sobre rasant a usos levciars Fo dotacionals
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