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1. INTRODUCCION

1.1. PROCEDENCIA Y OBJETO DE LA FORMULACION DEL ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

El presente documento, de iniciativa publica, es promovido por el Ajuntament d’Alcoi y encargado AICEQUIP S.L. Su
redaccion la sido realizada por Jordi Soler i Giménez, n2 colegiado 11272 del Colegio Oficial de Arquitectos de la
Comunidad Valenciana, arquitecto de AICEQUIP, S.L.

Se redacta como documento complementario al la MODIFICACION PUNTUAL n2 1 PLAN PARCIAL “RESIDENCIAL” DE
MEJORA SECTOR “EL CASTELLAR” y del ESTUDIO DE DETALLE DEL AMBITO DE LA PARCELA DE EDIFICACION ABIERTA
MEDIA EA-2, en el "El Castellar", Partida Riquer Alto, ALCOI (I'Alcoia, Alacant).

|"

- La Modificaciéon Puntual n2 1 Plan Parcial “Residencial” de Mejora Sector “El Castellar” (en adelante MpPPM) tiene

por objeto la modificacién de determinados articulos de la normativa urbanistica (en adelante NNUU) del Plan
Parcial “Residencial” de Mejora Sector “El Castellar” (en adelante PPM).

- El Estudio de Detalle del Ambito de la Parcela de Edificacién Abierta Media EA-2 (en adelante ED) tiene por objeto la
ordenacién de volimenes de la manzana completa asi calificada por el PPM, de acuerdo con los parametros
definidos por este instrumento de planeamiento, la MpPPM y el PGOU.

La finalidad del presente documento es garantizar la integracién en el entorno ordenar del volumen edificatorio
asignado por medios aritméticos en los terrenos de la parcela EA2 establecidos en la Modificacion Puntual del Plan
Parcial "Residencial” de Mejora en El Ambito de "Partida Riquer Alto" (en adelante MpPPM) que se tramita
conjuntamente con el presente Estudio de Detalle, ubicada en manzana completa delimitada por las calles Carretera de
Banyeres, Corporacié Musical Primitiva, y Societat Unié Musical cuya edificacidn prevista se pretende Unica y singular.

El presente documento es copia de su original del que es autor el Arquitecto mencionado anteriormente. Su utilizacion
total o parcial, asi como cualquier reproduccidn o cesidn a terceros, requerird la previa autorizacién expresa de su autor
guedando en todo caso prohibida cualquier modificacidn unilateral del mismo.

1.2. ANTECEDENTES

El dia 27 de junio de 2016, el Ajuntament d’Alcoi sometid a informacion publica la version preliminar de la Revision del
Plan General de Ordenacién Estructural incluyendo en su documentacién el Estudio de Paisaje.

El Pleno del Ajuntament d’Alcoi aprobd en fecha 30 de enero de 2004 el Plan Parcial Residencial de Mejora “El
Castellar” " (en adelante PPM). En él se incluia la determinacién de clasificar como suelo urbanizable el ambito del
presente documento, estableciéndose para su gestién una Unica Unidad de Ejecucion, que constituye el ambito
completo del Sector.

Mediante Resolucion de 21 de mayo de 2004, del Conseller de Territorio y Vivienda, se aprueba definitivamente la
Homologacion modificativa parcial y Planes Parciales de Mejora residencial e industrial “El Castellar”, acuerdo que es
publicado en el Boletin Oficial de la Provincia, n.2 228, de 1 de octubre de aquel afio.

Posteriormente, el Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 26 de enero de 2007, acordd aprobar
definitivamente el Estudio de Detalle de la manzana EA del Plan Parcial Residencial de Mejora “El Castellar”, resolucion
publicada en el Boletin Oficial de la Provincia, n.2 53, de 12 de marzo.
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En la actualidad el suelo perteneciente al Sector objeto de dicho plan parcial han sido desarrollados mediante Programa
de Actuacion Integrada preceptiva y su urbanizacion ha sido finalizada, entregada al Ayuntamiento y abierta al uso
publico.

Mediante tramitacion simultanea al presente documento, y debiéndose proceder de manera previa a su aprobacion
definitiva, es de aplicacion al presente ambito la MpPPM, cuyo alcance incluye la modificacion de parametros relativos
a las condiciones de la edificacién aplicables en la parcela objeto del Estudio de Detalle, y cuyas determinaciones debe
dar cumplimiento el presente instrumento por ser aquel de rango superior.

En fecha 30/01/2018 se celebra la Comisidn Técnica de Evaluacidn Ambiental y Estratégica de Alcoi, en el que se
acuerda emitir Informe Ambiental y Territorial Estratégico favorable en el procedimiento simplificado de evaluacién
ambiental y territorial estratégico de la MpPPM y del ED de la manzana EA del Sector residencial “El Castellar”.

En fecha 6/02/2018 se dicta resolucion n2545/2018, por la que se aprueba el Informe Ambiental y Territorial
Estratégico, que se adjunta como anexo al presente documento, sefialandose que se debe adjuntar a la Modificacion
Puntual del Plan Parcial de Mejora Residencial “El Castellar” y del Estudio de Detalle de la manzana EA de dicho Sector:

- Estudio de Integracion Paisajistica (en adelante EIP)
- Estudio de Viabilidad y de Sostenibilidad Econémica (en adelante EVSE)

El presente documento dispondra como documentacién adjunta dichos documentos de acuerdo con la legislacion
urbanistica y sectorial correspondiente.

1.3. REGIMEN JURIDICO.

Las determinaciones del presente documento, de conformidad con lo previsto en la ley 5/2014, de 25 de julio, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad Valenciana, (DOCV n2 7329, de 31 de julio de 2014,
Modificada por la Ley 10/2015, DOCV n2 7689, 31 de diciembre de 2015, Modificada por la Ley 13/2016, DOCV n2 7948,
de 31 de diciembre de 2016), en adelante LOTUP.

Asimismo, son de aplicacidn las siguientes legislaciones sectoriales:

e  En materia de Aguas.
- Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas (BOE, nim. 189, de 8 de agosto de 1985)
- Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.
(BOE, num. 103, de 30 de abril de 1986)
- Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, por el que se modifica el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el
que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, que desarrolla los Titulos preliminar, I, IV, V, Vl y
VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas. (BOE, nim. 135, de 06 de noviembre de 2003)

e  En materia de Carreteras (Autondmica).
- Ley 6/1991, de 27 de marzo, de la Generalitat Valenciana, de Carreteras de la Comunidad Valenciana. (DOGV,
n2 1.016, de 5 de abril de 1991).
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1.4. ALCANCE
De acuerdo con el articulo 6 de la LOTUP:

Paisaje es cualquier parte del territorio, tal y como es percibido por sus habitantes, cuyo caracter resulta de la
interaccion de factores naturales y humanos.

El paisaje se integrard en todas las politicas sectoriales que incidan en el mismo, tanto a escala autondmica, como
a escala supramunicipal o local. En concreto, la planificacidn territorial y urbanistica, en el marco del Convenio
Europeo del Paisaje, se orientara por las siguientes finalidades:

- Conservara y valorizard los paisajes mas valiosos y socialmente apreciados que identifique, integrando los
paisajes de relevancia regional definidos por la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana, por los
planes de accidn territorial que los desarrollen en esta materia, o los delimitados con un caracter relevante
por normas nacionales o internacionales.

- Adoptard medidas de gestidon, mejora y salvaguarda de la calidad, tanto de los paisajes naturales y rurales
como de los urbanos y periurbanos, a partir de los objetivos de calidad paisajistica que se establezcan para
los mismos.

- Formularda medidas como resultado de la participacion publica y de la coordinacion de las distintas
administraciones competentes, mediante la incorporacion de instrumentos para la proteccidn, gestién y
ordenacion del paisaje.

- El paisaje condicionara la implantacién de usos, actividades e infraestructuras, la gestidon y conservacion de
espacios naturales y la conservacion y puesta en valor de espacios culturales, mediante la incorporacion en
sus planes y proyectos condicionantes, criterios o instrumentos de paisaje.

Los estudios de integracidn paisajistica (en adelante EIP), que valoran los efectos sobre el caracter y la percepcion
del paisaje de planes no sometidos a evaluacion ambiental y territorial estratégica, asi como de proyectos y
actuaciones con incidencia en el paisaje y establecen medidas para evitar o mitigar los posibles efectos negativos,
conforme al anexo Il de la LOTUP.

En el articulo 8 de la LOTUP, se establecen los criterios generales de la ordenacién e integracién paisajistica. En él se
determina:

La planificacion territorial y urbanistica, la implantacién de usos y los proyectos de infraestructuras, preservaran y
potenciaran la calidad de los paisajes y su percepcion visual aplicando los siguientes criterios:

a) Las construcciones se adaptaran al medio en el que se sitlen, sea rural o urbano, teniendo en cuenta los
elementos culturales existentes en el dmbito de la actuacion.

b) Se respetaradn los elementos culturales, la topografia y la vegetacién como elementos conformadores del
caracter de los paisajes, considerandolos condicionantes y referentes de los proyectos.

c¢) Todas las actuaciones garantizaran la correcta visualizacion y acceso al paisaje. Para ello:

1.2 Mantendrdn el caracter y las condiciones de visibilidad de los paisajes de mayor valor, especialmente los
agropecuarios tradicionales, los abiertos y naturales, las perspectivas de conjuntos urbanos histéricos o
tradicionales, los elementos culturales y el entorno de recorridos escénicos.
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2.2 Con caracter general, se preservaran de la urbanizacién y de la edificacién los elementos dominantes que
constituyen referencias visuales del territorio: crestas de montafias, cuspides del terreno, bordes de
acantilados, zonas con pendientes elevadas, hitos y elevaciones topograficas.

3.2 Respetaran zonas de afeccidon paisajistica y visual en torno a los puntos de observacidn que faciliten las
vistas mas significativas de cada lugar y los que contribuyan a la puesta en valor de la infraestructura verde.

d) Las unidades de paisaje, definidas como las dreas geograficas con una configuracién estructural, funcional o
perceptiva diferenciada, que han adquirido los caracteres que las definen a lo largo del tiempo, constituirdn una
referencia preferente en la zonificacidn del territorio propuesta en los planes territoriales y urbanisticos.

e) Los desarrollos territoriales y urbanisticos se integraran en la morfologia del territorio y del paisaje, definiendo
adecuadamente los bordes urbanos y la silueta urbana, y preservando la singularidad paisajistica y la identidad
visual del lugar.

f) La planificacién urbanistica y territorial adoptara determinaciones para el control de los elementos con
incidencia en la calidad del paisaje urbano, garantizando con el disefio de los espacios publicos y el viario la
funcionalidad de la infraestructura verde y el mantenimiento de las principales vistas y perspectivas que lo
caracterizan.

De acuerdo con el articulo 41 de la LOTUP que se regula el contenido de los Estudios de Detalle, se establece en su
punto cuarto que éstos contendran la documentacion informativa y normativa propia que sea adecuada a sus fines e
incluirdn un andlisis de su integracién en el paisaje urbano.

1.5. AGENTES
Proponente: Ajuntament d’Alcoi
Representante legal: Sr. Antonio Francés Pérez

Alcalde-Presidente de I’Ajuntament d’Alcoi

Condiciones del interesado:
L’Ajuntament d’Alcoi redne la condicidn de interesado en la tramitaciéon de la
MpPPM y del ED que propone cuya motivacion se ha explicado en apartado anterior.
De acuerdo con los articulos 2.1 y 44.5 de la LOTUP los ayuntamientos son
competentes para la formulacién y tramitacidn de los planes de ambito municipal, y
la aprobacién de aquellos que fijen o modifiquen la ordenacidon pormenoritzada.
Equipo Redactor:
El presente documento es promovido por el Ajuntament d’Alcoi, que encarga su
redaccién a AIC EQUIP, por medio de sus profesionales.
Su redaccién la sido realizada por Jordi Soler i Giménez, n? colegiado 11272 del
Colegio Oficial de Arquitectos de la Comunidad Valenciana, arquitecto de AICEQUIP,
S.L.
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2.  DESCRIPCION DE LA ACTUACION
2.1. MOTIVACION DE LA ACTUACION

Des de la corporacién municipal se trasmite al equipo redactor la necesidad de implantacién en la manzana objeto del
presente documento la nueva sede del Instituto Tecnoldgico Textil de la Asociacién de investigacidon de la Industria
Textil (AITEX). Para ello, y después de analizar la capacidad actual de las condiciones urbanisticas que el planeamiento
vigente determina para el ambito de referencia, se estima que algunos parametros establecidos actualmente dificultan
su correcta implantacion, maxime teniendo en cuenta la propia idiosincrasia del edificio de caracter terciario, de sus
caracteristicas edificatorias y las propias instalaciones necesarias para su implantacion. Se concluye estimar
conveniente modificar algunos de los parametros urbanisticos que afectan a las condiciones de la edificacion, sin que
dicho ajuste suponga modificar la edificabilidad o alterar el régimen de usos permitidos en la zona de ordenacion.

Por tanto, y siempre en concordancia y de modo congruente con las directrices del PGOU y del PPM, en aras a
posibilitar la implantacién de dicho Instituto Tecnoldgico, la corporacion municipal encara la revision de la ordenanza
municipal en lo referente a la ocupacién, las alturas maximas y minimas permitidas, y la longitud maxima de los planos
de fachada. De manera coherente a esta, encarga igualmente la ordenacién de los volimenes edificatorios de la parcela
edificable incluida en ese dmbito con el fin de que una vez finalizada la tramitacién y aprobados ambos documentos de
planeamiento, los responsables de AITEX puedan proceder a la solicitud de licencia urbanistica para la ejecucién de las
obras correspondientes a la construccion de la nueva sede de Instituto Tecnoldgico Textil (AITEX).

2.2. NATURALEZA DE LA ACTUACION

El Instituto Tecnoldgico del Textil de la Asociacion de Investigacion de la Industria Textil (AITEX), comunica al
Ajuntament d’Alcoi su necesidad de trasladar su sede central a una nueva ubicacién dado el continuo crecimiento tanto
de personal como de actividades que desarrolla, a la vez que ha mostrado su interés en permanecer en Alcoi, ya que es
la ciudad de origen y en la que se halla plenamente arraigada.

AITEX es una entidad sin animo de lucro que se rige conforme a la Ley Organica 1/2002, de 22 de marzo, reguladora del
Derecho de Asociacidn y estd inscrita en el Registro Nacional de Asociaciones y en el Registro de Centros Tecnolégicos
de la Secretaria General de Ciencia e Innovacion, que desde el inicio de su actividad en el afio 1985 se implanta en Alcoi
por ser el enclave industrial de referencia del sector textil valenciano, actividad que tradicionalmente ha sido el motor
del desarrollo socio-econémico de las llamadas “comarcas centrales” con un grado de implicacién y compromiso con el
tejido empresarial local y valenciano muy elevado.

Se trata de un agente activo en la creacidn de puestos de trabajo que crean valor, como consecuencia de la tipologia de
actividades que desarrollan el instituto atrae, retiene y forma persal altamente cualificado capaz de generar
conocimiento en areas diversas de la ciencia y la tecnologia, pero siempre desde el punto de vista de su aplicacion de su
utilidad para las empresas, y que estas lo trasladen al mercado.

Su actividad incide igualmente en la implicacién de construccién social, teniendo establecido el Plan de Igualdad de
Oportunidades entre Mujeres y Hombres, como instrumento de trabajo para la integracion de los recursos humanos,
validado por la Vicepresidencia y Conselleria de lgualdad y Politicas Inclusivas, habiéndosele concedido el “Fent
Empresa. Iguals en Oportunitats” de conformidad con lo establecido en la Orden 18/2010, de 18 de agosto.

Desde el Ajuntament d’Alcoi se manifestd la voluntad que la nueva sede se mantuviera en esta ciudad, entendiendo
gue su permanencia era de interés general, dado su potencial tractor de la econdémica productiva y de terciario
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avanzado. La consecucién de esta actuacién permitird a la ciudad de Alcoi reforzar los argumentos econdmicos
diferenciales que le permiten distinguirse de los otros, ofreciendo un perfil productivo que, por su tamafio y nivel de
cualificacién, otorga a Alcoi oportunidades extraordinarias para consolidarse como un espacio econdmico de escala
suprarregional.

Las condiciones concretas del entorno actual y previsto en un futuro, el papel que tiene el concepto de Instituto
Tecnoldgico, el alcance internacional de una dotacidn privada con mucha capacidad de generar conocimiento, le otorga
a esta actuacion una condicidn estratégica para Alcoi y de interés general desde cualquier dptica.

Con tal fin, y dada la voluntad compartida de ambas partes se propone la implantacién de la nueva sede en el ambito
del presente documento.

Para ello, se estima conveniente dotar de mayor flexibilidad a los pardmetros urbanisticos que inciden en las
condiciones de edificacion de la parcela edificable calificada como EA-2 del PPM.

Para posibilitar la implantacién de un edificio de uso terciario con un programa de alta especializacién funcional y
tecnoldégicamente vanguardista se estima conveniente el efectuar una serie de variaciones en los parametros
urbanisticos incluidos en los instrumentos de planeamiento que regulan la zona de ordenacidn EA-2 con la que se
califica el suelo objeto de la MpPPM.

Del mismo modo, y con el fin de agilizar el procedimiento legal y acortar los plazos de su tramitacion, el Ajuntament
d’Alcoi propone Estudio de Detalle en el ambito de la MpPPM y de manera simultdnea a ésta con el fin dar respuesta a
la condicién de tramitacion recogida por el PGOU para el suelo calificado como EA2, de manera que la solicitud de
licencia de obras en el solar objeto del presente documento sea directa, esto es, sin requerir tramitacion de
instrumento de planeamiento adicional.

2.3. DELIMITACION DEL AMBITO.

El ambito del presente documento se corresponde con la manzana completa ubicada al Oeste del Casco Urbano de la
ciudad de Alcoi, de parcela unica y suelo calificado como por el PPM como Edificacion Abierta Media (EA-2), con la
siguiente delimitacion:

- Al norte con vial publico de 12 metros de ancho denominado calle Societat Unié Musical

- Al Sur, con tramo de la carretera de titularidad de la Diputacid, CV -795, en trama urbana consolidada de 20
metros de ancho, también denominada como Carretera de Banyeres.

- Al Este con vial publico de 12 metros de ancho denominado calle Societat Unié Musical

- Al Oeste con vial publico de 24 metros de ancho denominado calle Corporacié Musical Primitiva, cuyo tramo
afectado dispone en su seccion funcional de un area de estacionamiento publico de 12 metros de ancho.

Superficie:
La superficie de la parcela en el que se desarrolla el presente Estudio de Detalle es segun Ficha del Sector del

Documento de Homologacion y Cuadro de Superficies del PPM de 12.437,29 m2s.

Topografia:
Los terrenos pertenecientes al ambito del presente documento presentan una pendiente del 2,30% en su limite
septentrional (alineacion exterior con la calle Societat Unié Musical), del 10,55% en su limite oriental (alineacién
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exterior con la calle Societat Unié Musical), y de 4,16% en su limite occidental (alineacidon exterior con la calle
Corporacio Musical Primitiva). La pendiente en la alineacion exterior definida con la carretera CV-795 es del 4,18%
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2.4. IMPLANTACION EN EL ENTORNO

El dmbito territorial del presente documento se ubica en el sector delimitado en el Plan Parcial Residencial de Mejora
Sector “El Castellar”. Los terrenos incluidos en este Sector estan clasificados como suelo urbanizable residencial,
delimitados en una Unica Unidad de Ejecucidon, ambito de una Actuacion Integrada para la que se desarrollé el oportuno
Programay para el que se han ejecutado las obras de urbanizacién.

Se trata de un reducido ambito correspondiente a una parcela Unica que configura una manzana completa, que tiene la
condicion de solar y se encuentra totalmente integrada en trama urbana consolidada. Actualmente la parcela se
encuentra vacante, en el borde de la zona residencial y colindante al suelo industrial occidental de Alcoi.

Por tratarse de un entorno urbano y urbanizado se entiende que las condiciones medioambientales se mejorarian al
actuar sobre el suelo vacante, pudiendo dotar al suelo de infraestructuras de saneamiento, canalizar las aguas de
escorrentia, tratar los terrenos de manera adecuada en relacién con en el mantenimiento de las condiciones de higiene
y salud publica.

2.5. ORDENACION PROPUESTA
2.5.1. CRITERIOS DE LA ORDENACION PROPUESTA

El objeto social de AITEX es el fomento y desarrollo tecnoldgico de las empresas de los sectores textil, confeccion,
textiles técnicos y de cualquier otro sector donde se apliquen productos o materiales de naturaleza textil, Considerando
cualquiera de los aspectos, técnicos o no, que puedan incidir en la mejora, optimizacién y salubridad de todos los
procesos y la calidad de los productos, y fortalecer el crecimiento de la exportacidén, ampliacién de mercados,
consiguiendo asi un resultado competitivo en las dreas comerciales de las empresas.

El objetivo ultimo de la actuacidn, de acuerdo con lo manifestado por los responsables de AITEX es que se construya en
el ambito de referencia un edificio emblematico y sostenible. De acuerdo con escrito de AITEX entregado al
departamento de urbanismo del Ajuntament d’Alcoi, manifiesta que:

“la construccion del nuevo edificio en el solar referido para convertirse en la sede permanente de esta Asociacion,
enclavandose en el mismo tanto las oficinas administrativas como los laboratorios y zonas de investigacion, [+D+l y
formacion”

(...)

“como referente en materia de innovacién, se compromete a proyectar un edificio de vanguardia, emblematico para la
ciudad y bojo los principios de la arquitectura sostenible, en factores tales como el respeto al ecosistema, la gestidon de
los recursos energéticos y los residuos, el cumplimiento de los requisitos de confort, salubridad, iluminacién, asi como
el resto de criterios de sostenibilidad”

Se estima que la actuacion prevista tendrd efectos significativos de mejora sobre tanto en el paisaje como en el medio
ambiente, por un lado con la implantacidon de sistemas de elevada eficiencia energética y el empleo de sistemas
constructivos pasivos, y por otro, por el papel ejemplarizante y dinamizador del entorno donde se ubica.

Las mejoras paisajisticas y territoriales serdn evidentes, ya que su construccién permitira alcanzar los objetivos que la
actuacién persigue desde la formulacién de los principios estratégicos que articulan la presente solicitud:
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- Convertir el nuevo enclave en una nueva centralidad urbana que trascienda el contexto municipal de la ciudad de
Alcoi y se convierta en tractor de atraccidn del terciario avanzado de toda la regién e impulsor de la industria del
conocimiento.

- Garantizar una adecuada imbricacion de la edificacion con la realidad topografica del suelo afectado, potenciando
su especificidad y maximizando los valores del paisaje del entorno

- Propiciar una ordenacion volumétrica que permita espacios libres abundantes e integrados en el entorno urbano en
el que se ubica y que permitan un diseifio que asegure la perfecta conectividad y accesibilidad exterior de manera
jerarquizada y ordenada tanto rodado como peatonal.

- Permitir una transicién ordenada de espacio abierto que dote, dignifique y cualifique el entorno.

- Se prevé disponer de espacio libre perimetral de profusa vegetacién y abundante masa arbdrea que quedara
abierto a la trama urbana circundante de manera que sea manifiesta en su concepcién la voluntad de incidencia
social y participacion urbana activa.

- Permitir una antesala abierta a la trama urbana que anticipe los valores proyectuales de la edificacidn singular que
se pretende confiriendo a su entorno los valores de respeto medioambiental y de la mas alta calificacion
tecnoldgica, que deben ser propios e inherentes al proyecto que se implante.

- Permitir la adaptacion topografica del espacio libre circundante a los relieves preexistentes, de manera que se
conserve y se la integracion en el contexto urbano sirva para potenciar la percepcion del territorio.

- Permitir un elevado grado de flexibilidad que garantice al proyecto arquitecténico que se implante una facil i fluida
la accesibilidad desde el exterior, tanto rodada como peatonal sin ser condicionada por las rasantes de los viales
perimetrales.

- Garantizar la no incidencia con las edificaciones colindantes a la parcela objeto del estudio.

Supone en definitiva de una mejora clara de las condiciones urbanas, productivas, laborales, medioambientales y
paisajisticas al tiempo que se la consecucién de esta actuacion permitiria a la ciudad de Alcoi reforzar los argumentos
econdémicos diferenciales que le permitirian distinguirse de los otros, ofreciendo un perfil productivo que, por su
tamafio y nivel de cualificacidn, otorgaria a Alcoi oportunidades extraordinarias para consolidarse como un espacio
econdémico de escala suprarregional.

2.5.2. OBJETO DE LA ORDENACION PROPUESTA

El objeto se circunscribe a la modificacion de ciertos parametros de las normas urbanisticas del PPM, no afectando a la
clasificacion, calificacidn, edificabilidad ni a usos vigentes. Igualmente la modificacion propuesta no altera los
estandares de suelo.

En concordancia con la necesidad de implantacidn en la manzana del Instituto Tecnoldgico Textil (AITEX), algunos
parametros establecidos actualmente dificultan su correcta implantacién, maxime teniendo en cuenta la propia
idiosincrasia del edificio de terciario avanzado, de los requerimientos constructivos y de las propias instalaciones
necesarias para su implantacion.

Pese a la vigencia indefinida de los planes que proclama el articulo 67 de la ley 5/2014 de 25 de julio de la Generalitat,
de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad Valenciana (LOTUP), la propia legislacién
urbanistica habilita la posibilidad de alterar y llevar a cabo la modificacidon de los instrumentos de desarrollo de
planeamiento parcial (art 63 LOTUP), estableciendo al efecto el régimen de su modificacion que necesariamente
“seguira por el procedimiento previsto para su aprobacidn o segun se establezca en su normativa especifica”
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El objeto de toda modificacidon de planeamiento responde bdsicamente a la necesidad de adaptar los instrumentos de
planeamiento a las nuevas demandas sociales que concurren en cada momento, siendo la finalizada de una
modificacion puntual la alteracidon y/o modificacidon de algunas de las determinaciones del planeamiento, sin que ello
incida sustancialmente en el plan parcial objeto de modificacidn, sino en aspectos no esenciales

En el presente supuesto, y de modo congruente con las directrices del PGOU y del PPM, en aras a posibilitar la
implantacién del Instituto Tecnoldgico, se procederd a la modificacion de determinados parametros urbanisticos
propios de la ordenacidon pormenorizada, de forma que se pueda establecer el complejo edificatorio, cuya implantacion
se ve en la actualidad limitada constructivamente con los pardmetros vigentes.

En definitiva, con estas modificaciones particulares de las normas de edificacion de la zona de ordenacion prevista en el
PPM se pretende regular adecuadamente las condiciones de edificacion para la implantaciéon del uso compatible
terciario en este ambito, toda vez que las actuales normas urbanisticas resultan obsoletas e insuficientes para lo que
requiere la implantacion de la nueva sede de AITEX.

No hay alteracién del uso dominante, compatible e incompatible en la zona residencial a la que afecta esta
modificacidn, ni de la edificabilidad y las tipologias edificatorias.

El Documento Inicial Estratégico para la evaluacidon ambiental y territorial de la presente modificacion de planeamiento
(art. 22.1 del TRLSRU), se ha formulado simultaneamente con arreglo a lo dispuesto en la LOTUP.

Se considera asi justificado que la presente modificacidn sirve a los intereses generales del municipio de Alcoi (art. 4.1,
parrafo segundo, del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado por Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre- TRLSRU).

2.5.3. PARAMETROS URBANISTICOS PROPUESTOS

La ordenacion urbanistica de la manzana objeto del Estudio de Detalle (en adelante ED), viene regulada por el
planeamiento general de Alcoi y por los planos de Ordenacidon pormenorizada y la Memoria de la MpPPM y del PPM,
asi como en las correspondientes Normas Urbanisticas, perteneciendo dicha manzana a la Zona de ordenacion
urbanistica EDIFICACION ABIERTA MEDIA (EA-2) en Suelo Urbanizable, actualmente ubicada e integrada en trama
urbana totalmente urbanizada y consolidada.

Tras las consideraciones anteriores, resumimos a continuacién los parametros urbanisticos de aplicacion segun el
planeamiento vigente, que derivan del PGOU y del PPM, explicitando aquellos modificados por la MpPPM:
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Modificacién Puntual del Plan Parcial de Mejora

PARAMETROS URB. Plan Parcial de Mejora (PPM,
jora (PPM) (MpPPM)
Tipologia
p o k Art. V.2.1 Edificacion Abierta Media(EA-2)
edificatoria
Uso caracteristico Vivienda Multifamiliar
Usos Art. V.2.12 Usos compatibles: servicios de automovil, terciarios y
dotacional
Parcelacién
Sup. min. parcela 1000 m2
p. min. p Art.V.2.3 -
Circuloinscr. 320m
Frente min. Art.V.2.3 20m
Posicion
de la edifcacién
No se imponen retranqueos obligatorios a la alineacion
exterior siempre que se cumplan las dos condiciones:
Art.V.2.4.2 a)Separada/de. la allneémon e.xt?rlor del otro‘lado dela via
o espacio publico una distancia igual o superior a su altura
Art.V.2.4.3 ‘o
méxima
b)Separada del eje de la via una distancia igual a la mitad
de su altura maxima
a) Separados una distancia igual o mayor a la semisuma de
sus alturas de coronacion, si pertenecen a la misma parcela
o la altura de coronacion de la mas alta si pertenecen a
Ubicacién parcelas distintas; en ningln caso esta distancia sera
inferior a 6 metros
b)Cuando las fachadas enfrentadas ciegas o huecos de
Art.V.2.4.5 piezas n:? habitablest las anteriores distancias podran
reducirse, respectivamente, a una tercera par- te,
respetando la minima de 4.00 metros
c)Cuando las fachadas opuestas se solapen en una longitud
igualo menor a la cuarta parte de la suma de sus alturas de
coronacion, las distancias del apartado a) podran
reducirse, respectivamente, a la mitad, respetando el
minimo de 6,00 metros.
Ocupacion, altura
y edificabilidad
., SR: 30% SR: 60%
Ocupacién Art. V.2.5.1 (1)
BR: 60% BR: 60%
Fondo -
20m No se limita

Art.V.2.5.1 (2)

(profundida edif.)

Altura de cornisa

Art.V.2.5.2 (2)

Max: 6 plantas
Sobre esta altura solo planos de cubierta
2sin sobrepasar 3,5m sobre forjado ultima planta
(452si b 35 bre forjado ulti | )

N2 Alturas maximo sobre P.R.M: 3 plantas
Se permite una 42 planta sobre rasante con fondo edificable
maximo de 20m, en un 20% maximo de la superficie de parcela.

n2 de alturas sobre rasnate minimo: 0 plantas

n2de alturas sobre rasante minimo: 4 plantas
Art.V.2.5.2(1) 1,5 m2t/m2s neto
Edificabilidad Ficha sector IEB: 0,5 m2t/m2s
residencial e. max sector: 18.656 m2t
Art.V.2.5.2(4) Longitud vuelo maximo 1,25m
Vuelos Art.V.2.5.2 (4) U borde no distar de los lindes menos de 4m No se limita el vuelo de los cuerpos abiertos o cerrados interiores a
parcela
Estética
Art.V.2.6.1 a)Llongitud maxima de Planos fachada <50m longitud no se limita la longitud maxima de fachada
Condiciones
estéticas Art. V.2.6.2 b)Planta edificacién deberd p]oder inscribir cicrulo r=40m No se limita geometria de la planta de edificacion, debiendose
max cumplir los parametros de posicion
Art.V.2.6.3 c) Superficie libre: 50% ajardinaday arbolada
Dotacion
aparcamiento
Dotacién minima de plazas privadas en parcela en
Aparcamiento NNUU PGOU funcion del uso al que se destine la edificacion objeto

de licencia urbanistica
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2.5.4. ORDENACION GENERAL DEL ESTUDIO DE DETALLE

Los parametros de la ordenacidn propuesta que define el estudio de detalle se centran en la altura reguladora, el n?
maximo de plantas y la posicién de la edificacion respecto a las alineaciones y la ubicacidon y delimitacién del espacio
libre no edificable en parcela.

En este sentido, la regulacion de la edificacidon queda definida por la edificabilidad maxima que no se ve modificada, el
nimero maximo de plantas y su altura reguladora, asi como la ocupacion maxima de la parcela mediante la
delimitacién de areas de movimiento definidas por las lineas de maxima ocupacion que se reflejan en el plano 001 del
Estudio de Detalle.

a) Posicidn de la edificacion
El ED establece graficamente las areas de movimiento para cada uno de los niveles y alturas del futuro edificio, de tal
modo que queda fijado el ambito ocupable por la edificacién, la envolvente maxima volumétrica, el ambito minimo de

espacio libre interior de parcela y las alturas maximas y minimas construibles en dichos dmbitos.

Al respecto conviene precisar el alcance del concepto de Area de movimiento de la edificacién, al constituir el
parametro que regula graficamente la ordenacién de volimenes propuesta.

Se define el Area de movimiento de la edificacién, como el dmbito de la parcela sobre el cual puede disponerse la
edificacion, sin perjuicio de poder disponer cuerpos volados o elementos salientes a partir del plano de dicha

edificacion.

a) Separacioén a la alineacidn exterior a parcela:

De acuerdo con articulo V. 2.4.2 y 3 del PPM, no se imponen retranqueos obligatorios a la alineacidn exterior siempre
que se cumplan las dos condiciones:

- Separada de la alineacion exterior del otro lado de la via o espacio publico una distancia igual o superior a su altura
maxima

- Separada del eje de la via una distancia igual a la mitad de su altura maxima

De acuerdo con los viales que delimitan la manzana de parcela Unica objeto del presente estudio de detalle:

Calle Orientacién Alturaedifi. | anchocalle | RETIRO a) ancho eje RETIRO b) (m) RETIRO
(m) (m) (m) (desde calle (desde eje de | minimo de
alineacion (m) via) alineacién
opuesta de
via)
Carretera Banyeres cv-795 sud 11 20 11 5,5 5,5 0
c/corporacé musical primitva - oest 11 24 11 5,5 5,5 0
c/Societat unié musical - nord 11 12 11 5,5 5,5 0
c/Societat unié musical - est 11 12 11 5,5 55 0

En consecuencia, las condiciones de entorno no exigen retiro alguno de la edificacién respecto a las alineaciones
exteriores de la parcela.

Si bien, el ED establece un area de movimiento para la edificacion que se proyecte en la parcela en la que se
retranquean obligatoriamente la totalidad de sus frentes respecto de todas las alineaciones exteriores de parcela, a
excepcion del frente recayente al carrer de la Corporacié Musical Primitiva.
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El objetivo es:

- permitir el mayor grado de flexibilidad volumétrica al proyecto edificatorio que se desarrolle.

permitir un espacio libre perimetral a la edificacién que dignifique y cualifique su entorno

permitir la adaptacion topografica del espacio libre circundante, garantice la accesibilidad a la edificacion, tanto
rodada como peatonal, y permita una implantacién singular de la edificacion sin ser condicionada por las rasantes
de los viales perimetrales

Garantizar la no incidencia con las edificaciones colindantes a la parcela objeto del estudio.

De este modo, se establece una distancia minima de:

- Mayor a 15 metros al linde frontal recayente a la carretera de Banyeres, derivada de los 18 metros de la zona de
proteccién definida por la regulacidn sectorial. Esta via define su linde meridional y en dicha franja de suelo libre se
prevé es areas de ajardinamiento y acceso rodado a la parcela.

- 15 metros al linde frontal recayente a la calle Societat Unié Musical. Dicho vial define el linde occidental de la
parcela, y en dicha franja de suelo libre sobre el que se prevé el acceso rodado principal de la nueva edificacion,
ademads de areas ajardinadas.

- 13,80 metros al linde frontal recayente a la calle Societat Unio Musical. Dicho vial define también el linde
septentrional de la parcela, y en dicha franja de suelo libre sobre el que se prevé areas ajardinadas principalmente.

b) Separacién entre edificaciones en una misma parcela

El ED define mediante un area de movimiento de cada uno de las alturas permitidas, la envolvente maxima
volumétrica que debera contener una edificacion que se pretende Unica y singular.

Es importante sefialar que su concepcidn Unica y singular no colisiona con la voluntad de una evolvente diversa y
compleja que pueda resultar de la adicién de diversos volimenes edificatorios, ya que los pardmetros definidos por el
presente estudio asi lo permiten.

De acuerdo con la funcién que los Estudios de Detalle tienen asignado en la legislacién urbanistica y el planeamiento
general, dicha envolvente en este documento fijada, permite establecer las relaciones urbanisticas con el entorno
urbano afectado y ordenar el desarrollo volumétrico del futuro edificio en la parcela. Se establecen la posicién
respecto los lindes, las alturas de cornisa, las alturas maximas previstas y su ubicacidn, y en consecuencia, se concreta
el cumplimiento de los parametros urbanisticos de aplicacién.

Con todo, la adecuacién del programa a implantar y su organizacién de acuerdo una concepcién tipoldgica debe ser
objeto del proyecto constructivo que se desarrolle con posterioridad. Debera ser el proyecto de construccion que
adaptandose a dicha envolvente maxima establezca en su caso, la ubicacidn y dimension de patios interiores abiertos
y/o cerrados, la profundidad de los posibles bloques y la separacion entre ellos

b) Ocupacion de la edificacion

La ocupacién prevista en planeamiento vigente de acuerdo con el articulo V.2.5.1 modificado por la MpPPM es del
60%, lo que resulta un area de 7.462,37m2s

La ocupaciéon maxima viene definida por las dimensiones de la envolvente volumétrica propuesta, siendo de
7.462,37m2s, coincidente con el planeamiento de rango superior.
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c) Edificabilidad

No se ve modificada la edificabilidad propuesta

Edificabilidad Total original - PPM y MpPPM 18.656m2t
Edificabilidad Total propuesta - ED 18.656m2t

d) Plano medio de rasante

De acuerdo con el articulo 163 del PGOU, a efectos de definicién de sdtanos y semisdtanos y de computo de
edificabilidades y de volimenes bajo y sobre rasante, se establece el PLANO MEDIO DE RASANTE, definido como el
plano horizontal cuya cota es la media aritmética de las cotas de los vértices de la parcela.

A partir de este plano regulador se determinan las alturas sobre rasante y las alturas bajo rasante definidos por el
Estudio de Detalle,

Todo lo anteriormente expuesto aparece reflejado en los planos de ordenacion 0.01 y 0.02 del ED.

e) Alturas de la edificacion

e.1) Alturas de la edificacion sobre rasante:

De acuerdo con el articulo 152 del PGOU, a los efectos de las determinaciones de las ordenanzas de suelo urbano y
condiciones particulares de planes parciales se entendera por superficie sobre rasante la suma de la de todas las
plantas cuyo formado se duelo se encuentre por encima del plano medio de rasante mas los semisdtanos con cara
inferior del su forjado de techo a una altura superior a 1,50 metros

Segun este articulo del planeamiento general, se establecen de acuerdo con el MpPPM una edificacion de un maximo
de tres alturas (planta baja + 2) s sobre rasante, en una porcién de suelo de parcela delimitado por un area de
movimiento grafica antes explicada que representa el 60% de la parcela edificable.

También de acuerdo con dicha modificacion puntual del planeamiento de desarrollo se delimita un area de
movimiento del suelo ocupable por la edificacion donde el proyecto edificatorio si asi lo estima conveniente podria
incrementar un altura adicional (hasta llegar a 4 alturas, planta baja + tres alturas), sin que esta planta adicional
suponga un incremento de la edificabilidad maxima asignada a parcela.

En el drea de movimiento de suelo ocupable por la edificaciéon en la parcela, no se establece una altura minima. El
objetivo es que para la edificabilidad maxima asignada en y la ocupacion maxima delimitada en parcela por el
instrumento de desarrollo de rango superior, el proyecto arquitectdnico que se plantee en el presente ambito
disponga la maxima flexibilidad urbanistica para garantizar la mejor adecuacién del programa y el modelo tipoldgico a
las caracteristicas de la parcela y su entorno.

e.2) Alturas de la edificacion bajo rasante:
El estudio de detalle, define igualmente un drea de movimiento para la edificacién bajo rasante. El suelo ocupado por
esta, de acuerdo con la MpPPM es del 60% de la superficie de parcela.

De acuerdo con las condiciones establecidas en el articulo 164 del PGOU, delimita un area de movimiento para la
planta semisétano que podria abarcar como maximo la totalidad de la huella edificable maxima del bajo rasante.
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La planta semisétano presenta la cara inferior del su forjado de techo a una altura de 1,00 metro del plano medio de
rasante, por lo que tiene la consideracion de planta bajo rasante. La altura de piso se fija en de 2,83m, superior al
minimo de 2,50 metros que fija el PGOU permitiendo que el proyecto constructivo que desarrolle la edificacion que se
implante en la parcela presente una altura libre en el semisétano superior al minimo de 2,20m definido por el PGOU.

De acuerdo con las condiciones establecidas en el articulo 165 del PGOU, el ED dota a su envolvente volumétrica bajo
rasante de dos plantas sétano, cuyas superficies podrian abarcar como maximo la totalidad de la huella edificable
maxima del bajo rasante (60% de la superficie total de parcela). Las plantas s6tano presentan la cara inferior del su
forjado de techo a una altura inferior a 0,80 metro del plano medio de rasante. La altura de piso se fija en de 2,83m,
superior al minimo de 2,50 metros que fija el PGOU permitiendo que el proyecto constructivo que desarrolle la
edificacidn que se implante en la parcela presente una altura libre en los sétanos superior al minimo de 2,20m definido
por el PGOU.

De acuerdo con apartado 2 del articulo 165 del PGOU, la cota de la cara superior del forjado inferior de la planta del
segundo sétano es coincidente a la cota maxima de 7,50m mediada desde el plano medio de rasante.

Por otro lado, el estudio volumétrico de la manzana de forma conjunta, permite abordar globalmente los parametros
urbanisticos de aplicacion, dentro de las limitaciones legales que establece al respecto a la LOTUP
Todo lo anteriormente expuesto aparece reflejado en los planos de ordenacion 0.01 y 0.02 del presente ED.

f) Condiciones estéticas

De acuerdo con articulo V.2.6.2. Modificado de la Modificacion Puntual del Plan Parcial de Mejora, los planos de
fachada tendran una longitud maxima de acuerdo con el area de movimiento definido en plano 0.01

Todo lo anteriormente expuesto aparece reflejado en los planos de ordenacion 0.01 y 0.02 del ED.

g) Espacios Libres de edificacion interior a parcela

El ED establece un espacio libre minimo del 40% del suelo de la parcela cuyo desarrollo es perimetral al ambito de la
parcela. La superficie minima asignada en la delimitacién definida por el presente documento es de 4.974,92m2s y sus
distancias a lindes han sido detalladas en el apartado 2.3.3. Posicion de la edificacion

La voluntad de la presente propuesta es:

- Permitir una transicion ordenada de espacio abierto que dote, dignifique y cualifique el entorno.

- Dicho espacio libre debera quedar abierto a la trama urbana circundante de manera que sea manifiesta en su
concepcion la voluntad de incidencia social y participacién urbana activa.

- Permitir una antesala abierta a la trama urbana que anticipe los valores proyectuales de la edificacion singular
que se pretende confiriendo a su entorno los valores de respeto medioambiental y alta calificacion
tecnoldgica, que deben ser propios e inherentes al proyecto que se implante.

- Permitir la adaptacién topografica del espacio libre circundante a los relieves preexistentes, de manera que se
conserve y se la integracion en el contexto urbano sirva para potenciar la percepcion del territorio.

- Permitir un elevado grado de flexibilidad que garantice al proyecto arquitecténico que se implante una facil i
fluida la accesibilidad desde el exterior, tanto rodada como peatonal sin ser condicionada por las rasantes de
los viales perimetrales.

- Garantizar la no incidencia con las edificaciones colindantes a la parcela objeto del estudio.
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EL ED delimita el espacio libre interior de parcela y determina que su ordenacidn debera ser ajardinada y arbolada
como minimo en un 50% de su ambito, de acuerdo con articulo V.2.6.3 del PPM. El resto del dmbito se destinara a
garantizar la accesibilidad al complejo edificatorio, tanto peatonal y rodado a la parcela y al bajo rasante, ademas de
areas de estacionamiento en superficie.

El disefio concreto asi como las cotas de nivel interiores del espacio libre delimitado se fijaran a partir de los principios,
criterios y determinaciones descritos por el proyecto arquitectdnico que se desarrolle en la parcela objeto del ED.

Todo lo anteriormente expuesto aparece reflejado en los planos de ordenacion 0.01 y 0.02 del ED.

2.6. ANALISIS DE ALTERNATIVAS

Por cuanto al caracter menor de la modificacidn vy al reducido ambito de la actuacidn, se han contemplado dos
Unicamente las dos alternativas siguientes:

- Alternativa 01: consistente en no modificar los pardmetros urbanisticos antes detallados y mantener la situacion
urbanistica vigente sin la adecuacidn propuesta.

- Alternativa 02: El desarrollo de la actuacién de acuerdo con la version borrador de los documentos incluidos en la
solicitud

De acuerdo con apartado anterior en el que se describe los objetivos y la descripcion de la problemdtica sobre la que se
actua se estima no procedente el mantener las circunstancias urbanisticas actuales que impedirian la actuacion
prevista y por tanto se considera conveniente la modificacidon puntual propuesta en el régimen urbanistico actual con
el fin de posibilitar la implantacidn de la futura edificacidn que se pretende de acuerdo con la envolvente volumétrica
definida por el ED.

El elevado grado de flexibilidad que se deriva del area de movimiento definido por el ED hace que sea en el desarrollo
de redaccion del proyecto edificatorio concreto, la fase de actuacion iddnea para analizar las diferentes implantaciones
posibles en el suelo objeto de estudio.

3. CARACTERIZACION DEL PAISAJE
3.1. DEFINICION DEL AMBITO DE ESTUDIO Y COMPONENTES

De acuerdo con Anexo Il de la LOTUP, el ambito de estudio se definird conforme al procedimiento establecido en el
apartado b.1 del anexo |, debiendo abarcar las unida des de paisaje comprendidas total o parcialmente en la cuenca
visual de la actuacion.

El ambito de estudio se definira a partir de consideraciones paisajisticas, visuales y territoriales, serd independiente del
plan o proyecto al que se refiera, e incluird unidades de paisaje completas, con independencia de cualquier limite de
naturaleza administrativa.

En caso de existir estudios de paisaje aprobados, se recogera la caracterizacidon realizada en ellos, concretandola y
ampliandola, si es el caso, para el ambito definido.

En nuestro caso, Alcoi cuenta con Estudio de Paisaje incluido en la Revisidon del Plan General de Ordenacién Estructural
del Municipio, que se sometid a informacion publica el dia 27 de junio de 2016.

Para la redaccién del presente Estudio de Integracidn Paisajistica se recogera la caracterizacion realizada por esta,
concretandola.
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3.2. CARACTERIZACION TERRITORIAL

De conformidad con lo establecido en la LOTUP, y de acuerdo con el Convenio Europeo del Paisaje, paisaje es cualquier
parte del territorio, tal como es percibida por las poblaciones, cuyo caracter resulta de la accién de factores naturales y
/o humanos y de sus interrelaciones.

La descripcion de un paisaje se realiza a partir de la descripcién de sus componentes, que son los aspectos del
territorio diferenciados a simple vista y que lo constituyen o configuran.

El dmbito de estudio constituye un area de suelo integrado en trama urbana consolidada, con las conexiones viarias y
de infraestructuras ejecutadas y en funcionamiento, y de reducidas dimensiones. Nos encontramos en un terreno que
tiene la condicidn de solar, que requiere pequefios ajustes en la definicion de sus pardmetros urbanisticos y propone
una envolvente volumétrica que debe contener la edificacion que se pretende.

En consecuencia no se ocupa nuevo suelo para desarrollos urbanisticos. Su clasificacion, calificacidén y uso urbanistico
ya esta definido y prevista por el planeamiento municipal en vigor. Por ello, se estima que la actuacion propuesta
tiene una incidencia con el paisaje a escala urbana del entorno inmediato. Con todo se analiza pormenorizadamente el
ambito en relacion con el territorio para garantizar su compatibilidad con el paisaje del lugar y establecer en su caso
directrices futuras para el proyecto arquitecténico que se construya en él.

3.2.1. Factores ambientales incidentes en el ambito de estudio
a) Areas de interés para la conservacion de la naturaleza

En el area de estudio no se encuentra suelo perteneciente a areas naturales protegidas, ni de la Red Natura 2000 tales
como Espacios naturales protegidos, LICs, ZEPAS, Zonas Himedas o Microreservas.

El Parc Natural de la Serra de la Mariola, cuenta con instrumentos de planificacion y gestidn del espacio protegido
(PORN y PRUG). El ambito de referencia por ser suelo urbanizado y urbano no se encuentra dentro del parque de la
Serra de la Mariola, con todo se ubica dentro de la zona de amortiguacién agricola colindante con la de zona urbana.

Parc Natural de la Font Roja. Este espacio protegido cuenta con instrumentos de planificacion y gestion del espacio
protegido (PORN y PRUG). El ambito de referencia por ser suelo urbanizado y urbano no se encuentra dentro del
parque.
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PORN del Parc Natural de la Serra Mariola. Fuente Cartografia Temdtica de la Generalitat Valenciana
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PRUG del Parc Natural de la Font Roja. Fuente Cartografia Temdtica de la Generalitat Valenciana

S

AENOR AENOR

R ® -

° C/ Felip Maria Garin, 4B — 46021 Valéncia - Spain - www.aicequip.com
— aicequip@aicequip.com  Tel. (+34) 963 155 610 23/84
Empresa Gestion

Registrada Ambiental

UNE-EN IS0 9001 UNE-EN IS0 14001

*
*, hox
* %




AICEQUIP

arquitectos & ingenieros
Estudio de Integracion Paisajistica PARCELA EA-2 “El Castellar”

Serres de Marlola | el Carrascal de la FontRgja (ZEPA]
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s i)
Biodiversidad. Habitats. Fuente Cartografia Temdtica de la Generalitat Valenciana

b) Suelo Forestal

b.1) Suelo Forestal
De acuerdo con el PATFOR, el drea propuesta no afecta a terreno clasificado como forestal.

b.2) Suelo Forestal Estratégico

De acuerdo con el PATFOR, el dmbito de la solicitud, siendo suelo urbanizado y consolidado tampoco estd afectado
por suelo clasificado como suelo forestal estratégico
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PATFOR. Suelo forestal estratégico. Fuente Cartografia Temdtica de la Generalitat Valenciana

c) Vias pecuarias

El ambito de referencia no tiene suelo afectado, si bien en el entorno préximo encontramos los trazados de dos
caminos clasificados como vias pecuarias:

- La Canyada del Port, con ancho legal de 40 metros y ancho necesario de 15 metros seglin proyecto de
clasificacion de 1991

- Vereda del Blai Giner al Regadiu, con ancho legal de 17 metros y ancho necesario de 10-12 metros segun
proyecto de clasificacién de 1991
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d) Conectores bioldgicos.

a) Hidrologia superficial

El curso de agua mds importante cercano a la zona de estudio es el riu Riquer, denominacidn que recibe el Riu Serpis a
su paso por Alcoi, que atraviesa el término municipal de oeste a este.

El rio Serpis nace a los pies del Carrascal de la Font Roja, por la unién en el Valle de Polop, del barranco Polop y el
barranco del Troncal. Sin embargo, en esta parte inicial el rio no suele llevar agua salvo en época de lluvias. En las
proximidades de Alcoi, se le une, por su margen izquierda, el rio Barchell, de corriente continua ya que recoge parte
del acuifero de la sierra de Mariola. En este punto se le denomina Riquer y ya dentro de Alcoy (Alicante), al final de la
cuesta de Algezares, recibe por su derecha al rio Molinar, también de poco caudal, pero continuo, ya que mana de la
conocida Fuente del Molinar. Desde aqui ya se denomina riu d'Alcoi. Recibiendo luego por su margen derecha los
aportes del barranco del Cinc y de la fuente del Xorrador.

Su régimen fluvial es mediterraneo con un maximo en enero y un minimo en agosto. Tiene fuertes crecidas en otofio
como consecuencia de lluvias torrenciales. El embalse de Beniarrés, de 30 hm?3, sirve para regular sus aguas y permite
el regadio en la huerta de la comarca de la Safor.

El dmbito no se encuentra afectado por ningun curso de aguas superficiales. Si bien una pequefia porcién de su suelo
ubicada al nordeste se ve afectado por la regulacion sectorial en materia de aguas. Dicha afeccidn se debe a la
presencia y trazado del Barranc de Trecacaps.

Esta riera, constituye un accidente geografico que tradicionalmente ha asilado el barri de Batoi del resto de la ciudad.
Este barranco nace en las vertientes de la Serra de la Mariola y desemboca en el riu Riquer.
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e) Recursos de interés cultural:

El dmbito de referencia no tiene suelo afectado por patrimonio arqueoldgico, arquitecténico y etnoldgico, si bien en el
entorno préximo encontramos dos ejemplares clasificados como Arbolado Monumental protegidos.

- Roure de Trencacaps (Quercus ilex), situado en parcela privada a unos 325 metros al noreste de la parcela, de
altura 24m, troco de 4,45m y copa de 35m

- Carasca del Moli de la Font del Salt (Quercus pubescens), situado en parcela privada a unos 900 metros al
suroeste de la parcela con mas de 350 afios de edad, altura 13m, troco de 2,63m y copa de 12m
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Arboles monumentales. Fuente Cartografia Temdtica de la Generalitat Valenciana

3.2.2. Caracteristicas fisiograficas y litologicas del ambito.

a) Topografia y fisiografia

Los terrenos pertenecientes al ambito del presente documento presentan una pendiente del 2,30% en su limite
septentrional (alineacion exterior con la calle Societat Unié Musical), del 10,55% en su limite oriental (alineacidn
exterior con la calle Societat Unié Musical), y de 4,16% en su limite occidental (alineacidn exterior con la calle
Corporacié Musical Primitiva). La pendiente en la alineacion exterior definida con la carretera CV-795 es del 4,18%

De acuerdo con la Cartografia Tematica de la Generalitat Valenciana nos encontramos ante un terreno de fisiografia
colinada.

a) Litologia

De acuerdo con la Cartografia Tematica de la Generalitat Valenciana, los terrenos pertenecientes al ambito del
presente documento se componen principalmente por cantos rodados, gravas, arenas y arcillas, caracteristicos de las
valles fluviales como la del riu Riquer donse que se ubica dichos suelos.
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Fisiografia. Fuente Cartografia Temdtica de la Generalitat Valenciana

Litologia. Fuente Cartografia Temdtica de la Generalitat Valenciana
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3.2.3. Recursos ambientales y territoriales incidentes en el ambito de estudio

a) Aprovechamiento industriales puntuales y de rocas industriales
En el ambito de referencia no se han detectado recursos territoriales para el aprovechamiento industrial puntual ni de
rocas industriales, de acuerdo con la Cartografia de la Generalitat Valenciana.

b) Capacidad de uso del suelo
El suelo incluido en el ambito de referencia tiene una capacidad de uso del suelo calificada como baja (clase D) de
acuerdo con la Cartografia Tematica de la Generalitat Valenciana.

c) Accesibilidad a los acuiferos
El suelo incluido en el ambito de referencia presenta una accesibilidad a los acuiferos calificada como alta (3) de
acuerdo con la Cartografia Tematica de la Generalitat Valenciana
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Accesibilidad a los acuiferos. Fuente Cartografia Temdtica de la Generalitat Valenciana
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3.2.4. Factores sectoriales incidentes en el ambito de estudio

Finalmente otro aspecto que incide de manera importe a la hora de fijar las pautas de ocupacién del suelo en la
ordenacion territorial, y al que la propuesta a desarrollar deberia prestar necesariamente especial atencién son las
Servidumbres legales derivadas de las Afecciones sectoriales establecidas por la legislacion aplicable en el ambito de
actuacion.

Debido a su importante trascendencia en la definicidn y eleccion de los desarrollos urbanos, es imprescindible que el
analisis territorial tome en consideraciéon el estudio exhaustivo de dichas afecciones cuya presencia condicionan de
manera inevitable el desarrollo del suelo que limitan, pero también en muchos de los casos el de su entorno
inmediato. Por ello debera cartografiarse de manera detallada cada una de las afecciones sectoriales presentes en el
ambito y su entorno, ademads de realizar una lectura superpuesta y transversal del conjunto de servidumbres presentes
en el ambito de Proyecto.

Su clasificacidon depende del ambito legal al que pertenecen y regulan. En el ambito de estudio, el suelo afectado por
estas son las siguientes:

a) Afeccion en materia de Carreteras-Autondmica.

Dicha afeccidn se debe al trazado de la carretera CV-795, de la Diputacién Provincial, también denominada Carretera
de Banyeres.

Al ser de titularidad no estatal, dicha afeccidn esta regulada en:
- Ley 6/1991, de 27 de marzo, de la Generalitat Valenciana, de Carreteras, de la Comunidad Valenciana. (BOE n2

1016, de 5 de abril de 1991).
- Il Plan de Carreteras de la Comunidad Valenciana, aprobado por Decreto 23/1995, de 6 de febrero, del Govern
Valencia. (DOGV, n2 2463, de 6 de marzo de 1995).

En virtud de dicha regulacién y tal como determina el Plano de Ordenacién n25 de Calificacidn, Usosy Condiciones de
conexion n? 3 de la Homologaciéon Modificativa Parcial “el Castellar”, quedan establecidas las siguientes zonas de
afeccién:

e Zona de Dominio Publico (Art.32 L6/1991).

Delimitada entre la arista exterior de explanacién y una linea paralela, situada a 3,00 m de la anterior (ésta ultima
deberad ajustarse al correspondiente deslinde).

e Zona de Proteccion (Art. 33 a 34 L6/1991)

Delimitada entre la Zona de Dominio Publico y una linea paralela situada a 18,00 m de la arista exterior de la calzada
mas proxima.

El trazado y afecciones de dicha infraestructura viaria, aparece convenientemente reflejado en los Planos de
Informacion y Ordenacion del presente ED

b) Afeccidén en materia de Aguas.

Dicha afeccion se debe a la presencia y trazado del Barranc de Trecacaps en el entorno préximo del limite nordeste del
ambito de referencia.

Si bien el cauce del barranco es exterior al ambito del ED, las afecciones derivadas de la legislacion sectorial en materia
de aguas si que afectan al suelo perteneciente a la parcela objeto del presente documento.

Las afecciones derivadas de la existencia de cursos y cauces de aguas, bien ocasionales, bien permanentes, vienen
reguladas en la legislacidn sectorial en materia de aguas:
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-Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas
(BOE, nim. 189, de 8 de agosto de 1985)

- Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.
(BOE, nium. 103, de 30 de abril de 1986)

- Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, por el que se modifica el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el
que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, que desarrolla los Titulos preliminar, I, IV, V, Vl y
VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas.
(BOE, nim. 135, de 06 de noviembre de 2003)

En virtud de dicha regulacién, quedan establecidas las siguientes zonas de afeccién:

e Zona de Dominio Publico Hidraulico.

Comprende los terrenos que forman el propio cauce (Dominio Publico Hidraulico), y constituye el limite del ambito de
actuacion, generalmente identificado a partir de la arista superior del talud del propio barranco.

No obstante, una de las mayores limitaciones con la que nos encontramos a la hora de abordar las afecciones en
materia de aguas, es el desconocimiento del deslinde concreto de los diferentes cauces. Ante esta circunstancia las
pretensiones de este trabajo se limitan a la identificacion de aquellos elementos integrantes de la red hidrografica de
la Comunidad Valenciana, que constan en el Sistema de Informacion Territorial de la Conselleria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, asi como de recopilar la normativa vigente al respecto.

En cualquier caso el apeo y deslinde de los cauces de dominio publico corresponde a la Administracidn del Estado, que
los efectuara por los Organismos de Cuenca, tal y como prescribe el articulo 87 de la Ley de Aguas.

e Zonade Servidumbre de las margenes de los cauces (art.6 L29/1985 y arts 6 y 8 del RD849/1986).

Las margenes estan sujetas en toda su extension longitudinal a una zona de servidumbre de 5 metros de anchura para
uso publico.

Limitaciones de uso en la zona de servidumbre (art. 7 RD 849/1986): La zona de servidumbre para uso publico tendra
los fines siguientes:

a) Paso para el servicio del personal de vigilancia del cauce.

b) Paso para el ejercicio de las actividades de pesca fluvial.

c) Paso para el salvamento de personas o bienes.

d) Varadoy amarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso de necesidad.

e Zona de policia de las margenes de los cauces (arts. 6y 7 L29/1985 y arts. 9 y 10 del RD849/1986).

Las margenes estan sujetas en toda su extension longitudinal a una zona de policia de 100 m de anchura en la que se
condicionaran el uso del suelo y las actividades que se desarrollen.

Limitaciones de uso en la zona de policia (art. 7 y 9 RD 849/1986): En la zona de policia de 100 m de anchura, medidos

horizontalmente a partir del cauce y con el fin de proteger el dominio publico hidraulico y el régimen de corrientes,

quedan sometidas a lo dispuesto en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico las siguientes actividades y usos del

suelo:

a) Las alteraciones substanciales del relieve natural del terreno.

b) Las extracciones de aridos.

¢) Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional.

d) Cualquier otro uso o actividad que suponga obstaculo para la corriente en régimen de avenidas o que pueda ser
causa de degradacién o deterioro del dominio publico hidraulico.

AENOR AENOR

? GD C/ Felip Maria Garin, 4B — 46021 Valéncia - Spain - www.aicequip.com
Net — aicequip@aicequip.com  Tel. (+34) 963 155 610 34/84




EQU

arquitectos & ingenieros

P

Estudio de Integracion Paisajistica PARCELA EA-2 “El Castellar”

La ejecucion de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces precisara autorizacion administrativa previa
del Organismo de cuenca, salvo los casos especiales regulados legalmente. Esta autorizacion es independiente de
cualquier obra que haya de ser otorgada por los distintos drganos de las administraciones publicas.

3.2.5. Factores de riesgos ambientales y territoriales

De acuerdo con la Estrategia Territorial, los territorios modernos son “sociedades del riesgo”, con el cual convivimos
de forma permanente con un mayor o menor grado de adaptacidon. Estos riesgos son diversos: naturales al ser
producidos por eventos climaticos extremos, inducidos cuando a los factores naturales favorables se le afiade la mano
del hombre, y tecnoldgicos, que son aquellos relacionados con accidentes o con tecnologias cuyos efectos no son lo
suficientemente conocidos.

De acuerdo con la ETCV el objetivo social y territorial sobre los riesgos es mitigar sus efectos hasta hacerlos asumibles
desde el punto de vista econdmico, social y ambiental. En la presente solicitud se analizan los siguientes riesgos, por
ser los de probabilidad de incidencia en caso de detectarse:

Riesgos naturales
- riesgo de inundacion
- riesgo de deslizamiento y movimientos de ladera
- riesgo de erosion actual y potencia

Riesgos inducidos
- riesgo de contaminacién de los acuiferos
- Riesgo ambiental por Contaminacién acustica

Los espacios susceptibles de riesgos naturales e inducidos significativos deben incorporarse a los espacios que
constituyen la Infraestructura Verde del territorio, integrando su gestidén en la del conjunto de espacios de interés
ambiental, paisajistico o visual tal y como aparece determinado en la LOTUP.

De acuerdo con la Estrategia Territorial, en el desarrollo de sus politicas y actuaciones con proyeccién sobre el
territorio en materia de planificacidn y gestion de los riesgos naturales e inducidos, las administraciones implicadas
atenderan a los siguientes principios directores:

a) Orientar los futuros desarrollos urbanisticos y territoriales hacia las zonas exentas de riesgo o, en caso de
adecuada justificacidn, hacia las zonas de menor riesgo, siempre que: se permitan los asentamientos de
acuerdo con el conjunto de directrices, principios directores, objetivos y metas de la Estrategia Territorial; se
trate de crecimientos eficientes teniendo en cuenta la afectacion de los terrenos por riesgos naturales e
inducidos y la necesidad de adoptar medidas correctoras del riesgo; y, en el caso en particular de usos del
suelo para actividades econémicas, que responda a criterios de concentracién supramunicipal.

b) Evitar la generacidon de otros riesgos inducidos en el mismo lugar, o en otras areas, derivadas de las
actuaciones sobre el territorio.

¢) Incluir los efectos derivados del cambio climatico en la planificacion territorial de los riesgos naturales e
inducidos.

d) Aplicar estrictamente el principio de precaucién en los territorios con elevados riesgos naturales e inducidos.

e) Delimitar de manera preferente las “zonas de sacrificio por riesgo” frente a otras actuaciones con fuerte
impacto econémico, ambiental y social.

f) Gestionar la Infraestructura Verde para desarrollar al maximo su capacidad de proteccién de la poblacion
frente a riesgos naturales e inducidos.

g) Adecuar las actuaciones en materia de riesgos para favorecer los procesos naturales siempre que sean
viables desde el punto de vista econdmico, ambiental y social.
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a) Riesgo de inundacion

De acuerdo con el PATRICOVA (Plan de Accidn Territorial sobre prevencion del riesgo de inundacion), la zona de
estudio no estd afectada por riesgo de inundacion.

b) Riesgo ambiental por Contaminacidn acustica

Con el fin de conocer la incidencia ambiental por la contaminacién acustica existente y generada por la actuacion
propuesta y de acuerdo con el Plan Acustico Municipal (en adelante el PAM) de la revisién preliminar del PGOU de
Alcoi, se incluyen mapas de niveles sonoros actuales (dia/noche) y mapa de conflictos, es decir, de superacién de los
objetivos de calidad acustica. En el Plan Acustico Municipal de Alcoi se presenta el Plan de Actuacién de la Ciudad en
materia de contaminacién acustica.

De acuerdo con el PAM, el ambito de actuacidn se incluye dentro de la zonificacidn acustica residencial. El objetivo de
la zonificacidon acustica reside en la necesidad de disponer de las areas acusticas definidas para poder realizar
posteriormente los mapas de conflicto. Estos mapas de conflicto, muestra la superacidn de los objetivos de calidad
acustica para cada tipo de area acustica establecida en la zonificacion acustica propuesta. Para ello se superponen las
isdfonas obtenidas para cada periodo de evaluacidn con la zonificacion acustica del término.

Mapas de niveles sonoros del PAM
Nivel Equivalente (LAeq) La Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de proteccion contra la contaminacidn acustica de la
Generalitat Valenciana y en particular en su desarrollo reglamentario Decreto 104/2006,

<35dB(A) de 14 de julio, del Consell, de planificacion y gestidon en materia de contaminacidn acustica
35-40 dbB(A) define en su Anexo Il el mapa acustico como la representacién grafica de los niveles de
- 4045 dbB(A) ruido existentes en el municipio, con objetos de analizarlos y aportar informacién acerca
de las fuentes sonoras causantes de la contaminacién acustica.
45-50 dB(A)
50-55 dbB(A) En estos mapas se representan las lineas iséfonas: (lineas que delimitan areas con el
55.60 dbBIA) mismo nivel sonoro), en los periodos de dia, noche y 24 horas y para cada uno de los focos
de ruido establecidos (trafico rodado, trafico de ferrocarril, actividad industrial y total).
60-65 dbB(A)
- 65-60 dbB(A) La representacidn de los niveles sonoros obtenidos se realiza mediante curvas iséfonas

que delimitan en bandas de 5 dB(A) siguiendo la escala de color indicada en la norma ISO-

I 7075 0B(A) 1996.
B 7590 db3(A)
D

Mapa de superacion de los objetivos de calidad acustica del PAM

Superacion objetivos de calidad acistica Mediante los mapas de superacion de los objetivos de calidad acustica, y tal y
como exige la normativa autondmica, se identifican las zonas en que los niveles
sonoros superen los objetivos de calidad que le correspondan y en cuanto se
0-5dB(A) superan en bandas de 5 dB (A).

5-10 dB(A)

Zonas de superacion < 10 dB(A)

Se realiza una diferenciacion en el caso que superen los 10 dBA y los casos que se
Zonas de superacion > 10 dB(A) encuentran por debajo, pues, en el primer supuesto, estas areas, de acuerdo con
el Decreto , de e julio, del Consell, de planificacidn y gestién en
10-15dB(A) ID 104/2006, de 14 de julio, del C Il, de planificacid i6
materia de contaminacidn acustica, seran susceptibles de serles aplicados el
15-20dB(A) correspondiente Plan Actstico Municipal de Ambito Zonal, la leyenda utilizada en
20-25dB(A) dichos planos es la siguiente;
)
)

B 5-30d8(A
P 30-350B(A

Se analizan tanto para el indicador LAeq,dia como LAeq,noche. En los graficos se
utiliza la misma paleta de colores aplicada para dichos indicadores en los Mapas
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de conflicto. Se realiza el andlisis para la superficie afectada por los diferentes intervalos de conflicto y de esta manera
conocer qué porcentaje de la superficie para cada uso del suelo supera los objetivos de calidad acustica. En las tablas
de datos siguientes se dan los datos de porcentajes de distribucidn de los niveles sonoros y las graficas representan la
distribucion de estos datos de una forma visual.

Los objetivos de calidad acustica definidos para cada tipo de area en la ley 7/2002 de la G.V. son los que se muestran
en la siguiente tabla:

Niveles Sonoros dB(A)
Usos del suelo
Dia (8h a 22h) Noche (22h a 8h)
Sanitario y Docente 45 35
Residencial 55 45
Terciario 65 55
Industrial 70 60

De acuerdo con la memoria del PAM, las principales conclusiones obtenidas a partir de la diagnosis y que afectan al
ambito de estudio son:

- La principal fuente de contaminacién acustica en término municipal es, sin duda alguna, el trafico rodado. En
particular destacant entre las que se destaca por su elevado nivel sonoro la Carretera de Banyeres
- la poblacién afectada por el ruido debido a la industrial es minima.

A partir de esta informacion la revision del PGOU incluye un Programa de Actuacién donde se aborda las propuestas
para mejorar la situacion acustica del municipio. Entre otras, y tal y como se describe en la Ley 7/2002 se incluyen
medidas basadas en:

- Ordenacién de las actividades generadoras de ruido implantadas o a implantar en el ambito de aplicacién del Plan.
- Regulacion del trafico rodado.

- Programas de minimizacion de la produccién y transmision de ruidos.

- Establecimiento de sistemas de control de ruido

Por tanto, se concluye que el planeamiento general ya establece medidas correctoras para satisfacer los niveles
sonoros exigidos por la normativa aplicable para el ambito de estudio.

AENOR AENOR

C/ Felip Maria Garin, 4B — 46021 Valéncia - Spain - www.aicequip.com

GD Net = aicequip@aicequip.com  Tel. (+34) 963 155 610 37/84




AICEQUIP

arquitectos & ingenieros

Estudio de Integracion Paisajistica PARCELA EA-2 “El Castellar”

B < °f

7 AN

- N e
@ AJUNTAMENT D'ALCOI | " . mﬁmﬂ LUAN RIBES ANDREU
ety

uTE
JUAM RIBES ANDREU - OFICINA TECNICA TES, S

Equpo Redactor ‘SALVADOR ESPARA TAMAYO
P

Cooudinactn Téerica Muncpal

DANIEL MULLOR SANJOSE
Aot

455081k
5055 dbB(#)
5560 dbB(A)

mImE]
o [ELetar
w e
=
2‘ i » |/
N
i Hoja 18 de 33 @,
e Paro
1:5.000 PLAN ACUSTICO MAPA ACUSTICO 3.1
] ® "0 MUNICIPAL DIURNO
) Marzo 2015
UNE A3 Originales

Mapa acustico diurno. Fuente Plan Acustico Municipal de la revision preliminar del PGOU de Alcoi

AENOR AENOR

E GD ;
a = li:iNet —

Empresa Gestion e

Registrada Ambiental s’ e

UNEEN 150 9001 UNEEN 150 14001 ocot z00s 0.t

C/ Felip Maria Garin, 4B — 46021 Valéncia - Spain - www.aicequip.com
aicequip@aicequip.com

Tel. (+34) 963 155 610 38/84




AICEQUIP

arquitectos & ingenieros
Estudio de Integracion Paisajistica PARCELA EA-2 “El Castellar”

\ Wi _ o= || Hojaisde s
afg & \ () — >

Y
0 AJUNTAMENT D'ALCOI

- 4 :
Eapo Redackor SALVADOR EGFANA TAMAYD | Goornacon Técnca Muncpl =

‘ fras
-1 . g 1:5.000 PLAN ACUSTICO MAPA ACUSTICO 3.2

vy ——

A N T I B s o C—— MUNICIPAL NOGTURNO
UTE DANIEL MULLOR SANJOSE Marzo 2015
JUAN RIBES ANDREU - OFICINA TECNICA TES, SL. Argutecia UNE A3 Originales

AENOR AENOR

EQ 69 = ° C/ Felip Maria Garin, 4B — 46021 Valéncia - Spain - www.aicequip.com

: Geiin Wk aicequip@aicequip.com  Tel. (+34) 963 155 610 39/84
mpresa estion *

! 3 ok
Registrada Ambiental —_—
B OTRCR AL CENTIIEION T

UNE-EN IS0 9001 UNE-EN IS0 14001 50 9001:2008 0 14001




AICEQUIP

arquitectos & ingenieros

Estudio de Integracion Paisajistica PARCELA EA-2 “El Castellar”

Mapa acustico nocturno. Fuente Plan Acustic

Z

T

0 Municipal de la revision preliminar del PGOU de Alcoi
N ~F B, § ® - gaanor o Z

A

@

““I @

‘Supsracion objetves de calidad acistica
Zonas desuperacin < 10 BiA)
0-5d8(K)

10- 15.dB(A)
15- 20 dBIA)

1 n-sdee
|__ESLU
N w558

( NS 'R ' || Hoja18de33

N R A1 4 Ly “
Equips Redactor L TAMAYO Piano.
= 7 % . ;

0 AJUNTAMENT D'ALCOI | p ' . s s SN ORe Loom F’LANMUQ%IJEXII-GO MAPA DEI;:L:NFLDCTO 41

T

u DANIEL MULLOR SANJOSE Marzo 2015
JUAN RIBES ANDREU - OFICINA TECNICA TES, S.L. Argatecia UNE A3 Onigmnales

Mapa de conflicto dia. Fuente Plan Acustico Municipal de la revision preliminar del PGOU de Alcoi

40/84

AENOR AENOR
Ea GD = o C/ Felip Maria Garin, 4B — 46021 Valéncia - Spain - www.aicequip.com
: oo |:‘ ‘:Net — aicequip@aicequip.com  Tel. (+34) 963 155 610
Empresa Gestion Yty
Registrada Ambiental m
UNE-EN 1S0 9001 UNEEN IS0 14001 15090012008 50 u-cm




AICEQUIP

arquitectos & ingenieros
Estudio de Integracion Paisajistica PARCELA EA-2 “El Castellar”

| Layenda

+ w— - Dlimtacdn Teming Municpal
betivos de calidad acistica

T Ley 12002, de 3 e diciemore

NIVEL SONORO 8(4)

[ Dia | NOCHE
3%

USOBOMMNANTE
‘| [y G

Resiencia &
Terdan 5
Indusiial ]

‘Superaciin objetivos de calidad acistica
Zonas o superacon's 10B(A)
0-5BIA)
B s
‘Zonas oo superacien > 106B(A)
0- 154818
15-204BIA)
N-25680K)
. -0 6
[ EEL

- CUADRICULA DE SITUACION

L
&%

== | Hoja 18 de 33 @

e
o

) - | ’f \ 7
Equpo Redacior SALVADOR ESPARATANAYO | Gaminacin Tocrca Wrsapa | Excal Paro
N 7 - 42
= 1:5.000 PLAN ACUSTICO
g SES MAPA DE CONFLICTO u
AJUNTAMENT D'ALCOI k‘ k . OFICINA TECNICA TS, 5.1 JUAN TBES ANDREU ! r MUNICIPAL NOCHE
UTE DANIEL MULLOR SANJGSE Marzo 2015
JUAN RIBES ANDREU - OFICINA TECNICATES, SL. Arzaincs UNE A3 Originales

Mapa de conflicto noche. Fuente Plan Acustico Municipal de la revision preliminar del PGOU de Alcoi

c) Riesgo de contaminacion de acuiferos

En la cartografia tematica de la Generalitat Valenciana, se clasifica la zona de estudio con un nivel de vulnerabilidad
alta (nivel 4).

d) Riesgos derivados de los deslizamientos y desprendimientos puntuales

En la Cartografia Tematica de la conselleria se han delimitado cuatro tipos de riesgo segun el grado de inestabilidad. El
area de estudio se encuentra dentro de una zona sin riesgo de deslizamiento ni de desprendimientos puntuales

e) Riesgo de erosion actual y potencial
En la cartografia tematica de la Generalitat Valenciana, se clasifica la zona de estudio con un nivel de erosién actual de

nivel alto (40-100 Tm/HA/afio, nivel 4). El riesgo de erosidn potencial se identifica como muy alto (superior a 100
Tm/HA/afio, nivel 5).

AENOR AENOR

EQ GD C/ Felip Maria Garin, 4B — 46021 Valéncia - Spain - www.aicequip.com
aicequip@aicequip.com  Tel. (+34) 963 155 610 41/84

Empresa Gestion

Registrada Ambiental

UNE-EN IS0 9001 UNE-EN IS0 14001



AICEQUIP

arquitectos & ingenieros
Estudio de Integracion Paisajistica PARCELA EA-2 “El Castellar”

Riesgo de vulnerabilidad de los acuiferos. Fuente Cartografia Temdtica de la Generalitat Valenciana
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Riesgo de deslizamientos y desprendimientos. Fuente Cartografia Temdtica de la Generalitat Valenciana
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Riesgo de erosion potencial. Fuente Cartografia Temdtica de la Generalitat Valenciana
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3.3. CUENCA VISUAL. AMBITO DEL ESTUDIO

De acuerdo con Anexo Il de la LOTUP, el ambito de estudio se definird conforme al procedimiento establecido en el
apartado b.1 del anexo |, debiendo abarcar las unida des de paisaje comprendidas total o parcialmente en la cuenca
visual de la actuacion.

El dmbito del Estudio ha de estar definido a partir de consideraciones paisajisticas, visuales y territoriales.

La cuenca visual de la actuacién es aquella parte del territorio desde donde es visible la actuacién (o el territorio que
puede ser observado desde el mismo), que se percibe espacialmente como una unidad definida generalmente por la
topografia y la distancia.

Los diferentes métodos de analisis de la cuenca visual permiten establecer aproximaciones mas o menos objetivas de
la visibilidad del entorno que rodea el drea de actuacién.

Se entendera como cuenca visual de la actuacidn el territorio desde el cual esta es visible, hasta una distancia maxima
de 3.000 m, salvo excepcion justificada por las caracteristicas del territorio o si se trata de preservar vistas que afecten
a recorridos escénicos o puntos singulares. Para su determinacion seran de aplicacion las técnicas a las que se refiere el
apartado c del anexo I

A efectos de determinar la visibilidad del paisaje, el analisis visual se realiza a partir de los puntos de observacion,
hasta distancias baja (500 m), media (1.500 m) y alta (mas de 1.500 m y hasta 3000 m, o superior) y distinguiendo las
zonas visibles desde los mismos o cuencas visuales, de las no visibles, mediante técnicas informaticas sobre cartografia
a escala adecuada, —haciéndose uso de las herramientas puestas a disposicién publica por el Instituto Cartografico
Valenciano—y apoyo de campo.

Los umbrales de nitidez fijados son 500, 1.500 y 3.000m.
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3.4. UNIDADES DE PAISAJE

De acuerdo con Anexo Il de la LOTUP, la caracterizacion del paisaje del ambito de estudio, mediante la delimitacion,
descripcion y valoracién de las unidades de paisaje y los recursos paisajisticos que lo configuran, previa definicidn del
mismo.

La caracterizacion del paisaje y determinacidn de su valoracién y fragilidad, mediante la delimitacidn, y analisis, de las
unidades de paisaje -definidas segun el articulo 8.d de la LOTUP- y de los recursos paisajisticos comprendidos en el
ambito de estudio. Se describen los aspectos relevantes de la situacion actual del paisaje y su contribucién a la
infraestructura verde, identificando los problemas o conflictos paisajisticos que lo degradan.

Se entiende por Unidad de Paisaje el area geografica con una configuracidn estructural, funcional o perceptivamente
diferenciada, Unica y singular, que ha ido adquiriendo los caracteres que la definen tras un largo periodo de tiempo. Se
identifica por su coherencia interna y sus diferencias con respecto a las unidades contiguas.

Se recoge la caracterizacion realizada en el Estudio de Paisaje incluido de la Revision del Plan General de Ordenacion
Estructural del Municipio, que se sometié a informacidn publica el dia 27 de junio de 2016., concretandola para el
ambito definido.

Su caracterizacién tiene por objeto:

a/ La definicién, descripcién y delimitacidn de las caracteristicas paisajisticas en el ambito de estudio.
b/ El analisis de sus caracteristicas y de las dindmicas y presiones que las modifican.
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¢/ |dentificar los recursos paisajisticos que singularizan positivamente su valor y los conflictos paisajisticos que las
degradan negativamente.
d/ Posibilitar la definicion de los Objetivos de Calidad paisajistica.

Pueden ser de caracter natural (relieve, suelo, clima, especie de fauna y flora, etc.) o humano (poblacidn,
asentamiento, agricultura, infraestructura, etc).

Con el fin de ser coherentes con el Estudio de Paisaje que es de aplicacion, se mantienen los cddigos y clasificacion
definidos en él:

UNIDADES DE PAISAJE:

FORESTAL

AGRICOLA

RIOS Y BARRANCOS

DISEMINADOS

URBANO

INDUSTRIAL

CANTERAS
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En el dmbito que nos ocupa, se distinguen las siguientes unidades con identidad propia:
UP-1_ Forestal

UP-2_ Agricola

UP-5_ Urbano

UP-6_ Industrial

Asimismo, cercanas al mismo:
UP-4_ Diseminados
UP-3_Rios y barrancos

Descripciones extraidas del Estudio de Paisaje:

Unidad 1: Forestal

Se caracteriza por su orografia y disposicion SW-NE paralela al valle. Su relieve es abrupto. Su textura y colorido esta
principalmente condicionada por la vegetacidn que alberga. Constituye el escenario de fondo del nicleo urbano de
Alcoy, lo que le confiere una relevancia paisajistica y visual en el entorno.

Podemos diferenciar dos zonas;

- Las ombrias constituidas por las laderas de orientacidn norte, las ventajas microclimaticas de esta orientacion norte
(junto con el relieve abrupto y accidentado, y el predominio de mariales calizos) le permiten albergar formaciones
vegetales del estadio maduro (climax): Bosque de carrascas, con alternancia de pinos y con presencia de especies
caducifolias como el quejigo, fresnos, arces, tejos...principalmente en las zonas frescas o en las cotas mas elevadas.
El cromatismo resultante de este cubrimiento vegetal (el verde glauco de la carrasca frente al verde intenso del
pinar, los cambios estacionales de las especies de caracter caducifolio y marcescente) le confiere su caracteristica
paisajistica mds destacada; sin olvidar el aspecto visual y cultural como espacios natural, con elementos como el
mirador y Santuario de la Font Roja, los numerosos itinerarios existentes.

- Las solanas constituidas por las laderas orientadas al sur, la diferencia mas significativa respecto a las ombrias es su
menor cobertura y diversidad vegetal, donde predomina el matorral y pies aislados de pinos y (con menor
presencia) carrascas.

Unidad 2: Agricola.

La presente unidad esta formada por el conjunto de terrenos agricolas existentes en los valles existentes en la zona de
estudio. Los cultivos agricolas que se encuentran en la zona de estudio son principalmente los frutales de secano y
labor de secano, entre los que destacan el olivo y el almendro.

Se trata de una unidad transformada por la accién antrdpica, caracterizada por su caracter agricola estructurado
mediante bancales, que modifican su pendiente original.

Unidad 3: Rios y Barrancos.

Esta unidad de paisaje, ubicada en el valle, estd constituida por el cauce del rio Serpis, se diferencia una unidad
independiente puesto que presentan caracteristicas diferenciadas, propias de ecosistemas fluviales, y porque su alto
valor y grado de proteccion consecuente permitird definir objetivos de calidad concretos.

También se incluye en esta unidad los barrancos que vierten sus aguas al rio. Tanto en los Rios como en los Barrancos
la presencia de vegetacidén de ribera es abundante, proporcionando una singularidad al entorno.

Unidad 4: Diseminados.

La presente unidad se caracteriza por una fisiografia ondulada. Estd compuesta por una litologia de rocas siliceas de
cantos, gravas, arcillas, arenas, y margas. En ellas se encuentra

una superficie parcelada, delimitadas en su gran mayoria por un vallado de hormigdén y donde en cada parcela,
generalmente, se encuentra ubicada una vivienda unifamiliar aislada en la parcela como vivienda habitual o segunda
vivienda, acompafiada de edificaciones auxiliares como pistas deportivas, porches o piscinas. Lo que corresponde al
resto de terreno de cada parcela se destina, al cultivo agricola o simplemente como jardines privados.
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Unidad 5: Urbano.
Esta unidad estd formada por los cascos urbanos existentes en el dmbito de estudio, se caracteriza por ser zonas
completamente urbanizadas con escasa presencia de vegetacion.

Dado que se mezclan distintas tramas histéricas de la ciudad, la parcelacién y trama viaria tiene la heterogeneidad
propia de este hecho. Dentro del niucleo urbano de Alcoy cabe mencionar numerosos e importantes elementos del
patrimonio cultural.

Unidad 6: Zona industrial.

Estas zonas se encuentra normalmente adosadas a los nicleos urbanos, o a lo larga de los ejes viarios. Esta Unidad se
caracteriza por la presencia de grandes edificaciones, que ocupan elevadas superficies. Son, generalmente,
edificaciones con tejados metdlicos, lo que provoca gran impacto visual.

Ver Anexo Fichas de Unidades de Paisaje y Plano 03, Unidades de Paisaje

3.5. RECURSOS PAISAJISTICOS

En el apartado b) del anexo 1 de la LOTUP se establecen que los recursos paisajisticos son elementos o conjuntos de
elementos, lineales o puntuales, Unicos en un paisaje, que definen la singularidad de éste y que tienen valor visual,
ambiental, cultural e histoérico.

3.5.1. RECURSOS DE INTERES AMBIENTAL
Se trata de aquellas areas o elementos protegidos o en vias de proteccidon por las diferentes administraciones por
criterios ecoldgicos. También incluye cualquier area adicional que se identifique como de interés ecoldgico y las areas

altamente valoradas por la poblacion por su interés natural.

Con el fin de ser coherentes con el Estudio de Paisaje que es de aplicacion, se mantienen los cddigos y clasificacion
definidos en él:
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RECURSOS PAISAJISTICOS DE INTERES AMBIENTAL

ESPACIOS PROTEGIDOS

LIMITE DEL PORN SERRA MARIOLA

RPA-1. PARQUE NATURAL DE LA SERRA MARIOLA

LIMITE DEL PORN FONT ROJA

RPA-2. PARQUE NATURAL DE LA FONT ROJA

RPA-3. MICRORESERVAS DE FLORA

RPA-4. COVA JULIANA

RPA-5. PAISAJE PROTEGIDO DEL SERPIS

RPA-7.LICS:

- Serra Mariola
-Carrascar de la Font Roja

-Cova Juliana

ZEPA:
- Serra Mariola

-Carrascar de la Font Roja

- RPA-6. PARAJE NATURAL:

- Racé de Sant Bonaventura - Canalons

RPA-8. DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

—— R|OS

BARRANCOS

En el ambito que nos ocupa, se distinguen los siguientes recursos paisajisticos de interés ambiental

- RPA-1

Parque Natural de la Mariola

- RPA-2 Parque natural de “la Font Roja”

- RPA-5

Paisaje Protegido “Serpis”

- RPA-7 RED NATURA- LIC — Serres de Mariola i Carrascar de la Font Roja — ZEPA — Serres de Mariola i Font Roja
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- RPA-8 — Dominio Publico Hidraulico: Rios y Barrancos de Alcoi (Barranc de Trencacaps)
Ver Anexo Fichas Recursos Paisajisticos y Plano 04, Recursos Paisajisticos de Interés ambiental
A continuacion se transcriben sus descripciones incluidas en las Fichas correspondientes:

RPA-1 — Parque Natural de la Serra de Mariola

Por su larga historia de ocupacion e interaccion humana, los diversos usos ejercidos sobre los recursos naturales de la
Sierra han acabado configurando un excepcional mosaico de ecosistemas y paisajes, que sintetizan, como pocos
territorios valencianos, las caracteristicas basicas y las peculiaridades de la media montafia mediterrdnea y que han
hecho de la Sierra una verdadera sefa de identidad para los pueblos que la circundan.

Innumerables hallazgos arqueoldgicos testimonian la presencia humana en la Sierra desde antiguo, principalmente al
sudeste de la misma y en las proximidades del rio Vinalopd; pinturas, yacimientos (neoliticos, del bronce e ibéricos
principalmente), castillos, cavas, masias, hornos de cal y otras construcciones asi lo demuestran. Este poblamiento
humano estaria muy condicionado por el clima, el relieve y la altitud, siendo la riqueza de la fauna, la exuberancia de la
vegetacion, pero sobretodo, la abundancia de agua, los elementos que impulsarian a los primero pobladores a
asentarse en estas tierras.

La Sierra de Mariola ha estado y esta en el punto de mira de muchos botanicos de todo el mundo por la singularidad y
diversidad floristica. Mas de 1.200 especies de plantas con muchos endemismos iberolevantinos y setabenses, especies
con propiedades aromadticas y medicinales, las cuales, desde tiempos inmemoriales han sido utilizadas con fines
gastrondmicos, para la elaboracion de bebidas alcohdlicas y como condimento, famaceutico , como remedio de
infinitas afecciones; cosmético en la elaboracién de perfumes. En ese sentido es necesario citar la famosa salvia de
Mariola, el romero, el tomillo, el rabo de gato, la manzanilla borde, el apreciado y escaso fresnillo, la pipirela, el
espliego, la santonica, el hipérico, el té de roca y un largo etcétera.

Uno de los ambientes del Parque que destaca especialmente, es la microreserva de la Teixera d’Agres, que ha sido
considerada como el bosque de tejos mas meridional de Europa y que, alin conserva espectaculares ejemplares de
este singular drbol, magico y entrafiable, el tejo.

La Sierra de Mariola alberga una importante diversidad faunistica.

Podemos encontrar anfibios como la rana comin o el sapo comun; reptiles como la lagartija ibérica, la lagartija
colilarga y la lagartija cenicienta, el lagarto ocelado, la culebra viperina, la culebra escalera, la culebra bastarda, de
herradura, la vibora hocicuda; aves como el pinzon, la perdiz o el verdecillo, el petirrojo, el carbonero comun y otros
paridos, cérvidos, pito real, etc...

RPA-2 — Parque Natural del Carrascal de la Font Roja
El Parque Natural del Carrascal de la Font Roja, declarado en 1987, constituye una excelente representacion del
bosque mixto mediterraneo.

Se localiza al norte de la provincia de Alicante, entre las poblaciones de Alcoy e Ibi, ocupando 2.298 Ha. Es una
elevacidn montafiosa orientada de suroeste a noreste, con una marcada diferencia entre sus dos vertientes, y una gran
diversidad de ambientes de alto valor ecoldgico y paisajistico.

Inmersa en el sistema Bético, la sierra presenta una orientacidn y una historia geoldgica tipicas de esta cordillera. El
macizo lo constituyen bdsicamente rocas calizas de la era geoldgica terciaria. La ‘Cova Gelada’, muy proxima al
santuario de la Font Roja, prueba la existencia de los procesos de karstificacién que cominmente se asocia a este tipo
de roca.

Un conjunto de riscales y runares se desarrollan bajo la cresta del Menejador. Las pedreras y los materiales mas finos,
procedentes del derrumbamiento de los riscales y del resto de rocas calizas, representan los materiales del
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Cuaternario. Las arcillas del Keuper son los materiales mas antiguos del parque (periodo Tridsico de la era Secundaria),
que afloran en la carretera de acceso al santuario de la Font Roja y en el camino de Tetuan. Destacan especies
vegetales como la carrasca, el quejigo, el arce, el fresno o el tejo, y animales como el aguila perdicera, el buho real, el
tejon o la vibora hocicuda.

Los neveros, antiguas carboneras y masias diseminadas por el territorio, constatan la actividad humana en la zona
desde hace centenares de afios.

RPA-5 — Paisaje Protegido del Serpis

El rio Serpis y su entorno, en el tramo comprendido entre Alcoy y su desembocadura en Gandia, con una longitud de
50 kilometros y una superficie aproximada de 10.000 hectdreas, es un espacio singular por sus valores paisajisticos,
ecoldgicos y culturales, derivados de una relacidn historica armoniosa entre el hombre y el medio natural. Esta relacion
se manifiesta, por ejemplo, en la integracién de los pueblos y caminos en el paisaje, en los bancales agricolas que
acompanan la topografia natural y la resaltan, o bien en el respeto histérico hacia los elementos topograficos que
conforman la identidad del lugar, tales como laderas, crestas de montaias o hitos topograficos. En la actualidad, no
obstante, el rio discurre por municipios con una intensa actividad econdmica, social y territorial, la cual debe hacerse
compatible con la conservacién y el uso sostenible de los valores ambientales.

El paisaje protegido del rio Serpis actla, en términos ecoldgicos y territoriales, como elemento conector entre la
montafia y la costa, configurando un excepcional mosaico de ecosistemas y paisajes. Encontramos asi desde espacios
forestales bien conservados a los rusticos cultivos de montafia; desde las riberas fluviales a los riscos mas inaccesibles.
El conjunto sintetiza, como pocos lugares valencianos, las caracteristicas basicas y las peculiaridades de la montafa
mediterranea.

Se trata de un espacio caracterizado por un paisaje excepcional y unos notables valores ecoldgicos y geomorfolégicos.
Como es habitual en el mundo mediterrdneo, todos estos elementos han sido configurados, en la forma que
actualmente conocemos y apreciamos, por la interaccion histérica entre el medio fisico natural y la actividad humana a
lo largo de muchos siglos. El régimen del Paisaje Protegido debe atender a esta realidad territorial y, en consecuencia,
no se configura en forma estatica, sino que sienta las bases para un mecanismo de gestion activa basado en una
atencidn especial a los procesos econdmicos, sociales y territoriales que, en relacidn con los ecosistemas naturales y el
ambiente geoldgico, son responsables de la evolucion del sistema y de su adaptacién a las nuevas realidades histéricas.

RPA-7 RED NATURA- LIC — Serres de Mariola i Carrascar de la Font Roja — ZEPA — Serres de Mariola i Font Roja
Conjunto montafioso situado en el nucleo de las sierras béticas valencianas. Constituido por un complejo mosaico de
formaciones naturales y cultivos tradicionales, alberga formaciones forestales maduras —como los peculiares bosques
mixtos de quejigo valenciano meridionales-- en excelente estado de conservacion. A destacar igualmente la elevada
diversidad de especies vegetales, y la buena representacién de comunidades faunisticas propias de la media montafia
mediterranea.

Los habitats mas interesantes corresponden a las formaciones forestales (bosques de Quercus ilex y Q. rotundifolia,
9340 y bosques ibéricos de Q. faginea, 9240) y a los matorrales (matorrales arborescentes con Juniperus, 5210;
matorrales termomediterrdneos, 5335; y matorrales almohadillados oromediterraneos, 4090), aunque también han de
destacarse los pastizales anuales de Thero-Brachypodietea (*6220). Otros habitats a mencionar, a pesar de su
persencia mas restringida, son los rios mediterraneos (3280), los manatiales petrificantes (*7220), pendientes rocosas
calcicolas (8210), fresnedas termdfilas de Fraxinus angustifolia (91B0) y las galerias de Nerio-Tamaricetea (92D0).

En cuanto a las especies, destaca por su importancia la representacion de Hieraetus fasciatus, asi como de Bubo bubo,
Aquila chrysaetos y Falco peregrinus.

RPA-8 — Dominio Publico Hidraulico: Rios y Barrancos de Alcoi
Corredor verde, se incluye el barranc Trecacaps.
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3.5.2. RECURSOS DE INTERES CULTURAL

Son las areas o elementos culturales y patrimoniales con algin grado de proteccidén o en proceso de ser protegidos y
los elementos o espacios apreciados por la sociedad local como hitos de evolucién histérica, cuya ocultacién fuera
valorada como una pérdida de los rasgos locales de identidad o patrimoniales.

Con el fin de ser coherentes con el Estudio de Paisaje que es de aplicacién, se mantienen los cddigos y clasificacion
definidos en él:

I\
|

Ermita de Sant Cristdfol
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RECURSOS PAISAJISTICOS DE INTERES CULTURAL

PATRIMONIO CULTURAL VALENCIANO

1 CONJUNTO HISTORICO-ARTISTICO DE LA VILLA DE ALCOI

PERIMETRO DE PROTECCION CONJUNTO HISTORICO ARTISTICO
"EL MOLINAR"

L] BIENES DE INTERES CULTURAL (BIC)
3 BIENES INMUEBLES DE RELEVANCIA LOCAL (BRL)

OTROS ELEMENTOS DEL PATRIMONIO

m ERMITA DE SANT ANTONI / SANT CRISTOFOL
VIAS PECUARIAS

A  cAvAs 0POZOS DE NIEVE

En el ambito que nos ocupa, se distinguen los siguientes recursos paisajisticos de interés cultural:

- RPC-1 Conjunto Histdrico-Artistico de la Vila d’Alcoi
- RPC-22/RPV-5.1 Ermita de Sant Cristofol

- RPC-23 Ermita de Sant Antoni

- RPC-34 Vias Pecuaria. Canyada del Port

Ver Anexo Fichas Recursos Paisajisticos y Plano 05, Recursos Paisajisticos de Interés Cultural
A continuacidn se transcriben sus descripciones incluidas en las Fichas correspondientes:

RPC-1 Conjunto Histdrico-Artistico de la Vila d’Alcoi

La ciudad de Alcoi se sitia en el centro de valle del mismo nombre y esta surcada por varios riachuelos que, tras
atravesar en nucleo urbano se unen. Su término municipal estd ocupado mayoritariamente por sierras; destaca el
carrascal de la Font Roja, que es un Parque Natural. La actual ciudad de Alcoi fue una creacién cristiana de 1255-56,
donde ya hubo pobladores anteriores. La imagen urbana que tiene la ciudad actualmente se debe a los dos ultimos
siglos, ya que muchos edificios antiguos desaparecieron en las transformaciones originadas con la revolucién
industrial. El resultado es un conjunto unitario de arquitecturas de la segunda mitad del siglo XIX y principios del siglo
XX. En las obras del cambio de siglo abundan las fachadas de piedra con composiciones clasicistas, eclécticas y
modernistas. Las mas representativas de estas arquitecturas burguesas se encuentran en la calle San Nicolas y en la
Glorieta. Pero también en la plaza de Espafia y en las calles de San Lorenzo y Joan Cantd. Son abundantes los edificios
construidos por los patronos y por los obreros (entre ellos los dos teatros, el Principal y el Calderdn, antiguo Circulo
Catdlico Obrero), en una ciudad claramente marcada por una fuerte divisidn en las clases sociales.

RPC-22/RPV-5.1 Ermita de Sant Cristofol i Sant Vicent

En este lugar probablemente existié una atalaya construida por los arabes (ceramicas de la época diseminada en su
entorno). Especie de atrio que debio ser afladido en 1690, edificacidén de notable calidad y antigiiedad.

Realizado con mamposteria de piedra vy silleria en huecos y esquinas. Nave con pequefio crucero cubierto por una
cupulita muy baja - pequeia espadaia en fachada. Edificio situado fuera del casco urbano y en deficiente estado de
conservacion.

AENOR AENOR

C/ Felip Maria Garin, 4B — 46021 Valéncia - Spain - www.aicequip.com
aicequip@aicequip.com  Tel. (+34) 963 155 610 57/84




EQU

arquitectos & ingenieros

2

Estudio de Integracion Paisajistica PARCELA EA-2 “El Castellar”

RPC-23 Ermita de Sant Antoni

En el monte del mismo nombre, y en la carretera hacia Alicante esta esta ermita. El conjunto consta de dos edificios
contiguos. El mas antiguo es una ermita gotica de arcos diafragma dividido en tres tramos; existiendo un espacio de
porche a través del que se accede al interior. La otra construccién es una ermita construida en el siglo XVIIl que forma
un volumen prismatico, con una cubierta inclinada a cuatro aguas. Al interior se divide en tres tramos, siendo el central
cuadrado y coronado por una béveda vaida. Cierra el conjunto un amplio espacio cerrado con muro de mamposteria, a
modo de corral, en el que se celebran las fiestas en honor al santo.

RPC-34 Vias Pecuaria. Canyada del Port

Via pecuaria clasificada por proyecto de la Conselleria de 1991, con fecha de publicacion en DOGV de la aprobacion de
la clasificacion en el municipio 11/05/1993, anchura legal de 40m, y necesaria de 15m que atravisea de norte a sur el
ambito de estudio.

3.5.3. RECURSOS DE INTERES VISUAL

Son las dreas de interés visual que incluyen los elementos que conforman visualmente el paisaje y cuya alteracion
afectaria a la calidad estética y visual del entorno, resultando en una pérdida del caracter del paisaje.

Los recursos paisajisticos de interés visual se definirdn a partir del Analisis visual y corresponderan, al menos, a los
siguientes elementos:

- Elementos topograficos y formales que definen la estructura espacial que hace singular un lugar

- Los elementos o areas significativas o caracteristicas no estructurales que conforman el paisaje, tanto las derivadas
de su configuracién natural como las derivadas de la accion del hombre.

- Las principales vistas y perspectivas hacia recursos paisajisticos.

- Los puntos de observacion y los recorridos paisajisticos de especial relevancia por su alta frecuencia de
observacion, o la calidad de sus vistas.

- Las cuencas visuales que permitan observar la imagen exterior de los nucleos urbanos a los que se haya reconocido
un extraordinario valor y su insercién en el territorio, su escena urbana interior y las vistas desde ellos del entorno
que los circunda.

- Las areas de afeccion visual desde la carretera.

De acuerdo con lo anterior se han identificado los siguientes recursos de interés visual en el ambito de estudio que con
el fin de ser coherentes con el Estudio de Paisaje que es de aplicacion, se mantienen los cddigos y clasificacion
definidos en él:

AENOR AENOR

) 99 -

‘ C/ Felip Maria Garin, 4B — 46021 Valéncia - Spain - www.aicequip.com
|~' ! Net — aicequip@aicequip.com  Tel. (+34) 963 155 610 58/84




EQUIP

arquitectos & ingenieros
Estudio de Integracion Paisajistica PARCELA EA-2 “El Castellar”

COTES ALTES DN S
- Covace A =%
Dy e i N < MasdoGormagel 5=

—

= . L1

ALTAW Serreta 1.052m

R :ﬁm}mm ﬂ\/’,{
—2 =

Has dodsume

AN i
lovres §
Lz 3

e 'Y {
Sarsomeniir— RIU~ .,-
N AN g
D Alet del / Regadinuet
) )%

delRegatiet g / Al

—
Frdono

2oh BN
; LLACUNE F /%\ O

06 Clodon

o : g = e 7
A WS K,))\QNH;A
: = —

s

~ Bancas

5L ] e

| -
i sl BF)VET ALT l.. (cepse
7w Z A4

s ol O

RECURSOS PAISAJISTICOS DE INTERES VISUAL RECORRIDOS PAISAJISTICOS

==————— ViAS VERDES ALCOI - IBI DEL SERPIS
: BARRANC DE LA BATALLA
SENDEROS HOMOLOGADOS
A VERTICES GEODESICOS
PUNTOS DE OBSERVACION s GRANDES RECORRIDOS (GR), PRINCIPAL

AUTOVIES ESTATALS) PEQUENOS RECORRIDOS (PR), PRINCIPAL

XARXA D'INTERES GENERAL DE L'ESTAT
ITINERARIOS DE LOS PARQUES NATURALES

XARXA BASICA GENERALITAT VALENCIANA
CV-7

ITINERARIOS PARQUE NATURAL FONT ROJA
XARXA LOCAL GENERALITAT VALENCIANA

mssssssmm—m EL BARRANC DE L'INFERN
ENTITATS LOCALS | DIPUTACIO

Q Q
: E g I I i
< ~
3 S = =

ITINERARIO DEL MENEJADOR
VIALS MUNICIPALS / CAMINS DE DOMINI PUBLIC
CV-797 s EL PEQUENO ITINERARIO
RENFE
ITINERARIOS PARQUE NATURAL SERRA MARIOLA
MIRADORES
s |TINERARIO POR TIERRAS DEL COMTAT
fil SANTUARI DE LA FONT ROJA / ERMITA DE SANT
ITINERARIO A LA CRUZ DE SANT CRISTOFOL
s |TINERARIO POR LA CABECERA DEL RIO VINALOPO
AENOR AENOR
E GD = ° C/ Felip Maria Garin, 4B — 46021 Valéncia - Spain - www.aicequip.com
— I Net — aicequip@aicequip.com  Tel. (+34) 963 155 610 59/84
Empresa Gestion N
Registrada Ambiental
UNE-EN IS0 9001 UNE-EN IS0 14001




EQU

arquitectos & ingenieros

2

Estudio de Integracion Paisajistica PARCELA EA-2 “El Castellar”

En el ambito que nos ocupa, se distinguen los siguientes recursos paisajisticos de interés cultural:

- RPV-4.7 Visual desde la CV-795 — Carretera de Banyeres
- RPV-4.9 Visual desde la CV-797

- RPV-5.1 Ermita de Sant Cristofol

- RPV-6.10 Via Verde Batoi-La Sarga

Ver Anexo Fichas Recursos Paisajisticos y Plano 06, Recursos Paisajisticos de Interés Visual.
A continuacion se transcriben sus descripciones incluidas en las Fichas correspondientes:

RPV-4.7 — CV-795 — Carretera de Banyeres

La carretera CV-795 de Alcoy a Banyeres de Mariola, es una carretera perteneciente a la Diputacion de Alicante. Por el
numero de observadores, se considera un punto de observacidon principal principal. Se trata de una via de
comunicacién comarcal, con una IMD de 3000 — 5000 vehiculos. Un observador potencial puede observar las vistas que
ofrece de los barrancos, campos de cultivo y hacia las sierras mientras circula con su vehiculo por ella.

RPV-4.9 - CV-797

La carretera CV-797, de Alcoy a la Font Roja, es una carretera perteneciente a la Diputacion de Alicante. Su clasificacion
como punto de observacion es secundario. Desde este recorrido escénico se observa el Parque Natural de la Serra de
Mariola, pasando por el parque natural del Carrascal de la Font Roja. Destacamos que se pueden observar los recursos
culturales del Preventori y la Ermita San Cristofol. Se trata de una via de comunicaciéon comarcal, con una IMD de 164
vehiculos. Un observador potencial puede observar las vistas que ofrece de los barrancos, campos de cultivo y hacia las
sierras mientras circula con su vehiculo por ella.

RPV-5.1 - Ermita de Sant Cristofol

La Ermita de Sant Cristofol se encuentra a 921 m de altitud, este punto alto de la zona esta presidido por la cruz y la
Ermita que le da nombre a este monte publico, durante afios muchos amantes de la naturaleza se han acercado hasta
aqui, alejandose de la urbe, para disfrutar de la paz del paraje.

Es un punto de acceso medio al que sélo se puede acceder a pie, por ello se considera que el nUmero de observadores
potenciales es medio y el punto. Ubicado en el parque natural de Mariola, la visibilidad es maxima y se pueden
observar practicamente todas las unidades de paisaje. Destacamos que la visibilidad es mayor que la que a priori
aparece en los planos de visibilidad, viéndose el nucleo urbano en su totalidad. Se trata de un punto representativo de
Alcoy que muestra la singularidad del paisaje de la zona, un observador potencial puede quedarse parado observando
las vistas que ofrece el mirador hacia el valle tanto tiempo como quiera.

RPV-6.10 - VIA VERDE - Batoi — La Sarga

La Via verde es un recorrido escénico que sale desde la zona de Batoi, atraviesa el Rio Polop y la CV-797 y bordea la AP-
7 hasta llegar a Ibi. Se trata de la antigua via del ferrocarril, habilitada para el transito peatonal y de bicicletas, que
constituye un eje vertebrador muy importante como conector de las zonas urbanas con los espacios naturales.

Esta ruta discurre sobre los vestigios del antiguo ferrocarril Alcoi-Alicante, cuyo fin fue el de dar salida a los productos
fabriles de esta préospera ciudad. Hoy se presenta como un remanso de paz que atraviesa un bosque mediterrdneo en
el corazon del Parque Natural del Carrascal de la Font Roja.

El acceso a la Via se puede realizar desde el barrio de Batoi o desde un acceso que existe cerca del polideportivo
municipal.

Realizando este recorrido se puede observar un paisaje lleno de campos de cultivo y una incipiente vegetacién de
ribera. La uniformidad de los campos de cebada, trigo y olivos en los terrenos de bancales contrasta sin embargo con

las choperas riberefias.

A 1,6 Km de Batoi se encuentra el viaducto de las Siete Lunas, sobre el rio Polop de 260 m de longitud y 46 m de altura
que ofrece unas vistas imponentes sobre Alcoi, el Parque Natural de la Font Roja y el Parque Natural de la Sierra de
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Mariola. A la altura del km 3,7 desde Batoi hay un area de descanso y el mirador Mas de la Font de |'Olivereta. De
donde se puede contemplar las vistas panoramicas y la arquitectura rural.

3.6. VALORY FRAGILIDAD DEL PAISAJE

Se entiende por fragilidad paisajistica el impacto que se puede causar en un determinado paisaje con una intervencion
concreta.

Si se considera el paisaje como la expresidon espacial y visual de una zona y compuesto por la agregacion de los
distintos elementos del medio, cualquier actividad que altere uno de estos elementos afectara a las caracteristicas de
calidad vy fragilidad. Las alteraciones pueden producirse por una desaparicion o modificacion de algun elemento
caracteristico o por la introduccion de elementos extrafios.

De acuerdo con el Anexo | de la LOTUP, apartado b.4 se establece la metodologia a seguir para la valoracién paisajistica
de las unidades y los recursos contenidos en el estudio de paisaje: “se determinara el valor paisajistico y las
fragilidades paisajistica y visual de cada unidad de paisaje y recurso paisajistico conforme a lo siguiente: valor
paisajistico, fragilidad del paisaje y fragilidad visual”. Tal y como indica la LOTUP, “...es el valor asignado a cada unidad
y recurso en funcidn de su caracterizacion, expresada mediante los parametros, calidad, a determinar por técnicos
especialistas (C) y la opinién del publico interesado, deducida de los procesos de participacion publica (P) y de su
visibilidad, expresada mediante un coeficiente de visibilidad. C y P se calificaran cuantitativamente conforme a la
escala, muy bajo, bajo, medio, alto y muy alto...”

El Valor del paisaje se establece en funcidn de su calidad paisajistica, las preferencias de la poblacion y su visibilidad.

La escala de valores que se utiliza es la siguiente:
Muy bajo / bajo / medio / alto / muy alto

La Calidad del paisaje la manifiesta un equipo de expertos, mientras que la Preferencia visual de la poblacidn se realiza
a través del Plan de Participacion Publica (en adelante PPP), cuya primera fase de acercamiento a los ciudadanos se
adjunta en documento anexo.

Y, finalmente, la media de las dos opiniones aportard el Valor del paisaje. El resultado final se aportara en el momento
en que se obtengan los resultados y conclusiones del PPP, completandose asi el EIP que presentamos en este
documento.

3.6.1. Valoracion de las unidades de Paisaje

La Calidad paisajistica considerada en las distintas Unidades de paisaje incluidas en la cuenca visual es la siguiente;

UNIDADES DE PAISAJE CALIDAD PAISAJISTICA
UP-1_ Forestal Muy alto
. UP-2_ Agricola E Alto
UP-5_ Urbano Medio
UP-6_ Industrial Bajo
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3.6.2. Valoracion de los Recursos Paisajisticos

La Calidad paisajistica considerada en los distintos Recursos Paisajisticos incluidos en la cuenca visual es la siguiente:

RECURSOS PAISAJISTICOS DE INTERES AMBIENTAL CALIDAD PAISAJISTICA
RPA-1 Parque Natural de la Mariola Muy alto
RPA-2 Parque natural de “la Font Roja” Muy alto
RPA-5 Paisaje Protegido “Serpis” Muy alto
RPA-7 RED NATURA- LIC — Serres de Mariola i Carrascar de la Font Roja — ZEPA —
S . Muy alto
Serres de Mariola i Font Roja
: RPA-8 — Dominio Publico Hidraulico: Rios y Barrancos de Alcoi
i Muy alto
¢ (Barranc de Trencacaps)
RECURSOS PAISAJISTICOS DE INTERES CULTURAL CALIDAD PAISAIJISTICA
RPC-1 Conjunto Histdrico-Artistico de la Vila d’Alcoi Muy alto
RPC-22/RPV-5.1 Ermita de Sant Cristofol Alto
- RPC-23 Ermita de Sant Antoni Alto
RPC-34 Vias Pecuaria. Canyada del Port Muy alto
RECURSOS PAISAJISTICOS DE INTERES VISUAL : CALIDAD PAISAJISTICA
RPV-4.7 Visual desde la CV-795 — Carretera de Banyeres Alto
. RPV-4.9 Visual desde la CV-797 : Medio
RPV-5.1 Ermita de Sant Cristofol Muy alto
RPV-6.10 Via Verde Batoi-La Sarga Muy alto

3.7. NORMAS, PLANES, ESTUDIOS Y PROYECTOS DE CARACTER TERRITORIAL, URBANISTICO, AMBIENTALO DE
CARACTER SECTORIAL QUE LE SEAN DE APLICACION

Las determinaciones del presente Estudio de Integracidn Paisajistica se plantean, de conformidad con lo previsto en la
ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad Valenciana, (DOCV n2
7329, de 31 de julio de 2014, Modificada por la Ley 10/2015, DOCV n2 7689, 31 de diciembre de 2015, Modificada por
la Ley 13/2016, DOCV n2 7948, de 31 de diciembre de 2016)

Se debe atender lo dispuesto en las Normas Urbanisticas del Plan General de Alcoi vigente, las Ordenanzas
particulares de del Plan Parcial "Residencial” de Mejora en El Ambito de "Partida Riquer Alto y de las correspondientes
de la Modlificacién Puntual del Plan Parcial "Residencial” de Mejora en El Ambito de "Partida Riquer Alto" y del Estudio
de Detalle de la Parcela EA de dicho Sector, actualmente en tramitacién

El EIP se adecua igualmente a lo establecido en el Estudio de Paisaje incluido de la Revision del Plan General de
Ordenacién Estructural del Municipio, que se sometid a informacidn publica el dia 27 de junio de 2016.
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Asimismo, son de aplicacidn las siguientes legislaciones sectoriales:
e En materia de Aguas.
- Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas (BOE, nim. 189, de 8 de agosto de 1985)
- Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Pdblico Hidraulico.
(BOE, nim. 103, de 30 de abril de 1986)
- Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, por el que se modifica el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el
que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, que desarrolla los Titulos preliminar, I, IV, V, VI y
Vlil de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas. (BOE, nim. 135, de 06 de noviembre de 2003)
e  En materia de Carreteras (Autondmica).
- Ley 6/1991, de 27 de marzo, de la Generalitat Valenciana, de Carreteras de la Comunidad Valenciana. (DOGV, n¢
1.016, de 5 de abril de 1991).

3.7.1. Normas de caracter paisajistico
La Normativa para la Proteccién del paisaje se recoge en el Capitulo VIII Apartado 3 9 del Estudio de Paisaje, de la

Revisidn del Plan General de Ordenacidn Estructural del Municipio, que se sometid a informacion publica el dia 27 de
junio de 2016.

3.8. VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA

3.8.1. Identificacion de los impactos potenciales

Es en la fase de construccién de las nuevas y de las infraestructuras donde el paisaje sufrird los mayores impactos,
debido a los trabajos que conllevan su ejecucion:

¢ Impactos visuales:
- Desbroce y eliminacion de la cubierta vegetal.
- Excavaciones y movimientos de tierras necesarios para la realizacién de la urbanizacion y de las edificaciones.
-Trafico y presencia de vehiculos y de maquinaria durante la realizacidn de los trabajos.
-Acopio de materiales.
- Edificaciones, residenciales y de equipamientos.

¢ Impactos auditivos:

- Ejecucion de las obras.
- Trafico de vehiculos y maquinaria.

¢ Impactos olfativos:
- El acopio y uso de ciertos materiales puede generar algun olor desagradable.
El desarrollo de la actuacién producira renovacién positiva del paisaje actual, con importante.
El previsible incremento de la poblacién en la zona provocara un aumento de la presion sobre el entorno. El medio que

puede verse afectado son las areas urbanas préximas. Las dreas de mayor valor ambiental en las proximidades de la
actuacioén no se veran afectadas.
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3.8.2. Caracterizacidon y magnitud de los impactos
e Impactos visuales:

-Desbroce y eliminacidén de la cubierta vegetal:

Escala de actuacion y extension fisica del impacto:
- El impacto visual se producira por el desbroce, que se extiende a la totalidad de la zona de actuacién
en la que no se implantan edificaciones.

Efecto beneficioso o adverso del impacto sobre el valor del paisaje:
- Este impacto no tiene un efecto adverso sobre el valor del paisaje puesto que no le resta valor respecto a
su situacion actual.

Incidencia sobre el valor que define el caracter del lugar:
- Se trata de un paisaje urbano degradado, por lo que el cardcter del lugar variara en positivo.

Repercusion del impacto sobre el paisaje a corto, medio o largo plazo:
- Dicho impacto se produce durante la fase de construccion, por lo que su repercusioén es a corto plazo.

Caracter reversible o irreversible del impacto sobre el paisaje:
-Se trata de un impacto de caracter irreversible puesto que el tratamiento de la cubierta del suelo sera
distinto desde el momento en que la actuacion se ejecuta.

Cardacter singular o acumulativo con otros impactos:
- El caracter es acumulativo con otras fuentes de impacto, puesto que se trata de una actuacidén necesaria

para poder realizar otras actuaciones que son también posibles fuentes de impacto.

- Excavaciones y movimientos de tierras necesarios para la realizacidn de la urbanizacion y de las edificaciones:

Escala de actuacion y extension fisica del impacto:
- El impacto visual se extiende a la totalidad de la zona de actuacidon. A pesar de que la actuacion tiene en
cuenta las diferencias de cota existentes e intenta adaptarse al maximo a ellas, los movimientos de
tierras seran considerables.

Efecto beneficioso o adverso del impacto sobre el valor del paisaje:
- Este impacto tiene un valor adverso sobre el valor del paisaje, deben utilizarse las medidas correctoras
adecuadas para evitar la generacién de nubes de polvo de particulas en dispersion.

Incidencia sobre el valor que define el caracter del lugar:
- Los movimientos de tierra tendran una incidencia positiva sobre el caracter del lugar, lo modifican pero
reordenaran el dmbito de actuacion, hoy carente de una estructura clara.

Repercusion del impacto sobre el paisaje a corto, medio o largo plazo:
- Se trata de una repercusion a largo plazo.

Caracter reversible o irreversible del impacto sobre el paisaje:
- Se trata de un impacto de caracter irreversible puesto que el terreno de la actuacion ya no volvera a tener
las caracteristicas iniciales.

Caracter singular o acumulativo con otros impactos:
- El impacto es acumulativo con el impacto visual producido por el desbroce y la construccion de las
edificaciones.
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- Tréfico y presencia de vehiculos y de magquinaria:

Escala de actuacion y extension fisica del impacto:
- Laextension es la de la propia zona de actuacidon ademas de los caminos de acceso a la misma.

Efecto beneficioso o adverso del impacto sobre el valor del paisaje:
- Este impacto tiene un valor adverso sobre el valor del paisaje por la posible intensidad de circulacidon
de estos vehiculos, algunos pesados.

Incidencia sobre el valor que define el caracter del lugar:
- Tiene poca incidencia sobre el caracter del lugar.

Repercusion del impacto sobre el paisaje a corto, medio o largo plazo:
- Repercusion a corto plazo de la maquinaria pesada durante la construccion de la actuacién y a largo
plazo de los vehiculos particulares de los residentes.

Caracter reversible o irreversible del impacto sobre el paisaje:
- Se trata de un impacto de caracter reversible en el uso de maquinaria pesada, pero irreversible en el
uso de vehiculos privados.

Caracter singular o acumulativo con otros impactos:
- El caracter es acumulativo con el impacto del conjunto de las edificaciones y el impacto auditivo y de

contaminacién que generan.

- Acopio de materiales:

Escala de actuacion y extension fisica del impacto:
- Laextension es la de las zonas que puntualmente se escojan a tal fin.

Efecto beneficioso o adverso del impacto sobre el valor del paisaje:
- Este impacto tiene un valor adverso sobre el valor del paisaje puesto que se observaran dreas donde se
acumularan materiales sobre el terreno.

Incidencia sobre el valor que define el caracter del lugar:
- Tiene poca incidencia sobre el caracter del lugar.

Repercusion del impacto sobre el paisaje a corto, medio o largo plazo:
- Repercusion a corto plazo, tan sélo durante la fase de construccion.

Caracter reversible o irreversible del impacto sobre el paisaje:
- Se trata de un impacto de caracter reversible ya que desaparecera cuando la fase de construccién
finalice.

Caracter singular o acumulativo con otros impactos:
- El caracter es acumulativo con el impacto visual que genera la construccion de las edificaciones.

- Edificaciones:
Escala de actuacion y extension fisica del impacto:
- La extensidn es la de toda el drea de actuacién. Se observara desde distintos puntos del territorio

circundante.

Efecto beneficioso o adverso del impacto sobre el valor del paisaje:
- Este impacto tiene un valor positivo puesto que modifica su percepcidn actual de degradacién.
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Incidencia sobre el valor que define el caracter del lugar:
- Tiene incidencia sustancial sobre el caracter del lugar.

Repercusion del impacto sobre el paisaje a corto, medio o largo plazo:
- Repercusion a largo plazo, desde la fase de su construccion.

Caracter reversible o irreversible del impacto sobre el paisaje:
- Se trata de un impacto de caracter irreversible ya que permanecerda en el tiempo tras su
construccion.
Caracter singular o acumulativo con otros impactos:
- El caracter es acumulativo con otros impactos ya citados.

¢ Impactos auditivos:

- Ejecucidn de las obras:

Escala de actuacion y extension fisica del impacto:
- Este impacto se producira en el drea de actuacidn, en sus alrededores y en los caminos de accesoa la
misma.

Efecto beneficioso o adverso del impacto sobre el valor del paisaje:
- La ejecucion de las obras tendrd un impacto negativo en las zonas préximas a ellas puesto que

modificara la calma que en la actualidad se percibe en el lugar.

Incidencia sobre el valor que define el caracter del lugar:
- Tendra una incidencia bastante alta sobre el caracter del lugar por su consolidacidn urbana.

Repercusion del impacto sobre el paisaje a corto, medio o largo plazo:
- Repercusion a corto plazo, tan sélo durante la fase de construccion.

Caracter reversible o irreversible del impacto sobre el paisaje:
- Setrata de un impacto de caracter reversible, que desaparecera tras la fase de construccion.

Cardacter singular o acumulativo con otros impactos:
- El caracter es acumulativo con el impacto visual de la maquinaria que produce dicho ruido.

- El trafico de vehiculos y maquinaria:

Escala de actuacion y extension fisica del impacto:
- Laextension es la de la propia zona de actuacién ademas de los caminos de acceso a la misma.

Efecto beneficioso o adverso del impacto sobre el valor del paisaje:
- Este impacto tiene un valor adverso sobre el valor del paisaje por la posible intensidad de circulacidn
de estos vehiculos.

Incidencia sobre el valor que define el caracter del lugar:
- Tiene poca incidencia sobre el caracter del lugar.

Repercusion del impacto sobre el paisaje a corto, medio o largo plazo:
- Repercusion a corto plazo de la maquinaria pesada durante la construccion de la actuacién y a largo
plazo de los vehiculos particulares de residentes.
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Caracter reversible o irreversible del impacto sobre el paisaje:
- Se trata de un impacto de caracter reversible en el uso de maquinaria pesada, pero irreversible en el
uso de vehiculos privados.
Caracter singular o acumulativo con otros impactos:
- El caracter es acumulativo con el impacto auditivo que generan otras fuentes.

¢ Impactos olfativos:

- El acopio y uso de ciertos materiales:

Escala de actuacion y extension fisica del impacto:
- La extension es la de la propia zona de actuacién.

Efecto beneficioso o adverso del impacto sobre el valor del paisaje:
- Este impacto tiene un valor adverso sobre el valor del paisaje.

Incidencia sobre el valor que define el caracter del lugar:
- Tiene poca incidencia sobre el caracter del lugar.

Repercusion del impacto sobre el paisaje a corto, medio o largo plazo:
- Repercusion a corto plazo, durante la fase de construccion de la actuacion.

Caracter reversible o irreversible del impacto sobre el paisaje:
- Se trata de un impacto de caracter reversible, ya que desaparecera después de la fase de
construccion.

Caracter singular o acumulativo con otros impactos:
- El caracter es singular.

3.8.3. Grado de sensibilidad del paisaje

El grado de sensibilidad que tiene el paisaje al cambio se valora, de acuerdo con los factores que intervienen, que son
la singularidad o escasez de los elementos del paisaje, la capacidad de transformacién de las Unidades de paisaje y de
los Recursos Paisajisticos sin pérdida de su cardacter y, por ultimo, segun los objetivos de calidad.

En Alcoi la configuracién de la estructura perceptual del territorio se define a partir de dos aspectos. Por un lado la
geomorfologia resulta determinante pues la Sierra de Mariola y la Font Roja se convierten en un referente visual que
actuan como teldn de fondo de toda la llanura aluvial y en particular del ambito de estudio, funcionando a su vez como
un gran mirador sobre la llanura aluvial.

El paisaje propio de la zona de intervencion puede definirse en la actualidad como un paisaje urbano consolidado que
sufre una cierta degradacion, por lo que no se trata de un dmbito sensible al cambio, todo lo contrario, el objetivo de

promover la actuacion al que este documento acompafia no es otro que el de dignificar esa escena urbana.

La calidad y fragilidad paisajistica son de valor bajo, dado el grado de antropizacion y degradacion urbana de la zona.
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3.8.4. Clasificacion de los impactos paisajisticos

Tal como se establece el Anexo | de la LOTUP, el impacto puede clasificarse como sustancial, moderado, leve e
insignificante. El impacto no tendra efectos negativos sobre la vegetacion, la fauna y el paisaje circundante, ya que es
practicamente inexistente, serd de caracter muy leve y reversible, existiendo medidas correctoras para su
minimizacién al maximo.

FACTOR ~ IMPACTO
Desbroce y eliminacion de la cubierta vegetal Moderado
Excavaciones y movimientos de tierras necesarios para la realizacién de la edificacién Sustancial
. Trafico y presencia de vehiculos y de maquinaria durante la realizacidn de los trabajos Moderado
Acopio de materiales Leve
 Edificaciones Sustanual

3.8.5. Prediccion de la importancia del impacto antes y después de las medidas correctoras

El paisaje actual de los terrenos a reordenar sera sustituido por un nuevo paisaje formado por edificaciones
implantadas entre las cuales se ordenan espacios libres de relacion. El impacto paisajistico sera minimo, ya que con la
ejecucidén de la intervencion se dignificara cualitativamente la escena urbana.

Sera de aplicacién la Normativa para la Proteccion del paisaje se recoge en el Capitulo VIII Apartado 3 9 del Estudio de
Paisaje, de la Revisidn del Plan General de Ordenacién Estructural del Municipio, que se sometid a informacidn publica

el dia 27 de junio de 2016 y que se desarrolla en el apartado MEDIDAS DE INTEGRACION PROPUESTAS Y PROGRAMA
DE IMPLEMENTACION de la presente memoria.

3.9. VALORACION DE LA INTEGRACION VISUAL
3.9.1. Estudio y valoracion de la visibilidad de la actuacion

La LOTUP en su articulado establece que la Valoracion de la Integracion Visual valorara especificamente el posible
Impacto Visual de una actuacion en el paisaje en funcion de la visibilidad de la actuacion.

La Valoracion de la Integracion Visual identificara los impactos visuales en funcién, al menos, de los siguientes factores:
a) La compatibilidad visual de las caracteristicas de la actuacidn: volumen, altura, forma, proporcion, ritmos de los
elementos construidos, color, material, textura, etc.

b) El bloqueo de vistas hacia recursos paisajisticos de valor alto o muy alto.

c) La mejora de la calidad visual.

d) Los reflejos de la luz solar o luz artificial.

En este sentido, la valoracion se realiza partiendo de los siguientes criterios:

a) El analisis de las vistas desde los principales puntos de observacidn y la valoracion de la variaciéon en la calidad de las
vistas debida a la nueva actuacion.

b) La clasificacion de la importancia de los impactos visuales como combinacién de la magnitud del impacto y la
sensibilidad de los receptores. Estos pueden ser: sustancial, moderado, leve e insignificante.
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c) Se identificara el potencial de incorporar medidas correctoras no contempladas en la ordenacién del Sector. Estas
pueden conducir a adoptar una ordenacion diferente, un disefio alternativo o modificaciones del disefio para prevenir
y/o reducir al minimo los impactos.

d) La prediccién de la importancia del impacto al paisaje.

3.9.2. Anadlisis de visibilidad

La visibilidad del paisaje determina la importancia relativa de lo que se ve y se percibe y es funcién de la combinacién
de varios factores como son los puntos de observacion, la distancia, la duracion de la vista, y el nimero de
observadores potenciales.

El estudio de la visibilidad se utiliza como instrumento sistematico para regular el territorio por sus propiedades
visuales, determinar la visibilidad del paisaje, y en este sentido:

- Definir las Unidades Visuales, incorporando la precepcién visual del paisaje como un factor clave en el analisis
territorial.

- Identificar y analizar las principales vistas hacia el paisaje y las zonas de afeccion visual hacia los recursos
paisajisticos tras la actuacion.

- Asignacion del valor visual de los recursos paisajisticos en funcidon de su visibilidad.

- Identificar los recorridos escénicos.

- Identificar y valorar los posibles impactos visuales de una actuacidn sobre el paisaje u corregir estos impactos en
caso de que existan, para poder componer futuras escenas paisajisticas tras una actuacion.

Para la evaluacion de la visibilidad del paisaje tendremos en cuenta tanto los recorridos escénicos como los puntos de
observacion. Los recorridos escénicos son aquellas vias de comunicacidén, caminos tradicionales, senderos o similares,
o segmentos de ellas que tienen un valor paisajistico excepcional por atravesar y/o tener vistas sobre paisajes de valor
natural, histérico y/o visual.

3.9.2.a) Puntos de observacion - Cuencas visuales

Este analisis de visibilidad exige como minimo la determinacion de las cuencas visuales o puntos de observacion.

Los puntos de observacidn son los lugares del territorio desde donde se percibe principalmente el paisaje. Estos puntos
de observacion pueden ser estaticos, cuando el observador no estd en movimiento, o dindmicos, si el observador esta
en movimiento.

De acuerdo con lo establecido en la LOTUP, se establecen los distintos puntos de observacion en base a los criterios
siguientes:

- Numero de personas que puedan ver la actuacion y su afeccion al paisaje.

- Distancia o visibilidad a la zona de afeccién.

- Circunstancia en que se encuentra la persona cuando ve la actuacidn. La percepcion del paisaje es distinta
circulando, por ejemplo, en vehiculo privado.

- Usuarios de la propia actuacion.

- Relacién con el territorio. La percepcion del paisaje de una persona que conoce el lugar es distinta respecto de otra
a quien le es ajeno.

Dadas las limitaciones fisicas del territorio respecto a la percepcién visual, es necesario determinar las areas visibles
desde cada punto o conjunto de puntos, de forma que se pueda prever a posteriori la medida en que cada area
contribuye a la percepcién del paisaje, asi como obtener ciertos pardmetros globales que permitan caracterizar un
territorio en términos visuales.
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Se seleccionan los puntos de vista y secuencias visuales de mayor afluencia publica que incluyen, entre otros, los
siguientes:

PUNTOS DE OBSERVACION

Fol ERMITA DE SANT CRISTOFOL

PO2 / CARRETERA CV-797 (DINAMICO)
PO3 / VIiA VERDE (DINAMICO)

PO4 / CARRETERA CV-795 (DINAMICO)
Estos se clasifican como Principales y Secundarios, en funcién del niimero de observadores potenciales, la distancia y la
duracion de la vision.
® Puntos de Observacion dinamicos, que definen secuencias de vistas:

> PRINCIPALES: por su relacién intensa con el sector
PO4_ Carretera a Banyeres CV-795

> SECUNDARIOS: por encontrarse en la Sierra y por lo tanto accesible a menos ciudadanos
PO2_ Carretera CV-797
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PO3_ Via Verda

® Puntos de Observacion estaticos:
> SECUNDARIOS: por encontrarse en la Sierra y por lo tanto accesible a menos ciudadanos
PO1_ Ermita de Sant Cristofol

El andlisis visual se realiza para cada Punto de Observacién, grafiando las distancias (o umbrales de nitidez) y la cuenca
visual desde cada uno en funcidn del trabajo de campo:

- corta:de 0a 500 m
- media: de 500 2 1.500 m
- larga: de 1.500 a 3.000 m

Ver fichas Puntos de Observacion y planos 08 a 12, Puntos de Observacion, cuenca visual y umbrales de nitidez.

3.9.2.b) Visibilidad

La visibilidad del paisaje determina la importancia relativa de lo que se ve y se percibe y es funcion de la combinacion
de distintos factores como son los puntos de observacion, la distancia, la duracion de la vista, y el nimero de
observadores potenciales.

A partir de dichos resultados, la mayor parte de los analisis de visibilidad adoptan un sistema para ponderar lo que se
ve en funcién de la distancia (proxima, media, lejana).

En este caso, se consideran los distintos grados de visibilidad a partir del trabajo de campo y de la distancia, es decir,
de los umbrales de nitidez tomados desde cada punto de observacion. Se superponen las cuencas visuales de cada
Punto para determinar la visibilidad alta, media, baja y nula.

De acuerdo con la version Preliminar del Estudio de Pasiaje de la Revision del Plan General:

La visibilidad de la zona de estudio esta condicionada por la orografia del terreno, las sierras que conforman el Valle
predominar visualmente, constituyendo el fondo escénico de la visidn que se tiene desde el ambito.

La existencia de accidentes topograficos no es la Unica causa para la existencia de zonas no visibles, aunque todas las

areas del territorio que se encuentren hundidas quedaran en zona de sombra para un observador que se situe en los

diversos puntos de observacion existentes en el ambito de estudio, tal es el caso de los rios y barrancos que discurren
encajados en sus cuencas y cuyos trazados quedan en zonas de sombras-

El resto del territorio se caracteriza por la visibilidad de las cumbres, relieves perfectamente visibles, tras ellas el
territorio queda oculto hasta la aparicion de nuevos relieves de elevada altitud.

En el plano 13 Visibilidad del presente estudio de integracidn paisajistica se muestra la visibilidad en el ambito de
estudio
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3.9.2.c) Anailisis de las vistas desde los principales puntos de observacion y la valoracion de la variacion de la
calidad de las vistas debido a la nueva actuacion

Dentro del ambito de estudio definido mediante la cuenca visual, se determinan los principales puntos de observacién
afectados por la intervencion.

¢ Puntos de Observacién dinamicos, que definen secuencias de vistas:

> PRINCIPALES: por su relacién intensa con el sector

PO2_ Carretera CV-797
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Por situarse en fachada urbana consolidada, y por tratarse de un recorrido lejano, el impacto visual de la
actuacion desde este punto de observacién se considera INSIGNIFICANTE.
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yeres CV-795

PO4_ Carretera a Ban

El impacto visual desde este punto de observacién es MEDIO.
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PO3_Via Verda
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Por situarse en fachada urbana consolidada, y por tratarse de un recorrido lejano, el impacto visual de la

actuacion desde este punto de observacién se considera LEVE.
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® Puntos de Observacidn estaticos:

> SECUNDARIOS: por encontrarse en la Sierra y por lo tanto accesible a menos ciudadanos

PO1_Ermita de Sant Cristofol
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Por situarse en fachada urbana consolidada

actuacion desde este punto de observacién se considera INSIGNIFICANTE.
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3.9.2.d) Identificacion y clasificacidon de los impactos visuales, efectos sobre la calidad visual y cambio en la
composicion

Los impactos visuales identificados para la ubicaciéon, construccidon y funcionamiento se describen en el punto 3.8
Caracterizacion y magnitud de los impactos, del presente documento.

Tabla resumen:

PUNTOS DE OBSERVACION IMPACTO
PO1_ Ermita de Sant Cristofol insignificante
PO2_ Carretera CV-797 insignificante
PO3_ Via Verda leve
PO4_ Carretera a Banyeres CV-795 medio
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3.10. RESULTADOS Y CONCLUSIONES DE LA VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA Y VISUAL -
SITUACION EXISTENTE Y PREVISIBLE CON LA ACTUACION PROPUESTA

La actuacion afecta Unicamente a una Unidad de paisaje urbana de Alcoi, con una calidad paisajistica Media en su
conjunto, segun el analisis realizado en el apartado 3.6 de la presente memoria, pero que puede considerarse Baja en
el ambito coincidente con la parcela objeto de la actuacion. Su Fragilidad paisajistica puede considerarse Baja también.

Por otro lado y en relacidn con la afeccidn a Recursos paisajisticos, como se deduce del andlisis visual, ninguno se ve
afectado negativamente.

En los planos n? 14. Ordenacion pormenorizada propuesta (segun estudio detalle), n°15 Envolvente volumétrica de la

edificacion propuesta. Secciones generales, y n216 Envolvente volumétrica de la edificacion propuesta. Secciones en
parcela(segun estudio de detalle), puede comprobarse que la integracidn paisajistica y visual de la actuacidn es 6ptima.

a) Secciones generales

Red Viaria  LP. L.P. Red Viaria
Limite parcela EA-2 Limite parcela EA-2

'SEGCION ST1 - SECCION GENERAL LONGITUDINAL

RViaia LP- LP. iRed Viaria
Limite parccla EA-2 Limite pafccla EA-2 i
m

SECCION ST2 SECCION GENERAL TRANSVERSAL

iari L.P. R
RViaria LP
Limite parcela EA-2 imite parcela EA-2 ed Viaria

'SECCION ST3 - SECCION GENERAL TRANSVERSAL
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= = = = = DELIMITACION AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Ve \
[ 'm1 ) CODIGO PARCELA
- 5

ZONA DE CALIFICACION URBANISTICA

EA-2 EDIFICACION ABIERTA MEDIA (EA TIPO 2)

| cota | COTAS RED VIARIA

N RASANTE EN VERTICE DE PARCELA (COTA DE NIVEL)
+637.25

PARAMETROS URBANISTICOS

AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION SOBRE RASANTE DESDE P.M.R.

e o R L o B
ENVOLVENTE MAXIMA DE LA EDIFICACION SOBRE RASAN

AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION DE 4 ALTURAS S/R DESDE P.M.R.

|

ENVOLVENTE MAXIMA DE EDIFICACION SOBRE RASANTE - PLANTA BAJA

i . .

[ | ESPACIO LIBRE PRIVADO NO EDIFICABLE (ZONA AJARDINADA - ESTACIONAMIENTO) E ENVOLVENTE MAXIMA DE EDIFICACION BAJO RASANTE - SEMISOTANO
| 1
|
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4. MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

De acuerdo con la LOTUP, las medidas de integracion en el paisaje son aquellas a aplicar en la actuacién para, no solo
mitigar los impactos paisajisticos y visuales definidos, sino también mejorar el paisaje y la calidad visual del entorno.

Sera de aplicacidn la Normativa para la Proteccion del paisaje se recoge en el Capitulo VIII Apartado 3 9 del Estudio de
Paisaje, de la versidon preliminar de la Revision del Plan General de Ordenacion Estructural del Municipio, que se
sometié a informacién publica el dia 27 de junio de 2016 y que se desarrolla en el apartado MEDIDAS DE INTEGRACION
PROPUESTAS Y PROGRAMA DE IMPLEMENTACION de la presente memoria.

4.1. NORMAS DE APLICACION DIRECTA

1. Las construcciones habran de adaptarse al ambiente en que se sitien. No se admitiran actuaciones individuales que
distorsionen el cromatismo, la textura y las soluciones constructivas de los edificios o del conjunto en el cual se
ubiquen.

2. No se permitira que la situacién o dimensiones de los edificios, los muros, los cierres, las instalaciones, el depdsito
permanente de elementos y materiales o las plantaciones vegetales rompan la armonia del paisaje rural o urbano
tradicionales, o desfiguren su visién.

De acuerdo con version preliminar del Estudio de Paisaje, a continuacién se remarcan las normas de integracién
paisajistica aplicables a la actuacién prevista:

1. En la realizacion de nuevos desarrollos urbanos se deberd garantizar el acondicionamiento adecuado de arbolado
vial, mobiliario urbano, y respeto a los parametros de accesibilidad.

2. Las construcciones y edificios industriales cuidaran la imagen que proyecten sobre el espacio urbano, tanto en
fachada como en volumen, abandonando la lectura vetusta de construcciones inacabadas, permitiéndose cualquier
tipo de material siempre que no produzcan deslumbramientos.

3. El alumbrado publico serd disefiado de forma que la eficiencia energética sea alta y la contaminacién luminica
minima.

4. Integracién del arbolado existente en los nuevos desarrollos, reubicando los ejemplares que no puedan conservarse
en su lugar de origen.

5. Se conservardn los recursos paisajisticos existentes. Por causa justificada podran ser trasladados por interés general.

6. En la situacién de que alguna actuacidn genere un impacto paisajistico elevado en el entorno, en caso de permitirse,
el organo promotor debera ejecutar medidas compensatorias en materia de paisaje dentro del término municipal
(tales como creacidén de zonas verdes, restauracidon de elementos degradados existentes en el término municipal u
otras acciones de mejora de paisaje).

7. Las nuevas instalaciones asi como las zonas destinadas a depdsito de elementos y materiales deberan ubicarse en
zonas que no alteren la calidad del paisaje colindante y se deberan cefiir a los criterios de composicion formal y
estética establecida para las construcciones proximas.
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4.2. NORMAS DE APLICACION PARA LA INFRAESTRUCTURA VERDE MUNICIPAL:

La Infraestructura Verde constituye una zona primaria de ordenacidn urbanistica que abarca los terrenos asi
delimitados sobre cualquier clase de suelo, bien sea éste urbano, urbanizable o no urbanizable. La extension y limites
de esta zona vienen reflejados en el plano de Ordenacion “Infraestructura Verde” de la Revisidon del Plan General en su
versioén preliminar

El ambito de actuacidén no incluye ningun suelo incluido en la infraestructura verde municipal que califica la versién
preliminar de la revisién del planeamiento general.

La afectacion de la actuacidon que se pretende se grafia en plano 07 Afectacion de la actuacion a la infraestructura
verde municipal (estudio paisaje revision PG estructural de Alcoi) del presente documento. Los suelos incluidos por
dicha revision del planeamiento general en la infraestructura verde municipal que se ubican a una distancia menor a
300 metros de la actuacidn, siendo todos ellos externos al ambito de esta son los siguientes;
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FERROCARRIL

1) INCLUYE LOS MARGENES Y SU ZONA DE SERVIDUMBRE.

Regulacion de nuevos usos en la zona de influencia de la Infraestructura Verde:

Todas aquellas actuaciones o zonas con nuevos usos que se encuentren a menos de 300 metros del limite de
cualquiera de los elementos incorporados a la Infraestructura Verde deberdan justificar la no afeccion a sus valores
paisajisticos. Para ello, en los obligados Estudios de Integracidon Paisajistica que se redacten se tendran que
implementar las medidas de integracion paisajistica necesarias para que no se produzca ningun tipo de alteracion de la
Infraestructura Verde, o bien se desarrollara un Programa de Paisaje para la actuacidon que implique la mejor gestion
del ambito siempre en relacién con la dinamica de la Infraestructura Verde.

La actuacidn que se presente tiene por objeto la ordenacién de una envolvente volumétrica en parcela edificable
privada que tiene las condiciones de solar, y por tanto sin ninguna afectacién a suelo publico (zonas verdes, red viaria,
ni infraestructuras urbanas existentes ni previstas). La ordenacion volumétrica se establece de acuerdo con los
parametros en la MpPPM define y que en apartado anterior se han incluido. Las condiciones de parcela y edificacién
gue se propone suponen una reduccién del impacto paisajistico en el entorno en relacion con los parametros
anteriores, ya que conllevan una reduccién del nimero de plantas importante (de 6 a 3) y garantizan una espacio libre
de parcela y retranqueo de la edificacién con ancho mayor a 10 metros en el entorno residencial consolidado.

Por todo ello se estima que la actuacidn prevista no tiene ninguna afectacion a la infraestructura verde incluida en el
planeamiento estructural municipal.
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5. CONCLUSION

El presente EIP se considera asi completo y cerrado a falta de, en su caso, incorporar las conclusiones que se deriven
de las alegaciones que pudieran realizarse en el trdmite de exposicion publica del documento junto con el Plan Especial
al que acompanian.

Lo expuesto en el presente documento y los planos que lo acompafian se realizan antes de la puesta en practica del
Plan de Participacidén Publica que acompafia al presente documento, asi como el tramite de exposicién publica del
documento junto con el Plan, por lo que sélo recoge las determinaciones del Equipo de expertos, no de la poblacién
afectada por la actuacion.

La participacion publica, asi como las conclusiones que se deriven de las alegaciones que pudieran realizarse en el
tramite de informacion publica, podran cambiar las medidas siempre que sean para mayor proteccion del paisaje y por
tanto disminucidn del impacto. Estas medidas, bajo el amparo de la LOTUP, tienen la misma fuerza que la de los
instrumentos de desarrollo de planeamiento al que acompafian (MpPPM y ED) y por tanto seran de obligado
cumplimiento.

Valéncia, febrero de 2018

Por Jordi Soler i Gimenez
Arquitecto redactor
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