s e e
A [ -

FEDER
Alcoidema
EDUSI

Desarrolio Regional

Una manera de hacer Europa

Referencia: 26069/2020

Procedimiento: Normas subsidiarias y complementarias de planeamiento
Interesado:

Representante:

URBANISME

Ordenanza reguladora de la Inspecciéon Técnica de Edificios y del Registro Municipal
de Solares y Edificios a Rehabilitar

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion Espafola de 1978 en el Capitulo Il del Titulo | establece los Principios
rectores de la politica social y econdmica y, entre ellos, por lo que aqui afecta, los articulos
46 y 47 regulan, respectivamente, la conservacién y promocién del enriquecimiento del
patrimonio historico, cultural y artistico de los pueblos de Espafa y de los bienes que lo
integran, y el derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada debiendo los poderes
publicos promover las condiciones necesarias y estableciendo las normas pertinentes para
hacer efectivo este derecho, regulando la utilizacion del suelo de acuerdo con el interés
general para impedir la especulacion.

Para cumplir con el mandato constitucional se precisa contar con mecanismos juridicos
suficientemente eficaces que permitan garantizar el cumplimiento de los deberes de
edificacion y conservacion que tienen los propietarios, no sélo con la finalidad de evitar
fendmenos especulativos, sino también conseguir la revitalizacién de zonas urbanas que
presentan indicios de degradacion, preservar la imagen urbana de la ciudad y garantizar
condiciones adecuadas de seguridad, funcionalidad, habitabilidad, salubridad y ornato, en
especial por lo que afecta al Bien de Interés Cultural del Conjunto Histérico Artistico de la
ciudad de Alcoy, declarado por Real Decreto 3945/1982, de 15 de diciembre.

En el marco del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana y la ley 5/2014, de 25 de julio, de
Ordenaciéon del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana, la norma
reglamentaria pretende, primero, conocer la situacion del parque inmobiliario de la ciudad
para, a continuacion, hacerla publica a través del Registro Municipal.

El objetivo fundamental es obtener la maxima informacién para adoptar medidas que
favorezcan las actuaciones de renovacion, regeneraciéon y rehabilitacién urbana, mediante
las actuales técnicas de gestion urbanistica en el suelo urbanizado.

En este sentido, partiendo de la actual “Ordenanza Reguladora de la Conservacion y de la
Inspeccion Técnica de Edificios”, se busca aclarar conceptos y simplificar la tramitacion del
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proceso de evaluacion de los inmuebles, remitiendo a la legislacidn sectorial todas aquellas
cuestiones que ya cuenten con normativa propia. A todo ello se dedica el Titulo I.

Por su parte, la Ordenanza, en lo concerniente al Registro Municipal de Solares y Edificios a
Rehabilitar, establece su contenido, organizacion y funcionamiento asi como el del Libro
Registro que le sirve de soporte. Asimismo se establecen los criterios de prioridad en el
fomento de la edificacion y se explicita cuando concurre el interés general en el inicio de las
actuaciones para la edificacion o rehabilitacion forzosa a instancia de terceros, innovadora
facultad recogida en la legislacion urbanistica, que permite la intervencion en la ciudad
consolidada ante la inactividad de los propietarios, mitigado su deterioro. A esta materia se
destina el Titulo Il.

En relacion con la Inspeccién Técnica de Edificios, la legislacion basica estatal viene
conformada, Unicamente, por el articulo 29 del citado Real Decreto Legislativo 7/2015, que
s6lo hace un esbozo del instrumento juridico.

Es el legislador autondmico el que ya en 1994 a través de la Ley 6/1994, de 15 de
noviembre, Reguladora de la Actividad Urbanistica, LRAU, de forma pionera perfild un
primer sistema de evaluacion temporal de los inmuebles. La Ley 3/2004, de 30 de junio, de
la Generalitat, de Ordenacién y Fomento de la Calidad de la Edificacion (LOFCE), y su
antecedente estatal, la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenaciéon de la Edificacion
(LOE), insisten no sélo en la importancia econdmica del sector de la edificacion, sino
también en su componente cultural, conformadora del paisaje y del patrimonio
arquitecténico, asi como su componente social como habitat de las actividades humanas y
como atencion al derecho basico a la vivienda. Por otro lado, en cuanto al proceso
edificatorio, los agentes responsables y las caracteristicas de la edificacién, se incide en
cuestiones de calidad que, ademas de garantizar los requisitos basicos de funcionalidad,
seguridad y habitabilidad, incorporen como tales los de reduccion del impacto
medioambiental y los de sostenibilidad. Y entre los aspectos de habitabilidad, es decir, los
referidos al bienestar de las personas, la proteccion contra el ruido, el aislamiento térmico o
la accesibilidad para personas con movilidad reducida, todo ello dentro de un marco de
responsabilidad sobre la conservacion de las edificaciones que los atiendan
adecuadamente.

La especifica Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat, de la Vivienda, avanza la
cuestion de las inspecciones periddicas de los edificios, pero sera el Decreto 81/2006, de 9
de junio, del Consell, el que establezca la regulacion para el conocimiento del estado de
conservacion del parque de vivienda mediante el informe de conservacion del edificio (ICE),
como lo haria a continuacién el Decreto 189/2009, de 23 de octubre, del Consell, por el que
se aprueba el Reglamento de rehabilitacion de edificios y viviendas, y al que, mediante el
Decreto 43/2011, de 29 de abiril, del Consell, se le introduciria la evaluacién energética.

La actual Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana, LOTUP, en su articulo 180 establece la
obligacion de promover un informe de evaluacion sobre el estado del edificio.

La situacion expuesta, con tantos antecedentes normativos, hizo necesaria la clarificacion
del informe referido en cuanto a denominacién, casuistica, contenido y alcance, con el
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objeto, por otra parte, de simplificar y dar coherencia a las actuaciones de inspeccion a
través de un procedimiento que diera lugar a un documento ajustado a su finalidad.

Este fue el objetivo del Decreto 53/2018, de 27 de abril, del Consell, por el que se regula la
realizaciéon del Informe de Evaluacién del Edificio de uso residencial de vivienda y su
Registro autondmico en el ambito de la Comunitat Valenciana; disposicion que podemos
considerar como impulsora de la modificacion de la vigente “Ordenanza Reguladora de la
Conservacion y de la Inspeccion Técnica de Edificios”, aprobada por el Ayuntamiento Pleno
en fecha 29 de noviembre de 2001 y actualizada en el afio 2008.

Por su parte, uno de los instrumentos urbanisticos tradicionalmente mas relevantes para el
fomento de la edificacion ha sido el Registro Municipal de Solares, al cual hace ya referencia
la Ley de Solares de 15 de mayo de 1945. Numerosas y variadas han sido las normas que
han regido este Registro, pasando de ser una competencia estatal a depender de las
Comunidades Auténomas, tras la Sentencia 61/1997 del Tribunal Constitucional.

En la actualidad, el deber de edificacion y conservacion se regula en el articulo 17 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, que contempla asimismo las consecuencias del incumplimiento
de estos deberes en sus articulos 49 y 50, habilitando a la Administracién en caso de
incumplimiento a la ejecucion subsidiaria, la aplicacién del régimen de venta o sustitucion
forzosa o cualesquiera otras consecuencias derivadas de la legislacion sobre ordenacion
territorial y urbanistica.

La normativa vigente en la Comunidad Valenciana, Ley 5/2014, dentro del Libro I, titulo II,
incluye un capitulo VI dedicado a los registros administrativos en el que se define el Registro
Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar en el articulo 170, y a continuacion el titulo lll,
regula los deberes de edificar, conservar y rehabilitar.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 129 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
procedimiento administrativo comun de las administraciones publicas, en la elaboracién de
la presente Ordenanza se ha actuado de acuerdo con los principios de necesidad, eficacia,
proporcionalidad, seguridad juridica, transparencia y eficiencia.

La disposicion en cuestion esta contemplada en el Plan Normativo Anual 2020 del
Ayuntamiento de Alcoy, aprobado por resolucién de la Alcaldia numero 5412/2019, de fecha
24 de diciembre, modificado por Decreto niumero 3995/2020, de 27 de octubre.

TITULO PRELIMINAR
Disposiciones generales
Articulo 1.- Objeto de la Ordenanza.
1. Es objeto de la presente ordenanza la regulacion para el término municipal de Alcoy de la
obligacion, a cargo de las personas propietarias de edificios y construcciones, de realizar
con caracter periédico la denominada Inspeccion Técnica de los Edificios (I.T.E.), como

manifestacion del deber legal, establecido por la normativa estatal y autonémica, de
conservacion y mantenimiento de los inmuebles en las debidas condiciones de seguridad,
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funcionalidad, habitabilidad, ornato, accesibilidad universal y eficiencia energética, en su
caso.

Se normativiza el contenido, tramitacién, inspeccion, control y régimen sancionador, no
previstos en el Decreto 53/2018 de 27 de abril del Consell, por el que se regula la realizacion
del informe de evaluacién del edificio de uso residencial de vivienda y su Registro
autonoémico en el ambito de la Comunidad Valenciana.

2. Por otra parte, se establece el contenido, organizacion y funcionamiento del Registro
Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar, asi como el del libro Registro que le sirve de
soporte. Finalmente, se definen los criterios expresos y objetivos de prioridad en el fomento
de la edificacion y se explicita cuando concurre el interés general en el inicio de las
actuaciones para la edificacién o rehabilitacién forzosa a instancia de terceros.

Articulo 2.- Ambito de aplicacion.

1. La presente Ordenanza es de aplicacion obligatoria a toda clase de edificaciones vy
construcciones del término municipal de Alcoy, con independencia de su titularidad, uso o
destino.

2. Se realizara un |LE.E. por cada edificio vinculado con una referencia catastral
determinada, conforme a lo dispuesto en el articulo 2 del Decreto 53/2018.

3. El ambito de aplicacion del Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar abarca
a todos los inmuebles que hayan sido incluidos en el mismo ubicados dentro del término
municipal de Alcoy.

TITULO |
De la Inspeccion Técnica de Edificios
CAPITULO |

Concepto, obligatoriedad y personal inspector redactor del Informe de Evaluacién del
Edificio
Articulo 3.- Concepto.
La Inspeccion Técnica de Edificios consiste en una inspeccion periddica y obligatoria de los
edificios y construcciones, de caracter visual, realizada por técnico competente, dirigida a

determinar el estado de conservacion de los mismos y el grado de cumplimiento del deber
de conservacion impuesto por la normativa urbanistica y de régimen del suelo.

Articulo 4.- Obligatoriedad.
1. La realizacién del |.E.E., su presentacion e inscripcidon en el Registro autonémico sera

obligatoria en los supuestos que en cada momento determine la legislacion urbanistica. En
la actualidad:
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a) Cuando el edificio o construccion tenga una antigliedad superior a 50 afios.

Se tomara como fecha de construccion del inmueble la que figure en la informacion
catastral, salvo que se justifique documentalmente otra fecha de finalizaciéon de la
construccion.

En caso de que el edificio haya sido sometido a obras de rehabiltacién integral que hayan
afectado a la totalidad del mismo, se podra tener en cuenta la fecha de terminaciéon de
aquéllas.

b) Cuando las personas propietarias de los edificios pretendan acogerse a ayudas publicas
con el objetivo de acometer obras de conservacion, accesibilidad universal o eficiencia
energética. Tendran que disponer del correspondiente |.E.E. con anterioridad a la
formalizacion de la peticién de la correspondiente subvencion.

2. Quedan excluidos de la obligacién de realizar el |.E.E. los edificios con mas de cincuenta
afos sobre los que se haya iniciado un expediente de declaracion de ruina. Si la resolucion
final fuese desestimatoria de tal declaracion el I.LE.E., debera formalizarse en el plazo
maximo de dos meses desde la notificacién de dicho acuerdo.

Articulo 5.- Sujetos obligados.

1. Estan obligadas a formular el |.E.E. las personas fisicas o juridicas a que hace referencia
el articulo 3 del Decreto 53/2018.

2. En los supuestos de inmuebles en régimen de propiedad horizontal, de hecho o de
derecho, se seguiran los siguientes criterios:

a) Cuando no conste constituida comunidad de propietarios, los sujetos obligados a formular
el I.LE.E. sera la comunidad de bienes constituida por el conjunto de comuneros, con caracter
solidario, que deberan designar un representante con quien se entenderan las actuaciones
administrativas.

b) Cuando conste constituida comunidad de propietarios, ésta sera la obligada a formular el
I.E.E. a través de sus representantes legales y, en su defecto, el conjunto de comuneros,
con caracter solidario, con independencia de la relacion entre ellos o de sus cuotas de
participacién en aquélla.

¢) En los inmuebles de titularidad mixta conformada por particulares y el Ayuntamiento de
Alcoy, este Uultimo actuard como un comunero mas y reintegrara el importe que le
corresponda a la comunidad de propietarios.

3. Quienes tienen la obligacion de disponer del I.E.E., deberan facilitar a quienes realicen la
inspeccion, el acceso a todas las zonas que consideren para su evaluacion, incluso a través
de los elementos privativos, conforme la Ley 49/1960, de 21 de julio, de Propiedad
Horizontal.
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4. Las comunidades de propietarios, las personas juridicas asi como sus representantes,
son obligados legales a relacionarse a través de medios electronicos con las
Administraciones Publicas. Las notificaciones se les practicaran a través de la sede
electronica del Ayuntamiento de Alcoy, por lo que debera realizar las acciones necesarias
para habilitar el acceso. En caso contrario, los expedientes continuaran por los cauces
administrativos oportunos.

Articulo 6.- Personal inspector redactor del Informe de Evaluacién del Edificio.

1. Para la emisién del Informe de Evaluacion del Edificio los sujetos obligados podran
contratar libremente los servicios del personal técnico que consideren oportuno.

2. El Informe de la Evaluacién de los Edificios podra ser suscrito tanto por los técnicos
facultativos competentes como, en su caso, por las entidades de inspeccion registradas que
pudieran existir en las comunidades auténomas, siempre que cuenten con dichos técnicos.
A tales efectos se considera técnico facultativo competente el que esté en posesion de
cualquiera de las titulaciones académicas y profesionales habilitantes para la redacciéon de
proyectos o direcciéon de obras y direccion de ejecucion de obras, segun lo establecido en la
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion, o normativa aplicable que
la sustituya, en funcién del uso y destino de las edificaciones y construcciones objeto de
inspeccion.

CAPITULO I
Contenido del informe
Articulo 7.- Contenido del Informe de Evaluacion del Edificio.
1. El contenido del |.E.E. sera el fijado en el articulo 4 del Decreto 53/2018.

2. Para el caso de inmuebles que no tengan un uso residencial de vivienda, la evaluacion de
las condiciones basicas de accesibilidad universal y no discriminacién de las personas con
diversidad funcional para el acceso y utilizacion del edificio y la evaluacion de la eficiencia
energética, se realizara en los términos de su normativa sectorial de aplicacién.

3. Queda excluida del informe la verificacion de instalaciones privativas de cada vivienda o
local y aquellas instalaciones o elementos comunes del edificio que en el momento de la
inspeccion no causen dafios a los elementos comunes del edificio y cuya revision o
inspeccion técnica esta sometida a normativa sectorial especifica, tales como ascensores,
instalaciones eléctricas, de telecomunicacion, de calefaccién o de produccion de agua
caliente sanitaria. En tal caso, se informara exclusivamente sobre su existencia y
caracteristicas. Si por el contrario, durante la inspeccién se detecta que estas instalaciones
privativas estan causando o han causado algun dafo a los elementos comunes del edificio,
se debera reflejar dicha situacion en el apartado correspondiente del informe.

4. En el apartado de “informacién descriptiva del edificio” el técnico redactor debera emitir un
pronunciamiento expreso acerca de si la edificacion se halla en situaciéon de dentro o fuera
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de ordenacion urbanistica. Para este cometido podra solicitar informacién y asesoramiento a
los Servicios Técnicos Municipales.

5. Si durante la inspeccion se hubiera detectado la existencia de un riesgo inminente, el
personal técnico inspector debera notificarlo sin demora a la parte propietaria y al
Ayuntamiento de Alcoy mediante la comunicacion de riesgo inminente incluida en la
aplicacion informatica autondémica, con la finalidad de que se adopten las medidas de
seguridad necesarias.

6. La eficacia del Informe de Evaluacién del Edificio exige su inscripcion en el Registro
autonoémico del IEEV.CV, cuando ello sea preceptivo.

Articulo 8.- Unidades minimas de inspeccion obligatoria.

1. Se consideran unidades minimas de inspeccion obligatoria aquellas cuya evaluacion
resulta necesaria y suficiente para una correcta determinacion de las posibles deficiencias
del edificio que pudieren afectar a su seguridad, funcionalidad, habitabilidad, ornato,
accesibilidad universal y eficiencia energética, en su caso. Seran las siguientes:

Elementos comunes del edificio: Se debera de inspeccionar el 100% de los
elementos principales y comunes del edificio:

Cerramientos exteriores: Fachadas a via publica, balcones, patios interiores,
patios de manzana, medianeras, otros cerramientos como muros, vallados, etc.
Se inspeccionaran cada uno de los cerramientos existentes por sus caras
visibles.

Cubiertas: Cubiertas inclinadas, cubiertas planas, cornisas, terrazas, etc. Se
inspeccionaran todas las cubiertas existentes, tanto las de uso comunitario como
privativo. Cada una de las cubiertas, debera de inspeccionarse por su parte
inferior y si es posible también por su parte superior.

Zonas comunes: Instalaciones generales de abastecimiento de agua, evacuacion
de agua y suministro eléctrico. Zaguanes y nucleos de escalera, asi como
cualquier local o espacio comunitario.

Elementos privativos del edificio con mayor riesgo: Se debera de inspeccionar el 100
% de los elementos privativos que, por su situacién fisica en el edificio, tengan una
mayor probabilidad de presentar lesiones y deficiencias:

Elementos bajo cubiertas: Se deberan de inspeccionar todas las viviendas,
locales, trasteros u otros espacios privativos situados bajo alguna de las
cubiertas del edificio.
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Elementos en sétano o planta baja: Se deberan de inspeccionar todas las
viviendas, locales, trasteros u otros espacios privativos situados en las plantas de
s6tano y planta baja del edificio.

Elementos privativos del edificio con menor riesgo: Se debera de inspeccionar por
muestreo las viviendas, locales, trasteros u otros espacios privativos que por su
situacion fisica en el edificio, tengan menor probabilidad de presentar lesiones vy
deficiencias:

Divisién en Unidades de Inspeccién: se consideran las siguientes unidades de
inspeccion de elementos privativos en el edificio:

Una vivienda, independientemente de su superficie construida y del numero
de niveles en que se desarrolla.

Un local de uso comercial, trastero, garaje u otro uso distinto de vivienda,
desarrollado en un mismo nivel y de hasta 200 m? de superficie construida o
fraccion.

Como criterio general, se inspeccionaran las siguientes unidades minimas de
inspeccion en funcién del numero de unidades de que disponga el edificio, segun
figura en la tabla siguiente:

Unidades de Inspeccion Existentes Unidades Minimas de Inspeccién

Hasta 2 2

De3a4 3

De5a9 4

De 102 19 6

De 20 a 39 10

De 40 a 60 16

El resto, por cada fracc(i;(j)n de 20 que supere las +4

2. A la hora de seleccionar las unidades que se van a inspeccionar por muestreo, se tendran
en cuenta los antecedentes disponibles de la historia del edificio, conseguidos bien mediante
informacion documental, |.T.E. anterior o por informacién directa de los usuarios, que
pueden indicar la existencia de lesiones, anomalias, reformas, ocupaciones ilegales, actos
vandalicos, unidades con largos periodos sin supervisién u otras circunstancias particulares
que puedan indicar la necesidad de inspeccionar estas unidades en concreto, frente a otras
en las que no se den tales supuestos.
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En el caso de que el personal inspector redactor detecte danos y/o deficiencias en el interior
de alguna de las unidades seleccionadas por muestreo, se debera intensificar dicho
muestreo para poder determinar si se trata de lesiones y/o patologias que afectan a esa
unidad en concreto, se trata de deficiencias que afectan a mas unidades en una zona
concreta del inmueble o incluso de manera generalizada a todo el edificio.

CAPITULO lII
Procedimiento para la Inspeccion Técnica de Edificios
SECCION 1.2 EDIFICIOS Y CONSTRUCCIONES SUJETOS A PRIMERA INSPECCION
Articulo 9.- Edificios y construcciones sujetos.

1. Deberan formular a su cargo el |.E.E., los sujetos obligados definidos por esta ordenanza,
respecto de los edificios y construcciones especificados en el articulo 4.

2. Esta obligacion se extiende a todos los edificios y construcciones existentes en el término
municipal de Alcoy, tanto publicos como privados, con independencia de su destino y uso,
asi como de la clasificacion o calificacion del suelo sobre el que se encuentran.

3. Para la tramitacion municipal del informe de evaluacion de los edificios de uso residencial
de vivienda, se podra presentar, bien el propio documento |.E.E., bien una comunicacion en
la que se indique y acredite que se ha solicitado su inscripciéon en el Registro autondmico.
Para las restantes edificaciones y construcciones se presentara el documento |.E.E.

4. El I.E.E. debera ser formulado dentro del afio siguiente al afo natural en que cumplan los
50 afios, conforme al procedimiento que se desarrolla en el articulo siguiente.

Articulo 10.- Inicio del procedimiento.

1. Durante el ultimo trimestre de cada ejercicio, el Ayuntamiento de Alcoy expondra al
publico en el Boletin Oficial de la Provincia y en la pagina de transparencia municipal, la
relacion de edificios que, segun los datos obrantes en los archivos municipales, deberan ser
inspeccionados por primera vez durante el siguiente ejercicio.

2. Igualmente, se practicara notificacion administrativa a los sujetos obligados del plazo
maximo de que disponen para formular el Informe de Evaluacion del Edificio, plazo que no
podra ser inferior a tres meses y que en ningun caso superara la fecha indicada en el
articulo 9.4.

No obstante, dado el caracter solidario del deber de mantenimiento y conservacion de los
edificios y construcciones, podra bastar la notificacion a cualquiera de los sujetos obligados,
en los supuestos en que exista dificultad objetiva en la localizacion de todos aquéllos.

3. Sin requerimiento municipal, los sujetos obligados podran formular un I.LE.E. cuando se
den los supuestos previstos en el articulo 4.1 b) de la presente ordenanza.
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4. En cualquier caso, el deber de la realizacién y presentacion del Informe de Evaluacién del
Edificio en las condiciones y plazos fijados en la legislacion y en esta ordenanza
corresponde a los sujetos obligados. La falta de informacién o comunicacion, por parte de la
Administracion de la obligacion de formular el informe, no justificard su incumplimiento, ni el
de su deber de conservacion y mantenimiento de los edificios y construcciones.

5. Una vez formulado el |.E.E., por la Oficina Técnica Municipal se emitira informe en el que
se declare la conformidad o no del mismo a lo dispuesto en esta ordenanza y en la
normativa autonémica. En el supuesto de que el informe se presente sin los requisitos
formales esenciales o sin ajustarse al contenido establecido legalmente, se requerira al
interesado para la subsanacion de los defectos observados, concediéndole un plazo de diez
dias habiles, advirtiéndole que, en caso de no aportar la documentacion, se le tendra por
desistido de su solicitud y se considerara el informe como no presentado, procediéndose del
modo establecido en el articulo 15.

Articulo 11.- Efectos de un Informe de Evaluacion del Edificio sin deficiencias.

1.- El cumplimiento de la presentacién y registro del I.E.E. sin deficiencias, o sin que hayan

sido detectadas, en su caso, por la Oficina Técnica Municipal, supondra la emision de un
Decreto de archivo del expediente en cuya parte dispositiva se indicara la fecha en que el
inmueble deba someterse a una nueva inspeccion.

Junto con el Decreto de archivo, el Ayuntamiento de Alcoy expedira un identificativo, que
debera colocarse en un lugar visible del zaguan del edificio o construccion, que acredita
aquella circunstancia y que, igualmente, indicard la fecha en que el inmueble deba
someterse a una nueva inspeccion.

2. El l.LE.E. tendra una validez maxima de 10 afios a contar desde la fecha de presentacién o
comunicacion a que hace referencia el articulo 9.3. La propiedad debera presentar y
registrar uno nuevo antes de la finalizacién de ese plazo, conforme a lo dispuesto en la
siguiente Seccion.

3. No obstante y en virtud de lo establecido en la legislacion urbanistica, el |.E.E. debera
promoverse, al menos cada diez anos, por lo que cuando los Servicios Técnicos
Municipales, detecten deficiencias en el estado general de un inmueble, el Ayuntamiento
podra requerir a los sujetos obligados para que realicen de manera anticipada el informe en
cuestion.

4. La resolucion de archivo no exime a la propiedad de la obligacién de cumplir con el deber
de conservacion y mantenimiento de sus edificios y construcciones.

Articulo 12.- Efectos de un Informe de Evaluacion del Edificio con deficiencias.
1. Si durante la inspeccion visual del edificio, el técnico redactor del |.E.E detecta lesiones y

sintomas en las unidades inspeccionadas, debera identificar dichos danos, asi como calificar
su importancia y extensién en la que se encuentran localizados, mediante una serie de
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indicadores; todo ello segun la Guia de Inspeccion (Procedimiento para la elaboracion del
Informe de Evaluacion del Edificio, documento reconocido con el codigo DRD 08/15).

El técnico redactor del |.E.E. debera proponer las actuaciones y plazos de actuacién sobre
cada una de las lesiones detectadas en las unidades inspeccionadas; segun la siguiente
clasificacion:

e Actuaciones de mantenimiento MNT: Se incluyen aqui los elementos que no
presentan lesiones 0 son de importancia despreciable y con un mantenimiento
adecuado se pueden subsanar o detener su progresion.

e Intervenciones a medio plazo INTm: Se incluyen aqui los elementos que presentan
lesiones de importancia baja o dafios moderados de forma puntual, que necesitan
actuaciones puntuales.

e Intervenciones urgentes INTu: Se incluyen aqui los elementos que presentan
lesiones de importancia moderada generalizada o alta y que, consecuentemente,
requieren una intervencion urgente.

e Intervencion inmediata (urgente) por riesgo inminente: Si durante el transcurso de la
inspeccion el técnico detectara que alguna de las actuaciones que conllevan una
intervencion urgente, supone un riesgo inminente de colapso que pudiera
comprometer la seguridad de las personas o bienes ajenos, el inspector indicara las
intervenciones a adoptar en el plazo maximo de 24h y, cuando sea necesario,
adoptar medidas de seguridad como apuntalar, desalojar, cerrar el acceso a una
zona del edificio, montar bandejas de seguridad para evitar desprendimientos, etc.
Asimismo, el técnico debera de cumplimentar la correspondiente “Comunicacién de
riesgo inminente”, incluida en el icono de ayudas del programa IEEV.CV de la
pantalla “Acta final estado de conservacion del edificio” o en el Anejo 6 de la Guia de
Inspeccion. Se hara llegar una copia a la propiedad y otra a este Ayuntamiento, sin
esperar la conclusion del informe, para que se tomen las medidas necesarias.

Se incluiran fotografias sobre cada uno de los elementos inspeccionados con el fin de
completar y situar debidamente en el edificio cada una de las lesiones y sintomas
existentes.

2. Revisado el LLE.E., el Ayuntamiento lo comunicara a los sujetos obligados, quienes
deberan solicitar licencia municipal, o presentar declaracién responsable, en su caso, para
proceder a la ejecucion de las obras indicadas en aquél, atendiendo a los plazos de inicio y
finalizacion previstos en el informe, que en ningun caso podran exceder de seis meses.

3. Resueltos los reparos, se comunicara al Ayuntamiento de Alcoy adjuntando la oportuna
documentacion justificativa para su comprobacion por la Oficina Técnica Municipal. Tras su
verificacion se procedera en los términos establecidos en el articulo precedente.
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4.- En caso de incumplimiento de subsanacion de los reparos, se adoptaran las medidas de
ejecucion forzosa previstas en el ordenamiento juridico a que se hace referencia en el
articulo 16.

Articulo 13.- Valoracién municipal de las deficiencias.

1. La presentacion y registro del I.E.E. no supondra, en ningun caso, la conformidad del
Ayuntamiento de Alcoy con su contenido, el cual no le vincula.

2. El personal de la Oficina Técnica Municipal valorara el contenido del |.E.E. presentado, en
relacion con las deficiencias detectadas y las observaciones destacadas por el técnico
redactor. No obstante, se podran efectuar inspecciones para comprobar el grado de
resolucion de los reparos advertidos y en caso de observar deficiencias no incluidas en el
I.E.E. deberan ser igualmente solucionadas, con el fin de dotar a los inmuebles de las
condiciones minimas exigibles en cuanto a seguridad, funcionalidad, habitabilidad,
salubridad y ornato.

3. El Ayuntamiento, en el marco de sus competencias de intervencion, siguiendo los
principios de seguridad juridica, equidad y trato no arbitrario, velara por la aplicacién de
criterios homogeneizados, afiadiendo intervenciones necesarias y descartando otras que no
afecten a las condiciones minimas exigibles, citadas anteriormente.

SECCION 2.2 EDIFICIOS Y CONSTRUCCIONES SUJETOS A SEGUNDA Y
POSTERIORES INSPECCIONES

Articulo 14.- Procedimiento.

1. El deber de la realizacién, presentacion y registro del Informe de Evaluacién del Edificio,
en las condiciones y plazos fijados en la legislacion y en esta ordenanza corresponde a los
sujetos obligados de manera directa. La falta de informacion o comunicacién por parte de la
Administracion de la obligacion de formular el informe, no justificara su incumplimiento, ni el
de su deber de conservacién y mantenimiento de los edificios y construcciones en las
condiciones minimas de seguridad, funcionalidad, habitabilidad, salubridad y ornato.

2. Sin perjuicio de lo anterior, durante el ultimo trimestre de cada ejercicio, el Ayuntamiento
de Alcoy, en tramite de audiencia, expondra al publico en el Boletin Oficial de la Provincia,
en prensa escrita de gran difusion y en la pagina de transparencia municipal, la relacion de
edificios que, segun los datos obrantes en los archivos municipales, deberan ser sometidos
a segundas o posteriores inspecciones técnicas durante la siguiente anualidad. Iniciada
ésta, dispondran de un plazo de tres meses para formular el nuevo Informe de Evaluacién
del Edificio.

3. Transcurrido ese trimestre, de conformidad con lo dispuesto en la Ley de Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y mediante edicto publicado en el
Boletin Oficial de la Provincia, se practicara notificacion administrativa colectiva a los sujetos
obligados que no hayan presentado y registrado el nuevo Informe de Evaluacién del Edificio.
La resolucion dispondra la orden de ejecucién por la que se otorgara un plazo maximo de
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dos meses mas para formalizar la inspeccién correspondiente y advertira a los interesados
de las consecuencias de su incumplimiento.

La publicacion de la orden de ejecucidén contendra los mismos elementos que la Ley de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas exige respecto de las
notificaciones.

4. Una vez presentado el Informe de Evaluacion del Edificio, se procedera conforme a lo
establecido en la Seccién 12 del presente Capitulo.

CAPITULO IV

Incumplimiento de las obligaciones relacionadas con la Inspeccién Técnica de
Edificios

Articulo 15.- Incumplimiento de la obligacion de efectuar el Informe de Evaluacion del
Edificio.

1. Los Informes de Evaluaciéon del Edificio deberan realizarse cumpliendo los plazos
establecidos en la presente ordenanza.

2. El incumplimiento de dichos plazos dara lugar a la ejecucion forzosa por parte del
Ayuntamiento de Alcoy, en los términos previstos en la Ley de Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas.

3. Para la aplicacién de los medios de ejecucion forzosa en los supuestos de inmuebles en
régimen de propiedad horizontal, de hecho o de derecho, se seguiran los siguientes
criterios:

a) Cuando no conste constituida comunidad de propietarios, los responsables seran el
conjunto de comuneros, quienes responderan, bien con caracter mancomunado, bien
solidariamente, en funcién de las concretas circunstancias del expediente, tales como la
contumaz oposicion a acatar las 6rdenes municipales o la existencia de propietarios
mayoritarios.

b) Cuando conste constituida comunidad de propietarios, ésta sera la responsable. No
obstante, de los actos emitidos para el cumplimiento forzoso de la presente ordenanza y en
el supuesto de que la comunidad de propietarios carezca de bienes para hacer frente a una
posible deuda, responderan cada uno de los comuneros, bien con caracter mancomunado,
bien solidariamente, en funcién de las diferentes circunstancias del expediente, como las
expresadas en el parrafo anterior.

4. El Ayuntamiento podra imponer multas coercitivas, con periodicidad mensual, por un
importe de 300 € euros cada una, reiterandose tales multas de persistir el incumplimiento sin
que éstas puedan exceder de un total de cinco, asi como, en su caso, proceder a la
ejecucion subsidiaria, todo ello, con independencia de la incoacién del correspondiente
expediente sancionador de acuerdo con lo dispuesto en la legislacion territorial y urbanistica.
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5. Para efectuar la ejecucioén subsidiaria, el Ayuntamiento podra practicarla por sus propios
medios o formalizar convenios con los Colegios Profesionales correspondientes al objeto de
que los colegiados que reunan los requisitos de capacitacién técnica que se haya
convenido, realicen bajo su personal responsabilidad la inspeccién. La designacion del
colegiado la efectuara el Colegio segun la normativa interna o el convenio que se firme con
la Administracion.

6. Si hubiera oposicion de los propietarios 0 moradores a la practica de la inspeccion, se
solicitara el correspondiente mandamiento judicial para la entrada en el inmueble y
realizacion del Informe de Evaluacion del Edificio.

7. Mediante resolucién motivada y graciable del 6rgano que las impuso, podran condonarse
todas o parte de las multas coercitivas impuestas, cuando una vez cumplido lo ordenando,
asi lo solicitase el interesado, justificando debidamente la razén del retraso en su
cumplimiento.

Articulo 16.- Incumplimiento de realizacion de las actuaciones previstas en el Informe
de Evaluacion del Edificio.

1. La no realizacién por parte de los sujetos obligados de las obras necesarias para restituir
y mantener el edificio en el estado legalmente exigible conforme a lo previsto en el Informe
de Evaluacion del Edificio, constituye un incumplimiento del deber de conservacion.

2. El Ayuntamiento de Alcoy podra dictar ordenes de ejecucion para subsanar las
deficiencias observadas en el Informe de Evaluacion del Edificio. Su tramitacion, asi como
las consecuencias de su incumplimiento se regiran por lo establecido en la Ley de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y en la legislacion
territorial y urbanistica.

En ejecucion forzosa del acto administrativo, se podran imponer multas coercitivas, con
periodicidad minima mensual, por un valor maximo, cada una de ellas, de un décimo del
coste estimado de las obras ordenadas y con un importe minimo de 150 euros, reiterandose
tales multas de persistir el incumplimiento, sin que éstas puedan exceder de un total de diez,
y se impondran con independencia de las sanciones que corresponda por la infraccién o
infracciones cometidas.

En su caso, se podra proceder a la ejecucién subsidiaria a costa de los obligados, hasta el
limite del deber de conservacion.

Todo ello, sin perjuicio, del resto de medidas que se puedan adoptar, de acuerdo con lo
dispuesto en la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat
Valenciana.

3. Para la utilizacion de los medios de ejecucion forzosa citados, en los supuestos de
inmuebles en régimen de propiedad horizontal, de hecho o de derecho, se aplicaran los
criterios definidos en el articulo 15.3.
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4. De conformidad con la legislacion estatal de suelo, el acto firme de aprobacion de la
orden administrativa de ejecucién con el fin de dotar a los inmuebles de las condiciones
minimas de seguridad, funcionalidad, habitabilidad, salubridad y ornato, determinara la
afeccion real directa e inmediata, por imperativo legal, del inmueble, al cumplimiento de la
obligacion del deber de conservacién. Dicha afeccidn real se hara constar, mediante nota
marginal, en el Registro de la Propiedad, con referencia expresa a su caracter de garantia
real y con el mismo régimen de preferencia y prioridad establecido para la afeccion real, al
pago de cargas de urbanizacién en las actuaciones de transformacion urbanistica.

Articulo 17.- Condiciones de desalojo.

En el supuesto de que en el transcurso de las obras en ejecucion subsidiaria, por motivos
técnicos debidamente motivados, sea necesario el desalojo provisional de los ocupantes
legitimos de alguna o todas las viviendas de una edificacion en la que se esté actuando, se
dara traslado a los servicios municipales competentes para que, previa justificacion de la
necesidad y carencia de medios, proporcionen, segun su disponibilidad, una vivienda social
provisional, o asuman el coste del realojo.

Articulo 18.- Régimen sancionador.

1. El incumplimiento de los deberes previstos en esta ordenanza, podra dar lugar a la
incoaciéon de expediente sancionador por infraccion del deber de conservacion vy
rehabilitacién e inspeccion periddica de edificaciones, en los términos previstos en la Ley de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana y demas
normativa aplicable en su caso.

2. Seran responsables de las infracciones previstas en esta ordenanza los sujetos
obligados.

En el caso de edificios en régimen de propiedad horizontal, se considerara la actuacién de
los comuneros que impidan o dificulten que se lleve a cabo la Inspeccion Técnica de
Edificios o la realizacion de las obras subsiguientes a la misma.

3. El procedimiento sancionador se ajustara a lo establecido en la Ley de Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y en la Ley de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje.
CAPITULO V
Informacién y transparencia
Articulo 19.- Registro autondmico e informacion.
1. La informacion de los |.E.E. emitidos respecto a construcciones y edificaciones de uso
residencial de vivienda, ubicadas en el término municipal de Alcoy, se podra consultar en el

Registro autonémico del IEEV.CV, que contara con un enlace directo en la web de
transparencia municipal. En dicho Registro, a partir del I.E.E. validado se elaborara un
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informe resumido del mismo, que tendra el caracter de informacién publica abierta y
dispondra del siguiente contenido:

a) Direccion del edificio

b) Referencia catastral

¢) Afo de construccion

d) Resumen del estado de conservacion y situacion de accesibilidad, mediante el acta final
de inspeccion del edificio, cuyo modelo genera la aplicacion I.E.E., que incluye el resumen
de intervenciones a realizar a medio plazo o de forma urgente.

e) Evaluacion de eficiencia energética del edificio, excluyendo los locales de uso distinto al
residencial vivienda

f) Fecha de finalizacién de la vigencia del |.E.E. registrado

2. La informacion de los |.E.E. relativos a inmuebles que por su uso no deban inscribirse en
el Registro autonémico, podra consultarse en la web de transparencia municipal.

3. A los expedientes de la Inspeccion Técnica de Edificios le son de aplicacion la legislacion
de transparencia, acceso a la informacion publica y buen gobierno.

TiTULO Il
Del Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar
CAPITULO |
Naturaleza, creacion y seguridad juridica
Articulo 20.- Creacion.

Se crea el Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar para el término municipal
de Alcoy.

Articulo 21.- Naturaleza

El Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar tiene la consideracion de Registro
Administrativo, de caracter publico, y esta constituido por todos aquellos inmuebles, ya sean
solares o edificios, que hayan sido previamente incluidos en el mismo mediante resolucion
administrativa dictada por el érgano municipal competente.

El Libro Registro es el soporte fisico documental en el que quedan inscritos todos los
inmuebles incluidos en el Registro. Las certificaciones que de sus datos se expidan tendran
el caracter de documento publico para todos los efectos administrativos, con valor
probatorio.

Articulo 22.- Criterios de prioridad en el fomento de la edificacién y rehabilitacién.

1. Criterios expresos y objetivos de prioridad en el fomento de la edificacion:
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Se considera de interés general la actuacion cuando concurran los siguientes criterios de
indole territorial y material:

a) Criterios de indole territorial, en virtud de los cuales se estima prioritaria la actuacion
respecto de los solares situados en estas zonas:

e La parte del Centro Histérico declarado Area de Regeneracion y Renovacién Urbana
por acuerdo de la Comision Bilateral de Seguimiento, de 28 de octubre de 2015,
suscrito entre el Ministerio de Fomento y la Generalitat Valenciana, con la
participacién del Ayuntamiento de Alcoy.

e El Sector 1 del Casco Antiguo, el cual cuenta con Plan de Reforma Interior aprobado
por resolucion de 26 de febrero de 2003, del Conseller de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes de la Generalitat Valenciana.

b) Criterios de indole material, en virtud de los cuales se estima prioritaria la actuacién
respecto de los solares en que concurra alguna de las siguientes circunstancias:

Que tengan su origen en demoliciones motivadas por ruinas inminentes o
declaraciones de situacién legal de ruina, haya sido declarado o no el incumplimiento
del deber de conservacion.

Que tengan al menos un linde contiguo con edificaciones existentes.

Que asi lo exija el mantenimiento o restablecimiento de les condiciones de
seguridad, salubridad, ornato publico y decoro, ante el incumplimiento reiterado de
las 6rdenes de limpieza o vallado de solares dictadas por el Ayuntamiento.

Que la edificacion resulte necesaria para facilitar la correcta ejecucion del
planeamiento, especialmente en lo que se refiere a la apertura al uso publico de los
terrenos calificados como viario publico, asi como el desarrollo y ejecucion de la
politica de vivienda considerada por la Corporacion.

2. Criterios expresos y objetivos para determinar cuando el incumplimiento reiterado de las
ordenes de ejecucion para la conservacion de un inmueble puede dar lugar a la
declaracién del incumplimiento del deber de conservacion y su inclusion en el régimen
de rehabilitacién forzosa:

a) Criterios de indole territorial. El ambito territorial sera el sefialado en el articulo 22.1.a).

b) Criterios de indole material, en virtud de los cuales se estima prioritaria la actuacion
respecto de los edificios en que concurra alguna de les siguientes circunstancias:

Que se trate de inmuebles catalogados o en tramite de catalogacion.
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Que la propiedad haya incumplido reiteradamente las 6rdenes de ejecucion dictadas
para la conservacion del inmueble, habiéndose impuesto un minimo de tres multas
coercitivas; o que su situacion fisica pueda provocar danos que afecten gravemente
a la seguridad personas y bienes.

Articulo 23.- Concurrencia de interés general en el inicio de las actuaciones para la
edificacion o rehabilitacion forzosa a instancia de terceros:

Cuando sean los particulares quienes insten la declaracion del deber de edificar o de
rehabilitar, de conformidad con lo establecido en el articulo 187 quarter de la LOTUP,
concurre el interés general de la actuaciéon cuando son aplicables los criterios territoriales y
materiales de prioridad en el fomento de la edificacién y de la rehabilitacién a que hace
referencia el articulo anterior.

CAPITULO Il
Del Registro
Articulo 24.- Supuestos de inclusion.

Son susceptibles de inclusion en el Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar
los supuestos previstos en la legislacién urbanistica y en concreto, los inmuebles declarados
en régimen de edificacién o rehabilitacion forzosa y aquellos sobre los que exista orden de
ejecucion de edificacion o rehabilitacion forzosa en vigor. Esta inclusion tiene solo efectos
declarativos, susceptibles de ser extinguidos mediante prueba en contrario.

Articulo 25.- Inscripcion.

La inclusién en el Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar se efectuara en la
misma resolucion administrativa que declare el incumplimiento del deber de edificar o
rehabilitar y el sometimiento al régimen de edificacion o rehabilitacion forzosa.

Para el caso de inscripcion de érdenes de ejecucion a efectos unicamente de publicidad, la
inclusion de los inmuebles en el Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar se
realizara en la misma resolucién de orden de ejecucion.

En cualquier caso, la resolucion debera contener, al menos, aquellos datos urbanisticos,
catastrales y registrales que permitan una identificacién inequivoca y lo mas completa
posible del inmueble.

Articulo 26.- Efectos de la inclusion.

La orden de inclusion en el Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar de un
inmueble sera comunicada al Registro de la Propiedad, mediante la presentacion de una
certificacion de la Resolucion de inclusién expedida por la Secretaria General para su
constancia en el mismo.
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CAPITULO Il
Del Libro Registro.
Articulo 27.- Subdivision en Libros.
El Libro Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar constara de:

a.- Libro indice, con dos secciones, correspondientes a los otros dos libros.
b.- Libro Principal de Solares y Edificios a Rehabilitar.
c.- Libro de Ordenes de Ejecucién en vigor.

Articulo 28.- Libro indice.

En la primera seccién del Libro indice constaran los inmuebles incluidos en el Registro
Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar, ordenados alfabéticamente por el nombre de
la calle y por el numero de policia vigente al momento de la inscripcion. Se incluira una
referencia al asiento correspondiente en el Libro Principal, con indicacién del tomo, seccion,
folio y nimero de solar o edificio, a fin de facilitar la labor de consulta. La segunda seccion
contendra idénticas determinaciones, respecto al Libro de inmuebles con orden de
edificacion o rehabilitacion en vigor.

Articulo 29.- Libro Principal.
El Libro Principal de Solares y Edificios a Rehabilitar se divide en los siguientes tomos:

a.- Tomo |: Conjunto Historico.
b.- Tomo Il: Resto del término municipal de Alcoy.

En cada tomo se distinguen dos secciones:

a.- Seccion primera: Solares.
b.- Seccion segunda: Edificios.

El ambito territorial del Tomo | se correspondera con el Bien de Interés Cultural del Conjunto
Historico Artistico de la ciudad de Alcoy, declarado por Real Decreto 3945/1982, de 15 de
diciembre.

El ambito territorial del Tomo Il se correspondera con el resto del término municipal de
Alcoy.

Cada finca se entendera incluida en la seccion primera o la segunda, en funcion de que se
trate de un solar o un edificio, respectivamente.

Articulo 30.- Libro de Ordenes de Ejecucién en vigor.
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El Libro de Ordenes de Ejecucién en vigor incluird, unicamente a efectos de publicidad, a
todos aquellos inmuebles sobre los que la Administracion haya dictado érdenes de ejecucion
de edificacion o rehabilitacion.

La cancelacion de la inscripcion en el presente Libro se producira por el cumplimiento por
parte del interesado de la orden de ejecucion, o por la declaracién de incumplimiento dictada
por la Administracion y sometimiento al régimen de edificacion o rehabilitacion forzosa, en
cuyo caso podra pasar a formar parte del Libro Principal.

La inclusién en este Libro se realizara por riguroso orden de incoacion.
Articulo 31.- Confeccién de los Tomos.
Los Tomos se confeccionaran con arreglo a las siguientes reglas:

1.- La Secretaria General, con el visto bueno del alcalde extendera diligencia de apertura de
cada tomo, que expresara en la pagina 0 el numero de hojas de que conste y la fecha en
que se inicia la inscripcién de fincas.

2.- Cada hoja serda sellada y numerada correlativamente a partir del ndmero 1,
prohibiéndose alterar el orden numérico de las hojas.

3.- Tanto los solares como los edificios a rehabilitar se numeraran correlativamente por
orden de inscripcion.

4.- La transcripcion de los datos correspondientes a cada finca inscrita en el Libro Registro
se efectuara mecanicamente. Efectuada la transcripcion, a pie de pagina se indicara la fecha
de la misma y la hoja sera legalizada con la rubrica al margen de la Secretaria General, y el
visto bueno del alcalde.

5.- Cuando todas las hojas de que conste un tomo se encuentren ya agotadas, se extendera
diligencia por la Secretaria General, y el visto bueno del alcalde, que expresara en la ultima
pagina el numero de solares y edificios a rehabilitar inscritos en el mismo y la fecha en que
se concluye la inscripcién de fincas.

6.- Extendida la diligencia de cierre se procedera a la encuadernacion definitiva del
correspondiente tomo.

Articulo 32.- De las clases y contenido de cada asiento.

En el Libro Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar se practicaran, en su
caso, las siguientes clases de asientos: inscripciones y cancelaciones.

Las inscripciones en el Libro Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar
expresara, como minimo, respecto de cada edificio o solar las circunstancias siguientes:

a) Situacion, extensién y linderos de la finca.

b) Referencia catastral y datos de inscripcion en el Registro de la Propiedad.

c) Datos administrativos: numero de expediente, orden de ejecucién incumplida, declaracién
de incumplimiento de deberes urbanisticos y orden de inclusién, motivo de la inclusién, otras
resoluciones administrativas que le afecten, cancelacion y motivo de la cancelacion,
indicando si constan en el Registro de la Propiedad.
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d) Las determinaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico aplicables, que
figuraran en la correspondiente cédula urbanistica.

e) Circunstancias urbanisticas: con caracter meramente informativo.

f) Plano y fotografia.

Articulo 33.- Forma de practicar los asientos.

Ordenada la inclusién del inmueble por resolucién del 6rgano municipal competente,
notificada ésta a los interesados y una vez sea firme en via administrativa, se procedera de
oficio a practicar el asiento de inscripcion en el Libro Registro Municipal de Solares y
Edificios a Rehabilitar.

Los asientos han de practicarse de forma clara y concisa, sin enmiendas ni raspaduras. La
existencia de errores sera salvada con la practica, en su caso, de un asiento nuevo en el
que se exprese Y rectifique claramente el error cometido en el anterior.

Articulo 34.- Asiento de cancelacion.

1. Una vez subsanadas definitivamente las circunstancias que motivaron la inclusién de un
inmueble en el Registro podra procederse, de oficio o a instancia del interesado, a la
cancelacion de la inclusion del mismo. Dicha cancelacion debera acordarse mediante
Resolucion municipal debidamente motivada.

2. Si por cualquier circunstancia se produjese un error en la inclusion de un inmueble en el
Registro, la Administracion de oficio o a instancia de cualquier interesado, procedera a la
cancelacion de la inclusién en la forma establecida en el parrafo anterior, haciendo constar
expresamente el error en la Resolucion que se dicte.

3. De las Resoluciones de cancelacion, sea cual sea el motivo de éstas, se dara oportuno
traslado al Registro de la Propiedad para su conocimiento y efectos mediante certificacion
expedida por la Secretaria General del Ayuntamiento.

CAPITULO IV
De la publicidad y acceso al registro.
Articulo 35.- Caracter publico.
El Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar tiene la naturaleza de registro
publico de caracter administrativo, por lo que debera mantenerse en condiciones de publica
consulta, a disposicion de cualquier ciudadano, sin que a tal efecto resulte exigible acreditar
la condicion de interesado.
El derecho de acceso a la informacion contenida en el Registro se ejercera en los términos
previstos en la legislacion de transparencia, acceso a la informacién publica y buen

gobierno.

Articulo 36.- Expedicién de certificaciones y notas informativas

Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el
CSV: 13523665336303227655 en https://sedeelectronica.alcoi.org/validacion

Plaga d’Espanya, 1 — Tel. 965 53 71 00 — Fax 965 53 71 61 — e-mail ajualcoi@alcoi.org — web
http://www.alcoi.org



https://sedeelectronica.alcoi.org/validacion

Alcoidema
EDUSI

Fando Europeo de

Unién Eurcpea  ESHIENTRY St

Una manera de hacer Europa

Las certificaciones que se emitan del Libro Registro seran transcripcion integra y literal de
los asientos correspondientes a cada solar o edificio incluido en el Libro Registro Municipal
de Solares y Edificios a Rehabilitar que los interesados sefalen o, en su caso, certificado
que acredite la inexistencia de asiento alguno sobre el solar o edificio.

Las certificaciones se expediran a solicitud del interesado, formulada por escrito, indicando
la finca o fincas concretas a que deba referirse, haciendo constar la calle y nimero de
policia. Su expedicidén se producira, previo pago de la tasa correspondiente, de conformidad
con lo establecido en la respectiva ordenanza fiscal, con las formalidades previstas en la
vigente normativa sobre régimen local.

A solicitud del interesado podran también expedirse notas informativas, igualmente, previo
pago de la tasa correspondiente, de conformidad con lo establecido en la respectiva
ordenanza fiscal. No obstante, en su confeccidn no deberan observarse las formalidades
previstas para las certificaciones en la vigente normativa sobre régimen local. Su contenido
sera meramente informativo, careciendo, en todo caso de caracter vinculante para la
Administracion y de valor probatorio.

Disposicion adicional primera. Deber de mantenimiento.

Los preceptos y disposiciones de la presente ordenanza y la presentacion del Informe de
Evaluacién del Edificio, incluso sin deficiencias, no exime a los sujetos obligados de la
obligacion de cumplir con el deber de conservacion y mantenimiento de sus edificios y
construcciones.

Disposicion adicional segunda. Remisién a la normativa vigente.

Las referencias que en la presente ordenanza se hacen a la normativa sectorial vigente en
el momento de su aprobacién, se entienden hechas también a la que, en su caso, la
sustituya, incluido el modelo de Informe de Evaluacion del Edificio y la Guia de Inspeccion,
sin necesidad de modificar la ordenanza.

Disposicion adicional tercera. Modificacion de los criterios de seguridad juridica del
Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar.

La modificacion de los criterios de prioridad en el fomento de la edificacion y rehabilitacién y
para la concurrencia de interés general en el inicio de las actuaciones para la edificacion o
rehabilitacién forzosa a instancia de terceros, establecidos en los articulos 22 y 23, no
supondra la modificacion de la presente ordenanza, bastando el acuerdo del Ayuntamiento
Pleno para su alteracion.

Disposicion adicional cuarta. Medidas de fomento.

El Ayuntamiento de Alcoy aprobara anualmente, en los presupuestos y en las ordenanzas
fiscales, ayudas y beneficios tributarios destinados a la rehabilitacion y limpieza de
fachadas, asi como las normas precisas para otorgar subvenciones a los propietarios que
carezcan de recursos suficientes para realizar la inspeccion técnica del edificio.

Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el
CSV: 13523665336303227655 en https://sedeelectronica.alcoi.org/validacion

Plaga d’Espanya, 1 — Tel. 965 53 71 00 — Fax 965 53 71 61 — e-mail ajualcoi@alcoi.org — web
http://www.alcoi.org



https://sedeelectronica.alcoi.org/validacion

Alcoidema
EDUSI

Fando Europeo de

Unién Eurcpea  ESHIENTRY St

Una manera de hacer Europa

Disposicion transitoria primera. Conservacion.

Las Inspecciones Técnicas de Edificios realizadas con anterioridad a la entrada en vigor de
esta ordenanza conservaran los tramites realizados, pero los subsiguientes se efectuaran de
acuerdo con la misma.

Disposicion transitoria segunda. Primera Inspeccién Técnica del Edificio.

Para la inspeccién técnica de los edificios y construcciones sujetos a primera evaluacion
durante la anualidad en la que entre en vigor la presente ordenanza, se notificara
directamente a los sujetos obligados el plazo maximo de que disponen para formular el
Informe de Evaluacion del Edificio, no publicandose la relacién a que hace referencia el
articulo 10.1.

Disposicion transitoria tercera. Segundas y posteriores Inspecciones Técnicas del
Edificio.

1. La presente ordenanza, en su articulo 11.2, modifica el plazo de validez maxima del
Informe de Evaluacion del Edificio, ampliandolo de 5 a 10 afios, a contar desde la fecha de
presentacion o comunicacion a que hace referencia el articulo 9.3.

Para la inspeccion técnica de los edificios y construcciones sujetos a segundas y posteriores
inspecciones, presentadas con anterioridad al dia 1 de enero de 2016 y con el objeto de
evitar el colapso del servicio administrativo correspondiente, se establece el siguiente
calendario:

ARo primera ITE Plazo maximo para la segunda o posterior
2002-2004 2021
2005-2006 2022
2007-2008 2023
2009-2012 2024
2013-2015 2025

Durante el ano 2021, fecha en la que entrara en vigor la presente ordenanza y sin perjuicio
de lo establecido en el articulo 14.1, el Ayuntamiento de Alcoy, en el plazo de un mes desde
su vigencia y en tramite de audiencia, expondra al publico en el Boletin Oficial de la
Provincia, en prensa escrita de gran difusion y en la pagina de transparencia municipal, la
relacion de edificios que deberan ser sometidos a segundas o posteriores inspecciones
técnicas durante esa anualidad. Los sujetos obligados dispondran de un plazo de tres
meses para formular el nuevo Informe de Evaluacion del Edificio.

Transcurrido ese trimestre, de conformidad con lo dispuesto en la Ley de Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y mediante edicto publicado en el
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Boletin Oficial de la Provincia, se practicara notificacion administrativa colectiva a los sujetos
obligados que no hayan formulado el nuevo Informe de Evaluaciéon del Edificio. La
resolucion dispondra la orden de ejecucién por la que se otorgara un plazo maximo de dos
meses mas para formalizar la inspeccion correspondiente y advertira de las consecuencias
de su incumplimiento.

La publicacion de la orden de ejecucién contendra los mismos elementos que la Ley de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas exige respecto de las
notificaciones.

Para las siguientes anualidades se estara al procedimiento previsto en el articulo 14.
Disposicion derogatoria.

Queda derogada la Ordenanza Reguladora de la Conservacion y de la Inspeccion Técnica
de Edificios y cuantas disposiciones normativas, con rango de reglamento municipal se
opongan o contradigan lo dispuesto por la presente ordenanza.

Disposicion final. Entrada en vigor.

Esta Ordenanza entrara en vigor al dia siguiente de la publicacion de su texto integro en el
Boletin Oficial de la Provincia de Alicante, una vez aprobada por el Ayuntamiento en Pleno,
y cumplidos los requisitos y plazos sefialados en la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases del Régimen Local, excepto su Titulo Il que entrara en vigor a los seis meses.

LORENA ZAMORANO GIMENO
CONCEJAL DE URBANISMO
Fecha firma: 20/01/2021
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