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Segun establece el articulo 12 de la Ley 6/94, Reguladora de la Actividad Urbanistica,
los Programas para el desarrollo de Actuaciones Integradas regulan el proceso de ejecucion de
éstas, fijando sus plazos, especificando su alcance y modalidad, designando el Urbanizador y
concretando sus compromisos, siendo un instrumento para la ordenacion del suelo.

El objeto y las determinaciones de los Programas vienen detalladas en el articulo 29 de
la L.R.A.U., precepto que desarrolla ambos conceptos segtn el siguiente orden:

1.- FUNCION

El articulo 29.1 de la L.R.A.U. determina que la urbanizacién, y la, posterior o
simultanea, edificacion del suelo urbanizable, requiere la previa concurrencia de dos requisitos:

A) La aprobacion de una ordenacién pormenorizada que puede estar directamente
determinada en el Plan General -conforme al articulo 18-, o establecerse mediante
Planes Parciales o de Reforma Interior que desarrollen aquel, cual acontece en este
caso, acompafidndose un Plan de Reforma Interior modificativo o de mejora para
su aprobacién simultinea a la del Programa, asi como de la correspondiente
Homologacién del Sector.

B) La programacién para ejecutar esta ordenacién pormenorizada, mediante la
aprobacién definitiva del correspondiente Programa para el desarrollo de
Actuaciones Integradas, necesario para legitimar la urbanizacion.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Alcoy, aprobado definitivamente el dia 20 de
Julio de 1.989, clasifica el suelo objeto del presente Programa como Suelo Urbano y el mismo
se corresponde con la UA 12, La Salle.

La ordenacion pormenorizada contemplada en el Plan General, se modifica mediante el
P.R.I. formulado y al propio tiempo se solicita la aprobacion del Programa que ahora se
formula para el desarrollo de la Actuacion Integrada a que se refiere.

En el Plan de Reforma Interior que es sometido a aprobacién se detallan las
alineaciones, las rasantes y las reservas dotacionales suplementarias de la red estructural o
primaria. También se fija el parcelario, asi como los destinos urbanisticos y las edificabilidades
previstas para los terrenos y construcciones.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 28 de la L.R.A.U.,, al modificarse la
ordenacion prevista en el Plan General, en el P.R.I. se justifica la reforma pretendida y se
aportan planos de ordenacién pormenorizada que demuestran la mejora de la ordenacion.

Cumple asimismo la ordenacion establecida por el Plan de Reforma Interior las
exigencias minimas de calidad urbanistica determinadas en el Reglamento de Planeamiento de
la Comunidad Valenciana y las previstas en el Plan General de Ordenacion Urbana de Alcoy.

La Homologacién del Sector, que igualmente se formula, tiene la doble condicion de
ser declarativa y modificativa y su fin Gltimo es diferenciar las determinaciones de ordenacion
estructural de las de ordenacién pormenorizada.
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2.- OBJETO

El articulo 29.2 de la L.R.A.U. establece que los Programas tienen por objeto:
"Identificar el &mbito de una Actuacion Integrada con expresion de las obras que se han de
acometer, programar los plazos para su ejecucion, establecer las bases técnicas y econdmicas
para gestionar la Actuacién, regular los compromisos y obligaciones que asume el Urbanizador
designado al aprobar el programa, definiendo, conforme a esta Ley, sus relaciones con la
Administracién y con los propietarios afectados; y fijar las garantias de cumplimiento y las
sanciones por incumplimiento de dichas obligaciones".

3.- AMBITO

El ambito a que se refiere el Programa corresponde ala UA 12, La Salle, del P.G.O.U.
de Alcoy, siendo residencial y dotacional el uso permitido, de acuerdo con las condiciones
expresadas en la Homologacion del Sector.

La superficie de la Unidad de Ejecucion es de 19.032,53 m2, y los linderos de la misma
son los siguientes:

Norte: Zona verde V1 en Barranco de Benisaido.

Sur: Eje del vial denominado Bulevard (en proyecto).

Este: Eje del vial denominado Boulevard (en proyecto) y puente sobre el
barranco de Benisaido.

Oeste: Sector 2, “Llometes”, terrenos del Colegio La Salle y piscina municipal.

Los propietarios afectados por la actuacion, salvo error u omision, son los que a
continuacion se relacionan:

PROPIETARIO SUPERFICIE
COLEGIO “LA SALLE” 3.391,83 m2
AYUNTAMIENTO DE ALCOY 5.533,78 m2
CANTO & VIADUCTO, S.L. 2.637,22 m2
HUERTA MAYOR, S.A. ) 6.236,60 m2
HEREDEROS DE ELVIRA MULLOR MIRO 666,50 m2
CALLE LA SALLE 566,60 m2

TOTAL SUPBRFICIE....v:uuuscesns 19.032,53 m2

Las superficies expresadas estian pendientes de verificar mediante la correspondiente
medicion topogréfica.



4.- OBRAS Y COSTES

En el Anteproyecto de Urbanizacion de la UE 12 (La Salle) acompaiiado se describen
las obras a realizar, y en el mismo se expresa:

A) La definicién de la estructura de la urbanizacion, con diagramas descriptivos de
aquellos elementos més significativos o relevantes para determinar su coste total.

B) Una mencion de calidades de las obras de urbanizacion a ejecutar.

C) Los recursos disponibles para los abastecimientos basicos, modo de obtencion y
financiacion.

D) Las caracteristicas basicas de la red de evacuacién de aguas que se prevé
disefiar.

E) La capacidad portante de la red viaria y las directrices para la implantacién de
los demas servicios de urbanizacion.

Los costes de la obra urbanizadora se estimaran dentro de la proposicién econémico-
financiera a presentar en plica cerrada.

5°.- PLAZOS

El plazo de ejecucion de las obras es de 6 meses, inicidndose las mismas dentro de los
tres primeros meses de vigencia del Programa, entendiéndose vigente desde el momento en que
se halle inscrita en el Registro de la Propiedad la Reparcelacion del Sector.

En la proposicién juridico-econdmica se especificard el calendario de desarrollo del
Programa en las distintas fases, trabajos y gestiones que integran la Actuacion.

6.- URBANIZADOR

Opta a la condicion de Urbanizador, de forma mancomunada, las mercantiles CANTO
& VIADUCTO, S.L. y HUERTA MAYOR, S.A. con domicilio social respectivo en Paseo del
Viaducto n° 14 y C/ Murillo n® 25 de Alcoy, con C.LF. nimeros B-03977071 y A-03106168,
estando inscrita la primera en la Hoja A-29.564, tomo 1.752, folio 109 y la segunda en la Hoja
A-13.449, tomo 1.440, folio 158, ambas del Registro Mercantil de Alicante.

Los propietarios promotores del Programa ostentan la titularidad del 46,62% del suelo
afectado por la actuacion. La forma de gestién por tanto de la Actuacion Integrada serd la
indirecta.
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7.- RESPONSABILIDAD DEL URBANIZADOR

La responsabilidad del Urbanizador alcanza a financiar el coste de las inversiones,
instalaciones, obras y compensaciones necesarias para ejecutar el Programa, y sera repercutido
en la propiedad de los solares resultantes.

Redactara el Urbanizador el Proyecto de Urbanizacién para que sea aprobado por el
Ayuntamiento de Alcoy.

También se precisaran y regulardn los compromisos, sustantivos y temporales, que
asume expresamente el Urbanizador con la aprobacién del Programa.

8.- GARANTIAS

El cumplimiento de las previsiones del Programa se garantizara mediante la prestacion
por el Urbanizador de aval o fianza por valor minimo del 7 por cien del coste de urbanizacion
previsto.

9.- RELACIONES CON LOS PROPIETARIOS

Las relaciones entre el urbanizador, HUERTA MAYOR, S.A. y CANTO &
VIADUCTO, S.L., que representan el 46,62% de los incluidos en la Unidad de Ejecucion, y el
resto de propietarios afectados se ajustara a las siguientes directrices:

A) El Urbanizador soportaré los costes de la urbanizacion en la medida en que le
sean compensados retribuyéndole en terrenos edificables. Los costes no
compensados asi le seran resarcidos en metalico por los propietarios de terrenos
edificables resultantes de la Actuacion.

B) Los propietarios afectados por la Actuacion pueden cooperar con ella aportando
su primitivo terreno sin urbanizar y recibiendo, a cambio, parcelas edificables
urbanizadas. Dicha cooperacion admite dos modalidades:

1) Que el propietario contribuya proporcionalmente a las cargas de Ia
urbanizacion cediendo terrenos.

2) Que el propietario abone en metédlico su cuota parte de las cargas de
urbanizacion, garantizando esta deuda.

C) Los propietarios que de forma expresa declinen cooperar por entender
inconveniente o imprudente el desarrollo urbanistico de sus terrenos, podran
renunciar a ello si piden, mediante solicitud presentada en documento publico antes
del acuerdo aprobatorio del Programa, la expropiacion y pago segun su valor inicial
o el que corresponda conforme a la legislacion estatal a la condiciéon de suelo
urbanizable. Dicho acuerdo aprobatorio determinard la incoacion del expediente de
determinacidn del justiprecio para la finca correspondiente.
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10.- RELACIONES ENTRE EL ADJUDICATARIO PARTICULAR Y LA
ADMINISTRACION

A propuesta del Urbanizador, el Ayuntamiento de Alcoy ejercera sus potestades
publicas, como la expropiacién o la reparcelacion forzosa, cuando resulte necesario para
desarrollar la Actuacion, a cuyo fin el propio Urbanizador redactara los proyectos técnicos y
financiara los gastos que ello conlleve.

El incumplimiento del plazo de ejecucion del Programa determinard, salvo prorroga
justificada en causa de interés publico, la caducidad de la adjudicacién. En la propuesta
juridico-econdémica se establecerdn las penas contractuales a imponer al adjudicatario del
Programa que incumpla sus compromisos.

El Urbanizador tendra derecho a que se le compense, en los términos previstos por la
legislacién de contrataciéon administrativa, por la revocacion anticipada de la adjudicacion o
cuando el inadecuado ejercicio de sus potestades publicas por la Administracion actuante
impida el normal desarrollo de la Actuacion.

Las decisiones publicas que alteren el desarrollo de una Actuacion Integrada variando
las previsiones del Programa comportaran las compensaciones econémicas que procedan para
restaurar el equilibrio economico de la Actuacion en favor de la Administracion o del
adjudicatario. Cuando estas alteraciones, por su importancia, afecten en mas de un 20 por cien
el coste de los compromisos y las obligaciones asumidos por el adjudicatario, se resolvera la
adjudicacion, salvo que, por el estado de desarrollo de la Actuacién, ello lesione los intereses
publicos o que, para la mejor satisfaccion de éstos, se alcance acuerdo entre las partes afectadas
que permita proseguir la actuacion.

11.- CESION DE LA ADJUDICACION

El Urbanizador puede ceder -en escritura publica- su condicion en favor de tercero que
se subrogue en todas sus obligaciones ante la Administracion actuante. Esta ha de aprobar la
cesion y, si menoscaba el interés general o supone defraudacion de la publica competencia en
la adjudicacion, la denegara o acordara la gestion directa. La cesidn parcial, para tramo o
porcién minoritaria de la Actuacién, requiere que entre cedente y adquirente asuman, solidaria
o mancomunadamente, una programacion debidamente coordinada y un conjunto de
compromisos que satisfagan las exigencias de la programacién originaria. Para que el
Urbanizador particular pueda contratar prestaciones accesorias de su gestion con tercero, sin
transmitirle sus responsabilidades ante la Administracion actuante, bastard que dé cuenta de
ello a ésta.
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12.- DOCUMENTACION DEL PROGRAMA

Establece el articulo 32 de la L.R.A.U. que el Programa contendra los siguientes
documentos:

A) Copia de la Cédula de Urbanizacion, salvo en los casos en que sea innecesario
de acuerdo con esta Ley. Al no ser posible la aprobacion del Plan de Reforma
Interior sin homologar la Ordenacion del Sector, se tramita la correspondiente
Homologaciéon con el Programa, por lo que resulta innecesaria la Cédula de
Urbanizacion.

B) Anteproyecto de Urbanizacion, que se acompaila, habiendo sido redactado, con
los contenidos expresados en el articulo 29.4, por el Arquitecto don Francisco
Javier Botella Vicent, si bien la parte economica ha sido desglosada y se presentaré
como parte integrante de la proposicion econdémico-financiera.

C) Convenio Urbanistico, aportindose en su momento propuesta del mismo que,
una vez aceptada por el Ayuntamiento de Alcoy, sera suscrito por el Sr. Alcalde y
por el legal representante del Urbanizador.

D) Proposicion Econémico-Financiera. Forma parte, junto con la propuesta de
Convenio Urbanistico, de la proposicion juridico-econdmica y se presentara en
plica cerrada conforme al articulo 46.2 de la L.R.A.U.

13.- PROCEDIMIENTO

Ha de seguirse el procedimiento fijado en el articulo 45 y siguientes de la L.R.A.U., por
lo que expresamente se solicita del Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Alcoy que someta
a informacién publica la Alternativa Técnica de Programa que presentan las mercantiles
HUERTA MAYOR, S.A. y CANTO & VIADUCTO, S.L.

A los efectos del articulo 46.3 de la L.R.A.U., el Ayuntamiento de Alcoy remitira aviso

con el contenido del edicto al domicilio fiscal de quienes constan en el Catastro como titulares
de derechos afectados por la actuacion propuesta.

Alcoy, a ocho de Abril de dos mil tres.

Redactor: Francisco Paya Albors. Abogado.



EXPEDIENTE DE HOMOLOGACION SECTORIAL

DEL SUELO URBANO UA-12 “LA SALLE”*

*DOCUMENTACION MODIFICADA SEGUN ACUERDO PLENO AYUNTAMIENTO DE ALCOY DE 28/01/2005

PROMOTORES: HUERTA MAYOR S.A. Y

CANTO & VIADUCTO S.L.
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1. OBJETO

El expediente de homologacion que se redacta forma parte de un conjunto de
instrumentos urbanisticos simultdneamente presentados a tramite. junto con un Programa de
desarrollo de una Actuacion integrada v un Plan de Reforma Interior.

Todo ello conforma una estrategia urbanistica sobre la UA 12 La Salle del PGOU de
Alcoy.

Esta actuacion. al conllevar una modificacion del PGOU. requiere expediente de
Homologacion segun la Disposicion transitoria Primera 3 de la LRAU.

El expediente de Homologacion. por lo demas. respondiendo a los criterios de LRAU.
define la ordenacion estructural del area de la actuacion progamada. experesando las
determinaciones que la integran. en tanto que el PRI hace lo propio con la ordenacion
pormenorizada.

La finalidad de este expediente de homologacion es delimitar un sector en suelo urbano
para tramitar un Plan de Reforma Interior que modifique alguna de las determinaciones del
PGOU v delimitar una unidad de ejecucion.

Aprobado provisionalmente por el
Ayuntamiento Pleno en sesion
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2. FUNDAMENTACION LEGAL

La formulacion vy promocion del presente conjunto de instrumentos urbanisticos se
efectua por iniciativa particular. de acuerdo con lo establecido en el articulo 52.1.A de la
LRAU en relacion con los articulos 2.5 v 5.3 del mismo texto legal.

La fundamentacion legal de este expediente se encuentra en el art. 54 de la LRAU v en
su disposicion Transitoria Primera 3. conforme a los cuales podran modificarse
determinaciones de los Planes Generales a través de Planes de Reforma Interior.

Aprobado provisionalmente por el

@yuntamiento Pleno en sesion
e
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3. PROMOTOR

LLos promotores de este expediente son los del Programa de Actuacion Integrada al que
se adjunta la presente Homologacion:

HUERTA MAYOR. S.A.

CANTO&VIADUCTO, S.L.

Aprobado provisionalmente por el
Ayuntamiento Pleno en sesion
e e e
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4. AMBITO DE ACTUACION

El ambito de la zona que se desea homologar comprende basicamente los terrenos de la
U.A. 12 del PGOU de Alcoy. cuya superficie segun la documentacion del mismo plan es de
20.000.00 m~. si bien la superficie real es de 18.960.78 m~ de acuerdo con la medicion
efectuada .siendo sus limites los siguientes:

Limite Oeste
Sector 2 — Llometes.Terrenos del Colegio la Salle v piscina municipal.

[imite Norte
Zona verde en Barranco de Benisaido.

Limite Este
Eje del vial denominado Boulevard ( en provecto) y nuevo puente barranco de

Beniasido

Limite Sur
Eje del vial denominado Boulevard ( en proyecto)

Aprobado provisionalmente por el
Ayuntamiento Pleno en sesion

EL/LA SECREJIARIO,/A



apediente de Homologuacion Sectorial del Suelo U rbano U A-12 7L Salle

5. CONSIDERACION RESPECTO AL PGOU VIGENTE

El PGOU de Alcoy aprobado definitivamente por Ja C.T.U. el 20 de julio de 1989.
prevé para la UA-12 la Salle en la ficha de gestion de la memoria del plan las siguientes

determinaciones:

UA-12 Ficha
LA SALLE gestion
PGOU
SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE 20.000,00 m*
RED VIARIA 3.700,00 m*
ZONAS VERDES 5.800,00 m*
DOTACIONES publicas 0,00 m*
TOTAL (I1SD) 9.600,00 m*
I1SD 48%
INDICE DE EDIFICABILIDAD (IEB) 0.765 m* /m"
EDIFICABILIDAD lucrativa 15.300,00 m*T
SUELQ PRIVADO 10.400,00 m*
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS C1-U2
Uso VIVIENDA

Aprobado provisionalmente por el
Ayuntamiento Pleno en sesion
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6. JUSTIFICACION

El objeto fundamental del Plan de Reforma Interior que se tramita es definir la nueva
ordenacion pormenorizada que modificard la ordenacion establecida en el PGOU.

El  vigente PGOU de Alcoy no estd adaptado a la LRAU lo que justifica la
conveniencia y necesidad de acompaiar el PRI de este expediente de homologacion . que

deslinde la ordenacion estructural de la ordenacién pormenorizada.
probado provisionalmente por el
Ayuntamiento Pleno en sesion

La naturaleza de la presente homologacion sera : I8 e
SECTORIAL 28 -01- 05 /14 -12- 05
El objeto fisico es delimitar un sector en suelo urbano par%)‘THmi‘rar‘(m*Pl ‘Reforma

Interior que coincidird sensiblemente con la antigua UA —12 la Salle dHPEEGR b

DECLARATIVA

El presente documento se limitard a identificar las partes del Plan’feneral que
constituyen la ordenacion estructural para diferenciarlas de las que. se consideraran
ordenacién pormenorizada. :

MODIFICATIVA
Porque se pretende modificar la ordenacion existente en los siguientes aspectos:

- La delimitacion de la UA 12 se modifica ajustandose su nueva
delimitacion a criterios puramente urbanisticos. Esto supondra una ligera
modificacion en la calificacion de la zona verde V1 en Barranco
Benisaidd, aumentando la superficie de la misma.

- El trazado de la red secundaria de reservas de suelo dotacional publico
que tenia previsto el PGOU( por una nueva ordenacion).

- La parcelacion de los terrenos mediante la modificacion de las tipologias
previstas ( cambio de tipologia Cl y U2 a una unica tipologia A3
edificacion abierta intensiva) .

- Las alineaciones y rasantes de los viarios.( nuevo viario de mayor
anchura y recorrido para disminuir las fuertes pendientes)

- La concrecion de usos pormenorizados mediante la calificacion y
asignacion de destino urbanistico a cada terreno.( Uso vivienda v Uso
terciario educativo)

- La regulacion de los parametros edificatorios remitiéndolos a una zona
de ordenanza de las previstas en el Plan General. ( Se remite a lo
establecido en la Zona A-3 Edificacion abierta intensiva)

Estas determinaciones que se han relacionado. forman parte de la ordenacion
pormenorizada ( articulo 18 de la LRAU y 26.2 de RPCV).

Ademds. se ajusta a la superficie real de la UA 12 la Salle v a las modificaciones del
denominado Boulevard correspondiente al Plan Especial Explanada del Ferrocarril Tramo 1 y
2 aprobado definitivamente el 1de julio de 2002
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7. HOMOLOGACION PROPUESTA Y ORDENACION ESTRUCTURAL

De acuerdo con lo expuesto en el apartado anterior se procede a definir el contenido de
la homologacion:

1. Identificacion del sector, delimitacion y superficie

Limites previstos para este Sector se ajustan a las determinaciones previstas en el art 20
de LRAU. es decir, perimetro conformado por elementos de la red primaria o Estructural
(Zonas verde V1 y eje vial Boulevard y suelo urbano dotacional Privado Colegio la Salle)

Los limites descritos para la delimitacién del sector son:

Limite Oeste

Sector 2 — Llometes.Terrenos del Colegio la Salle, suelo urbano dotacional D2.1 y
suelo urbano dotacional deportivo D2.8 ( piscina municipal)

Limite Norte

Zona verde V1 en Barranco Benisaido ( parques v grandes zonas verdes)

Limite Este

Eje del vial denominado Boulevard correspondiente al Plan Especial Explanada del
Ferrocarril Tramo 1 v 2 y nuevo puente sobre el barranco Benisaidd

Limite Sur .

Eje del vial denominado Boulevard correspondiente a ﬁ’% ﬁ:}g ﬁglﬁgf éﬁd%na{eql
Ferrocarril Tramo 1 y2. e e

: - . Stk 589~
Los limites coinciden sensiblemente con los de la UA- £1:0%afi. /Elj s‘iand%segg'u
delimitacién a criterios puramente urbanisticos.

La superficie del sector sera de 18.960.78 m-. Alcoy, a

2. Objetivo

Se pretende dotar al sector de la correspondiente herramienta urbanisticd que permita
poder realizar un nuevo trazado de la red secundaria de reservas de-suelo dotacional publico y
por tanto de las alineaciones y rasantes de los viarios, mas acorde con la situacion orogréfica de
la zona.

Estos cambios en la red secundaria llevaran a una modificacion del parcelario
proponiéndose el cambio y la unificacion de la tipologia edificatoria. Eligiéndose los
parametros edificatorios de la Zona A-3. es decir. edificacién en bloque abierto. con una altura
maxima de 8 plantas y menor ocupacion en planta.

Ademas se recogen las inquietudes y necesidades de uno de los propietarios ( Colegio
La Salle) mediante la nueva calificacion y asignacion de destino unbamshco terciario a unos
terrenos colindantes con el colegio La Salle. /0

3. Area de Reparto y Aprovechamiento tipo

En el presente expediente se definira. de acuerdo con lo establecido en los articulos 61
y 63 de la LRAU y el 109.2 del RPCV el Area de Reparto que commdlra con la Unidad de
Ejecucion delimitada por el Plan General: UA-12 La Salle

El para calcular el aprovechamiento tipo de esta Area de Reparto de acuerdo con lo
dispuesto en el art 64.2 de la LRAU “se dividira el aprovechamiento objetivo total del drea de
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reparto entre la superficie de esta . excluida la del terreno dotacional publico existente ya
afectado a su destino. ™

Las magnitudes seran las siguientes:
Edificabilidad lucrativa :14.067.67 mT
Superficie del Area de Reparto: 18.960.78 m™.

. v . . - 2
Terreno dotacional publico ya existente: 566.60 m™.

Luego el aprovechamiento tipo serd: 14.067.67 m>T/(18.960.78 m*-366.60 m”)= 0.764

m~1/m” Aprobado provisionalmente por el
ligeramente inferior al IEB = 0.765 m™T/m” que se cstableée emdasceterminarienessdelon
Plan General para la U.A.-12 La Salle. B8 e

28 -01- 05 /14 -12- 05

4. Usos globales.

11 U | IO ——
Los usos globales previstos seran los siguientes: EL/LA SECR 10.JA

Uso dominante: Uso vivienda.
Usos compatibles: Uso dotacional v Uso terciario.

. Ordenacion estructural.
A continuacion se identifican las determinaciones de la Ordenacion estructural. a saber:

- Clasificacion del Suelo: Urbano (no se altera la Clasificacion)

- Directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbana v de
ocupacion del territorio: Son las que se contemplan en el plancamiento
vigente descritas en el articulo 6 del mismo.

- Division del territorio en zonas de ordenacion urbanistica: El uso
dominante no se altera v sera el de vivienda.

- Delimitacion de sectores: Se ajustan a las determinaciones previstas en el
art 20 de LRAU. es decir: perimetro conformado por elementos de la red
primaria o Estructural (Zonas verde V1 y eje vial Boulevard v suelo
urbano dotacional Privado Colegio la Salle).

Area de Reparto v Aprovechamiento tipo: UA- 12 La Salle/0.76]
m~T/m’.

- Red Primaria de suelo dotacional publico: Zona verde V1 en Barranco
de Benisaidd( parques v grandes zonas verdes) y terrenos del vial
denominado Boulevard correspondiente al Plan Especial Explanada del
Ferrocarril Tramo 1 v 2

6. Ordenacion pormenorizada.
Finalmente por exclusion de las anteriores constituiran las determinaciones de la

Ordenacion pormenorizada las propias del Plan de Rciomﬂ Interior de acuerdo con lo
dispuesto en los articulos 18 y 21de LRAU. i
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8. FICHA DE PLANEAMIENTO

De acuerdo con lo dispuesto en el ariculo 55 del RPCV. se redacta una ficha de
planeamiento para el ambito de desarrollo que se ha delimitado con la presente homologacion
y que sera respetado por el Plan de Reforma Interiror que se adjunta al presente documento.

SECTOR

UA.-12 LA SALLE

‘SITUACION Y DELIMITACION

‘| Norte: Zona verde V1 en Barranco de Benisaido
‘| Sur: Vial denominado Boulevard correspondiente al Plan
.| Especial Explanada del Ferrocarril Tramo 1y 2 .
Este: Vial denominado Boulevard correspondiente al Plan
Especial Explanada del Ferrocarril Tramo 1y 2 y nuevo
puente barranco de Benisaido
Oeste:Sector 2 Llometes, suelo urbano dotacional D2.1 y
-| suelo urbano dotacional deportivo ( piscina municipal) D2.8.

;d;hééﬁngﬁs.ﬂﬁuo,. | Suelo Urbano

SUPERFICIE SRRy TR Aprcharlo provisionalmentg por el
CONDICIONES DE USO gg“'““”"u“*u Flemo e sesion
‘ Usa dommante Uso \nwanda .

Usos compatibles: Uso dotacional y Uso terciario. 28 m— UJ / 1 Q
-PARAMETROS DE EDIF!CABILIDAD SR 'Alwm
IEB 0.764 szIm

Edificabilidad lucrativa total:14.067,67m*t

Edificabilidad uso vivienda: | Indice de Edificabilidad Residencial : 0.696 m’T/m’
12.817,28m" t

Edificabilidad uso terciario:1.250,39m? | Indice de Edificabilidad Terciario. : 0.06m*T/m’

Ordenacion pormenorizada
Determinada porel PRI U.A. =12 LA
SALLE

_REGIMEN DE GESTION AT & e

Unidad de EJecu0|on U.E.-12 LA SALLE

Gestion Actuacion Integrada Gestién Indirecta
CONDICIONES DE [NTEGRACION Y DE CONEXION DE LA ACTUACION
INTEGRADA ;

Se cederan las superf cies de suelo afectadas por el trazado del Boulevard(z 933 02m ) con reserva a favor
de sus respectivos propietarios del aprovechamiento urbanistico y se asegurara la- conex1on de la red viaria
proyectada con la existente y con el Boulevard

Condiciones conexion segun art 30.1.A de la LRAU, acorde con el planeamlento
Conexiones con las infraestructuras

10
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9. CUADRO RESUMEN COMPARATIVO

A continuacion se redacta un cuadro resumen comparativo entre las determinaciones
del P.G.0.U. de Alcoy vigente y las modificaciones introducidas en el presente documento

Al ser una zona de borde urbano. y ser su objetivo la delimitacion de una U.E. y una
modificacion de la ordenacién pormenorizada y dada las caracteristicas puntuales de la actuacion.
se mantendran los mismos estandares del anterior PG.O.U. y la relacion entre el (ISD) y el (IEB)
se aumenta ( art 17 del Anexo del RPCV), no aumentandose el aprovechamiento lucrativo
privado. Por tanto se le eximira del cumplimiento de las exigencias de los estdndares minimos del
art. 22.1 de LRAU, aunque el porcentaje total de suelo dotacional serd superior al exigido por el

RPCV para este [EB.

UA-12 Ficha homologacion
LA SALLE gestion PROPUESTA
PGOU
SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE 20.000,00 m* 18.960,78 m
RED VIARIA 3.700,00 m* 5.718.16 m*
ZONAS VERDES 5.900,00 m* 4.333,20m"
DOTACIONES publicas 0,00 m* 0,00 m*
TOTAL 9.600,00 m* 10.051,36m~
TOTAL (ISD) 1SD 48% 1SD 53%
INDICE DE EDIFICABILIDAD 0.765 m* /m” 0.764m" /m
INDICE DE EDIFICABILIDAD (IEB) IEB 76.5% | IEB 76.4%
EDIFICABILIDAD 15.300,00 m*T | 14.067,67m"T
(12.817,28m°T
Vivienda)
(1.250,39 m’T
terciario-
educativo)
SUELOQ PRIVADO 10.400,00 m* | 8.909,42 m”
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS C1-U2 A3/MER
Uso VIVIENDA VIVIENDA/
TERCIACIO -
EDUCATIVO

53/76.,4 > 48/76.5 = 0.693 >0.627

Il

ISD, / IEB, > ISD, / IEB,

Aprobado provisionalmente por el
Ayuntamiento Pleno en sesid

11
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10. CONSIDERACIONES GENERALES

La homologacion propuesta. en cuanto a su vertiente modificativa. respeta las limitaciones
que toda modificacion de planeamiento general debe observar. de acuerdo con el articulo 55 de
LRAU.

El procedimiento para su aprobacion sera el dispuesto por la C.O.P.U,
Instruccion 1/96. de Homologacion de Planes de Urbanismo a la ley 6/94. apartado I11.

v T. en su
1.

Ik
B).

Se adjuntan a este expediente los siguientes planos:

Plano 0 Estado Actual segiin PGOU de Alcoy.

Plano 1 Ordenacion Estructural 1 Red Primaria.

Plano 2 Ordenacion Estructural 2 Delimitacion del Sector.

Plano 3 Ordenacion Estructural 3 Ficha de Planeamiento v Avance de la Ordenacion
Pormenorizada.

Plano 4 Delimitacion Estado actual v Delimitacion del sector propuesta.

En Cocentaina. febrero de 2003.
El Al'quitecmff
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SECTOR

UA.~12 LA SALLE

SITUACION Y DELIMITACION

| Norte: Zona verde V1 en Barranco de Benisaido

| Sur: Vial denominado Boulevard correspondiente al Plan
Especial Explanada del Ferrocarril Tramo 1y 2.
Este: Vial denominado Boulevard correspondiente al Plan
Especial Explanada del Ferrocarril Tramo 1y 2 y nuevo
puente barranco de Benisaidé
Oeste:Sector 2 Llometes, suelo urbano dotacional D2.1y
suelo urbano dotacional deportivo ( piscina municipal) D2.8.

CLASEDESUELO

Suelo Urbano

SUPERFICIE

18.960,78 m*

Uso dominante: Uso Vivienda.

Usos compatibles: Uso dotacional y Uso terciario

"COLEG!D OFICIAL DE ARQUITECTOS
DELA ALENCIANA
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FICHA DE PLANEAMIENTO

SECTOR

U.A. -12 LA SALLE

SITUACION Y DELIMITACION

Norte: Zona verde V1 en Barranco de Benisaidé

Sur: Vial denominado Boulevard correspondiente al Plan
Especial Explanada del Ferrocarril Tramo 1y 2 .

Este: Vial denominado Boulevard correspondiente al Plan

| Especial Explanada del Ferrocarril Tramo 1y 2 y nuevo
puente barranco de Benisaidoé

QOeste:Sector 2 Llometes, suelo urbano dotacional D2.1 y
suelo urbano dotacional deportivo ( piscina municipal) D2.8.

CLASE DESUELO S : | Suelo Urbano

SUPERFICIE | ' 18.960,78m’
CONDICIONES DE Uso : Aprobado provisionalmente por el
Ayuntamiento Pleno en sesion
Uso dominante: Uso vivienda. [y | 2 e o S S o L
Usos compatibles: Uso dotacional y Uso terciario.
28 -0+ 05 / 14 -12- 05
PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD l ﬂ
IEB 0.764 M T/m* Aoy, 0ceemromemroecmmrereofioefofrneceenaees
EL/LA SECRE O/IA
Edificabilidad lucrativa tota:14.117,05m’ t |
Edificabilidad uso vivienda: 12.817,28m? Indice de Edificabilidad Residencial : 0.6 TIm*
Edificabilidad uso terciario:1.250,39m? Indice de Edificabilidad Terciario : 0.06m*T/m*

Ordenacién pormenorlzada
Determlnada por el PRIU.A. —12 LA SALLE

REGIMEN DE GESTION
Unidad de Ejecucion U.E. -12 LA SALLE
Gestion Actuacion Integrada Gestion Indirecta

CONDICIONES DE INTEGRACION Y DE CONEXION DE LA ACTUACION INTEGRADA

Se cederan las superficies de suelo afectadas por el trazado del Boulevard(2.933, 02m?) con
reserva a favor. de sus repectivos propietarios del aprovechamiento urbanistico y se asegurara la
conexién de la red viaria proyectada con la existente y con el Boulevard P ,,\

‘Condiciones conexién segun art 30.1.A de la LRAU, acorde con el planegn&
'Conexiones con las infraestructuras

@
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SEGUN P. R. I. PROPUESTO

SUPERFICIES SEGUN P. G. O. U. Y DELIMITACION PROPUESTA
SEGUN P. G. 0. U. SEGUN P. R. I. PROPUESTO
vi: 13 3.30 m ¥i: 3 3345 m

2 999 77w 4: 317,07 m’
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PLAN DE REFORMA INTERIOR U.A. 12 “LA SALLE”

ALCOY
) Aprobado provisionalmente porel
INDICE gxguntamiento Pleno en sesign
DOCUMENTO N°1 MEMORIA 28 -0t~ 05 / 1§ ~12- 05
1.1 Justificacion de la procedencia. L TRy AR
1.1.1 Objeto del Trabajo EL/LA SECR 10./A

1.1.2 Promocion y encargo

1.1.3 Base Legal v vinculacion al P.G.O.U.
1.2. Informacion Urbanistica

1.2.]1.€ aracterl’sticaq naturales del terreno

L.2.3. Inhaestluctulas existentes Opra O
1.3. Memoria justificativa de la ordenacion o
1.3.1. Adecuacion a las directrices de rango superior
1.3.1.1. Aspectos generales
3.1.2. Ambito del P.R.I.
.1.3. Aprovechamiento tipo y niveles de intensidad
.1.4. Otras determinaciones

'_JJ LJ

1;
L
1.3

Jb)

1.3.2. Justificacion de la formulacion del PRI
1.3.3. Justificacion del art 55 de L.R.A.U.
1.3.4. Justificacion v descripcion de la ordenacion propuesta. Objetivos
v criterios
1.3.5. Justificacion del cumplimiento de las determinaciones legales
5.1. Usos pormenorizados v delimitacion de las zonas
.1 Actuaciones Integradas v fases de urbanizacion
.5.3. Condiciones de Volumen y Edificabilidad
5 4. Reservas para equipamientos
3.6. Justificacion de la coherencia interna del planeamiento
3.7. Anexo: Cuadros resumen y comparativos
.8. Anexo: Obligaciones de los propietarios

1.4. Division en Unidades de Ejecucion

th

.;J U) L;) LJ
rJ.

1.3
I
1.
1.3

1.
l.
L3

DOCUMENTO N° 2, PLANOS

2.1. Planos de Informacion
2.1.1. Situacion respecto al P.G.O.U.
2.1.2. Topografico
2.1.3. Estructura de la propiedad

2.2. Planos de Ordenacion
2.2.1.0rdenacion Pormenorizada 0 (Estado Actual)
2.2.2.0rdenacion Pormenorizadal Reserva suelo dotacional publico
2.2.3.0rdenacion Pormenorizada2 Aprovechamiento privado
2.2.4.0rdenacion Pormenorizada3Calificacion v Usos. Alineaciones v
Rasantes

2.2.5.Delimitacion de U.L.



DOCUMENTO N°3 ORDENANZAS

Titulo I.  Disposiciones generales
Titulo II. Normativa aplicable
Titulo IIl. Zonificacion v Normas Particulares
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Nan de Retorma Interior U120 ~La Sadle™

1.1 ANTECEDENTES
1.1.1 OBJETO DEL TRABAJO

El objeto del presente trabajo es redactar una propuesta de planeamiento con
modificaciones de algunas de las deteminaciones que para ambito el ambito de la UA 12 La
Salle fija el vigente P.G.O.U.

El Plan de Reforma interior se enmarca en el Expediente de Homologacion que se
propone y forma parte de un conjunto de instrumentos urbanisticos simultaneamente
presentados a tramite. El objeto final es la formulacion de una propuesta de Programa de
desarrollo de una Actuacion integrada sobre la UA 12 La Salle del PGOU de Alcoy.

1.1.2 PROMOTOR Y ENCARGO

La presente propuesta de Plan de Reforma Interior se desarrolla por encargo
de las mercantiles Huerta Mavor. S.A. v Canto & Viaducto. S.L..

1.1.3 BASE LEGAL

La redaccion de la presente propuesta de planeamiento viene sustentada por la vigente
Lev Reguladora de la Actividad Urbanistica de la Generalitat Valenciana (Lev 6/1994 de 13 de
Noviembre).

La formulacion y promocion del presente Plan de Reforma Interior se efectua por
iniciativa particular. de acuerdo con lo establecido en el articulo 52.1.A de la LRAU en relacion
con los articulos 2.5 y 5.3 del mismo texto legal.

La fundamentacion legal de este expediente se encuentra en el art. 54.2 de la LRAU v en
su disposicion Transitoria Primera 3. conforme a los cuales podran modificarse determinaciones
de los Planes Generales a traves de Planes de Reforma Interior.

El P.G.O.U. de Alcoy. fue aprobado por resolucion del Exemo. Sr. Conseller de Obras
Publicas Urbanismo y Transportes de fecha 20 de julio de 1989. y publicado en el B.O.P. n°
212. de 14 de septiembre de 1989. sin que hasta la fecha se haya aprobado su homologacion a
la L.R.A.U. Por esto. tanto LRAU como la Instruccion 1/96 de Homologacion de Planes de
Urbanismo. exigen que cualquier propuesta de ordenacion de suelo que lleve aparejada la
aprobacion de un Plan de Reforma Interior o Plan Parcial que modifique determinaciones de
los Planes Generales vigentes a la entrada en vigor de la LRAU y por ello no adaptados.
requiere la homologacion del sector o unidad correspondiente. con el fin de deslindar. a traves
de la definicion de la ordenacion estructural y la pormenorizada. el juego de competencias
respecto a futuras modificaciones.

Aprobado provisionalmente por el
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1.2 INFORMACION URBANISTICA
1.2.1 CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRENO

SITUACION Y DELIMITACION

Los terrenos objeto de ordenacion por parte de este Plan de Reforma Interior. se sitiian
al Noroeste del casco urbano de la ciudad de Alcoy. justo en el limite del casco urbano con el
barranco de Benisaidd v comprenden una superficie de 19.366.22 m™. de forma irregular. Todo
ello se grafia en los planos de Informacion.

El presente P.R.I se ajusta basicamente al ambito delimitado vy grafiado en el Plan
General de Ordenacion Urbana de Alcoy para la U.A.12 La Salle.

El ambito del P.R.I. queda perfectamente delimitado en el expediente de homologacion
adjunto. de la manera que sigue:

Al Norte : Zona verde V1 en Barranco Benisaido ( parques v grandes zonas
verdes)
Al Sur : Eje del vial denominado Boulevard correspondiente a Plan Especial
Explanada del Ferrocarril Tramo 1 v 2
Al Oeste : Sector 2- Llometes. Terrenos del Colegio la Salle. suelo urbano
dotacional D2.1 y suelo urbano dotacional deportivo D2.8 ( piscina municipal)
Al Este : Eje del vial denominado Boulevard correspondiente a Plan Especial
Explanada del Ferrocarril Tramo 1y 2 v nuevo puente barranco de Benisaido.

TOPOGRAFIA

La topogratia de la zona corresponde a una disposicion artificial en terrazas de origen
agricola que constituyen una ladera escalonada. La pendiente de la zona es elevada con una
diferencia de altitud entre sus dos extremos de unos 30 mts. aunque por su disposicion alargada en
direcion Este- Oeste distan unos 300 mits.

1.2.2 USOS ACTUALES DEL SUELO Y EDIFICACIONES EXISTENTES.
PROPIEDAD DEL SUELO

USOS DEL SUELO Y EDIFICACIONES EXISTENTES

La principal caracteristica de los terrenos es el cardcter agricola v la disposicion en
terrazas 0 bancales  formados por muros de piedra o margenes. que evitan el
desmorronamiento y la erosion . asegurando un adecuado drenaje de las terrazas agricolas.

Las especies vegetales predominantes son lo s cultivos de olivos v algtin almendro.

Cabe también destacar. que parte de los terrenos CSIRY, ARV B2 e gl dg  1a
antigua via Alcoy —Alicante. Ayuntamiento Pleno en sesion

Existen dos edificaciones de caracter rural. tipo masia $fvadas-entos-bordes-det-ambito
de actuacion . siendo una de ellas incompatible con la 01‘den?03(’)130clyecgc progouery: bgjou-a
estara situada en un borde de una de las zonas verdes.




ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La relacion de propietarios afectados v superfices afectadas es la siguiente:

Aprobado provisionalmente por el
Ayuntamiento Pleno en sesion

RELACION DE SUPERFICIE 0 e
PROPIETAROS AFECTADA 28 -01- 05 /14 -12- 05
P1 COLEGIO “LA SALLE” 3391.83 MO 0mmeeeemeemeeeeeemeeeeene
P2 AYUNTAMIENTO DE ALCOY 5520,36 EL/LA SEGRETARIO /A
P3 CANTO&VIADUCTO,S.L. 2578.89
P4 HUERTA MAYOR,S.A. 6236.60
P5 HEREDEROS E. M. MIRO 666.50
C/LA SALLE 566.60
TOTAL 18.960,78

Ver plano2.1.3 Estructura de la propiedad
1.2.3 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

En el entorno del ambito de actuacion existen las siguientes instalaciones sobre las que
se ])l't?\"é enlazar con el sector:

Red viaria:
Actualmente el territorio del P.R.I. se encuentra conectado con la red viaria
general a través de las calles de la Salle y Barranc del Cint. Se prevé la conexion
con el nuevo vial denominado Boulevard correspondiente a Plan Especial
Explanada del Ferrocarril Tramo 1 v 2 v el nuevo puente barranco de Benisaido.

Red de saneamiento:
En las calles colindantes a este ambito existen redes de saneamiento suficientes
para acoger las demandas de las futuras edificaciones.

Red de abastecimiento:
Se garantiza suficiente presion v caudal para toda la zona existiendo la
posibilidad de acometer a la red de suministro de agua potable por diferentes
puntos de ésta.

Red eléctrica:
En la zona existe red de media tension con trazado aéreo que discurren por la
zona.

Resto de infraestructuras: <
Como se ha indicado la zona se encuentra enclavada al norte-del Casco Urbano
de Alcoy v rodeada de zonas residenciales que poseen todos los Servicios
Urbanisticos a los que se podran conectar los que se proyecten en este P.R.IL v se
adecuaran a las condiciones de conexion que indiquen las compaiias
suministradoras. '
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1.3 MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION
1.3.1 ADECUACION A LAS DIRECTRICES DE RANGO SUPERIOR
1.3.1.1. ASPECTOS GENERALES

El Plan General de Alcoy. clasifica el suelo delimitado por este P.R.I. como suelo
urbano v prevé su desarrollo mediante un la gestion de una unidad de actuacion.

La fundamentacion legal de este expediente se encuentra en el art. 54.2 de la LRAU v
en su disposicion Transitoria Primera 3. conforme a los cuales podran modificarse
determinaciones de los Planes Generales a través de Planes de Reforma Interior.

En cuanto a las condiciones de volumetria. usos v demds determinaciones son las que
se relacionan mas adelante v que se corresponden con las condiciones senaladas en la ficha de

Planeamiento

1.3.1.2 AMBITO DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR

La modificacion del P.R.I. se ajusta al mismo ambito predeterminando v expresamente
delimitado v grafiado en el expediente de homologacion adjunto v coincide sensiblemente con

el mismo de la UA-12 que se delimitaba en el PGOU de Alcoy
Aprobado provisionalmente por el

?yuntamiento Pleno en sesion
e RS

1.3.1.3. APROVECHAMIENTO TIPO Y NIVELES DE INTENSIDAD
28 -01- 05 / 1 4 ~12- 05
Vienen reflejados en el anexo a la memoria. ordenanzas v planps

correspondientes. L 4 A
EL/LA SECR

1.3.1.4. OTRAS DETERMINACIONES

Las reservas del suelo para espacios libres v equipamientos son las indid
por el Art. 22 v 23 de la LR.A.U. vy el Art. 11 v 12 del Anexo del Reglamento de
Planeamiento.

1.3.2 JUSTIFICACION DE LA FORMULACION DEL P.R.L

La procedencia de la formulacion v desarrollo del Plan de Reforma Interior que se
propone. viene justificada por las necesidades de modificarla ordenacion pormenorizada del
ambito de desarrollo de acuerdo con el expediente de Homologacion que lo acompana.

El P.G.O.U. de Alcoyv. fue aprobado por resolucion del Excmo. Sr. Conseller de Obras
Publicas Urbanismo v Transportes de fecha 20 de julio de 1989. v publicado en el B.O.P. n°
212. de 14 de septiembre de 1989.. siendo redactado v tramitado conforme a la legislacion del
suelo vigente en dicho momento. ( RD1346/76)

Posteriormente aparecio la lev 6/94 de la Generalitat Valenciana . Reguladora de la
Actividad Urbanistica ( L.R.A.U). en base a la cual se tramitard 'y desarrollara el presente Plan
de Reforma Interior. AT

Ademas. LRAU en su disposicion transitoria, primera establece la innecesariedad de
adaptacion de los Planes vigentes a la citada ley : ‘asi mismo la: LRAU como la Instruccion



Plan de Reforma Interjor U'A-12 =1.a Salle™ (Alcoy )

1/96 de Homologacion de Planes de Urbanismo. exigen que cualquier propuesta de ordenacion
de suelo que lleve aparejada la aprobacion de un Plan de Reforma Interior o Plan Parcial que
modifique determinaciones de los Planes Generales vigentes a la entrada en vigor de la LRAU
y por ello no adaptados. requiere la homologacion del sector o unidad correspondiente. con el
fin de deslindar, a través de la definicién de la ordenacion estructural y la pormenorizada, el
juego de competencias respecto a futuras modificaciones. Como estamos en este caso. el
presente Plan de Reforma Interior, precisara de la aprobacion previa del Expediente de
Homologacién que se tramita simultaneamente. Aprobado provisionalmente por e|

é—\yuntamiento Pleno en sesiin
e

1.3.3 JUSTIFICACION DEL ART. 55 L.R.A.U. 28 -1 0

El presente documento del Plan de Reforma Interior noAﬂwgggg_gl_aprov
lucrativo privado. ni afecta a suelo no urbanizable. solo altera los eiegl_qgﬁoééi"g""
ordenacion pormenorizada; afectando a determinaciones tales, como la red se
reservas de suelo dotacional. la concrecion de los usos pormenorizados y la regu
condiciones edificatorias para remitirlas a las establecidas en el P.G.O.U.. por Ijque no le

afectan las condiciones establecidas en el articulo 55 de laL.R.A.U. -~

1.3.4 JUSTIFICACION Y DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA.
OBJETIVOS Y CRITERIOS

La ordenacion del sector que dimana de la modificaciéon de las determinaciones del
PGOU de Alcoy. formulada en el expediente de Homologacién adjunta, propone una
modificaciéon de las condiciones de volumen sin alterar la edificabilidad total, mediante un
cambio tipolégico (cambio de tipologia C1 y U2 a una unica tipologia A3 edificacion abierta
intensiva), acumulando la mayor parte de la edificabilidad permitida en una unica manzana.
dejando una porcion de terreno colindante a los terrenos del Colegio la Salle como dotacional
educativo de uso y aprovechamiento privado, con lo que se destinara toda la manzana del
Colegio la Salle al uso educativo. Destinandose el resto de superficie del sector a cesion viaria
y de espacios libres.

Se pretende realizar un nuevo trazado de la red secundaria de reservas de suelo
dotacional publico v por tanto de las alineaciones y rasantes de los viarios. mas acorde con la
situacion orografica de la zona planteando un nuevo viario de mayor anchura y recorrido para
disminuir las fuertes pendientes de la zona y que a su vez se sitie en uno de los bordes de la
actuacion y permita el acceso directo desde este nuevo vial a la Zona verde V1 en Barranco
Benisaido ( parques y grandes zonas verdes).

Estos cambios en la red secundaria llevaran a una modificacion del parcelario
proponiéndose el cambio y la unificacion de la tipologia edificatoria. Eligiéndose los
parametros edificatorios de la Zona A-3. es decir, edificacion en bloque abierto. con una altura
maxima de 8 plantas y menor ocupacién en planta.

Ademas se recogen las inquietudes y necesidades de uno de los propietarios (Colegio
La Salle) mediante la nueva calificacion y asignacion de destino urbanistico terciario a unos
terrenos colindantes con el colegio La Salle. s

El acceso y conexion con la trama urbana preexistente se realiza con trazados viarios de
distinta importancia. Uno es la prolongacion del viario eonstituido por el futuro Boulevard
Norte. este vial tendrd un ancho de 23 mts. Los otros viales tendran un ancho de 10 mts que
corresponde con el vial de nueva creacion situado en el borde del drea y que conectard el
Boulevard en la zona del Puente del Barranco de Benisaido con la calle Barranc del Cint y otro



vial va existente que es la calle la Salle que mantiene su trazado y amplia su ancho hasta
alcanzar los 10 mts.

El trazado viario asi planteado. sirve de enlace con la trama urbana v para la definicion
de la morfologia del parcelario resultante.

La dotacion de zona verde se plantea junto a la parcela de equipamiento municipal al
noroeste del ambito de actuacion.

Queda pues. toda la red secundaria de equipamientos. zonas verde v espacios libres
interconectadas por la red viaria.

Los terrenos objeto de ordenacion por este Plan de Reforma Interior. se sittan al
Noroeste del casco urbano de la ciudad de Alcoy ocupando en una zona perimetral v de vacio
urbano. sin poblacion afectada y por tanto. la ejecucion del Plan no tendra incidencia. ni
consecuencias econdmicas ni sociales en la poblacion.

La posible incidencia sobre la poblacion circundante al perimetro del Plan va a ser
tangencial. afectando solamente a pequefios cortes en el suministro de algtin servicio v a obras
de entronques v conexion con el resto de infraestructuras urbanas. que en ningtin momento
afectaran a los intereses de la poblacion circundante.

La futura urbanizacion de la zona prevista por el Plan de Reforma interior contribuird a
la mejora y complementacion tanto de las infraestructuras urbanas. servicios v dotaciones del
area colindante.

Aprobado provisionalmente por el
é\yuntamiento Pleno en sesion
e

EL/LA SECRETARID /A



Plan de Reforma Interior UA-12 1 a Salle”

(Alcoy )

1.3.5 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES

LEGALES Y ADECUACION A LA ORDENACION ESTRUCTURAL

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 55 del RPCV, en el expediente de
homologacién se redacta una ficha de planeamiento para el dmbito de desarrollo que serd

respetado por el Plan de Reforma Interior v que se reproduce a continuacion.

SECTOR
U.A —12 LASALLE
SITUACIONYDELIMITACION
Sali oo - | Norte: Zona verde V1 en Barranco de Benisaidé
- | Sur: Vial denominado Boulevard correspondiente al Plan
.| Especial Explanada del Ferrocarril Tramo 1y 2 .
' | Este: Vial denominado Boulevard correspondiente al Plan
. | Especial Explanada del Ferrocarril Tramo 1y 2 y nuevo
| puente barranco de Benisaidé
: Ty L3 -| Oeste:Sector 2 Liometes, suelo urbano dotacional D2.1 y
wi e A N R R e suelo urbano dotacional deportivo ( piscina municipal) D2.8.
CL]ASE BE SUELO_ & f_::.' s SR Suelo Urbano
SUPERFICIE Sno il 18.960,78m” .
S e Aprobado provisionalmenle por el
COND!C!ONES DE USO P e e S T -ﬁyuntamiento Pleno en| sezion
Uso dommante Uso vivienda. PR
Usos compatibles: Uso dotacional y Uso terciario.
28 -01- 05 /14 -12- 05
PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD SR g T
e Mo £ —_—
IEB b-raamyTim EL/LA SECRETtR /A
- e - r
Edificabilidad lucrativa total:14.067,67m’ t N
Edificabilidad uso vivienda: | Indice de Edificabilidad Residencial : 0.696 m*T/m”
12.817,28m" t
Edificabilidad uso terciario: Indice de Edificabilidad Terciario. - 0.06m*T/m* U
1.250,39m’ t
‘ORDENACION PORMENORIZADA Ordenacion pormenorizada
Determinada por el PRI U.A. =12 LA SALLE
REGIMENDE'G_ES-'I’!ON"" s RSE e ; BRCT A
Unidad de Ejecucion U.E.-12 LA SALLE
Gestion Actuacion Integrada Gestion Indirecta
CONDICIONES DE lNTEGRACION Y DE CONEXION DE LA ACTUACION
INTEGRADA
Se cederan las superf cies de suelo afectadas por el trazado del Boulevard(z 933,02m” ) con reserva a favor
de sus respectivos propietarios del aprovechamiento urbanistico y se asegurara la conexion de la red viaria
proyectada con la existente y con el Boulevard
Condiciones conexion segun art 30.1.A de la LRAU, acorde con el planeamiento.
Conexiones con las infraestructuras
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1.3.6 JUSTIFICACION DE LA COHERENCIA INTERNA DEL PLANEAMIENTO
PROPUESTO

El' P.R.I. plantea la ordenacion pormenorizada en desarrollo de las determinaciones
previstas en el expediente de homologacion que se tramita conjuntamente con el presente Plan de
Reforma Interior. para el Sector delimitado como U.A. —12 La Salle

El P.R.I conecta el ambito del sector con las infraestructuras de la red primaria v
secundaria del municipio en desarrollo de los objetivos previstos en el propio expediente de
Homologacion .

En cuanto a la expedicion de la correspondiente Cédula de Urbanizacion que indique
las condiciones de conexion e integracion de la actuacion. dado que el presente documento se
tramita con el expediente de Homologacion que la da cobertura v siendo pues su aprobacion
definitiva de cuenta del Organo Autonomico. la expedicion de la cédula es innecesaria ( Apdo
3 Instruccion 1/96).

A continuacion se describen las determinaciones propias de la ordenacion pormenorizada
propuesta:

ORDENACION PORMENORIZADA- RESERVA DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:

RED VIARIA:

El acceso y conexion con la trama urbana preexistente se realiza con trazados viarios de
distinta importancia. Uno es la prolongacion del viario constituido por el futuro Boulevard
Norte: este vial tendra un ancho de 23 mts v su ejecucion se llevara a cabo de acuerdo con el
proyecto de urbanizacion redactado.  Los otros viales tendran. un ancho de 10 mts. uno
corresponde con el vial de nueva creacion situado en el borde del drea v que conectara el
Boulevard en la zona del Puente del Barranco de Benisaido con la calle Barranc del Sinc v el
otro vial es la calle la Salle que mantiene su trazado y aumenta su ancho. aunque su rasante se
verd afectada por el paso del futuro Boulevard Norte..

El trazado viario asi planteado. sirve de enlace con la tramgpurbana yrparada defbmicion de
la morfologia del parcelario resultante y permite la conexion de lagdotacientes piblicasrdesdel s
red viaria.

Superficie de red viaria: 3.718.16 m” (30.16°

Vo)

ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO:

La dotacion de zona verde se plantea junto a la parcela de equipamiento municipal al
noroeste del ambito de _a'ctuat':ic'm y otra pequena porcion junto al Boulevard Norte en la manzana
del Colegio La Salle.

Superficie de zonas verdes: 4.333.20 m” (22.85%)



Plande Retorma erior UA-12 =L Salle™ tAeovy

(Ver plano 2.2.2.0rdenacion Pormenorizadal Reserva suelo dotacional publico)

ORDENACION PORMENORIZADA - APROVECHAMIENTO PRIVADO:

Dentro del ambito que comprende todo el sector como una tinica Unidad de Actuacion. se
diferencian dos zonas . Por una parte una zona destinada al uso Terciario educativo para

completar la manzana del Colegio La Salle..

Una segunda zona residencial. dentro de una unica manzana. que concentra el 90% del
aprovechamiento urbanistico y que completa el desarrollo de la zona. Eligiéndose los parametros
edificatorios de la Zona A-3. es decir. edificacion en bloque abierto. con una altura maxima de 8
plantas y menor ocupaciéon en planta. que concentra el 90% del aprovechamiento urbanistico y

que completa el desarrollo de la zona.

Superficie aprovechamiento privado: 8.909.42 m” (46.99%)
(Ver plano 2.2.3.0rdenacion Pormenorizada2 Aprovechamiento privado)

1.3.7 ANEXO: CUADROS RESUMEN Y COMPARATIVOS

Se corresponde con las exigencias minimas determinadas en el P.G.O.U. :

UA-12 Ficha homologacion
LA SALLE gestion PROPUESTA
PGOU

SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE

20.000,00 m* 18.960,78 m*

RED VIARIA 3.700,00 m 5718.16 m
ZONAS VERDES 5.900,00 m’ 433320m°
DOTACIONES publicas 0,00 m* 0,00 m*
TOTAL 9.600,00 m* 10.051,36m"
TOTAL (ISD) ISD 48% ISD 53%

INDICE DE EDIFICABILIDAD

0.765 m* /m* 0.764m" /m*

INDICE DE EDIFICABILIDAD (IEB)

IEB76.5% |IEB 76.4%

EDIFICABILIDAD

15.300,00 m*T | 14.067,67m"T
(12.817,28m°T
Vivienda)
(1.250,39 m'T
terciario-
educativo)

SUELO PRIVADO

10.400,00 m* 8.909,42 m*

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

C1-U2 A3TER

uso

VIVIENDA VIVIENDA/
TERCIACIO -

Aprobadl ERUGATIVO

S-pretHsteReente por el
Ayuntamiento Pleno en sesion




Las exigencias minimas determinadas por el RPCV comparandolas con las del

Presente Plan de Reforma Interior serfan las siguientes

UA 12 LA SALLE Requisito Yo PRI Yo
SUPERFICIE AMBITO ACTUACION 19.366.22 m" 100% | 18.960.78 m” 100%
SUPERFICIE ZONAS VERDES 222711 m 11.,5% | 4.333.20m" | 22.85%
EQUIPAMIENTOS 2.904.91 m I5% 0.00 m~ 0%
SUPERFICIE VIARIO 5.228.88 m 27 % 5.718.16 m~ | 30.16%
TOTAL CESIONES 10.360.90 m* | 53.5% [ 10..051.36m" | 53.01%

Comparandolo con las exigencia del PGOU tendremos:
UA 12 LA SALLE Requisito | PRI
P.GOU

SUPERFICIE TOTAL COMPUTABLE 20.000m~ | 18.960.78 m

EDIFICABILIDAD BRUTA

0.765 m" /m*

0.764 m" /'m°

APROVECHAMIENTO 15.300.00 14.067.67
m°T m'T

APROVECHAMIENTO RESIDENCIAL 13.300.00 12.817.28
m'T m’T

APROVECHAMIENTO OTROS USOS 0.00m°T 1.25039m™T

A los propietarios les corresponde el 100% del aprovechamiento tipo. por tratarse de

suelo urbano.

Aprobado previsionalmente porel

Ayuntamiento Pleno en sesion
de

=l
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Plan de Reforma Imerior UA-12 *l.a Salle™ {Alcoy)

A continuaciéon se reflejan los cuadros comparativos que reflejan la situacién
urbanistica del estado actual con el PGOU de Alcoy y del PRI que se propone:

CONDICIONES DE USO:

D R

| Compatibles (art 367.2 y art 415.2 del

PGOU segun sea colectiva o unifamiliar)

_ | ESTADO ACTUAL - | (PR)PROPUESTO

‘SUPERFICIEAMBITO. ~  20.000,00 m’ 18.960,78 m*
APROVECHAMIENTO DE | 0.765 m" /Im*(15300m" t) 0,764m” /m” (14.067,67 m" t)
REFERENCIA (edificabilida '
APROVECHAMIENT! 15300m” t 14.067,67 m" t
Uso | 15300m’” t 12.817,28m" t
‘Uso Terciario 10,0m*t 1.250,39m? t
ESTANDARES URBANISTICOS Aprebado provisionalmentel;

" ‘ L S Ayuntamiento Pleno en 4
‘Suelo aprov. Privado. [ 52% 4598y, —  ~WorEEEesRanmee
‘Red Viari 18,5% 30,16% /8 -01- 05 ]/ 14 -12-
2N SR e e -~ 129,5% 22,85 % AlCOY, 0 eeceeecee oo {/}
Dotacional’: = e — R -, ELILA bECH{c /ﬁ{lo,i

Vivienda colectiva y unifamiliar. Vivienda multifamiliar . }/

Compatibles (art 409 de

Dotacional

GOU)

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela tipo

‘| Vivienda colectiva y unifamiliar : 150 m*
| (C-1)
|| Vivienda unifamiliar: 500 m* (U-2)

Vivienda multifamiliar: 1.500 m” (A3)
Terciario : (TER) no hay

CONDICIONES DE_ VOLUMEN:

?Frpolt_:_gi_as_;;_aglmlsible j

' | Vivienda colectiva y unifamiliar: C-1,
.| manzana densa, edificacion cerrada
Vivienda unifamiliar: U-2, edificacion y

i pareada

Vivienda multifamiliar: A-3, edificacion
abierta.
Edificacion aislada con o sin

retranqueo

Vivienda colectiva y unifamiliarC-1: IV

-| Vivienda unifamiliar U-2 : |l

Vivienda multifamiliar A-3: VI
Terciario TER : Il

rE;iiﬁcabiIidad'maxlma' parcelaneta:
SRt * | Aplicacion de las condiciones de volumen

Vivienda colectiva y unifamiliar C-1:

| Vivienda unifamiliar U-2: 0,5 m? /m” sobre

e parcela edificable

Vivienda multifamiliar A-3: 2 m* /m*
sobre parcela edificable
Terciario: 0,5 m” /m” sobre parcela

edificable

Superficie méxima-ed_iﬁcabla;priyédéz_-

C-1: 11600,00m" t
U-2: 3700,00m* t

A-3: 12.817,28m" t
TER: 1.250,39m’ t
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1.3.8 ANEXO: OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS

LLos propietarios de suelo asumiran las siguientes obligaciones:

b.

Cesion gratuita al Excmo. Avuntamiento de Alcoy de los terrenos destinados a
viales ( 2.933.02 m? afectados por el trazado del Boulevard) . parques. jardines v
areas de juego para nifios de uso publico y demas servicios v dotaciones de interés
general. para todo el ambito delimitado en el P.R.L.

Construccion de la red viaria de la zona de actuacion. asi como las redes de
abastecimiento de agua v energia eléctrica. saneamiento. alumbrado publico v
demds servicios que en su caso se prevean. dentro del ambito de la actuacion.

La ejecucion de las obras de urbanizacion. necesarias para la adecuada conexion ¢
integracion de la red primaria v su enlace con las infraestructuras v servicios
urbanisticos. exteriores al ambito de actuacion. garantizando su adecuada
funcionalidad.

Los jardines deberan cederse perfectamente urbanizados. con el arbolado previsto.

Aprobado pravisionalments
dAyuntamiento Pleno en

o
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GENERALITAT VALENCIANA
CONSELLERLA DE MEDIO AMBIENTE, AGUA, URBANISMO Y VIVIENDA
DILIGENCIA para hacer constar que este do-

1_4 DMSION EN UNIDADES DE EJECUCION cumento fue APROBADO DEFINITIVAMENTE

En cumplimiento de lo prescrito en el articulo 33 de la LRAU. se hd dil
el ambito del Plan Parcial en una séla unidad de ejecucié%hﬂ‘%ueetreg%r}lg%i
caracteristicas que se sefalan en la ficha de planeamiento dellS expedie

Homologacion:

S '
sidngféritorial de Urbanismo

UNIDADBEEJECUCIONT i T
UE. —12 LA SALLE =1 ;
SUPERFICE . = [ 18.960,78m"
CONDICIONESDEUSO ;
L}sd Earacteriétié;o: Uso vivie.nda. -
Usos compatibles: Uso dotacional y Uso terciario.

PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD e
IEB 0.764 m°T/m”

Edificabilidad lucrativa tota:14.067,67m?t

Edificabilidad uso vivienda: | Indice de Edificabilidad Residencial : 0.696 m*T/m”
12.817,28m* t

Ed ificabiiidad uso terciaro:1.250,39m2 t Indice de Edificabilidad Terciario. : 0.06m*T/m”

- | Ordenacion pormenorizada
| Determinada por el PRIU.A. =12 LA SALLE

ﬁéélﬁém;ngicééﬁdu 7

Unidad de Ejecucién U.E.—12 LA SALLE

Gestion Actuacion Integrada Gestion Indirecta
CONDICIONES DE INTEGRACION Yo DE CONEXI(;)N__DE- LA ACTUACION

Se cederan las superficies de suelo afectadas por el trazado del Boulevard(2.933,02m%) con reserva a favor
de sus respectivos propietarios del aprovechamiento urbanistico y se asegurara la conexion de la red viaria
proyectada con la existente y con el Boulevard

Condiciones conexion segun art 30.1.A de la LRAU, acorde con el planeamie/nto.é‘\

P
/

Conexiones con las infraestructuras N\ O
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RED VIARIA 3.700,00 m*
ZONAS VERDES 5.900,00 m”
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TOTAL (ISD) 9.600,00 m?
1SD 48%
INDICE DE EDIFICABILIDAD (IEB) 0.765 m* /m*
EDIFICABILIDAD lucrativa 15.300,00 m*T
SUELO PRIVADO 10.400,00 m?
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS C1-U2
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SUPERFICIE AMBITO 18.960,78m”
[APROVECHAMIENTODE 0,764m?/m? (14.067,67Tm" 1)
REFERENC!A (ediﬂcebllldad bruta)

APROVECHAMIENTO 14.067,67 m*t

Uso Residencial 12,817,286 m* t

Uso Terciario 1.260,39 m?t
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TITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES
GENERALIDADES

Al amparo de lo prescrito en el Art. 14 de la L.R.A.U.. y en ausencia de un Reglamento
General. nos sometemos en cuanto a:
- Generalidades y terminologia de conceptos
- Régimen urbanistico del suelo
- Normas de edificacion

A lo dispuesto sobre estos extremos en el P.G.0.U. de Alcoy vy ello no sdlo por su
mayor valor jerarquico si no con el animo de no crear una nueva v mas compleja nomenclatura
que tan solo serviria para confundir en el desarrollo urbanistico.

OBIJETO

El presente P.R.. tiene por objeto el desarrollo de los terrenos delimitados v
clasificados en el vigente P.G.O.U. de Alcoy v comprendidos en el sector UA-12 La Salle

AMBITO TERRITORIAL

Las presentes ordenanzas seran de aplicacion en el ambito territorial del P.R.I que se
encuentra situado al Norte del casco urbano. abarcando una superficie de 19032.53 m”. Se
denomina Plan de Reforma Interior UA 12 La Salle v queda delimitado en el plano
correspondiente.

VIGENCIA

El presente P.R.I. entrara en vigor el dia siguiente de la fecha de publicacion de su
aprobacion definitiva.
Aprobado previsionzlme 3
Ayuntamiento Pieno en s
de
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TITULO IL.- NORMATIVA APLICABLE

La normativa de aplicacion a este Plan de Reforma Interior son las determinaciones
especiales contenidas en el mismo v las que se establecen con caracter general en el Plan
General de Alcoy de cardcter general para el Suelo Urbano:

Titulo 3 NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE LAS REDES DE
INFRAESTRUCTURAS. en sus Capitulos 1.- Determinaciones Generales. 2.- Condiciones de
Folumen. 3.- Condiciones funcionales de la edificacion. v 4.- Condiciones estéticas.

Aprobado previsionalmeante por el
Ayuntamiento Pleno en sesion
[ RS M S i P

EL/LA SECRETARIO /A
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TITULO III.- ZONIFICACION Y NORMAS PARTICULARES

Tal y como en la Memoria se ha descrito, el ambito territorial del presente Plan de
Reforma Interior ha quedado dividido en una serie de zonas que a continuacién enumeramos:

Zonas:

Zona A. (Aprovechamiento)
1) Residencial
2) Terciario
Zona B. (Dotaciones)
1) Zona verde
2) Red viaria

De las cuales a continuacion facilitamos su normativa caracteristica de acuerdo con los
siguientes conceptos:

I.-  Delimitacién y caracterizacion Aprobado previsionzlmenta por e
I1.- Condiciones de volumen Ayuntamiento Pleno en ssziin
(5| = ISR S
III.- Usos
28 -01- 05/ 14 -12- 05
A saber:
YT Y B
ZONA A (APROVECHAMIENTO) EL/LA SECRETA

Articulo 1.- Delimitacion
Comprende todo el ambito grafiado en los planos.

Articulo 2.- Condiciones de uso.

1.- Los usos caracteristicos son:

-El residencial ( vivienda multifamiliar) en las zonas sefialadas en los planos de
ordenacion.

-El Terciario (Educativo) en las zonas sefialadas en los planos de ordenacion.*

*ge emplea el termine Terciario y segun la nomenclatura de usos del PGOU vigente el érmino que se emplea en el resto de la
manzana propiedad del Colegio La Salle es D2 1. aunque cabe sefalar que el aprovechamiento es privado v el uso correcto seria el de
Terciano Educativo

2.- Se consideran usos no caracteristicos aunque compatibles los que el P.G.O.U.
considere compatibles para cada una de las zonas indicadas en el apartado anterior como usos
caracteristicos.



Articulo 3.- Condiciones de edificabilidad.

1. La edificabilidad madxima bruta. medida sobre el ambito grafiado en planos. es de

0.764 m*/ m*.( ver Ficha de Planeamiento) Aprobado provisionalmente por e!
ﬁ\yuntsnuienio Pleno en sesisn
e . .. 5 =
2. Edificabilidad use wivienda, (1320864 m™t) 0 eSS
N, . : 28 -01- 05/ 14 -12- (5
3. Edificabilidad uso dotacional Clase 1. ( 908.41 m™t)
il d Il
1) Residencial N EL/LA SECRE

Articulo 4.- Delimitacion v caracterizacion

I. Comprende esta zona el drea grafiada con la trama de edificacion ‘bierta v
significada con las iniciales A-3 en el plano de ordenaciéon pormenorizada del Plan de
Reforma Interior.

2. Su uso caracteristico es el de vivienda multifamiliar siendo el tipo de ordenacion:
edificacion abierta intensiva A-3 ( Seccion 4-Condiciones de la zona A-3:Edificacion abierta
intensiva)

3. Se admitiran ademas los usos compatibles con el caracteristico que se sefialan en el
articulo 409.2 del PGOU en las mismas situaciones v grados.

Articulo 3.- Condiciones de parcelacion

Art. 410 PGOU ™ A efectos de reparcelacion. segregacion y agregacion de parcela. se
establece como minimo la de superficie igual a 1.500 metros cuadrados. en la que se pueda
inscribir un circulo de didmetro igual a 25 metros con un frente de igual dimension.”.

Articulo 6.- Condiciones de 1olunmen

I. Tipologia de edificacion: (art 389 PGOU) Es de aplicacion la tipologia de edificacion
aislada.

2. Condiciones de ocupacion v ubicacion de la edificacion: (art 411 PGOU )

El indice de ocupacion sobre rasante sera del 35% y bajo rasante del 70% de la parcela
edificable.

El fondo maximo de la edificacion sera de 235 mits.

3. Condiciones de edificabilidad : (art 412 PGOU )

El indice de edificabilidad sera de 2 m™/ m” sobre parcela edificable.

La altura maxima sera de 8§ plantas v la minima de 4 plantas.

Articulo 7.- Ordenacion de volumenes

Se prevé expresamente la posibilidad de reordenar los volimenes. mediante la
redaccion del correspondiente Estudio de Detalle. en los términos v condiciones previstos en el
vigente PGOU art. 20. 21. 22 357.2 v de conformidad con las disposiciones del art. 100 del
Reglamento de Planeamiento.

29
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2) Terciario

Articulo 9.- Delimitacion v caracterizacion

1. Comprende esta zona el drea grafiada con la misma trama de Dotacional del vigente
plan general y significada con la abreviatura TER en el plano de ordenacion pormenorizada
del Plan de Reforma Interior.

2. Su uso caracteristico es el de Terciario siendo el tipo de ordenacién aislada:

edificacion aislada (se estara a lo dispuesto en Seccion 3-Condiciones particulares de la zona
D2)

Articulo 10.- Clases de terciario

La clase de Terciario en funcion del uso previsto es Educativo (Art.466 PGOU).
Se senala en los planos de ordenacién pormenorizada como TER.

Articulo 11.- Condiciones de Volumen

1. Tipologia de edificacion: (art 472 PGOU) Es de aplicacion la tipologia de edificacion
aislada con o sin retranqueo.

2. Condiciones de ocupacion y ubicacion de la edificacion: (art 474.3 PGOU )
La linea de la edificacion podré coincidir con la alineacién o retranquearse libremente

de la misma.
En este ultimo caso serd obligatorio el cerramiento de la parcela en la alineaciéon con

una valla de altura no inferior a 2 mts ni superior a 3 mts.

3. Condiciones de edificabilidad : (art 47:4. apartados 2y 1del PGOU)
El indice de edificabilidad sera de 0.5 m™~/ m~ sobre parcela edificable.
La altura maxima sera de 3 plantas.

Articulo 12.- Ordenacion de volumenes

Se prevé expresamente la posibilidad de reordenar los volimenes. mediante la
redaccion del correspondiente Estudio de Detalle. en los términos y condiciones previstos en el
vigente PGOU art. 20. 21, 22 357.2 y de conformidad con las disposiciones del art. 100 del
Reglamento de Planeamiento.

Articulo 13.- Condiciones esiéticas

Son de aplicacion las generales previstas en el P.G.O.U.

12
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ZONA B. (DOTACIONES) Aprobado provisionzlmanta por 2|

1. Zona verde

Articulo 14.- Delimitacion v caracterizacion

L[] P o f [P i

1. Comprende esta zona la que con esta misma nomenclatura VEtHeAtBERA RET.

de ordenacion del Plan de Reforma Interior. Siendo de aplicacion la Ordenanza zona
espacios libres del Capitulo 7 del Titulo 7

2. Dentro de esta ordenanza. las aqui grafiadas corresponden a las Zonas V-

v espacios libres)

Jardines

Articulo 13.- Condiciones de las zonas verdes v espacios libres publicos

Se estard en lo dispuesto en el la seccion 4. del Capitulo 4. del Titulo 3 del Plan General
de Ordenacion Urbana de Alcoy. v mds en concreto. los art. 241 a 244,

Articulo 16.- Usos en zonas 17-2

Se estara en lo dispuesto en el art. 479 del Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Alcoyv.

2. Red Viaria

Articulo 17.- Delimitacion v caracterizacion

Comprende esta zona la totalidad de espacios comprendidos entre alineaciones de
fachadas. no incluidos como zonas verdes v equipamientos.

Se regiran por la normativa genérica establecida en el Capitulo 5 del Titulo 3. del
P.G.O.U. de Alcoy. gty

FUERA DE ORDENACION

Articulo 18.- Situaciones Fuera de Ordenacion

Segun lo senalado en el art. 185 de Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana se entenderdn como fuera de ordenacion. las construcciones que presenten una de
estas caracteristicas:

-Ocupen viario publico previsto por el Plan.

-Ocupen los espacios libres previstos por el Plan salvo que se trate de construcciones que
puedan armonizar con un entorno ajardinado v solo ocupen una porciéon minoritaria de su
superficie.

Por tanto. la unica construccion va existente. que se detalla a continuacion. se
considerard fuera de ordenacion :

- Edificacion rural de dos plantas situada en la parcela P2.2 propiedad del Ayuntamiento
de Alcoy . por ocupar parte del viario ptblico previsto por este Plan,



Pl de Reforing Interior (312~

Esta construccion no puede conservarse en su estado actual . dado que imposibilita el
desarrollo de la ordenacion pormenorizada prevista.

[Las obras permitidas en las construcciones fuera de ordenacion seran las establecidas en el
art. 184 del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

En Cocentaina. febrero de 2003.

El Arquitecto.

i DE ARQUITECTOS |
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A. MEMORIA

A-1. ANTECEDENTES Y DELIMITACION

Este documento forma parte de la alternativa técnica del Programa de Actuacion
Integrada UE 12 La Salle. promovido por Huerta Mayor S.A. v Canto&Viaducto S.L.
propietarios de parte de los terrenos del sector.

La Unidad de Ejecucion UE- 12. constituye el Plan de Reforma Interior del Sector UA-
12 La Salle. que constituye. el ambito del Programa. tiene forma irregular v un total de
19.032,53 m".

Los limites de la delimitacion de la UE-12 son:

- Al Este por el eje del vial denominado Boulevard. correspondiente al Plan Especial
Explanada del Ferrocarril Tramo 1y 2. v nuevo puente sobre el barranco de Benisaido.

- Al QOeste por el Sector 2 — Llometes. terrenos del Colegio La Salle. suelo urbano
dotacional D2.8 (piscina municipal).

- Al Norte por la zona verde V1 en el Barranco de Benisaido (parques v grandes zonas
verdes)

- Al Sur por el eje del vial denominado Boulevard correspondiente al Plan Especial
Explanada del Ferrocarril Tramo 1 v 2.

La zona se encuentra ordenada pormenorizadamente en eﬁﬁfﬁ}?é’d@ Redwaira dinteriar del:

Sector UA-12 La Salle. G2 mAntEnie Plenc:

SE3I0N

A-2. OBJETO

EL/LA SECHRTARJO /A

A.2.1. Criterios de ordenacion

La unidad de ejecucion que se estudia. UE-12. del Plan de Reforma Intefior del Sector
UA-12 La Salle. tiene por criterios bésicos. como en el Plan de Reforma Interior. los
siguientes:

a) Coherencia de las caracteristicas de la edificacion con las morfologias y tipologias
definidas en el Plan de Reforma Interior del Sector.

b) Adecuacion de la red viaria a la trama existente.
¢) Tratamiento de los espacios urbanos.

d) Adecuacion a las necesidades de la poblacion prevista.

La ordenacion del Plan de Reforma Interior. del que la UE-12 forma parte. se
materializa en una zona de edificacién abierta intensiva A-3. que es la calificacion que se le ha
dado dentro del sector. delimitada al norte por un vial de 10 m. de nueva ejecucion que se

(5]



Anteproyecto de Urbanizacion de la UE-12 ~La Salle™ (Aleoy |

adecua a la trama existente, al oeste por el vial existente C/ La Salle. v al Este y al Sur por el
vial Boulevard correspondiente al Plan Especial Explanada del Ferrocarril Tramos I y 2.
todavia por ejecutar.

Se delimita toda la zona verde en una tUnica zona: ubicada al norte de la actual
C/Barranc del Sinc y al Oeste del nuevo vial del 10 m.

Se delimita una zona calificada de dotacional privado a unos terrenos colindantes con el
Colegio La Salle.

A.2.5. Objeto del Anteprovecto de Urbanizacion

El objeto del presente estudio es definir la estructura de la urbanizacion de la Unidad de
Ejecucion UE-12 del PLAN DE REFORMA INTERIOR DE ORDENACION del Sector UA-
12 La Salle. con definicion de las condiciones técnicas y econdmicas de las principales obras v
elementos de la urbanizacion a ejecutar en dicho sector.

Para ello se ha realizado un estudio cuidadoso de la zona con el fin de definir con la
mayor concrecion los siguientes aspectos:

- Trazado en planta. Definicion geométrica de los viales. anchos y distribucion de los
mismos.

- Trazado en alzado. Definicidn de las rasantes de las calzadas.
- Disefio de las secciones de calle. y de los servicios a implantar en las mismas.

- Caracteristicas basicas de los servicios dotacionales y de las redes de evacuacion de
aguas residuales v pluviales.

Para ello se han tenido en cuenta una serie de condicionantes propios de la zona. asi
como también aquellos de tipo general que intervienen en el disefio de zonas destinadas a un
uso industrial, entre las que se destacan:

- Uso global dominante: vivienda. Uso compatible: dotacional v terciario. Uso
prohibido: industrial

- Trafico previsto circular.

- Red de evacuacion de aguas de tipo separativo.

- Lineas eléctricas de media tension que pasan por la zona.

- Otros servicios publicos tales como telefonia. abastecimiento de agua y alumbrado

publico. Aprobado provisionalmente por el
Ayuntamiento Pleno en szsion
et SRR~ e
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B. DESCRIPCION Y ESQUEMA DE LA SOLUCION ADOPTADA

Se explican a continuacién. las obras que se incluyen en el Anteproyecto de
Urbanizacion del Sector UA-12 La Salle. Las obras de urbanizacion se han desarrollado en
funcién de las caracteristicas propias de la zona. a emplazar bloques de vivienda en edificacion
abierta. y de los condicionantes impuestos tanto por el P.G.O.U. asi como por las exigencias
del Plan de Reforma Interior desarrollado en la zona de actuacién, 4P 02240 provisionalm&nte par el

gxguntamlento Pleno en sesion

B.1. MOVIMIENTOS DE TIERRA 28 -01~ 05714 -i2- 05
Alcoy, a /)

Las actuaciones sobre el terreno o movimiento de tierras EIGomMPESRIER 44 las
actividades constructivas mediante las cuales se interviene en el terreno natural:

-Desbrozado y limpieza: Retirada de arboles. arbustos v plantas o cualgiier otro
material existente en la zona en la que se actia. Posteriormente se.retirard la capa de tierra
vegetal.

-Demoliciones: Demolicion de soleras de aceras. explanada. bordillos. pavimentos de
aglomerado. carga y retirada de escombros a vertedero. Demolicion de edificaciones existentes.
carga y retirada de escombros a vertedero.

- Excavacion: Extraer las tierras con objeto de rebajar el nivel del terreno con respecto a
su cota original. La excavacion podré ser en zanja( para las conducciones de los distintos
SErvicios). en pozos o a cielo abierto segun la tipologia de que se trate.

- Relleno: Se considera relleno toda operacion de aporte de material o terreno en zanjas
Y pozos. con objeto de alcanzar la explanada.

- Compactacion: Una vez conseguida la humectacién Optima de cada una de las
tongadas de relleno se procedera a la compactacion por medios mecanicos. para aumentar la
densidad del terreno mediante aporte de energia sobre la Capa para aumentar asi su capacidad
portante.

B.2. RED DE AGUA POTABLE, RIEGO E HIDRANTES

Conduccion Subterrdnea de polietileno estandar. de didametro 110mm. Sectorizacion de
la red mallada. mediante llaves de corte. Bocas de riego DN 40 de fundicién. en arqueta
enrasada. Acometidas domiciliarias con llave de corte y arqueta.

B.3. RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA

Lineas de Media tension. Canalizacién entubada. Conductores de aluminio. Centro de
transformacion en la Pl. Baja del edificio o en edificacion aislada especial para dicho centro.
Lineas de Baja Tension. Canalizacién entubada. Conductores de aluminio. Refuerzos
entubados en pasos bajo calzada.
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Aprobado provisionalmente par el
Ayuntamiento Pleno en szzin
| T—————

B.4. RED DE ALUMBRADO PUBLICO 28 -01- 05 /14 -12- 05

Nivel de iluminacién: 15 lux en calles.
Canalizacion bajo aceras dos tubos PVC.
Cableado unipolar de cobre.

Columnas de acero de fundicién modelo Alcoy.

Luminaria estancas Albany 2 de Socelec.
Lamparas 150 W/ VSAP, @

B.5. RED DE TELEFONIA Y COMUNICACIONES

Conduccion subterranea con canalizacion prisma 8 ¢/63 PVC.

Arquetas normalizadas tipo D.H v M para telefonica.

Red de dispersion a edificios.

Ono:

- Conduccién subterrénea con canalizacion prisma con multi-tubo en un paquete.
- Arquetas de la compaiiia Ono

- Red de dispersion a edificios

B.6. ZONAS VERDES Y JARDINERIA

Arbolado de hoja caduca y seto de hoja perenne para la zona verde contigua a la calle
Barranc del Sinc.

Se dispondré un sistema de riego por goteo automatizado para toda la zona verde.

Se dotard la zona con un parque de juego infantil debidamente acondicionado.

B.7. MOBILIARIO URBANO

Parque de tres juegos en tubo de acero v madera tratada.
Bancos de pié de fundicion y asiento de madera.
Papeleras de chapa perforada. Modelo Alcoy. de acero de fundicion.

Papeleras de laterales de hormigon aguardado v recipiente de chapa.

6
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B.8. RED DE SANEAMIENTO Y DRENAJE

Sistema separativo.

Conduccion de hormigén vibrado de d=400 mm y d=500 mm para la red de
saneamiento y pluviales respectivamente. con enchufe tipo campana.

Refuerzo de canalizaciones bajo calzada.
Pozos de registro y resalto de hormigén y tapa de fundicion.
Imbornales sifonicos con rejilla de fundicion.

Acometidas domiciliarias en PVC 200 mm.

B.9. FIRMES Y PAVIMENTACION

Eliminacion de barreras arquitectonicas.
Calzadas: Aglomerado asféltico S-12. binder G20. sobre base de zahorras artificiales.

Aceras: Baldosa hidraulica 20 x 20 Aprobado provisionalmente por =
Bordillo de granito. Ayuntamiento Plenc en so-i -

Zonas de juegos con pavimento de arena.

B.10. SENALIZACION

Pintura reflectante.

Senalizacion vertical con pies galvanizados

Prevision de conductos semafloricos.

B.11. RED DE GAS

Las canalizaciones son de tipo subterraneo excepto en zonas susceptibles de verse
aceptadas por movimientos del terreno o corrimientos del suelo. en el cruce de obsticulos
hidrograficos. asi como en obras de fabrica (puentes) o similares.

La vigilancia y control de la colocacion de los tubos, la realizacion de las uniones v los
ensayos y prucbas a ejecutar los hara el propio distribuidor de gas o una empresa especialmente
designada por el mismo.

El fondo de la zanja se preparard de forma que el tubo tenga un soporte firme v
continuo.

En caso de gas himedo. la canalizacion deberd tener una pendiente de 5 mm/m. al
objeto de permitir la recogida de eventuales condensados en las zonas bajas de la misma,

Profundidad de enterramienio: (medida entre la generatriz superior vy la superficie del
terreno: si existe vaina de proteccion. se medird desde la generatriz superior de la vaina)

- (.6 m en aceras
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- (0.8 m en calzadas
Proximidad de conducciones y cruces:

Se debe disponer entre las partes mas cercanas de dos instalaciones una
distancia minima de:

- 0.1 men los puntos de cruce
- 0.2 m en recorridos paralelos
Seiializacion:
Se dispondrd una indicaciéon que cubra al menos al diametro de la canalizacion.
por ejemplo cinta. a una altura de 0.2 a 0.3 m por encima de la tuberia de conduccion.

Se instalard la red de Gas Ciudad. de manera que se abastezcan todas las viviendas de la
zona residencial. La prevision de demanda de gas para el caso de edificacion abierta sera de

6 NM"/h. y de 4 NM"/h para locales comerciales. segtin Guia de Urbanizacion de la Generalitat
Valenciana.

Las canalizaciones serdn de tubos de polietileno de d = 63mm.. v las llaves de paso las
adecuadas para este diametro.

Las tomas de acometida sobre polietileno. se realizaran empleando accesorios
electrosoldables de polietileno. v preferentemente en plano perpendicular al de la canalizacién
que deriva.

Los tubos de polietileno se uniran mediante electrosoldadura o soldadura a tope.

Los accesorios (pieza de forma. brida v otros). asi como elementos auxiliares (valvulas.
filtros. sifones. dispositivos de limitacion de presion u otros) deberdn cumplir las normas UNE,
ISO. EN u otras de reconocido prestigio.

Aprobado provisichalmante nar e!

Ayuntamiento Pleno en s=:ian

28 -0 05 / 14 -i2- G5
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C - ANEJOS

C.1. RED DE AGUA POTABLE, RIEGO E HIDRANTES

C.1.1 Instalacion existente

El abastecimiento se realiza desde la red municipal que cuenta con depositos ¥
regulacion suficiente. El caudal se toma de las tuberias existentes en el sector y concretamente

la que discurre a lo largo de la calle Barranc del Sinc. y
Aprobado provisionalmente por el

Ayuntamiento Pleno en sesion

>

A€ e
C.1.2 Prevision de cargas. e
28 -01- 05 /14 -12- 05
El caudal medio previsto en [1/s] sera de: T

Para zona residencial; EL/LA SECREJARIO /A

N 250-62
Gl it g B
7 86.400 86400 ),

7

H = Niumero de habitantes = (130 + 10 + 9)viv. * 4.2 pers./viv =626 j&érsonas
D = Dotacion prevista = 250 1/habitante dia v
K, = Coeficiente punta = 3

Se ha previsto una Red de tipo Mallada.

El nimero de viviendas de calculo se obtendra sumando a las viviendas reales las
equivalentes a otros usos. segun las tablas de las Normas NTE-IFA. El uso de incendio
solamente se tendra en cuenta a efectos de comprobacion de la red.

Zona verde: 4115.90 m”* + 59532 m* =4711.22 m’
2 viviendas cada 1000 m” de zona ajardinada. segtin Tabla 1 del calculo de abastecimiento de
la NTE-IFA.
-2 10 viv.
- Suelo dotacional privado: 1816.85 m” > 9 viv.

El caudal contra incendios sera de 1000 1/min (16.66 1/s). con una presién minima de 10
m.c.a.

La presion estatica de la red de distribucion no debe sobrepasar los 60 m.c.a.

En cuanto a la presién minima viene condicionada por las caracteristicas del punto de
CONSUMO a Servir:

La cota piezométrica minima necesaria se obtendra sumandole a la cota topogrifica del
punto. la presion necesaria del mismo. Este suplemento de presion ordinariamente oscila entre
los 20 v 25 (m.c.a.) aproximadamente.
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Para bocas de incendios, la presion minima dependera de que el servicio de bomberos
esté equipado con bombas o no lo esté.

Si estd equipado: Py, =(6-14) m.c.a.
Sino esta equipado: Py, = 35 m.c.a.

En bocas de riego debera contarse con presiones residuales %}rg‘g@% E!Fob?é.i 308

Conducciones por gravedad: hasta 2.5 m/s
Impulsiones. aspiracion: hasta 2.0 m/s
Impulsiones. elevacion: hasta 1.0 m/s

Red de distribucion en poblaciones 1.3 m/s

C.1.3. Caracteristicas de la red

La distribucion de agua potable para satisfacer Ios:cqnsmnqéde las payfelas. asi como
de aquellos que se originen en caso de incendio. se hard por medio de una red perimetral
siguiendo la estructura viaria. de tipo mallada: este sistema ofrece mavor seguridad en el
servicio y una mejor reparticion de la presion que la red de tipo ramificada. La conexion de la
red de la unidad de ejecucion estudiada a la red de abastecimiento municipal se realizara
conectando la red del sector a la red municipal que pasa junto a éste. seglin se muestra en el
Plano correspondiente a la red de agua potable.

Se instalara la tuberia en canalizacion subterranea a una profundidad de 0.60 m. medido
en la cota superior de la tuberia v 0.60 m. desde su eje a linea de fachada. con recubrimiento de
arena compactada minimo de 10 cm, no cubriendo la tuberia hasta realizar una prueba de
estanqueidad. segun normativas vigentes del Ministerio de Industria y Energia. todo ello
supervisado por el Servicio Municipal de Aguas Potables.

Para los cruces de calzada se colocaran 2 tubos de PVC de 200 mm.. embebidos en
prisma de hormigon de 0.40 x 0.40 m. para alojamiento de la tuberia de P.E. @ 110 mm.

Las tapas y marcos para registros seran de fundicién ductil v tendran las siguientes
caracteristicas:
o Estaran normalizadas segiin UNE-EN 1559-1:1998. dimensiones EN-124. clase B-123 para
carga de rotura.

e Las medidas serdan de 400 x 400 mm. para registros de “REG™. “LLUM" v en vélvulas
sectorizacion de “AIGUA™. Para acometidas domiciliarias seran de “AIGUA™ de 200x 200
mm.

e Los hidrantes seran de fundicion gris v medidas 730 x 430 mm.

e Las tapas y marcos que se situan en calzada. para el registro de galeria serdan de las mismas
caracteristicas. con una resistencia clase D-400 para carga de rotura v luz libre de 600 mm.

e En todas las tapas figurard la simbologia empleada por el Ayuntamiento de Alcoy para
cada tipo de registro.

- Trazado: Por las vias publicas.

noer el
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- Situacion: Bajo las aceras. con excepcion de los cruces.

- Materiales:

Tubo de polietileno. ), A— S

b . : EL/
- Diametro: Los que se especifica en el plano correspondiente. LA SECRIETARIO./A

Para la red de distribucion @ = 110 mm. Segtin el caudal medio obtenido.

- Acometidas domiciliarias: Modelo municipal de 200x200 mm.

- Arquetas: Segun modelo municipal de 400x400 mm.

La instalacion del agua potable se realizara en forma de aniflo. en cumplimiento del
articulo 19 del Reglamento Técnico-Sanitario para el Abastecimiento y Control de la Calidad
de las Aguas Potables del Consumo Publico. aprobado en R.D. 1138 de catorce de septiembre
de mil novecientos noventa (B.O.E. n® 226. de 20-9-90). y estard constituida por tuberias de
polietileno de 110 mm de didmetro.

La seccion estructural de la conduccion es bajo aceras de una profundidad de 0.80 m..
asentando el tubo sobre 10 ecm. de arena. y recubriéndolo 10 em. sobre su generatriz del mismo
material. El resto de la zanja se rellenara con material seleccionado procedente de la excavacion Y

compactado al 95% del P.M.

Se dispondréd de acometidas para las parcelas para no tener por lo tanto que roturar las
aceras en el futuro.

Todas las conexiones se realizaran en las arquetas de registro pertinentes.

Todos los cruces de la conduccion bajo calzada seran:

- Para tuberias de fundicion sera suficiente con la proteccion de arena. El hormigon sera
HM 20 v el relleno de zanja sera suelo adecuado o seleccionado compactado al 95% de la
densidad maxima del ensayo Proctor Normal. En la Gltima capa se exigira el 100 % de la
densidad maxima Proctor Normal.

El relleno de zanja restante se realizara con material seleccionado procedente de la
excavacion y debidamente compactado.

Los diametros adoptados permiten dar servicio con las presiones idoneas de funcionamiento
v en las hipotesis que se contemplan. de funcionamiento habitual o de incendios.

C.1.4. Bocas de riego

Se colocaran bocas de riego para la limpieza de vias publicas y para el riego de
espacios verdes. Las derivaciones desde el distribuidor a las bocas de riego tendran un
diametro de 40 o 45 mm. La separacion entre estas. sera de. 30 m. (previendo 3 Kg/em” de
presion). En vias publicas se situaran junto al bordillo. En vias de mas de 15 m. al tresbolillo en
ambas aceras.

C.1.5. Mantenimiento v servicio

El servicio se efectia mediante el cierre o apertura de las correspondientes valvulas.

11
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C.2. RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA

C.2.1 Instalacidn existente

La red de suministro de electricidad esta compuesta por una serie de lineas de Baja
Tension. en su mayorfa aéreas. que discurren por las calles Barranc del Sinc v La Salle. En la
misma calle de Barranc del Sinc. a unos 400 m. de la UE-12 “La Salle”. se encuentra una
subestacion de la compaiia eléctrica Iberdrola. Asi como un centro de transformacion ubicado
en la parte alta de la misma calle. v a partir del cual se conectara una linea de media tension
enterrada que discurra por la calle Barranc del Sinc hasta llegar al nuevo Centro de
Transformacion a ubicara en la UE-12 La Salle (ver planos correspondientes a red de
distribucion de energia eléctrica).

C.2.2 Prevision de careas

La demanda de potencia eléctrica se ha evaluado. aproximadamente. incluyendo el
alumbrado publico. de la forma siguiente:

Aprabado provisionalmente por el
D¢ — 9} 2oy +
La potencia necesaria sera de Pt= (P1+P2+P3) x Cs = jh‘émucnto Plef ‘&8 Essian

Pt = potencia total prevista en la zona. 28 -01- 05 /14 -9 g5
P1 = potencia prevista para uso de viviendas - —
149 x 5.000 = 745 kw. EL/LA SECRETA

Ascensores (8§ kw/ud) =8 x § = 64 kw
Elementos comunes (0.013 kw/m” ) = 0.015 x 4 x (25 m? x 9) = 0.0__.]_gS x 900 m" =
Garajes (0.020 kw/m® ) = 0.020 x (6388.05 m” x 0.7 )=92.23 kw __

Ventiladores para extraccion de aire en garajes (1.13 kw/ud)=4 xa.15=4.6 kw

A
)

Bombas de agua potable (3 kw/ud)=4x3 =12 kw

P2 = potencia prevista para uso de locales

(4 x 400) m* x 0. 125 KW/m™= 200 kw.

P3 = potencia prevista para uso de alumbrado publico

2W /m”: 2 x 5893.78 = 11.79 kw.

Cs = coeficiente de simultaneidad > 44 suministros: 0.4.

La red sera subterranea.

La densidad de potencia sera: (457 / 2 Ha = 229 kw/Ha = 22.9 Mw/km" > 40).

1 centro de transformacioén con 2 transformadores de 400 kVA
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(C.2.3. Instalaciones a realizar

C.2.3.1. Lineas subterrancas de Media Tension.

La red subterrdanea de Media Tension para alimentacion del CT de la UE-1 del Plan
Parcial se Integrara en la red de distribucion mallada de la villa estableciendo la siguiente
conexion:

Ia alimentacién al C.T. se realizara en anillo a partir de los cables de la Avda. del
Ferrocarril hasta empalmar con el C.T. situado en la interseccion de la Avda. del Pais Valencia
con el Passeig de Comtat.

El tipo de cable. las secciones y el aislamiento serdn de entre los normalizados por la
empresa suministradora. los que establezca la oficina de zona de la Compafiia.

C.2.3.2. Centro de Transformacion.

Se ubicara en el local de planta baja de los edificios de viviendas con acceso directo
desde la via publica. Sus dimensiones libres interiores seran de 4.00 m. de fachada por 5.00 m.
de fondo.

El emplazamiento del C.T. sefialado en el plano es indicativo. pudiendo variar en
funcion de la programacion temporal en la construccion de los edificios. siendo preferente el
indicado en el plano.

Siendo la potencia necesaria demandada de 457 kw. la potencia a instalar sera de 500
KW.
Se recomienda que la paramenta sea prefabricada a base de celdas compactas o

modularles llenas de gas SF6 (exafluoruro de azufre) a presion. que consigue un aislamiento
integral. La tension minima serd de 20 kV. v la intensidad de todos sus elementos de 400 A.

C.2.3.3. Red de baja tension.

La red de distribucion en BT sera trifasica con neutro. subterranea del tipo anillado a
seccion constante. Los conductores seran de tipo unipolar. cable 0.6/1 KW. Se ubicara bajo
acera excepto en cruces. segin Reglamento Baja Tension y nommas de la Empresa

Suministradora. Aprobado provisionzlmente por e!
Ayuntamiento Pleno en sezion

L
('S
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C.3. INFRAESTRUCTURA DE ALUMBRADO PUBLICO

Conjunto de instalaciones (red de alimentacion. soportes, canalizaciones. arqueta.
cuadros de mando y control, cajas de distribucién. luminarlas. tierra. equipos auxiliares. etc.)
para dotar de alumbrado a las vias publicas incluidas pormenorizada de la Unidad de
Ejecucion.

Aprobado provisicnzlmente nar el
Ayuntamiento Pleno en sezian
de

28 -01- 05/ 14 ~2- 5

El alumbrado publico existente corresponde al de las caljgs perimetrales C/Barranc del

Sinc v C/ La Salle. EL/LA SECRET.

C.5.1 Instalacion existente

C.3.2 Provecto v Caracteristicas de la red de alumbrado publico

Se ha provectado un servicio de alumbrado publico édaptaido a las carflcteristicas
geométricas v uso de la calle. de la zona ajardinada v del espacic@d&tacional.
- CANALIZACIONES:
Aceras.

Se debera construir una canalizacion subterranea por cada acera para alojar dos tubos de
PVC rigido, de @ 110 mm. que se situaran en acera junto a bordillo ¥ a profundidad de 0.40 m.
con recubrimiento minimo de 10 cm. de arena compactada y protegida en su parte superior con
hormigoén H-175 para formacion de solera de la acera. Se construira una arqueta de 0.40 x 0.40

x 0.50 m. con tapa y marco de fundicién segun modelo del Ayuntamiento. para cada derivacion
a punto de alumbrado.

Calzadas.

Las canalizaciones subterraneas en cruces de calzada se efectuaran en zanjas para alojar
cuatro tubos de PVC rigido. de O 110 mm. a profundidad de 0.80 m. con recubrimiento
minimo de 13 cm. hormigén H-175. relleno de zahorras compactadas y pavimento de la
naturaleza y calidad prevista. En los extremos sobre las aceras se construird una arqueta de
0.60 x 0.60 x 0.70 m. con tapa y marco de fundicion segun modelo del Ayuntamiento.

- CABLEADO:

Los conductores se instalaran por el interior de estas canalizaciones desde el Centro de
mando a instalar hasta las luminarias. Se instalaran un minimo de 4 circuitos trifasicos
independientes de potencia y 4 circuitos de mando asociados cada uno de ellos al
correspondiente de potencia. que partiran del centro de mando cada uno de ellos.

Las secciones minimas de cada uno de ellos sera la siguiente:
Potencia 4x6 mm’

Mando 2x 2.5 mny”
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Red equipotencial 1x 16 mm?

El tendido y distribucion de los circuitos se efectuard bajo los siguientes criterios:

-]

Los tendidos seran trifasicos con neutro mediante cables unipolares de 1KV/ RV v
se repartird a los puntos de luz en el orden RN-SN-TN sucesivamente.

En cada calle debera existir un minimo de dos circuitos independientes al objeto de
asegurar el funcionamiento del 50 % de los puntos de luz en caso de averia de algiin
magnetotérmico o diferencial. Esta distribucion deberd efectuarse de la forma
indicada aun cuando la implantacion del alumbrado se ejecute unilateral. En el caso
de calles con columnas con dos luminarias se tenderan dos circuitos independientes
en la misma canalizacion alimentando las luminarias recayentes a calzada de un
circuito v las del interior de la acera del otro circuito.

Los conductores no se cortaran a lo largo del tendido. debiendo de efectuarse bucles
en la fase correspondiente. el neutro y la linea de mando que se subirdn a los
basamentos de las columnas hasta la altura de las portezuelas para efectuar la
derivacion al punto de luz. .

La referida derivacion a punto de luz se protegera en la base de la columna mediante
una caja dotada de un cortacircuito fusible seccionable con cartucho calibrado para
la potencia vy otro para el mando. Caso de dos circuitos en una misma columna se
emplearan dos cajas independientes.

- PUNTOS DE LUZ:

Las columnas a colocar. seran de tipo Alcoy de uno v dos brazos . dado el ancho de las
calles la interdistancia de las mismas maxima sera de 22 m.

Deberan instalarse luminarias estancas Albany 2 de Socelec. con un grado de
proteccion minimo [PW-66. para lamparas de 150 W. de vapor de sodio de alta presion.
Deberan llevar el equipo auxiliar incorporado que deberd estar constituido por los siguientes
elementos:

- EQUIPO DE MEDIDA:

Reactancia de doble nivel de VSAP de 150 W. con relé incorporado para la
conmutacion del flujo.

o o Aprobado provisionalmente por al
Arrancador electronico de superposicion. Ayuntamiento Pleno en sesion

Lwn
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Debera instalarse un contador activo trifasico con neutro y un contador reactivo de
iguales caracteristicas.

- CENTRO DE MANDO:

El cuadro de proteccion y mando estara constituido como minimo por los siguientes
elementos:

e Un interruptor automatico magnetotérmico general. de corte omnipolar v poder de ruptura
minima de 20 KA.

e Conmutador automatico de fases para la maniobra.

e Maniobra protegida por diferencial v magnetotérmico.
e Programador electrénico astronomico de dos circuitos.
e Conmutador de mando manual automatico.

e Dos contactores de potencia en paralelo. conexionando el segundo mediante un
temporizador al trabajo con fondo de escala en horas.

e Un contactor de mando conexionado al circuito de medianoche del programador
astronémico.

e Protecciones de potencia y mando para cada uno de los circuitos:

POTENCIA MANDO

4 Diferenciales 3P+N-23 0 40 A.-300 mA. !4 Diferenciales 1P+N-25 A.-300 mA

4 Magnetotérmicos 3P+N-15. 20 6 25 A, 4 Magnetotérmicos 1P+ N-10 A. |

4 Juegos secc. Fusibles 4(1x32 A.) [4 Juegos secc. Fusibles 2(1x32 A.)
4 juegos bornas salida 4x16 mm* ‘ 4 juegos salida bornas 2x16 mm?

Tipo de calle: Calles con poca actividad comercial. o con prevision de servicio regular
de pocas lineas de autobuses.
Aprobado provisionalmente par !
Ayuntamiento Pleno en i
de

16
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C.4. INFRAESTRUCTURA DE TELEFONIA Y ONO

Conjunto de canalizaciones de obra civil (tubos. prismas de hormigén. arquetas.
pedestales para armarios. etc.) precisos para posterior alojamiento por parte de la Telefonica de
Espaiia S.A. de los cables necesarios para dotar, a los usuarios de la unidad. del adecuado
servicio de telefonia.

Se efectuard un predisefio de la misma definiendo 1053 d;s}m}os compo onentes de la
sionelmante neor el
infraestructura de telefonia y su conexion con la red general CMSIWH@M.HLMO il el

de
De la misma forma se hara lo propio con la red de Ono.

C.4.1. Red de alimentacion Aoy, a

EL/LA SECRETARI

Se trazara una red directa desde el punto de interconexion (armario de intgréofiexion)
hasta los puntos de distribucion de acometidas (PDA). armarios de distribucion y/¢/registros
principales de edificio colectivo, mediante prismas de canalizacion y camaras Y7o arquetas.
realizandose los empalmes en estas ultimas.

C.4.2. Red de distribucion

La red de distribucion estara formada por los pares individuales de la acometida
exterior o cable interior del abonado. que aparten de los puntos de distribucion situados en el
exterior o en el interior de los edificios y terminan en las viviendas o locales de uso. Los
primeros continuaran la red de dispersion interior.

C.4.3. Caracteristicas de la red

El punto de acceso de la red de telefonia serd la arqueta tipo D existente en la calle de La
Salle . de acuerdo con las indicaciones de la compaiiia suministradora y que servira de inicio en

las calles objeto de esta urbanizacion.

La conduccion discurrira bajo las calzadas. Se dispondran arquetas de tipo D. con tapas de
fundicion duetil de la compafiia. para dar paso a los cables que sigan una misma direccion. curvar
cables v dar acceso a los armarios de distribucion de acometidas donde se realizaran las
conexiones. La distribucion de acometidas a las parcelas se realizara con arquetas del tipo M. que

se iran construyendo sobre la conduccion de 2 ¢. de 63 mm.

La seccion estructural de las conducciones es en zanja de anchura y profundidades variables

segtin el numero de conductos que se consideren. definiéndose cada una en planos.

Las conducciones telefonicas se hallan inmersas en tubos de PVC de distintos diametros

(0.40 mm.. 0.63 mm.. 110 mm.) v estos a su vez embebidos en un prisma de hormigén de

dimensiones variables segiin el numero de conducciones que alberguen.
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La profundidad de la parte superior del prisma serd en todo caso de 0.60 cm. bajo calzada o
de 0.45 cm. en zona peatonal o de aceras. El hormigén del prisma serd de una resistencia de de
hormigon HM 20.

Las arquetas se realizardn con hormigon cuya resistencia debe ser de hormigon HA 25, v las
armaduras seran de acero corrugado AEH-400 de limite elastico 4.100 kp/em2. y diametros 6y 12
mn1. Las arquetas se calculan bajo la Hipétesis II (hormigén armado) y con hipétesis de terreno N
(terreno normal). Se especifican en planos sus dimensiones.

Aprchado provision

"];T.“.:'\i'-: ror nl
Ayuntamier N B B3I
de/ iento Pleno en s-:iop

s

rpa B°



Anteprovecto de Urbanizacion de la UE-12 ~La Salle™ tAlcoy)

C. 5. JARDINERIA Y MOBILIARIO URBANO

En lo referente a jardineria. se distinguen dos tipos de actuacion. Por una la que
corresponde a la jardineria vial. y otra la realizada con las areas de juegos de ninos.

C. 3. 1. Zona de relacion v ocio

La zona verde ubicada contigua a la calle Barranc del Sinc. constituird un darea de
relacion y ocio. dotada de una via peatonal pavimentada. y rodeada de arbolado v una zona de
juego infantil. Esta zona constituird un ambito idoneo para la relacién vecinal v colegial. va
que se encuentra justo en frente del edificio del colegio La Salle.

C. 5.2, Zonas de juego infantil

La zona de juego de nifios se situa en la Zona Verde contigua a la calle Barranc del
Sinc.

Se intenta crear un ambito seguro. facilmente controlable. de suelo blando v moldeable
y con entorno apropiado a la permanencia en el de las personas que cuidan a los nifios.

Se creara un seto de arbusto de hoja perenne. a forma de barrera perimetral con
respecto al viario y arbolado interior de hoja caduca que permita el soleamiento en invierno v
la sombra en verano.

Se dotara a la zona del mobiliario necesario con un aparato de juego en madera tratada.
para los nifios. sobre un pavimento de arena suelta enmarcada por un pavimento de adoquines
de hormigdn. sobre el que se colocaran los bancos. papeleras, farolas. y una fuente de beber.

Aprobedo provisionalmants rer

Ayuntamiento Pleno en se N

28 -01- 05/ 4 -0 )

Alcoy, a
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C.6. INTRAESTRUCTURA DE LA RED DE SANEAMIENTO

Infraestructura que tiene por objeto la evacuacion de las aguas despucs de su uso
domestico. Otra mision de la red consiste en evitar las inundaciones transportando el agua
generada por el aguacero o proceso de lluvia desde la urbanizafij‘?-g:wh%ﬂq el cauce receptor 0
estacion depuradora. PYIRFEE RIREISIDRCIG par

C.6.1. Red de Saneamiento existente 28 -01- 05 /14 -12- (05
Actualmente existe una red unitaria de saneamiento quil[%lyi%cun'e por las calles Barranc
del Sinc v La Salle. g N b e

7, EL/LA SECRETARAD./A

C.6.2. Caracteristicas de la red

Se provecta una red de Alcantarillado y otra de Aguas Pluviales constituyendo una red
separativa. con dos conductos independientes.

Ambas conducciones del saneamiento se ubican en la traza del vial. El colector de aguas
pluviales quedara en todo momento por encima del colector de aguas residuales para evitar una
posible contaminacién de esta agua pluviales caso de averia en la conduccion de aguas residuales.
Mantendran una separacién horizontal de al menos 60 em. Las pendientes de los conductos se
adaptan basicamente a las cotas de los pozos de registro existentes o proyectados. segun se
especifica en los planos. con una profundidad minima desde la clave de los tubos al nivel de la
calzada de 1.20 m.

Los Pozos de registro se ubican en los entronques de las diversas calles aunque su
distancia sea demasiado corta. En ningtin caso superan los 50 m. de separacion. Se realizaran con
fabrica de ladrillo u hormigén en masa. segin cotas de planos. y podran ser ejecutados con
elementos prefabricados a juicio del Director de Obra. Tendran un diametro de 0.80 m.

El conducto debera ser de hormigon de 400 mm. con campana armada y junta de goma.
para la red de saneamiento y de 300 mm para Ja red de pluviales: que se asientan en la zanja sobre
10 em. de arena. incluso recubriendo la generatriz del tubo 10 em. por arriba también de arena una
vez se ha colocado el tubo. El resto de la excavacion se rellena con material seleccionado

procedente de la excavacion. compactado hasta un nivel del 95% del P.M.

El diametro de los conductos es de 400 mm para aguas residuales y 500 mm para aguas

pluviales. con una resistencia al aplastamiento de 9000 kp/m2 segln calculos .

Las zanjas tendrdn un talud aceptable para que un posible desprendimiento. no tenga

efecto sobre los obreros que trabajen en la zanja.

Las parcelas conectaran sus acometidas de desagiie al pozo de registro mas cercano. salvo
casos puntuales inevitables en que se conectaran al conducto directamente mediante una arqueta

ciega. Se proyecta la arqueta a pie de parcela y el conducto de hormigdn vibroprensado con junta

20



Anteproveeto de Urbanizacion de Ja UE-12 “La Salle™  Aleoys

de goma de 250 mm. hasta conexion con pozo de registro. La ubicacion exacta de las mismas se

fijara en la ejecucion de obra.

Se disponen imbornales sifénicos de 1 modulo de 40 x 60 x 50 cm. a cada uno de los lados

de las calles. conectados al pozo mas proximo, segin se especifica en planos.
De forma esquematica la red de saneamiento tendra las siguientes caracteristicas:

- Tipo de red: Separativa

- Trazado por vias publicas segin el plano correspondiente

- Materiales: los especificados en el Pliego de Prescripciones

Técnicas Generales para Tuberias de Saneamiento de Poblaciones.

0. MOPU del 15.09.86

Resistencia minima al aplastamiento: 9.000 Kg./m2.

- Pendientes: Minima: 0.002 nvm Maxima. 0.04. o aquella que no supera la velocidad
de 4 m/seg. a seccion llena al 75 %.

- Secciones suficientes para la evacuacion de las aguas pluviales a seccion llena 73 %.

- Pozos de registro de hormigdn en masa o fabrica de. ladrillo de 0.80 m. de diametro
interior.

- Imbornales de hormigén en masa o fabrica de ladrillo, sifénicos. Conectados a pozos

de registro mediante tuberia UPVC. segiin norma UNE 53.332. Diametro minimo 200

mm.

- Para el calculo de los caudales méaximos de aguas pluviales en l/seg. se empleara la
formula: Qp = Cm x i x A/3.600 siendo:

Cm: Coeficiente de escorrentia medio. I: Intensidad lluvia en mm/hora. A: Superficie.

Aprobado provisionalmants mer -

Ayuntzmiento Ple o
e € leno en seoi
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C.7. INFRAESTRUCTURA DE LA RED VIARIA Y PAVIMENTACION

La ordenacién pormenorizada que nos proporciona el Plan de Reforma Interior
comprende las alineaciones. y por tanto. el ancho de cada calle. asi como las secciones
transversales (anchura aceras. aparcamientos. calzadas... etc.) de las mismas.

La red viaria se disefia siguiendo el trazado en planta y las alineaciones fijadas por el
PGOU vy concretamente las establecidas en el Plan de Reforma Interior del Sector UA-12 La
Salle que recoge las alineaciones y rasantes definitivas.

Se adecuaran las superficies destinadas a viales y aceras una vez efectuado el
movimiento de tierras v compactado del terreno. mediante una seric de capas de diversos
materiales para garantizar la resistencia necesaria de las cargas que debera soportar. asi como
su adecuacion a otros factores como sonoridad. adherencia ... etc.

Vista las caracteristicas del terreno y teniendo en cuenta el tipo de calle asi como la
categoria del trafico que va a soportar. el uso del pavimento y el alojamiento de las
instalaciones de servicios se ha previsto el siguiente pavimento

Calzada:
Seccion tipo 4121 segin la OC 10/02 “Secciones de firme y capas estructurales de firmes”
30 cm. base zahorras artificiales.

Riego de imprimacion.

6 cm. aglomerado asféltico en caliente tipo G-20
Riego de adherencia.

4 cm. aglomerado asfaltico en caliente tipo S- 12 Moy, a

EL/LA SECRRTARIO.JA

Aceras:
20 cm. Sub-base granular

10 c¢m. base de hormigon HM-20

{
\

Pavimentacion: baldosa hidraulica de hormigén de 20x20 F 3

Bordillo de granito.

Fl nuevo vial tiene un ancho de 10 m. v una pendiente longitudinal del 10%. La seccion
de la calle estara constituida por dos aceras de 2 m. cada una y una calzada de 6 m. de ancho.

La pendiente transversal tipo en esta calle consiste en aceras con pendiente 1.5 % hacia
Ja calzada o aparcamiento. Calzadas con bombeo del 2 %. con caida hacia el bordillo de la
acera. Se dispondran imbornales que conectaran con los pozos de registro de saneamiento. La
seccion estructural de viales consiste en una base granular de 30 cm. de zahorra artificial. y a
continuacion un riego de imprimacion y una capa de mezcla bituminosa en caliente G-20 de 6
cm.. un riego de adherencia y finalmente una capa de mezcla bituminosa en caliente S-12 de 4
cm.

La seccion estructural de las aceras consiste en una capa de sub-base granular de 20 cm.
v una capa de hormigén en masa de 10 cm. En cuanto al acabado superficial de las aceras se

¥
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realizaran con baldosa hidraulica de hormigén de 20x20 ¢m. Las tapas en calzada serdn todas
de fundicion duactil. El bordillo sera granito de dimensiones 15x25x50 cm. con el canto
biselado

Se eliminaran las barreras arquitectonicas tal y como establece la legislacion sectorial
asi como la Ordenanza municipal. con elementos detallados en los planos de proyecto.

Se repondran los servicios afectados que puedan aparecer de modo imprevisto.

C.7.1. Tipos de calles

Se prevén tres tipos de viario. seglin su ubicacién. de los que en el presente anteproyecto se
urbanizan el tipo I v el tipo 1I. Se resumen en el siguiente cuadro:

EV ial tipo iAncho total | Acera %.»’-\parcamiemo Calzada gArbolado
| | 10 2 R Agrebado i)')r-:\.fiSJ},c:—u.=+n= 5i ro
11 10 2 [—
I 23 2.3 2.5 ( 2 lados)
(Boulevard)

Estas caracteristicas se refieren a su configuracion final.

C.7.2. Caracteristicas de las calles

Vial Tipo I:

Calle sin gran actividad comercial y con trafico de residentes en su mayor parte o sin
prevision de circulacion de autobuses.

- Usos: Residencia de media densidad. (R2)

- Tipo de drea urbana: De nuevo desarrollo

- Tipo funcional: Tipo asimilado a P2-C (segun Guia de Urbanizacion de la Generalitat
Valenciana)

- Intensidad de trafico: Entre 5 v I35 vehiculos. Velocidad 40 Km/h. Categoria de trafico. (para
25<IMDP < 50) = T41 (segin la OC 10/02 “Secciones de firmes v capas estructurales de
firmes™).

- Servicios urbanos
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Agua

Electricidad

Alumbrado

Alcantarillado

Telefonia v telecomunicaciones
Gas

Tipo via: Asimiladas a VLO-40 R2-7) (Segin Guia de Urbanizacion de la Generalitat
Valenciana).

Vial Tipo II:

Calle sin gran actividad comercial v con trafico medio de residentes y autobuses

- Usos: Terciario. dotacional. zona verde y residencial de media densidad. (R2)

- Tipo de area urbana: Sin consolidar pero con edificacion existente que condiciona la trama
viaria. concretamente la existencia del Colegio La Salle.

- Tipo funcional: Tipo asimilado a P1-B (segin Guia de Urbanizacion de la Generalitat
Valenciana)

- Intensidad de trafico: IMDp entre 23 y 50 vehiculos pesados. Velocidad 40 Km/h. Categoria
de trafico. T41 (segtin la OC 10/02 “Secciones de firmes y capas estructurales de firmes”™).

Aprchado provisionalmanta per
Ayuntamiento Pleno en si:.r

- Servicios urbanos R R

Agua = w Wy
o 28 -01- G5/ 14 == 3

Electricidad

Alumbrado

Alcantarillado

Telefonia v telecomunicaciones
Gas

Tipo via: Asimiladas a VCO-40 TC-3 v DO-3) (Segin Guia de Urbanizacion de la Generalitat
Valenciana).

Vial Tipo 11T

Calle con gran actividad comercial y con trafico intenso de residentes y autobuses.
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- Usos: Terciario. dotacional. zona verde y residencia de alta densidad. (R3)

- Tipo de area urbana: No desarrollada

- Tipo funcional: Tipo asimilado a P0-A (seetn Guia de Urbanizacion de la Generalitat
Valenciana)

- Intensidad de trafico: IMDp mas de 200 vehiculos pesados (de 200 a 800) > Categoria de
trafico. T2 (segin la OC 10/02 “Secciones de firmes y capas estructurales de firmes”).
Velocidad 60 Kim/h.

- Servicios urbanos

Agua

Electricidad

Alumbrado

Alcantarillado

Telefonia v telecomunicaciones
Gas

Tipo via: Asimiladas a VAU-60) (Segun Guia de Urbanizacion de la Generalitat Valenciana).

Aprcbado provisionslments ner -
Ayuntamiento Pleno en sciion
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C.8. CONDICIONES TECNICAS DE DISENO

C.8.1. Eliminacion de barreras arquitectonicas

Se cuidard la movilidad de las personas con limitaciones fisicas. velando por la
existencia de un corredor apto para permitir el paso de una persona en silla de ruedas v con
pendientes tanto transversales como longitudinales reducidas ( 8%).

Los vados de peatones, bordillos. elementos de mobiliario. arbolado vV pavimentos
tendran en cuenta estas circunstancias asi como su uso por personas invidentes

C.8.2. Integracion con otros traficos

Las aceras irén a distinto nivel de la calzada separando asi las circulaciones peatonales
de la de vehiculos. En planta. las alineaciones marcadas por los bordillos definen unas aceras.
protegiendo los pasos peatonales en las esquinas mediante orejeras de 6 m. de radio minimo
para permitir el giro de vehiculos.

. . nrohar iIsion2lmanta nAr
C.8.3. Dotaciones de aparcamientos Aprabado provisionzimente por ol
Ayuntamiento Pleno en ssiin
de

Se ha previsto aparcamientos en la superficie viaria ubiczga_;mnocr,j Y esie dﬁla;;, na
edificable. ubicados a un lado del vial.

Se han disefiado en serie para todo el vial. M0y, 0o
s EL/LA SECRETARIO /A

C.8.4. Senalizacion =

En todas las calles se sefalizan los ejes de separacion de cafriles. las lineas de
aparcamiento. las flechas de sentido. los simbolos de preferencia de paso Y los
correspondientes pasos de peatones. todo ello de acuerdo con la norma 5.1-1C del M.OP.T.

La sefalizacion vertical se colocard para regular las direcciones de las calles. asi como
para fijar las preferencias de paso y las prohibiciones de aparcamiento.

La semaforizacion de la ordenacién de trafico se preverd mediante conductos subterraneos en
los cruces de calles. para que en su ida al Area de Servicios Municipales ejecute las
instalaciones correspondientes.

C.8.5. Zonas Verdes

El alumbrado publico de las zonas ajardinadas. que formado por columnas de fundicion
tipo jardin del modelo Alcoi sobre base de hormigén. con luminaria Albany-2 sobre horquilla
de suspension. v lampara de vapor de sodio de 150 w de potencia. con equipo compuesto de
reactancia de doble nivel. arrancador electronico de superposicion. condensador. relés de
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mando. puesta a tierra y red de equipotencialidad, la red eléctrica se realizard siguiendo los
mismos criterios que la del alumbrado publico de las calles.

D - CONCLUSION

Con los documentos del presente Anteproyecto queda definida. a este nivel. la obra de
ejecutar. que se desarrollara. detalladamente. en el correspondiente Provecto de Urbanizacion.

En Cocentaina. febrero de 2005
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MEDICIONES URBANIZACION

VIAL TIPO (10 m)

UA 12- LA SALLE

MEDICION REFERIDA A ML ANCHO = 10,00 m.
89Y 178 LONGITUD= 267,00 m.
Acera izquierda 2,00 m.
Acera derecha 2,00 m.
Edificacion a un lado (1) o a dos (2) 1,00
[ cop  [oescricion] ubs [ LONGITUD | ANCHURA ALTURA | PARCIALES |  CANT. | [ |
CAPITULO 1. DEMOLICIONES
1.01 M Cerca de 235 cm de altura
0,33 1,00 0.33
0,33
1.02 M2 Demolicion de pavimento de pastillas de hormigon, incluso solera
0,66 1,00 1.00 0,68
0,68
1.03 M Demolicion de bordillo
0,66 1.00 0.66
0,66
1.04 M2 Demolicion de firme asfaltico hasta 15 cm. de espesor
2,30 1,00 1,00 2,30
2,30
2.03 M3 Transporte de escombros, con camion volquete carga 12 t.
0,30 1,00 1,00 0.30
0,30
TOTAL CAPITULO 1. DEMOLICIONES v oo oo essesessesssesssens \prebado previsionsimants por =
Avuntzriiento Pleno en s:ziur

de




2.01

2.02

2.03

2.07

CAPITULO 2. MOVIMIENTO DE TIERRAS
M3 Retirada y apilado de tierra vegetal co medios mecanicos

0,30 1,00 10,00

M3 Excavacion a cielo abierto (terrenos medios)

3,00

Desmonte o excavacion a cielo abierto realizado por encima de la cota de implantacion,
en terrenos compactos, con retroexcavadora giratoria, incluso ayuda manual en las zonas

de dificil acceso, limpieza y extraccion de restos y carga sobre transporte

1,00 1.00 7,00 0.50

M3 Transporte de tierras de densidad media 1,5 t/m3

0,70 1,00 7.00 0,50

M3 Transporte de escombros, con camion volquete carga 12 t.

0.060 1,00 1,0 1.00

M3 Excavacion zanja medios retro (terreno blando)

Agua potable 1,00 1,20 0,50 0,60
Gas 1,00 1,20 0,50 0,70
BT/MT 1,00 1,20 0,70 1,00
Residuales 1,00 1,00 1.10 2.00
Pluviales 1,00 1,00 1,10 1.50

.00 10,00 0.50 0,60
Acometidas plu 0.04 8.00 0,50 0,60
Acomelidas aic 0.04 7.00 0,60 1,50
Telefonica 1,00 1,20 0,50 0.60
ONO 1,00 1.20 0.40 0,50
Alumbrado 1,00 2,00 0,40 0.40

M3 Reileno y extendido de material procedente de la excavacion

Cajeado firme 1,00 1.00 10.00 0,25
Agua potable 1.00 1,20 0,40 0,15
Gas 1.00 1,20 0.40 0,40
BT/MT 1.00 1,20 0.60 045
Residuales 1,00 1,00 1.10 1,65
Pluviales 1,00 1,00 1,10 0,60
Telefonica 1.00 1,20 0,50 0,25
ONO 1,00 1,20 0,30 0,40
Alumbrado 1,00 2,00 0,40 0.30

M3 Transporte de tierras

w
L]
N

1.20 1.00 1,00

TOTAL CAPITULO 2. MOVIMIENTO DE TIERRAS.....ccoooiiiiiieciincne,

3,50

3,50

2.45

245

0,06

0.1

0,36
0,42
0,84
2,20
1,65
0,00
0,10
0,25
0,36
0,29
0.32

€.47

2,50
0,07
0,19
0,32
1.82
0.66
0,15
0.14
0.24

3.88

3,88
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3.01

3.03

3.04

CAPITULO 3. RED DE SANEAMIENTO Y DRENAJE

UD Imbornal sifénico

M Canalizacion circular hormigén d=30 cm

Residuales 1,00 1,00

M Canalizacion circular hormigén d=50 cm
Pluviales 1.00 1,00
UD Pozo de registro d=80 cm h=290 cm
Residuales 0,02

Pluviales 0,02

M Conduccion PVC d=200 mm

Pluviales 0.00 1,00
Acometidas plu 0.04 1,00 3,00
Acometidas alc 0.08 1.00 8.00

TOTAL CAPITULO 3. RED DE SANEAMIENTO Y DRENAJE

0.04

0,04
1.00

1,00
1.00

1.00
0,02
0.02

0,04
0,00
0,12
0.48

0.60
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4.01

5.02

5.03

5.04

5.05

CAPITULO 4. RED DE AGUA POTABLE
M Canalizacion PE 110 mm

1.00 1,20

UD Argueta registro 40x40x40 valvula corte

0,01 1,00

UD Boca de riego con arqueta (3ud)

0.004 1.20

UD Hidrante

0.011 2.00

UD Prueba de presion y limpieza de tubos

0005 1.00

UD Acometida agua

0,06 1,20

TOTAL CAPITULO 4. RED DE AGUA POTABLE

1.20
1,20
0,01
0.01
0,00
0.00
0.02
0.02
0,01
0,01
0.3
0.36
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CAPITULO 5. RED DE ENERGIA ELECTRICA

6.09 M Canalizacion de dos tubos PVC 160 mm BT
0.10 1,00 0,10
0,10
6.21 M Cableado BT
1.00 1,20 1,20
1,20
6.21 UD Obra civil para Centro de Transformacion
0.0037 1.00 0.004
0.004
6.21 UD Centro de Transformacion
0,0037 1.00 0.004
0,004
6.04 UD Piqueta puesta a tierra
0,01 2,00 4.00 0.08
0.08
6.20 M Conduccion puesta a tierra
2,00 1.00 2.00
2.00
TOTALLCAPITULO 5. RED DE ENERGIA ELECTRICA............
Aprobado provisionalm=nta nar 2|
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CAPITULO 6. RED DE ALUMBRADO PUBLICO

6.01 M Canalizacion red de alumbrado
2,00 1.00 2,00
2,00
6.02 M Cableado eléctrico alumbrado publico
2.00 1,00 2.00
2,00
6.06 UD Farola con luminaria difusor y cimentacion (8 m altura)
0.01 2,00 4.00 0,08
0,08
6.06 UD Luminaria con carcasa de poliester reforz vidrio
0,00 2.00 4,00 0,00
0,00
4.06 UD Arqueta alumbrado 40x40x40
0.01 2.00 4,00 0,08
0,08
4.09 UD Argueta alumbrado 60x60x60
0,00 1.00 2,00 0.00
0,00
647 UD Centro de mando alumbrado publico
0,004 1.00 0.004
0,004
JA.E:':'," hadn nrovisien=tas -
: . Avuntzriiznto Fleio
TOTALCAPITULO 6. RED DE ALUMBRADO PUBLICO......ccocvcunmrmrmrensenas dé .
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CAPITULO 7. RED DE TELEFONIA Y COMUNICACIONES

M Canalizacion 4 tubos telefonia

1.00 1,20 1,20
1.20
M Canalizacion 9 tubos ONO
1,00 1,20 1,20
1,20
UD Arqueta Telefdnica
0,01 1,00 1,00 0,01
0.01
UD Arqueta ONO 60x60
0.02 1.00 1.00 0,02
0,02
UD Arqueta ONO 60x120
0,0075 1,00 1,00 0,01
0,01

Aprobedo provisicnzimarnte ner 3
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7.01

7.02

4.02

7.07

712

7.10

7.10

CAPITULO 8. RED VIARIAY PAVIMENTACION

M2 Pavimento adoquin

0.00 2,00 0,00
0.00
M2 Pavimento baldosa hidraulica
0.00 140 1,00 .00
2,00 185 3,70
3,70
M2 Pavimento H-20 e=15cm
2,00 1,00 85 3,70
3.70
M Bordillo granito (20*20750)
2.00 1,00 2.00
2,00
M Rigola
0,00 1.00 0.00
0,00
M2 Firme flexible para calzada
(25¢cm. Zahorra arificial, R.imprimacion, 5em. G-20, R. Adherencia, 5 cm. S-12)
1,00 6,00 6,00
€.00
M2 Marca vial de trafico de pintura blanca
0.020 1.00 0,020
0,020
Anrchado provisienshr 2ate ¢

Ayuntzmisnto Pleno

28 -01- 05/ 14 -2~

Alcoy, a

EL/LA SECHHTARIO /A



CAPITULO 9. RED DE GAS

M Canalizacion de PEMD de 63mm y PN 10

1,00 1,20 1,20
1,20
UD llave de paso para la conduccion de PEMD de d=63 mm i/montaje
0.01 1,00 0.01
0,01
UD Acometida gas
0.06 1,00 5.00 0.30
0,30
UD Arqueta gas
008 1,00 1,00 0.08
0.06
Aprehado provisienslmanta ner g
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CAPITULO 10. ZONAS VERDES Y JARDINERIA

VERDES'Y JA A
1.01 M2 Desbroce y limpieza de terreno
1,00 1,00 1,00
1,00
1.02 M3 Relleno y extendido de tierras propias seleccionadas
0,40 1,00 0.40
0,40
1.03 UD Acacia dealbata (mimosa de invierno) de altura 2.0 m o similar.
0,015 1,00 0.020
0,020
1.04 M2 Capa de grava de 5 cm de espesor
0.70 1.00 0,70
0.70
1.05 UD Gotero autocompensante, caudal 2 a 4 I/h, presion 5 kg
0.015 1,00 0.015
0.015
1.06 M Conduccion para riego d=20mm
0.0946 1,00 0.0948
0,095
1.07 UD Automatismo para red de riego
0.0002 1,00 0,0002
0.000
1.08 M2 Pavimento de hormigon H-175, tam. Max. 20mm
0,30 1.00 0.30
0,30
1.09 UD Mobiliario zona de juego
0,00023 1,00 0,0002
0,00
1.10 UD Farola tipo jardin con luminaria difusor y cimentacion
0.0032 1,00 0.0032
0,003
1.11 UD Luminaria Albany
0,0032 1.00 0.0032
0,003
112 M Canalizacion red de alumbrado
0.0717 1,00 0.0717
0,072
1.13 M Cableado eléctrico alumbrado publico
0,0740 1.00 0.0740
0.074
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SIMBOLOGIA RED DE AGUA POTABLE

© ENTRONQUE CON RED EXISTENTE

=

e - RED EXISTENTE

-‘DG]]
— — = — RED ENTERRADA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
POTABLE PROYECTADA (POUETILENO #40)

- R wm o w— RED ENTERRADA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA @
POTABLE PROYECTADA (POLIETILENO #110)

ACOMETIDA

VALVULA DE SECCIOMAMIENTO DE SECTOR EN ARQUETA

VALVULA DE SECCIONAMIENTO DE SECTOR EN ARQUETA

CON DESAGUE

BOCA DE RIEGO

HDRANTE

TAPON DE CIERRE

-"‘,'.h_ !'\‘ V

g ﬂml“}_uﬂa
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ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DE LA ACTUACION
INTEGRADA U. A. — 12 "LA SALLE” EN

QJT_COI

EMPLAZAMIENTO | CALLE "LA SALLE” Y CALLE "BARRANC DjL\SINC" — ALCOl — (ALACANT)
PROMOTOR HUERTA MAYOR S.A. & CANTO VIADU%O]S.L/ | REFERENCIA | 04/03
ARQUITECTO F° JAVIER BOTELLA VICENT & W
-
PLANO INSTALACION DE LA RED DE AGUA
:
ESCALA 1/1000 FECHA: MARZO/2003 (05) NUMERO 1
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------------ SIMBOLOGIA DE LA RED DE SANEAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES

'''''''''''' o) POZO DE REGISTRO ¢ 80 cm.
----------------------- CONDUCCION DE HORMIGON @ 50 cm:
'''''''''''' i IMBORNAL CON SIFON INVERTIDO

SIMBOLOGIA DE LA RED DE SANEAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

------------ O POZO DE REGISTRO # 80 cm.

RSP | eeeeveeee CONDUCCION DE ~HORMIG
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ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DE LA ACTUACION

INTEGRADA U. A. — 12 "LA SALLE” EN ALCOI

EMPLAZAMIENTO | CALLE "LA SALLE” Y CALLE "BARRANC D;%Slr\\l\c" — ALCOI — (ALACANT)
PROMOTOR HUERTA MAYOR S.A. & CANTO VIADUC/T{) EL// REFERENCIA | 04/03
ARQUITECTO F* JAVIER BOTELLA VICENT | V

PLANO INSTALACION DE LA RED DE SANEAMM(”
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SIMBOLOGIA DE LA RED DE TELEFONIA DE TELEFONICA

----------------- CONDUCCION ENTERRADA DE TELEFONIA
ARQUETA TIPO "M”
ARQUETA TIPO "H”
[ ARQUETA TIPO "D”
= PEDESTAL ARMARIO DISTRIBUCION

SIMBOLOGIA DE LA RED DE TELEFONIA D%ﬁrﬁd?ﬁf

DEILAC

)

ARQUETA DE C(

CONDUCCION E TELEFONA-* /%

¥ ho iy

ﬂTECTGS%

JENCIARA

S

ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DE LA ACTUACION

INTEGRADA U. A. — 12 "LA SALLE” EN/ALCOI
EMPLAZAMIENTO | CALLE "LA SALLE” Y CALLE "BARRAN EL SINC” — ALCOI — (ALACANT)
: T
PROMOTOR HUERTA MAYOR S.A. & CANTO V[A?{UCTO fL'l REFERENCIA 04/05
ARQUITECTO F° JAVIER BOTELLA VICENT \ (/
PLANO INSTALACION DE LA RED DE TELEKMA-\{/TELECOMUNICACIONES
I
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ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DE LA ACTUACION
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EMPLAZAMIENTO | CALLE "LA SALLE" Y CALLE "BARRANC DFKFNC" — ALCOI — (ALACANT)

PROMOTOR HUERTA MAYOR S.A. & CANTO VIADUCT{() S.L / ITEFERENCIA 04/03
ARQUITECTO F* JAVIER BOTELLA VICENT w

PLANO INSTALACION DE LA RED DE MEDIA Y&}K_\EE‘SION

ESCALA 1/1000 FECHA: MARZO/2003 (05) \ NUMERO 4




Aprobado provisionzlmante por el
Ayuntamiento Pleno en sesion

de

28 -01- 05714 -12- 05

A0y, 0 e e
EL/LA SECRETARIO,/A

SENT

LEYENDA INSTALACION DE LINEAS DE ALUMBRADO

CENTRO DE TRANSFORMACION

PUNTO DE LUZ VSAP 150 W COLUMNA. MOD. ALCOI

8 PUNTO DE LUZ VSAP 300 W COLUMNA. MOD. ALCOI

8 PUNTO DE LUZ MOD. ALCOI TIPO JARDIN

B CENTRO DE MANDO ITECTOS

1A RS
| ARQUETA DE CRUCE {CIANA

CONDUCTOR ENTERRA’ ot

DO

e S . o ;

i 2
1 -

l COLERIO TERRITORAL
. OF RUCARTE

|

ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DE LA ACTUACION

INTEGRADA U. A. — 12 "LA SALLE” EN ALCQ)

EMPLAZAMIENTO | CALLE "LA SALLE" Y CALLE "BARRANC DEL~$INC" — ALCOl — (ALACANT)
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'''''''''''' SIMBOLOGIA DE LA RED DE GAS

------------------- CONDUCCION ENTERRADA DE GAS

............ CE—— "COLEGID OFICIAL DE ARRUITECTOS
............ | “nE LA COMUNIDAD VALENCIANA

ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DE LA ACTUACION
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URAL - TIPO DE FIRME

AGLOMERADO ASFALTICO EN
CAPA! INTERMEDIA (G—20)

ENULSION ASFALTICA
TPQ_EAR-1

4 cm.

16 em.
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