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1.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

Se pretende mediante el presente Estudio de Detalle, reordenar de i ;
edificabilidad de la manzana recayente a las Calles Benimarfull, Pintor ]?ﬂ
Batoi, procediendo a un esponjamiento de volimenes de ésta y-de sw edifical

Esta manzana, segin el P.G.O.U. de 1989 de Alcoy esta afectada por la Ordenanza de
Edificacion Cerrada. Zona C-2. Edificacion densa en Manzana con Patio Central. Su profundidad
edificable es de 18,50 m. Su forma es trapezoidal, siendo sus aristas las lineas de fachada recayentes a
las Calles Beninmarfull en una dimension de 70.63 ml., a Pintor Laporta con 69.53 y 33.50 ml. y a
Camino Viejo de Batoi con una longitud de 112,40 ml. Se permite una altura de 4 plantas, siendo la
Planta Baja edificable en toda su superficie. (Ver plano 3).

Segun el Articulo 364, punto 1, del P.G.O.U. de Alcoy, referido a las Condiciones de
Ocupacion de la Edificacion en la Ordenanza de Edificacion Cerrada, “La edificacion se ajustara a las
alineaciones sefialadas en la documentacion grafica del P.G.O.U. que solo podran modificarse en los
términos previstos en los apartados 2 y 3 del articulo 358, por acuerdo discrecional del Ayuntamiento o
en aquellos otros casos excepcionales que éste considere por necesidades funcionales de la red viaria o de
los espacios libres”.

Refiriéndonos al Articulo 358, punto 2, del mismo P.G.O.U., “Cuando una actuacion afecte a
mas del 50 por ciento en planta de una manzana, y siempre mediante la previa aprobacion de un Estudio
de Detalle, se podran alterar las condiciones de edificacion cuando ello no suponga perjuicio para los
edificios colindantes, siempre que no se exceda el aprovechamiento o edificabilidad que la actuacion
hubiera tenido de adaptarse a las condiciones especificas de la zona y no se sobrepase en mas de dos
plantas el niimero de las permitidas en ésta”.

Basicamente, la variacion que aqui se propone respecto a la Ordenanza Existente es la de no
consolidar con edificacion los tramos centrales de las alineaciones de manzana recayentes a las Calles
Benimarfull y Pintor Laporta en dimensiones de 37.22 ml. y 6.75 ml. respectivamente. Por todo ello,
para mantener el caracter unitario de la manzana y procurar la privacidad de los patios ajardinados
interiores que alli se construyan, en los tramos de fachada donde la edificacion no se consolide, se
construira un cerramiento con materiales acordes con los del resto de fachadas. (Ver plano 2).

Todas las caracteristicas referentes a las condiciones de ocupacion del estudio de Detalle
respecto de las iniciales permitidas segun P.G.O.U. , cumplen con creces puesto que la profundidad
maxima edificable mas desfavorable serd de 14.20 ml. y en planta baja no se consolida toda la superficie
de manzana para procurar espacios ajardinados y de recreo, tanto privativos de vivienda como
comunitarios. (Ver planos 2 y 3).




2.- ESTUDIO COMPARATIVO DE LA EDIFICABILIDAD.

2.1.- SEGUN P.G.O.U. DE 1989 DE ALCOY. (plano 3).

Zona C-2.

Profundidad Edificable................ooooovveiiiieeeeie e 18,50 ml.
Alturas edificacion ..............ccccoevvviieieceieic e cuatro
Superficie ocupacion permitida................cccooeeeeieeieeenenn 3.821,84 m*
Edificabilidad Planta Baja................cccooeevviieieirecieeeen 3.821,84 m?
Resto Edificabilidad (3x 3.690,72 m?).............coooeiiicii, 11.072,16 m*
Edificabilidad maxima permitida...................cccoocevvveinieennnn 14.894,00 m?

2.2.- SEGUN ESTUDIO DE DETALLE. (plano 2).

Zona C-2.
Profundidad Edificable maxima propuesta........................... 14,20 ml.
Alturasiedificacion ..oummsmmmmsimnn e cuatro
Superficie ocupacion Propuesta.............ccceceevvvvereireerierennnn, 2.386,93 m*
Edificabilidad Planta Baja propuesta................cccocoooeeennn. 2.380,93 m*
Resto Edificabilidad propuesta (3x 2.386,93 m?)................ 7.160,79 m?
Edificabilidad maxima propuesta...................ccccoocveevrenennen. 9.547,72 m*
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SUPERFICIE OCUPACION EN PLANTA= 2.386,93 m2
EDIFICABILIDAD PROPUESTA = 2.386,93 m2
ALTURA = 4 PLANTAS
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SUP. = 131,12 m2

SUP. TOTAL PARCELA=

SUPERFICIE OCUPACION EN
EDIFICABILIDAD PROPUESTA
ALTURA
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PLANTA= 3.821,84 m2
15.058,10 m2
4 PLANTAS
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