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[1. ANEXO A LA MEMORIA

1.1.1.- ANTECEDENTES

=

Como consecuencia de la publicacion en el DOGV del présente estudio de
detalle y a raiz de la presentacion de una alegacién por parte de la
propiedad colindante (Inmobiliaria Aura Vafio S.L.), se redacta esta
ampliacién al mismo, cuya consecuencia sera la incorporacion de dicho solar
en el ambito de la actuacién del Estudio de Detalle.

1.2 CARACTERISTICAS DEL TERRENO A INCORPORAR

1.2.1.- UBICACION

Se trata de una parcela ubicada en Alcoi, en la calle Valencia n° 18, calle
Juan Bosco, y calle Ausias March. Por lo tanto, es un solar con 3 calles a su
alrededor y solo un linde con solar contiguo, el cual se esta construyendo en
la actualidad. Los terrenos se encuentran en la zona proxima al centro
comercial Eroski, en la salida de Alcoi en direccion Valencia.

1.2.2.- OROGRAFIA

El terreno es sensiblemente plano con ligero desnivel la c. Valencia y la c.
Ausias March, la calle Juan Bosco tienen una rasante descendente en el
sentido de salida hacia la calle Valencia.

En los planos de secciones propuestas se indican graficamente los
desniveles referidos, respetando en todo caso las rasantes actuales de las
calles consolidadas y la rasante de ‘la calle, Valencia trasladandola
paralelamente hacia la alineacion interior, retranqueo que indica el PGOU.

1.2.3.- MORFOLOGIA

Los terrenos estan compuestos basicamente por una capa de arcillas vy
posteriormente se alcanzan margas arcillosas con bolos interiores.

La parcela es de forma regular, de facil descripcion, por lo que gueda
reflejada con exactitud en la documentacion grafica.

_ 25 }eﬂw’tm 2ee9
1.1 INTRODUCCION ol s N
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1.2.4.- LINDEROS

La existencia de un muro perimetral en el solar, ti 6mo consecuencia

que sus linderos sean muy claros.

Al norte: terrenos del resto del Estudio de Detalle propiedad de
Valores de Activo S.L.

Al sur : Terrenos propiedad de Inmobiliaria Alcoy S.L.
actualmente en construccion. Y calle Juan Bosco

Al Este : Calle Ausias March.

Al QOeste : Calle Valencia.

1.2.5.- SUPERFICIES:

La superficie de la parcela en la que se amplia el presente Estudio de
Detalle después de medicion topografica es de 2.815'00 m2.

1.3 FINES DE LA AMPLIACION

1.3.1.- NORMATIVA

Sera de aplicacion lo expuesto en la memoria original del presente Estudio
de Detalle

1.3.2.- OBJETO Y CONVENIENCIA.

Independientemente de los objetivos originales el hecho de incorporar la
presente ampliacion al Estudio de Detalle tiene por objeto criterios de
globalizaciéon de la manzana completa, de modo que no queden partes de la
misma sin ser estudiadas y ordenadas al mismo tigmpo. Asi, se completa la
manzana en su totalidad, pues el resto esta en la actualidad en construccion.
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1.4. PROPUESTA DE VOLUMENES, ALINEA

RASANTES

1.4.1.- ALINEACIONES

C. Valencia.:

El criterio seguido ha sido municipal, por lo que se retranquea la
alineacion respecto a la alineacion consolidada, al objeto de aumentar el
ancho de la calzada segun se determina en el PGOU. Dicha dimension sera
de 800 m. y se mantendra paralela a la existente. Las cotas y
caracteristicas especificas se expresan en la documentacion grafica.

C. Juan Bosco

Se adopta la alineacion consolidada por la edificacion en construccion.
C. Ausias March.:

Alineacién consolidada, por lo que se mantiene la existente.

1.4.2.- RASANTES
C. Valencia.:

Se respeta |la rasante existente en la actual calle Valencias por ser una
calle consolidada en el lugar y en el entorno mas proximo. El hecho de
ampliarla a 8,00 m. mas para cumplir las determinaciones del PGOU no
supone modificacion de rasante que se puede mantener la misma traslada
paralelamente.

C. Juan Bosco

Se respeta la rasante presentada en el proyecto de urbanizacion por la
empresa promotora que esta construyendo un edificio en la actualidad en la
calle Juan Bosco. /

C. Ausias March

Se respeta la rasante existente por ser una calle consolidada.

Estudio de Detalle. Calle Valencia Pagina 5/7




BTP.Arquitectos. S.L.

g/]' Gloya n® 1-3° 20 e <o ROAD
coi

V.

RO N B ) =T 00

1.4.3.- VOLUMENES

El criterio seguido para la ordenacion de volumenes en el solar donde se
amplia el Estudio de Detalle ha sido el respetar el edificio en construccion y
el propuesto en la ordenacion original. Es decir, se plantea un edificio
longitudinal a la calle Valencia, alineado a la misma y al edificio en
construccidon. La ubicacion de dicha pastilla permite liberar un gran espacio
en el interior de la manzana, lo cual beneficia no solo a las edificaciones de
la manzana sino a las de la manzana colindante.

El numero de plantas adoptadas para la ordenacion de volimenes de esta
ampliacion del Estudio de Detalle es 7 (siete) pues es el mismo nimero que
el edifico en construccion y guarda relacion con los volumenes inferiores del
estudio original.

1.4.4 GENERALIDADES

Otros parametros urbanisticos.:

El indice de ocupacion sera el mismo que en la propuesta original, es decir,
del 56,25% en planta.

En el resto de parametros se estara a lo dispuesto en las ordenanzas

reguladoras del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcoi, y a lo
dispuesto en cuantas le afecten al desarrollo de los proyectos de edificacion.

1.5 ESTUDIO CAMPARATIVO DE LA EDIFICABILIDAD.

Superficie del solar de la ampliacion ....... 2.81500 m2
APROVECHAMIENTO URBANISTICO /

Articulo 412. El indice de edificabilidad serd de 2 m2/m2 sobre parcela
edificable

Aprovechamiento apropiable por el titular

2.815'00 m2s x 2,00 m2t/m2s = 5.630,00 m2t
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Segun el presente Estudio de Detalle, y teniendo en cuenta,la su
sobre rasante asignada a cada planta en la ordenacién propuest
que la superficie construida total sobre rasante no superaré)e(n
la asignada anteriormente para cada uso.

No obstante, la edificabilidad maxima permitida por el Planeamiento no
podra rebasarse en el proyecto de viviendas y edificios terciarios que
ajustandose a la presente ordenacion desarrolle la propuesta del presente
Estudio de Detalle.

No procede el estudio comparativo de edificabilidades por cuanto el
planeamiento no indica ningun volumen edificable.

De cuanto antecede resulta la propuesta de ampliacion al Estudio de Detalle
original que se grafia en los planos que se acompafian englobando en los
mismos la propuesta original y la de ampliacion al Estudio de Detalle.

" El presente Estudio de Detalle se redacta de acuerdo con la vigente Ley
Reguladora de Actividad Urbanistica de la Comunidad Valenciana, y del
PGOU de Alcoi. la documentacién del Estudio de Detalle desarrolla una

ordenacion de volimenes, de alineaciones y de rasantes para una mejor
insercion urbana de la nueva edificacion de la zona. "

Alcoi a 9 de febrero de 2000
Los arquitectos La propiedad
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Fdo: D.Antonio Aracil Paya Yalores de Activo S.L.
D. Gabriel Sempere Ripoll(Colab.) Fdo.:'D. Rafael Pérez Jover
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