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ESTUDIO DE DETALLE DE LOS SOLARES COMPRENDIDOS ENTRE LAS CALLES
CAVALLER MERITA. CAMI Y AVENIDA D'ELX (PARQUE DE CANTAGALLET)

MEMORIA JUSTIFICATIVA
1. DATOS GENERALES Eﬁ;%b??o par ol Ayuntamiento Pleno
sy a
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SITUACION: C/ Cavaller Merita
C!~Ca_ml _ Alc=y La Secretaria
Av. d’Elx .©l/ Sonia Herrero Cots
PROMOTOR: Ajuntament d”Alcoi >
DOMICILIO: Placa d Espanya. 1 =

ARQUITECTOS:  Josep Briet i Barrachina G
Antonio Jos¢ Tortajada
Daniel Mullor Sanjosé

2. JUSTIFICACION DE LAS SOLUCIONES ADOPTADAS

2.1. Antecedentes

El presente documento se redacta de conformidad con los articulos 26 y 52 de
la Ley 6/1994. de 15 de noviembre. Reguladora de la Actividad Urbanistica. el
articulo 100 del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana.
aprobado por decreto 201/1998. de 15 de diciembre vy los articulos 21. 22 v 23
de la normativa urbanistica del Plan General de Ordenacion Urbana. aprobado
por resolucion del conseller d’Obras Publicas. Urbanismo y Transportes. el 20
de julio de 1989.

Los solares objeto de este estudio estan clasificados como suelo urbano y
calificados como residencial de acuerdo con el vigente Plan General y
conforman una unidad urbana equivalente completa. segiin lo establecido en el
articulo 100.1 del Reglamento de Planeamiento.

2.2. Objeto
El presente estudio pretende ordenar los volumenes edificables de unos solares
de propiedad municipal recayentes a las calles del Cavaller Merita. del Cami y

la avenida d’Elx. y situados en el interior de la manzana que ocupa el parque
de Cantagallet.
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2.3. Emplazamiento y datos catastrales Alcoy, |La

Los solares en cuestion se encuentran al sur de la ciudad, en la sah
Casco Antiguo en direccion a Alicante. siguiendo el antigno traza
carretera, y estan situados en la parte oeste del patque de’ C'mtagallet En
concreto son los siguientes: g =

S ~—
c ay

SOLAR SITUACION REF, GATASTRAL

NUM. 1 C/ Cavaller Merita. 2 9656602 YH1895N 0001 KX
NUM. 2 C/El Cami. 95 9656601 YHI895N 0001 OX
NUM. 3 C/ El Cami. 105 9754701 YH1895S 0001 KU
NUM. 4 Av. d’Elx, 1 9754703 YH1895S 0001 DU

2.4. Propiedades

Todos los terrenos objeto de este estudio de detalle son de titularidad
municipal. tal como se muestra en las fichas catastrales que se adjuntan en el

anexo .

2.5. Informacion urbanistica segin Plan General

Los solares estan situados en la zona calificada como residencial multifamiliar
y les es de aplicacion la ordenanza de edificacion cerrada C1 (manzana densa).
contenida en los articulos 367 al 372 de la normativa urbanistica del Plan

General.

Por lo que respecta a los pardmetros urbanisticos. el nimero maximo de
plantas permitido sobre rasante es de 5, con una altura de cornisa uniforme de
17 metros. medidos en el punto medio de la fachada recayente a la calle. La
correspondiente ficha urbanistica se recoge en el anexo II.

2.6. Cuadro de superficies segiin Plan General

SOLAR SUPERFICIE 7. VERDES Y SUPERFICIE

(ms) E. LIBRES (m-s)
NUM. 1 1.606.00 ZV-1 1.212.60
NUM. 2 1.606.00 7N 560.00
NUM. 3 1.282.00 EL-1 388.55
NUM. 4 1.282.00 TOTAL 2.161.15
TOTAL 5.776.00
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2.7. Justificacion de la soluciéon adoptada

solares y al mismo tiempo. por lo que respecta a los-accesos al-pargu€ que no
se ejecutaron, eliminar el que estd situado en la interseecionde fa calle del
Cami y la avenida d'Elx v ampliar el situado en la fti';—g:}'g,egé‘ic’)n de las calles
del Cami y del Cavaller Merita. mucho mas importante que el anterior puesto
que desde éste se accede al vial peatonal principal del parque. como se puede
apreciar en las fotografias del anexo.

En concreto. se pretende ordenar los cuatro volimenes edificables previstos en
el vigente Plan General. correspondientes a los solares numeros 1. 2. 3 y 4.
para distribuirlos en tres volumenes edificables. cuyos solares hemos
denominado A. B y C. con el fin de:

1) Crear unos solares aptos para la edificacion eliminando las irregularidades
que presentan los bloques grafiados en los planos del Plan General (SU-30
y SU-31) que no permiten el desarrollo de unos programas de viviendas
con un aprovechamiento dptimo de la superficie.

(3]
—

Suprimir, por su potencial peligrosidad. el acceso peatonal al Parc de
Cantagallet situado en la confluencia de la calle del Cami y la avenida
d’Elx. previsto en el Plan General pero que no se llegd a ejecutar cuando
se acometieron las obras de urbanizacion de la zona verde. Si que estan
completamente terminados. en cambio. los accesos al parque situados en la
calle del Cami y la avenida d’Elx.

3) Recuperar el trazado en curva de la antigua carretera en dicha confluencia.
Como se puede comprobar en la fotogratia aérea de febrero de 1965 que se
adjunta en el anexo (imagen 1), el trazado era curvo. transformandose mas
tarde en chaflan. como se puede apreciar en la fotogratia de 1976 (imagen
2). El trazado sinuoso de la calle del Cami. desde su inicio en la Glorieta
hasta su interseccion con la calle de Dofa Amalia. obedece a que esta calle
fue la antigua carretera de Alicante. cuya traza se iba adaptando a la
topografia del terreno.

Por lo tanto. la ordenacion propuesta, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 100 del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana y
20 de la normativa urbanistica del Plan General de Ordenacion Urbana.

1) No perjudica ni altera las condiciones de ordenacion de los predios

colindantes
2) No modifica las edificabilidades ni las superficies destinadas a zonas
verdes
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3. ESTUDH)COMPARATHM)DEEDHHCABHJQAD_“ﬂmmpm“* ;

La ocupacion en planta. v por lo tanto. la superficie total edificable no se ven
alteradas con la solucion propuesta: o 5

N @
- o

r (e
(('jff{,‘-, G2

Estado actual

SUPERFICIE NUM. EDIFICABILIDAD
SOLAR (m-s) PLANTAS (mt)
1 1.606.00 5 8.030.00
2 1.606.00 5 8.030.00
3 1.282.00 5 6.410.00
4 1.282,00 5 6.410.00
TOTAL 5.776.00 28.880.00

Solares resultantes ’
SUPERFICIE NUM. EDIFICABILIDAD
SOLAR (nis) PLANTAS (n-t)
A 1.465.80 3 7.329.00
B 1.394.40 5 6.972.00
C 2.915.80 5 14.579.00
TOTAL 5.776.00 28.880.00

Por lo que respecta a las zonas verdes y libres. al tener los solares resultantes la

misma ocupacion en planta que los solares iniciales, la superficie total no se ve
alterada.

Alcoi. junio de 2005
LOS ARQUITECTOS MUNICIPALES.

LM AN B‘/ J/ V"pr /W M S
Josep Briet i Barrachina Antpnio José Tortajada Daniel Mullor Sanjosé
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ESQUEMA SOLARES SEGUN P.G.O.U.

ﬂf’ /
[ / SUPERFICIE ZONA 1 ... 1.606.00 m2 /’
,-"j 8 / SUPERFICIE ZONA 2 1.606,00 m2 /
f,f / SUPERFICIE ZONA 3 .. 1.282,00 m2. /
//' /«" SUPERFICIE ZONA 4 1.282,00 m2

TOTAL SUPERFICIE .. 5.776,00 m2

SUPERFICIE ZONAS VERDES Y LIBRES

. 2.161.15 m2

/
/\/ ESQUEMA SOLARES PROPUESTA
/ /

SUPERFICIE ZONA A .. .. 1.465,80 m2

SUPERFICIE ZONA B .. 1.394 40 m2.
SUPERFICIE ZONA C

TOTAL SUPERFICIE .

. 2.915,80 m2

5.776,00 m2.

SUPERFICIE ZONAS VERDES Y LIBRES

218116 m2

EXCEL-LENTISSIM
AJUNTAMENT D'ALCOI

OFICINA TE

D'ARQUITECTURA

| ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES DE LOS
|  SOLARES COMPRENDIDOS ENTRE LAS CALLES CAVALLER MERITA,

EL CAMIY LA AVENIDA D'ELX (PARC DE CANTAGALLET)

ESQUEMA JUSTIFICATIVO DE LAS SUPERFICIES DE LOS SOLARES
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Aprobado por el Ayuntamlento Pleno

en sesion de
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ANEXO II



Aprobado por el Ayuntamientn o
en sesion do Yuntamiertn Plang

La informacio urbanistica sollicitada, d'acord amb el Pla General dOrdenacro Urpana vigént, aprovat per
resolucio del conseller d'Obres Publiques, Urbanisme i Transports el dia 20 de jutiol de 1989, i publicat al

Diari Oficial de la Generalitat Valenciana el 18 d'agost de 1989, és la seguent: -
EMPLAGAMENT B vDENACIO
VIA | SG | NOMDELAVIAPUBLICA | NUM. CLASSIFICACIO Urba
1 C/  CAVALLER MERITA 2 QUALIFICACIO  Residencial multifamiliar tancada
2 C/  CAMI (EL) 95 ORDENANCA 1a. Edificacio tancada
3 C/  CAMI (EL) 105 ZONA C1. llla densa C 1
4 AV  ELX 1 TIPOLOGIA Entre mitgeres

PARAMETRES URBANISTICS

VIA 1[VIA 2 VIA 3[VIA 4

L nbre de plant | ' . ' rficie (m?2 150
ALCARIA _lf\_lotmlbre de plantes 5 5 5 5 PARCEL-LA Eupe; icie (m?) s
mAxima ol (m) T Minmam fomtm '
Cornisa (m) 1w 7 17| 17 Diametre inscrit (m) 6,00
== P = = = _ ) o 100
SITUACIO  Reculada Fans ;
(m) VOLUM Coeficient d'edificabilitat (m?#/m?) -
Lateral - - - -
Usos
______ ; US CAR]QCTF ETRI?FIE 777 Habitatge (multifamiliar o unifamiliar)
usos COMPATIBLES®  SITUACIO. GRAU ~ USOS COMPATIBLES ? SITUACIO GRAU
Artesana, xicoteta o B 2345 SERVEIS DE Garatges i diposits vehic. ABCD 12345
INDUSTRIA taller, lleugera, magat- c 345 L'AUTOMOBIL Tallers de I'automabil ABCD 2345
zems i comerg majorista D 45 Estacions de servei AB 345
Artesana E 5 Esporti ABC 12345
— BCD 12345 SHERM D 2345
eines E 45 Educatiu, socio-cultural, BC 12345
Comerg BCD 12345 religios, assistencial i D 2345
TERCIARI Turistico-residencial BCD 12345 EEARSEEEE administratiu-institucional E 45
E 45 Comercial (merc. abast...) BC 12345
Espectacles i sales de BC 12345 Residencial (hospitals, BCD 12345
reunio D 2345 residencies d'ancians...) E 45

Junio de 2005

(1) Només als efectes de reparcel-lacio, segregacio i agregacions de parcella

(2) SITUACIO: GRAU:

En parcel-la lliure d'edificacio, o amb construccions < 0,1 m¥m? Sup. >2.000 m? o capacitat >500 persones

En edifici exclusiu aillat, en illa completa o entre mitgeres Sup. 500-2.000 m? o capacitat 250-500 persones
En part d'un edifici amb us diferent al d'habitatge Sup. 250-500 m? o capacitat 50-250 persones
En planta baixa d'un edifici col-lectiu d'habitatges i la seua prolongacio Sup. 100-250 m? o capacitat 15-50 persones

en patis d'illa o de parcel-la 0 en annex a habitatge unifamiliar Sup. <100 m? o capacitat <15 persones

En planta de pis, en edificis d'habitatges
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H ' ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES DE LOS
EXCEL-LENTISSIM .~ SOLARES COMPRENDIDOS ENTRE LAS CALLES CAVALLER MERITA,

AJUNTAMENT D'ALCOI EL CAMI Y LA AVENIDA D'ELX (PARC DE CANTAGALLET)
OFICINA D'ARQUITECTURA | ANEXO FOTOGRAFICO. PLANO DE SITUACION.
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Foto 1. Solar num. 1
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Foto 2. Solar num. 1
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Foto 3. Solar num.1 (vista desde la acera de la calle del Cavaller Merita)

AJUNTAMENT D'ALCOL OFICINA D'ARQUITECTURA



ESTUDIO DE DETALLE DE LOS SOLARES COMPRENDIDOS ENTRE LAS CALLES
CAVALLER MERITA, CAMI Y AVENIDA D'ELX (PARQUE DE CANTAGALLET)
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Foto 4. Vista panoramica de los solares 2. 3 y 4
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Foto 5. Solar num. 2

Foto 6. Solar num. 2 (vista desde la calle del Cami)
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ESTUDIO DE DETALLE DE LOS SOLARES COMPRENDIDOS ENTRE LAS CALLES
CAVALLER MERITA. CAMI Y AVENIDA D'ELX (PARQUE DE CANTAGALLET)
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Foto 8. Solar niim. 3 (vista desde la confluencia de la calle del Cami y la avenida

d’Elx)
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ESTUDIO DE DETALLE DE LOS SOLARES COMPRENDIDOS ENTRE LAS CALLES
CAVALLER MERITA. CAMI Y AVENIDA D'ELX (PARQUE DE CANTAGALLET)

miento Pleno

Foto 9. Solar nim. 4 27 -01- 06 / - 8 -02% 06
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Foto 10. Solar num. 4 (vista desde la avenida d"Elx)
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ESTUDIO DE DETALLE DE LOS SOLARES COMPRENDIDOS ENTRE LAS CALLES
CAVALLER MERITA. CAMI Y AVENIDA D'ELX (PARQUE DE CANTAGALLET)
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Foto 13. Acceso al parque de Caﬁ?&galle&@%r la calle del {Jgyalter Merita
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ESTUDIO DE DETALLE DE LOS SOLARES COMPRENDIDOS ENTRE LAS CALLES
CAVALLER MERITA. CAMI Y AVENIDA D'ELX (PARQUE DE CANTAGALLET)
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Foto 14. Acceso al parque por la calle del Cami Aoy La Secretar
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Foto 15. Acceso al parque por la avenida d’Elx
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ESTUDIO DE DETALLE DE LOS SOLARES COMPRENDIDOS ENTRE LAS CALLES
CAVALLER MERITA. CAMI Y AVENIDA D'ELX (PARQUE DE CANTAGALLET)

Foto 16. Acceso al parque en la confluencia de las calles del Cavaller Merita y del

Cami
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Foto 17. Acceso al parque. Puerta

Foto 18. Acceso al parque. Vista en direccion a la calle
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ESTUDIO DE DETALLE DE LOS SOLARES COMPRENDIDOS ENTRE LAS CALLES
CAVALLER MERITA. CAMI Y AVENIDA D'ELX (PARQUE DE CANTAGALLET)
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ESTUDIO DE DETALLE DE LOS SOLARES COMPRENDIDOS ENTRE LAS CALLES
CAVALLER MERITA. CAMI Y AVENIDA D'ELX (PARQUE DE CANTAGALLET)
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EXCEL-LENTISSIM
AJUNTAMENT D'ALCOI

Loss

LAS CALLES CAVALLER MERITA, EL CAMI Y
LA AVENIDA D'ELX (PARQUE DE CANTAGALLET)

OFICINA D'ARQUITECTURA

TOPOGRAFIA ESTADO ACTUAL

LOS ARQUITECTOS MUNICIPALES

Fdo.: Josep Briet i Barrachina Fdo.:

ALCOIl, JUNIO DE 2005

Antonio José Tortojada Fdo.: Daniel Mullor Sanjosé
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SUPEREICIEZONA A scmmmmmiammmmmssovi 1.465,80 m2.
SUPERFICIE ZONA B cusismsmsmmompsmmmssis 1.394,40 m2.

SUPERFRICIE ZONA G ssmmamemmss 2.915,80 m2.
TOTAL SYURPERFICIE: s s 5.776,00 m2.
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AJUNTAMENT D'ALCOE
OFICINA D’ARQUITECTURAZ

LOS ARQUITECTOS MUNICIPALES
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Fdo.: Josep Briet i Barrachina

OPARES COMPRENDIDOS ENTRE LAS CALLES CAVALLER MERITA,
o EL CAMI Y LA AVENIDA D'ELX (PARC DE CANTAGALLET)

S SUPERFICIE DE LOS SOLARES RESULTANTES
N ALCOI, JUNIO DE 2005
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