DESIDERIO MATAIX.

ARQUITECTO

Tol y Froe 94- 554 73 14 * TelMinl 908-66 89 70

FECHA. MARZO. -95

DESIDERIO MATAIX MOLTO ARQUITECTO

Tel.yFax.896-55473 14 Av. Pais Valencia, 15 - Entlo.
Tel. Movil 908 - 66 89 70 03801 ALCOY




Aprotado por el Ayuntaminnty Plang
en sesion (’3'13923) da % = N0

Alcoy 5 de vlu '
=29 octubre da |,
EL SECRETARIO, I

MEMCORIA DEL ESTUDIO DE DETALLE
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1.- DATOS GENERALES DEL PROYECTO.

2.- NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE.

3.- DESCRIPCION DE LA MANZANA EN ESTUDIO.

4.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

5.- CUADRO DE SUPERFICIES.

6.—- PLANOS.
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El presente Proyecto de Ordendfﬁén de umenes entra dentro de
las actuaciones previstas en elQRiégﬁGé eral, zona C-3: Barrios
periféricos, calificada como Suelo

Las caracteristicas de la mencionada Unidad de Ejecucién, segun
las Normas Urbanisticas son las siguientes:

l.- TIPO DE EDIFICACION Cerrada en Barrios Periféricos.

2.- UsSOs Residencial unifamiliar y colectiva. Ademas de otros

usos compatibles.

3.- SUPERFICIE DEL SOLAR 4.715 m2.
4.- SUP. CESION Z. VERDE Y EQUIP.: 200 m2.
5.- SUP. SUELO PRIVADO 4,515 m2.
6.—- SUP.MAX.EDIFICABLE 13.545 m2.

Las <condiciones de parcelacidn segun el Art.383 establece como
minima la superficie igual a 90 m2, con un lindero frontal minimo
de 5 m.

Las condiciones de edificabilidad segun el Art.385 establece que
el numero maximo de plantas es de tres.

CONDICIONES DE LA PARCELA

Superficie minima : 90 m2

CONDICIONES DE VOLUMEN

Tipologia edif.
Retranqueos
Ocupacion

N¢ de plantas
Altura maxima

Unifamiliar adosadas.

No se establece limitaciodn.
100 %

Baja + dos

11 m.
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Debido al fuerte desnivel e 1§;§nta% entre las calles que
delimitan la manzana y la rasante tltaly resultaria inviable 1la
ejecucidén de las viviendas alineadas en las calles actuales, vya
sea por el costoso movimiento de tierras, asi como el sistema de
cimentacién y estructura.

Por otra parte los patios de manzana o jardines interiores
estarfian colindantes pero con un desnivel entre los 7 y los 12
metros , lo gue generaria grandes problemas tanto constructivos
como de vecindad.

4.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

Se propone la creacioéon de un nuevo vial particular que permita el
acceso a las viviendas en ambos lados, de forma que las zonas de
patio o jardin de cada una de estas,quedardn en los lindes de las
calles que la delimitan. Se podrdn comunicar mediante accesos
peatonales en forma de escaleras, cada jardin de las viviendas
con las calles existentes.

Se alineardn las viviendas adosadas mediante 1la calle particular
interior, de 4 m. de vial mas 1 m. de acera en cada lado, por .a
cual se accederd a las wviviendas y sus garajes mediante una zona
ajardinada privada de 2 m. de longitud y 0.4 m. de desnivel con
respecto al wvial.

Las zonas de jardines privados, de longitudes variables quedardn
lindando con las calles existentes, por una parte la ¢/ Virgen
del Pilar vy por la otra la Carretera de la Rlb salvando el
desnivel de estas, mediante muros de contenciodn 6 rras.
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5.715 m2

CESION ZONAS PUBLICAS

200 m2

SUPERFICIE NUEVO VIAL

800 m2

SUP. ACERAS CALLES EXISTENTES

SUPERFICIE SUELO PRIVADO

200 m2

4.515 m2

SUPERFICIE MEDIA VIVIENDAS

132,8 m2

entre 90 y 204 m2.




”’f" & r"'ﬁﬂ LA

" myﬂln =

ar el Ayun 1“"““Pmﬂ
Ao rn:Q?r:‘ﬁ, kwbt hE A

n sesion ©f
e AICOJ S—-{ UO(.\ bl"‘e de 19%

EL S E\..-l |f\ O

PROYECTO (ESTUDIO DE LA MANZANA ENTRE LA CALLE VIRGEN DEL PILAR
'Y LA CARRETERA LA RIBA.)

A ".:"'l.! 5 rfmmlulumm

~ ESTUDIO DE DETALLE DE ORDENACION DE VOLUMENES DE
” "I]m“ LA MANZANA ENTRE LA C/VIRGEN DEL PILAR Y LA CRTA LA RBA.
I %

|“|,I "h. flf

PLANO: DE SITUACION.

u:ﬂl[{

| Mﬂ ' > 'u"' (} "
' N
T _'!H'ILHM’HW (N e

DESIDERIO MATAIX. _f: Z_ o
ARQUITECTO J . €. 172000

Yol y Faac. 96- 554 73 14 * Tol Mévil 908- 66 89 70 hv. Puis Veloncia, 15 - Entle.” 03801 ALCOY
PROMOTOR. PROVILOGA S.L PLANO  N%1
FASE PR. ESTUDIO DE DETALLE. REV.

FECHA. MARZO. -95 COM.




