FERNANDO SANTONJA SANZ ['

ANTONIO ARACIL PAYA

ey

ESTUDIO  OF
ARQUITECTURA
Y URBANISMO

ESTUDIO DE DETALLE, DEL SOLAR SITO EN LAS
CALLES PERIODISTA JULI PUIG, PADRE POVEDA
AVENIDA ANDALUCIA Y ESCULTOR RIDAURA

CALLES PERIODISTA JULI PUIG, PADRE POVEDA
VLSRR AVENIDA ANDALUCIA Y ESCULTOR RIDAURA A

: FERNANDO SANTONJA SANZ
ARQUITECTO ANTONIO ARACIL PAYA

PROMOTOR : INURBAN S.L.
FECHA ENERO-96




o

!I‘ = =

DATOS GENERALES

PROYECTO. ... .vveeeeonennsassssess.: ESTUDIO DE DETALLE

EMPLAZAMIENTO. . .« c e e o v e onesassnsas : C. Padre Poveda
C. Perdiodista Juli Puig

Av. de Andalucia
C. Escultor Ridaura
ALCOI

PROMOTOR. . ...vevveeeeeeassnsnsera..t INURBAN S.A.
CIF A-30135875

ARQUITECTOS....2vece2esesesssssss..: D. FERNANDO SANTONJA SANZ
Colegiado n° 4147- C.0.A.C.V.
D. ANTONIO ARACIL PAYA
Colegiado n°® 4149- C.0.A.C.V.




a dEE & B &

1.1 .- INTRODUCCION ...........
1.2 .- CARACT. DEL SOLAR.......
1.3 .- OBJETO Y CONVENIENCIA ..

1.4.- DETER. DEL PGOU .........

en -




ESTUDIO DE DETALLE

1. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA CONVENIENZA Y DE LA
PROCEDENCIA DE LA SOLUCION ADOPTADA.

1.1 INTRODUCCTION

ANTECEDENTES

Con fecha 4 de mayo de 1.995, fuimos encargados por
D. Francisco Mufioz Soriano, con D.N.I. 74.313.275,
en representacién de INURBAN S.A., con C.I.F. A-
30135875, para redactar un Estudio de Detalle del
solar sito entre las calles Padre Poveda, Av. de
Andalucia y calle Periodista Juli Puig. Dicho estudio
de detalle se presentd en mayo de 1995 en el
ayuntamiento de Alcoy.

Con fecha 5 de diciembre de 1.995 se 7recibe
notificacién del ayuntamiento por la cual se deniega
el estudio presentado, que si bien trata de ajustarse
a la Ordenanza de edificacién abierta A-3 aplicable
en este caso, pero no tiene en cuenta lo establecido
en el articulo 395. De este modo, se indican los
parametros necesarios para la presentacién de un
nuevo estudio de detalle.

La presente documentacidén corresponde al nuevo
estudio de detalle que recoge las indicaciones
establecidas por la oficina de arquitectura del
ayuntamiento. La informacién inicial de que se parte
es la de un plano de situacidn a escala 1:1000 y de
un plano de la parcela en cuestién a escala 1:100,
topogrdfico y de alturas de los edificios existentes.
Se tienen en cuenta las prescripciones generales del
PGOU de Alcoi, asi como las particulares de la zona.




1.2 CARACTERISTICAS DEL SOLAR

SUPERFICIE .............. solar K 1.908,00 m2
solar N 585,20 m2

CLASIFICACION ........... SUELO URBANO

CALIFICACION. ............ RESIDENCIAL

ORDENANZA. . v :w i esmemsws A-3

DESCRIPCION FISICA

Se trata de un solar situado en una manzana
edificada, con una tipologia de edificacion aislada,
por lo que la calificacidén propuesta por el P.G.0.U.
mantiene como tipologia para la zona la misma que la
existente.

El solar K, se encuentra en un lateral de la manzana
y recae a tres calles. El solar N se encuentra en una
esquina de la manzana y opuesto al anterior. Las
pendientes de 1las calles quedan reflejadas en la
documentacién grafica.

1.3 OBJETO Y CONVENIENCIA

El PGOU de Alcoi solo sefiala la zona como A3,
(ordenanza de edificacidén abierta intensiva) sin
ordenacidén ni disposicidén de los volumenes, para lo
cual se redactara un estudio de detalle segln se
indica en el articulo 395 del citado PGOU.

Para la disposicién de los volumenes existen una
serie de requisitos, los cuales se detallan en las
condiciones generales y particulares para edificacién
abierta e intensiva respectivamente. Si bien, es
importante seflalar que la zona corresponde a una
ordenacidén primitiva de un proyecto de 258 viviendas
donde se dejaron de edificar los dos solares que nos
ocupan.

Atendiendo al articulo 395 de la normativa
urbanistica del Plan General los volumenes se deberan
adecuar al entorno, y parece ldgico que éste sea el
resultante de la construccién parcial del antiguo
proyecto de 258 viviendas. Por lo tanto, se proponen
dos edificos sensiblemente similares a los propuestos
en la antigua ordenacién llamados como bloques K y N
y que se designan de igual modo en el estudio.
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1.4 DETERMINACIONES DEL P.G.O.U.

Nimero de edificios: 2 equivalentes a los bloques N y
K del proyecto primitivo.

Ocupacibén maxima: 762,70 m2 menor que los 918,71 m2,
resultante de lo permitido
por el PG y lo construido.

Edificabilidad : 4.468,92 m2 méxima, a determinar en
el proyecto de obras especifico.

Namero de plantas : 6 ( Pl.baja + 5)

Ocupacién bajo rasante : 70 % del solar a determinar
en el proyecto de obras.

Altura de cornisa:
En el proyecto primitivo la

altura prevista entre el suelo de la planta baja y la
cara inferior del dltimo forjado es de 16,50 m. si
bien el suelo de p.b. se sitda respecto a la calle a
un nivel superior de la calle. Se adjunta plano de
alzados de los edificios existentes, acotando 1la
altura de los mismos desde la rasante de la calle a
linea de cornisa. A la vista de esto, Se& propone lo
siguiente:

Altura de cornisa del bloque N.: La misma de los
bloques L y M paralelos al mismo.

Altura de cornisa del blogue K.: 0,63 cm. por encima
del blogque L y 1,89 cm. por debajo del bloque H que
son los inmediatos més proximos. De este modo la
altura en el extremo superior del blogque K en la
calle Padre Poveda es de 16,50 cm.
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La insercién urbana global de 1la propuesta se
considera acorde con postulados racionales Yy
coherente con el entorno mas proximo, cumpliendo asi
mismo, con las prescripciones minimas a los efectos
del articulo 395 de la ordenanza municipal.

Alcoi enero de 1.996
los arquitectos
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