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ESTUDIO DE DETALLE DE LAS DOS MANZANAS COMPRENDIDAS ENTRE LAS CALLES
DE ALBERRI. DEL MONDUVER, DE L'ASSEGADOR Y DEL MONTCABRER.
EN EL BARRIO DE BATOI Sometido a infarmar

{

MEMORIA JUSTIFICATIVA .

37~---17 SET. 10

1. DATOS GENERALES

SITUACION: Dos Manzanas comprendidas entre las calles de Alberri, del

Monduver, de I’ Assegador y del Montcabrer. en el barrio de
Batoy.
PROMOTOR: Ajuntament d’Alcoi
fprobgqo por el Ayuntamiento Pleno
DOMICILIO: Plaga d’Espanya, 1 i e
26 -1~ 10 /0 3 -12-
ARQUITECTOS:  Antonio José Tortajada 6-1- 10 /03-12- 10
Daniel Mullor Sanjosé Alcoy, |a Secretaria

Sonia Ferrerh Cots

2. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

2.1. Antecedentes

El presente documento se redacta de conformidad con los articulos 79, 80 y 90
de la Ley Urbanistica Valenciana (Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la
Generalitat), los articulos 190, 191 y 192 del Reglamento de Ordenacion y
Gestion Territorial y Urbanistica, aprobado por decreto 67/2006, de 19 de
mayo, del Consell y los articulos 20, 21 y 22 de la normativa urbanistica del
Plan General de Ordenacion Urbana, aprobado por resoluciéon del Conseller
d’Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, el 20 de julio de 1989.

La solares objeto de este estudio estan clasificados como suelo urbano y
calificados como residencial de acuerdo con el vigente Plan General y
conforman una manzana completa, segtin lo establecido en el articulo 97.1 de
la LUV y el articulo 190.1 del ROGTU.

2.2. Objeto

El presente estudio tiene por objeto la ordenacion de los volimenes que el
Plan General atribuye a los solares de las manzanas de referencia. El principal
objetivo es adecuar un espacio publico al final de la C/ del Monduver que
permita la conexion de toda esa zona con la antigua explanacion del ferrocarril

AJUNTAMENT D’ALCOL OFICINA D'ARQUITECTURA |
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ademds se ajustarda la alineacion existente en la actualidad enZla C/ d
I’ Assegador n° 35 y la C/ del Benicadell n° 27 que es un testero y pasard a sgr
fachada siendo la prolongacion de esta la que remate la manzana-inferior.

o~
s
r %
2
I

2.3. Emplazamiento y datos catastrales

[.as manzanas en cuestion se encuentran al suroeste de la ciudad, en el Barrio
de Batoi, junto al antiguo trazado de la explanacion del ferrocarril, hoy
convertida en calle. Estan afectadas cinco propiedades catastrales, cuyas
fichas se adjuntan en el anexo I, que son las siguientes:

SOLAR  SUP.  SITUACION REF. CATASTRAL
(m’)

NUM. 1 47,00 C/Benicadell, 44 8354722YHI1885S0001AE

NUM. 2 96,00 C/Benicadell, 42 8354721 YHI188550001 WE

NUM. 3 419,00 C/Benicadell, 27 8353101 YH1885S00011E

NUM. 4 163,00 C/ Alberri, 43 8354701 YH1885S0001FE

NUM. 5 228,00 C/ Assegador, 35 8353131 YH1885S0001DE

Aprobado por el Ayuntamiento Pleno
en sesion de
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2.4. Datos registrales de las propiedades

No se dispone de datos registrales de las propiedades. N
AICoY, La Secr

- e . - Sonia Ferrero
2.5. Informacion urbanistica segiin Plan General

Los solares estan situados en la zona calificada como residencial multifamiliar
y les es de aplicacion la ordenanza de edificacion cerrada C3 (barrios
periféricos), contenida en los articulos 380 al 386 de la normativa urbanistica

del Plan General.

Por lo que respecta a los pardmetros urbanisticos, el nimero maximo de
plantas permitido sobre rasante es de 3. con una altura de cornisa de 11
metros, medidos en el punto medio de las fachadas recayentes a cada una de

las calles. La correspondiente ficha urbanistica se recoge en el anexo II.

2.6. Cuadro de superficies segiin Plan General

La superficie total del ambito modificado de este estudio es de 667°70 m? y
comprende el suelo calificado como residencial (C3) en los planos de
ordenacion SU-29 y 34 del Plan General. En el cuadro siguiente se indican
cada una de las superficies, medidas sobre la cartografia digital:

AJUNTAMENT D'ALCOI. OFICINA D'ARQUITECTURA 2
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9

eaY

G5 RV TOTAL <

Manzana (m’s) (m=s) " (ms) .
1 3.975°75 - 3975757 \
2 2.062°20 -- 2.062°20 5
TOTAL 6.037°95 6.037°95
Aprobad :
2.7. Esquema propuesto en ;(;S?m?é):r SheSIaIAD Plen
26 -11- 10 /03 -12- 10
M C3 RV TOTALAICoy, La Secretaria
e (m’s) (n°s) (ms) Sonia Ferrero Cots
1 3.893°50 82°25 3.97575
2 1.531°80 530°40 2.062°20
TOTAL 5.425°30 6.037°95

2.8. Justificacion de la solucién adoptada

La ordenacién propuesta pretende ajustar el planeamiento a la realidad
existente que permite un desahogo de la zona al abrir el espacio hacia la zona
verde urbanizada, permitiendo con esto que se genere un espacio libre que
conecte los dos niveles que existen entre la antigua explanacion del ferrocarril
y la placeta del pontet.

La modificacién de la alineacion en la manzana 1 pensamos que ademads de
adaptarse a la realidad existente genera una nueva linea que al prolongarla en
la manzana 2 crea esa abertura sobre el espacio libre.

Por ultimo destacar que con la nueva ordenacion se reduce el
aprovechamiento privado aumentando los espacios publicos.

Por lo tanto, la ordenacion propuesta, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 190 del Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica
de la Comunidad Valenciana y 20 de la normativa urbanistica del Plan
General de Ordenacion Urbana,

1) No perjudica ni altera las condiciones de ordenacion de los predios

colindantes
2) No aumenta el aprovechamiento urbanistico del suelo
3) No suprime ni reduce los viales previstos por el Plan General

AJUNTAMENT D’ALCOL OFICINA D’ARQUITECTURA 3
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3. ESTUDIO COMPARATIVO DE EDIFICABILIDAD - PRt

La superficie total edificable se ve disminuida con la solucion propuesta: - | *
ESTUDIO COMPARATIVO SUPERFICIES Y EDIFICABILIDADES
Manzana | Calificacién PGOU PGOU Diferencia | Diferencia

Edificabilidad | vigente E.D. suelo (m%) | techo (mz[)

M1 G 3.975°75 | 3.893°50 82.25
Edif 11.927°25 | 11.680°50 24675

M2 C3 2.062°20 | 1.531°80 530740
Edif 6.186°60 | 4.595°40 1591°20
TOTAL 61265 1.837°95

5 - 2 . .
Por lo tanto con la solucion propuesta se generan 612’65 m” de red viaria
que se reducen de aprovechamiento residencial siendo la diferencia de
. . s 2 ; .
edificabilidad de 1.837°95 m~, en el ambito.

Alcoi, julio de 2010
LOS ARQUITECTOS MUNICIPALES,

‘:ggn s V 1y
:“ ey fe
P \\"{i}il . '
1tonio José Tortajada = fih 2 Daniel Mullor Sanjosé

Aprobgdo por el Ayuntamiento Pleno
en sesion de

26 -11- 10 /0 3 -12- 10

Alcoy, La Secr taria
Sonia Ferrero [Cots
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% FITXA URBANISTICA s

AJUNTAMENT D'ALCOIL OFICINA D'ARQUITECTURA /| /| /7,

{ Hl 7

109

]

[CEIC e
La informacio urbanistica sol licitada, d'acord amb el Pla General d'Ordenacio;Urbana g}gent, aprgvat per
resolucio del conseller d'Obres Publiques, Urbanisme i Transports el dia 20 de juﬁfihzje{ﬂ@ﬁ, i publicaf/al Diari
rla

Oficial de la Generalitat Valenciana el 18 d’%ﬂ%ﬁ% 68.83 A% rq'?aﬁ] 08%3110

en sesién da

26 -11--40 /03

10

EMPLACAMENT N ORDENACIO
VIA  SG NOM DE LA VIA PUBLICA VXM (CLASSIFIEACIO Urba
1 | 0P TQUALIFIEACIO  Residencial multifamiliar tancada
2 | (7 |ORDENANCA 1a. Edificacio tancada
3 . _ IZONA C3. Barris periferics ] C3
4 ' TIPOLOGIA Entre mitgeres
PARAMETRES URBANISTICS
| | f 2 3
ALCARIA Nombre deplantes 3 3 3 3 ‘} PARCEL-LA Superficie (m?) | 90
MAXIMA Total (m) | - - - - | [EINMAL Front (m) - 500
B! ‘Cornisa (m) e 17 11 111 11 | § Diametre inscrit(m) | 500
——— — - - = —————— o i
fondar,'_a._m?x'mta (m)é . I " | OCUPACIO gofre rasa:‘:;;") e di | ;gg
SITUAGIO. |Rectladalizet | QAIEoaNi g e
(m) R VOLUM  Coeficient d'edificabilitat (m%/m?) -
Lateral - < 5 - _ .
uUsos

US CARACTERISTIC _ ~ Habitatge (multifamiliar o unifamiliar)
USOS COMPATIBLES @ SITUACIO GRAU USOS COMPATIBLES @ SITUACIO GRAU

Artesana, xicoteta o taller, B | 1213/4/5 | SERVEIS DE | Garatges i dipdsits vehic. | BCD 3/4/5
; lleugera, magatzemsi | C | 2/3/4/5 L'AUTOMOBIL | Tallers de l'automobii | BCD | | 345
INDUSTRIA ade L | 1M , | Dl | 2
comer¢ majorista 115 | |45 | Esportiu ABC
Artesana | ||| |EjEiESIS | e | D
; | 15 | Educatiu, socio-cultural, = BC
Qrianes 5 DOTACIONAL | religiés, assistenciali | D
TERCIARI Comerg administratiu-institucional | ~ E|
Turisticosresidenaial Residencial (hospitals, | BC | 12|3[4)
residéncies d'ancians...) | E | |45

Alcoi, 22 de julio de 2010

(1) Només als efectes de reparcel lacio, segregacio i agregacions de parcel-la
(2) SITUACIO: GRAU:
En parcel-la lliure d'edificacio, o amb construccions < 0,1 m¥m? Sup. >2.000 m* o capacitat >500 persones
En edifici exclusiu aillat, en illa completa o entre mitgeres Sup. 500-2.000 m? o capacitat 250-500 persones
En part d'un edifici amb us diferent al d'habitatge Sup. 250-500 m? o capacitat 50-250 persones
En planta baixa d'un edifici col-lectiu d'habitatges i la seua prolongacié Sup. 100-250 m? o capacitat 15-50 persones
en patis d'illa o de parcel-la o en annex a habitatge unifamiliar Sup. <100 m? o capacitat <15 persones
E En planta de pis, en edificis d'habitatges
(3) Enles illes que presenten una alineacio interior consolidada en més d'un 50 per cent de la longitud total de I'lla, mesurada sobre la
paral lela a 'esmentada alineacié, aquesta alineacio s'haura de mantenir en les noves edificacions

OO L™
oA W -
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