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1.- ANTECEDENTES
1.1.- PROMOTOR /
Se redacta la presentgfﬁﬂogﬁologacién de|Llos Sectores “Solana de Alcoi”, de

Alcoi, para , el Excmo. Ayuntamiento d€ Alcoi.

1.2.- OBJETO DEL ENCARGO

La Homologacibén tiene por objeto establecer o expresar las determinaciones

que integran la ordenacién estructural, definiendo en este caso,

2specialmente el cambio de calificacién y aprovechamiento en el &mbito
3UNP 5 delimitado en el P.G.0.U de Alcoi,

e asi como su ampliacidén, por lo
b Jue se trata de una Homologacién modificativa.
©
c O
P
» QL
g2 UIPO REDACTOR
— >
o NE
cwh il equipo redactor es el Excmo. Ayuntamiento de Alcoi, dirigide por
— 0 % ] i - ’
& 92 inrigque Garcia Tuset, abogado-urbanista, en colaboracidén Laboratorio de
5%% ’royectos, S.L., representado por Jesls Quesada Polo, arquitecto.
Tt
2l
oo x
o| QW CHA
85 Z
205 a ologacidn de los sectores se redacta para su tramitacidn en Julio de
SEZ .001.
DT oo o
EsC0
EEE& 1 presente documento se redacta para dar cumplimiento a las condiciones
E.‘BDE mpuestas por la C.T.U. en su reunién de 3 de Mayo de 2.004 para la
g %% S probacién definitiva.
o o<l o
g ok o
Juw c
Sox%
£Zu" ’ECEDENTES
= 2% e
— ©
'8<ESL|_

:wviamente a la redaccidén del presente documento se efectud por parte del
Ayuntamiento y en concreto del Equipo Técnico Redactor una serie de
reuniones y consultas que sirvieron para la plasmacién definitiva del
documento que se expuso al piblico. Esta serie de encuentros y reuniones no
fue sblo a escala municipal sino que se realizaron una serie de encuentros
con otras Administraciones piblicas que tendrian que intervenir en los
distintos momentos procedimentales del expediente administrative. En
consecuencia se puede decir que el presente expediente es el resultado de

una voluntad de consenso entre todos lo estamentos municipales y el resto
de tecdos los organismos intervinientes.

Con posterioridad a estas actuaciones previas se realizaron distintas
explicaciones y aclaraciones, por parte del Equipo redactor, del documento
ante los grupos politicos, que decidieron por acuerdo de pleno su
exposicidédn al plblico por un periodo de un mes. En virtud del acuerdo
municipal y de la citada redaccidén en Jjulio de 2.001, se inicia su

tramitacién lo que implica su exposicidn al plblico, que concluyd en Agosto
de 2.002.
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Se presentaron 13 alegaciones al citado documento, asi comoc se emitid

Informe vinculante por la Conselleria de Medio Ambiente, que ha provocado
la presente redaccidn del documento.
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2.- ALCANCE DE LA HOM@LOG%C;ONE; {

2.1.- Territorial Lo 3y
c;: ‘:"“‘_.F:M Uru “
El ambito de 18 ho Q§bgacién tien
cuales 2,84 Has. /de” establecen com
sectorial propiamente dicho.

una superficie de 72,16 Has. de las
red primaria y 69,32 Has. al ambito

Dentrc del ambito sectorial se encuentran los terrenos clasificados por el
vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Alcoi comc SUNPS5 con una
superficie de 11,5 has. y calificados como industriales.

Dentro del perimetro existen 3,79 Has., correspondientes a las vias
pecuarias Coll d’en Sabata y Teular del Llonganiser.

La configuracién del &mbito del Area de Reparto queda perfectamente

delimitada.

Al Norte: Suelo no urbanizable de proteccién forestal y
Paisajistica - Parque Natural de la Sierra de Mariola.

Al Sur..: Limite sur antiguo Sector SUNP 5 /Suelo Urbano/ SUNP2.

Al Este.: Zona Barranco - zona forestal s/PORN y limite con el término
municipal de Cocentaina.

Al Oeste: Suelo no urbanizable de proteccién forestal y
paisajistica, 8.N.U. de proteccién d&e acuiferos y limite
antiguo sector SUNP 5.

2.2.- Enfoque

La presente homologacién tiene caracter modificativo en tanto modifica el
ambito, ampliandolo, y cambia la calificacién y edificabilidad del antiguo
sector SUNP5 de industrial a residencial.

2.3.- Determinaciones actuales del Plan General sobre el Ambito de la actuacién

El &mbito correspondiente a las 72,16 Has. en el vigente Plan General
corresponden a 11,5 Has. al sector SUNP5 “Serelles”, y el resto a suelo no
urbanizable com@n, salvo la porcién por donde discurre la via pecuaria
“Canada del Collado de Zapata” y “Teular del Llonganiser”, que tiene la
clasificacién de suelo no urbanizable.

Las determinaciones para el suelo urbanizable no programado se establecen
en los articulos 545 y 546 de las Normas Urbanisticas del PGOU, en el
articulo 548 para el SUNP2 y en el 551 para el SUNPS y el Capitulo 2 del
Titulo 9 para el suelo no urbanizable de régimen general y el art. 576 de
condiciones particulares del suelo no urbanizable de proteccidn viaria.
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A continuacién se detallan los articulos correspondientes:

Para los &mbitos en suelo urbanizable

NQViSIonadmeégioreal del suelo urbanizable no programado

n s

jlo Eleneagio sesson se aprueben los correspondientes Programas de Actuacidn

Aprobac?o

2 1 _05_ c? ?p%ﬁﬁﬁ{@gﬁ}gﬁes estab%eci?as para el‘suelo no urbanizable de régimen comin y a
as 51g5 Entiek determinaciones especificas.

Aoy, 8 e ?ihfﬁi construcciones que pudieran autorizarse de acuerdo con el articulo 85 de

&&p ELA%\SECRET&%%iE{ del Suelo,.tendran un cardcter provisional tal como sefdala en el

il N a 1o 58.2 de dicha ley.

', \ ¢ b) Las construcciones existentes en suelo urbanizable no programado cuyo uso

sea distinto de los autorizados para el PAU del drea en que se encuentre, se

considerardn fuera de ordenacidn y dentro del régimen previsto en el punto 2

del articulo 60 de la Ley del Suelo.

Las construcciones existentes, cuyo uso se autorice en las condiciones del

PAU del drea del suelo en gue se encuentra podrdn acogerse a lo sefialado en

el punto 3 del articulo citado.

Los Programas de Actuacidén Urbanistica, fijardn el contenido del derecho de

propiedad en esta clase de suelo que serd de aplicacidn tras la aprobacidn
definitiva de aquellos.

Art. 546.- Programas de Actuacidn Urbanistica

L., El contenido y la tramitacidn de los Programas de Actuacién Urbanistica, serdn
los establecidos en el Titulos II y III de la presente Normativa.

2. El dmbito de cada uno de los PAU serd una de las dreas completas en que se
divide el suelo urbanizable no programadeo y gque se recogen en el articulo 543.

e Las determinaciones de los PAUs deberdn cumplir las condiciones particulares

fijadas para cada una de las dreas, asi como los generales de la edificacidn.,
infraestructuras y usos establecidos en la presente Normativa Urbanistica.

Art. 548.- condiciones particulares del drea SUNP-2 (Cotes Altes)

I Los usos compatibles e incompatibles serdn los mismos que los sefialados en el
articulo anterior, para el drea SUNP-1.
2. La densidad mdxima serd de 25 viviendas por hectdreas, con una edificabilidad

mdxima de 0,45 m’/m’ sobre la superficie bruta del drea.

Art. 547.- Condiciones particulares del drea SUNP-1 (Llometes) Apdo. 1.
1. El uso caracteristico serd el de vivienda unifamiliar con una densidad mdxima
autorizada de 30 viviendas por hectdreas y una edificabilidad mdxima de 0,60
m’/m’ sobre la superficie bruta del drea. Serdn asimismo compatibles los
siguientes usos.
a) Industria, exclusivamente en grado 5, situaciones D o E.
b) Servicios del automdévil en grado 5, situacidén D.
c) Terciario en los grados y situaciones que fije el propio PAU.
Dotacional en los grados y situaciones que fije al PAU, con los minimos
fijados en el Reglamento de Planeamiento.

Art., 551.- Condiciones particulares de drea SUNP-5 (Serelles)”
Las limitaciones impuestas al PAU que desarrclle esta zona asi como los usos
caracteristicos e incompatibles, serdn las fijadas para el drea SUNP-3 (San Benet).
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Art. 549.- Condiciones particulares del drea SUNP-3 (San Benet)

1. El uso caracteristico es el industrial, con una edificabilidad mdxima de 0,65
m’/m® sobre la superficie bruta del 4drea. Serdn asimismo compatibles los
siguientes usos:

a) Vivienda, con destino exclusivo al personal encargado del funcionamiento o
vigilancia de las instalaciones industriales.
b) Sefvicios del automdvil en todos su grados, en 51tu£;§g??q%?§iofégowsmna,mp' te por el
) i tO Pleno £ s2si0n
c¢) Terciario.

- Oficinas en todos los grados de situacidn C.

- Comercio en todos los grados en situaciones B y C. 2 1-05- 04 31-05- 04
d) Dotacional, en las clases, grados y situaciones que establezcan en e propio
PAU.

el punto anterior.
e Para los a&mbitos en suelo no urbanizable

Cap. 2 - Suelo no urbanizable de régimen general.-[

Art. 557.- Definicién y dmbito.

1. Se denomina suelo en régimen general al qi,t?d (.)%stando comprendido en la
definicidén del articulo 552.1., no estd sometido a determinaciones especiales
por razones de proteccidn.

2. Su delimitacién futura en la documentacidn grdfica del PGOU.

Articulo 558.- Usos.

3. Son usos caracteristicos del suelo urbanizable del régimen general, los
dedicados a actividades agropecuarias, forestales, extractivas y de caza y
pesca.

4. Se consideran usos compatibles con los caracteristicos los siguientes:

a) Los ligados al ocio, al deporte, las actividades culturales y la docencia,
como parques recreativos, circuitos deportivos Vita, granjas-escuela, etc.

b) Los campamentos y sus instalaciones asociadas.

c) Los vertederos de residuos sdélidos.

d) Los industriales, cuando se refiera a actividades que no puedan radicarse
préoximas a los nicleos urbanos.

e) Los relacionados con el entretenimiento y servicio de las obras publicas.

f) Los de servicio en carreteras.

g) Los de utilidad ptiblica a los gue se refiere al articulo 85 de la L.S.

h) Los usos asociados a los caracteristicos compatibles.

5. Se consideran usos incompatibles los no comprendidos en los apartados
anteriores.

Art. 559.- Unidad minima de cultivo

1. La Unidad minima de cultivo deberd respetar las disposiciones minimas de
superficie del Ministerio de Agricultura, tanto en dJdreas de secano comc de
regadio.

2. La divisidén o segregacidn de una finca sélo serd vdlida cuando no dé lugar a
parcelas de extensidon inferior a la unidad minima de cultivo.

3. No obstante, se permite la divisidn o segregacidn:

a) Si se trata de cualguier clase de disposicidén a favor de propietarios de
fincas colindantes, siempre que como consecuencia de la divisidn o
segregacidon no resulte un mayor numero de predios inferiores a la unidad
minima de cultivo.

b) 5i los predios inferiores a la unidad minima de cultivo que resulten de la
divisién o segregacidn se destinan a huertos familiares de las
caracteristicas qgue determine reglamentariamente el Ministerio de
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Agricultura. =

s mineras.
las explotaciones mineras se

Art. 560.- Condiciones espeg}alés'

A 1la solicitud de llcenCQa §c§ﬁvidad para

acompafard una memoria con e1’31gu1enﬁe contenido:

a) Justificacién garantizada dﬁ,labex1stencxa y potencia del material al extraer.

b) Descripcidn del estado actual de los terrenos.

¢) Procedimiento de explotacidn en los que justifique igualmente que no se creardn
impactos ambientales negativos y que Ilos residuos mineros, de existir se
ubicardn en sitios adecuados que no representen peligros para las personas,

animales y fauna y no supongan riesgo de contaminacidn de acuiferos.

Art. 561.- Condiciones especiales de los vertederos de residuos sélidos.

1. Los residuos sdélidos pueden ser de la siguiente naturaleza:

a) Residuos de tierras, procedentes de vaciados y movimientos de tierra, que no
contengan otro tipo de materias.

b) Residuos de escombro, procedentes de obras de derribo.

c) Residuos orgdnicos y basuras domésticas.

d) Residuos industriales.

2. Los vertederos se situardn en el suelo no urbanizable de régimen general y la
accién de vertido, cualquiera gque sea su naturaleza, gqueda sometida a la
autorizacidn expresa municipal.

3. Los vertederos para residuos a) y b) se ubicardn en emplazamientos sefialados al
efecto por el Ayuntamiento, respetdndose las condiciones de vertido que éste
determine.

4. Los vertederos para vertidos tipos c) y d) estardn sujetos a la autorizacidn
seflalada en el punto anterior y no podrdn ubicarse en ningiin caso a menor de
2.000 metros del suelc urbano o urbanizable programado.

Art., 562.- Condiciones especiales de la industria.

1. Los establecimientos industriales pueden ser permitidos en suelo no urbanizable
por las circunstancias siguientes:

a) Ser peligrosas, nocivas o insalubres.

b) Ser extractivas.

c) Utilizar productos del campo como materia prima y para una primera fase de
elaboracidn agropecuaria y forestal.

d) Ser de utilidad manifiesta y urgente para el municipio.

2. Se autorizardn sigquiendo el procedimiento previsto en el articulo 43.3. del TR,
previa justificacién de la imposibilidad de radicarse en dreas urbanas, y las
del apartado a) deberdn adjuntar ademds en su tramitacién un informe del
organismo sanitario competente.

3. En cualguier caso, la concesidn de la perceptiva licencia queda condicionada a
la presentacidn de un estudio en el que se justifique la ausencia de impactos
ambientales negativos.

Art. 563.- Condiciones generales de la edificacidn.

1. Sélo se autoriza la construccidén de edificaciones asociadas a los usos
caracteristicos y compatibles que seflala el articulo 558, en las condiciones que
especificamente se determinan en los articulos siguientes.

2. No podrd edificarse en todas aquellas zonas en que existan servidumbres
establecidas por la Ley Comun o disposiciones especiales, tales como zonas de
proteccidn de lineas de alta tensidn, servidumbres de paso, etc.

3. En cualquier caso, las edificaciones, no podrdn disponerse de forma tal que
puedan constituir nicleo de poblacidn, segun lo dispuesto en el articulo 555.

4. Los tipos de construcciones habrdn de ser adecuados a su condicidén aislada,
adaptdndose en lo posible las formas, composicidn y volimenes, materiales de
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Art.

QENT  ELILA SECRETAR]
A

‘?‘
e ubican, quedando prohibidas
anas.

fachada y cublertas al medlg;natural en le
las edificaciones garacterlsbzcas de las zongs
Las edificaciones cumpllran las condiciones
legislacién vigenté em, cqﬁé}@aso Las viviend requerirdn una dotacidn minima
de agua de 150 lltros/hébltgmte y dia. La depuracidén de aguas por fosas sépticas
sélo se permite en vﬁy mfds unifamiliares aisladas. La depuracidén en los demds
casos, habra de alcanzar los limites exigidos por el Ministerio de Agricultura
para cauces protegidos y guardar la distancia minima de 50 metros a los pozos
existentes, sin gque las aguas vertidas contaminen los terrenos colindantes ni
los cursos de agua.

higiénicas sefialadas en la

Toda explotacidn deberd disponer dentro de su recinto del espacio suficiente
para el estacionamiento de vehiculos.

En los cerramientos de las parcelas predominard el tratamiento vegetal excepto
en los casos en los que por razones de seguridad, se justifique otro tipo de
solucidn gue, no obstante, no podrd suponer impactos visuales negativos.

564.- Condiciones particulares de la edificacidn en  explotaciones

agropecuarias.

1.

Art.

No se autoriza ningin tipo de edificacién, con excepcidn de lo estipulado en el
apartado siguiente, en parcelas de superficie menor a la que el Ministerio de
Agricultura sefale como unidad minima de cultivo y, en cualguier caso, inferior a
25.000 .

No obstante, se permiten con independencia del tamado de la parcela,
construcciones para el almacenamiento de apeos de labranza u otras auxiliares, de
superficie construida inferior a 10 m’, altura méxima de cornisa de 3 metros y
altura mdxima de 4,50 metros. Deberdn carecer de cimentacidén y estaran
retranqueadas 4 metros de cualguier lindero.

Se autoriza una vivienda ligada a la explotacidén agropecuaria por cada 25.000 m
o superficie designada como unidad minima de cultivo o fraccidn de las anteriores
superior a su mitad. La superficie mdxima por unidad de vivienda serd de 300 m’ v
su altura mdxima de dos plantas, con retranqueos a linderos igual a su altura y
siempre superiores a 4 metros.

2

Las edificaciones no dedicadas a vivienda + establos, almacenes, invernaderos,
residencia de trabajadores, etc. + deberdn retranquearse con respecto a
linderos, un minimo de 15 metros, su altura no serd superior a una planta o a 4,5
metros de altura de cornisa excepto en aquellas construcciones singulares como el
depdsito, silos, etc. en las gue se justifique una altura mayor; el conjunto de
todas las edificaciones no podrd ocupar mds de un 10 % de la superficie de la
parcela.

565.- Condiciones particulares de la edificacidn en explotaciones mineras.

Se estard a lo dispuesto en el articulo 560.

L.
2.

No se admiten edificaciones para estos usos en parcelas menores de 5 Ha.

La edificacidn no podrd ocupar mas del 3 % de la parcela siendo la mdxima
superficie edificada admisible la resultante de dividir la superficie total de la
parcela por 20.

La altura mdxima de cornisa de la edificacién serd de 9 metros y la total de
10,50 metros, equivalente a dos plantas.

Los retranqueos minimos a cualquier lindero serdn de 20 metros.

Parte de la edificacidn autorizada en el punto 2 podrd destinarse a residencia de
personal de guarderia, admitiéndose una vivienda unifamiliar por cada 5 Ha. O
fraccidén superior a 2,5 Ha. Con un mdximo de 3 y en las condiciones gque se
sefialan en el punto 3 del articulo 564.

Se dispondrd de una plaza de aparcamiento por cada 100 m° de superficie
construida; esta relacién podrd ser aumentada a juicio de 1los técnicos
municipales cuando por el destino de la finca se prevea un numero de visitantes
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Art. 567.- Condicidhaﬁ%%rticulares de edificacidn para dreas de acampada.

Lia
2

No se admiten edificaciones para este uso en parcelas menores de 5 Ha.

La méxima edificabilidad serd de 0,10 m’/m® y la mdxima ocupacidn del 10 % de la
parcela.

La altura mdxima de cornisa de la edificacidn serd de 3 metros y la total de 4,50
metros, equivalente a una planta.

El drea reservada a la acampada no serd mayor del 50 % de la parcela y tanto las
edificaciones como las tiendas y caravanas se retrangueardn un minimo de 20
metros a cualquier lindero.

Se admite una vivienda unifamiliar en las condiciones sefialadas en el punto 5 del
articulo 566.

Se dispondrd de una plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados de
superficie construida y una mds por cada dos plazas de acampada, en las
condiciones sefialadas en el punto 6 del articulo 5686.

Tanto la disposicidén de las edificaciones como de las &reas de acampada, se
atendrdn a criterios que procuren una adecuada integracidn paisajistica.

Aguellas dreas en las que se pretenda la instalacién fija de tiendas de campafa y
caravanas con puntos de servicio por cada médulo de acampada y su venta por
cualquier modalidad serdn objeto de un Plan Especial previo, que estard sujeto a
las anteriores determinaciones y las que para este tipo de instalaciones sean des
aplicacidén legal. En cualquier caso, su autorizacidén por parte del Ayuntamiento
es discrecional y no se permitird la segregacidn de mddulos fijdndose los
derechos sobre cada uno en partes alicuotas pro-indiviso.

Art. 568.- Condiciones particulares de las edificaciones industriales.

1. Excepto en las referidas en el apartado d) del articulo 558, no se admitirdn
ningin tipo de edificacién industrial en parcelas menores de 2,5 Ha.

2. La mdxima edificabilidad serd de 0,10 m’°/m’ y la mdxima ocupacién del 10 % de la
parcela.

3. La altura mdxima total serd de 9 metros, equivalente a dos plantas, excepto para
aquellos elementos que por su naturaleza deban sobresalir de esta altura.

4. Las seflaladas en el apartado a) del articulo 562, no podrdn emplazarse a menos
de 2.000 metros de ningun nicleo habitado y se retranqueard 500 metros de
cualquier lindero.

5. Las seflaladas en el apartado c) del articulo 562, no podrdn emplazarse a menos
de 200 metros de edificaciones en las que se produzca la presencia habitual de
personas y se retranqueardn 20 metros de cualquier lindero.

6. Las sefnaladas en el apartado b) del articulo 562, cumplirdn las determinaciones
del punto 4 de este articulo si su explotacién entrafia riesgo y, en caso
contrario las del punto 5.

7. Dispondrdn de wuna plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados
edificados.

8. Se evitardn en todo momentc los impactos visuales negativos, debiéndose arbolar
el perimetro de las parcelas.

Art. 569.- Condiciones especiales de edificacidn para el entretenimiento v servicio

de obras.

1. las edificaciones se retranqueardn un minimo de 4 metros a linderos de caminos y

propiedades colindantes. Su altura mdxima total serd de 4 metros, equivalente a
una planta y su mdxima superficie de 250 metros, no pudiendo situarse a mencs de
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100 metros de cualquier edificacidn residencial preexistente.
No se estipulan otras condiciones referentes a parcela minima, ocupacidén y
edificabilidad, siempre que cumplan las anteriores.

Art. 570.- Condiciones especiales de edificacidén en instalaciones de servicio en
carretera

L4

Son instalaciones de servicio en carretera las gasolinera, talleres y comercio
de articulos para el automdvil, cafeterias y restaurantes, hoteles y moteles de
carretera u otras en las que se justifique su utilidad para el automovilista.

2. S86lo se autorizan edificaciones en parcelas de superficie superior a 1.000 m®
gue linden con carreteras nacionales o comarcales.

3. La altura mdxima de cornisa de la edificacién serd de 7 metros y la total de 9
metros, equivalente a dos plantas; excepto en gasolineras que serd de 12 metros.

4. Los retranqueos minimos con respecto a los linderos de parcelas colindantes
serdn de 4 metros y con relacidén a la carretera cumplird lo establecido en el
articulo 576.

5. La mdxima ocupacidn serd del 10 % de la parcela, no pudiendo edificarse mds de 1
m’ por cada 10 o’ de parcela.

6. Se dispondré de una plaza de aparcamientc por cada 100 m’ de superficie
construida.

7. A menor distancia de 5 Km. del suelo urbano del nicleo municipal, sdlo se
autorizan de entre las instalaciones enumeradas en el punto 1 de este articulo,
gasolineras sin ningin tipo de usos anexos.

Art. 571.- Condiciones particulares de edificacidén vinculada a actividades de

utilidad publica.

1. No se admiten edificaciones para este destino en parcelas menores de 2,5 Ha.

2. La altura de cornisa mdxima serd de 7 metros y la total de 9 metros, equivalente
a dos plantas.

3. Los retrangqueos minimos a cualquier lindero serdn de 10 metros.

4., La midxima edificacién serd de 0,15 m’/m’ vy la ocupacidn mdxima del 15 % de la
parcela.

5. Se dispondrd de 1 planta de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados

construidos. o
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ervacion del paisaje.

Toda actuacidn V(tfazégp de infirgegtructuras territoriales, repoblaciones
forestales, e{pl@té@ﬁoﬁ@é mineras, randes industrias, etc.) que se prevea
pueda alteranéeil} i Iibrio ecoldgico, el paisaje natural o introduzca cambio
importantes éé) lg gomorfologia, necesitard presentar un estudio de las
consecuencias pféﬁgqgé.la solicitud de licencia.

Se evitard la desaparicién de la capa vegetal en las zonas lindantes con las

S,

carreteras y caminos de nuevo trazado, rompiendo aquellas franjas que por
causas constructivas (almacenamiento de materiales, maniobrabilidad de la
maguinaria, asentamientos provisionales, etc.) hayan resultado dafadas o
deterioradas. En aquellos lugares en que por causa de la topografia del terreno
y del trazado viario fuera necesario la creacion de taludes o terraplenes,
deberdn ser tratados de forma tal que no alteren el paisaje.

Se prohibe levantar y sacar de los cauces de los rios, piedras y rocas en
cantidad susceptibles de perjudicar la capacidad biogénica del medio. Las
canteras y demds instalaciones mineras que cesen en sus explotaciones se verdn
obligadas a restituir el paisaje natural, suprimiendo taludes y terraplenes,
reponiendo la capa vegetal y la flora.

Los vertederos de las instalaciones mineras se localizardn en lugares que no
afecten al paisaje y no alteren el equilibrio natural, evitdndose su
desparramamiento por laderas de montafas o acumulacidn en valle.

En todo caso se hardn estudios que demuestren que no alteran las escorrentias
haturales de los terrenos, no varian los microclimas ni alteran la geomorfologia
de la zona.

Se prohibe la colocacién de rétulos publicitarios sobre elementos naturales de
paisaje, asi como cualquier anuncio sobre cartel no relacionado con la
informacidn debida a los conductores de vehiculos en las carreteras.

El Ayuntamiento condicionard la concesidn de licencia de edificaciones y
actividades a que su emplazamiento y disposicién de volimenes no perturbe la
contemplacidn y armonia del paisaje, oculte vistas de interés o altere la
escala, ordenacidén y composicidn de volimenes de las edificaciones de interés
histdérico o pintoresco.

576.- Condiciones particulares del suelo no urbanizable de proteccidn viaria
Esta zona de proteccidén comprende las dreas de dominio piublico, servidumbre y
afeccidén, radicadas en este tipo de suelo y dedicada a:

a) Vias de red automovilistica nacional y provincial.

b) Vias de red municipal.

c) Vias de pecuarias y cafadas.

Las dreas de afeccidn de la red de carreteras nacicnal o provincial, se regirdn

por lo dispuesto en el Reglamento que desarrolla la Ley de Carreteras y estardn

sujetas a las siguientes limitaciones.

a) Para realizar cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales
de cualquier naturaleza, serd necesaria la previa autorizacidn del
organismo administrativo del que dependa la carretera, autorizacién que
deberd solicitarse cumpliendo los trdmites y prescripciones de los 85 y 86
del Reglamento de Carreteras.

b) Cualguier uso, incluso plantaciones, deberd llevarse a cabo de forma gue no
afecte a las condiciones de circulacidén y, en particular, la visibilidad y
el paisaje.

c) No podrd realizarse ni autorizarse ningin tipo de obra que contravenga las
disposiciones anteriores, ni siquiera por medio de modificacidn o
reposicidn de la preexistente, salvo en los edificios donde sélo podrén
autorizarse obras de conservacidn para mantener su destino o utilizacidn
actual.
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d) - En la zona de defensa sélo se permitird ubicar la parte proporcional de
edificacidn correspondiente a su superficie.

e) Para las edificaciones de uso industrial distinto a la 1° categoria, se
exigird una separacién minima de 100 metros del eje de la carretera para
los casos de vias de categoria nacional, provincial o comarcal. Se podrd
asimismo prescribir, en los casos en que se crea oportuno, una pantalla
vegetal, que aisle al establecimiento de la carretera de que se trate.

3. Los cerramientos de limitacidén de las parcelas colindantes con los caminos
vecinales indicados en los planos de ordenacidén, se retranqueardn del eje del
camino un minime de metros. A tales efectos, el eje del camino se define como
el equidistante de la propiedades riisticas del Ministerio de Hacienda.

4, Se respetard en cualquier caso, el ancho del camino que se deduzca de los
planos catastrales o de las servidumbres actuales.
5. Las veredas que tradicionalmente han venidc siendo utilizadas para el acceso a

otras fincas, no podrdn ser Iinterrumpidas sin previa licencia municipal y
cuando se garantice que no se produce perjuicio a terceros que las utilicen.

6. Las cafadas y vias pecuarias quedardn afectadas por una franja de proteccidn en
la que no puede edificarse y cuyos anchos serdn para cada categoria los
fli:;:ngssé:ategoria &) i awwa i g 20,89 metros Apmbadq provisionalmente pti)r'el

= ; Ayuntamiento Pleno en sesion
- Vias de categoria b)........ 37,61 metros A€ e
- Vias de categoria ¢)........ 75,22 metros &

Los cerramientos que linden con cafdadas, caminos Q We@a:ﬂlpfr@n
licencia, en aplicacién del articulo 118 del Reglamento de |

Urbanistica. T SRR () '

WEN7 EL/LA SECRETA
2.4.- Determinaciones del PORN. Sierra de Mariola  ~Y¥ 2,

22 e
El Plan de Ordenacién de Recursos Naturales Sjerra ge Mariola,
sobre el &ambito de actuacién las siguientes 4

zonificacidn. c;;

B. Areas de Amortiguacién % e
- P s 5

B2. Areas Agricolas a,[a )

B5. Areas urbanas (%)
(*) Estas &areas se refieren a suelos urbanos: urbanizables segin el
vigente PGOU de Alcoi.

El art. 58.3 dice: “La clasificacidén de nuevo suelc urbanizable & urbano
en el dmbito del PORN sdélo podrd realizarse en la Areas Agricolas,
siguiendo los trdmites previstos en la legislacidén urbanistica y previo
informe favorable de la administracidén competente en espacios naturales
protegidos”.

Los usos permisibles y no permitidos en el Area Agricola se especifican en
el anexo III del PORN y son:

B2. Areas Agricolas

USOS PERMISIBLES

Ademds de los comunes a todas las unidades de zonificacidn, son permisibles en las

Areas Agricolas los siguientes:

- Obras transversales en cauces y barrancos para la prevencidn de posibles
avenidas producidas durante episodios de lluvias torrenciales (articulec 11).

- Eliminacidn de bancales y sus mdrgenes (articulo 19.1)

- Roturacidn de terrenos con vegetacidén silvestre para establecimientc de nuevas
dreas de cultivo (articulo 35.2)

- Actividad ganadera extensiva con las limitaciones establecidas en el articulo
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397

Industrias, en aquellos municipios cuyo planeamiento urbanistico no prevea
suelo urbano o urbanizable apto para ubicarlas (articuleo 50.1)

Actividad comercial desarrollada en instalaciones turisticas, recreativas y de
alojamiento o restauracidn que cumplan lo dispuesto en los articulos 55 y 56
(articulo 51.2)

Competiciones deportivas de vehiculos con o sin motor sobre circuitos
autorizados al efecto(articulo 52.3)

Edificaciones de nueva planta dedicadas a actividades turisticas, recreativas,
deportivas, y de ocio y esparcimiento, con los reqguisitos y limitaciones
establecidos en el articule 55.

Instalacién de equipamiento para zonas recreativas y de acampada (articulo
55.5)

Establecimientos de alojamiento y restauracidén mediante rehabilitacidn de
construcciones tradicionales (masos) en las condiciones establecidas en el
articulo 56.1

Construcciones de nueva planta destinadas a alojamiento y restauracidn en las
condiciones establecidas en el articulo 56.2

Rehabilitacidn o reconstruccién de las construcciones tradicionales (masos) con
un incremento mdximo del volumen edificado del 25%, con las condiciones y
requisitos establecidos en el articulo 56.1 (articulo 59.3)

Construccidn de viviendas aisladas ligada a las prdcticas agrarias, en las
condiciones establecidas en el articulo 59 apartados 4 y 8.

Construccidn de almacenes e instalaciones destinados a la explotacidén agricola
v ganadera extensiva, en las condiciones establecidas en el articulo 59
apartados 5 y 8.

Granjas cinegéticas y de ganaderia intensiva en las condiciones establecidas en
el articulo 59 apartados 5 y 8.

Construccidn de almacenes e instalaciones destinados a la explotacién forestal
en las condiciones establecidas en el articulo 59 apartados 6 y 8.

Edificacidén de nueva planta de centros de ensefianza y culturales ligados al
medio (articulo 60)

Centros de ensefanza y culturales ligados al medio mediante restauracién y
rehabilitacidn de construcciones tradicionales (masos) con los requisitos y
limitaciones establecidos en los articulos 56.1 y 60.

Ampliacidén o modificacidn del trazado, asfaltado, y construccidn de nueva
planta de viales (articulo 63, apartados 2 y 3), siempre que no se generan
pendientes mayores al 7% en suelos blandos o 15% en suelos duros (articulo
19.::5)

Construccidén de presas o diques con la finalidad de embalsar o desviar agua o
en actuaciones de restauracion hidroldégico-forestal (articulo 70)

Aprobado provisionalmente por &
Ayuntamiento Pleno en sesic
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3.- PROPUESTA DE HOMOLOGACION

3.

1.

Fundamentacién y justificacién global

Asimismo, esta Homologacidén se desarrolla por el imperativo establecido en
la disposicién transitoria segunda de la ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica, siguiendo el procedimiento previsto en la Instruccién de
Planeamiento 1/96 sobre homologacién de planes de urbanismo a la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica (Orden de 29-3-96 del Conseller de
Obras Plblicas Urbanismo y Transportes - DOGV 22-4-96), en lo que se
refiere al &mbito del S.N.U.P que se incluye en contexto general de la
homologacién.

Desde el punto de vista del planeamiento la propuesta que se plantea es:

a) Cambio de calificacién de suelo urbanizable no programado de 11,5 Has.
industrial a residencial manteniendo su clasificacidén de urbanizable.
b) Cambio de clasificacién de un suelo no urbanizable comin a suelo
urbanizable.
c) Cambio del aprovechamiento:
cl) El P.G.0.U para el SUNP 5 establece un indice de edificabilidad
bruta de 0,65 m?*/m® para las 11,5 Has., es decir (74.750 m’t de
uso industrial).

c2) El P.G.0.U. para el suelo no urbanizable no establece
edificabilidad.
c3) La propuesta establece un indice de edificabilidad bruta media

para el &mbito de los tres sectores de 0,464 m*/m’ y un
aprovechamiento tipo para el &rea de reparto de 0,446 n®/m®.

Asi mismo se respetan la cafiada del Collado de Zapata con una anchura de
20 m., conforme a la clasificacién de vias pecuarias de la Conselleria de
Agricultura y Pesca de la Generalitat Valenciana, y la via pecuaria del
Teular del Llonganisero de una anchura de 37,5 m. y se clasifican como
suelo no urbanizable.

En base a ello se plantea un ambito de suelo urbanizable de 72,16 Has. de
las que 11,50 Has. ya estaban asi clasificadas, y 2,84 Has. son red

primaria. Aprobado provisionalmente por =

Ayuntamiento Pleno en
de
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3.2.- Ordenacidén estructural

b)

a) De la Red primaria:

o Viaria: Se mantiene delimitandola la cafiada del Collado de Zapata
con una ancho de 20 m. en el limite Este de sector.

* Se mantiene via pecuaria del Teular del Llonganisero. Ambas vias
conforme al procedimiento previsto en la ley 3/95 de vias pecuarias
son modificables en los términos alll explicitados no modificindose
el cardcter de red primaria.

° Zona verde: Se establece un &rea de zona verde correspondiente a un
estandar de media hectdrea por millar previsto de habitantes con un
ratio de 2,76 hab/viv. conformes a la media f%ﬁ%i&@ﬁ[@e@&ﬁnt&?paﬁapgrm
Alcoi en el estudio demografico de la Comuniﬁ?ﬂmﬂﬁm@ﬂ@i&ﬂagcsegﬁseyon
grafia en planos y desglose: Tl

Zv Eg

Solana 1 11.919,50

Solana 2 8.764,50 \MEA

Solana 3 7.781,75 &y :

TOTAL 28.645,50 N 44,178

(*) no incluido en el &ambito del &rea de repé}tgﬁw -

(TR

Conforme al art. 2. Del anexo del Regl&nm 'fgﬁﬁds Planeamiento esta

homologacidén no identifica elementos de la}Bed Pr¥maria que pueden ser

computables a los efectos de verificar el cumbk}m@%nto de los estéandares
minimos exigibles por el citado reglamento para la red secundaria.
Delimitacidén sectorial: clasificacidn v calificacidn:

Se delimitan tres sectores de suelo wurbanizable con calificacién
residencial: global, con las siguientes superficies y delimitaciones:

Solana de Alcoi 1: Con una superficie de 23,43 Has. y cuyos lindes son:

s Al Norte: Con suelo no urbanizable de proteccién forestal y paisajistica
segin PGOU y Area de amortiguacidn Forestal del PORN Sierra de Mariola.

- Al Sur: Suelo no urbanizable y zona de proteccién de ramblas y suelo
urbano.

= Al Este: Sector Sclana de Alcoi 2, wvia pecuaria Cafiada del Collado
Zapata en medic y sueloc no urbanizable comtn, del PGOU, A&rea de
amortiguacidén Forestal del PORN.

E Al Oeste: Suelo no urbanizable de proteccidn forestal y paisajistica, de
proteccidén de acuiferos.

El sector es recorrido por la via pecuaria Collado de Zapata en suelo no

urbanizable.

Solana de Alcoi 2: Con una superficie de 24,38 Has. y cuyos lindes son:

- Al Norte: Con suelo no urbanizable de régimen general segiin PGOU &rea de
amortiguacidn forestal seglin PORN Sierra de Mariola.

- Al Sur: Suelo urbanizable y suelo urbano.

- Al Este: Sector Solana de Alcoi 3.

- Al Oeste: Sector Solana de Alcoi 1. Via pecuaria Cafiada del Collado de
Zapata.

El sector es recorrido por la via pecuaria Collado de Zapata en suelo no

urbanizable.
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Sclana de Alcoi 3: Con una superficie de 21,50 Has. y cuyos lindes son:

- Al Norte: Con suelo no urbanizable de régimen general segin PGOU, Aarea
de amortiguacidn agricola segln PORN Sierra de Mariola.

- Al Sur: Suelo urbanizable y suelo urbano.

- Al Este: Suelo no urbanizable de régimen general segin PGOU y suelo no
urbanizable de amortiguacidén forestal segin PORN Sierra de Mariola.

- Al Oeste: Sector Solana de Alcoi 2.

c) Establecimiento de &Areas de reparto vy determinacién del aprovechamiento
tipo: Aprobado provisionalmante por el
Se establece un aprovechamiento tipo para el é?ééﬁ’tad@eﬁépﬂmm de: 00446
m?/m?. et g e
(ver apdo. 4.3. de esta memoria) 21 -05- 04 #3 f\LE— 4
d) Zona de ordenacidn: S YU} W
Uso global: vivienda unifamiliar y colectiva. §$EN7 EULASECRETARKJf
Usos compatibles: terciario y Equipamientos.$$- - f; %1
= ki \Aj/
e) Condiciones de inteqracidn y conexidn: . o R
Generales: o - v
* El ambito territorial de programacién y deéxdefinicién de la Unidad de
Ejecucidn queda establecido en esta hom§logacién por el &ambito /minimo
de cada sector y red primaria afecta que abar¢a la homologacidn.
* Las conexiones de infraestructuras se realizaran conforme a las normas
municipales y concesionarios de servicios.
De Solana de Alcoi 1:
La red viaria conectard el sector con la C/Barranco del Cint con una
anchura minima de 9,5 m. frente a las piscinas municipales.
El desarrollo de los proyectos de reparcelacién incluiran la obligacién de
los urbanizadores de deslindar y acondicionar para el uso publico las vias
pecuarias que lo cruzan segun los criterios que a estos efectos establezca
la Conselleria de Territorio y Vivienda, en su trazado actual o el que
resultare en caso de solicitarse y aprobarse modificacidén de trazado.
De Solana de Alcoi 2:
o Enlazard con él1 la red primaria de la via pecuaria del sector Solana de
Alcoi 1, 6 deberd desarrcllar el enlace descrito en aquel con el sector
SUP 2.
Articulard el viario de la red secundaria con el correspondiente al
SUNP2 y PERI Sol y Camp.
El desarrollo de los proyectos de reparcelacién incluirdn la obligacién de
los urbanizadores de deslindar y acondicionar para el uso publico las vias
pecuarias que lo cruzan segun los criterios que a estos efectos establezca
la Conselleria de Territorio y Vivienda, en su trazado actual o el que
resultare en caso de solicitarse y aprobarse modificacién de trazado.
De Solana de Alcoi 3:
* Enlazard y/o ejecutard con la red viaria correspondiente a la U.E. del
sector SUNP 2 y en la del Sector Solana de Alcoi 2.
f) Condiciones mediocambientales:
Los barrancos principales de cada sector deberan gquedar libres de
edificacién; la ordenacidén pormenorizada deberid adecuar estos ambitos como
cauces-zonas verdes dentro de los espacios dotacionales que correspondan.
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Los barrancos existent:&.‘é‘\ exfzo‘el ambito
laderas vertientes a_«;-los'(__vm.tsmo manten la vegetacidén natural y su
capacidad de drenaje, poten ié%dose su £ 1én como corredores ecoldgicos,
debiendo la ordenacidn pé@ﬁgnabizada y los proyectos de urbanizacién crear
espacios abiertos arbolsddos en las margenes de los barrancos
preferentemente incofﬁof?ﬁ@% a-red primaria publica como zona verde.

“'J-’ m

o
o~

Q)

eé?[a Q;éb

Condiciones para las obras de urbanizacién vy edificacidén

¢ El trazado de calles y posicidén de la edificacién se realizarid en
relacidn con la topografia y orientacidén solar y de vientos.

o Se considerara la contaminacién luminica por la proximidad por la
Sierra de Mariola.

o Se preverd arbolade en la red viaria.

. En general las obras de urbanizacién y jardineria atenderdn al entorno
donde se ubican.

. La edificacidn en altura se situard en la zona mds baja del sector.

homologacién junto con las

Sclana de Alcoi 1:

e Debera realizar el depbésito de agua para la totalidad de 1los 3
sectores.

o Deberd realizar el puente de conexidn con C/Barranco del Cint.

Planeamiento de desarrollo:

Serd necesaria la redaccidén de un Plan Parcial para la ordenacién
pormenorizada. Si lo desarrollara un particular debe acompafiarse del
programa para el desarrollce de la actuacién integrada correspondiente, que
corresponda al menos un sector de los delimitados.

Condiciones de programacién:

Solana de Alcoi 1:

En la programacidén deberd evaluarse el coste carga de los depdsitos de
agua, sobre dimensionado de red de agua para otros sectores y puente de
conexién y la adecuacidén de las vias pecuarias a los efectos de su
repercusién en el resto de sectores. El célculo de prorrateo se realizara
por metro cuadrado de techo edificable.

Solana de Alcoi 2:

Deberéd desarrollarse cuando este urbanizado y edificado el sector 1 y la
U.E. correspondiente de enlace en el S.N.U.P.2.

Debera abonar la parte proporcional del coste de depésitoc de agua,
conducciones generales, adecuacidén vias pecuarias y puente de conexidn al
sector Solana de Alcoi 1. Estos costes se podradn repercutir a los
beneficiados en el momento de su ejecucién.

Solana de Alcoi 3:

Deberd desarrollarse cuando este urbanizada la U.E. correspondiente de
enlace en el S.N.U.P.2 y urbanizado y edificado el Sector Solana de RAlcoi
2

Deber&d abonar la parte proporciocnal del coste del depdsito de agua,
conducciones generales, adecuacidn vias pecuarias y puente de conexién al
sector Solana de Alcoi 1.

Estos costes se podrédn repercutir a los beneficiados en el momento de su
ejecucidn.
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3.3. Condiciones particulares de la zona de ordenacién para los Sectores “Solana
de Alcoi” homologados

Conforme a la homologacidén establecida el &mbito del sector Solana de Alcoi
tiene las siguientes condiciones particulares:

A) AMBITO:

Es el grafiado como tal en los correspondientes planos de clasificacién del
suelc urbanizable sefialado con la abreviatura UZ “Solana de Alcoi” con una
superficie 71,62 Has. que incluyen 2,84 Has. de red primaria.

B) USOS:

1. El uso global 0§ caracteristico de esta =zona de ordenacién es el
residencial tanto de vivienda unifamiliar como colectiva.

2. Se admiten ademds los siguientes usos compatibles con el caracteristico:

a) Terciario: comercial y recreativo en situacién b - en edificio
exclusivo aislado, en manzana completa o entre medianeras - y grado
A4S

b) Dotacional, en las clases, grados y situaciones que establezca el
plan parcial.
3. Usos incompatibles: Industrial.

C) TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION:
Serd de aplicacién la tipologia de edificacién abierta, unifamiliar o
colectiva.

D) CONDICIONANTES DE LA PARCELA:

1. En las zonas de vivienda unifamiliar se sefiala a efectos de parcelaciédn
vy reparcelaciédn una superficie minima de 400 m? con un frente minimo de
15 m.

Se permitirdn 2 viviendas pareadas por parcela de 600 m’s. en estas
zZonas.

2. En las zonas de vivienda colectiva, en altura a los efectos sefialados
en el punto anterior se considerard como superficie minima de parcela
2.500 m* con un frente minimo de 20 m., y para adosadas, a iguales
efectos pa parcela minima tendrd una superficie de 1.200 m? y un frente
de 20 m.

E) CONDICIONANTES DE OCUPACION DE LA PARCELA:

1. En las zonas de vivienda unifamiliar, asociada y adosada, el indice de
ocupacién serd del 45 % con los retranqueos obligatorios que fije el
Plan Parcial.

2. En las zonas de vivienda colectiva, el indice de ocupacién serid del 35
% con los retranqueos obligatorios que fije ﬁ&r&gé&bﬁFﬁﬁﬁﬁgﬁahnenteporel

3. En otras zonas de ordenacién el indice de ocaaftaffieMOrPleAo quR fiippel
Plan Parcial. o[ O U

i
F) DENSIDAD: 21-05-04 /31 -o/ﬁL 04

¥

La densidad de viviendas sera de:

- Solana de Alcoi 1....: 33,5 viv/Ha. ACOY, @ e 4| —

- Solana de Alcoi 2....: 24,0 viv/Ha. EL/LA SECRETARIO /A

. Solana de Alcoi 3....: 23,5 viv/Ha. \NEN7

con una media de 26,2 viv/ha. sobre toﬁb el é%éito sectorial \\f /de 26,2

viv/Ha. sobre el &rea de reparto.

== = -u 5]
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Al mencs un 6 % de la superficie edificable se destinard a uso
terciario. La superficie terciaria no podrd ser superior al 20 %.

CONDICIONES DE VOLUMEN Y EDIFICABILIDAD:

La edificabilidad maxima para la superficie bruta del sector no incluye
la edificabilidad correspondiente a los equipamientos pablicos.

Se tendridn en cuenta todas las plantas construidas sobre rasante. El
planeamiento parcial deberd analizar el computo de semisdtanos y otros
de forma adecuada a la topografia existente.

Del nimero de viviendas total del sector se destinard al menos el 25 %
a unifamiliar aislada o pareada.

La altura méxima en la zona de edificacién residencial serid de 3
plantas. Sobre esta altura podrd sobresalir dnicamente los planos de
cubierta con una pendiente igual o inferior a 45° sexagesimales, sin que
en ningin punto sobrepasen los 3,5 m. de la cara del forjado de la
Gltima planta.

Se permite un 15 % del suelo neto destinado a residencial con una
altura méxima segin P.G.0.U., en las zonas de menor cota topografica de
cada sector.

La superficie méxima edificable serd la correspondiente al indice de
edificabilidad sobre la superficie del sector:

- Solana de Alcoi 1 - ieb = 0,469 m?*/m*: (109.913,14 m’t)

- Solana de Alcoi 2 - ieb = 0,462 m’/m*: (112.661,33 m’t)

- Solana de Alcoi 3 - ieb = 0,462 m’/m’: ( 99.337,68 m’t)

CESIONES DE LA RED SECUNDARIA:

- Segin anexo del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana.

- La red wviaria enlazard y conectard los sectores. El sector 3
enlazard, y ejecutara sino existiera, su red viaria con la red
primaria del sector 2 y de los sectores SNUP 2.

- El equipamiento de la red secundaria en el sector 3 se ubicard en

prolongacidén con el equipamiento de la red primaria existente en el
sector.

OTRAS CONDICIONES:

En la programacién de los sectores deberid establecerse la reforestacién
de &reas colindantes al sector.

Los urbanizadores tendran la obligacidén de reforestacién con especies
autdctonas caracteristicas del Parque Natural en las Areas forestales de
proteccién en el drea de amortiguacidén del Parque Natural.

Aprobado provisionalmente por el

é\yuntamiento Pleno en sesion
e

-
-
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4. JUSTIFICACION: MEMORIA JUSTIFICATIVA

El municipic de Alcoy posee unas singulares y especificas determinaciones
medioambientales, con un notorio patrimonio paisajistico y forestal gque han
merecido especial proteccién, siendo uno de los pocos municipios del estado
espafiol que tiene en su término municipal dos parques naturales.

En cuanto a la justificacidén de la Homologacidn, deben resefiarse, tal y como
consta en el cuadro adjunto de estudio poblacicnal desde el afio 1900, que el
municipio de Alcoy en la actualidad ha conseguido frenar el notorio descenso
poblacional verificado en la década de los 70 y 80, con un mantenimiento de
poblacién de derecho superior a los 60.000 habitantes y con una ligera tendencia
a un crecimiento precisamente en suelo residencial de segunda residencia como el
gque plantea mayoritariamente la Homologacidn.

De la observacidén de las cifras de la poblacién histérica de Alcoy de las que se
dispeone, se desprende que la situacién demogré&fica ha ido evolucionande de forma
muy relacionada con el desarrollo de la industria textil, y con sus diversas
coyunturas y sus formas de produccidén. Las épocas de fuertes incrementos
obedecian a la inmigracidén comarcal primero y més tarde procedente de A&areas
geograficas més distantes.

Si pasamos a analizar las épocas méds recientes, se puede observar un brusco
descenso en la década de los afics 40 y un crecimiento de la poblacidén en las
décadas siguientes. A partir de los anos 70, se vuelve a invertir la tendencia.

EVOLUCION DE LA POBLACION DE HECHO EVOLUCION DE LA POBLACION DE DERECHO
ANO Poblacién de Hecho (HABITANTES) ANO Poblacién de hecho
(HABITANTES)
1.900 32.053 1.985 66.958
1.910 33.896 1.986 66.244
1.920 36.463 1.987 66.312
1.930 38.379 1.988 66.074
1.940 45.792 1.989 65.267
1.950 43.880 1.990 65.082
1.960 51.096 1.991 65.514
1.965 55.994 1.992 65.431
1.970 61.371 1.993 64.820
1.975 60.336 1.994 64.291
1.981 65.908 1.995 63.979
1.986 65.435 1.996 60.921
1.991 65.514 1.998 60.476
1.992 65.431 2.000 61.166
1.993 64.820 L
1.994 64,291 Aprobadq provisionalmente pm'_el
Ayuntamiento Plenc en sesion
1.995 63.979
1.9%96 60.921

-~ g
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Significar igualmente el cumplimiento en fechas muy recientes del conjunto Qe
unidades de ejecucidn previstas en el Plan General de 1.989, con un total de 813
viviendas ejecutadas y cerca de 1.100 de inminente ejecucién, al haberse
presentado los instrumentos urbanisticos de ordenacidén y gestidén con la fnica
excepcién del Suelo Urbanizable Programado 3 Residencial con 590 viviendas
previstas que vienen a integrar en la actualidad la dnica bolsa no programada y
ejecutada del Plan, siendo el Ayuntamiento de Alcoy el mayor propietario en el

Sector 3 lo que permitird su ejecucidén totalmente controlada como titular de los
terrenos.

RELACION DE VIVIENDAS EJECUTADAS Y EN PROYECTO CONTEMPLADAS EN EL PGOU DE ALCOY

& 2 VIVIENDAS PREVISTAS
N DESCRIPCION Y/0 EJECTUADAS
1 Modif%cacién Puntual PGOU, terrenos recayentes en la 20 PREVISTAS
C/Perlt (La Vaguada)
629 PREVISTAS
2 |Homologacidén de cuatro sectores en LLometes 243 ejecutadas
200 en ejecucidn
3|UA-13 CAM 188 PREVISTAS
4 |Inmuebles El Serpis (C/0liver) 267 PREVISTAS
5| PRI RENFE 106 PREVISTAS
6| Gonzalo Barrachina 57 PREVISTAS
7 |Est. de Detalle: Virgen del Pilar-la Riba 16 EJECUTADAS
8 |C/Azorin: en UA-9 24 EJECUTADAS
9 EStf de petalle: Oliver, M. Rodriguez, Pintor Laporta, 68 EJECUTADAS
Benifallim
10 [Est. De Detalle: Pintor Lacerta, Cami Vell de Batoy 33 EJECUTADAS
11 |Balmes Viaducto, Isabel la CatdlicaApsskddddeovigiedslmentd nore| 13 EJECTUADAS
12 | Perd-1a salle Ayuntamiento Pleno en fesidn 57 EJECUTADAS
13|c/valencia R — 74 EJECUTADAS
14 [ Font Dolca T TR TR ™ 67 EJECUTADAS
15| Padre Poveda (Excluido Ua-13) 205047 31~-35754 26 EJECUTADAS
16 |Est. de Detalle: Avda. Andalucia /ﬂ 51 EJECUTADAS
17 |Est. De Detalle: C/Santa Lucia AV memmmrrenenes I8 T R 30 EJECUTADAS
18 |Est. De Detalle: El Cami (VANCOVAIjr = °-F ﬁt/R?J'U"“ 11 _EJECUTADAS
19| sup-3 » @ / 590 PREVISTAS

el 1/
e W

4.1. Tramitacidon de la homologacigh /'
Conforme a la instruccién 126 Ya Qﬁmologacién se tramita con independencia
y antelacién a otros insﬁrumaﬁﬁos de planeamiento, por lo que el
procedimiento a seguir es el exigible para una modificacién del Plan
General.

No obstante y alin teniendo en cuenta la consideracidn anterior, unos de los
Planes Parciales que desarrolla uno de los sectores delimitados por la
Homologacidén, se tramita conjuntamente, tal y como prevé la citada
instruccién 1/96 en el punto 10 del apartado II y en el punto 1 del
apartado IIT.

Al modificar el Plan Parcial el planeamiento general, al no estar
homologado el sector, el Plan Parcial serd aprobacién autondémica, si se
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Aprobado provisionalmente paor el

tramita hasta la aprobacién definitiva s;multmgm P p%oaggob‘ajg,qfﬁn
definitiva municipal si se espera a la apmacidn...definiti A...la

aprobacién de la homologacién. ]

210504431~

4.2, Justificacidédn del art. 55 LRAU

[ -0
El articulo 55 LRAU dice: EL/LA SECRETARIC

\&\E i o
55, Revisiones y modificaciones de los Planes. -i‘ El q;mblo o sus

8

determinaciones en los Planes y Programas exige cugpl%f &1 @};mo procedimi
previsto para su aprobacidén. Se exceptuan de< esEa regilla las modificaciones
autorizadas conforme a los articulos 12.E) o 54 Qe est Lef_y las que se produzcan
por aplicacidn del articulo 20 de la Ley del Suegg Nb urbaﬂlzable 4/1992, asi como
las que el propio Plan permita efectuar medlante'Estudqude Detalle de aprobacidn
municipal. “Prig BF

2. Las determinaciones «cuyo objeto sea realizable mediante wuna o varias
Declaraciones de Interés Comunitario de las reguladas en la Ley del Suelc No
Urbanizable, se aprobardn conforme a ésta, evitando establecerlas mediante modifica-
ciones parciales de los Planes.

3. Toda alteracidn de 1la ordenacién establecida por un Plan gue aumente el
aprovechamiento lucrativo privado de algun terreno o desafecte el suelec del destineo
publico deberd contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la pro-
porcién y calidad de las dotaciones piiblicas previstas respecto al aprovechamiento,
sin aumentar éste en detrimento de la mejor realizacién posible de los estdndares
legales de calidad de la ordenacidn.

4. La modificacidn del Plan gque conlleve diferente calificacién o uso urbanistico de
las zonas verdes o espacios libres anteriormente previstos, requiere previo informe
favorable del Consejo Superior de Urbanismo.

5. Las modificaciones de Plan que clasifiquen como suelo urbano o urbanizable el que
previamente fuera no urbanizable deben cumplir lc dispuesto en los nimeros 1 y 3 de
este mismo articulo y garantizar rigurosamente, con medidas andlogas a las previstas
en el articulo 30.2, la especial participacidn ptblica en las plusvalias que
generen.

6. La modificacidén de planeamiento que venga a legalizar actuaciones urbanisticas
irregulares exige previo informe favorable del Consejo Superior de Urbanismo y que
la nueva ordenacidn satisfaga los principios rectores de la actividad urbanistica,
asi como los estdndares legales de calidad de la ordenacidn.

7. Los Planes calificardn como suelo dotacional las parcelas cuyo destino efectivo
precedente haya sido el uso docente o sanitario, salvo que, previo informe de la
Conselleria competente por razén de la materia, se justifique que es innecesario
destinar el suelo a dichos fines, en cuyo caso se destinard a otros usos piiblicos o
de interés social.

En base a ello la homologacién presente debe garantizar la especial
participacidén piublica en las plusvalias gue generen.
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Asi el art. 30.2. LRAU dice en base a lo antedicho.
"2. El adjudicatario puede
patrimonio municipal de suelo,
recurso anterior,

obligarse completamente efectuar aportaciones al
a realizar obras distintas a las mencionadas en el
a afectar fincas a la constitucién con fines zonales * superando
las exigencias del Plan General o Especial # o a respetar precios mdximo de venta de

sus solares”.

Por tanto y en cumplimiento del Art. 55.5 de la LRAU y considerando que en
la presente homologacién se prevé aumento de edificabilidad y un cambio de
clasificacidn del suelo se propone la aportacién de suelo clasificado como
suelo no urbanizable de proteccién forestal y paisajistica en continuacidn
con la red primaria de zona verde prevista en esta homologacién que se
concretard en el programa para el desarrollo de la actuacidén integrada de
cada sector Solana que se tramite. La citada aportacién de suelo dotarid al
entorno y en general al municipio de una gran zona verde, que proporcionara
no sblo un elemento de gran wvalor paisajistico y ecolégico,
una considerable proteccién a los montes colindantes.

sino también

4.3. Justificacién aprovechamientos

viv/ha nombre ambito sector rp zv IEB AT SUP EDIF
33,5 solanal 248.275,890 234.356,390 11.919,500 0,469 0,446 109.913,147
24,0 solana2 252,620,200 243.855,700 8.764,500 0,462 0,446 112.661,333
23,5 solana3* 222.798,380 215.016,630 7.781,750 0,462 0,446 99,337,683
26,2 total 721.694,470 693.228,720 28.465,750 0,464 0,446 321.912,163
# El &mbito tiene una superficie de 259.047 m?! de los que han descontado
36.248,62 m® correspondientes al equipamiento

afectados de su destino,

(art. 64.3.

LRAU) .

4.4, Resumen de superficies

nombre ambito sector rp %
solanai 246.275,890 234,356,390 11.919,500 4,840
solana2 252.620,200 243,855,700 8.764,500 3,469
solana3 222.798,380 215.016,630 7.781,750 3,493
total 721.694,470 693.228,720 28.465,750 3,044
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DILIGENCIA para hacer constar que por resolucion del Conseller
e los Sectores S-2 y S-3.

JERRITORIAL DE URBANISMO

GENERALITAT VALENCIANA
CONSELLERIA DE TERRITORI | HABITATGE
de Territorio y Vivienda de 17 de enero de 20085, fue aprobada
definitivamente la Homologacion del Sector S-1 de La Solana de

LA SECRETARIA DE LA COMISI

Alcoi y suspendida la tramita
Fdo. Esther Valls Parres
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GENERALITAT VALENCIANA
CONSELLERIA DE TERRITORI | HABITATGE
DILIGEI_\IC!A para hacer constar que por resolucion del Conseller
de T_elFFIIOTIO y Vivienda de 17 de enero de 2005, fue aprobada
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