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1.1. -PROMOTOR

; \COYJG
. Seredacta |a presente homologacion de 2 Sectores en Partida F£\|que

Excmo. Ayuntamiento de Alcoy.

1.2. -OBJETO DEL ENCARGO

La Homologacién tiene por objeto establecer o expresar las determinaciones que integran la
ordenacion estructural, definiendo en este caso, especialmente el cambio de calificacion del
suelo no urbanizable del la zona delimitado en el P.G.0.U de Alcoy, por lo que se trata de
una Homologacioén modificativa. Delimitada la zona se propone la creacion de 2 sectores.
Uno de caracter Industrial de gran superficie y otro de caracter Residencial. De esta manera
se podran aplicar los estandares de cesiones en planes parciales por separado. Por un lado
para el industrial de gran superficie, y por otro se le aplicaran los estandares para planes
parciales residenciales. .

Asi pues el proceso seria el siguiente: Establecer una zona a Homologar, constituida a su
vez por 2 sectores de planeamiento parcial. Es decir redactar 2 Planes Parciales, uno de
caracter industrial y otro de caracter residencial. A su vez cada Plan Parcial llevara una
unica Unidad de Ejecucién sobre la que se redactara un tinico Programa de Desarrollo de

Actividad Integrada.
1.3 -EQUIPO REDACTOR

Equipo redactor formado por los arquitectos Cheluca Sala Palau y Mauro Matarredona,
asesorados por los abogados urbanistas del Excmo. Ayuntamiento de Alcoy, dirigidos por

Enrique Garcia Tuset.

1.4. -ACTUACIONES PREVIAS

Previamente a la redaccion del presente documento se efectud por parte del Ayuntamiento
el tramite de CONCIERTO PREVIO ante la comision Territorial de Urbanismo de Alicante,
habiéndose evacuado el tramite de concierto previo con fecha 31 de Enero de 2001, y con
n® de Expediente 25/01. Asi mismo se solicitaron informes ante la conselleria de Medio
Ambiente, el primero de ellos con referencia 060/00-CON, en relacion con la situacion del
PORN de Mariola y fecha de 4/08/00; y el segundo con referencia 20/02-CON en relacion
con la propuesta de nuevo trazado de las lineas eléctricas de Alta tension que discurren por
la zona, se emitié por parte de dicha conselleria informe favorable a la propuesta de desvio
con fecha 7 de Marzo de 2001, siempre y cuando se valorase el impacto ambiental de |la
propuesta de desvio en el correspondiente Estudio de Impacto Ambiental ha presentar,
aspecto que se ha tenido en cuenta.
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2.1.-TERRITORIAL

El ambito territorial de la presente Homologacion esta constituido poAl@y8ectores-de-Suele----------------
No Urbanizable, delimitados siguiendo los criterios definidos en el Art. 20 deEf:ML?EquEdE’?R'O”@
Reglamento de Planeamiento. Los terrenos que comprenden ambos .sectores estan 1
situados en el término municipal de Alcoy, al Oeste del casco urbano, 'cr;;’\‘una superficiey\}i/

aproximada de 97.538 m2, i

Los limites propuestos, que han sido fijados atendiendo a las determinaciones marcadas en
el Art. 20 de LRAU, seran los siguientes:

o Norte: Vial de caracter Estructural de nueva creacién y zonas verdes integradas en
la red primaria.

e Sur: Carretera comarcal C-3313.

o Este: Suelo Urbano existente.

o Qeste: Vial de caracter Estructural de nueva creacion.

El suelo, objeto de esta reclasificacion urbanistica, esta situado al Norte de la carretera de
Bareres. Linda al Este con el grupo de viviendas el Castellar y el Instituto de FP, al Oeste y
Norte con terrenos de Inmuebles El Serpis S.L., y al Sur con la carretera de Baneres. Estan

Calificados en el vigente P.G.0.U. de 1.989 de Alcoy como Suelo No Urbanizable.

El Terreno presenta un desnivel medio del 10% en sentido Norte-Sur, desde la cota
aproximada de +635 m hasta la cota +665 m, la mas elevada del terreno. La pendiente en
sentido Este-Oeste es mas suave, con una media del 5%, desde la cota +660 m hasta la

cota +626 m, que es la mas baja.

2.2.- ENFOQUE
En esta Homologacion se pretende:

e Modificar la Calificacién del suelo establecida en el vigente PGOU de Alcoy,
calificando como urbanizable suelos no urbanizables, para realizar con
posterioridad una Actuacion Integrada compatible con la estructura
urbanistica del mencionado PGOU de acuerdo con el Art.83 del Reglamento
de planeamiento de la Generalitat Valenciana y la Instruccion de
Planeamiento 1/1996 de 23 de Enero sobre Homologacion de los Planes de
Urbanismo.

s Por otra parte definir las reservas de suelo que integren la Red Primaria o
Estructural (Art.17 LRAU) que definiran la sectorizacién propuesta, y sefalar
las directrices definitorias de ordenacién. Con este fin se pretende separar

los contenidos del Planeamiento vigente en 2 niveles diferenciados:
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se ampliaran con nuevas reservas de suelo que se prevean para eﬁte sector, asi como = |

L A Rtk St Al A
las condiciones particulares que sefialan el PGOU para este tipo de suelg:(Arh S/} RGUBAR! p !

sera objeto de modificacion en esta Homologacion.

B) Determinaciones con caracter de Ordenacién Pormenorizada (Art:18” LRAU), que
estara integrada por las alineaciones, volimenes y alturas, que sean objeto de desarrollo

parcial, condiciones generales de edificacion y usos establecidos en los Planes Parciales

redactados al efecto.

2.3. -DETERMINACIONES ACTUALES DEL PGOU EN EL. AMBITO DE LA HOMOLOGACION.
El ambito a homologar pertenece a la clasificacion de suelo no urbanizable en el vigente
Plan General de Ordenacién Urbana.

Las determinaciones para el suelo no urbanizable se establecen en los capitulos 2 y 3 del
Titulo 9 del PGOU, en concreto para la categoria de suelo no urbanizable de la zona, esta
regulado en los Arts. 573 y 574.

Los sectores propuestos en la Homologacion, pertenecen segin se ha sefalado
anteriormente a la categoria de S.N.U. de Proteccion de Bordes Urbanos, descrita en el
Capitulo 3, Art. 574 del PGOU de Alcoy, y como quiera que una de las determinaciones de
la Homologacion es la definicién de la ordenacion estructural, en concreto la ordenacion del
Suelo No Urbanizable (Art.17.1.D de la LRAU), en el ambito del sector a homologar se
modificaran las condiciones particulares vigentes, pasando a adoptarse las condiciones
particulares que se detallan en las fichas de planeamiento incluidas en este documento de
Homologacion asi como con mayor detalle en las ordenanzas de cada uno de los 2 Planes
Parciales que se acompanan y que constituyen la ordenacion pormenorizada de todo el
ambito de la Homologacion.

La aplicacion del PGOU vigente se entendera siempre que no entre en contradiccion con la
LRAU y el RPCV y la legislacién vigente, en general y las definiciones se entenderan al
amparo de las realizadas en el Reglamento de Zonas”.

2.4. -DETERMINACIONES DEL PORN SIERRA DE MARIOLA.

El Plan de Ordenacion de Recursos Naturales Sierra de Mariola, establece sobre el ambito

de actuacion las siguientes unidades y sub-unidades de zonificacion.

B. Areas de Amortiguacion
B2. Areas Agricolas
B5. Areas urbanas (*)

(*) Estas areas se refieren a suelos urbanos: urbanizables segln el vigente PGOU de Alcoy.
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El Art. 58.3 dice: "La clasificacion de nuevo suelo urbanizable ¢ urbano en el ambito del

PORN s6lo podré realizarse en la Areas Agricolas, siquiendo los tramites previstos en la

legislacion urbanistica v previo informe favorable de la administracion competente en

espacios naturales protegidos”.

Los usos permisibles y no permitidos en el Area Agricola se especificapr8p £l Apaxestiiente por el
PORN y son: Ayuntamiento Pleno en sesion
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USOS PERMISIBLES o Z .......

EL/LA SECHETrRlO;’

Ademas de los comunes a todas las unidades de zonificacidn, son permisibles en las Areas |

\

-Obras fransversales en cauces y barrancos para la prevencion de pos:bles avemdas ‘
|
N f

* : !

WNEN Py
Agricolas los siquientes: .

producidas durante episodios de lluvias torrenciales (articulo 11).
-Eliminacion de bancales y sus margenes (articulo 19.1) 2.
-Roturacién de terrenos con vegetacion silvestre para establecimiento de nuevas édreas de
cultivo (articulo 35.2) |

-Actividad ganadera extensiva con las limitaciones establecidas en el articulo 39.

-Industrias, en aquellos municipios cuyo planeamiento urbanistico no prevea suelo urbano o

urbanizable apto para ubicarlas (articulo 50.1)

-Actividad comercial desarrollada en instalaciones turisticas, recreativas y de alojamiento o
restauracion que cumplan lo dispuesto en los articulos 55 y 56 (articulo 51.2)
-Competiciones deportivas de vehiculos con o sin motor sobre circuitos autorizados al efecto
(articulo 52.3)

-Edificaciones de nueva planta dedicadas a actividades turisticas, recreativas, deportivas y
de ocio y esparcimiento, con los requisitos y limitaciones establecidos en el articulo 55.
-Instalacién de equipamiento para zonas recreativas y de acampada (articulo 55.5)
-Establecimientos de alojamiento y restauracion mediante rehabilitacion de construcciones
tradicionales (masos) en las condiciones establecidas en el articulo 56.1

-Construcciones de nueva planta destinadas a alojamiento y restauracion en las condiciones
establecidas en el articulo 56.2

-Rehabilitacion o reconstruccion de las construcciones tradicionales (masos) con un
incremento méximo del volumen edificado del 251, con las condiciones y requisitos
establecidos en el articulo 56.1 (articulo 59.3)

-Construccion de viviendas aisladas ligada a las practicas agrarias, en las condiciones
establecidas en el articulo 59 apartados 4 y 8.

-Construccion de almacenes e instalaciones destinados a la explotacion agricola y ganadera
extensiva, en las condiciones establecidas en el articulo 59 apartados 5 y 8.

-Granjas cinegéticas y de ganaderia intensiva en las condiciones establecidas en el articulo
59 apartados 5 y 8.
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-Edificacion de nueva planta de centros de ensefnanza y culturales ligados al medio (art. 60) | '
-Centros de ensenanza y culturales ligados al medio mediante restauracion y rehabilitacién
de construcciones tradicionales (masos) con los requisitos y limitaciones estaélbmdos en K f;'
articulos 56.1 y 60. b i = '
-Ampliacién o modificacion del trazado, asfaltado, y construccion de nuegva ;‘J(é"‘nra de viales ,
(articulo 63, apartados 2 y 3), siempre que no se generan pendientes mayores al 7% e /*
suelos blandos o 15% en suelos duros (articulo 19.5) _

-Conslruccion de presas o diques con la finalidad de embalsar o desviar agua o en

actuaciones de restauracion hidrolégico-forestal (articulo 70)

USOS NO PERMITIDOS

Los comunes a todas las unidades de zonificacion.

Todo el ambito de la presente homologacion se halla en la zona de amortiguacion agricola 'y

por tanto a tenor de lo anterior, es posible su clasificacion urbanistica como suelo urbano. El

limite Norte de la homologacion se ha hecho coincidir con el limite del area de

amortiguacion forestal del PORN, que representa |a frontera de suelo reclasificable segin

se aprecia en los planos correspondientes.
MEDIDAS CORRECTORAS A ADOPTAR POR APLICACION DE LAD.LA.:

e Se procederd a la canalizacion subterranea de la linea eléctrica aérea que en la
actualidad cruza el sector en el ambito del mismo, en un plazo no superior a cinco anos.

e Se protegeran frente a incendios las areas forestales situadas en el margen Norte del
Sector mediante la realizacion de las siguientes obras de prevencion de incendios
forestales:

1. Mantenimiento de una franja perimetral de 25 metros de ancho
permanentemente libre de vegetacion arbustiva y subarbustiva, en la
que la vegetacion arbodrea restante no supere el 10% de la superficie
en fraccion de cabida cubierta manteniéndose ésta podada hasta 1/3
de su altura, con eliminacion de tangencial en sus copas.

2. Mantener el terreno de las parcefas no edificadas libre de vegetacion
arbustiva y subarbustiva de acuerdo con las caracteristicas
anteriores.

3. La red viaria debe estar disefiada para asegurar tanto su utilizacion
por vehiculos de extincion de incendios forestales, como para posible
circuito de evacuacion en caso de emergencia.

4. Estaran sefializadas todos los viales sin salida, aquellos con un
ancho menor de 3 metros y de galibo inferior a 3,5 metros.

5. Se debera disponer de hidrantes que abarquen la zona urbanizada
con una distancia minima de 200 metros, modelo racor Barcelona,
con una capacidad de 1000 Litros/minuto y una presién de 1 Kg/cm2
sin energia eléctrica.

e El promotor del proyecto garantizara la disponibilidad de uso, en el entorno del drea de
contacto entre la zona urbana y el terreno forestal de un deposito de agua que posea
una capacidad minima de 200 metros ctbicos, sea accesible para helicépteros, con una
superficie minima practicable de 2,2 metros y un area de seguridad sin obstaculos de
mas de 3 metros de altura, en un radio minimo de 30,5 metros. Este deposito tendra
caracter preferente de uso para los servicios de emergencia de prevencion y extincion
de incendios forestales.

6
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3.1. ~FUNDAMENTACION Y JUSTIFICACION GLOBAL

()

Esta Homologacion se desarrolla por el imperativo establecido en la diqus]éfﬁn transitoria | /

segunda de la ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, siguiendo_}iéi gfﬁtgadimiento L;’l
previsto en la Instruccion de Planeamiento 1/96 sobre homologacion dépjanes de |
urbanismo a la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica (Orden de 29-3-96'-d§:_£'.Co.nseIIer
de Obras Publicas Urbanismo y Transportes -DOGV 22-4-96). C : : :
Atendiendo a lo especificado en el Art.2 del la Ley 4/92 de Suelo No Urbanizable, nos
encontramos ante una modificacion reclasificatoria del Suelo No Urbanizable, y dicha
modificacion tiene que estar suficientemente motivada. Efectivamente, la necesidad de la
reclasificacion del sector propuesto, se enmarca dentro de un conjunto de circunstancias
que hacen que sea este suelo y no otro el indicado para la reclasificacion.

A lo largo del ano 1.999, Ayuntamiento de Alcoy y Candido Miré S.A., trataron de encontrar
solucién a la falta de espacio fisico que presentan las actuales instalaciones de esta
empresa dedicada a la elaboracion de aceitunas envasadas (“Aceitunas el Serpis”, entre
otras), en la calle Oliver de la ciudad de Alcoy.

Tras estudiar las necesidades de suelo de la empresa y la disponibilidad de suelos
industriales en el Termino Municipal de Alcoy, se llegé a la conclusién de que en ninguno
de los tres poligonos industriales existentes hay suelo suficiente para la ubicacion de las
instalaciones necesarias para Candido Miré S.A. Dos de los poligonos industriales, “Cotes
Baixes”y “La Beniata”, estan practicamente colmatados, no existiendo ninguna parcela libre.
En cuanto al tercero, que esta en fase de urbanizacion, las parcelas que quedan sin vender

aisladamente no rednen la superficie demandada por esta empresa.

Las actuales instalaciones de la empresa Candido Miré S.A. poseen una superficie de 4.500
m?, siendo sus necesidades de crecimiento de 40.000 m?, del orden de 10 veces mas el
espacio que ahora ocupan. Esto es debido a que esta industria emplea gran parte del suelo
en espacios de carga y descarga, asi como en almacenamiento de materia prima e

instalaciones de depuracion de aguas.

Finalmente se encontré como idéneo un suelo, que aunque era no urbanizable, reunia las
condiciones para su posible reclasificacién y al mismo tiempo también servia a la citada
empresa para su expansion.

Dada la existencia de un grupo de viviendas y un instituto de FP lindando con el
mencionado suelo, era necesario crear en la ordenacién una zona residencial y de
equipamientos para completar la estrategia de crecimiento residencial prevista por el
Ayuntamiento en el barrio de Batoy. Por otra parte para las cesiones de zonas verdes
necesarias encontramos 2 zonas en principio favorables una junto al actual instituto de FP

como pulmén para el mismo pues carece por completo en su ubicacion actual de cualquier

7



HOMOLOGACION MODIFICATIVA "EL CASTELLAR" DEL PGOU DE ALCOY

zona verde, y otras 2 zonas en el limite norte de ambos sectores, para completar la
ordenacion de las areas de amortiguacion agricola del PORN, que por su cercania al area
forestal, vendria bien la existencia de esas zonas verdes como zona intermedia con las

zonas edificables situadas mas al sur.

Aprobado provisionalmente por el

3.2. -ORDENACION ESTRUCTURAL
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a) Dela Red primaria :

T i

EL/LA SECRETARIO.L{D\!‘

o Viaria: Vial perimetral con Caracter Estructural y con una superficie de

(5.077,24 m? del sector industrial + 1.940,84 m® del sector'residencial) que,|

partiendo del final del que ya existe de acceso a las vivieridas\"El_Castellar" \,fk

Depésito de agua de Batoy, recorre la parte alta de los Terrenos, siendo en’r
parte su limite, y confluye de nuevo con la carretera de Bafieres C-3313, limite
inferior de la ordenacion que nos atafe (ver plano n® 4; Descripcidn de la red

primaria o estructural).

Es una via publica que presta servicio y comunicacion reciproca entre las
dotaciones, tanto las existentes como las proyectadas, integrando una red
unitaria, como regula Art. 17.2 LRAU.

o Zona verde: Se establecen 2 areas de zona verde en la red primaria, de
superficies: 4.771,22 m? la zona verde perteneciente al sector residencial y
14.892,47 m® la perteneciente al sector industrial, limitrofes con el drea de
amortiguacion Forestal del PORN de Mariola, que segln el Art.10 del PORN:
“...constituyen (estas areas forestales) corredores forestales de contacto de la
Sierra de Mariola con los espacios naturales circundantes.”

Por tanto la creacién de estas zonas verdes (JL) con caracter de Red Primaria

garantiza la existencia de unas zonas de vegetacidn que actuardn como

colchén entre el suelo residencial, dotacional e industrial y las areas forestales

nombradas anteriormente,

Conforme al Art.2 del Anexo del Reglamento de Planeamiento y la circular de 15 de
Marzo de 2.000 del Director General de Urbanismo y Ordenacién Territorial, esta
homologacion ha identificado los elementos de la Red Primaria que pueden ser
computables a los efectos de verificar el cumplimiento de los estandares minimos
exigibles por el citado reglamento para la red secundaria. Asi mismo para el techo
edificable del sector computaran los terrenos incluidos en su ambito, que incluye los
elementos de la red primaria que se han identificado y que coinciden con los

computables para la red secundaria.
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b) Delimitacion sectorial: clasificacion y calificacion: Aprobado provisionalmenta MMI
Ayuntamiento Pleno en s2:0n

4
Se delimitan dos sectores de suelo urbanizable con la siguiente calificacic’:j\n 0104 /04 -

Uno residencial y otro industrial, y con las siguientes superficies y delimitaciones:

Sector Residencial: Con una superficie de 37.238,05 m?, y cuyos lindes son:

02- 04

[T P /
ELILA SECRETARI® /A
{f

.

» Al Norte: Con suelo no urbanizable de proteccion forestal y paisajistica segin
PGOU y area de amortiguacion Forestal del PORN Sierra de Mario[a'ﬁl . |

e Al Este: suelo urbano residencial e Instituto de FP.

e Al Oeste: Sector Industrial incluido en esta homologacion.

e Al Sur: suelo urbanoy carretera C-3313. Nl \ ,

X/

f

|

Sector Industrial: Con una superficie de 60.299,82 m®, y cuyos lindes son:

e Al Norte: Con suelo no urbanizable de proteccion forestal y paisajistica segun
PGOU y area de amortiguacion Forestal del PORN Sierra de Mariola.

o Al Sur: suelo urbano y carretera C-3313.

o Al Este: Sector Residencial incluido en esta homologacion.

e Al Oeste: suelo no urbanizable.

c) Establecimiento de areas de reparto y determinacion del aprovechamiento tipo:

Se establecen aprovechamientos tipo para cada sector.

Para cada sector el area de reparto coincidira con la superficie computable del sector, ya
que la red primaria esta incluida en cada sector.

(ver fichas de cada sector).

d) Zona de ordenacion:
Existen dos usos globales, uno para cada sector:
Residencial de vivienda colectiva e Industrial aislado,

y como Usos compatibles: terciario y equipamientos.

e) Condiciones de integracion y conexion:

Generales:

.El ambito territorial de programacion y de definicién de la Unidad de Ejecucion queda
establecido en esta homologacion por el ambito minimo de cada sector y red primaria
afecta, que abarca la homologacion.

.Las conexiones de infraestructuras se realizaran conforme a las normas municipales y
concesionarios de servicios, reflejandose éstas en los planos del anteproyecto de

urbanizacion que se acompana con esta homologacion.
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Condiciones de conexion con cada una de las infraestructuras: e

- CONEXION VIARIA: La conexion viaria con la ciudad se realizara a tgalésQdel G4al/ 0 4 -02- 04

existente de acceso a las viviendas del “Castellar” e Instituto de FP. yla través de la A
i1 AL A ——— e Tam—
EL/LA SECRETARIQ.IA

| {
|

- RED DE SANEAMIENTO: Se conducira la nueva Red de Saneamiento a trav\e::st:de Io§ f“/

viales de conexion con el resto de la ciudad. Las condiciones de conexién a este serviciq

comarcal C-3313.

| ¥

seran las indicadas por los Servicios Técnicos Municipales.

- RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE: Existe conduccion de agua pd’fable,'
con suficiente caudal y presion, en la zona para abastecer el area prevista. Las condiciones

de conexion vendran fijadas por los Servicios Técnicos Municipales.

- RESTO DE LOS SERVICIOS URBANISTICOS: Las condiciones de conexién vendran
fijadas por las companiias suministradoras.

Para la ejecucion de estos servicios se seguira lo dispuesto en el Titulo 5, capitulo 5

{Normas para las redes de infraestructuras) del PGOU de Alcoy.

f) Condiciones medioambientales:

Se respetaran los cauces naturales que provienen de la zona Norte de ambos sectores, y se
trataran las zonas verdes pertenecientes a la red primaria de manera que no se alteren las
condiciones de vegetacion y topografia actuales.

g) Condiciones para las obras de urbanizacion edificacion:

El trazado de calles y posicion de la edificacion se realizara en relacion con la topografia y
orientacion solar y de vientos.

.Se considerara la contaminacion luminica por la proximidad por la Sierra de Mariola.

.Se prevera arbolado en la red viaria.

.Las obras de urbanizacion y jardineria atenderan al entorno donde se ubican.

.La edificacion en altura se situara en la zona mas baja del sector.

h) Planeamiento de desarrollo:
Se han redactado dos Planes Parciales uno para cada sector, que definen la ordenacion
pormenorizada. Se acompaia Programa para el desarrollo de la Actuacion Integrada

correspondiente y que abarca los dos sectores mencionados.

i) Condiciones de programacion:
Se ha previsto el desarrollo conjunto de los dos sectores, como no podia ser de otra manera
por imperativo del Reglamento de Planeamiento por tratarse de una reclasificacion de suelo

no urbanizable.
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3.3. ~CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE ORDENACION PARA LOS SECTORES HOMOLOGADOS:
’ Aprobado provisionalmente por el
Segun la Homologacion establecida, el ambito tiene las siguientes condigiongsparticulaeass en sesion

L
A) AMBITO: 30-01-04/04-02-0
Es el grafiado como tal en los correspondientes planos de clasiﬁcacglc')n del suelo sefalado /‘. /,f

(Uy,u--------------------------------f---a-'...
en cada uno de los dos sectores. EL/LA SECRETAR!OJA /

[
/

B) USOS: I/
1. El uso global ¢ caracteristico del Sector Residencial es el de vivienda ﬁélgétiva; En el
Sector Industrial es industrial aislado o pareado. | ‘-‘f_, .L
2. Se admiten ademas los siguientes usos compatibles con el caracteristico:
e En Sector Residencial: <4 g
Terciario: Oficinas y comercio. En grados y situaciones que establece el plan parcial.
Dotacional: Deportivo, educativo, sociocultural, religioso, asistencial y administrativo. En
grados y situaciones que establece el plan parcial.
o En Sector Industrial:

Servicios del automévil. En grados y situaciones que establece el plan parcial.

Terciario: Oficinas y comercio. En grados y situaciones que establece el plan parcial.
C) TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION:

Sera de aplicacion la tipologia de edificacion abierta, colectiva en el Sector Residencial y

aislada o pareada en el Sector Industrial.
D) CONDICIONES DE LA PARCELA:

e [En Sector Residencial:

A los efectos de de reparcelacion, segregacion y agregacion de parcelas, se establece
como minimo la superficie de parcela 1.000 m?, debiéndose inscribir un circulo de diametro
20 metros y con un frente de igual dimension.

e En Sector Industrial:
A los efectos de de reparcelacion, segregacion y agregacion de parcelas, se establece
como minimo la superficie de parcela 1.000 m?, debiéndose inscribir un circulo de didmetro

15 metros y con un frente de igual dimension.

E) CONDICIONES DE OCUPACION DE LA EDIFICACION:

o En Sector Residencial:

El indice de ocupacion sobre rasante sera del 30% y bajo rasante del 60% de la parcela
edificable, el fondo maximo sera de 20 metros. Con los retranqueos que fije el plan

parcial.
e En Sector Industrial:

El indice de ocupacion sera del 75% sobre y bajo rasante, con los retranqueos que fije
el Plan Parcial.

F) DENSIDAD:

11



HOMOLOGACION MODIFICATIVA "EL CASTELLAR" DEL PGOU DE ALCOY

s En Sector Residencial: Aprobado provisionalmente por el

Ayuntamiento Pleno en sesion
La densidad de viviendas sera de 42 Viv./Ha. Sobre la superficie CQj@putabIe del sector ...

residencial. 30 -01- 04 /04 -02- 04
G) CONDICIONES DE VOLUMEN Y EDIFICABILIDAD:
o Para ambos sectores: L Aoy

EL/ %?ECRETARD,/A
1. La edificabilidad maxima para la superficie bruta del sector no incluye Ta edificabilidad

correspondiente a los equipamientos publicos. -

2. Se tendran en cuenta todas las plantas construidas sobre rasante, los s'\é'rﬁisc')tanzos de/ | /

caracteristicas definidas en el Art. 164 del PGOU vy los espacios libres ‘bajo_tiipiefta f
2 Xt _ [ 7

altura superior a 2 m. . L3

o En Sector Residencial: S’ &
La altura maxima de cornisa en la zona de edificacion residencial sera de 6. pl_anta_s." Sobre
esta altura podra sobresalir Unicamente los planos de cubierta con una pendiente igual o
inferior a 45° sexagesimales, sin que en ningun punto sobrepasen los 3,5 m. de la cara del
forjado de la ultima planta.
La edificabilidad sobre parcelas edificables sera de 1,5 m’t/ m’suelo neto
La superficie méaxima edificable del Sector Residencial sera: 18.656 m*t (ieb = 0.500m?/m?)
e En Sector Industrial:
La altura maxima de cornisa sobre rasante sera de dos plantas, y 14 metros. Por encima de
ésta se admitiran Unicamente chimeneas, pendientes de cubiertas con un angulo maximo de
30° y demas elementos necesarios para el funcionamiento de la actividad industrial a
desarrollar. _
Se podra aumentar particularmente la altura maxima en caso de necesidades técnicas, al
requerirlo la maquinaria o el uso al que se destina la industria y sdlo en la zona
estrictamente necesaria. Sin aumento de la edificabilidad. Se debera realizar en estos casos
el correspondiente ESTUDIO DE DETALLE, redactado conforme al Art. 26 de LRAU vy
Art.100 del RPCV. La edificabilidad sobre parcela edificable sera de 1,43 m?t / m®s neto.
La superficie méaxima edificable del Sector Industrial sera: 51.720,84 m?t (ieb = 0.857m?*/m?)

H) CESIONES DE LA RED SECUNDARIA:

-Se han calculado segin Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana,

superandose los porcentajes minimos alli requeridos para cada sector. Se han ubicado las
cesiones alli donde se han considerado mas convenientes, en el caso de las zonas verdes
por los motivos ya explicados en este documento, y en el caso de los equipamientos, en
consenso con el Ayuntamiento, para ubicar sus necesidades inicialmente previstas, la red

viaria enlazara y conectara ambos sectores y a su vez con el suelo urbano.

1) OTRAS CONDICIONES:

En la programacion de los sectores debera establecerse la reforestacion de areas

colindantes al sector.




HOMOLOGACION MODIFICATIVA “EL CASTELLAR" DEL PGOU DE ALCOY

Aprobado provisionalmente por el

Ayuntamiento Pleno en sesion
de

4. JUSTIFICACION

4.1. Tramitacion de la homologacion.

Al tratarse de una homologacion modificativa, el presente documento de ﬁ&%gi(?&e?ci s

tramita conjuntamente con los dos planes parciales de mejora de cada sector, asi como con

el programa de actuacion integrada que engloba los dos sectores, compuesto de’Q ernatlvaz
técnica materializada en un anteproyecto de urbanizacién con los reqmsﬂos mmtmos ®
marca el Art.29.4 de la LRAU.

4.2. Justificaciéon del Art. 55 LRAU

El articulo 55. LRAU dice: Revisiones y modificaciones de los Planes.

I. El cambio o sustitucion de determinaciones en los Planes y Programas exige
cumplir el mismo procedimiento legal previsto para su aprobacién. Se excepltian de ésta
regla las modificaciones autorizadas conforme a los articulos 12.E) 054 de ésta Ley y las
que se produzcan por aplicacion del articulo 20 de la Ley del Suelo No Urbanizable 4/1992,
asi como las que el propio Plan permita efectuar mediante Estudio de Detalle de aprobacion
municipal.

2. Las determinaciones cuyo objeto sea realizable mediante una o varias
Declaraciones de Interés Comunitario de las reguladas en la Ley del Suelo No Urbanizable,
se aprobaran conforme a ésta, evitando establecerlas mediante modificaciones parciales de
los Planes.

3. Toda alteracion de la ordenacion establecida por un Plan que aumente el
aprovechamiento lucrativo privado de algun terreno o desafecte el suelo del destino publico
debera contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la proporcion y
calidad de las dotaciones publicas previstas respecto al aprovechamiento, sin aumentar éste
en detrimento de la mejor realizacion posible de los estandares legales de calidad de la
ordenacion.

4. La modificacion del Plan que conlleve diferente calificacion o uso urbanistico de
las zonas verdes o espacios libres anteriormente previstos, requiere previo informe
favorable del Consejo Superior de Urbanismo.

5. Las modificaciones de Plan que clasifiquen Como suelo urbano o urbanizable el
que previamente fuera no urbanizable deben cumplir lo dispuesto en los nimeros 1 y 3 de
este mismo articulo y garantizar rigurosamente, con medidas andlogas a las previstas en el

articulo 30.2, la especial participacion publica en fas plusvalias que generen.

En base a todo ello, la presente Homologacion debe garantizar la especial participacion

publica en las plusvalias que generen.

Asi, el Art. 30.2. LRAU dice:
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"2. El adjudicatario puede obligarse completamente efectuar aportaciones al
patrimonio municipal de suelo, a realizar obras distintas a las mencionadas en el recurso
anterior, a afectar fincas a la constitucion con fines zonales -superando las exigencias del

Plan General o Especial -0 a respetar precios maximo de venta de sus solares’”.

Por tanto y en cumplimiento del Art. 55.5 de la LRAU y considerando que en la presente
Homologacién se prevé aumento de edificabilidad y un cambio de clasificacion del suelo, se
propone la cesién de suelo del Sector Residencial para zonas verdes y equipamientos,
ademas de los estrictamente necesarios por aplicacion del Reglamento de Planeamiento de
la Comunidad Valenciana. En concreto para suelo calificado como equipamientos, se
cedera un total de 8.194,24 m’ siendo el minimo exigido en funcion de los diversos
parametros de edificabilidad aplicados de: 2.792,85 m?; por tanto se aportan al patrimonio
municipal de suelo: 8.194,24 m* - 2.792,85m’ = 5.401,39 m”.

Analogamente en suelos destinados en zonas verdes, se cedera un total de 7.121,01 m?
siendo el minimo exigido en funcién de los diversos parametros de edificabilidad aplicados

de: 3.723,81 m por tanto se aportan al patrimonio municipal de suelo: ~ AAProbado provisionalmente por el
\ \ , Ayuntamiento Pleno en sesion
7.121,01 m® - 3.723,81 m“ = 3.397,20 m". de




HOMOLOGACION MODIFICATIVA "EL CASTELLAR"

DEL PGOU DE ALCOY

4.3. FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION.

4.3.1.-SECTOR: DE CARACTER RESIDENCIAL

Aprobado provisionalmente por el
Ayuntamiento Pleno en sesion

30 -01- 04 /04 -02- 04

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION e A D S
ELTTASEERETARIO./

CUADRO RESUMEN DE PARAMETROS: |

Sup. Area de Reparto Sup:Sector.

Superficie Computable Sector

37.238,05 M?-. 100%) |

CESIONES:

Zona Verde (JL)
Equipamientos (ID)
Red Viaria (RV)

712101 M “19.12%
819424 M*  22.00%
9.485,51 M* 25.47%|/

Usos compatibles: (al servicio de
la edificacion residencial)

Superficie neta Sector 12.437,29 m’sn 33.41%
Indice de Edificabilidad Neta 1,50 m’t / m*sn

Aprovechamiento tipo 0,500 m?t / m*sb

Edificabilidad Total 18.656 m’t

Uso dominante Residencial

Terciario, Oficinas, Comercio

Dotacional
Usos Prohibidos Industrial
Topologia edificatoria edificacién abierta en altura
Viario minimo 10 metros, en zona sin aparcamiento

12 metros, con 1banda de 2m.aparcamiento

e JUSTIFICACION DEL ART. 62 DE LRAU:

En el vigente PGOU, el suelo urbanizable (SUP-3 Riquer) del mismo uso que el
presente Sector, tiene un At=0.60 m2t/m2sb.(Art.542 PGOU)>At=0.50del Sector
que nos ocupa. Por tanto el aprovechamiento tipo es similar para todo el suelo

urbanizable.

* A los propietarios les corresponde un 90% del aprovechamiento tipo, tal
como sefala el punto 2 del Art. 2 de la Ley 7/97 de 14 de abril

CONDICIONES DE LA EDIFICACION: Segun ordenanzas del Plan Parcial.

DESARROLLO PLANEAMIENTO: Plan Parcial Modificativo.

SISTEMA DE ACTUACION: Programa Desarrollo Actuacion Integrada.
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4.3.2.-SECTOR: DE CARACTER INDUSTRIAL

Aprobado provisionalmente por}el
Ayuntamiento Pleno en sesion
s = T LR

30 -0t 04 / 0 4 -02- O4

CUADRO RESUMEN DE PARAMETROS:

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION - ,;(' .......
oy |

EL/LA SECRETA 10_!/ y

Sup. Area de Reparto
Superficie Computable Sector

Superficie Sector

CESIONES:

Zona Verde (JL)
Red Viaria (RV)

60.299,82 M* .1 £ 1/ 100%

14.892,47M* | "24.70%)| \
9.238,93 M* | 15,30% |

Superficie neta Sector

Indice de Edificabilidad Neta
Aprovechamiento Tipo
Edificabilidad Total

Uso dominante

Usos compatibles:(al servicio de
la edificacion industrial).

Usos Prohibidos
Tipologia edificatoria
Viario minimo

36.168,42 m’sn . 60,00% |/
1,43 m’t/ m’sn ' 7/
0,8577 m’t/ m’sb
51.720,84 m*t
industrial

Servicio Automovil
Terciario, Oficinas, Comercio.
Estaciones de Servicio

Residencial

edificacion aislada y pareada

12 metros, en zona con 1 aparcamiento

14 metros, con 2 bandas de 2m.aparcamiento.

e JUSTIFICACION DEL ART. 62 DE LRAU:

En el vigente PGOU, el suelo urbanizable (SUP-1 Poligono Industrial Sur) del
mismo uso que el presente Sector, tiene un Indice de Edificabilidad neta
IEN=1.43m2t/m2sn.(Art. V 2.5 Ordenanzas PP del Poligono)= IEN = 1.43m2t/m2sn
del Sector que nos ocupa. Por tanto el aprovechamiento tipo es similar para todo

el suelo urbanizable.

* A los propietarios les corresponde un 90% del aprovechamiento tipo, tal
como sefala el punto 2 del Art. 2 de la Ley 7/97 de 14 de abril

CONDICIONES DE LA EDIFICACION: Segln ordenanzas del Plan Parcial.
DESARROLLO PLANEAMIENTO: Plan Parcial Modificativo.
SISTEMA DE ACTUACION: Programa Desarrollo Actuacién Integrada.

Alcoy, ENERO de 2.004,

El Equipo Redactor:

Cheluca Sala Palau / Mauro Matarredona.

ARQUITECTOS

h
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1.0 Justificacion segun los Articulos 83.2 y 85 del Reglamento déifPtdrastmiienitésionalmente por el
i Pl ion
1.0.1 Justificacion del Art. 30.2 y Art.55.5 de LRAU, 47 untamiento Pleno en ses
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30-01- 04 /04 -02- 04
1.1.1 Objeto del Trabajo
1.1.2 Promocién y encargo BIROR, 0wt it &

EL/LA SECR@,TA/BA JA

1.1.3 Base Legal y vinculacion al P.G.0.U.
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1.3.1.4. Otras determinaciones
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1.3.3. Justificacion del cumplimiento de las determinaciones legales.
1.3.3.1. Usos pormenorizados y delimitacion de las zonas.
1.3.3.2. Division poligonal.
1.3.3.3. Condiciones de Volumen y Edificabilidad.
1.3.3.4. Reservas para equipamientos.
1.3.3.5. Servicios urbanos.

1.3.4. Anexo: Cuadros resumen,

1.3.5. Anexo: Obligaciones de los propietarios.

1.3.6. Anexo: Certificados Municipales.
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. Aprobado provisionalmente por e
DOCUMENTO 2: ELANOS Ayuntamiento Pleno en sesion
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2.1. PLANOS DE INFORMACION.

IN.1. Situacion de la Homologacion referida al PGOU
IN.2. Situacion del PP Residencial referida al PGOU
IN.3. Estructura de la propiedad

IN.4. Usos seglin el PORN de Mariola

IN.5. Red Primaria

2.2. PLANOS DE ORDENACION.
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DOCUMENTO 3: ORDENANZAS

TITULO | GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA Aprobado provisionalmente por el
Ayuntamiento Pleno en sesion

Articulo I.1.- OBJETO DE LAS ORDENANZAS. A T

Articulo 1.2.- INTENCION DE LAS ORDENANZAS. 30 -0 04 / 0 4 -02- O4

Articulo 1.3.- FUNDAMENTO DE LAS ORDENANZAS.

iculo 1.4.- A 9N Aoy, 0 carermmmmeermeeee R
Articulo 1.4.- AMBITO DE APLICACION e EORETARIOA
Articulo |.5.- OBLIGATORIEDAD. i
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1.0 JUSTIFICACION SEGUN ART. 832y 85 DEL REGLAMENTO DE PLANEAMENTO, . . |

Aprobadao pro
Ayuntamlento Pleno en sesién

Esta reforma, esta delimitada al Norte por el Parque Natural de Mariola; Al Este por s
de tipo residencial y equipamientos, segtn el PGOU de 1989 (Fe LICE{“&[ Surren/ca

3313, siendo los terrenos situados al otro lado de la carretera suelo urbano, y al Oes

terrenos objeto de el plan parcial industrial que se tramitara junto con el

Homologacién b A

Justificacion y cumplimiento del Art. 83.2:
Art.83.2:
Los Planes parciales de mejora, de modo excepcional, pueden clasificar como suelo urbanizable

suelos “no urbanizables'no sujetos a especial proteccion, cuando con ello satisfagan una de las

siguientes finalidades:

A. Ampliar el suelo urbanizable que el Plan General hubiera delimitado alineado con un
elemento determinado de la Red Primaria, como consecuencia de la variacion justificada en su
trazado o emplazamiento, en coherencia con el criterio de la originaria clasificacion.

B. Cambiar el emplazamiento o modificar el limite de un Sector para adaptarlo a circunstancias
sobrevenidas o ajustar su localizacion a la realidad topogréfica o geogréfica, pero respetando
tanto los criterios de ordenacion territorial que motivaron su originaria clasificacion como el Art. 17
de este Reglamento.

C. Clasificar terrenos como suelo urbanizable para realizar una ordenacion urbanistica

compatible, aunque imprevista, en la estructura urbanistica del Plan General, siempre que se

cumplan todos estos limites y requisitos:

1°.Se excluye esta posibilidad si la modificacion desvirtua las opciones de la ordenacion
estructural del planeamiento vigente o si el emplazamiento escogido no se considera adecuado

para el uso o aprovechamiento que se pretenda implantar.

2°Es inadmisible cuando ello se oponga a las Directrices definitorias de la estrategia de

evolucion urbana y ocupacion del territorio.

3° Se debe asegurar el suplemento de dotaciones de la Red Primaria que exija la ampliacion del

suelo urbanizable y su debida integracion en la estructura urbanistica del Plan.
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Aprobado provisionalmente por el

Qyuntamfento Pleno en sesion
e

30-01- 04 /0 4 -02- D

4° La mejora debe dotar de ordenacion pormenorizada a tochm:;pg terrenos recfasiﬁcadd,s por

ella y se asegure asi la total ejecucion de los servicios correspondientgs./L A SECRETARIO!!

\

anteriormente, para lo cual, como alli se indica habra que cumplir rosbgntos del 1 al

pasamos a justificar:

Al punto 1°). La modificacion pretendida no desvirtua las opciones de la ordenacion original del
planeamiento vigente, puesto que el suelo ordenado nos permitira ampliar las zonas destinadas
al uso residencial actualmente existentes en el grupo de viviendas el Castellar y por ofra parte
también ampliar las zonas destinadas a dotaciones, que se situaran en las inmediaciones del
Instituto existente y ofras instalaciones municipales, y por tanto se demuestra que el
emplazamiento escogido es el adecuado en cuanto al uso y aprovechamiento que se le pretende

dar.

Al punto 2°). Asi mismo esta propuesta, mejora las directrices definitorias de la estrategia de
evolucion urbana y ocupacion del territorio, puesto que complementa perfectamente la franja
residencial y dotacional existente aportando nuevo suelo residencial y ademas creando un frente
homogéneo frente al suelo No urbanizable restante, que por ser de proteccion forestal segin el

PORN de Mariola nos ofrece un limite coherente, situacion que en la actualidad no se daba.

Al punto 3°). El suplemento de dotaciones de la Red Primaria queda asegurado por cuanto, por
un lado creamos un vial de caracter estructural que nos recorre el limite Norte del sector
sirviendonos por tanto para el acceso rodado tanto al suelo de nueva creacién como al borde del
parque natural de Mariola, asi mismo aportamos suelo para zonas verdes a la red primaria, con la
finalidad de preservar el area forestal del PORN de actuaciones que puedan alterar la topografia

de la zona.

Al punto 4°). Todos los terrenos reclasificados cuentan con ordenacion pormenorizada, la cual

queda definida tanto en la memoria como en los planos del presente plan parcial.
Al punto 5°. Todos los terrenos reclasificados estan incluidos en el anteproyecto de
urbanizacion que acompanara a este plan parcial, el cual servira de base para el programa de

desarrollo de actividad integrada de este sector.

Por tanto creemos justificados los extremos a los que alude el Art. 83.2 del RP/CV.
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Aprobado provisionalmeante por 2|
Ayuntamiento Pleno en sesicn
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Justificacion y cumplimiento del Art. 85:

1T0) . ORISR, A j ........
Art. 85. Documentacion adicional para los planes parciales y de Reforma intariosde meit 210 { A

Cuando los planes parciales o de Reforma interior impliquen modificacién de la ore;@n'acyf
prevista en los correspondientes planes generales deberan contener, ademas de la propia d¢ los

planes de desarrollo del planeamiento general, la siguiente documentacién adicional:

A). En la memoria justificativa: .

a) Justificacion detallada de la reforma pretendida, en relacion no solo con el terreno
directamente afectado, sino con el conjunto del Sector y su entorno inmediato, con especial
referencia a la red primaria o estructural de dotaciones. Debera justificarse expresamente la
mejora de la ordenacion respecto del conjunto del sector.

b) Justificacion de que la mejora pretendida respeta y mejora las Directrices definitorias de la
estrategia de evolucion urbana y ocupacion del territorio.

c) Estudio de Impacto Ambiental si el Plan o su modificacion reclasifica suelo no urbanizable.

Justificaciones:

Al apartado a). Como ya se ha indicado anteriormente, la reforma pretendida viene a mejorar
varios aspectos: por una lado la importante ampliacion de la Red primaria como consecuencia de
la creacion del vial de caracter estructural mencionado y con la aportacion de suelo de zonas
verdes a la red primaria, y por otro definiendo con mayor precision los limites del suelo ordenado
con el parque natural, de esta forma la transicion entre suelos urbanos creados y las areas
forestales del PORN queda perfectamente definida mediante las citadas zonas verdes que en
todo caso respetaran la vegetacion existente en la zona consistente en antiguos abancalamientos
con olivos, (si bien tratando los espacios de manera que sean aptos para el disfrute de la
poblacion), por considerar que este tipo de paisaje no altera las condiciones existentes hoy en
dia.

Al apartado b). La propuesta es evidente que mejora las directrices definitorias de la estrategia
de evolucion urbana, por cuanto resuelve los problemas que el Ayuntamiento tiene planteados en
la evolucién urbana: dotar al municipio de nuevos suelos de uso residencial y dotacional, y
mejorar las condiciones de conexioén entre ellos de manera que faciliten y aumenten las
actividades que en ellos se desarrollen, y asi mismo proporcionar unos accesos claros al parque

natural, que permitan un mejor uso y conocimiento del mismo.

Al apartado c). Se completa esta justificacion con la aportacion del Estudio de impacto ambiental

al tratarse de una recalificacion del Suelo No Urbanizable.
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Aprobado provisionalmente por el
Ayuntamiento Pleno en sesion

1.0.1. JUSTIFICACION del Art. 30.2 y Art.55.5 de LRAU.
El articulo 55. LRAU dice: Revisiones y modificaciones de los P.'anes3 0-0-04/0 4 02 ﬂl’

L0, Wi answrvfocssopil cosc
I. El cambio o sustitucion de determinaciones en los Planes y Programgg,gg;%gmmm mo

procedimiento legal previsto para su aprobacion. Se exceptuan de ésta regla las modifi caciones
autorizadas conforme a los articulos 12.E) 054 de ésta Ley y las que se produzcan por gpffba 16n
del articulo 20 de la Ley del Suelo No Urbanizable 4/1992, asi como Ias que el propjé Plan
permita efectuar mediante Estudio de Detalle de aprobaci6n municipal. -

2. Las determinaciones cuyo objeto sea realizable mediante una o.varias Declaraciones de
Interés Comunitario de las reguladas en la Ley del Suelo No Urbanizable, se abrobarén conforme

a ésta, evitando establecerlas mediante modificaciones parciales de los Planes.

3. Toda alteracion de la ordenacion establecida por un Plan que aumente el aprovechamiento
lucrativo privado de algun terreno o desafecte el suelo del destino publico debera contemplar las
medidas compensatorias precisas para mantener la pro-porcion y calidad de las dotaciones
publicas previstas respecto al aprovechamiento, sin aumentar éste en detrimento de la mejor

realizacion posible de los estandares legales de calidad de la ordenacion.

4. La modificacion del Plan que conlleve diferente calificacion o uso urbanistico de !as zonas
verdes o espacios libres anteriormente previstos, requiere previo informe favorable del Consejo

Superior de Urbanismo.

5. Las modificaciones de Plan que clasifiquen Como suelo urbano o urbanizable el que
previamente fuera no urbanizable deben cumplir lo dispuesto en los nimeros 1y 3 de este mismo
articulo y garantizar rigurosamente, con medidas andlogas a las previstas en el articulo 30.2, la

especial participacion publica en las plusvalias que generen.

En base a ello la homologacion debe garantizar la especial participacion publica en las plusvalias

que generen.
Asi el Art. 30.2. LRAU dice:

"2. El adjudicatario puede obligarse completamente efectuar aportaciones al patrimonio municipal
de suelo, a realizar obras distintas a las mencionadas en el recurso anterior, a afectar fincas a la
constitucion con fines zonales -superando las exigencias del Plan General o Especial -0 a

respetar precios maximo de venta de sus solares”.
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Aprobado provisionalmente por el

dAyuntamlento Pleno en sesion
e

Por tanto y en cumplimiento del Art. 55.5 de la LRAU y considerardi@ qtﬂiwerﬂlpl/p(}:dpa{gfl
Parcial Residencial y en el contiguo Industrial se prevé aumento de edificabilidad y un camblo de

clasificacion del suelo, se propone la cesion de suelo del Sector lge!rd?%%‘ﬁ{ g@'&R;EFgﬁveides Y
equipamientos, ademas de los estrictamente necesarios por aphcacnon del Reglament de,

Planeamiento de la CV. R \/

En concreto para suelo calificado como equipamientos, se cedera un _iotai de 8.194/24 m2
siendo el minimo exigido en funcién de los diversos parametros de edificabilidad aplicados de:
2.792,85 m2; Por tanto se aportan al patrimonio municipal de suelo: 8.194,24 m2 — 2.792,85m2 =
5.401,39 m2. Analogamente en suelos destinados en zonas verdes, se cedera un total de

7.121,01 m2 siendo el minimo exigido en funcion de los diversos parametros de edificabilidad
aplicados de: 3.723,81 m2; por tanto se aportan al patrimonio municipal de suelo: 7.121,01 m2 —
3.723,81 m2 = 3.397,20 m2

1.1 JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA.

1.1.1 OBJETO DEL TRABAJO.

El objeto del presente trabajo no es otro que el de elaborar una propuesta Técnica de la
ordenacion pormenorizada en el ambito del Plan Parcial Residencial de mejora “El Castellar"
definido en el documento de homologacion del P.G.O.U. de ALCQOY, al amparo de lo dispuesto en
las secciones 3° y 6 del Capitulo segundo del Titulo Primero de la L.R.A.U., y concretamente en
el Articulo 28 de la mencionada Ley. No obstante, se solicito el tramite de Concierto Previo ante

la Conselleria de Obras Publicas y Urbanismo, siendo informado por ésta con fecha 31 de Enero

de 2001, y constando con n° de expediente 25/01.

1.1.2. PROMOCION Y ENCARGO.
La presente propuesta de Plan Parcial queda englobada como alternativa técnica de promocion

particular, con objeto de que como tal, pueda formar parte de un Programa que al amparo de lo
dispuesto en la Seccién 7° del Capitulo segundo del titulo Primero de la L.R.A.U., desarrolle este

suelo.

El encargo del trabajo ha sido realizado por la sociedad Inmuebles el Serpis S.L.

10
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1.1.3 BASE LEGAL Y VINCULACION AL P.G.O.U. 30-01-04 /04 02 04

La redaccion de la presente propuesta de planeamiento viene SUSEMT}LE&;‘E %ﬁégr}e -------------
Reguladora de la Actividad Urbanistica de la Generalitat Valenciana (LeyE611994 de 15 ﬁJ

L

Asimismo y dado que el P.G.0.U. de Alcoy, se halla sin homologar a las determingciones la

Noviembre).

L.R.A.U., se acompana al presente documento una homologacion modificativa del P.G.0.U. con
objeto de establecer cudles son las ORDENACIONES estructurales y las' ORDENACIONES

pormenorizadas.

A la vista de dicho documento la homologacién realizada al amparo de la Instruccion de
Planeamiento 1/1996 se puede comprobar que el presente Plan Parcial DE MEJORA pretende la
modificacion de la ordenacion estructural en lo referente a la Modificacion de la clasificacion del

Suelo.

1.2. INFORMACION URBANISTICA.

1.2.1.- CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRENO.

SITUACION Y DELIMITACION.
Los terrenos objeto de este P.P. se sitian al OESTE del casco urbano de la ciudad de Alcoy,

con la siguiente delimitacion:

» Al Norte con vial de nueva creacion y con terrenos de la propiedad (Inmuebles el Serpis
S.L.).

e Al Sur con carretera C-3313.

s Al Este con suelo urbano residencial y dotacional,

» Al Oeste con terrenos de la propiedad, (Inmuebles el Serpis S.L.).objeto del plan parcial

industrial.

El terreno tiene una superficie de aproximadamente 37.238 m? de forma sensiblemente

trapezoidal, grafiado en los planos de Informacion

TOPOGRAFIA.

Los terrenos son tienen una pendiente aproximada del 10% en la direccién Norte-Sur, existiendo

muy poco desnivel en la direccion Este-Oeste.

11
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No obstante la actuacion pretendida alterara la topografia del lugar, por tanto resumimos aqui

las medidas correctoras, que se consideran como necesarias:

_ . . Aprobado prowsmnalmente por el
Medidas correctoras frente a los impactos ambientales produ e ~la 0g,

Geomorfologia: Tratamiento de taludes.

30 m~04/04 -0 0

Se propone, en primer lugar el correcto tratamiento de los taludes, tanto de desmonte como e y.

....................................

terraplén, con el objeto de minimizar tanto los impactos soAtl){rgé uel E}{%ECFSE?ER%’W\
geomorfologia. Son estos los mayores efectos negativos que sobre el rned|o se provocan, p la
erosionabilidad que conllevan, tanto de si mismos como de las zonas adyacentes, y su impacto
visual sobre el paisaje. : 2. '

Se trataran de esta manera los taludes situados al Norte del Sector rgsidé’nciaf grafiado en la
homologacion, en concreto sobre la zona verde perteneciente al a red primarialnstalacion de
cunetas de guarda en |a parte superior y a media altura (mediante aterramientos) de los taludes
de mayor tamano, sobre todo de los de desmontes. Esa medid’a tiene como funcion la de
desalojar el agua de escorrentia superficial y evitar que pase por la ‘Iémina del talud, agravando

la erosion.
Siembra de especies herbaceas (gramineas y leguminosas) y, en menor medida, arbustivas,
con el objeto de revegetar el talud. Esta revegetacion tendra una doble funcion: disminuir su

erosionabilidad e integrarlo paisajisticamente. Las especies a sembrar, entre otras, seran:

e Brachipodium retussum (Llisto)

e Genista scorpius (Aliaga)

e Medicago sativa (Alfalfa)

e Stipa tenacissima (esparto).

La siembra ha de acompanarse con un abono organico y riegos si no se producen precipitaciones

en los dias posteriores a la misma.

Piantacion de especies arbustivas y arbdreas en los aterrazamientos de los desmontes. Las

especies a plantar seran:

+ Quercus coccifera (Coscoja)

+ Pinus halepensis (Pino carrasco)

+ Rosmarinus officinalis (Romero)
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Durante las operaciones de movimientos de tierra, se decapara la tierra vegetal para su
almacenamiento en monticulos menores de 1,5 metros de altura, con el fin de reutilizarla en la
recuperacion de taludes y otras zonas afectadas por las '”fraemr“c‘%ﬁ?dmﬁﬂﬂﬁsionaimente por el
Estas medidas se recomiendan asi mismo para las operamonef\)ﬁﬂ'ﬁﬂ@@fﬂ@raﬁ'ﬂ@@f regsion

propietarios de las parcelas.

» No se afectara u ocupara por transito de personal o maqumarla SLELQ]_;\!W

sido destinado a ello.

s Entodas las operaciones se evitaran dafios innecesarios a la vegetacion.

¢ Se preservara, por fanto, integramente toda la vegetacion existente en las ar no
ocupables por las obras. :

e Las areas afectadas por maquinaria, personal y almacenamiento de"lierras, se dejaran al
acabar la obra en condiciones de ser utilizadas para otros usos sin necesidad de llevar a cabo
limpieza o transporte de materiales. Esta preparacion supondra, como minimo, en aquellas zonas
utilizables como campos de labor, la retirada de todas las instalaciones auxiliares, la realizacion

de un subsolado, incorporacion de tierra vegetal y siembra de leguminosas.

Medidas correctoras frente a los impactos producidos sobre el estado de condiciones de sosieqgo

publico: ruidos.

e Se limitara el horario de trabajos a la franja de horario laboral, no pudiéndose llevar a
cabo los trabajos en fase nocturna, ni durante dias festivos, de forma que quede
garantizado el descanso de los habitantes de las zonas proximas a la zona de la obra.

» Se adoptaran medidas para la reduccion del nivel de ruido provocado por la maquinaria.

Medidas correctoras frente a los impactos producidos por los residuos.

e Los residuos generados en las obras se depositaran en vertederos controlados

especialmente indicados para tal fin.

Medidas correctoras frente a los impactos producidos sobre el nivel de particulas atmosféricas

e Como medida ante la produccién de polvo y particulas que pueden afectar la atmdsfera
localmente, se aplicaran riegos periédicos de las zonas donde se produzcan movimientos

de tierras y operaciones con maquinaria.

Las medidas correctoras especificadas en los puntos anteriores se incluiran en el

correspondiente documento de presupuestos de modo que su aplicacion sea viable.
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1.2.2.- USOS ACTUALES DEL SUELO Y EDIFICACIONES EXISTENTES. PROPIEDAD DEL

SUELO.

Aprobado provisionalmente por el
itori i ; A H.mtarn_iento Plenc en sesion
El territorio comprendido en el Plan Parcial es un terreno, con seragJ antacion.de_olivar_de.paco....

aprovechamiento, calificado por el Plan General como Suelo No Urbagiﬁalzlm_ 04 /04 -07- G4

Existen unas edificaciones de antigua construccion dedicadas a vmie,n,’das.umfammgFes-eis-laJas—;---
E A
en estado practicamente ruinoso. ELILA SECRKTAF}J.Q%

La propiedad del suelo esta bien delimitada, y poco dividida, siendo:el suelo objeto de e%s'u?/ plan

"\/"

parcial, de un solo propietario. ‘
Nl

1.2.3.- INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES. | i

En la actualidad no existe ninguna Ordenacion Pormenorizada del lugar.
1.2.3.1. RED VIARIA.
La unica red viaria existente es la del linde Sur siendo la carretera comarcal C-3313

1.2.3.2. SERVICIOS.
Seran todos de nueva implantacion, proyectados 'por el correspondiente

ANTEPROYECTO DE URBANIZACION que se acompana.
1.2.3.3 DOTACIONES.

En la proximidad de estos Terrenos existe, un Instituto de FP e instalaciones municipales de

servicios de agua, (deposito de aguas de Batoy).

1.3. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION.

1.3.1.- ADECUACION A LAS DIRECTRICES DE RANGO SUPERIOR.

1.3.1.1. ASPECTOS GENERALES.
El Plan General de Ordenacion Urbana de Alcoy, clasifica el suelo delimitado por este P.P. como

SUELO NO URBANIZABLE.

Mediante un Programa que desarrolle la Actuacién Integrada de la Unidad de Ejecucion, y de
acuerdo con el Art. 83 del Reglamento de Planeamiento de la L.R.A.U., se modificara su
clasificacion, en SUELO URBANIZABLE, compatible con la estructura urbanistica del P.G.0.U.

En cuanto a las condiciones de volumetria, usos, etc., son las que se relacionan mas adelante y

que se corresponden con las postuladas por el Reglamento de Planeamiento mencionado.
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1.3.1.2. AMBITO DEL PLAN PARCIAL.
Su delimitacion se ha descrito en el punto 1.1.1 de la presenﬁp%addmrsﬁa@@@ﬁﬁé%@ﬁ%

ion gra A amiento Pleno en sesicn
Documentacion grafica que se acompana é\gunt

30 -0t 04 / 04 -02- Ok

1.3.1.3. APROVECHAMIENTO TIPQ Y NIVELES DE INTENSI%@,,._____________-,-_---.-----—------—:5--'-
, : . ' ARIO A /
Vienen reflejados en el anexo a la memoria, ordenanzas y planos corﬂdbﬁrﬁﬁ&ﬁgg ,

1.3.1.4. OTRAS DETERMINACIONES
Las reservas del suelo para espacios libres y equipamientos son las indicadas por el Ar/.22 de la
L.RA.U. '

1.3.2.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION.

Para la ordenacion del conjunto se ha seguido la Ordenacion pormenorizada que mejor se adapta

a la topografia de los terrenos objeto del Plan.

a) Ubicacién de las cesiones:

En primer lugar se ha destinado para suelo calificado como equipamientos para

infraestructuras (ID), la franja por el que discurren las lineas eléctricas segiin se consensud con

la Conselleria de medio ambiente (se aporta informe favorable), de esta forma y dado que existe
un compromiso escrito por parte del Ayuntamiento de Alcoy de en un plazo no superior a 5 afos
proceder al enterramiento de dichas lineas que pasan por el sector junto con otros tramos del
casco urbano, estas zonas de cesion como equipamientos podran ser destinadas en ese
momento a otros usos ademas del de infraestructuras. Ademas como ya se ha indicado antes se
cedera un total de 8.194,24 m2 siendo el minimo exigido en funcion de los diversos parametros
de edificabilidad aplicados de: 2.792,85 m2; por tanto se aportan al patrimonio municipal de
suelo: 8.194,24 m2 — 2.792,856m2 = 5.401,39 m2.

Analogamente en suelos destinados en zonas verdes, se cedera un total de 7.121,01 m2 siendo
el minimo exigido en funcién de los diversos parametros de edificabilidad aplicados de: 3.723,81
m2; por tanto se aportan al patrimonio municipal de suelo: 7.121,01 m2 — 3.723,81 m2 = 3.397,20
m2. El estandar de 5m2/hab. de parque publico a que se refiere el Art. 36 del RPCV
pertenecientes a la red primaria, en este caso se cumplen, puesto que segln el Art.17 del Anexo

del Reglamento de Planeamiento:
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“.....Los cambios de ordenacion que, por si mismos, conlleven un incremento de méas de 1.000
habitantes en el potencial de poblacion municipal, deberén, ademas, acompanarse de la

. ) , Aprobado xisionalme te por el
correspondiente reserva suplementaria de parque publico de la red Uﬁ?ﬂﬁfé%@ JpR4e pgaras .
satisfacerse con jardines (PJL) siempre que el citado incremento pobfé%ionar‘ﬁo-supere-ios-S:GOQ,-] -------

habitantes. 30-01-04/04 '02"7‘: 04

En primer lugar, la ordenacién del presente plan parcial no conﬁlévauﬁﬁ"é'ﬁﬁi'é" 01 'é"’f'Ol
| g y ek o L
habitantes, como se demuestra mas adelante, pero en cualquier caso la cesion de las| zonas

verdes mencionadas anteriormente pertenecientes a la red primaria .superan el esténgar', e
5m2/hab. ‘ _ f &

La edificabilidad total de la zona se establece en 18.656 m2 techo, esto éupdne que a una media
de 120 m2 por vivienda: 18.656 m2t/120m2=155 viviendas, y teniendo presente el ratio de
2,76hab/Viv. para Alcoy segin datos demograficos, tendremos: 2,76 hab. /Viv. x 155 Viv. =428
habitantes < 1.000 habitantes. No obstante lo anterior, necesitariamos: 428 hab. x 5m2/hab.
=2.140 m2 de (PJL) mientras que en la ordenacion propuesta del total de 7.121,01m2 destinados
a zonas verdes, 4.1771,22 m2 pertenecen a la red primaria, cifra muy superior a la exigible en

todo caso.

La reserva de aparcamientos a que se refiere el Art. 10 del Reglamento de Planeamiento, se
cumple, puesto que si consideramos aproximadamente 18.656 m2techo, equivalentes segln
hemos dicho anteriormente a 155 viviendas, estamos obligados a ubicar en parcela privada
1plaza/Viv., mas otra plaza adicional por cada 10 viviendas, por tanto en nuestro caso
necesitaremos: 155 plazas + 16 plazas = 171 plazas y como minimo el 50% de esa cantidad en

suelo dotacional publico, vemos pues:

171x0.5 = 86 plazas que necesitaremos en suelo dotacional publico, a la vista de los planos de
ordenacion se puede observar que las zonas de aparcamiento en viales mas la zona de AV,

cumplen con creces el numero de plazas minimo exigible.

Las razones u objetivos del presente P.P. son las siguientes:

1.Completar la ordenacion urbanistica de la zona Oeste del Casco Urbano como modo de
encauzar los intereses plblicos y privados de crear suelo, conseguir dotaciones, y crear un frente
ordenado con el los suelos afectados por el PORN de Mariola.

2. Incrementar notablemente las posibilidades de actuacién en el campo urbanistico de la

administracion municipal, al conseguir para el Ayuntamiento un gran nimero de dotaciones,

espacios publicos y el 10% del aprovechamiento tipo del drea.
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Aprobadq provisionalmente por el
1.3.3.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMIN&F@H'E@MEGRI@S. en sesion

1.3.3.1. USOS PORMENORIZADOS Y DELIMITACION DE LAS zonak0 ~01- 04 7 0 4 -02- 04

¥

M Ui smsscossonmmsfumeiifoon
La delimitacion de las zonas y usos pormenorizados viene reflejada exagigmesteorealastangde
ZX

"5 /
ordenacion. ‘ /
Los usos permitidos, por semejanza con las condiciones de la edificacion abierta Alr ‘\el
PGOU,son los siguientes: A W

1. El uso caracteristico es el de vivienda multifamiliar. ; /
2. Se admiten ademas los siguientes usos compatibles con el caracteristico:

a) Servicios del automovil.

-Garajes y depoésitos. en situacion By D. grados 2. 3. 4 y 5.

-Talleres en situacion D. grados 4 y 5.

-Estaciones de servicio. en situacion Ay B. grados 3,4y 5. .

b) Terciario.

-Oficinas. en situacion B y D. grados 2. 3. 4 y 5 y situacion E. grado 5.
-Comercio. en situacion By D. grados 2. 3. 4y 5.
-Residencial-turistico. en situacion B. todos los grados y situacion E, grados 4 y 5.
-Espectaculos en situaciones B y D. grados 3. 4 y 5.

d) Dotacional.

-Es de aplicacion lo regulado en el articulo 397 para este uso.

1.3.3.2. DIVISION POLIGONAL.
Se desarrollara todo el Plan Parcial en una sola unidad de ejecucion.

1.3.3.3. CONDICIONES DE VOLUMEN Y EDIFICABILIDAD.

1.- La edificabilidad maxima sobre la superficie neta del Sector, la estableceremos de la siguiente
forma:

Teniendo en cuenta el Art.111 .3.A del RPCV, y por similitud de este sector con el suelo
colindante residencial del tipo edificacion abierta A-2 del PGOU, adoptaremos aqui el mismo

coeficiente de edificabilidad neta que en dicho Suelo siendo:

IEN=(Indice de edificabilidad neta)=1.50 m2t/m2sneto)

17
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Aprobado provisionalmente po_r_el
Ayuntamiento Pleno en sesion

Nuestros datos de partida son los siguientes: o 1- Pt

30 -01- 04 /04 -02- 04
Consideraremos el Sector como una Unica Area de Reparto. ]
Sbruta=37.238,05 m2 I |
L/ILA SECRETARIO./A |/
Hemos establecido dentro del Sector una superficie de Red PrFmaria destinada a Vi?rio de:
Rp=1.940,84 m2, la cual por aplicacién del Art.2 del RPCV y segln se ha justi@q\o en/el
b
Documento de Homologacién de este Sector nos computara al 100% como cesiones de |2 Red
Secundaria, por tanto nos computara también a efectos de edificabilidad, p'Or tanto ten’dr7/oz:
‘ /

e Shruta=37.238,05 m2=Scomputable

Ahora bien, por aplicacion del Art.4 del Anexo del RPCV, las cesiones pertenecientes a la Red
secundaria en planes parciales residenciales se calculan en funcién del Indice de Edificabilidad
Residencial.

Asi pues sera:

Scomputable=Sbruta=37.238,05 m2.

IEN=1.50 m2t/m2sneto.

Superficie suelo neto (segln ordenacion)=12.437,29 m2sneto.

Edificabilidad total=12.437,29 x 1.50 m2t/m2sneto=18.656 m2t.

Y por tanto |[EB EIER=18.656 m2t/37.238,05 m2s=0.50 m2t/m2s.

Entrando en la tabla del Art.4 del Anexo del RPCV, con una IEB=IER=0.5, obtenemos las

cesiones minimas obligatorias, que seran:

IEB IER SD SD-RV-AV ZV EQ RV+AV

M2T/M2S M2T/M2S % % % % %
0,5 0,5 42,5 17,5 10 7,5 25

Como hemos dicho anteriormente la Red primaria, puede computar como cesiones,

por tanto:

RS nmnsvmiimmme i 6.712,06 m2.

RS aiimmiimiiisrimmsie 18.088,70 m2.

TOTAL CESIONES::.....ciivusess 24.800,76 M2 > 0.425x3computable
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Segun ordenacion tenemos el siguiente desglose:
Aprobado Provisionalmente por g

Red Viaria: (RV).................... 1.940,84 m2. de Red Primaria. ?g umam'emoP!cmenses'o”
Red Viaria: (RV):..................... 7.544,67 m2 de Red Secundaria. 30 -0 04 / 04 0. y .
Zonas Verdes:(JL)..................4. 771,22 m2. de Red Primaria. N

Zonas Verdes :(JL)...............2.349,79 m2 de Red Secundaria, MO @ eemmeeeeeeeo ’/ ........
Equipamientos:(ID)..................8.194,24 m2 de Red Secundaria. ELlLA SECRETAR_)’ .,./'A
TOTAL CESIONES............... 24.800,76 M2 ]

Y por tanto el suelo neto residencial (A-2), sera: /

Suelo neto(A-2)=37.238,05 m2-24.800,76 m2=12.437,29 m2

Como el Indice de edificabilidad neta es:

IEN=1.50 m2t/m2s.

El Aprovechamiento Objetivo sera:

Aobj=12.437,29m2s X 1.50m2t/m2s =18.656 m2t.

Y el Alipo={Aprovechamiento tipo) = 18 656 m2t/ 37 238,05m2s = 0.500m2tm2s

2.- La altura maxima de cornisa en la zona de edificacion residencial sera de 6 plantas. Sobre
esta altura podra sobresalir Ginicamente los planos de cubierta con una pendiente igualo inferior
a 45° sexagesimales, sin que en ningn punto scbrepasen los 3,5 m. de la cara del forjado de la

ultima planta. La edificabilidad sobre parcelas edificables sera de 1,5 m2t/m2sn.

3.- Se admiten salientes y cuerpos volados, abiertos o cerrados no mayor de 1,25m, cuya

superficie y volumen se contabilizaran a los efectos sefialados en el punto 1.

4.- La parcela minima sera de 1.000 m2, pudiéndose inscribir un circulo de 20 m. de diametro.
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1.3.3.4. RESERVAS PARA EQUIPAMIENTOS.

De acuerdo con el Art. 22.1 de la LR.AU., y el Art. 4 del Anexo del Reglamento de
i . obado provisionalmente por el
Planeamiento se reservan los estandares que postula el RP %ntamiento Pleno en sesién

o [

30-01- 04 /04 -02- 0}1?

1.3.3.5. SERVICIOS URBANOS. N /|
| [3)77 PO s

EL/LA SECRETARIO/A/ |
En la urbanizacién de los terrenos se preveran las siguientes redes de infraestructura: |

}

» Red viaria con encintado de bordillos, acerado y paviménta‘cién de calzadas. "-\' \
¢ (A

* Red de abastecimiento y distribucion de agua potable.
¢ Red de alcantarillado para aguas residuales.

» Red de drenaje para recogida de aguas pluviales.

« Red de energia eléctrica en media y baja tension y cenfros de transformacion.
» Red de alumbrado puiblico.

e Canalizacion para instalacion telefénica.

¢ Red de Telefonia.

Todas las redes se conectaran a la red principal de la ciudad de acuerdo con las necesidades,
las normas técnicas en viger, las empresas suministradoras de los servicios y el limo.

Ayuntamiento de Alcoy

Los servicios urbanos cumpliran lo estipulado en el CAPITULO 5 del TITULO 5 "NORMAS
PARA LAS REDES DE INFRAESTRUCTURAS" de las Ordenanzas Municipales, y tendran por

tanto las siguientes caracteristicas:

CAPITULO: 5 Normas para las redes de infraestructuras
SECCION: 1.- Generalidades

Articulo 245.- Aplicacién y Servicios que comprende

1.-Todas las obras de urbanizacién que se lleven a cabo tanto en ef suelo urbano como en los
diferentes poligonos que resulten de los Planes Parciales en suelo urbanizable, deberén prever
los siguientes servicios con las caracteristicas y condiciones que se recogen en las sucesivas

secciones de este capitulo:

a) Abastecimiento de agua.
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b) Red de riego.
¢) Hidrantes contra incendios. Aprobado provisionalmente por el

. Ayuntamiento Pleno en sesidn
d) Red de saneamiento. e w W = e
e) Distribucion de energia eléctrica.

4 Sy 30 -01- 04 / 0 402, 04
f) Alumbrado publico. / .f
\ ﬂ‘

\
g) Pavimentacion de vias publicas y tratamiento depkgpagios.libres............ 0/ -
EL/LA SEC RETARI@ /A

{
2.-Cuando el ambito objeto de las obras de urbanizacion, por sus dimensiones., uso, clﬁse de |

suelo en el que se ubique u otras caracteristicas, haga necesario o mwabie Ia realizacion
alguno de los servicios mencionados, o de las condiciones para e!!os.,estab!emdas, padra
prescindiese de su ejecucion o modificar dichas condiciones tras su oportuna justificacion en el

correspondiente proyecto de urbanizacion.

3.-Para garantizar la adecuada gestion de los residuos sdlidos urbanos, se ejecutaran como
obras de urbanizacion las areas de aportacién y de acera necesarias para facilitar la recogida
selectiva, de acuerdo con lo establecido en el Plan Integral de Residuos (PIR) de la Comunidad
Valenciana, aprobado mediante Decreto 317/1997, de 24 de diciembre el Gobierno Valenciano.

4.- Para prevenir la contaminacién acustica (ruidos y vibraciones) sera de aplicacion subsidiaria
a las normas urbanisticas vigentes el Modelo de  Ordenanzas elaborado al efecto

conjuntamente por la Conselleria de Medio Ambiente y la Federacién Valenciana de Municipios

y Provincias.

SECCION: 2.- Condiciones del servicio de abastecimiento de agua

Articulo 246.- Dotacién

1.-La dotacion minima prevista para uso doméstico sera de 200 litros por habitante y dia. En
zonas industriales se evaluara el gasto en 1,5 litros por segundo y Ha.

2.-El caudal maximo para el dimensionamiento de la red se obtendra multiplicando el caudal

medio adoptado por 2,5.

Articulo 247.- Presion
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1.-La presién minima relativa en el punto mas desfavorable de la red seré de una atmdsfera.

2.-La presion maxima de servicio en el punto piezométrico mas alta no superard las 6

atmosferas, debiéndose, en caso necesario, disponer de las correspondientes vélvulas
Aprobado provisionalmente por e

reductoras. d;ﬂ\yuntamlento Pleno en sesion
B e e
1
Articulo 248.- Red_de distribucion 30-01- 04 /04 -02- O

1.-La red seguird, cuando sea factible, el trazado viario de \Bh8ios-pubticos no-edific
. . EL/LA SECRETARIO./A] |
tramos lo mas rectos posibles. Se procurara que las arterias generales de conduc :On sel
configuren en circuitos o en forma de malla, permitiéndose solamenre la distribucion r f'f]ta a
a nivel de manzana o cuando a partir de la malla se de servicio a menos de 100 vivien

suelo residencial a 10.000 m2 de edificacién en otras usos. /

2.-La maxima curvatura sin empleo de piezas especiales sera la que permita el juego de las

juntas.

3.-Las conducciones se situarén a ser posible bajo las aceras. Podrén situarse bajo las

calzadas cuando el trazado de las calles sea muy irregular.

4.-Se instalaran conducciones en ambas aceras para evitar excesivos cruces de la calzada,

cuando la importancia del fréfico o bien el tipo de pavimento lo requiera.

5.-La red quedara dividida en sectores mediante llaves de paso, de manera que, en caso

necesario, cualquiera de ellos pueda quedar fuera de servicio.

6.-Las llaves de paso en las conducciones se colocaran de forma que una averia en la misma

no implique el cierre de las llaves pertenecientes a conducciones de didmetro superior.

7.-En las uniones entre distribuidores se colocaré una llave de paso a la entrada del de menor

diametro.

8.-Se colocaran las llaves de desagiie necesarias para que cualquier sector pueda ser vaciado
en su totalidad. Estos desaglies estaran conectados a cauces naturales o a aforos de la red de
alcantarillado, preferentemente a los de aguas pluviales. Caso de conectarse a la red de

alcantarillado se colocara en la conduccion con valvula de retencion.
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9.-Los puntos de la red en los que, por su cota., se prevea que pueda existir acumulacion de
aire, se dotaran de las correspondientes ventosas. Estas estaran situadas en arquetas

accesibles.

10.-Las conducciones de abastecimiento de agua estaran separadas de los conductos de otras
instalaciones por las siguientes distancias, medidas entre generatrices interiores:
Aprobado provisionalmente po_r'el
- Alcantarillado 60/ymntamiento Pleno en sesion
- Gas
- Electricidad (alta)
- Electricidad (baja)

- Telefonia

Estas distancias podran ser menores siempre que se disponga de protecciones espﬁc’ aleés.

11.-En redes coincidentes en la misma zanja, el orden de colocacion de las mismas de cota
inferior a superior, sera el siguiente:

-Alcantarillado

-Red de abastecimiento de agua

-Gas

-Electricidad y Telefonia

12.-La profundidad de las redes sera en cada caso la que se determine en funcién de las

condiciones de funcionamiento, uso del suelo, temperaturas exteriores, etc.

13.-Se instalaran refuerzos para las conducciones en las situadas bajo calzadas u otros

espacios en que se prevé el paso de vehiculos.

14.-Los materiales que se empleen en la red de abastecimiento de agua seran: en
conducciones de hierro fundido y fibrocemento para diametros hasta 600 mm y poliietileno en
diametros hasta 50 mm. Se admitiran otros materiales que acrediten su idoneidad mediante el

oportuno certificado.

SECCION: 3.- Condiciones de las redes de riego
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Articulo 249.- Dotacién de riego

La dotacion minima para consumo diario sera de 20 m3/Ha, contabilizando el drea ocupada por

parques, jardines, calles espacios libres publicos y comunitarios eﬂ genergo provisionalment por el

Ayuntamiento Plerio en sesian
- R S e e

30-01-04/04 02?04

En el diserio de la red de riego se atendera a las siguientes espechilﬁcacrones
T A

EL/LA SECRETAR[Y /A
1.-Las instalaciones destinadas a riegos de calles y jardines partiran de la rnstaiaclo.n de

distribucion de agua por medio de una toma provista de llave de paso Desde esl‘uma se

Articulo 250.- Red de distribucion de riego

distribuiran a las distintas bocas de riego.
2.-Cada ramal de distribucion serviré como méximo a 12 bocas de riego.

3.-La boca de riego sera de 40 mm y permitird el acoplamiento de manguera. Estaran en

lugares facilmente accesibles.
4.-Los materiales empleados en la red de riego serén preferentemente: fibrocemento,
policloruro de vinilo rigido o polietileno flexible, pudiéndose admitir, no obstante, otros que

acrediten su idoneidad por medio del correspondiente e certificado. Las bocas de riego seran de

fundicion con mecanismo de bronce.

SECCION: 4.- Condiciones de las redes de hidrantes contra incendios

Articulo 251.- Caracteristica de la red

1.-Al objeto de aplicacion de las condiciones de la red de hidrantes contra incendios, se

consideraran los siguientes tipos de zonas:
Zona A: Suelo industrial.

Zona B: Suelo residencial intensivo o de uso mixto (residencial, comercial y de oficinas).
Zona C: Suelo residencial extensivo y zonas verdes de uso deportivo y de juego de nifios.

2.-La instalacion de hidrantes debera cumplir, para cada una de las zonas especificadas

anteriormente, las siguientes condiciones:
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TIEMPO DE DIAM. DE SEPARACION
ZONA CAUDAL SUMINISTRO LA BOCA ENTR BOCAS
(I's) (minutos) (mm) {m)
A 15,00 120 100 Aprobado provigigiaimente por e
Ayuntamiento Plenc en sesidn
B 10,00 90 70 d@ oo b 00 T oo
/!
8 o w 530 -0t 04%7% 4 -02- 04
Articulo 252.- Edificios 1Y, (RO S i

EL/LA SECRETARIO JA

1.-Los edificios provistos de instalaciones de proteccion contra el fuego dispondréh@i}n ramél
de acometida a la red de abastecimiento de agua, que servira exclisivamente a este tipé de

instalacion.

2.-Las bocas de incendios estaran conectadas a la red mediante una tonduccién para cada

boca, provista en su comienzo de una llave de paso.

3.-Se situaran preferentemente en intersecciones de calles o en lugares facilmente accesibles

al equipo de bomberos.

SECCION: 5.- Condiciones generales del servicio de saneamiento y red de alcantarillado

Articulo 253.- condiciones generales:

° Se tendran en cuenta las recomendaciones emitidas en la Declaracion de impacto

Ambiental:

1. La conexion a la red de alcantarilado municipal se podra llevar a cabo previa
confirmacion, por parte de la Entidad Gestora de la EDAR de destino de las aguas residuales,
de la posibilidad de tratamiento el incremento de las aguas que se derivara de la puesta en
marcha del poligono industrial, en cuyo caso y sin perjuicio de la normativa municipal vigente
sera de aplicacion lo establecido en el Modelo de Ordenanzas de vertido a la red municipal de
alcantarillado elaborado conjuntamente por la Entitat de Sanejament de la Generalitat

Valenciana y la Federacion Valenciana de Municipios y Provincias.

2. En la concesion de la licencia de actividad de cada una de las industrias se fijaran los
tratamientos previos necesarios para la admision de su vertido a la red municipal de
alcantarillado, caso de que se sobrepasen los limites establecidos en el modelo de ordenanzas

citado en el punto anterior.
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Asi mismo se tendran en cuenta, las siguientes condiciones:
1.-El saneamiento se realizara por el sistema de red separativa y vertera a colector publico que

lo conducira hasta la depuradora.

2.-No se permiten fosas sépticas, individuales ni colectivas, en sue@m’%@rﬂr% isienalmetepor el
yuntamiento Pleno en sesidn

en los proyectos de urbanizacién que desarrollen los planes paeciales..en.suelo._apto_para
urbanizar. En todo caso, el sistema de vertido prevera el adecugcﬂ: _gﬁf_cem'{nyera%pg -!aU l

depuracion de las aguas residuales.
AVEOY, U scosmsiiavas s dic bk S

yat
EL/LA SECRETARI(T.IA

\/

1.-Los caudales medio y maximo de aguas negras se tomaran-iguales a los corres7on entes

Articulo 254.- Dimensionado de las redes

de abastecimiento.

2.-El caudal méaximo de agua de lluvia considerado para e! céloulo sera fgual al de un periodo

de retorno de 10 arios.

Articulo 255.- Caracteristicas de las redes

Deberan cumplir las siguientes especificaciones:

- Velocidad de las aguas entre 0,5 y 3 m/seg.

- Seccion minima de 20 cm. de diametro.

- Tuberias de hormigén centrifugado para didgmetros menores de 60 cm. y de hormigdn armado

para los superiores.

- Camaras de descarga automatica en cabecera.

- Se instalaran pozos de registros en acometidas a la red, en encuentro de conductos, en

cambios de pendiente, de seccion y de direccién. Su distancia maxima sera de 50 metros.

- La red se situara bajo las aceras. En calles sin aceras o de trazado irreqular podra ir bajo la

calzada.
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- Cuando la red discurra por una sola acera se dejaran previstos, en la opuesta, pozos a

distancia maxima de 50 metros, enlazados a la red mediante CﬂB{Fgﬁ% gyg\,@‘@wmtéaporm

Ayuntamiento Pleno en sesicn
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calzada.

- Se reforzaran las canalizaciones cuando la generatriz superior del CB)Bduer) egfé ! Me’ho&'de .

1,20 metros de profundidad respecto a aceras o de 2,50 metros resqecto a calzadas. | s
EL/LA SECRETARIOY A

- Se instalaran pozos de resalto en los puntos de cambio de cota mayor de 80 cm. og—fjf,

cuando los conductos que acometan al pozo tengan una altura sobre la solera superior a 68.¢

SECCION: 6.- Condiciones de las redes de distribucion de energia eléqtrica

Articulo 256.- Condiciones generales

1.-Las instalaciones deberén cumplir el Reglamento de Estaciones de Transformacion (O.M. de
23 de Febrero de 1949» el Reglamento Técnico de Lineas Aéreas de Alta Tensién (Decreto de
28 de Noviembre de 1968) y el Reglamento Electrotécnico para Baja Tensién (Decreto de 3 de

Junio de 1975), asi como las Instrucciones Técnicas Complementarias.

Articulo 257.- Suministro

1.-La dotacion minima de potencia disponible para uso doméstico sera de 0,6 Kw. por habitante.

2.-Todo proyecto de urbanizacion justificara que se dispone del contrato de suministro con la

Compania suministradora, con la potencia necesaria para cubrir la futura demanda de energia.

Articulo 258.- Centros de reparto

Se realizaran en instalacion subterranea, de las dimensiones necesarias para el nimero de
celdas que posean, y de acuerdo con las normativas existentes de los Organismos

competentes y de la Compania suministradora.
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Articulo 259.- Centros de transformacion 30-01-04 /04 -00-54

]
2o 1 . . . TS/ O | S ()
Iran incorporados en locales previstos para tal fin en el interior @é rbsEegrlfi;&:JgE 8&’&?}{@?@7}{@%‘3
de las normas de aislamiento y proteccion vigentes, o en locales prefabricados al efectb en

!
aquellos casos en las que la primera solucion no fuera viable. | ‘\

En todos los casos se cuidara muy especialmente de conseguir st absoluta integragion al

tratamiento dado a la parcela. i

Articulo 260.- Conductores

1.-Los conductores correspondientes a las redes primarias y a las secundarias, todos ellos de
media tension. Iran enterrados a una profundidad media, de la superficie del suelo terminado,
de 1,70 m. en una zanja de 80 cm. de ancho., como medida normal, que quedara modificada,

de acuerdo con la normativa existente, sequn el numero de conductores.

2.-Iran protegidos por un lecho de grava de rio de 15 cm. de profundidad bajo los mismos y de
10 cm. por encima de ellos. A continuacion se colocard una hilera de rasillas y sobre éstas una

cinta de atencion a la existencia de cable elécirico.

3.-Las redes terciarias o de baja tensién seguiran una técnica similar, sélo que enterradas a una
profundidad de 0,60 m. del nivel del suelo y nunca a una distancia inferior a los 0,25 m. de

conductores de otros circuitos diferentes, tuberias, cables de telecomunicacion, etc.

4.-En cruzamientos con calles y carreteras, todos los tipos de conductores se colocaran en el
interior de tubos de fibrocemento colocados a una profundidad de 0,20 m. por debajo de los
indicados en parrafos anteriores. En el caso de redes primarias a secundarias, como

precaucion adicional, se embeberan los tubos en macizos de hormigén.

5.-Los conductores serén del material, secciones nominales., protecciones aislantes y aptos

para las tensiones normalizadas por la Compariia suministradora.

6.-Todos los conductores de las redes, tanto de distribucion como de alimentacion, se tenderan

por zonas comunes, preferentemente a lo largo de las distintas vias a ser posible bajo las

aceras.
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. . .. .. Aprobado provisionalmente por '
SECCION: 7.- Condiciones del servicio de alumbrado PUb“CRyuntamie nto Pleno en sesin:

Lo [

Articulo 262.- Niveles de iluminacion

30-01-04/04 -2- 0%
Los niveles de iluminacion establecidos,- asi como los coeficientes de uniformidad, sera’n/fos
[T [ ————————— O $oT /-

Sigaianies! ELILA SECRETARIO A
VIAS O ESPACIOS LIBRES NIVELDE —  JCOEF.
ILUMINACION . - | UNIFORMIDAD

RED PRINCIPAL: ' /
Calzada 25 Jux _ 0,33

Aceras 10 lux - 10,25

RED COMPLEMEN. Y LOCAL:

Calzada 20 lux 0,33

Aceras 10 lux 0,25

AREAS:

Caminos 5 lux 0,18

Plaza y glorietas 30 fux 0,33

Articulo 263.- Lamparas

1.- Todas las lamparas estaran alojadas en el interior de luminarias cerradas, dotadas de

dispositivos de proteccion contra cortocircuitos.

2.-Tendran, asimismo, condensadores instalados con el fin de compensar el factor de potencia,

esto podra realizarse por grupos siempre que la intensidad total sea menor de 6 A.

Articulo 264.- Baculos
1.-Los baculos y sus brazos empleados para las luminarias dotadas con lampara de vapor de

sodio, asi como los fustes empleados para las deméas seran de constitucion metlalica,
debidamente protegidos contra las acciones de la intemperie. No deberan, asi mismo, permitir

la entrada de lluvia ni la acumulacién de agua de condensacion.

2.-Todas ellas estaran dotadas del equipo necesario para su correcto funcionamiento

(reactancias, arrancadores, etc.).

3.-Todos los baculos y fustes irdn conectados a tierra.

4.-Su diserio estara de acuerdo con el entorno.
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Articulo 265.- Red de alumbrado 30-01-04/04 )\,L / |
e A

1.-Los conductores interiores seran aislados, con una tension nemjmatRIERETEIG VA irdn
protegidos a la entrada con un aislante suplementario, su seccién minima sera de 1 ' &§mm? y

no podran tener ningun empalme en el interior de las columnas o brazos. !

\

. . i " o /
2.-Las instalaciones de la red de suministro se realizarén subtérraneos, de las

caracteristicas que las de distribucion, pero podran ir los conducios_:a"'}_}na profundidad de 0,40

m. )
3.-Se realizara por medio de circuitos trifasicos, con una seccién no inferior a 6 mm2 y teniendo

especial cuidado de que existan un buen equilibrio de carga entre las fases.

4.-Las secciones de los conductos estaran previstas para transportar las cargas debidas a las
lamparas, a sus elementos asociados y a sus corrientes armdnicas, por lo que la carga prevista
en voltiamperios sera como minimo de 1,8 veces la potencia nominal de las lémparas que
alimentan. Se tendra especial cuidado igualmente en el calculo de las caidas de tensién sin que

se sobrepase en ningun punto el 3% del valor nominal.

6.-En los cuadros de mando y proteccion se colocard, independientemente de los interruptores
horarios o fotoeléctricos, un interruptor de corte omnipolar, asi como dispositivos de proteccion
contra cortocircuitos y sobrecarga de cada uno de los circuitos mandados desde el mismo.

SECCION: 8.- Condiciones de red viaria y espacios libres

Articulo 266.- Trazado

1.-El trazado de la red viaria seré el definido en los planos de ordenacion para la totalidad del

suelo urbano y para las vias principales en suelo urbanizable programado.
2.-En las nuevas vias que se prevean en el desarrollo de planes parciales o planes especiales,

se debera justificar que su trazado es adecuado para la intensidad y caracteristicas de trafico

previsto.
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Articulo 267.- Separacién de usos dAyuntamiento Pleno en sesion
L

1.-En todas las vias en que se de simultdaneamente la circulacion oé%érgluﬁagqy/v&fbmgg“ Ch
deberan diferenciarse, con distinto nivel de pavimentacion u Otﬂﬁqﬁg umedios, las act:s }5,
calzadas. EL/LA SECRETARG /A
2.-Excepcionalmente y en calles en las que por su ancho no permitan otra solucién|, se

autorizara la circulacion compartida de peatones y vehiculos sin diferenciacion de ca.’iadas '
aceras limitando la velocidad de estos ultimos seralizandolas adecuadéfr'gen:fe;.

> -y
104 11

3.-El ancho minimo de aceras sera de 1'5 m. en calles de mas dé 7 melro$

1y

Articulo 268.- Pavimentacion

1.-Las caracteristicas de la pavimentacién de aceras y calzadas, deberan ser adecuadas a las

condiciones del transito previsto.

2.-En las vias de la red principal deberéd emplearse en la calzada aglomerado asfaltico sobre

solera de hormigon hidraulico.

3.-En los pasos de peatones los accesos deberan tratarse con pardmetros rugosos y carecer de

bordilfo para facilitar la movilidad de invidentes y minusvélidos.

4.-Podran utilizarse ofros acabados y disefio de pavimentos cuando razones de indole estética

o de caracter funcional asi lo aconsejen.

Articulo 269.- Espacios libres ajardinados

Los espacios libres (jardines y juego de nifios) asi como las partes de via publica que figuran en
los respectivos proyectos de urbanizacion como ajardinadas seran entregadas al Ayuntamiento
de esta forma y, cuando se especifique, con plantacion de arbolado de especies adecuadas.

SECCION: 9.- Condiciones de la Red de telefonia.

Las instalaciones de Telefonia, que deberan ser subterraneas y cumplirén lo especificado para

estas por la Empresa propietaria.

1.3.4.- ANEXO: CUADROS RESUMEN.
SECTOR: DE CARACTER RESIDENCIAL
FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION
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Aprabadg prnuieinnalmmﬁ por 2!
CUADRO RESUMEN DE PARAMETROS: FPUISITICIG e, & [aglan
Sup. Area de Reparto Sup.Sector
Superficie Computable Sector 37023811'5%/ 0 40082 Glj
CESIONES: ]/"
Zona Verde (JL) Moot §-1o1-01 M2 191 2% 1/
Equipamientos (ID) sEUAAPRRE G/
Red Viaria (RV) 0.485,51 M2 25.47%]
Superficie neta Sector 12.437,29 m2sn 33.41%/| |
Indice de Edificabilidad Neta 1,50m2t/m2sn W
Aprovechamiento tipo 0,500m2t/m2sb NN 7
Edificabilidad Total 18.656 m2t Z
Uso dominante Residencial

Usos compatibles: (al servicio de
la edificacion residencial)
Terciario, Oficinas, Comercio

Dotacional

Usos Prohibidos Industrial
Topologia edificatoria edificacion abierta en altura
Viario minimo 10 metros, en zona sin aparcamiento
12 metros, con 1banda de 2m.aparcamiento

e Alos propietarios les corresponde un 90% del aprovechamiento tipo, tal como
senala el punto 2 del Art. 2 de la Ley 7/97 de 14 de abril

CONDICIONES DE LA EDIFICACION: (Segiin ordenanzas del Plan Parcial)
DESARROLLO PLANEAMIENTO: Plan Parcial Modificativo
SISTEMA DE ACTUACION: Programa Desarrollo Actuacion Integrada.

1.3.5.- ANEXO: OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

Los propietarios de suelo asumiran las siguientes obligaciones:

a) Cesion gratuita al Excmo. Ayuntamiento de Alcoy de los terrenos destinados a
viales, parques, jardines y areas de juego para nifios de uso publico y demas servicios
y dotaciones de interés general, sefialados en el Reglamento de Planeamiento.

b) Construccion de la red viaria de la zona de actuacion, tanto los viales de la Red
Primaria como los de la Red Secundaria, asi como las redes de abastecimiento de
agua y energia eléctrica, saneamiento, alumbrado publico, teléfonos y demas
servicios que en su caso se prevean.c) Construccion de las necesarias conexiones
con el exterior de la zona de actuacion, con las redes sefaladas en el apartado
anterior.d) La cesion del 10% del aprovechamiento tipo segun el Art. 2 de la Ley 7/97
de 14 de abril.e) Los jardines deberan cederse perfectamente urbanizados, con el

arbolado previsto.
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ECRETA A

LAY
Parciales de Mejora, Industrial y Residencial, en Partida “Riquér Alt’, de Alco ,
por la Inspeccion General de Servicios se ha emitido el 'siguiente informe

respecto a la existencia de suficientes recursos hidricos para el abastecimiento
de agua potable al nuevo sector, en el que se indica: 2

En relacion con el expediente relativo a la Homologacién y Plarj

"En primer lloc cal concretar que aquesta Gerencia, amb la informacio de
la que disposa actualment, no pot pronunciar-se sobre I'existéncia o no de
recursos hidrics al terme d'Alcoi. En tot cas, per a poder realitzar-ho amb rigor i
seguretat, seria important comptar amb tota la informacio necessaria al
respecte i, a ser possible, amb el pronunciament de I'organ administratiu
competent que en aquest és la Confederacié Hidrografica del Xuquer.

No obstant, i centrant-nos en el Pla Parcial objecte del present informe, cal dir,
que no es necessari entrar a considerar la disponibilitat de recursos hidrics, ja
que el creixement previst de 156 vivendes, i el trasllat de la industria
agroalimentaria a aquesta nova area, no suposa apenes un augment de les
necessitats de consum de la zona, ja que el consumidor potencial meés
important que seria la instal-lacio industrial, ja venia consumint abans els
recursos que consumira en la seua nova ubicaci, fins i tot aquest consum pot
ser menor degut a renovacio total de les instal-lacions.

Per tant, i centrant-nos en la responsabilitat que te aquesta Geréncia i per
extensio el Servei d’Aigua Potables d'Alcoi, el qual ha sigut consultat, es
considera que el proveiment actual en la zona es capag d’assumir I'increment
de consum que s’ha calculat que suposaria el (}esenvolupament d'aquesta

nova zona.”

Alcoy, 3 de diciembre de_,-é 03
EL ALCALDE, ”

SRA. D2 ROSARIO BERJON AYUSO
CONSELLERIA DE TERRITORIO Y V
Direccion Territorial de Alicante

Avda. Aguilera, n° 1 03007 ALICANTE
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.‘Sé-pé?r:témento de Urbanismo 30 __m_ 04 / 0 l'l _02__ ‘:"f
E/771.99.01440/03 r N 7
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/
En relacion con el expediente relativo a la Homologa&ic’)’é y Plane/
Parciales de Mejora, Industrial y Residencial, en Partida “Riquer Alt”, de Alcoy,
por el Dr. Ingeniero Municipal se ha emitido el siguiente informe respecto al
saneamiento y depuracion por la Entidad Gestora de EDAR de Alcoy, en el que
se indica:

"Que la Edar-Alcoy puede ser capaz de tratar los vertidos de aguas
residuales provenientes de esta ampliacion de suelo urbano(...). Que no
obstante lo anterior, se recuerda que cada vertido de agua residual, debe de
cumplir con lo establecido en la Ordenanza Reguladora de Vertidos de Aguas
Residuales a la red de Alcantarillado de la Ciudad de Alcoy, publicada en el
B.O.P.A. N° 64, de 16 de marzo de 2002."

SRA. D2 ROSARIO BERJON AYUSO
CONSELLERIA DE TERRITORIO Y VIVIENDA
Direccion Territorial de Alicante

Avda. Aguilera, n° 1 03007 ALICANTE
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1.3.6.- ANEXO:CERTIFICADOS MUNICIPALES.
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DOCUMENTO 3. ORDENANZAS
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TITULO | GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA. 30-0t- 04 /04 '02',,04
T 1 -

Articulo I.1.- OBJETO DE LAS ORDENANZAS

Las presentes Ordenanzas servirdn para complementar las determinaciones del Plan Parcial

EL/LA SECRETAR l%f!{:

Mejora “El castellar” en el Término Municipal de Alcoy, contenidas en los planos vy los réstantes
documentos del mismo, reglamentando las condiciones de uso y de la edificacion sean pliblicos

o0 privados.

Articulo 1.2.- INTENCION DE LAS ORDENANZAS
Es intencion de estas Ordenanzas desarrollar los criterios marcados por el Plan Parcial de este
sector y conseguir una claridad reglamentaria de las condiciones de uso y de la edificacion que

permitan una facil interpretacion de todos los conceptos que intervengan en las mismas.

Articulo 1.3.- FUNDAMENTO DE LAS ORDENANZAS

Las presentes Ordenanzas estan redactadas de acuerdo con lo establecido en la Ley 6/1994.
de la Generalitat Valenciana. Reguladora de la Actividad Urbanistica, asi como de las
disposiciones generales y particulares del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcoy.

Articulo I.4.- AMBITO DE APLICACION
Estas Ordenanzas seran de aplicacion en todo el territorio comprendido en el sector del ambito
del Plan Parcial Residencial “El Castellar"de Alcoy, afectando tanto a los terrenos como a las

edificaciones.

Articulo .5.- OBLIGATORIEDAD

El Plan Parcial vincula por igual a cualquier persona fisica o juridica publica o privada. El
cumplimiento estricto de sus términos y determinaciones sera exigible por cualquiera mediante
el ejercicio de la accion publica. (De acuerdo con el Art. 58 de la L.R.A.U. sobre efectos de la
aprobacion de los Planes, en su punto 1, por el que rigen en la Comunidad Valenciana los
articulos 132 a 135 del Texto Refundido aprobado por R.D.L. 11 1992. de 26 de Junio).

Articulo 1.6.- EJECUTIVIDAD y DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA

De acuerdo con lo establecido en el Art. 58 y 59 de la Ley 6/94. Reguladora de la Actividad
Urbanistica, asi como de los Art. 131 y 132 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, aprobado
por R.D.L. 1192. desde la mera publicacién del contenido del acuerdo de la aprobacion
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definitiva del Plan Parcial de Ordenacion, éste es inmediatamente ejecug\ﬁ gﬁnlo safl) 900 cziqu,en -
se refiere a la legitimacion de expropiaciones para ejecutar las obras publicas en él previstas,

asi como la clasificacion suelo y la sujecion de éste a las normasAlegales-de- ordenacion -ge -
directa aplicacion. EL/LA SECRETAFH]; 1

Los Planes entran plenamente en vigor, a los quince dias de la publicacion de la resoluc mtn
aprobatoria con transcripcion de sus Normas Urbanisticas, conforme a la Ley Estatal 7/1985.d

2 de Abril. de la que serd responsable el érgano editor del Boletin Of"mal de la Prowncra)é/
pronto reciba el documento de la Administracion que lo aprueba definitivamente. La publicacién

de la aprobacion definitiva excusa su notificacion individualizada.

La aprobacion definitiva del Plan Parcial lleva implicita la declaracién de la utilidad publica o del
interés social, a efectos de la expropiacion o de imposicion forzosa de servidumbres de los
bienes, los derechos y los intereses patrimoniales legitimos cuya permanencia fuera
incompatible con la realizacion de la Actuacion Integrada en los términos previstos por la Ley

6/94 y por el propio Programa.

Articulo I.7.- PATRIMONIALIZACION

1-El derecho de aprovechamiento se adquiere por el cumplimiento de los deberes de cesion,
equidistribucion y urbanizacion en los plazos fijados por el planeamiento o la urbanistica
aplicable. (Art. 26 del Texto Refundido aprobado por R.D.L. 1/1992).

2.-La urbanizacion y la posterior o simultanea, edificacion del suelo urbanizable, delimitado por
el sector, requiere la previa concurrencia de estos dos requisitos:

a) La aprobacion de la ordenacién pormenorizada establecida en el presente Plan
Parcial.

b) La programacién para ejecutar esa ordenacién pormenorizada, mediante la
aprobacion definitiva del correspondiente Programa para el desarrollo de Actuaciones

Integradas, necesario para legitimar la Urbanizacion.

3.- Por lo que concierne al Art. 60.2 de la Ley 6/1994 Reguladora de la Actividad Urbanistica, al
Art. 27 del Texto Refundido de la Ley del Suelo aprobado por R.D.L. 1/1992, y al Articulo 2 del
Real Decreto Ley 5/1996 de 7 de Junio de medidas liberalizadoras en materia de suelo. El
aprovechamiento susceptible de apropiacion -o aprovechamiento subjetivo- por el conjunto de
los propietarios incluidos en el ambito de una Actuacion Integrada sujeta a Programa dentro del
presente Plan Parcial, sera el resultado de referir a su superficie el 90% del aprovechamiento
tipo del Area de Reparto en que se encuentre,

El excedente de aprovechamiento, resultante de restar al aprovechamiento objetivo del sector y
el aprovechamiento subjetivo de los propietarios incluidos en el ambito del mismo se cedera al

Ayuntamiento

T
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Articulo I.8. - DOCUMENTACION y GRADO DE VINCULACION

7.1 [(1) 7 ’3 ..............
1.- Segun los Articulos 27 y 28 de la Ley 6/1994, Reguladora dEHEAAGRRRES 'O,"A
Urbanistica, este Plan Parcial de Ordenacion consta de los siguientes documentos: | | {
1. Memoria, Justificacion de la Ordenacion y sus determlnamones Informamon\ /
Urbanistica. ; */

2. Ordenanzas. Constituidas por el presente documento. 3

3. Planos. De Informacion y de Ordenacion.

2.- Todos los anteriores documentos seran igualmente vinculantes, entendiéndose el Plan
Parcial de Ordenacién como un todo coherente, articulado y complementario en cada uno de

sus documentos.

3.- Las determinaciones del Plan Parcial se interpretaran con base a los criterios que, partiendo
del sentido propio de sus palabras y definiciones, y en relacion con el contexto y los
antecedentes, tengan en cuenta principalmente el espiritu y la finalidad del Plan General, al cual

desarrollan, asi como la realidad social del momento en que se han de aplicar.

4.- Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a lo que
indiguen los de mayor escala; Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre planos y sobre
la realidad, prevalecera esta Ultima; Si se diesen entre superficies fijas y en porcentajes,
prevaleceran estos Ultimos en su aplicacion a la realidad concreta, siempre que no se

superasen las condiciones establecidas en el planeamiento superior.

TITULO II. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo I1.1.- CALIFICACION DEL SUELO

El suelo comprendido dentro del ambito del presente Plan Parcial de Ordenacién queda

calificado en alguna de las siguientes zonas en funcion de! uso dominante en la misma.

1.- ZONA RESIDENCIAL
1.1.-Edificacion Abierta media (A-2)
Uso caracteristico: vivienda multifamiliar.
2. - DOTACIONAL PUBLICO:
2.1.- Equipamiento Infraestructura-Equipamiento Urbano. (ID)

Uso caracteristico: Equipamiento.
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Todos los terrenos incluidos en esta calificacion son de cesion obligatoria y gratuita al
Aprobado provisionalmente por o |

dominio publico. Ayuntamiento Plenc en sesio
2.2.- Jardines (JL) 0 e
u istico: Z i ivo. . ”
so caracteristico: Zonas Verdes de tipo extensivo 30-01-04/0¢ 4 [W :
Todos los terrenos incluidos en esta calificacion son de cesion obligatoria y gratm
dominio publico. e T
EL/LA SECRETARIU
La urbanizacion de dichas Zonas Verdes consistira en el mantenimiento del arbol do

existente y mejorar las condiciones de éste en su caso asi como facilitar el accesE z?rlas ‘

I

mismas.

3.- TRANSPORTE
3.1.- Red Viaria (RV)

Uso caracteristico: Viario.
Constituido por el viario tanto de caracter estructural como pormenorizado definido por el

Plan Parcial para dar acceso a las distintas zonas de su ambito. -

Articulo 11.2.- DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION

1.-Acorde al Art. 33 de la L.R.A.U., el sector que define el ambito de ordenacion del presente
Plan Parcial esta constituido por una unica Unidad de Ejecucion. Dicha Unidad de Ejecucion,
constituye el ambito completo de una Actuacion Integrada, obra publica de urbanizacion que

podra ser realizada de una sola vez o por fases conforme a una Unica Programacion.
2. - El ambito de la Unidad de Ejecucion prevista en el presente Plan Parcial podra ser re-
delimitada por el Programa de la correspondiente Actuacion Integrada acorde a lo indicado en el

Articulo 33.6 de la L.R.A.U.

Articulo 11.3.- ESTUDIOS DE DETALLE

1.-Podran ser objeto de Estudio de Detalle todos aquellos espacios que acuerde el Excmo.
Ayuntamiento de Alcoy de oficio o a instancia de particulares en virtud de lo dispuesto en el Art.
26 y Art. 52 de la Ley 6/1994, Reguladora de la Actividad Urbanistica, dentro del ambito del
sector y tan solo para los fines propuestos en el Art.100 del RPCV.

2.- Los Estudios de Detalle se ajustaran en sus condiciones generales, requisitos de disefo,
gestion, ejecucion y documentacion, a lo establecido para los mismos en el Art. 20 del Titulo Il
de las Ordenanzas del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcoy, siempre que lo dicho en

el mismo no entre en discrepancia con el cumplimiento de la L.R.A.U. y el RPCV.
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Articulo Il.4. -PROGRAMA PARA EL DESARROLLO DE ACTUASHONESINTEGRARAS e por el
Ayuntamuento Pleno en sesian

1.- Acorde al Art. 29 de la Ley 6/1994, Reguladora de la Act:wdad Létf]anlstlca la rban:za%
la, posterior o simultanea, edificacion del Suelo Urbanizable, deftro dﬂ amglto gel pr enl!fszF

Plan Parcial, requiere la previa concurrencia de: Meoy, 6 oo
EL/LA SECH \ET ‘ %scfi

ESY

a) La aprobacion del presente Plan Parcial.
b) La Programacién para ejecutar la ordenacion pormenorizada definida en este Plan n(led|ante
la aprobacion definitiva del correspondiente Programa para el desarro”o de Actuagiones
Integradas, necesario para legitimar la urbanizacion. g ‘y
2.- Se realizara un Programa para la programacion de la Actuacion I;rif'égrada correspondiente a
la Unidad de Ejecucién que conforma la totalidad del émbito'de_i.'._S'éCLor del presente Plan
Parcial.

Dicho programa se ajustara en su Objeto, Determinaciones, Documentacién, Elaboracion y

Tramitacion, a lo dispuesto para tal fin en la Ley 6/1994 Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Articulo 11.5.- PROYECTO DE URBANIZACION

1.- El Proyecto de Urbanizacion constituye el instrumento de ejecucién que tiene como objeto
la definicion técnica de las obras a realizar para el acondicionamiento de suelo destinado por el
planeamiento a viales o espacios libres contemplando la instalacién en los mismos de los
servicios de infraestructuras necesarios. tales como pavimentado, encintado de aceras,
abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico, jardineria y otros
analogos. Se redactaran con precision suficiente para poder, eventualmente, ejecutarlos bajo

direccion de Técnico distinto a su redactor.

2.- En ninglin caso podran contener determinaciones sobre Ordenacién, Régimen del Suelo o

de la Edificacion.

3.- No podran modificar las previsiones del Plan que desarrolla, sin perjuicio de que puedan
efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo en la

ejecucion material de las obras.

4.- Cuando la adaptacion de detalle suponga alteracion de las determinaciones sobre
Ordenacion, Régimen de Suelo o de la Edificacion, debera aprobarse previa o simultaneamente
la modificacion correspondiente del Plan Parcial, salvo que dichas alteraciones estuviesen
previstas o fuesen competencia de un Estudio de Detalle, en cuyo caso se tramitara éste

conjuntamente con el Proyecto de Urbanizacion.




Aprobado prowsmnalmente por el
PLAN PARCIAL RESIDENCIAL DE MEJORA “EL CASTEL%ntanﬁ Eafd” Plenoensesion

de

3 0 -{1- 04/04-9-q4
e

5.- Puesto que las Unidades de Ejecucion son superficies acotadas de terreno que delimitan

ambito completo de una Actuacion Integrada o de una de sushlfses-{segun-el-At..33 de la,.
L.RA.U.) y una Actuacion Integrada en la Obra Péblica de Urbanizacibiboriiinits a& ddiCdhas
parcelas realizada de una sola vez o por fases, conforme a una Unica programacion (segq’n el
Art. 6.3 de la L.R.A.U.), al incluir el ambito del Sector del presente Plan Parcial una Ainiga
Unidad de Ejecucion que delimita el ambito de una Actuacion Integrada, debera redacta sé un
unico Proyecto de Urbanizacion para la totalidad del Plan y ajustado tanto a las determinaciones

del mismo como a las del programa que efectie la programacion, en’ concordancia con lo

expuesto en el Art. 11.4 de las presentes Ordenanzas.

6.- La documentacion, elaboracion, tramitacion y aprobacion de los Proyectos de Urbanizacion
se ajustaran a lo establecido en los Art. 34 y Art. 53 de la L.R.AA.U... y a sus homologos del
P.G.0.U. de Alcoy en todo aquello que no entre en discordancia con los anteriores.

Articulo 11.6.- OBRAS DE EDIFICACION

1.- No podran otorgarse licencias de edificacion en la Unidad de Ejecucion hasta que, una vez
aprobado su correspondiente Programa, se cumplan las condiciones legales previstas en él
para ello, debiendo el titular de la parcela haber contribuido proporcionalmente a las cargas de
la Actuacién y haber quedado garantizada la Urbanizacién de dicha parcela simultanea, al

menos a su edificacion.

2.- La intervencion administrativa para garantizar el cumplimiento por los propietarios de
inmuebles de su deber de edificar se regira por el Capitulo 1l del Titulo IV de la Ley 6/1994,

Reguladora de la Actividad Urbanistica.
3.- La documentacion, garantias y tramitacién de los Proyectos de Edificacion se ajustaran a lo
establecido en las Ordenanzas del P.G.0.U. de Alcay, siempre que no entre en contradiccion

con la Ley 6/94.

TITULO Ill. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

Articulo ili.1.- NORMAS GENERALES PARA LAS ZONAS EDIFICABLES

Las condiciones comunes a las zonas edificables, relativas al volumen, condiciones estéticas,
de seguridad, de salubridad, asi como de calidad y confort son las expresadas en el Titulo 5 de
las Normas Urbanisticas de P.G.0.U. de Alcoy. Estas condiciones tienen un caracter general y
se complementan con las contenidas en los Articulos siguientes del presente Titulo asi como

las contenidas en los Articulos del Titulo V de estas Ordenanzas.
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Aprobado provisionalmente por el

Articulo [I1.2.- EDIFICABILIDAD Ayuntamiento Pleno en sesion
€ weemneeme

1.-La edificabilidad es un parametro configurador del apr&&ﬁ'ﬁ]ﬁerﬂﬁ Lr@alhﬁﬂa%e

determina la cuantia de la adjudicacién que corresponde a unmamblto territorial o a una pa}jcela
Oy, € —ecomme e mm e

edificable. EL/LA SECRET. ‘«R.C 1A/ y

\///
2.- Coeficiente de edificabilidad es el que aplicado a una determlnada superficie de, /suefo de
referencia da como resultado la superficie o el volumen ed:ficado maxlmo que en él se puede

construir.

En el presente Plan Parcial el coeficiente de edificabilidad se mide' en metros cuadrados de
superficie edificada computable por cada metro cuadrado de superficie de suelo de referencia.

3.- La edificabilidad puede expresarse como:

a) Edificabilidad bruta, cuando la superficie de referencia es la total de una zona, poligono o
unidad de actuacion, incluyendo las parcelas edificables, los espacios libres y de cesion

obligatoria, los viales, etc.

b) Edificabilidad neta, cuando la superficie de referencia es la total de una zona, poligono o

unidad de actuacion de la que se han descontado los espacios libres.

4.- La determinacion del coeficiente de edificabilidad se entiende como el sefialamiento de una
edificabilidad maxima; si de la conjuncion de este parametro con otros derivados de las
condiciones de posicion y ocupacion se concluyese una superficie total edificable menor, sera

éste el valor que sea de aplicacion.
Articulo I1l.3.- SUPERFICIES EDIFICADAS

1.- Superficie edificada por planta es la comprendida entre los limites exteriores de la

edificacion.

2.- Superficie edificada total es la suma de las superficies edificadas de todas las plantas del

edificio.

3.- No se computara como superficie edificada los soportales, pasajes de acceso a espacios
libres publicos, patios interiores no cubiertos, plantas bajas porticadas en sus partes no
cerradas, construcciones auxiliares cerradas o cubiertas con materiales traslicidos y estructura
ligera desmontable no habitables, balcones y miradores no cerrados y superficies bajo cubierta

si carecen de posibilidades de uso o estan ocupadas por depdsitos e instalaciones del edificio.

4
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Aprobado provisionalmente por »!
Ayuntamiento Pleno en sesicn

d
Articulo lil.4.- SUPERFICIE EDIFICADA SOBRE RASANTE P
30 -01- 04 / 0 4 -g2 21
todas las plantas cuyo forjado de suelo se encuentra por encima del E@Qgg@g}q:gcqu@ame
definido en el Articulo 163, mas los semisdtanos que cumplan lo establecido en el Artic?uio
164.2,-ambos del P.G.0.U. de Alcoy. |

Articulo I11.5.- SUPERFICIE UTIL

1.- Superficie util de un local es la comprendida dentro de los parametros interiores terminados,
que sea de utilizacion para el uso al que se destina.
2.- Superficie util de planta o de edificio es la suma de las superficies ltiles de los locales que

las componen.
Articulo I1.6.- ALINEACION EXTERIOR E INTERIOR

1.- La alineacion exterior es la sefialada por la ordenacion para establecer el limite que separa

los suelos destinados a viales y espacios libres publicos de las parcelas edificables.

2.- La linea de edificacion debera coincidir con la alineacion exterior cuando asi lo establezcan

las condiciones particulares de zona, sin perjuicio de los retranqueos que las mismas autoricen.

3.- La alineacion interior es la linea de que separa la parte de parcela susceptible de ser

edificada del resto de la misma.
Articulo 111.7.- PLANO Y LINEA DE EDIFICACION.

1.- La linea de edificacion es la interseccion del plano de edificacion de la planta baja con el

terreno.

2.- Plano de edificacion con fachada es el vertical que, por encima del terreno, separa el espacio
edificado del no edificado, y fuera del cual no se consienten otros volimenes o elementos
constructivos que los expresamente permitidos, tales como cuerpos volados cerrados, abiertos,

comisas, aleros, etc.
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‘ ) . Aprobado provisionalmente por el
Articulo Il.8.- AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION Ayuntamiento Pleno en sesian
A el

edificacion como resultado de aplicar la totalidad de las condliciones que inicien &n la//
: i o, g o AL R R T PN fuenee
determinacion de la posicion del edificio en la parcela. EL/LA SECRETARID /A

\/\/ p

Articulo 1l1.9.- ALTURA DE PLANTA i 45

1.- Altura de planta de piso es la distancia vertical entre las caras inferiores de dos forjados

consecutivos, o entre nivel de piso y tirante de nave, segun los casos.

2.- Altura de planta baja es la distancia entre |a rasante de |la acera a la cara inferior del forjado

de planta primera, medida en el punto medio de la fachada.

3.- Altura libre de planta de piso o baja es la distancia vertical entre el pavimento terminado y la
cara inferior del techo o falso techo silo hubiese. Cuando se trate de naves, la altura de planta y

la altura libre de planta se consideraran equivalentes.

Articulo 111.10.- ALTURA DE LA EDIFICACION.

Es la dimension vertical de la parte de edificacién por encima de la rasante de la acera.
Articulo 11l.11.- ACCESIBILIDAD

Todas las edificaciones tanto de titularidad publica como privada, cumpliran las normas

derivadas del cumplimiento del Real Decreto 556/1989, de 19 de Mayo, por el que se arbitran

medidas minimas sobre accesibilidad en los edificios y normas que lo desarrollen.

Articulo [11.12.- CENTROS DE TRANSFORMACION.

-Cumpliran lo indicado en el articulo 259 del P.G.O.U. de Alcoy. -Los centros de transformacion
colocados en los linderos de las parcelas edificables seran tratados de manera acorde a la
edificacion previsible en la parcela, de manera que queden integrados en la misma como un
elemento arquitectonico mas, dentro de los proyectos de edificacion y urbanizacion interna que

se realicen para dichas parcelas.

Si el centro de transformacion se encuentra dentro de uno de los espacios de cesion, se

actuara también con el mismo criterio.

4
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Apl‘obﬂw D’O\jts[onq]-nnr\t-\ "}ﬂl‘ al

d/ﬂ\yuntarmento Pleno en sesion
y S

30 -01- 04 /0 4 -gp- L

La reserva de aparcamientos a que se refiere el Art. 10 d(T\l Reglamento de -'1
Neoy, 0

Articulo II1.13.- APARCAMIENTOS.

mZ2techo, equwalentes segun hemos dicho anteriormente a 155 viviendas, estamos /

obligados a ubicar en parcela privada 1plaza/Viv., mas otra plaza adicional por cada

10 viviendas, por tanto en nuestro caso necesitaremos: 155 plazas + 16 plazas = 171
N J.
plazas y como minimo el 50% de esa cantidad en suelo dotacional publico, vemos |

pues:
171x0.5 = 86 plazas que necesitaremos en suelo dotacional publico, a la vista de los

planos de ordenacion se puede observar que las zonas de aparcamiento en viales

mas la zona de AV, cumplen con creces el numero de plazas minimo exigible.

TITULO IV. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

Articulo IV.1.- TERMINOLOGIA.

1.-Uso Caracteristico.- Es aquel que se asigna con caracter dominante para el Sector.

2.- Uso Predominante.- Es el que caracteriza el ambito o la utilizacion de una parcela, por ser
de implantacién mayoritaria, sirviendo de base para la determinacion y cuantificacion de las
condiciones en que otros usos diferentes pueden implantarse en ese mismo ambito o parcela.
3.- Uso Complementario.- Es el que, cumpliendo las limitaciones que en cada caso se sefalan,
coadyuva al caracteristico, por lo que cabe en todos los casos en presencia de éste.

4 .- Uso Compatible.- Es el que puede implantarse en coexistencia con el predominante, sin que
ninguno pierda su caracter, e incluso, si asi se especifica, puede llegar a suplantar totalmente a
aquel. Normalmente, el uso compatible ha de atenerse a limitaciones y restricciones con
relacion al uso predominante

5.- Uso Prohibido.- Es el que se impide para determinados ambitos, parcelas o situaciones,
debido a que su presencia imposibilitaria la consecucion de los objetivos perseguidos con el

planeamiento.
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Aprobado provisionalmente por el

dAyuntamiento Pleno en sesion
e

30-01- 04 /04 -02- 04

Articulo IV .1.- USO VIVIENDA

1.- Es el correspondiente a edificios o parte de un edificio destindldg @.residencia.de una/f mllé..

o0 grupo con comportamientos de relacion asimilables al de una familiaEL/LA SECRETARJO./A / /

WEN 7 ﬂ {

/
2.- se establecen las siguientes clases e - L Jif

1) Vivienda unifamiliar, aquella que tiene acceso independiénté y'éxclusivo desde el/nivel del

suelo del espacio libre exterior.
2) Edificio colectivo de viviendas o vivienda colectiva, constituido por varias viviendas

con uno o varios accesos desde la via publica comunes a aquellas.

Sera de aplicacion:
1.-las Ordenanzas particulares de zona que les afecten del presente Plan Parcial.

2.-lo dispuesto en el PGOU de Alcoy Titulo 6 Capitulo -Uso Vivienda y del Titulo 7 Capitulo
2, Seccidon 3. Edificacion abierta media
- Salvo el Art.403.2 del PGOU que no sera de aplicacion. No siendo de aplicacion ninguna otra
seccion ni capitulo

Articulo IV.3.- USO DOTACIONAL

1.-Es el destinado a satisfacer las necesidades culturales y docentes, de salud, de relacion

social, recreativas, de ocio y de proteccion de la poblacion de iniciativa y gestion publica.

Se incluyen asimismo dentro de este uso el relativo a las infraestructuras de servicios urbanos:

abastecimiento de agua, saneamiento, transporte, etc.

2.- Dentro de este uso se establecen las siguientes clases atendiendo a la clasificacion que

figura el Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana:

) Educativo Cultural (ED). museos, bibliotecas, teatros, etc. y Centros de ensenanzas de

-—

todos los tipos y niveles.
2) Deportivo Recreativo (RD). campos de deportes e Instalaciones cubiertas.
) Asistencial (TD). consultorios, centros de salud.
4) Infraestructura-Servicio Urbano (ID).
) Administrativo-Institucional (AD).oficinas y dependencias municipales o de otros
organismos publicos.
6) Jardines (JL). Zonas verdes.
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3.- Para todo aquello relativo a las situaciones y posiciones compatibles, regiran los
CAPITULOS QUINTO DEL TITULO 6 y SEXTO DEL TITULO 7 DE LAS ORDENANZAS DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALCOY. Asi como las ordenanzas

Particulares de zona que les afecten, del presente Plan Parcial.
Aprobado provisionalmente por el

Ayuntamiento Pleno en sesis

€ e
TITULO V. ORDENANZAS DE ZONAS. 30-01-04 /04 U‘\
CAPITULO 1°. DISPOSICIONES PRELIMNARES Alcoy, a. e q/l
A

Articulo V.1.1.- CONDICIONES PARTICULARES U ORDENANZAS Eé’zﬁm‘ﬂs{“‘ K

/

Las condiciones particulares u ordenanzas de zonas son aquellas que junto con las generdles
que se establecen los Titulos Ill y IV de las presentes Ordénarizas, regulan las condiciones a

que deben sujetarse los edificios en funcion de su localizacion.
Articulo V.1.2.- ZONAS.

El Plan Parcial, en funcién de los objetivos que persigue, distingue las distintas zonas con

condiciones particulares.

a) Zona Uso Residencial. (A-2)
b) Zona Equipamientos: Infraestructura-Servicio Urbano. (ID)

c¢) Zona Espacios Libres. Jardines (JL)
CAPITULO 2°. CONDICIONES PARTICLULARES, DE LA ZONA USO RESIDENCIAL.
Articulo V.2.1.- DELIMITACION YCARACTERIZACION.

Comprende esta zona la que se identifica dentro del plano del plan parcial de zonificacion con
la letra A-2. El tipo de Ordenacion de la edificacion es el de edificacién abierta.

46-
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Articulo V.2.2.- CONDICIONES PARTICULARES DE USO

1. El uso caracteristico es el de vivienda multifamiliar. Aprobado provisionalmente por el
. . o _ Ayuntamiento Plens e sesion
2. Se admiten ademas los siguientes usos compatibles con el cagacteristico:

a) Servicios del automovil. 3[] -01-04/04 - Q')é. o

-Garajes y depdsitos. en situacion By D. grados 2. 3. 4 y

-Talleres en situacion D. grados 4 y 5. PJWY: ". ........
-Estaciones de servicio. en situacion Ay B. grados 3, 4 y 5 EL/LA SECRETAR/:}D/
b) Terciario. A ‘

-Oficinas. en situacion B y D. grados 2. 3. 4 y 5y situacion:E: grado 5.

-Comercio. en situacion B y D. grados 2. 3. 4y 5.
-Residencial-turistico, en situacion B, todos los grados y situacién E, grados : y 5.
-Espectaculos en situaciones B y D. grados 3. 4 y 5.

d) Dotacional.

-Es de aplicacion lo regulado en el articulo 397 para este uso.

Articulo V.2.3.- CONDICIONES DE PARCELACION

Condiciones de la parcela:

A los efectos de reparcelacion, segregacion y agregacion de parcelas, se establece
como minimo la de superficie igual a 1.000 metros cuadrados en la que se pueda inscribir un

circulo de diametro igual a 20 metros y con un frente de igual dimension.

Articulo V. 2.4.- CONDICIONES PARTICULARES DE POSICION DE EDIFICACION EN LA
PARCELA.

Condiciones de ubicacién, de la edificacion:

1. La separacion de la edificacion a los linderos laterales y al testero sera igual o

superior a la mitad de la altura maxima y nunca inferior a 5 metros.

2. La posicion de la edificacion con respecto a la via o espacio plblico a la que esta
enfrentada, viene determinada por el cumplimiento de las siguientes condiciones:
a) Estara separada de la alineacion exterior del otro lado de la via o espacio
publico una distancia igual o superior a su altura maxima.
b) Estara separada del eje de la via una distancia igual a la mitad de su altura

maxima.

3. No se imponen retranqueos obligatorios con respecto a la alineacion exterior por lo

que, de cumplirse las anteriores condiciones, la edificacion podré adosarse a aquella.
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L , ionalmente por el
4. Podra asimismo adosarse a uno de sus linderos Iatéig % ét%\lrg‘]gs@q S@ﬁs%‘ismn

a) Cuando ya exista edificacion medianera coliiﬁia% --------------------------
b) Cuando se redacte y ejecute un proyecto unitgrg cqp)-el Bhlidd@rie-02- 04
c¢) Cuando el colindante contraiga compromiso en escritura de edificar adcjad

En este caso, la medianeria sera tratada con Nﬁﬁ’térrmé 'V'EE:,azl\yadoiwg res a

u.,\..n

los de fachada, si el colindante no se compromete a edificar en urr’rbiazo

maximo de dos anos.

5. La ubicacion de la edificacion estara asimismo condicionada a su separacion con

relacion a la edificacion colindante de acuerdo con los siguientes criterios:
a) Las edificaciones estaran separadas una distancia igual o mayor a la
semisuma de sus alturas de coronacion, si pertenecen a la misma parcela o la
altura de coronaciéon de la mas alta si pertenecen a parcelas distintas; en
ningun caso esta distancia sera inferior a 6 metros.
b) Cuando las fachadas enfrentadas de dos edificios sean ciegas o tengan
huecos a piezas no habitables, las anteriores distancias podran reducirse,
respectivamente, a una tercera par- te, respetando la minima de 4.00 metros.
c¢) Cuando las fachadas opuestas se solapen en una longitud igualo menor a la
cuarta parte de la suma de sus alturas de coronacion, las distancias del
apartado a) podran reducirse, respectivamente, a la mitad, respetando el

minimo de 6,00 metros.

6. Cuando la edificacién abierta disponga en forma de edificacion con patio de manzana
central, con o sin embocaduras, deberda cumplir, ademas de las anteriores, las
condiciones del articulo 188 del PGOU.

Articulo V .2.5.- CONDICIONES DE OCUPACION, ALTURA Y EDIFICABILIDAD.

Condiciones de ocupacion de la edificacion:

1. El indice de ocupacion sobre rasante sera del 30 por ciento y bajo rasante del 60 por

ciento de la parcela edificable

2. El fondo maximo de la edificacion sera de 20 metros.

Condiciones de |a edificabilidad:

1. El indice de edificabilidad sera de 1.50 m2/m2 sobre parcela edificable.
2. la altura maxima sera de 6 plantas y la minima de 4 plantas.

3. Las cornisas, alero y cuerpos abiertos o cerrados en fachadas de la alineacion

exterior, cumpliran las condiciones del articulo 365.3. del PGOU.

4. El vuelo de los cuerpos abiertos o cerrados no sera mayor de 1,25 metros ni su

borde distara de los linderos menos de 4 metros.
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Articulo V.2.6.-CONDICIONES ESTETICAS o 1S

1. No se admiten planos de fachadas de longitud mayor de S&Detrgé 04 / 04 02 /

2. La planta de las edificaciones deberan poder II"‘ISCI'IbII'S(g @k UEL Ll cg]g (i&f_frgfmﬁtrﬁé

de radio maximo.

/
3. Las superficies libres de las parcelas deberan ajardinarse y arbolarse al men?s nun

cincuenta por ciento de su extension y las sendas peatona[es en su contac

aceras del viario publico deberan ser tratadas de forma unitaria con ellas.

CAPITULO 3. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE EQUIPAMIENTO (ID)

Articulo V.3.1. DELIMITACION

Comprende esta zona la que se identifica dentro del Plano de Zonificacién del Plan Parcial con
la letra (ID)

Articulo V.3.2. CONDICIONES VARIAS

Los usos permitidos dentro de la zona son los de dotacional en todas sus clases segun
nomenclatura del P.G.0.U. de Alcoy en el Articulo 350 de las Ordenanzas en todos los grados y
situaciones A, By C.

1.- Las condiciones de parcelacion, posicion de la edificacion en la parcela, ocupacion, altura y
edificabilidad seran las mismas que las indicadas en los articulos V.3.3., V.3.4., V.3.5. y V .3.6.
de las presentes Ordenanzas, con las siguientes salvedades:

-La ocupacion maxima de parcela no excedera del 60% de la superficie de la misma.

-La edificabilidad maxima construida para la zona es de 4.916,54 m2.-, distribuida en uno o

varios volimenes pudiendo adoptar libertad compositiva,
-El indice de edificabilidad construida maxima es de 0.60 m2/m2.

-La altura de cornisa maxima de la edificacion expresada en nimero de plantas y metros sera

de PB y 5 metros. No se impone ninguna altura minima de planta baja.
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Aprobado provisionalmenta rer -
mientg 1 (SRR
CAPITULO 4° CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DﬁggtﬁAblg LIBEﬁES

30-01-04 /704 -0-,
Articulo V.4.1.-DELIMITACION /
Comprenden estas zonas las que se identifican dentro del Plarﬂiﬂﬁ&--Zomﬁcamorr del “Plan

/LA SECRETARY A&
Parcial con las letras (JL). La superficie total destinada a espacios llees de §121 1m2\dé

suelo, repartido en 2 zonas, tal y como viene reflejado en el plano de zonificacién. \)/”
Articulo V.4.2.- SEGREGACIONES O PARCELACIONES ey = W
Dado el uso especifico de las zonas asi calificadas no se pe'rmit_i'ré' su segreggcion o

parcelacion, quedando en su totalidad de uso y dominio ptiblico.

Articulo V.4.3.-ACTIVIDADES y USOS

Cualquier actividad de esparcimiento o recreo que se desarrolle en el interior de estas zonas, se
realizara directamente por la administracion o en régimen de concesion.

Se permite ubicar en dichas zonas verdes aquellas instalaciones que resulten necesarias seglin
proyecto de urbanizacién que se redacte para el buen desarrollo del sector, cuales son
canalizaciones de pluviales, cunetas, canalizaciones eléctricas generales, etc. Aquellas
infraestructuras de carécter privado que deban de pasar por zonas verdes requeriran la previa

aprobacion municipal (p.ej.: canalizaciones de aguas residuales).

Articulo V.4.4.- MOBILIARIO URBANO

Estas zonas son de aprovechamiento nulo, si bien podran construirse en ellas determinados
elementos de mobiliario urbano o edificaciones complementarias de las instalaciones, siempre
que la superficie construida total de estas no sobrepase el 4% de la superficie de las mismas.

Alcoy, Enero de 2.004.

El Equipo Redactor:

Cheluca Sala Palau / Mauro Matarredo
A RQUITECTOS

* 08
GIG DFICIAL DE ARQUITECT
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1.0 JUSTIFICACION SEGUN EL ARTICULO 83.2 y 85 DEL REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO.

Aprobado provisionalmente por el
Ayuntamiento Pleno en sesian
08 wocecvponniazene
La reforma pretendida, consiste en la clasificacion de unos térrenos
actualmente pertenecientes al suelo No Urbanizable, para completar un3 gonmyaﬂll <0 4 -02- 04
/]

consolidada del casco urbano de Alcoy. ]
(Dy, | TR (R A P ———

EL/LA SECRETARIO /A
Esta reforma esta delimitada al Norte por el Parque Natural de Mariola, al

Este por terrenos objeto del otro plan parcial que integra junto con éste la
homologacion presentada, al Sur con carretera CV-3313, siendo los terrenos
situados al otro lado de la carretera suelo urbano, y al Oeste igualmente con el

Parque Natural de Mariola

Justificacién y cumplimiento del Art. 83.2:

Art.83.2:
Los Planes parciales de mejora, de modo excepcional, pueden clasificar como
suelo urbanizable suelos “no urbanizables’no sujetos a especial proteccion,

cuando con ello satisfagan una de las siguientes finalidades:

A. Ampliar el suelo urbanizable que el Plan General hubiera delimitado
alineado con un elemento determinado de la Red Primaria, como
consecuencia de fa variacion justificada en su trazado o emplazamiento,
en coherencia con el criterio de la originaria clasificacion.

B. Cambiar el emplazamiento o modificar el limite de un Sector para adaptario
a circustancias sobrevenidas o ajustar su localizacion a la realidad
topografica o geogréfica, pero respetando tanto los criterios de ordenacién
territorial que motivaron su originaria clasificacion como el Art. 17 de este
Reglamento.

C. Clasificar terrenos como suelo urbanizable para realizar una ordenacion

urbanistica compatible, aunque imprevista, en la estructura urbanistica del

Plan General, siempre que se cumplan todos estos limites y requisitos:

1°.Se excluye esta posibilidad si la modificacion desvirtua las opciones de la
ordenacion estructural del planeamiento vigente o si el emplazamiento
escogido no se considera adecuado para el uso o aprovechamiento que se

pretenda implantar.

2°.Es inadmisible cuando ello se oponga a las Directrices definitorias de la
eslrategia de evolucion urbana y ocupacion del territorio.
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3° Se debe asegurar el suplemento de dotaciones de la Red Primaria que exija

la ampliacion del suelo urbanizable y su debida integracion en la ERHIEHHER provisionalmente por el

Ayuntamiento Pleno en sesion

urbanistica del Plan.
o]

reclasificados por ella y se asegure asi la total ejecucién de foshﬁ%vfcfos b
’ """""""“""""""’r """"""

\
correspondientes. EL/LA SECRETAR|(Q./A

A la vista de lo anterior podemos decir que nos encontramos en el supuesto
“C" enunciado anteriormente, para lo cual, como alli se indica habrad que”

cumplir los puntos del 1 al 5. lo cual pasamos a justificar:

Al punto 1°). La modificacién pretendida no desvirtua las opciones de la
ordenacion original del planeamiento vigente, puesto que el suelo ordenado nos
permitira completar la franja de suelo urbano industrial que existe en la zona en
concreto al otro lado de la carretera comarcal C-3313, y por tanto se demuestra
que el emplazamiento escogido es el adecuado en cuanto al uso y

aprovechamiento que se le pretende dar.

Al punto 2°. Asi mismo esta propuesta, mejora las directrices definitorias de la
estrategia de evolucion urbana y ocupacioén del territorio, puesto que complementa
perfectamente la franja industrial existente aportando nuevo suelo industrial y
ademas creando un frente homogéneo frente al suelo No urbanizable restante, que
por ser de proteccion forestal segun el PORN de Mariola nos ofrece un limite
coherente, situacion que en la actualidad no se daba, situando para ello las zonas
verdes de red primaria entre el area de amortiguacion forestal y e | suelo que

pretendemos como de uso industrial.

Al punto 3°). El suplemento de dotaciones de la Red Primaria queda asegurado
por cuanto, por un lado creamos un vial de caracter estructural que nos recorre el
limite Norte del sector sirviéndonos por tanto para el acceso rodado tanto al suelo
de nueva creacion como al borde del parque natural de Mariola, asi mismo

aportamos suelo para zonas verdes a la red primaria.

Al punto 4°). Todos los terrenos reclasificados cuentan con ordenacion
pormenorizada, la cual queda definida tanto en la memoria como en los planos del

presente plan parcial.
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Al punto 5°). Todos los terrenos reclasificados estan incluidos en el anteproyecto
de urbanizacion que acompanara a este plan parcial, el cual servira de base para
el programa de desarrollo de actividad integrada de este sector. . |
Aprobado provisionalmente por €
Ayuntamiento Plenc en sesion
Por tanto creemos justificados los extremos a los que alude el Art. 83.2 del FPHENf:------=-=--mmm-mmerem e

30 -01- 04 /04 -02- O4

Justificacion y cumplimiento del Art. 85:

Alcoy, a \ ..........
EL/LA SECRETARIO//A

Art. 85. Documentacion adicional para los planes parciales y de Reforma interior !

de mejora.

Cuando los planes parciales o de Reforma Interior impliquen modfﬁcaciér; de ‘la
ordenacion prevista en los correspondientes planes generales deberan conterier,
ademas de la propia de los planes de desarrollo del planeamiento general, la

siguiente documentacion adicional:

A). En la memoria justificativa:

a) Justificacion detallada de la reforma pretendida, en relacién no solo con el
terreno directamente afectado, sino con el conjunto del Sector y su entorno
inmediato, con especial referencia a la red primaria o estructural de
dotaciones. Debera justificarse expresamente la mejora de la ordenacion
respecto del conjunto del sector.

b) Justificacion de que la mejora pretendida respeta y mejora las Directrices
definitorias de la estrategia de evolucién urbana y ocupacion del territorio.

¢) Estudio de Impacto Ambiental si el Plan o su modificacion reclasifica suelo

no urbanizable.
Justificaciones:

Al apartado a). Como ya se ha indicado anteriormente, la reforma pretendida
viene a mejorar varios aspectos: por una lado la importante ampliaciéon de la
Red primaria como consecuencia de la creacion del vial de caracter estructural
mencionado y con la aportacion de suelo de zonas verdes a la red primaria, y
por otro definiendo con mayor precision los limites del suelo ordenado con el

parque natural.

Al apartado b). La propuesta es evidente que mejora las directrices
definitorias de la estrategia de evoluciéon urbana, por cuanto resuelve los
problemas que el Ayuntamiento tiene planteados en la evolucion urbana: dotar
al municipio de nuevos suelos de uso residencial, dotacional, e industrial, los
dos primeros se consiguen mediante el plan parcial residencial que acompana

a la homologacion junto con éste, y por otro lado mejorar las condiciones de
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conexion entre ellos de manera que faciliten y aumenten las actividades que en
ellos se desarrollen, y asi mismo proporcionar unos accesos claros al parque

natural, gue permitan un mejor uso y conocimiento del mismo.

Al apartado c). Se completa esta justificacion con la aportacion dglplﬁ%%tg Sﬁmsmnalmente por el
impacto ambiental al tratarse de una recalificacion del Suelo No Unﬁﬁhlﬁé{ﬁ@emo Pleno en sesion

30 -01- 04 /04 -02- 04

1.0.1.JUSTIFICACION del Art. 30.2 y Art.55.5 de LRAU.

|

P[0 281 S — P —
El articulo 55. LRAU dice: Revisiones y modificaciones de los Planes. EL/LA SECRETARIO/A

-I. El cambio o sustitucion de determinaciones en los Planes ¥ Programas exige

cumplir el mismo procedimiento legal previsto para su aprobacion. Se exceptqan

de ésta regla las modificaciones autorizadas conforme a los articulos 12. E) 054 de*”’

ésta Ley y las que se produzcan por aplicacién del articulo 20 de la Ley del Sue!o
No Urbanizable 4/1992, asi como las que el propio Plan permita efectuar medrante
Estudio de Detalle de aprobacién municipal.

2. Las determinaciones cuyo objeto sea realizable mediante una o varias
Declaraciones de Interés Comunitario de las reguladas en la Ley del Suelo No
Urbanizable, se aprobarén conforme a ésta, evitando establecerlas mediante
modificaciones parciales de los Planes.

3. Toda alteracion de la ordenacion establecida por un Plan que aumente el
aprovechamiento lucrativo privado de algtin terreno o desafecte el suelo del destino
publico debera contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la
pro-porcion y calidad de las dotaciones publicas previstas respecto al
aprovechamiento, sin aumentar éste en detrimento de la mejor realizacion posible
de los estandares legales de calidad de la ordenacion.

4. La modificacién del Plan que conlleve diferente calificacion o uso urbanistico de
las zonas verdes o espacios libres anteriormente previstos, requiere previo informe
favorable del Consejo Superior de Urbanismo.

5. Las modificaciones de Plan que clasifiquen Como suelo urbano o urbanizable el
que previamente fuera no urbanizable deben cumplir lo dispuesto en los nimeros 1
y 3 de este mismo articulo y garantizar rigurosamente, con medidas analogas a las
previstas en el articulo 30.2, la especial participacion publica en las plusvalias que

generen.

En base a ello la homologacion debe garantizar la especial participacion publica en
las plusvalias que generen.

Asiel art. 30.2. LRAU dice:

"2. El adjudicatario puede obligarse completamente efectuar aportaciones al
patrimonio municipal de suelo, a realizar obras distintas a las mencionadas en el

recurso anterior, a afectar fincas a la constitucion con fines zonales -superando las

4
&
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exigencias del Plan General o Especial -0 a respetar precios maximo de venta de

sus solares”.

) . Aprobado provisionalmente por el
Por tanto y en cumplimiento del Art. 55.5 de la LRAU y considerando que eAyfhtamiento Pleno en sesion

presente Plan Parcial Industrial y en el contiguo Residencial se prevé aumentfe
edificabilidad y un cambio de clasificacion del suelo, se propone la cesion de sudd -01- 04 / 0 4 -02- 04
del Sector Residencial para zonas verdes y equipamientos, ademas de los f\ éz

. . S : |
extrictamente necesarios por aplicacion del Reglemento de Planeamiento de |§8”v° EL/LA SECRETARI /A

!
/

. g . 5 AeN7
En concreto para suelo calificado como equipamientos, se cedera un total de o

8.194,24 m2 siendo el minimo exigido en funcion de los diversos parametros de
edificabilidad aplicados de:2.792,85 m2; por tanto se aportan al patrimonio
municipal de suelo: 8.194,24 m2 — 2.792,85m2 = 5.401,39 m2 . Analogamente en

suelos destinados en zonas verdes, se cedera un total de 7.121,01 m2 siendo el

minimo exigido en funcion de los diversos parametros de edificabilidad aplicados
de:3.723,81 m2; por tanto se aportan al patrimonio municipal de suelo: 7.121,01
m2 - 3.723,81 m2 = 3.397,20 m2

1.1 JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA.

1.1.1 OBJETO DEL TRABAJO.

El objeto del presente trabajo no es otro que el de elaborar una propuesta
Técnica de la ordenacion pormenorizada en el ambito del Plan Parcial Industrial de
mejora “El Castellar” definido en el documento de homologacién del P.G.O.U. de
ALCOY, al amparo de lo dispuesto en las secciones 3° y 62 del Capitulo segundo
del Titulo Primero de la L.R.AU., y concretamente en el Articulo 28 de la
mencionada Ley. No obstante, se solicitd el tramite de Concierto Previo ante la

Conselleria de Obras Publicas y Urbanismo, siendo_informado por ésta con fecha

15 de Febrero de 2001, y constando con n° de expediente 24/01.

1.1.2. PROMOCION Y ENCARGO.

La presente propuesta de Plan Parcial queda englobada como alternativa
técnica de promocién particular, con objeto de que como tal, pueda formar parte de
un Programa que al amparo de lo dispuesto en la Seccion 7° del Capitulo segundo
del titulo Primero de la L.R.A.U., desarrolle este suelo.

El encargo del trabajo ha sido realizado por la sociedad Inmuebles el
Serpis S.L.
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el Aprobado provisionalmente por _eI
Ayuntamiento Pleno en sesion
o [ LS S
La redaccion de la presente propuesta de planeamiento viene sustentada /0 L,/ 09- 04
por la vigente Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica de la Gendrdid ™ 04

Valenciana (Ley 6/1994 de 15 de Noviembre). el A—

Asi mismo y dado que el P.G.O.U. de Alcoy, se halla sin homologar a gagLA SECRETARlOf."A
determinaciones de la L.RA.U. se acompana al presente documento, una :
homologacion modificativa del P.G.O.U. con objeto de establecer cuiles son-las

ORDENACIONES estructurales y las ORDENACIONES pormenorizadas. b ol \_

A la vista de dicho documento la homologacion realizada al amparo de la £
Instruccion de Planeamiento 1/1996 se puede comprobar que el presente Plan
Parcial DE MEJORA pretende la modificacién de la ordenacion estructural en lo

referente a la Modificacién de la clasificacion del Suelo.

1.2. INFORMACION URBANISTICA.

1.2.1.- CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRENO.

SITUACION Y DELIMITACION.

Los terrenos objeto de este P.P. se sittan al OESTE del casco
urbano de la ciudad de Alcoy, con la siguiente delimitacion:

* Al Norte con vial de nueva creacién y con terrenos de la
propiedad (Inmuebles el Serpis S.L.).

s Al Sur con carretera CV-3313.

* Al Este con suelo perteneciente al Plan Parcial Residencial
incluido en el otro sector que integra la homologacion.

e Al Oeste con terrenos de la propiedad, (Inmuebles el Serpis
S.L.).

El terreno tiene una superficie de aproximadamente 60.300 m?, de
forma sensiblemente trapezoidal, grafiado en los planos de

Informacion

10
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TOPOGRAFIA.

Aprobadq provisionalmente por el
Los terrenos son tienen una pendiente aproximada del 10%\eHilamiento Pleno en sesion

de e

direccion Norte-Sur, existiendo muy poco desnivel en la direccion

Este-Oeste.

[ —

30 -01- 04 /04 -02- 04
[

p/ __________

No obstante la actuacion pretendida alterara la topografia del lugar/LA SECRETARI® /A

por tanto resumimos aqui las medidas correctoras que el Estudio de

Impacto Ambiental redactado al efecto, considera como necesarias:

Medidas correctoras frente a los impactos ambientales producidos sobre la

Geologia y la Geomorfologia: Tratamiento de taludes.

Se propone en primer lugar el correcto tratamiento de los taludes, tanto de
desmonte como de terraplén, con el objeto de minimizar tanto los impactos sobre el
paisaje como sobre la geomorfologia. Son estos los mayores efectos negativos
que sobre el medio se provocan, por la erosionabilidad que conllevan, tanto de si
mismos como de las zonas adyacentes, y su impacto visual sobre el paisaje.

Se fratarén de esta manera los taludes situados al Norte del Sector industrial

grafiado en la homologacion.

Instalacion de cunetas de guarda en la parte superior y a media altura (mediante
aterramientos) de los taludes de mayor tamafio, sobre todo de los de desmontes.
Esa medida tiene como funcién la de desalojar el agua de escorrentia superficial y

evitar que pase por la lamina del talud, agravando la erosion.

Siembra de especies herbaceas (gramineas y leguminosas) y, en menor medida,
arbustivas, con el objeto de revegetar el talud. Esta revegetacién tendra una doble
funcion: disminuir su erosionabilidad e integrarlo paisajisticamente. Las especies a

sembrar, entre otras, seran:

o  Brachipodium retussum (Llistd)

o Genista scorpius (Aliaga)

o Medicago sativa (Alfalfa)
e Stipa tenacissima (esparto).

La siembra ha de acompanarse con un abono organico y riegos si no se producen

precipitaciones en los dias posteriores a la misma.

M

U/
/
'/
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Plantacion de especies arbustivas y arbdreas en los aterrazamientos de los
desmontes. Las especies a plantar seran:

Aprobado provisionalmente por el
Ayuntamiento Pleno en sesion

+ Quercus coccifera (Coscoja) SJuniamiEe

+ Pinus halepensis (Pino carrasco)

+ Rosmarinus officinalis (Romero) 30 -01- 04 / 0 "Ir\'UZ- 04
1) (11| [ Y N P 7 ......

Durante las operaciones de movimientos de tierra, se decapara la tierra vegéfah SECRETARlo-"A‘,
para su almacenamiento en monticulos menores de 1,5 metros de altura, con el fin 7 f ,f'

de reutilizarla en la recuperacion de taludes y otras zonas afectadas po‘r'ias .

rd

infraestructuras necesarias.

Estas medidas se recomiendan asi mismo para las operaciones que realizardn los -

futuros propietarios de las parcelas.

Medidas correctoras frente a los impactos producidos sobre los usos del suelo.

» No se afectara u ocupara por transito de personal o maquinaria suelo alguno que no

haya sido destinado a ello.
» Entodas las operaciones se evitaran dafios innecesarios a la vegetacion.

e Se preservard, por tanto, integramente toda la vegetaciéon existente en las

areas no ocupables por las obras.

e Las areas afectadas por maquinaria, personal y almacenamiento de tierras, se
dejaran al acabar la obra en condiciones de ser utilizadas para otros usos sin
necesidad de llevar a cabo limpieza o transporte de materiales. Esta
preparacion supondra, como minimo, en aquellas zonas utilizables como
campos de labor, la retirada de todas las instalaciones auxiliares, |a realizacion

de un subsolado, incorporacién de tierra vegetal y siembra de leguminosas.

Medidas correctoras frente a los impactos producidos sobre el estado de

condiciones de sosiego publico: ruidos.
e Se limitara el horario de trabajos a la franja de horario laboral, no pudiéndose

llevar a cabo los trabajos en fase nocturna, ni durante dias festivos, de forma
que quede garantizado el descanso de los habitantes de las zonas préximas a

la zona de la obra.

* Se adoptaran medidas para la reduccién del nivel de ruido provocado por la

maquinaria.

12
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Medidas correctoras frente a los impactos producidos por los residuos,

el 8go provisionalmente por el

e Los residuos generados en | ositaran en vertederos corﬁ% ; ;
g SHBATEE BECh erted yuntamiento Pleno en sesion

especialmente indicados para tal fin. A8 e
30 -01- 04 / 0% -02- 04
Medidas correctoras frente a los impactos producidos sobre el nivel de particulas )
atmosféricas MO0 0 s comsaswinpusngl fecmsmenaen
L/ILA SECRETARIOV/A

e Como medida ante la produccién de polvo y particulas que pueden afefi:;lar
la atmosfera localmente, se aplicaran riegos periddicos de las zonas donde! »

se produzcan movimientos de tierras y operaciones con maquinaria.

Las medidas correctoras especificadas en los puntos anteriores se incluiran en los -

correspondiente documento de presupuestos de modo que su aplicacion sea viable.

1.2.2- USOS ACTUALES DEL SUELO Y EDIFICACIONES EXISTENTES.
PROPIEDAD DEL SUELO.

El territorio comprendido en el Plan Parcial es un terreno, con
semiplantacion de olivar de poco aprovechamiento, calificado por el
Plan General como Suelo No Urbanizable.

La propiedad del suelo esta bien delimitada, y poco dividida, siendo
el suelo objeto de este plan parcial, de un solo propietario.

1.2.3.- INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.
En la actualidad no existe ninguna Ordenacién Pormenorizada del

lugar

1.2.3.1. RED VIARIA.
La unica red viaria existente es la del linde Sur siendo la carretera comarcal CV-

3313.

1.2.3.2. SERVICIOS.
Seran todos de nueva implantacion, proyectados por el correspondiente
ANTEPROYECTO DE URBANIZACION que se acompana.

1.2.3.3 DOTACIONES.
En la proximidad de estos Terrenos existe, un Instituto de FP.y instalaciones

municipales de servicios de agua,(deposito de aguas de Batoy).
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1.3. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION. Aprobado provisionalmente por !
Ayuntamiento Pleno en sesién
5 L
, 30-01-04/04-00-Ch
1.3.1.- ADECUACION A LAS DIRECTRICES DE RANGO SUPERIOR. P
1111}/ CHNE————— ceenans A

EL/LA SECRETARIO /A

1.3.1.1. ASPECTOS GENERALES. & 9. b

El Plan General de Ordenacién Urbana de Alcoy, clasifica el sue_'llor' i
delimitado por este P.P. como SUELO NO URBANIZABLE. ~ . - /

Mediante un Programa que desarrolle la Actuacién Integrada de la
Unidad de Ejecucion, y de acuerdo con el Art. 83 del Reglamento de
Planeamiento de la L.R.A.U., se modificard su clasificacion, en
SUELO URBANIZABLE, compatible con la estructura urbanistica del
P.G.O.U.

En cuanto a las condiciones de volumetria, usos, etc., son las que
se relacionan mas adelante y que se corresponden con las
postuladas por el Reglamento de Planeamiento mencionado

1.3.1.2. AMBITO DEL PLAN PARCIAL.

Su delimitacion se ha descrito en el punto 1.1.1 de la presente
Memoria, siendo grafiado en la Documentacion gréfica que se

acompana

1.3.1.3. APROVECHAMIENTO TIPO Y NIVELES DE

INTENSIDAD.
Vienen reflejados en el anexo a la memoria, ordenanzas y planos

correspondientes.

1.3.1.4. OTRAS DETERMINACIONES

Las reservas del suelo para espacios libres y equipamientos son
las indicadas por el Art. 22 de la L.R.A.U.
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1.3.2.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION.
Aprobado provisionalmente porel
Ayuntamiento Pleno en sesion

Para la ordenacion del conjunto se ha seguido la Ordenagion ...
pormenorizada que mejor se adapta a la topografia de los tgrenpm_ 04 / 04 -02- 04

objeto del Plan.
L £l -

a) Ubicacion de las cesiones:

Se propone la ubicacion de los suelos destinados a zonas verdes, con 14.892,47 . W
m2, en la franja Norte del sector justo en el limite con el drea de amortiquacion
Forestal, del PORN de Mariola, ademas se ha considerado oportuno ddarle el

caracter de red primaria, puesto que consideramos de gran importancia su

conservacion, puesto que nos oredenara de manera permanente la zona de
transicion entre los suelos de uso industrial y los suelos incluidos en las areas de

amortiguacion del PORN.

* La reserva de aparcamientos a que se refiere el Art. 15.2 del
Anexo de Reglamento de Planeamiento, se cumple, puesto que
si consideramos aproximadamente 51.721 m2 techo, estamos
obligados a ubicar en parcela privada 1 plaza /150 m2 techo, y
el 50% de esa cantidad en suelo dotacional publico, vemos

pues:

51.721m2/150m2t=345 plazas en parcelas privadas, estas
plazas se ubicarian en las zonas no ocupadas por las
edificaciones puesto que tenemos una ocupacion maxima del
75%.

Por otra parte: 0.5x 345 plazas=173 plazas a ubicar en los
viales, tenemos una longitud aproximada de 860 metros lineales
de zonas de aparcamiento por tanto considerando una longitud
de plaza de 4.50 m. tendremos que: 860m/4.50m = 191
plazas.superior a las 173 plazas a las que estamos obligados.

Las razones u objetivos del presente P.P. son las siguientes:

1. Completar la ordenacion urbanistica de la zona Oeste del
Casco Urbano como modo de encauzar los intereses pablicos y
privados de crear suelo, conseguir dotaciones, completar la
franja Industrial de la carretera C-3313, conectando el nuevo
suelo industrial con el de la zona de batoy, y por tanto dotando
al Municipio de Alcoy de Suelo Urbano Industrial, escaso en la

actualidad.

If:
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2. Incrementar notablemente las posibilidades de actuacién[ﬁat;gdo provisionalmente por el
campo urbanistico de la administracion municipal, al corggé@'ﬁﬁmie”m Pleno en sesion

para el Ayuntamiento un gran nimero de dotaciones, espacios

30 -01- 04 / 0 4 £02- 04

publicos y el 10% del aprovechamiento tipo del area.

17 [RRRUERUTA . o H—
EL/LA SECRETARIO,/A
1.3.3.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES ' |

LEGALES.

1.3.3.1. USOS PORMENORIZADOS Y DELIMITACION DE LAS ZONAS.

La delimitacion de las zonas y usos pormenorizados viene reflejada
exactamente en el plano de ordenacion.

Los usos permitidos, por semejanza con los Poligonos antes
mencionados, de la Beniata y SenBenet, asi como el de nueva
ejecucion SUP-1 *SANTIAGO PAYA", son los siguientes:

1.- El uso caracteristico Industrial, se admite en todas
sus clases, y grados en situaciones A, B y C.

2.- Se admiten asi mismo los siguientes usos

compatibles:

a) Servicios del Automdvil, en todas sus clases y

grados, en situaciones A, BY C

b) Terciario, Oficinas y Comercio en todos los
grados, en situacion C cuando estén asociados al
uso caracteristico industrial.

c) Dotacional, en sus clases 2% 67 y 82 segun art.
349 del PG.0O.U. en todos los grados en situacion
AByC.

1.3.3.2. DIVISION POLIGONAL.

Se desarrollara todo el Plan Parcial en una sola unidad de ejecucion.
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1.3.3.3. CONDICIONES DE VOLUMEN Y EDIFICABILIDAD.
o L . Aprobado provisionalmente por el
1.- La edificabilidad maxima sobre la superficie neta del Smrnt iento Pleno en sesion
estableceremos de la siguiente forma: O e
30 -01- 04 /04 -02- 04
Teniendo en cuenta el Art.111 .3.A del RPCV, y
i afa 2 ?----I ...................................
por similitud de este sector con el suelo colindante pertene%f%yh eEE!LA SECRETARIO A
SUP-1 “POLIGONO INDUSTRIAL SUR” del PGOU, desarrollado . . /
recientemente, adoptaremos aqui el mismo coeficiente de R
edificabilidad neta que en dicho Suelo siendo: | f {‘\
[EN=(Indice de edificabilidad neta)=1.43 m2t/m2s) - N/
/ {

Nuestros datos de partida son los siguientes:

Consideraremos el Sector como una (nica Area de Reparto.
Sbruta=60.299,82 m2

Hemos establecido dentro del Sector dos superficies de Red
Primaria, una destinada a Viario de: Rp=5.077.24 m2, y la otra
destinada a zonas verdes (JL) de: Rp=14.892,47 m2 las cuales por
aplicacion del Art2 del RPCV y segun se ha justificado en el

Documento de Homologacién de este Sector nos computaran al

100% como cesiones de la Red Secundaria, por tanto nos
computaran tambien a efectos de edificabilidad, por tanto tendrenos:

e Sbruta=60.299,82 m2=Scomputable

Ahora bien, por aplicacion del Art. 14 del Anexo del RPCV, las
cesiones pertenecientes a la Red secundaria en planes parciales
industriales sera del 40%(minimo) sobre la superficie computable del

Sector:

Asi pues sera:

Scomputable=Sbruta=60.299,82 m2.

0.4 x Sbruta= 0.4 x 60.299,82 m2=24.119,93 m2 CESIONES

Como hemos dicho anteriormente la Red primaria, puede computar

como cesiones, portanto :

21 TTL T L | R —————ee 1 ) ; i X Y, ]
Rp-(Zona Verde)......cccciiciviniiniiiniinsecseenrenne, 14.892,47 m2.
TOTAL CESIONES RED PRIMARIA..................19.969,71 M2.

Y por tanto nos faltaran: 24.119,93 m2 — 19.969,71 m2=4.150,22 m2
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Segun ordenacion tenemos el siguiente desglose:
Aprobado provisionalmente por el

Ayuntamiento Pleno en sesion
Red Viaria: (RV):........... 5.077,24 m2. de Red Primaria.

Red Viaria: (RV):............ 4.161,69 m2 de Red Secundaria.
Zonas Verdes:(JL):........14.892, 47 m2. de Red Primaria.
TOTAL CESIONES:  24.131,40 M2. segtin ordenacion.

Y por tanto el suelo neto industrial (INA), sera:

Suelo neto{INA)=60.299,82 m2-24.131,40 m2=36.168,42 m2

Como el indice de edificabilidad neta es:

IEN=1.43 m2t/m2s.

El Aprovechamiento Objetivo sera:

Aobj= 36.168,42m2s X 1.43m2t/m2s =51.720,84 m2t.

Y el Alipo=<{Aprovechamiento tipo)=51.720,84 m2t60.299,82m2s=0.8577m2tim2s

2.- La altura maxima sobre rasante sera de dos plantas, no pudiendo
sobrepasar ningun elemento de la cubierta la altura de 15 mts. Por
encima de ésta se admitirdn Gnicamente chimeneas y demas
elementos necesarios para el funcionamiento de la actividad

industrial a desarrollar.

Se podra aumentar particularmente la altura maxima en
caso de necesidades técnicas , al requerirlo la maquinaria o el uso al
que se destina la industria y solo en la zona estrictamente necesaria.
Sin aumento de la edificabilidad. Se debera realizar en estos casos
el correspondiente ESTUDIO DE DETALLE redactado conforme al
Art. 26 de LRAU y Art.100 del RPCV

3.- Se admiten salientes y cuerpos volados, cuya superficie y
volumen se contabilizaran a los efectos senalados en el punto 1.

4.- La parcela minima sera de 1.000 m2, con un retranqueo minimo

a la linea de fachada y linderos, de 3 metros.
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1.3.3.4. RESERVAS PARA EQUIPAMIENTOS.

De acuerdo con el art. 22.2 de la L.R.A.U., y el art. 14 del Anexo del
Reglamento de Planeamiento se reservan los estandares del 40%
que postula el R.P., donde se incluiran las superficies de via{%

s, 10%
rbba(fo provisionalmente por el

de zonas Verdes y las dotaciones. Ayuntamiento Pleno en sesion

de

1.3.3.5. SERVICIOS URBANOS.

30 -01- 04 /0 4 -0p- g4

Aleoy, 0 oL (\ n —

/]

EL/LA SECRETARIQ./A

En la urbanizacion de los terrenos se preveran las siguientes redes
de infraestructura: ‘
e Red viaria con encintado de bordillos, acerado y.
pavimentacion de calzadas. '
e Red de abastecimiento y distribucion de agua
potable.
o Red de alcantarillado para aguas residuales.
» Red de drenaje para recogida de aguas pluviales.
¢ Red de energia eléctrica en media y baja tension y
centros de transformacion.
o Red de alumbrado publico.
» Canalizacion para instalacion telefonica.

Todas las redes se conectardn a la red principal de la ciudad de acuerdo
con las necesidades, las normas técnicas en vigor, las empresas
suministradoras de los servicios y el lmo. Ayuntamiento de Alcoy

Los servicios urbanos cumpliran lo estipulado en el CAPITULO 5 del TITULO 5 "NORMAS
PARA LAS REDES DE INFRAESTRUCTURAS" de las Ordenanzas Municipales, y tendran

por tanto las siguientes caracteristicas:
CAPITULO : 5 Normas para las redes de infraestructuras

SECCION : 1.- Generalidades
Articulo 245.- Aplicacion y Servicios que comprende

1.- Todas las obras de urbanizacion que se lleven a cabo tanto en el suelo
urbano como en los diferentes poligonos que resulten de los Planes Parciales en
suelo urbanizable, deberan prever los siguientes servicios con las caracteristicas y

condiciones que se recogen en las sucesivas secciones de este capitulo:

%
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Aprobado provisionalmente por el

a)Abastecimiento de agua. ?g&‘j‘_{?@emo Pleno en sesion
b)Redderiege. e
¢)Hidrantes contra incendios. 30 -0t- 04 / 04 -02- 04
d)Red de saneamiento. ACOY, o A
e)Distribucion de energia eléctrica. EL/LA SECRETARIO /A
fAlumbrado publico.

g)Pavimentacion de vias publicas y tratamiento de espacios libres. . o &

LY
2.-Cuando el ambito objeto de las obras de urbanizacion, por sus dimensiones:, uso, \—
clase de suelo en el que se ubique u olras caracteristicas, haga necesario o ir;viabfé
la realizacion de alguno de los servicios mencionados, o de las condiciones para
ellos establecidas, podra prescindiese de su ejecucion o modificar dichas
condiciones tras su oportuna justificacion en el correspondiente proyecto de

urbanizacion.

3.- Para garantizar la adecuada gestion de los residuos sélidos urbanos, se
gjecutaran como obras de urbanizacién las dreas de aportacion y de acera
necesarias para facilitar la recogida selectiva, de acuerdo con lo establecido en el
Plan Integral de Residuos (PIR) de la Comunidad Valenciana, aprobado mediante
Decreto 317/1997, de 24 de diciembre el Gobierno Valenciano.

4.- Para prevenir la contaminacién acustica (ruidos y vibraciones) sera de aplicacion
subsidaria a las normas urbanisticas vigentes el Modelo de Ordenanzas elaborado
al efecto conjuntamente por la Conselleria de Medio Ambiente y laFederacion
Valenciana de Municipios y Provincias.

SECCION : 2.- Condiciones del servicio de abastecimiento de agua

Articulo 246.- Dotacion

1.- La dotacion minima prevista para uso doméstico serd de 200 litros por
habitante y dia. En zonas industriales se evaluaré el gasto en 1,5 litros por segundo

y Ha.

2.- El caudal maximo para el dimensionamiento de la red se obtendrd

multiplicando el caudal medio adoptado por 2,5.
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Articulo 247.- Presion

Aprobado provisionalmente por el
Ayuntamiento Pleno en sesign

de
1.- La presion minima relativa en el punto mas desfavorable de la red Séra e

una atmésfera. 30 -0t 04 / 04 -02- 04

Alcoy, a 1 ............

2.- La presion maxima de servicio en el punto piezoméfrfcoE[p@ﬁ Sﬁ’@?é?ARlb /A
superara las 6 atmosferas, debiéndose, en caso necesario, disponer de las /

correspondientes valvulas reductoras. f Ay

Articulo 248.- Red de distribucion

1.- La red seguird, cuando sea factible, el trazado viario de espacios publicos
no edificables, en tramos lo mas rectos posibles. Se procuraré que fas arterias
generales de conduccion se configuren en circuitos o en forma de malla,
permitiéndose solamente la distribucion ramificada a nivel de manzana o cuando a
partir de la malla se de servicio a menos de 100 viviendas en suelo residencial a

10.000 m2 de edificacion en otras usos.

2.- La maxima curvatura sin empleo de piezas especiales sera la que permita el

Jjuego de las juntas.

3.- Las conducciones se situaran a ser posible bajo las aceras. Podran situarse

bajo las calzadas cuando el trazado de las calles sea muy irregular.

4.- Se instalaran conducciones en ambas aceras para evitar excesivos cruces
de la calzada,, cuando la importancia del trafico o bien el tipo de pavimento lo

requiera.

5.- La red quedara dividida en sectores mediante llaves de paso, de manera

que, en caso necesario, cualquiera de ellos pueda quedar fuera de servicio.

6.- Las llaves de paso en las conducciones se colocaran de forma que una
averia en la misma no implique el cierre de las llaves pertenecientes a conducciones

de diametro superior.

7.- En las uniones entre distribuidores se colocara una llave de paso a la

entrada del de menor diametro.

8.- Se colocaréan las llaves de desagiie necesarias para que cualquier sector
pueda ser vaciado en su totalidad. Estos desaglies estaran conectados a cauces

naturales o a aforos de lared de alcantarillado, preferentemente a los de aguas
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pluviales. Caso de conectarse a la red de alcantarillado se colocard en la
Aprobadao provisionalmente por el

conduccion con valvula de retencién. Ayuntamiento Ple 7
no en sesion

A8 e
9.- Los puntos de lared en los que, por su cota., se prevea qu%acm.exﬂir / 04 -00- 04
acumulacion de aire, se dotaran de las correspondientes ventosas. Estas estaran
situadas en arquetas accesibles. s 4
EL/LA SECRETARIO,;;
10.- Las conducciones de abastecimiento de agua estaran separadas de los f/\\ /
conductos de otras instalaciones por las siguientes distancias, medidas enfre ;!\
generatrices interiores: ' -
- Alcantarillado 60 cm
- Gas 50 cm
- Electricidad (alta) 30 cm
- Electricidad (baja) 25¢cm
- Telefonia 30 cm
Estas distancias podran ser menores siempre que se disponga de protecciones
especiales.
11.- En redes coincidentes en la misma zanja, el orden de colocacion de las
mismas de cota inferior a superior, sera el siguiente:
-Alcantarillado
-Red de abastecimiento de agua
-Gas
-Electricidad y Telefonia
12.- La profundidad de las redes sera en cada caso la que se determine en

funcion de las condiciones de funcionamiento, uso del suelo, temperaturas

exteriores, etc.

13.- Se instalaran refuerzos para las conducciones en las situadas bajo calzadas
u otros espacios en que se prevé el paso de vehiculos.

14.-  Los materiales que se empleen en la red de abastecimiento de agua seran:
en conducciones de hierro fundido y fibrocemento para diagmetros hasta 600 mm y
polietileno en diametros hasta 50 mm.. Se admitiran otros materiales que acrediten

su idoneidad mediante el oportuno certificado.
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SECCION : 3.- Condiciones de las redes de riego

Articulo 249.- Dotacién de riego

La dotacién minima para consumo diario serad de 20 m3/Ha, contabilizando el érea;//ﬂ
ocupada por parques, jardines, calles espacios libres publicos y comunitatios eri?-\;,'
general. i /

/

Articulo 250.- Red de distribucion de riego

En el diserio de la red de riego se atenderé a las siguientes especificaciones:

1.- Las instalaciones destinadas a riegos de calles y jardines partiran de la
instalacion de distribucién de agua por medio de una toma provista de llave de paso.

Desde esta toma se distribuiran a las distintas bocas de riego.
2.- Cada ramal de distribucion servira como maximo a 12 bocas de riego.

3.- La boca de riego sera de 40 mm y permitird el acoplamiento de manguera.
Estarédn en lugares facilmente accesibles.

4.- Los materiales empleados en la red de riego serdn preferentemente:
fibrocemento, policloruro de vinilo rigido o polietileno flexible, pudiéndose admitir, no
obstante, otros que acrediten su idoneidad por medio del correspondiente e
certificado. Las bocas de riego seran de fundicion con mecanismo de bronce.

SECCION : 4.- Condiciones de las redes de hidrantes contra incendios

Articulo 251.- Caracteristica de la red

1.- Al objeto de aplicacion de las condiciones de la red de hidrantes contra incendios,

se consideraran los siguientes tipos de zonas:

Zona A: Suelo industrial.
Zona B: Suelo residencial intensivo o de uso mixto (residencial, comercial

y de oficinas).
Zona C: Suelo residencial extensivo y zonas verdes de uso deportivo 3%

de juego de nifos.

2.- La instalacion de hidrantes debera cumplir, para cada una de las zonas

especificadas anteriormente,, las siguientes condiciones:

23




PLAN PARCIAL INDUSTRIAL DE MEJORA “EL CASTELLAR" - ALCOY

TIEMPO DE DIAM. DE SEPARACION
ZONA CAUDAL SUMINISTRO LA BOCA ENTR BOCAS
(I/'s) (minutos) (mm) (m)
A 15,00 120 100 100
B 10.00 i w0 Ap‘?ggado provisionajmente por el
C 05,00 60 45 Ayﬂﬁ@amtento Plena en sesién
Articulo 252.- Edificios 30 -01- 04 /04 -02- 04
Aleoy, u_..._--_---._..._--.-..."}...._L! .........
1.- Los edificios provistos de instalaciones de proteccién contﬁ”_q;( Q’EE@@:TARIO!/A

dispondran de un ramal de acometida a la red de abastecimiento de agua, que

servira exclusivamente a este tipo de instalacion.

2.-Las bocas de incendios estarén conectadas a la red mediante una ‘conduccion
para cada boca, provista en su comienzo de una llave de paso.
3.-Se situaran preferentemente en intersecciones de calles o en lugares faciimente

accesibles al equipo de bomberos.

SECCION : 5.- Condiciones generales del servicio de saneamiento y red de

alcantarillado

Articulo 253.- condiciones generales:

e Se tendrénen cuenta las recomendaciones emitidas en la Declaracion

de impacto Ambiental:

1. La conexion a la red de alcantarillado municipal se podra
llevar a cabo previa confirmacién, por parte de la Entidad
Gestora de la EDAR de destino de las aguas residuales, de la
posibilidad de tratamiento el incremento de las aguas que se
derivara de la puesta en marcha del poligono industrial, en
cuyo caso y sin perjuicio de la normativa municipal vigente
sera de aplicacion lo establecido en el Modelo de Ordenanzas
de vertido a la red municipal de alcantarillado elaborado
conjuntamente por la Entitat de Sanejament de la Generalitat
Valenciana y laFederacion Valenciana de Municipios y

Provincias.
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2. Enla concesion de la licencia de actividad de cada una de las
industrias se fijaran los tratamientos previos necesario para la
admision de su vertido a la red municipal de alcantarillado,

caso de que se sobrepasen los limites establecidos en el

] Aprobado provisicnalmente por el
modelo de ordenanzas citado en el punto anigji@ftamiento Plenc en sesién

o = T

Asi mismo se tendran en cuenta, las siguientes condiciones: 30-01- 04704 -02-04

A

1.-El saneamiento se realizara por el sistema de red separativa )}‘ l‘c’ngﬁeééffgﬁﬁf?ﬁ ARIO//A """"
./'

publico que lo conducira hasta la depuradora.

2.-No se permiten fosas sépticas, individuales ni colectivas, en suelo urbano ni se

podran prever en los proyectos de urbanizacion que desarrollen los planes parcfales B
en suelo apto para urbanizar. En todo caso, el sistema de vertido preverd el

adecuado procedimiento para la depuracién de las aguas residuales.

Articulo 254.- Dimensionado de las redes

1.- Los caudales medio y maximo de aguas negras se tomaran iguales a los

correspondientes de abastecimiento.

2.- El caudal méaximo de agua de lluvia considerado para el célculo sera igual al

de un periodo de retorno de 10 arios.

Articulo 255.- Caracteristicas de las redes

Deberan cumplir las siguientes especificaciones :

- Velocidad de las aguas entre 0,5 y 3 m/seg.

- Seccién minima de 20 cm. de digmetro.

- Tuberias de hormigén centrifugado para didmetros menores de 60 cm. y de

hormigén armado para los superiores.
- Camaras de descarga automatica en cabecera.
- Se instalaran pozos de registros en acometidas a fa red, en encuentro de

conductos, en cambios de pendiente, de seccién y de direccion. Su distancia

maxima sera de 50 metros.

l

)
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- La red se situard bajo las aceras. En calles sin aceras o de trazado
irregular podra ir bajo la calzada.

Aprobado provisionafmeme por el

3U -01- 04 / 04 -02- 04

T TR E— X/ .....
- Se reforzardn las canalizaciones cuando la generatdz/ SUREEGE BERIO /A

conducto esté a menos de 1,20 metros de profundidad respecto a aceras o de 2,50 Z
A

conductos que atraviesen la calzada.

metros respecto a calzadas.

4

J . \\ /.

- Se instalarén pozos de resalto en los puntos de cambio de cota ‘mayor de

80 cm. o bien, cuando los conductos que acometan al pozo tengan una alttra sobfe

la solera superior a 60 cm.

SECCION : 6.- Condiciones de las redes de distribucion de energia eléctrica

Articulo 256.- Condiciones generales

1.- Las instalaciones deberan cumplir el Reglamento de Estaciones de
Transformacion (O.M. de 23 de Febrero de 1949» el Reglamento Técnico de Lineas
Aéreas de Alta Tension (Decreto de 28 de Noviembre de 1968) y el Reglamento
Electrotécnico para Baja Tensién (Decreto de 3 de Junio de 1975), asi como las

Instrucciones Técnicas Complementarias.

Articulo 257.- Suministro

1.- La dotacion minima de potencia disponible para uso doméstico serd de 0,6

Kw. por habitante.

2.- Todo proyecto de urbanizacion justificara que se dispone del contrato de
suministro con la Compaiiia suministradora, con la potencia necesaria para cubrir la

futura demanda de energia.

Articulo 258.- Centros de reparto

Se realizaran en instalacion subterréanea, de las dimensiones necesarias para el
numero de celdas que posean, y de acuerdo con las normativas existentes de los

Organismos competentes y de la Compariia suministradora.
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Aprobado provisionalmente por el
Ayuntamiento Pleno en sesion
(o[RS S

30 -01- 04 /04 -02- 04

Irén incorporados en locales previstos para tal fin en el interior ge los edificios con A ,1
L) 2 AN ) [

cumplimiento de las normas de aislamiento y proteccion vigentes, £9/EQ JPERES ARIO. fAf

prefabricados al efecto en aquellos casos en las que la primera solucion no fuera 1

Articulo 259.- Centros de transformacion

viable.

En todos los casos se cuidard muy especialmente de conseguu‘ su absoluta

integracion al tratamiento dado a la parcela. s il J

Articulo 260.- Conductores

1.- Los conductores correspondientes a las redes primarias y a las secundarias,
todos ellos de media tension. irén enterrados a una profundidad media, de la
Superficie del suelo terminado, de 1,10 m. en una zanja de 80 cm. de ancho., como
medida normal, que quedara modificada, de acuerdo con la normativa existente,

seguin el nimero de conductores.

2.- Iran protegidos por un lecho de grava de rio de 15 cm. de profundidad bajo
los mismos y de 10 cm. por encima de ellos. A continuacion se colocaré una hilera
de rasillas y sobre éstas una cinta de atencion a la existencia de cable eléctrico.

3.- Las redes terciarias o de baja tensién sequirén una técnica similar, sélo que
enterradas a una profundidad de 0,60 m. del nivel del suelo Y nunca a una distancia
inferior a los 0,25 m. de conductores de otros circuitos diferentes, tuberias, cables de

telecomunicacion, etc.

4.- En cruzamientos con calles y carreteras, todos los tipos de conductores se
colocaran en el interior de tubos de fibrocemento colocados a una profundidad de
0,20 m. por debajo de los indicados en pérrafos anteriores. En el caso de redes
primarias a secundarias, como precaucion adicional, se embeberan los tubos en

macizos de hormigon.

5.- Los conductores seran del material, secciones nominales., protecciones
aislantes y aptos para las tensiones normalizadas por la Compania suministradora.

6.- Todos los conductores de las redes, tanto de distribucién como de
alimentacion, se tenderdn por zonas comunes, preferentemente a lo largo de las

distintas vias a ser posible bajo las aceras.
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Articulo 261.- Lineas de alta tension

La urbanizacion de suelo de uso residencial transformara obligatoriamente las lineas

Aprobado provisionalmente pg- 2

?yuntamlento Pleno en scsig
) .

30 -01- 04 /0 4-3-
SECCION : 7.- Condiciones del servicio de alumbrado publico /)
A

EL/LA SECRETARIO /A

/
1 ¥4

aéreas de alta tensién en lineas subterraneas.

Articulo 262.- Niveles de iluminacion

[
Los niveles de iluminacion establecidos,- asi como los coeficientes de.uniformidad, '\

seran los siguientes:

VIAS O ESPACIOS LIBRES NIVEL DE COEF. -
ILUMINACION UNIFORMIDAD

RED PRINCIPAL:

Calzada 25 lux 0,33

Aceras 10 lux 0,25

RED COMPLEMEN. Y LOCAL:

Calzada 20 lux 0,33
Aceras 10 lux 0,25
AREAS:

Caminos 5 lux 0,18
Plaza y glorietas 30 lux 0,33

Articulo 263.- Lamparas

1.- Todas las lamparas estaran alojadas en el interior de luminarias cerradas,

dotadas de dispositivos de proteccion contra cortocircuitos.

2.- Tendran, asimismo, condensadores instalados con el fin de compensar el factor
de potencia, esto podra realizarse por grupos siempre que la intensidad total sea

menor de 6 A.

Articulo 264.- Baculos

1.- Los baculos y sus brazos empleados para las lumininarias dotadas con
lampara de vapor de sodio, asi como los fustes empleados para las demés serén de

constitucion metélica, debidamente protegidos contra las acciones de la intemperie.
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No deberan, asi mismo, permitir la entrada de lluvia ni la acumulacion de agua de

condensacion.

2.- Todas ellas estaran dotadas del equipo necesario PapdréadePfi®iRionalmente por el

funcionamiento (reactancias, arrancadores, etc.). dAguntamfento Pleno en sesion

3.- Todos los baculos y fustes iran conectados a tierra. G g8 S

4.- Su diserio estara de acuerdo con el entorno. 30 -0t 04 / 0 L} -02~ 04
11 7L R 9] AN W

Articulo 265.- Red de alumbrado EL/LA SECRETARJO /A

1.- Los conductores interiores seran aislados, con una tension-nominal de 1.000 Lu

V, irén protegidos a la entrada con un aislante suplementario, su seccién minima

serd de 1'5 mm? y no podrén tener ningin empalme en el interior de las columnaso
: /

brazos.

2.- Las instalaciones de la red de suministro se realizaran subterraneos, de las

mismas caracteristicas que las de distribucion, pero podran ir los conductos a una

profundidad de 0,40 m.

3.- Se realizara por medio de circuitos trifasicos, con una seccion no inferior a 6
mm2 y teniendo especial cuidado de que existan un buen equilibrio de carga entre

las fases.

4.- Las secciones de fos conductos estaran previstas para transportar las
cargas debidas a las lamparas, a sus elementos asociados y a sus corrientes
armoénicas, por lo que la carga prevista en voltiamperios serd como minimo de 1,8
veces la potencia nominal de las lamparas que alimentan. Se tendra especial
cuidado igualmente en el calculo de las caidas de tension sin que se sobrepase en

ningtn punto el 3% del valor nominal.

5.- En los cuadros de mando y proteccion se colocara, independientermente de
los interruptores horarios o fotoeléctricos, un interruptor de corte omnipolar, asi como
dispositivos de proteccion contra cortocircuitos y sobrecarga de cada uno de los
circuitos mandados desde el mismo.

SECCION : 8.- Condiciones de red viaria y espacios libres

Articulo 266.- Trazado

1.- El trazado de la red viaria sera el definido en Ir.s planos de ordenacion para
la totalidad del suelo urbano y para las vias principales en suelo urbanizable

programado.
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2.- En las nuevas vias que se prevean en el desarrollo de planes parciales o

planes especiales, se deberé justificar que su trazado Adyobgdouadsisiaralntente por el
Ayuntamiento Pleno en sesion

intensidad y caracteristicas de trafico previsto. A€ o
30 -01- 04 /04 -2-
Articulo 267.- Separacién de uses 04 ’\@-2 8;4
oo TSN W
: En todas las vias en que se de simultaneamente la cfrc%%ﬁ@r%ﬁé@m

y vehiculos deberan diferenciarse, con distinto nivel de pavimentacion u otros

medios, las aceras y calzadas. 7 i
2.- Excepcionalmente y en calles en las que por su ancho no permitan otra solucion. J

se autorizara la circulacion compartida de peatones y vehiculos sin diferenciacion de
calzadas y aceras limitando la velocidad de estos Ultimos sedalizandolas
adecuadamente.

3.- El ancho minimo de aceras seré de 1'5 m. en calles de mas de 7 metros

Articulo 268.- Pavimentacion

1.- Las caracteristicas de la pavimentacién de aceras y calzadas, deberan ser
adecuadas a las condiciones del transito previsto.

2.- En las vias de la red principal deberd emplearse en la calzada aglomerado
asfaltico sobre solera de hormigon hidraulico.

3.- En los pasos de peatones los accesos deberan tratarse con parémetros
rugosos y carecer de bordillo para facilitar la movilidad de invidentes y minusvalidos.
4. - Podran utilizarse otros acabados y diserio de pavimentos cuando razones

de indole estética o de caracter funcional asi lo aconsejen.

Articulo 269.- Espacios libres ajardinados

Los espacios libres (jardines y juego de nifios) asi como las partes de via publica
que figuran en los respectivos proyectos de urbanizacion como ajardinadas seran
entregadas al Ayuntamiento de esta forma y, cuando se especifique, con plantacion

de arbolado de especies adecuadas.

SECCION : 9.- Condiciones de la Red de telefoniLas instalaciones de Telefonia,
que deberan ser subterraneas y cumplirén lo especificado para éstas por la

Empresa propietaria.
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1.3.4.- ANEXO: CUADROS RESUMEN.

Aprobado provisionalments por el

Ayuntamlento Pleno en sesion

CUADRO RESUMEN DE PARAMETROS: Qe
Sup. Area de Reparto Superficies :
Superficie Computable Sector 60. 299315;9 Cg1 Uq Lﬂ -02- 04
CESIONES: Neop 0o WL
Zona Verde (JL) 14, 892 AEMRA s2hAR%RI0 /A
Red Viaria (RV) 9.238,93 M2 15,30%]| /
Superficie neta Sector 36.168,42 m2sn 60,00% |/ [
Indice de Edificabilidad Neta 1,43m2tm2sn K\
Aprovechamiento Tipo 0,8577m2t/m2sb
Edificabilidad Total 51.720,84 m2t
Uso dominante industrial /
Usos compatibles:(al servicio de ‘
la edificacion industrial). Servicio Automovil .

Terciario,Oficinas, Comercio. &,

Estaciones de Servicio
Usos Prohibidos Residencial
Tipologia edificatoria edificacion aislada y pareada
Viario minimo 12 metros, en zona con 1 aparcarmiento

14 metros, con 2 bandas de 2m.aparcamiento.

* A los propietarios les corresponde un 90% del aprovechamiento tipo, tal
como senala el punto 2 del Art. 2 de la Ley 7/97 de 14 de abil

CONDICIONES DE LA EDIFICACION: (Segun ordenanzas del Plan Parcial)
DESARROLLO PLANEAMIENTO: Plan Parcial Modificativo
SISTEMA DE ACTUACION: Programa Desarrollo Actuacion Integrada.

1.3.5.- ANEXO: OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

Los propietarios de suelo asumiran las siguientes obligaciones:

a)

Cesion gratuita al Excmo. Ayuntamiento de Alcoy de los terrenos destinados a
viales, parques, jardines y areas de juego para nifios de uso publico y demas
servicios y dotaciones de interés general, sefialados en el Reglamento de
Planeamiento.

Construccion de la red viaria de la zona de actuacion,tanto los viales de la
Red Primaria como los de la Red Secundaria, asi como las redes de
abastecimiento de agua y energia eléctrica, saneamiento, alumbrado publico,
teléfonos y demas servicios que en su caso se prevean.

Construccion de las necesarias conexiones con el exterior de la zona de
actuacion, con las redes sefaladas en el apartado anterior.

La cesion del 10% del aprovechamiento tipo segin el Art® 2 de la Ley 7/97 de
14 de abril

Los jardines deberan cederse perfectamente urbanizados, con el arbolado

previsto.
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1.3.6. Anexo: CERTIFICADOS MUNICIPALES.

Aprobadq provisionalmente par el
dAyuntamfento Pleno en sesicn
e
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'y - — = Ayuntami &
ntamlentodeAlco dg amiento Pleno en sesién

Departamento de Urbanismo

E/771.99.01440/03

fg
L CHRRRSPRNIPP | S
Rl L5: BX EL/LA SECRETARI{,},/A

Fecha de salida: 372>+

En relacién con el expediente relativo a Ia Homologacion y Planes
Parciales de Mejora, Industrial y Residencial, en Partida “Riquer Alt". de Alcoy,
por la Inspeccion General de Servicios se ha emitido -el- siguiente informe
respecto a la existencia de suficientes recursos hidricos para el abastecimiento
de agua potable al nuevo sector, en el que se indica:

"En primer lloc cal concretar que aquesta Gerencia, amb la informacid de
la que disposa actualment, no pot pronunciar-se sobre I'existéncia o no de
recursos hidrics al terme d’'Alcoi. En tot cas, per a poder realitzar-ho amb rigor i
seguretat, seria important comptar amb tota Ia informacié necessaria al
respecte i, a ser possible, amb el pronunciament de I'drgan administratiu
competent que en aquest és la Confederacio Hidrografica del Xuquer.

o obstant, i centrant-nos en el Pla Parcial objecte del present informe, cal dir,
que " es necessari entrar a considerar la disponibilitat de recursos hidrics, ja
que el creivement previst de 156 vivendes, i el trasllat de la industria
agroalimentaria < aquesta nova area, no suposa apenes un augment de les
necessitats de consu:v de la zona, ja que el consumidor potencial mes
important que seria la instai-lacid industrial, ja venia consumint abans els
recursos que consumira en la seua nova ubicacio, fins i tot aquest consum pot
ser menor degut a renovacio total de les instal-lacions.

Per tant, i centrant-nos en la responsabilitat que te aquesta Geréncia i per
extensio el Servei d'’Aigua Potables d'Alcoi, el qual ha sigut consultat, es
considera que el proveiment actual en la zona es capag d’assumir I'increment
de consum que s'ha calculat que suposaria el desenvolupament d'aquesta

nova zona."

Alcoy, 3 de diciembre de
EL ALCALDE,

SRA. D2 ROSARIO BERJON AYUSO
CONSELLERIA DE TERRITORIO Y V
Direccion Territorial de Alicante

Avda. Aguilera, n° 1 03007 ALICANTE



Ayunitamiento de Alcoy ﬁpmbad‘.’ Provisionaimentg por g
Departamento de Urbanismo deyuntamrento Pleno en sesidn

E/771.99.01440/03

fg e/ ~
RSN. /5.03¢ Mleoy,a . ' /
Fecha de salida: 30803 EL/LA SECRI—_THRJ%

\r

En relacion con el expediente relativo a Ia Homologacion vy Pl nes

_ Parciales de Mejora, Industrial y Residencial, en Partida "Riquer Alt”, de Alcoy,

por el Dr. Ingeniero Municipal se ha emitido el siguiente‘informe respecto al

saneamiento y depuracién por la Entidad Gestora de EDAR de Alcoy, en el que
se indica:

"Que la Edar-Alcoy puede ser capaz de tratar los vertidos de aguas
residuales provenientes de esta ampliacion de suelo urbano(...). Que no
obstante lo anterior, se recuerda que cada vertido de agua residual, debe de
cumplir con lo establecido en la Ordenanza Reguladora de Vertidos de Aguas
Residuales a la red de Alcantarillado de |a Ciudad de Alcoy, publicada en el
B.O.P.A.N° 64, de 16 de marzo de 2002."

Alcoy, 3 de diciembre gé 2003
EL ALCALD

SRA. D?. ROSARIO BERJON AYUSO
CONSELLERIA DE TERRITORIO Y VIVIENDA
Direccion Territorial de Alicante

Avda. Aguilera, n°® 1 03007 ALICANTE
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Aprobado provisionalmente poy.el
Ayuntamiento Pleno en sesion
s 1= SR L

30 -01- 04 / 04 -02- 04

EL/LA SECRETA’TIO.{{A

(| |

ORDENANZAS
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4 —
Aprebadeprovisieratmente por el
Ayuntamiento Pleno en sesior
¢ |- R

TITULO | GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA.
Articulo I.1.- OBJETO DE LAS ORDENANZAS
Las presentes Ordenanzas serviran para complementar las detggpinaciones..del Plan........[.....
Parcial de Mejora “ElCastellar” en el Término Municipal de Alcoy. contenidBb/bA %@%WOJ?’T

los restantes documentos del mismo. reglamentando las condiciones .de''uso y de Ia; ( ;

edificacion sean publicos o privados. \)/

30 -0t 04 / 04 ~03- 04

Articulo I.2.- INTENCION DE LAS ORDENANZAS

Es intencion de estas Ordenanzas desarrollar los criterios marcados por el Plan Parcial de
este sector y conseguir una claridad reglamentaria de las condiciones de uso y de la
edificacion que permitan una facil interpretacion de todos los conceptos que intervengan en

las mismas.

Articulo I.3.- FUNDAMENTO DE LAS ORDENANZAS
Las presentes Ordenanzas estdn redactadas de acuerdo con lo establecido en la Ley
6/1994. de la Generalitat Valenciana. Reguladora de la Actividad Urbanistica. asi como de

las disposiciones generales y particulares del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcoy.

Articulo 1.4.- AMBITO DE APLICACION
Estas Ordenanzas seran de aplicaciéon en todo el territorio comprendido en el sector del
ambito del Plan Parcial “El Castellar"de Alcoy, afectando tanto a los terrenos como a las

edificaciones.

Articulo 1.5.- OBLIGATORIEDAD

El Plan Parcial vincula por igual a cualquier persona fisica o juridica publica o privada. El
cumplimiento estricto de sus términos y determinaciones sera exigible por cualquiera
mediante el ejercicio de la accién publica. (De acuerdo con el Art. 58 de la L.R.A.U. sobre
efectos de la aprobacion de los Planes, en su punto 1, por el que rigen en la Comunidad
Valenciana los articulos 132 a 135 del Texto Refundido aprobado por R.D.L. 11 1992. de 26

de Junio).

Articulo 1.6.- EJECUTIVIDAD y DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA

De acuerdo con lo establecido en el Art. 58 y 59 de la Ley 6/94. Reguladora de la Actividad
Urbanistica. asi como de los Art. 131 y 132 del Texto Refundido de la Ley del Suelo,
aprobado por R.D.L. 1192. desde la mera publicacion del contenido del acuerdo de la
aprobacion definitiva del Plan Parcial de Ordenacion, éste es inmediatamente ejecutivo pero
solo por lo que se refiere a la legitimacion de expropiaciones para ejecutar las obras publicas
en él previstas, asi como la clasificacion suelo y la sujecion de éste a las normas legales de
ordenacion de directa aplicacion.

Los Planes entran plenamente en vigor, a los quince dias de la publicacién de la resolucién

aprobatoria con transcripcion de sus Normas Urbanisticas. conforme a la Ley Estatal 7/1985.
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de 2 de Abril. de la que sera responsable el 6rgano editor del Boletin Oficial de la Provincia
tan pronto reciba el documento de la Administracion que lo aprueba glafyntivementésidaalmente por el

La aprobacion definitiva del Plan Parcial lleva implicita la declaracion de la utilida public ,
08B T8 4 -02- 04

del interes social, a efectos de la expropiacién o de imposicion forzosa de3servigumbres de |
los bienes, los derechos y los intereses patrimoniales legitimos cuyaypermanencia. fuesa.......... ,i ....... ;
incompatible con la realizacion de la Actuacion Integrada en los términos prevEtdbipEr?Fé&‘é-{f*}‘l,%c’?{ 4

\
|

6/94 y por el propio Programa.

Articulo I.7.- PATRIMONIALIZACION

1 -El derecho de aprovechnamiento se adquiere por el cumplimiento de los deberes de '
cesion, equidistribucién y urbanizacion en los plazos fijados por el planeamiento o la
urbanistica aplicable. (Art. 26 del Texto Refundido aprobado por R.D.L. 1/1 992),

2. - La urbanizacion y la posterior o simultanea, edificacion del suelo urbanizable, delimitado
por el sector, requiere la previa concurrencia de estos dos requisitos:

a) La aprobacion de la ordenacion pormenorizada establecida en el presente Plan
Parcial.

b) La programacion para ejecutar esa ordenacion pormenorizada, mediante la
aprobacion definitiva del correspondiente Programa para el desarrollo de Actuaciones
Integradas, necesario para legitimar la Urbanizacion.

3.- Por lo que concierne al Art. 60.2 de la Ley 6/1994 Reguladora de la Actividad Urbanistica,
al Art. 27 del Texto Refundido de la Ley del Suelo aprobado por R.D.L. 1/1992, y al Articulo 2
del Real Decreto Ley 5/1996 de 7 de Junio de medidas liberalizadoras en materia de suelo.
El aprovechamiento susceptible de apropiacién -o aprovechamiento subjetivo- por el
conjunto de los propietarios incluidos en el ambito de una Actuacion Integrada sujeta a
Programa dentro del presente Plan Parcial, sera el resultado de referir a su superficie el 90%
del aprovechamiento tipo del Area de Reparto en que se encuentre.

El excedente de aprovechamiento. resultante de restar al aprovechamiento objetivo del
sector y el aprovechamiento subjetivo de los propietarios incluidos en el ambito del mismo se

cedera al Ayuntamiento

Articulo 1.8. - DOCUMENTACION y GRADO DE VINCULACION
1.- Segun los Articulos 27 y 28 de la Ley 6/1994, Reguladora de la Actividad
Urbanistica, este Plan Parcial de Ordenacion consta de los siguientes documentos:
1. Memoria, Justificacion de la Ordenacion y sus determinaciones, Informacion
Urbanistica.
2. Ordenanzas. Constituidas por el presente documento.
3. Planos. De Informacion y de Ordenacion.

2.- Todos los anteriores documentos seran igualmente vinculantes, entendiéndose el
Plan Parcial de Ordenacion como un todo coherente, articulado y complementario en

cada uno de sus documentos.
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3.- Las determinaciones del Plan Parcial se interpretaran con base a los criterios que,

partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones, y en re|%c‘.é%l('lj [Jc:r%r]flglt)n -
y menta Do

contexto y los antecedentes. tengan en cuenta principalmente el espﬁrﬂurﬂdm;&m&{jdmc,w ar

del Plan General, al cual desarrollan, asi como la realidad social del mgmerﬁo enquese
han de aplicar. 30-01- 04/ C4-20- 75
107 PRR— /] N S
4.- Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, $8 ﬁ_g{&raaAg i
que indiquen los de mayor escala; Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre
planos y sobre la realidad, prevalecera esta Ultima; Si se diesen entre superficies fijas b

en porcentajes, prevaleceran estos Gltimos en su aplicacion a la realidad concreta,

siempre que no se superasen las condiciones establecidas en el planeamiento, superior.

TITULO Il. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo I1.1.- CALIFICACION DEL SUELO
El suelo comprendido dentro del ambito del presente Plan Parcial de Ordenacion
queda calificado en alguna de las siguientes zonas en funcién del uso dominante
en la misma.
publico. El suelo comprendido dentro del ambito del presente Plan Parcial de
Ordenacién queda calificado en alguna de las siguientes zonas en funcion del uso
dominante en la misma.
1.- ZONA INDUSTRIAL
1.1.-Suelo Industrial aislado (INA)
Uso caracteristico: Industrial.
2. - DOTACIONAL PUBLICO:
publico.
2.1.- Jardines (JL)
Uso caracteristico: Zonas Verdes de tipo extensivo.
Todos los terrenos incluidos en esta calificacion son de cesion obligatoria y gratuita al
dominio publico.
La urbanizacion de dichas Zonas Verdes consistira en el mantenimiento del arbolado
existente y mejorar las condiciones de éste en su caso asi como facilitar el acceso a las
mismas.
3.- TRANSPORTE
3.1.- Red Viaria (RV)
Uso caracteristico: Viario.
Constituido por el viario tanto de caracter estructural como pormenorizado definido

por el Plan Parcial para dar acceso a las distintas zonas de su ambito.
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Articulo |1.2.- DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION

1.-Acorde al Art. 33 de la L.RA.U., el sector que define el ambito de ordenacion del
presente Plan Parcial esta constituido por una tnica Unidad de Ejecucién. ,Qégggaldglgg&gslonmmeme G6r ol
Ejecucién, constituye el ambito completo de una Actuacién Integrada, %ﬂ#af%ﬂlﬂm@ déleno en sesion

urbanizacion que podra ser realizada de una sola vez o por fases conforme a una unica

Programacion. 30 -01- 04 /04 }]2 04

Aoy, € W .................
2. - El ambito de la Unidad de Ejecucion prevista en el presente Plan Parcial POqra ggoqag-r IO A
delimitada por el Programa de la correspondiente Actuacion Integrada acorde a Eo indicado| /
en el Articulo 33.6 dela L.R.A.U.

Articulo 11.3.- ESTUDIOS DE DETALLE

1 .-Podran ser objeto de Estudio de Detalle todos aquellos espacios que acuerde el Excmo.
Ayuntamiento de Alcoy de oficio o a instancia de particulares en virtud de lo dispuesto en el
Art. 26 y Art. 52 de la Ley 6/1994, Reguladora de la Actividad Urbanistica, dentro del ambito
del sector y tan solo para los fines propuestos en el Art.100 del RPCV.

2.- Los Estudios de Detalle se ajustaran en sus condiciones generales, requisitos de disefio,
gestion. ejecucion y documentacion, a lo establecido para los mismos en el Art. 20 del Titulo
Il de las Ordenanzas del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcoy, siempre que lo dicho

en el mismo no entre en discrepancia con el cumplimiento de la L.R.A.U. y el RPCV.

Articulo I.4. -PROGRAMA PARA EL DESARROLLO DE ACTUACIONES INTEGRADAS

1.- Acorde al Art. 29 de la Ley 6/1994, Reguladora de la Actividad Urbanistica, la
Urbanizacion y la, posterior o simultanea, edificacién del Suelo Urbanizable, dentro del
ambito del presente Plan Parcial, requiere la previa concurrencia de:

a) La aprobacion del presente Plan Parcial.

b) La Programacion para ejecutar la ordenacion pormenorizada definida en este Plan
mediante la aprobacién definitiva del correspondiente Programa para el desarrollo de
Actuaciones Integradas, necesario para legitimar |la urbanizacion.

2.- Se realizara un Programa para la programacion de la Actuacion Integrada
correspondiente a la Unidad de Ejecucién que conforma la totalidad del ambito del Sector del
presente Plan Parcial.

Dicho programa se ajustara en su Objeto, Determinaciones, Documentacién, Elaboracién y
Tramitacion, a lo dispuesto para tal fin en la Ley 6/1994 Reguladora de la Actividad

Urbanistica.
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Articulo I1.5.- PROYECTO DE URBANIZACION f:

. ; : . ., EL/ILA SECRETARIO /A |
1.- El Proyecto de Urbanizacion constituye el instrumento de ejecucion que fiene como| /A\

objeto la definicién técnica de las obras a realizar para el acondicionamiento de suelo\ | Qa

destinado por el planeamiento a viales o espacios libres contemplando. la instalacion en los |
mismos de los servicios de infraestructuras necesarios. tales como pavimentado, encintado [
de aceras, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica, alum’brado publico, ”
jardineria y otros analogos. Se redactaran con precision suficiente: para poder,
eventualmente. ejecutarlos bajo direccion de Técnico distinto a su redactor.

2.- En ningdn caso podran contener determinaciones sobre Ordenacion, Régimen del Suelo

o de la Edificacion.

3.- No podran modificar las previsiones del Plan que desarrolla. sin perjuicio de que puedan
efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo en

la ejecucion material de las obras.

4.- Cuando la adaptacion de detalle suponga alteracion de las determinaciones sobre
Ordenacion, Régimen de Suelo o de la Edificacién, debera aprobarse previa o
simultaneamente la modificacion correspondiente del Plan Parcial, salvo que dichas
alteraciones estuviesen previstas o fuesen competencia de un Estudio de Detalle, en cuyo

caso se tramitara éste conjuntamente con el Proyecto de Urbanizacion.

5.- Puesto que las Unidades de Ejecucion son superficies acotadas de terreno que delimitan
el ambito completo de una Actuacion Integrada o de una de sus fases (segun el Art. 33 de la
L.R.A.U.) y una Actuacion Integrada en la Obra Pulblica de Urbanizaciéon conjunta de dos o
mas parcelas realizada de una sola vez o por fases, conforme a una Unica programacion
(segun el Art. 6.3 de la L.R.A.U.), al incluir el ambito del Sector del presente Plan Parcial una
Unica Unidad de Ejecucion que delimita el ambito de una Actuaciéon Integrada. debera
redactarse un Unico Proyecto de Urbanizacion para la totalidad del Plan y ajustado tanto a
las determinaciones del mismo como a las del programa que efectie la programacion. en

concordancia con lo expuesto en el Art. 11.4 de las presentes Ordenanzas.

6.- La documentacion, elaboracion, tramitacion y aprobacion de los Proyectos de
Urbanizacion se ajustaran a lo establecido en los Art. 34 y Art. 53 de la L.R.AA.U.. y a sus
homologos del P.G.O.U. de Alcoy en todo aquello que no entre en discordancia con los

anteriores.
Articulo 11.6.- OBRAS DE EDIFICACION

1.- No podran otorgarse licencias de edificacion en la Unidad de Ejecucién hasta que, una

vez aprobado su correspondiente Programa, se cumplan las condiciones legales previstas
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en él para ello, debiendo el titular de la parcela haber contribuido proporcionalmente a las

cargas de la Actuacién y haber quedado garantizada la Urbanlzacﬁﬂ ‘Q @F&qgnente por el
untamiento "Fleno en sesion

simultanea, al menos a su edificacion. de .............................................
30-01- 04 /04 -02 (]l;

2.- La intervencion administrativa para garantizar el cumplimiento por los propietarios de

inmuebles de su deber de edificar se regira por el Capitulo Il1 del TitulsW! deta- tey '6‘/199¢"""’:‘-“*“"'

EL/LA SECRETARIO 1A
Reguladora de la Actividad Urbanistica. ’

3.- La documentacion, garantias y tramitacion de los Proyectos de Edificacion se ajustaran a /
lo establecido en las Ordenanzas del P.G.O.U. de Alcoy, siempre que no entre en

contradiccion con la Ley 6/94.

TITULO Ill. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
Articulo lll.1.- NORMAS GENERALES PARA LAS ZONAS EDIFICABLES

Las condiciones comunes a las zonas edificables, relativas al volumen, condiciones
estéticas, de seguridad, de salubridad, asi como de calidad y confort son las expresadas en
el Tltulo 5 de las Normas Urbanisticas de P.G.0.U. de Alcoy. Estas condiciones tienen un
caracter general y se complementan con las contenidas en los Articulos siguientes del

presente Titulo asi como las contenidas en los Articulos del Titulo V de estas Ordenanzas.

Articulo 111.2.- EDIFICABILIDAD

1.-La edificabilidad es un parametro configurador del aprovechamiento urbanistico que
determina la cuantia de la adjudicacion que corresponde a un ambito territorial 0 a una

parcela edificable.

2.- Coeficiente de edificabilidad es el que aplicado a una determinada superficie de suelo de
referencia da como resultado la superficie o el volumen edificado maximo que en él se puede

construir.

En el presente Plan Parcial el coeficiente de edificabilidad se mide en metros cuadrados de
superficie edificada computable por cada metro cuadrado de superficie de suelo de

referencia.
3.- La edificabilidad puede expresarse como:

a) Edificabilidad bruta, cuando la superficie de referencia es la total de una zona, poligono
o unidad de actuacion, incluyendo las parcelas edificables, los espacios libres y de

cesion obligatoria, los viales, etc.
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b) Edificabilidad neta, cuando la superficie de referencia es la total de uﬁmﬂﬂﬁ@j@ﬁ“@ﬂ@%ﬂaﬁmemp por =]
untamiento Pleno en scwm

unidad de actuacion de la que se han descontado los espacios Iibresﬁ\g

una edificabilidad maxima; si de la conjuncion de este parametro con ofe, flerivados de las
condiciones de posicion y ocupacion se concluyese una superficie total edfidbbl8EG&IOFARI

sera éste el valor que sea de aplicacion.
Articulo Ill.3.- SUPERFICIES EDIFICADAS

1.- Superficie edificada por planta es la comprendida entre los limites exteriores de la

edificacion.

2.- Superficie edificada total es la suma de las superficies edificadas de todas las plantas del

edificio.

3.- No se computara como superficie edificada los soportales, pasajes de acceso a espacios
libres publicos, patios interiores no cubiertos, plantas bajas porticadas en sus partes no
cerradas, construcciones auxiliares cerradas o cubiertas con materiales traslicidos y
estructura ligera desmontable no habitables, balcones y miradores no cerrados y superficies
bajo cubierta si carecen de posibilidades de uso o estdn ocupadas por depdsitos e

instalaciones del edificio.
Articulo Ill.4.- SUPERFICIE EDIFICADA SOBRE RASANTE

A los efectos de este Plan Parcial se entendera por superficie sobre rasante la suma de la
de todas las plantas cuyo forjado de suelo se encuentra por encima del plano medio de
rasante definido en el Articulo 163, mas los semisdtanos que cumplan lo establecido en el
Articulo 164.2,-ambos del

P.G.0.U. de Alcoy.

Artlculo I11.5.- SUPERFICIE UTIL
1.- Superficie util de un local es la comprendida dentro de los parametros interiores
terminados, que sea de utilizacion para el uso al que se destina.

2.- Superficie util de planta o de edificio es la suma de las superficies utiles de los locales

que las componen.
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Aprobado provisionalmente por el
Ayuntamiento Pleno en sesién

L e P
Artlculo 111.6.- ALINEACION EXTERIOR E INTERIOR 30-0t-04/04 *@27 4
. (PRSP B, (B (| M.

1.- La alineacion exterior es la sefalada por la ordenacion para estbl&étﬁbBHﬁﬂ&Tﬁf@d/A
|

separa los suelos destinados a viales y espacios libres publicos de las parcelas edificables. L/\

2.- La linea de edificacion debera coincidir con la alineacién exterior cuando, asi |
establezcan las condiciones particulares de zona, sin perjuicio de los retrah'qers que las

mismas autoricen. : S oo

3.- La alineacion interior es la linea de que separa la parte de parcela susceptible de ser

edificacda del resto de la misma.
Articulo 11l.7.- PLANO Y LINEA DE EDIFICACION.

1.- La linea de edificacion es la interseccion del plano de edificacion de la planta baja con el

terreno.

2.- Plano de edificacion con fachada es el vertical que, por encima del terreno, separa el
espacio edificado del no edificado, y fuera del cual no se consienten otros volumenes o
elementos constructivos que los expresamente permitidos, tales como cuerpos volados

cerrados, abiertos, comisas, aleros, etc.
Articulo 111.8.- AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

Area de movimiento de la edificacion es la superficie dentro de la cual puede situarse la
edificacion como resultado de aplicar la totalidad de las condiciones que inicien en la

determinacion de la posicidn del edificio en la parcela.
Articulo 11.9.- ALTURA DE PLANTA

1.- Altura de planta de piso es la distancia vertical entre las caras inferiores de dos forjados

consecutivos, o entre nivel de piso y tirante de nave, segin los casos.

2.- Altura de planta baja es la distancia entre la rasante de la acera a la cara inferior del

forjado de planta primera, medida en el punto medio de la fachada.

3.- Altura libre de planta de piso o baja es la distancia vertical entre el pavimento terminado y
la cara inferior del techo o falso techo si lo hubiese. Cuando se trate de naves, la altura de

planta y la altura libre de planta se consideraran equivalentes.
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Aprobado provisionalmente nore'

é\yuntamiento Pleria en sesisn
e

Articulo I11.10.- ALTURA DE LA EDIFICACION.
30-01- 04 /G4 -20- 4

/
Es la dimension vertical de la parte de edificacion por encima de la rasantkoge Ja.acera...... r\ _________
" EL/LA SECRETARIC./A
i)
Articulo II1.11.- ACCESIBILIDAD I
\ A

y

Todas las edificaciones tanto de titularidad publica como privada, cumpliréﬁ‘ﬁfa"s normas
derivadas del cumplimiento del Real Decreto 556/1989, de 19 de Mayo, por el que se

arbitran medidas minimas sobre accesibilidad en los edificios y normas que lo desarrollen.

Articulo 1l.12.- CENTROS DE TRANSFORMACION.

-Cumpliran lo indicado en el articulo 259 del P.G.O.U. de Alcoy . -Los centros de
transformacion colocados en los linderos de las parcelas edificables seran tratados de
manera acorde a la edificacion previsible en la parcela, de manera que queden integrados en
la misma como un elemento arquitecténico mas, dentro de los proyectos de edificacion y

urbanizacién interna que se realicen para dichas parcelas.

Si el centro de transformacion se encuentra dentro de uno de los espacios de cesién, se

actuara también con el mismo criterio.

Articulo 11.13.- APARCAMIENTOS.

e La reserva de aparcamientos a que se refiere el Art. 15.2 del
Anexo de Reglamento de Planeamiento, se cumple, puesto que
si consideramos aproximadamente 51.721 m2 techo, estamos
obligados a ubicar en parcela privada 1 plaza /150 m2 techo, y
el 50% de esa cantidad en suelo dotacional publico, vemos

pues:

51.721m2t/150m2t=345 plazas en parcelas privadas, estas
plazas se ubicarian en las zonas no ocupadas por las
edificaciones puesto que tenemos una ocupacién maxima del
75%.

Por otra parte: 0.5x 345 plazas=173 plazas a ubicar en los
viales, tenemos una longitud aproximada de 860 metros lineales
de zonas de aparcamiento por tanto considerando una longitud
de plaza de 4.50 m. tendremos que: 860m/4.50m = 191

plazas.superior a las 173 plazas a las que estamos obligados.

42




PLAN PARCIAL INDUSTRIAL DE MEJORA “EL CASTELLAR" - ALCOY

TITULO IV. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION AProbado provisionaimente por el
Ayuntamiento Pleno en sesion

[

Articulo IV.1.- TERMINOLOGIA. 30-01- 04 /04
1.-Uso Caracteristico.- Es aquel que se asigna con caracter dominante para el Sector.

02- P4

2.- Uso Predominante.- Es el que caracteriza el ambito o la utilizaci&@ﬁéﬁna-pagceiq;;pmf o
ser de implantacion mayoritaria, sirviendo de base para la determinacion y%dléﬁti%éaccri{f):nlﬁ?"
las condiciones en que otros usos diferentes pueden implantarse en ese mismo émbito“\ol !
parcela. =T
3.- Uso Complementario.- Es el que, cumpliendo las limitaciones que en cada caso se
senalan, coadyuva al caracteristico, por lo que cabe en todos los casos en presencia dé
este.
4.- Uso Compatible.- Es el que puede implantarse en coexistencia con el predominante, sin
que ninguno pierda su caracter, e incluso, si asi se especifica, puede llegar a suplantar
totalmente a aquel. Normalmente. el uso compatible ha de atenerse a limitaciones y
restricciones con relacion al uso predominante

5.- Uso Prohibido.- Es el que se impide para determinados ambitos, parcelas o situaciones,
debido a que su presencia imposibilitaria la consecucion de los objetivos perseguidos con el

planeamiento.
Articulo IV .2.- USO INDUSTRIAL

1.- Se define como uso industrial el correspondiente a los establecimientos destinados a la
obtencién o transformacion de materias primas o derivadas de éstas, incluyendo el
almacenaje, envasado, transporte y distribucién al por mayor de dichos productos.

Se incluyen en este uso los almacenes destinados a la guarda, conservacion y distribucion
de materias primas o manufacturadas que suministren a mayoristas, instaladores,
fabricantes y distribuidores, exceptuando los almacenes de venta directa al publico o los

anejos a comercial y oficinas.

2.- Dentro del uso Industrial y en funcion de la actividad que desarrollen, se establecen las
siguientes clases de industrias (Utilizando para ello la clasificacion Nacional de Actividades

Empresariales):

1) Artesana.

2) Pequenas Industrias y talleres.

3) Industria ligera

4) Pesada

5) Agropecuaria

6) Almacenaje y comercio mayorista.

7) Plantas de machaqueo de aridos, y plantas de hormigones y asfaltos.
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sera de aplicacion:

Aprobadt_) provisionalmente por el
yuntamiento Pleno ep SEsiOn

A
1.-las Ordenanzas particulares de zona que les afecten del presente Plan Rarcial.____ =
2.- lo dispuesto en el PGOU de Alcoy Titulo 6 Capitulo 3-Uso Industrialiy flel ., .
| . ooy Tilo 6 © 0 Indusinaiy (' 91: gy /g4 g
Titulo 7 Capitulo 5-Ordenanza industrial, Seccion 3-Industrias en Edificacion

2 Ch
/|
Aislada. Salvo lo relativo al uso compatible de vivienda que queda eldwipada, ............_|_| ./
y asi mismo el Art.453 y 455 del PGOU que no seran de aplicacionNd-A SEC

Py

siendo de aplicacién ninguna otra seccion ni capitulo
Articulo IV.3.- USO DOTACIONAL

1 .-Es el destinado a satisfacer las necesidades culturales y docentes, de salud. de relacién J
social. recreativas, de ocio y de proteccién de la poblacion tanto, si son de iniciativa y gestion ‘

publica como de caracter privado.

Se incluyen asimismo dentro de este uso el relativo a las infraestructuras de servicios

urbanos: abastecimiento de agua, saneamiento, transporte, etc.

2.- Dentro de este uso se establecen las siguientes clases atendiendo a la clasificacion que

figura el Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana:

1) Educativo Cultural (ED). museos, bibliotecas, teatros,etc. y Centros de ensefanzas de
todos los tipos y niveles.

2) Deportivo Recreativo (RD). campos de deportes e Instalaciones cubiertas.

3) Asistencial (TD) . consultorios, centros de salud.

4) Infraestructura-Servicio Urbano (ID).

5) Administrativo-Institucional (AD).oficinas y dependencias municipales o de otros
organismos publicos.

6) Jardines (JL). Zonas verdes.

3.- Para todo aquello relativo a las situaciones y posiciones compatibles, regiran los
CAPITULOS QUINTO DEL TITULO 6 y SEXTO DEL TITULO 7 DE LAS ORDENANZAS
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALCOY. asi como las ordenanzas
Particulares de zona que les afecten, del presente Plan Parcial.
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TITULO V. ORDENANZAS DE ZONAS. Aprobado provisionalmente por el

Ayuntamiento Plenoc en sesion
U8 mrmnermmmsmim ey

CAPITULO 1°. DISPOSICIONES PRELIMNARES 30-01-04 /04 —02-/3’4

R

e e/
Articulo V.1.1.- CONDICIONES PARTICULARES U ORDENANZAS DE ZEHMSECRCTAR ,!A/

Las condiciones particulares u ordenanzas de zonas son aquellas que junto con la f

generales que se establecen los Titulos Il y IV de las presentes Ordenanzas, regulan las
Y

condiciones a que deben sujetarse los edificios en funcion de su Jocélizaciéh.
Articulo V.1.2.- ZONAS.

El Plan Parcial, en funcion de los objetivos que persigue, distingue las distintas zonas con

condiciones particulares.

El Plan Parcial, en funcion de los objetivos que persigue, distingue las distintas zonas con
condiciones particulares.

a)Zona Uso Industrial . (INA)

b) Zona Espacios Libres. Jardines (JL)

CAPITULO 2°. CONDICIONES PARTICLULARES, DE LA ZONA USO INDUSTRIAL.

Articulo V.2.1.- DELIMITACION YCARACTERIZACION.
Comprende esta zona la que se identifica dentro del plano del plan parcial de zonificacion
con la letra INA. El tipo de Ordenacion de la edificacion es el de edificacion libre.

Articulo V.2.2.- CONDICIONES PARTICULARES DE USO

El uso predominante de la zona es el industrial en todas sus clases y grados en situacién:
A, BYC.

-Usos compatibles: Se admiten los siguientes usos:

1) Servicios del automavil, en todas sus clases y grados en situacion A, BY C.

2) Terciario. En situacion C.

-Oficinas en todos los grados. en situacion C

-Comercio en todos los grados, en situacion C.

4) Dotacional, en sus clases 22 67 y 8% segln art. 349 del P.G.O.U. en todos los grados en
situacion ABy C.

5) Plantas de machaqueo de aridos, y plantas de hormigones y asfaltos. en grados en

situacion A, B'Y C.
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Aprobado provisionalmente por =!
Ayuntamrento Pleno en sasion

También quedan excluidas las Industrias, definidas como potencral ﬁre ﬁ?sab.ré;r?s
peligrosas en el Decreto de 30 de Noviembre de 1961 (Decreto 2414/1 953 0% -

-Usos Prohibidos: Los no descritos.

Las actividades que se admitan como usos en el poligono industrial, dddpda proximidad.del/\..... e

casco urbano deberan tener un grado de intensidad compatible con el us@%@ﬁ&glgﬁgﬁ"

acuerdo con lo establecido en el Decreto 54/1990, de 26 de marzo del Consell de Ié ;ﬂ

Generalitat Valenciana por el que se aprueba el Nomenclator de Acttwdades MolestasK K /
/

Insalubres, Nocivas y Peligrosas. f

/

Articulo V.2.3.- CONDICIONES DE PARCELACION

1.- Dentro de las zonas de uso industrial la parcela minima tendra una superficie minima de

1.000 m2, un lindero frontal cuya longitud no sea menor de 10 metros, y pueda inscribirse un
circulo de 8 metros de diametro.

2.- Todas las parcelas resultantes deberan tener acceso por via piblica .

3.- Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o segregaciones no podran dejar
parcela colindante vacante no edificable por razén de su superficie o dimensiones, salvo que
eésta a su vez linde con otra parcela vacante con la que pudiera agruparse y formar parcela
igual o mayor a la minima.

4.- Las parcelas a segregar para cesion a las Comparias Suministradoras no tendran que
cumplir las condiciones de parcelacién definidas en este articulo, y se ajustaran respecto de
otras condiciones a las indicadas en el punto 2 del Articulo V.4.2. de las presentes
Ordenanzas.

Articulo V. 2.4.- CONDICIONES PARTICULARES DE POSICION DE EDIFICACION EN LA
PARCELA.

1 -La edificacion, debera retranquearse en linea de fachada un minimo de 3 m. En este
Ultimo caso sera obligatorio el cerramiento de la parcela en la alineacion con valla de altura
no inferior a 2 metros ni superior a 3 metros.

La edificacion podra adosarse a linderos medianeros y de fondo siempre y cuando no
generen servidumbres de luces o vistas. Caso de no adosarse a alguno de dichos linderos,
la edificacion cumplird un retranqueo minimo a dicho lindero de 3 metros. Cuando algun
lindero de parcela coincida con lindero de zona verde publica. El retranqueo minimo a dicho
lindero sera de 3 metros.

2.- El volumen edificable maximo permitido en cada parcela, podra disponerse en una o
varias edificaciones principales o auxiliares, debiendo todas ellas respetar lo indicado en el
punto anterior.

3.- Las construcciones subterraneas Unicamente podran alcanzar los linderos, debiendo

retranquearse 3 metros con respecto a la alineacién exterior.
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Articulo V.2.5.- CONDICIONES DE OCUPACION, ALTURA y EDIFICABILIDAD.
Aprobado provisionalmente por e!
Ayuntamiento Pleno en sesién

1.- La ocupacion maxima de parcela no excedera de75% de la superficie de la Afismer-—-----ooeeee .

30 -01- 04 /04 -02- 04

2.- El indice de edificabilidad maxima construida por parcela neta resultante sera

de
~ ELILASEC
1,43 m2/m2 para todas las zonas de uso industrial (INA) definidas en el plano de ‘

zonificacion del presente Plan Parcial,

3.- No se autorizaran mas salientes que los aleros o cornisas con un vuelo maximo

de 0.40 metros sobre la linea de retranqueo minima.

4.- Puesto que derivado de lo indicado en el punto 2 del Articulo 529 del Plan
General, se entiende que en definitiva, la altura maxima en metros de la edificacion
depende de los elementos necesarios para el funcionamiento de la actividad
industrial a desarrollar, se admite para la zona de uso industrial que dicha altura
maxima sea de 15 metros y 2 plantas, en caso de que alguna industria concreta

por necesidades técnicas, requiera mayor altura, se aprobara previamente el
correspondiente estudio de detalle, redactado segun el Art. 100 del RPCV.

5.- La altura minima por plantas se establece en una menos que la permitida.

Articulo V.2.6.-CONDICIONES HIGIENICAS

1.- Emisiones Gaseosas.

Las emisiones gaseosas de las Industrias que se instalen se ajustaran a los
valores maximo admitidos por, la Ley/ 38/1972 de22de Diciembre (B.O.E. 26-XII-
72) de proteccion del ambiente atmosférico y su Reglamento aprobado por Decreto
833/1975 debde Febrero (B.O.E. 22-IV-75) para la contaminacion atmosférica

producida por las industrias.

2.- Aguas Residuales.
Ninguna persona fisica o Juridica descargara, depositara o permitira que se descarguen o

depositen al sistema de saneamiento cualquier agua residual gue contenga:

A) Aceites y grasas: Concentraciones o Cantidades de sebos, ceras, grasas y aceites totales
que superen los indices de calidad de los efluentes industriales ya sean emulsionados o no.
O que contengan sustancias que puedan solidificar o volverse viscosas a temperaturas entre

0°-40° en el punto de descarga.

B) Mezclas explosivas: Liquidos,solidos o gases que por su naturaleza y cantidad sean o

puedan ser suficientes, por si solos o por interaccion con otras sustancias. para provocar
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fuegos o explosiones o ser perjudiciales en cualquier otra forma aApsolmtslacmriserdaments peFe
Ayuntamiento Pleno en sesicr

alcantarillado. A€ e
‘ _ o _ o 30-0+-04/C4-0-7%

C) Materiales nocivos: Sélidos, liquidos o gases malolientes o nocivos, que ya sea por si

solos 0 por interaccion con otros desechos, sean capaces de crear Uthaymolestia-publica-e-- /

peligro para la vida. O que sean o puedan ser suficientes para impedir Ia@ﬁ%@ggﬁEuTﬁg“!( |A

alcantarilla para su mantenimiento o reparacion. Uj 4

D) Desechos sélidos o viscosos: Desechos sdlidos o viscosos que provoquen o puedan }/f
provocar obstrucciones en el flujo del alcantarillado. Los materiales prohibidos Incluyen en

relacion no exhaustiva: basura no triturada. tripas o tejidos animales, estiércol o suciedade
intestinales. huesos. pelos. pieles o carnazas extraiias, plumas, ceniza, escorias, arenas, cal
gastada, polvos de piedra o marmol, metales, vidrio. paja, virutas, recortes de césped,
trapos, granos gastados. lupulo gastado, desechos de papel. maderas, plasticos, alquitran,
pinturas, residuos del procesado de combustibles o aceites lubricantes y sustancias

similares.

E) Sustancias toxicas inespecificas: Cualquier sustancia téxica en cantidades no permitidas
por otras normativas o leyes aplicables, compuestos quimicos o sustancias capaces de

producir olores indeseables, o toda sustancia que no sea susceptible de tratamiento.
F) Materiales calientes: La temperatura global del vertido no superara los 40°.

G) Desechos corrosivos: Cualquier desecho que provoque corrosion o deterioro de la red de
alcantarillado. Todos los desechos que se descarguen a la red de alcantarillado deben tener
un valor del indice de pH comprendido en el intervalo de 5,5 a 10 unidades. Los materiales
prohibidos incluyen, en relacion no exhaustiva: acidos, bases. sulfuros, sulfatos. cloruros y
fluoruros concentrados y sustancias que reaccionen con el agua para formar productos

acidos.

H) Gases o vapores: El contenido en gases o vapores nocivos o toxicos (tales como los
citados en el Anexo n°2 del Reglamento de Actividades molestas. insalubres. ,nocivas y
peligrosas de 30 de Noviembre de 1961), debe limitarse en la atmosfera de todos los puntos
de la red, donde trabaje o pueda trabajar el personal de Saneamiento, a los valores maximos

senalados en el citado Anexo n° 2 .

-Dioxidos de azufre: 5 partes por millon.
-Mondxido de carbono: 100 partes por millon.
-Cloro: 1 parte por millon.

-Sulfuro de hidrogeno: 20 partes por millon

-Cianuro de nitrégeno: 10 partes por millon.
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Aprobado provisionalmente per =!
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Atal fin, se limitara en los vertidos el contenido en sustancias potenciaimente.productoras.de.............

tales gases o vapores a valores tales que impidan que, en los psrﬁ)s(ﬁrowois @qde"‘" ﬂ,/-,
descarga del vertido. donde pueda trabajar el personal, se sobrepasen las concentraciones 7 /
maximas admisibles. | )7 p—

EL/LA SECRETARIO

I') Desechos radiactivos: Desechos radiactivos o isdtopos de tal vida media'o concentracion L/

que no cumplan con los reglamentos u ordenes emitidos por la autoridad pertinente, de
provocar dafos o peligros cara las instalaciones o alas personas encargadas de su:

funcionamiento.

J) La D.B.O. Demanda bioquimica de oxigeno) en Mg/1, sera inferior a 40 mg de oxigeno
disuelto absorbido en 5 dias a 18°C.

K) Cualquier instalacién industrial quedara sometida a las especificaciones. controles y
normas que se contienen en las Normas Urbanisticas de la localidad, en especial con la

seccion 3, sobre condiciones ambientales.

3- Ruidos.
Los limites de emisién y recepcion sonora se ajustara a lo indicado en el Art.221 de las

Ordenanzas del Plan General de Alcoy.

4.- Aplicacion General deNormas Higiénicas y de Seguridad. Ademas de lo preceptuado en
las presentes Ordenanzas
Reguladoras, los usurarios de las industrias deberan atenerse a las restantes normas y

prescripciones establecidas en lalegislacion siguiente:

-Normativa y Ordenanzas del Plan General de Alcoy.

-Ordenanza General de Higiene y Seguridad del Trabajo, de 9 de Marzode 1971
(B.O.E. de 16 de Marzo de 1971) y demas disposiciones complementarias.
.Reglamento de Activioades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas. De 30 de
Noviembre de 1961 (Decreto2114/1961).
-Reglamento de Policia de Aguas y Cauces y demas disposiciones complementarlas.

Si en un caso concreto concurriesen circunstancias especiales que hagan aparecer dudas
de interpretacion sobre uno o Varios de los articulos incluidos en las presentes Ordenanzas
se estara a lo que dictaminen los Servicios Técnicos del Ayuntamiento.
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Articul .7.- CONDICIONE 3 8 A | ;
iculoV 2.7 NDIC S DE SEGURIDAD. PROTECCION CONTR lglﬁE_rb?_O@ /04 -09- ol

1.- Toda actividad de uso industrial propiamente dicho debera estar AsoYrpartimentadar - ; _,Z """
. . _ Ce EL/LA SECRETAHAO /A
respecto a cualquier otro uso constituyendo sector de incendio. Unicamente™Se pérmite ‘_ /

almacenamiento en la zona de elaboracion cuando la cantidad almacenada corresponda

exclusivamente a la precisa para uso diario.

2.- A efectos de estudios para evacuacion, la ocupacion vendra determinada pd_r-la"reﬂejada
en la documentacion laboral oficial que legalice el funcionamiento .de. la ‘actividad,
incrementada en un diez por ciento (10%).En los locales destinados exclusivamente a
almacenaje la ocupacién maxima teorica se establece en una (1) persona por cada cuarenta

(40) metros cuadrados de superficie Gtil.

Las condiciones de evacuacion en los edificios de uso Industrial seran las que se
establecen en la Norma Basica de la Edificacion. Condiciones de Proteccién contra

incendio en los Edificios" (NBE-CPI-96).

3.- A efectos de establece?‘as condiciones necesarias para prevencion de incendios se
distinguen tres grupos de riesgo:

a) De riesgo alto las que dispongan de zona de almacén con mas de cien ( 100) metros
clbicos de productos cuyo grado de combustibilidad sea considerada como inflamabilidad
media (M3) o altamente Inflamable (M4). Siendo susceptibles de explosién o portadores de
ignicion por emanacion de gases, radiaciones o efectos similares, tanto por si mismos como
por mezcla entre ellos.

-Aquellas que en su proceso manejan, en orden primario, productos de inflamabilidad media
(M3) o altamente inflamable (M4 ) en cantidades Iguales O superiores a diez (10) metros
cubicos.

-Aquellas en las que se manipulan productos que emiten gases o vapores inflamables,
materias susceptibles de inflamacion sin aportacién de oxigeno y/o capaces de formar con el

aire mezcla explosiva.

-Aquellas en las que la suma de todos los productos. tanto en almacén como en
procesamiento alcancen cargas de fuego ponderadas superiores a ochocientas (800)

megacalorias por metro cuadrado.

b) De riesgo medio: -Las que dispongan de zona de almacén con productos cuyo grado de
combustibilidad sea como méaximo de baja inflamabilidad (M2) en cantidad superior a cien
(100) metros cubicos, o productos de inflamabilidad media (M3) o alta (M4) en cantidad

inferior a cien (100) metros cubicos.
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-Aquellas en las que se manipulen, en orden primario, productos de baja inflamabilidad (M2)
como maximo en cantidades iguales o superiores a diez (10) metros cubicos o de
inflamabilidad media (M3) en cantidades inferiores a diez (10) metros cubicos.

-Aquellas en las que la suma de productos almacenados y en proceso alcancen cargas 00

fuego ponderadas entre ochocientas (800) y las doscientas (200) megaﬁ%ﬁ l?]ﬁgﬁ‘f%trd”'m‘”tﬁ por s’
lenn € 2516

cuadrado. e T
c) De riesgo bajo: 30 -01- 04 / g
-Las no incluidas en los dos grupos anteriores. B q -------
-y
-Las que disponen de almacén-de-productos combustibles pero no mﬂamalbles ‘(Mcfr{ el /l\
productos de baja inflamabilidad (M2) en cantidad inferior a cien ( 100) metros cabicos. l\j
/ b o

La clasificacion de los materiales en funcién de su reaccién al fuego se basa enlarespuesta

ante la accion térmica normalizada del ensayo correspondiente (UNE 23-727).

4.- Todo local ocupado por industria de riesgo alto debe cumplir las siguientes condiciones:

a) Disponer de sistemas automaticos de extincion de incendios, con producto
extintor adecuado a la naturaleza de los combustibles.

b) Disponer de alumbrado de emergencia y sefializacion en todo local de superficie
util igualo superior a ciento cincuenta (150) metros cuadrados.

c) La iluminacién Unicamente se admitira natural o eléctrica de seguridad.

d) Se prohibe la existencia de cualquier elemento capaz de producir llama, chispa o
incandescencia, o ser portador de cualquiera de ellas.

e) Debe figurar la prohibicion de fumar en todo el local.

f) Disponer en todos los locales de sistema de evacuacién natural de humos, con
superficies de hueco en proporcion de un (1) metro cuadrado porcada doscientos (200)
metros cuadrados de superficie o fraccion.

g) Ningdn puesto fijo de trabajo podra estar situado a mas de quince (15) metros de
una puerta o paso que conduzca directamente, o a través de otros recintos, hacia una puerta
exterior o escalera de evacuacion.

h) Se dispondra de recipientes metalicos con sistema de cierre automatico para
guarda de residuos de los productos inflamables, combustibles o capaces de combustién
espontanea.

i) Las ventanas enrejadas deben ser practicables desde el interior.

j) Disponer de al menos dos salidas opuestas y alejadas en todo establecimiento con
ocupacion méxima tedrica previsible igual o superior a cien (100) personas. A estos efectos
se entiende por salidas opuestas y alejadas las que cumplen la condicién de que las rectas
que unan los centros de ambas con cualquier punto del local situado a menos de cuarenta y
cinco (45) metros de ellas no formen entre si un angulo menor de cuarenta y cinco grados
sexagesimales (45°), exceptuando de esta condicién los puntos del local situados a menos
de cinco (5) metros de las puertas consideradas.

k) Disponer de sistema de alarma.
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5.- Todo local ocupado por industria de riesgo medio debesrpatio lps sigoientes /= -
Ayuntamienis Pzt g
s [TPPRS P

condiciones: o
a) Disponer de sistema de deteccién de incendios dotado de traéwﬁmisd‘idn de alarma. |

ool 4 . :
b) Disponer de alumbrado de emergencia y sefalizacién en aquellos de superﬁcieq /

total igualo superior a quinientos (500) metros cuadrados. J A I
a v iy i QELSTTARWY (A
c) Debe figurar la prohibicion de fumar en las zonas donde se marfr:pd‘e’:‘é‘hEﬁroceso QN
o \/ |

almacén productos combustibles o inflamables. AP k \

d) Disponer de sistema de evacuacién natural de humos cuando se 's_ilL'Jen bajo
rasante. La superficie de hueco de ventilacion sera como minimo en propoféién?de medio
(0,5) metro cuadrado porcada ciento cincuenta (150) metros cuadrados. o por cada’
doscientos cincuenta (250) metros clbicos. l

e) Se dispondra de recipientes apropiados con sistema de cierre automatico parag
guarda de residuos inflamables, combustibles o capaces de combustion espontanea.

6.- Toda actividad industrial debe disponer de extintores portatiles en nimero de uno
(1) por cada ciento cincuenta (150) metros cuadrados o fraccién de superficie Gtil. Su grado
de eficacia sera funcion de la naturaleza de los productos y del tipo de fuego previsible, pero

en ningln caso sera inferior a 13A y/o 21 B.

7.- Cuando en las zonas de proceso propio de la industria se manipulen productos
cuyo grado de combustibilidad sea considerada como combustible no inflamable (M1) o
superior, en cantidades tales que supongan cien (100) megacalorias por metro cuadrado yla
superficie util de aquellas sea igualo superior a trescientos cincuenta (350) metros
cuadrados, debe disponer de bocas de agua contra incendios en nimero y situacion tales
que bajo su accion quede cubierta la totalidad de la superficie, con presion en boquilla no

inferior a tres con cinco (3,5) kilogramos por centimetro cuadrado.

8.- Debe disponerse de instalacion de hidrante de cien (100) milimetros de diametro
en los siguientes casos:

a) En las de riesgo alto cuando la superficie (til en planta sea superiora mil (1.000)
metros cuadrados o la total Gtil superior a dos mil (2.000) metros cuadrados.

b) En las de riesgo medio cuando la superficie (til en planta sea superior a dos mil
(2.000) metros cuadrados o la total Gtil superior a cinco mil (5.000) metros cuadrados.

Articulo V.2.8.- SERVICIOS DE ASEO

1.- Tendran aseos independientes para los dos sexos, que contaran con un retrete, un
lavabo y una ducha por cada veinte (20) trabajadores o fraccion superior a diez (10) y por
cada mil (1.000) metros cuadrados de superficie de produccion o almacenaje o fraccion

superior a quinientos (500) metros cuadrados.
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2.- En cualquier caso dispondran, como minimo, de un aseo con retrete y lavabo para cada
Aprobado provisionalmente por <

. Ayuntanuento Plero er s&siti
e
Articulo V.2.9.-CIRCULACION INTERIOR Y SALIDAS 30 -01- 04 /04 -02-

/___

lcoy,
1.- Toda escalera, rampa y pasillo tendran una anchura no menor de cfc‘an 1%@89@@3% l,o 1A/

2.- La anchura libre en puertas, pasos y huecos previstos como salida de evacuacion ser
igualo mayor de ochenta (80) centimetros. La anchura de la hoja, en toda puerta, sera igualo
menor de ciento veinte (120) centimetros y en puertas de dos hojas, 'igualo mayor que

sesenta (60) centimetros. v

3.- Toda puerta utilizada en recorrido de evacuacion debe abrir abatiendo sobre eje vertic

en direccion coincidente con la de evacuacion.
Articulo V.2.10.- ORDENACION DE LA CARGA y DESCARGA

1.- Cuando la superficie de produccion o almacenaje supere los quinientos (500) metros
cuadrados, la instalacion dispondra de una zona exclusiva para la carga y descarga de los
productos en el interior de la parcela, dentro o fuera del edificio, de tamario suficiente para

estacionar un camion, con unas bandas perimetrales de 0.80 metros.

2.- En industrias con superficies construidas mayor de mil (1.000) metros cuadrados se
dispondra de otra plaza de descarga por cada mil (1.000) metros cuadrados de superficie de

produccion o almacenaje o fraccion superior a quinientos (500) metros cuadrados.

Articulo V .2.11.- CONDICIONES ESTETICAS

-Queda prohibido el falseamiento de, los materiales empleados. Los cuales se presentaran
en su verdadero valor.

-Se permiten los revocos siempre que estén bien termina- dos. Las empresas beneficiarias
quedaran obligadas a su buen mantenimiento y conservacion. .

-Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior ampliacion,
deberan tratarse como una fachada debiendo ofrecer calidad de obra terminada .

-Los cerramientos de parcela deberan reunir las caracteristicas senaladas en el parrafo
anterior.

-Los rétulos empleados se ajustaran a las normas de un correcto disefio en cuanto a
composicion y colores utilizados y se realizaran a base de materiales inalterables a los
agentes atmosféricos. La empresa beneficiaria es la responsable (en todo momento) de su
buen estado de mantenimiento y conservacion.

-Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle quedaran obligadas a que

todos sus paramentos de fachada tengan la misma calidad de disefio y acabado. Se
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entiende por paramentos de fachada las que den frente a cualquier via publica o espacio

libre publico. Aprobado provisionalmente po_r'el
; i 2 . . iento Pleno, en sesion
-Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de %é"i‘rtﬁ%’@s?[@g_gg_g@n ______________

ofrecer un nivel de acabado digno, y que no desmerezcan de la estética dﬁl caimjunhtg, ?aﬁalllo_[]z_
cual dichos elementos deberan tratarse con idéntico nivel de calida% que la edificacion ‘?‘1

principal. o l ..........
Los espacios libres de edificacién deberan tratarse en todas sus zonas de ELM%QEE&% '

que no queden pavimentadas se completen con elementos de jardineria, decoracién

exterior, etc., siempre concretando su uso especifico. N Va
CAPITULO 3° CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS QE ESPACIOS
LIBRES d

Articulo V.3.1.-DELIMITACION

Comprenden estas zonas las que se identifican dentro del Plano de Zonificacién del Plan
Parcial con las letras (JL). La superficie total destinada a espacios libres de 37.175,85 m2 de
suelo, repartido en 2 zonas, tal y como viene reflejado en el plano de zonificacién.

Articulo V.3.2.- SEGREGACIONES O PARCELACIONES
Dado el uso especifico de las zonas asi calificadas no se permitira su segregacion o

parcelacion, quedando en su totalidad de uso y dominio publico.

Articulo V.3.3.-ACTIVIDADES y USOS

Cualquier actividad de esparcimiento o recreo que se desarrolle en el interior de estas
zonas, se realizara directamente por la administracion o en régimen de concesion.

Se permite ubicar en dichas zonas verdes aquellas instalaciones que resulten necesarias
segun proyecto de urbanizacion que se redacte para el buen desarrollo del sector, cuales
son canalizaciones de pluviales, cunetas, canalizaciones eléctricas generales, etc. Aquellas
infraestructuras de caracter privado que deban de pasar por zonas verdes requeriran la
previa aprobacion municipal (p.ej.: canalizaciones de aguas residuales).

Articulo V.3.4.- MOBILIARIO URBANO
Estas zonas son de aprovechamiento nulo, si bien podran construirse en ellas determinados
elementos de mobiliario urbano o edificaciones complementarias de las instalaciones,

siempre que la superficie construida total de estas no sobrepase el 4% de la superficie de las

mismas.
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