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Con fecha 10 de julio de 2002, se presento ante el Excmo. Ayuntamiento de Alcoy la
propuesta de Homologacion moadificativa, Planes Parciales de mejora, Anteproyecto de
Urbanizacion y Programa de Actuacion Integrada de cada uno de los dos Sectores, Este y Oeste,
del area SUNP-2, Cotes Altes, del vigente PG de Alcoy, junto con el resto de la documentacion
técnica exigida.

Los promotores de cada uno de los dos Programas son la entidad INVERSIONES
ALCOYANAS S.A., para el Programa de la Unidad de Ejecucion Unica del Sector Este y la
AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO DE LA UE-1 DEL SECTOR OESTE DEL S.U.N.P.-2
(COTES ALTES) para el Programa correspondiente a la UE-1 del Sector Oeste.

Con fecha 20 de diciembre de 2002 el Excmo. Ayuntamiento acordé someter a
informacion publica el Documento de Homologacién, los Planes Parciales de Mejora, los
Anteproyectos de Urbanizacion y los Programas de Actuacion Integrada de cada uno de los dos
sectores.

Transcurrido el plazo reglamentario, se presentd una unica Proposicion juridico-econdmica
para cada uno de los programas de los respectivos Sectores por parte de sus promotores.

A resultas de la exposicion publica de los documentos mencionados anteriormente y de
las proposiciones juridico-econdémicas, fueron presentadas 8 alegaciones respecto al Documento
de Homologacion, los Planes Parciales de Mejora, los Anteproyectos de Urbanizacion y los
Programas de Actuacion Integrada, y 3 en relacion a las Proposiciones juridico-econdmicas. Del
total de las 11 alegaciones el Ayuntamiento desestimo 4 y estimé total o parcialmente 7 de ellas.

Tras los tramites descritos el Ayuntamiento Pleno acordé aprobar provisionalmente la
propuesta de Homologacién Modificativa, Planes Parciales de Mejora, Anteproyecto de
Urbanizacién y Programas de Actuacion Integrada de cada uno de los dos sectores Este y Oeste,
del area S.U.N.P.-2, Cotes Altes; Adjudicar, con caracter provisional, el Programa de Actuacion
Integrada del Sector Este a favor de la entidad INVERSIONES ALCOYANAS, S.A., y del programa
de Actuacion Integrada de la UE-1 de Sector Oeste a favor de la AGRUPACION DE INTERES
URBANISTICO DE LA UE-1 DEL SECTOR OESTE DEL S.U.N.P.-2 (COTES ALTES); resolver las
alegaciones presentadas a la documentacion objeto del expediente y remitir el expediente al
Honorable Sr. Conseller de Territorio y Vivienda para la aprobacion definitiva de las Instrumentos
de planeamiento.

Tras la remision del expediente al Honorable Sr. Conseller de Territorio y Vivienda, el dia
17 de Julio de 20086, la Comision Territorial de Urbanismo adopto el acuerdo de:

“Informar favorablemente el expediente de la Homologacion del SUNP-2 y Planes
Parciales de los Sectores Este y Oeste, del término municipal de Alcoi, supeditando
su remision al Hble. Sr. Conseller de Territorio y Vivienda hasta que se subsanen
las observaciones de las consideraciones técnico-juridicas segunda y tercera.”

El presente 'REFUNDIDO DE LA HOMOLOGACION  MODIFICATIVA Y
COMPLEMENTARIA DEL SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO SUNP-2. (COTES
ALTES). ALCOY", se redacta, pues, con el objeto de subsanar las consider a,cmhes técnico-
juridicas segunda y tercera correspondientes al acuerdo de la Comision Q;#rfgr\l% de Urbamsmo
de fecha 17 de Julio de 2006. RN
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El Plan General de Alcoy fue aprobado definitivamente el/;O/de julio de 1989, con
anterioridad pues a la aprobacion de la Ley 6/94, de 15 de Noviembre, de la Generalitat
Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica (LRAU). Consiguientemente dicho plan no se
encuentra adaptado a la nueva ley.

La LRAU no exige que se adapten a ella los planes de urbanismo vigentes, al contrario, se
dispone que los planes que ya estaban aprobados se ejecuten conforme a las nuevas previsiones
legales, sirviendo éstas directamente para la aplicacion de aquellos sin necesidad de reformarlos.
De esta manera surge la figura de la "Homologacion" de los planes a la nueva ley, con una
finalidad concreta: deslindar los contenidos del planeamiento en dos niveles diferenciados:

- El de las determinaciones con caracter de ordenacion estructural, cuya maodificacion
dependera en Ultima instancia de la Generalitat.

» El de las determinaciones con caracter de ordenacion pormenorizada, cuya
madificacion dependera en ultima instancia del municipio.

Conforme establece la Disposicion Transitoria Primera de la L.R.A.U. en su apartado 3:

"La aprobacion de Planes Parciales, Especiales o de reforma interior que modifiguen
determinaciones de los Planes Generales vigentes a la entrada en vigor de esta Ley, requiere la
homologacion del sector correspondiente, que podré efectuarse directamente al aprobar dichos
instrumentos, siempre que éstos contengan los documentos especificos y las determinaciones
necesarias con ese fin".

El contenido de la homologacién se circunscribe a expresar o establecer las
determinaciones que integran la "ordenacion estructural, distinguiéndolas de las determinaciones
de "ordenacion pormencrizada” a las que se refiere el articulo 18 de la LRAU.

El suelo que se ordena mediante el Plan Parcial que acompafia a la presente esta
clasificado por el Plan General como “Suelo Urbanizable No Programado”, consiguientemente no
se encuentra dividido en sectores. En este caso la homologacion suple la carencia de delimitacion
sectorial efectuandola. La delimitacién en sectores debe ajustarse a lo dispuesto en el articulo 20
de la LRAU.

2.- PROMOTORES DE LA PRESENTE HOMOLOGACION.

El Promotor de la presente homologacion es el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALCOY.

3.- AMBITO DE LA HOMOLOGACION.

La homologacién abarca los terrenos que el Plan General define como area SUNP-2
Cotes Altes.

Dichos terrenos se encuentran situados al norte de la ciudad de Alcoy, constituyendo el
limite de la ciudad respecto al Suelo No Urbanizable. Se encuentra dividido en dos zonas, sin
continuidad fisica entre ellas, por el nicleo de Suelo Urbano denominado “Sol i Camp”. En lo
sucesivo denominaremos Zona Este, la situada al este de "Sol i Camp” y Zona Oeste , |a situada al
Oeste de "Sol i Camp”.

Al Sur la zona Este linda con la via de ferrocarril Alcoy — Jativa, y la zoga Oestelmda con
el SUP-2, que se encuentra actualmente en fase de urbanizacion. oy
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La delimitacion del area esta incluida en gIYP n (Eegke&{ 50y, S bien mediante la
o : : L A
Homologacion anexa al presente se modifica ligeramente.
El territorio esta comprendido entre las cotas 558 y 608 de lg7ladera Sur de la Sierra
Mariola, Partida de Serelles, Término Municipal de Alcoy.

)

4.- OBJETO DE LA HOMOLOGACION.

La homologacion se efectia con la finalidad de:

. Definir los sectores en los que se divide el area SUNP-2.

. Diferenciar entre las determinaciones de ordenacion estructural y las determinaciones
de ordenacion pormenorizada.

«  Introducir cambios y modificaciones en el planeamiento vigente.
Asi pues por el alcance territorial de la homologacion se trata de una homologacion de la
modalidad segunda segun el punto 3 de la Instruccion de Planeamiento 1/1996.

Por el alcance material de la homologacién se trata de una homologacion modificativa
segun el punto 4 de la misma instruccion.

5.- DIVISION DEL TERRITORIO EN SECTORES

Puesto que el suelo objeto de la presente homologacion es un Suelo Urbanizable No
Programado, no se encuentra sectorizado en el Plan General. Asi pues siendo el sector el ambito
de ordenacion propio de un Plan Parcial, resulta evidente la necesidad de realizar la division del
area en sectores.

La realidad fisica del territorio incluido en el a&rea SUNP-2 aconseja la division del mismo
en dos sectores. Estos dos sectores coinciden con las superficies de terreno que se encuentran a
uno y otro lado de "Sol i Camp" y que no tienen continuidad fisica entre ellos, en lo sucesivo los
denominaremos Sector Este y Sector Oeste. De esta manera, las diferencias que existen entre
cada una de las dos zonas, en cuanto a topografia y conexion con el resto de la ciudad
condicionan su ordenacion, facilitandose pues, mediante la division el desarrollo de los mismos.

6.- DETERMINACIONES DE ORDE'NACION ESTRUCTURAL Y
DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA

En el area que abarca el SUNP-2 existen tres elementos que tienen {ggrécte,_r} de
ordenacion estructural ya que articulan el propio territorio englobado por el SU NP—Z;’anJés"f‘érga‘sl
lindantes con este. Estos elementos son los siguientes: /{f@ 95y Y

/I\Q o r’ \
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o El vial que da continuidad a la calle Tomas Llacer y que atravesan"q_c;n el Seogc_:'r\E s! te se,
prolonga en el SUP-2. VE D gr RS £

%Y A I "l
Sl iy
e Via pecuaria Cordel del "Teular del Llonganissero”. Esta via pecuarie&rafﬁesa el area

que comprende el SUNP-2 asi como a la urbanizacion "Sol i Camp”. El trazado de
dicho cordel sigue una trayectoria de Este a Oeste.

e %
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e E| Plan de Ordenacion de Ios--'Recurs&!N‘éa@EéJS@ rra de Mariola (PORN)
aprobado por Decreto 76/2001, dg.2 de abril, del Gobigrno/¥alenciano.
Tetarie
Dichos elementos estan reflejados en el plano n°® 3 “Elementos de la ordenacion
estructural”.

Mediante la presente homologacion se propone la modificacion del trazado de la via
pecuaria, como consecuencia de la nueva ordenacion territorial de los sectores afectados,
modificacion que se plantea de acuerdo con el articulo 12 de la Ley de Vias Pecuarias, de 23 de
marzo de 1995. Como se demuestra en los planos correspondientes se cumplen las exigencias del
citado articulo, es decir se asegura el mantenimiento de la integridad superficial, la idoneidad de
los itinerarios y la continuidad de los trazados, junto con la del transito ganadero, asi como los
demas usos compatibles y complementarios de aquel.

Respecto al vial que da continuidad a la calle Tomas Llacer se modifica ligeramente su
trazado en el interior del Sector Este del SUNP-2 para adecuarlo a la topografia del terreno,
manteniendo sus puntos de conexion con Ios terrenos contiguos. Dicho vial, a lo largo del Sector
Este, posee una superficie de 3.579,17 m”. El resto de viales del Sector miden un total de
23.435,79 m%, lo que representa un porcentaje del 24,18 % sobre el total de la superficie de éste
Sector, mlentras que el estandar aplicable segun el Reglamento de Planeamiento es del 24 %.

En cuanto al PORN de la Sierra de Mariola se ha solapado en el referido plano n® 3 la
zonificacion que este Plan establece respecto al territorio objeto de la presente Homologacion,
comprobandose que la totalidad del mismo queda incluido en la zona definida por el PORN como
“Areas Urbanas” . El Articulo 10 del Titulo Il del PORN define como “Areas Urbanas":

“Areas Urbanas: Incluye los suelos urbanos y urbanizables establecidos por los
planeamientos urbanisticos municipales vigentes en el momento de aprobacion del
PORN. En estas dreas se permiten los usos y aprovechamientos previstos por
dichos planeamientos urbanisticos.”

7.- MODIFICACIONES INTRODUCIDAS POR LA HOMOLOGACION

Las determinaciones generales que el Plan General de Alcoy establece respecto al Suelo
Urbanizable No programado se encuentran en el Capitulo 3 , Art. 544, 545 y 546 y que se
transcriben a continuacion:

Articulo 544.- Ambito y division en dreas

1.- El ambito del Suelo Urbanizable No Programado sera el grafiado como tal en los
planos de clasificacion del suelo, sefialado con la abreviatura de SUNP.

2.- Se divide en las siguientes areas: /{,/ :

SUNP-2: Cotes Altes.
SUNP-3: San Benet. e g
SUNP-4: El Sargento. A\ %

SUNP-5: Serelles. S
Articulo 545.- Régimen del suelo Urbanizable No Programado.

1.- En tanto no se aprueben los correspondientes Programas de Actuacion Urbanistica, el
régimen del Suelo Urbanizable No Programado estara sujeto a las determinaciones

SUNP-1: Llometes. { O C
ki
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establecidas para el Suelo No Urbanizable fle ségime if y a las siguientes
determinaciones especificas:

a) Las construcciones que pudieran autoriza-rsé de acuerdo con el articulo 85 de la Ley
del Suelo, tendran un caréacter provisional tal como se sefiala en el articulo 58.2 de
dicha Ley.

b) Las construcciones existentes en Suelo Urbanizable No Programado cuyo uso sea
distinto de los autorizados para el PAU del érea en que se encuentre, se consideraran
fuera de ordenacion y dentro del régimen previsto en el punto 2 del articulo 60 de la
Ley del Suelo.

c) Las construcciones existentes cuyo uso se autorice en las condiciones del PAU del
4rea del suelo en que se encuentra podran acogerse a lo sefialado en el punto 3 del
articulo citado.

2.- Los Programas de Actuacion Urbanistica, fijaran el contenido del derecho de propiedad

en esta clase de suelo que seré de aplicacion tras la aprobacion definitiva de aquellos.

Articulo 546.- Programas de Actuacion Urbanistica.

1.- El contenido y la tramitacion de los programas de Actuacion Urbanistica seran los
establecidos en los Titulos Il y Ill de la presente Normativa.

2 - E| ambito de cada uno de los PAU sera una de las areas completas en que se divide el
Suelo urbanizable No Programado y que se recogen en el articulo 543.

3.- Las determinaciones de los PAUs deberan cumplir las condiciones particulares fijadas
para cada una de las areas, asi como las generales de la edificacion, infraestructuras y
usos establecidos en la presente Normativa Urbanistica.

Ademas de las citadas condiciones generales, el Plan General establece para cada una de
las areas unas condiciones particulares. En concreto y en referencia al SUNP-2, las condiciones
particulares vienen establecidas en el Art. 548:

Articulo 548 “Condiciones Particulares del area SUNP-2 (Cotes Altes)

1.- Los usos compatibles e incompatibles seran los mismos que los sefalados en el
articulo anterior, para el area SUNP-1.

(Art. 547):
1. El uso caracteristico sera el de vivienda unifamiliar, con una densidad maxima -autorizada de 25
viviendas por hectérea y una edificabilidad maxima de 0,60 m2/m2 sobre la g_upé(ﬁcie.’bm]a“flek drea.

IOy ey ~<,

Seran compatibles los siguientes usos:

a) Industria, exclusivamente en grado 5, situaciones D o E.
b)  Servicios del automovil en grado 5, situacion D.

¢) Terciario en los grados y situaciones que fije el PAU.

d) Dotacional en los grados y situaciones que fije el PAU, con Jos mfnin}bélﬁfaqg& ?}g‘gf‘;@gg[gmemo
de Planeamiento. S

—— ¥

2. Se considerarén usos incompatibles todos los industriales y de servicios del automovil no recogidos
en el punto anterior.)
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2.- La densidad méxima sera de 25 viviendas por hectarea, con una edificabilidad maxima
de 0,45 m2/m2 sobre la superficie bruta del area.

A través del presente documento se pretenden introducir las siguientes modificaciones

respecto a las determinaciones del Plan General: Aprobado provisionalmente por e
g«yuntamlento Pleno en sesion
e

1.- Usos compatibles (en el Sector Este) T T
2.- Densidad maxima de viviendas (en ambos sectores) 24 - 0

3.- Delimitacion del area (en el sector Este). -11- 06
4.- Modificacion del Sector Oeste.

Moy, 0 oo A

EL/LA SE ARIO,/A
1.- Usos compatibles (Sector Este).

Ademas del uso caracteristico de vivienda unifamiliar, y de los usos co
industria, servicios del automovil y terciario en los grados y situaciones que el Plan General
establece, se pretende introducir como uso compatible, en el Sector Este, el de vivienda en edificio
colectivo, de acuerdo con la definicion del Art. 279.2% del P.G.

2.- Densidad maxima de viviendas (Ambos sectores)

La densidad maxima de viviendas es de 25 por hectarea, teniendo en cuenta que la
edificabilidad maxima sobre la superficie bruta de cada Sector es del 0,45 m2/m2, resulta que el
tamanio de las viviendas seria de:

Edificabilidad por hectarea = 10.000 m2 x 0,45 m2 techo / m2 suelo = 4.500 m2 techo
Numero maximo de viviendas / hectarea = 25 viviendas

Superficie de las viviendas = 4.500 m2 / 25 viviendas = 180 m2

La superficie de 180 m2 por vivienda resulta excesivo, y daria lugar a una restriccion
importante en cuanto al nivel socioeconomico de los futuros adquirientes. Resulta mas adecuado,
atendiendo a la demanda y a los estandares de vivienda habituales en la actualidad, posibilitar la
reduccion del tamafo de la vivienda, lo que se consigue ampliando el nimero maximo de
viviendas por hectarea.

Se considera adecuado un numero maximo de viviendas de 35 por hectarea lo que da
lugar a viviendas con una superficie de 128 m2. Se mantiene en baja densidad.

Se mantiene sin embargo la densidad de poblacion debido a la progresiva reduccion del

numero de habitantes por vivienda desde el afio 1989, fecha de aprobacion del PG, hasta la
actualidad.

3.- Delimitacion del area (Sector Este).

En el Sector Este existe una vivienda unifamiliar aislada que ocupa una superficie de
767,2 m2, y que se sitla en el extremo noroeste. Dicha vivienda esta incluida, de acuerdo con el
Plan General, en el area delimitada por el SUNP-2. Sin embargo esta vivienda, a la que se accede
desde la calle Cine Principal, dispone de todos los servicios urbanisticos necesarios desde la
Urbanizacion “Sol i Camp”. Por ello se propone su exclusion del SUNP-2 con. la consugmente
modificacion de la delimitacion del area, y en concreto del sector Este. T
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4.- Modificacion del Sector Oeste

En el Sector Oeste se ha segregado del SUNP-2 una zona, que pasa a ser Suelo Urbano,
que engloba cinco viviendas unifamiliares aisladas y sendos terrenos colindantes con las mismas,
al norte y al sur, no consolidados y que favorecen el cumplimiento de los estandares urbanisticos, !
propiedad de alegantes a los documentos de Homologacion Modificativa, Planes Parciales de
Mejora, Anteproyectos de Urbanizacion y Programas de Actuacion Integrada, cuya alegacion, en
el sentido de excluir las fincas de su propiedad de los documentos objeto del expediente, ademas
del suelo resultante entre el vial y el S.U.N.P-2, fue estimada por el Ayuntamiento. Dicho Sector
de Suelo Urbano se desarrollara mediante un Plan de Reforma Interior (PRI) cuyas
determinaciones seran las previstas en el PG para el suelo urbano "Sol y Camp”. Con el objetivo
de dotar de la necesaria continuidad, coherencia y adecuada conexion con el suelo colindante a
este, la urbanizacion se realizara en base a un unico Proyecto de Urbanizacion. La ejecucion de la
urbanizacion se realizara de acuerdo con el articulo sexto punto 2 de la LRAU, es decir mediante
Actuaciones Integradas o mediante Actuaciones Aisladas segun la obra de urbanizacion sea para
dos 0 mas parcelas o una unica parcela respectivamente.
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HOMOLOGACION DEL SUNP-2. COTES ALTES. ALCOY MEMORIA
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8.- FICHA URBANISTICA

En ninguno de los dos sectores podran iniciarse las obras en tanto no se haya dictado por
parte del Honorable Sr. Conseller de Territorio y Vivienda, la resolucion aprobatoria de la
autorizacién de cambio de trazado del Cordel del Teular del Llonganisssero, tramitado de
conformidad con su legislacion aplicable.

Asi pues con las modificaciones propuestas en la presente homologacion la ficha
urbanistica de cada uno de los dos sectores en que se divide el SUNP-2 queda de la siguiente

manera.

SECTOR ESTE:

Superficie del Sector [  96.926,26 m*

Edificabilidad lucrativa |s 43.616,82 m’

Aprovechamiento tipo | 0,45m’t/m’s

Uso caracteristico: e Vivienda Unifamiliar

Usos compatibles o Industria: exclusivamente en grado 5, situaciones D o E.
e Servicios del automovil en grado 5, situacion D
e Terciario

e Vivienda en edificio colectivo (1)

Usos Incompatibles e Todos los industriales y de servicios del automaévil no recogidos en
el punto anterior.

Densidad maxima e 35 viviendas/Ha.

Edificabilidad maxima |e 0,45 m%m?® sobre la superficie bruta del area.

(D) En el caso de uso de vivienda en edificio colectivo no se admitira la construccion de
edificaciones cuya situacion o dimensiones limiten o desfiguren sensiblemente el
territorio y se estableceran las medidas necesarias para lograr la integracion de los
nucleos de poblacion en el paisaje que lo rodea.
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SECTOR OESTE:
[ATO TR S
E£L/LA SECRETAR o/
Superficie del Sector 20.893,29 m*
Edificabilidad lucrativa 9.401,98 m*

Aprovechamiento tipo

045m’t/m°s

Uso caracteristico:

Vivienda Unifamiliar.

Usos compatibles

Industria: exclusivamente en grado 5, situaciones D o E.
Servicios del automovil en grado 5, situacion D
Terciario

Usos Incompatibles

Todos los industriales y de servicios del automaévil no recogidos en
el punto anterior.

Densidad maxima

35 viviendas/Ha.

Edificabilidad maxima

0,45 m?/m?’ sobre la superficie bruta del area.

De acuerdo con Articulo 57 de la LEY 16/2003, de 17 de diciembre, de Medidas Fiscales,
de Gestion Administrativa y Financiera, y de Organizacion de la Generalitat Valenciana, el suelo

que pase a formar pa
aprovechamiento urbanis

rte del patrimonio publico de suelo por cesion del tanto por ciento del
tico correspondiente, se destinara a la promocion de viviendas de

proteccion publica. Podran hacerlo bien mediante promocion directa, bien por enajenacion gratuita
u onerosa del suelo vinculada a tal fin.

FRANCIS@

ARQUITECTO

AYA ALBORS

Alcoy, octubre de 2006
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A) Introduccion.

—_—

El objeto del presente plan Parcial es el desarrollo del PGOU de Alcoy, ordenar
pormenorizadamente el Sector Este de Suelo Urbanizable No Programado del SUNP-2 Cores
Alres. Es decir su contenido es el definido en el articulo 12.C de la LRAU.

El Plan Parcial se presenta junto con el documento de homologacion modificativa que
define o diferencia los elementos estructurales de la ordenacion pormenorizada, v junto con el
Programa de Actuacion Integrada del Sector Este, con una Gnica Unidad de Ejecucion, en
cumplimiento, en este caso, del articulo 52 de la LRAU que limita la iniciativa de redaccion de
Planes Parciales por particulares “en desarrollo de un Programa del que sean adjudicatarios o
compitiendo por su adjudicacion para desarrollar, al menos, una de las Unidades de Ejecucion
del Plan que promuevan.”

El Sector como ambito de ordenacion propio de un Plan Parcial (art. 20 de la LRAU)
viene delimitado por la Homologacion Modificativa de este Plan Parcial.

El articulo citado, exige que el perimetro del Sector se configure con ejes viarios v
alineaciones propias de la Red Primaria o Estructural de Dotaciones, o excepcionalmente con los
limites del suelo no urbanizable. Dicho trazado, nunca se determinara con el exclusivo propésito
de ajustarlo a limites de termino municipal o a limites de propiedad. Ya hemos dicho que dicha
delimitacion del Sector viene establecida por el documento de homologacion.

De otro ladv. el Plan Parcial que se propone, cumple las exigencias del articulo 21 de la
LRAU:

- Detalla alineaciones y rasantes.

- Dealla las reservas dotacionales.

- Determina normativamente, que no graficamente el parcelario, posibilidad prevista
legalmente en el articulo citado.

- Asi como recoge los destinos urbanisticos y las edificabilidades previstas para los
terrenos y construcclones.

Se cumplen los estandares exigibles por el articulo 22 de la LRAU v Anexo al RPU lo
que se constata en cuadro anexo. La finalidad del Plan Parcial es la de promover la implantacion
de instalaciones Residenciales, que ayuden a dotar de una zona residencial mas a la ciudad de
Alcoy.

Se trata de un area que se dispone al este de la urbanizacion Sof i Camp a las faldas de la
montaiia de Serelles con orientacion sur como principal, se pretende que sea una zona restdencial
de densidad media.

La puesta en el mercado de este suelo. es necesaria fundamentalmente como medio para
dar un abanico suficiente a la demanda del mismo en cuanto a vivienda umhmlhar umtam!har;—-'
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B) Situacion Fisica.

El Sector objeto de Plan Parcial es una bolsa de Suelo Urbanizable no Proggimado
incluido en el PGOU de Alcoy como Sector de “Sunp-27, bordeado por referencias fisidas muy
claras, como son el propio limite del Suelo Urbano, la linea de ferrocarril Alcoy-Xativa v los
terrenos colindantes.

En cuanto a la topografia de los terrenos cabe destacar la morfologia accidentada de los
mismos, en la actualidad la totalidad de los terrenos existentes en la zona son terrenos poco
aprovechados con clara vocacion agricola, o de segunda residencia. En la mayoria de
abancalamientos existentes, existen vestigios de uso agricola. con cultivos de almendros, olivos y
alguna pequefia huerta. Los terrenos tienen una explotacion poco extensiva. dedicindose a
cultivos de secano, dada la dificultad manifiesta de su uso para la agricultura debido a sus fuertes
pendientes y a la escasez de agua para su riego.

Por tanto a las faldas de la montafia conocida con el nombre como de Serelles y con
orientacion sur se localizan el Sector Este del SUNP-2, al este de la urbanizacion So/ i Camp, de
caracter mas accidentado se ve delimitado por dos espacios barrancosos. Existe un asunto de
gran importancia respecto a los caminos que existen en la actualidad pues tanto el SUNP-2 como
la Urbanizacion Sof/ i Camp quedan atravesados por el Cordel del Teular del Llangonissero que
cruza en diagonal con orientacion noroeste-sureste, en la zona correspondiente a Sol i Camp
discurre per las calles Cine Monterrey y Olivar de la Bassa, ante la Conselleria de Medi Ambient
se cursa el tramite oportuno para cambiar el trazado de esta via pecuaria de tal forma que quede
absorbida y asumida dentro de la futuras ordenaciones.

Las edificaciones de la zona se puedes dividir en dos tipos, viejas masias vy corrales
actualmente en ruinas, o casas de segunda residencia que, alternadas en el tiempo demuestran la
pujanza y el interés desde antafio por estas tierras.

En particular el Sector Este objeto del Plan Parcial, se desarrollara mediantre una umica
Unidad de Ejecucion, como hemos apuntado antes, con una superficie de 96.926,26 m™. En la
zona en cuestion existen cuatro viviendas consolidadas y en uso.

En la zona existen diferentes ramales o acometidas de caracter secundario que dan
suministro tanto eléctrico como de agua v telefonia los diferentes nucleos habitados del mismo.
pero para el desarrollo del Sector sera necesario una nueva acometida de dichos servicios dado el
numero de usuarios.

No existe red de Saneamiento, salvo de caracter particular para cada vivienda, ni red de
alumbrado publico en los diferentes viales principales; aunque dada la proximidad del nucleo
urbano, el entronque se ejecutara en el punto mas conveniente.

Ei P.GO.U. de Alcoy grafia un vial de 12 m. de anchura que es el que vertebra el Sector
Este del SUNP-2 con la urbanizacion So/ 1 Camp y lo conecta en el extremo este_con la
prolongacion de la calle Tomas Llacer vy en el oeste con el nuevo Poligono lgd-u?stridl;:De



cualquier forma este vial se va adecua a la nueva realidad que surgetras la presentacion del
documento de Homologacion de este Plan Parcial.

C) Situacion Juridica.

El objeto del presente Plan Parcial es ordenar pormenorizadamente, el Sector Este de
Suelo Urbanizable No Programado de “Sunp-27, de Alcoy, siguiendo las directrices de su
PGOU, aprobado el 20 de julio de 1.989, que lo clasifica asi, para poder proceder a la
programacion de los terrenos, con la mencionada ordenacion pormenorizada, en cumplimiento
del Articulo 12.C de la LRAU.

Este Plan se presenta junto al documento de Homologacion Modificativa que diferencia
los elementos estructurales de la Ordenacion Pormenorizada. y junto con el Programa de
Actuacion Integrada, en cumplimiento, en este caso, del Articulo 52 de la LRAU, en referencia a
la limitacion de la iniciativa de redaccion de Planes Parciales por particulares “en desarrollo de
un Programa del que sean adjudicatarios o compitiendo por su adjudicacion para desarrollar, al
menos, una de las Unidades de Ejecucion del Plan que promueven™ (Unidad de Ejecucion de la
que se presenta Anteproyecto de Urbanizacion).

El Sector, como ambito de ordenacion propio de un Plan Parcial (Art. 20 de la LRAU),
viene delimitado por la Homologacion del area del SUNP-2, Cores Alzes.
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El objetivo inicial de desarrollo del Plan es pues dotar al mismo de los
necesarios para ser considerado como suelo apto para ser urbanizado, es por ello ‘que es
imprescindible el cumplimiento de los estandares y caracteristicas que la LRAU define para
alcanzar esta meta.

El Plan Parcial que se propone, cumple las exigencias del Articulo 21 de la LRAU:

- Detalla alineaciones y rasantes.

- Detalla las reservas dotacionales.

- Detalla Normativamente el parcelario, segun el mencionado Art. 21.

- Recoge los destinos urbanisticos v las edificabilidades previstas para los terrenos v
construcciones.

Se cumplen a su vez, los estandares exigibles por el Art. 22 de la LRAU, v el Anexo del
Reglamento de Planeamiento.

La finalidad altima del Plan Parcial, es la de promover la implantacion de una Edificacion
de caracter Residencial: Edificio colectivo, Unifamiliares Adosadas, en Hilera, o Aisladas dentro
del Area descrita por el P.G.O.U. como zona SUNP-2, en el Sector Este que aqui desarrollamos.
Por este motivo, la Normativa del Plan va a incidir, de forma especifica en el tipo de edificacion,
Su uso y cuantos parametros sean necesarios para definir edificabilidades, alturas, ocupacion,
volumen, etc., que garanticen la inexistencia de impacto visual de sus edificaciones, y que se
adapten a la tipologia permitida en el Plan General para dicho tipo de suelo.

A continuacion adjuntamos ficha comparativa, en donde vamos a observar los diferentes
estandares previstos en la LRAU, asi como a comprobar el cumplimiento de los mismos:

Por lo que hace referencia a lo descrito en el Articulo 17.2.C (Infraestructuras, espacios
libres, jardines, dotaciones y elementos urbanos protegidos de caracter privado o municipal)
dado que es un Sector sin Ordenacion Pormenorizada (hasta que se redacte el Plan Parcial), las
determinaciones que se definan “ex novo” deben ajustarse a los estandares dotacionales del
Articulo 22 de la LRAU.

Siendo el Sector Este de desarrollo eminentemente residencial se aplicara lo establecido
en el Articulo 22 apartado By C de la LRAU.

'SECTOR ESTE (Una tinica Unidad de Ejecucién) 9692626 m’
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RESERVA MINIMA DE SUELO DESTINADO A DOTAEHOREGRE Y VIARIO 24%

sobre la superficie total del Sector, para una edificabilidad bruta de 5 mtUm’s. (Art. 4 del
Anexo del Reglamento de Planeamiento).

J

RESERVA MINIMA SUELO DOTACIONAL PUBLICO Y VIARIO 2326230 m’

RESERVA MINIMA DE SUELO DESTINADO A ZONA VERDE, segin el Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana, para una edificabilidad bruta de 0°45 m"t/m’s, sera
del 10% de la superficie del Sector. (Art. 4 del Anexo de planeamiento).

RESERVA MINIMA DE SUELO PARA ZONA VERDE | 9.692,62 m’ |

i r

|
|

RESERVA MINIMA DE SUELO DESTINADO A EQUIPAMIENTO., segun el Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana, para una edificabilidad bruta de 0°d43 m"t/m"s, sera
del €% de la superficie del Sector. (Art. 4 del Anexo de planeamiento).

wn
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| RESERVA MINIMA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTO

Se cumplen los estandares sobradamente, siendo la superficie total destinada a Dotacional
Piblico v Viario de 27.014,96 m~, la superficie destinada a Zona Verde es de 19.1 2828 m". vla
superficie destinada a Equipamiento 6.769,44 m2 | siendo su suma de 52.912.68 m".

CUMPLIMIENTO DEL NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS (DENSIDAD), segln el
Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana, la edificabilidad maxima residencial
no superara 1 mt/m’. Y su densidad no sera mayor de 75 viv/Ha. (Art. 7 del Anexo al
Reglamento de Planeamiento). Por otra parte, adecuandonos al cumpllmlento del PGOU de
Alcoy, referente a dicho Sector, se define su edificabilidad maxima en 0°45 m’t/m-s. y segun el
documento de Homologacion Modificativa llegamos a una densidad de 35 viv/Ha.. por lo tanto:

' EDIFICABILIDAD MAXIMA SECTOR ESTE =96.926.26 m™sx 0’45 m™t/m™s = 43.616.82 mt |

|
DENSIDAD MAXIMA SECTORESTE - 35 viv/ Ha x 9,69 Ha = 339 viviendas.

Se prevé en el Sector Este un numero maximo de 339 viviendas, por lo que se modifica la
densidad residencial prevista en el P.GO.U. de Alcoy. La superficie destinada a Superficie
Residencial es de 41.94545 m *s.. con una edificabilidad neta maxima en las manzanas M1 v M3

de 2.045 m“t'm’s. Aumentando la densidad residencial hasta 35 Viv/ha, La edlﬁcabihdad de 0 4*



Aprobado provisionalmenta por a|
Ayuntamiento Pleno en sesion

mt/m’s. prevista en el PGOU, comporta una edlﬁcablhdad techo |/ ma/ i!ma (sin factores de

correccion) de 43.616,82 m-t.

RESERVA MINIMA DESTINADA A APARC AMIENTOS, segun el Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana, se ha de prever en suelo RESIDENCIAL.:

- Parcela: una plaza de aparcamiento por cada vivienda o unidad residencial, incrementada por

una plaza mas por cada diez o fraccion: 339+ 339/ 10=373 Plazas
- Viario: La mitad de plazas de aparcamiento que en parcela: 373 /2 =187 Plazas
- RESERVA MINIMA DE APARCAMIENTOS TOTAL 560 Plazas

La disposicion transitoria Octava de la LRAU, establece la aplicacion de una reserva de
suelo con destino escolar, que corresponderia a una reserva de 12 m” por vivienda, lo que
equivale a un total de 4.068 m”. No obstante, previo informe de la Conselleria de Educacion se
podra exonerar o minorar dicha reserva, siempre que se cumplan los estandares del articulo 22.1
de la LRAU (reserva dotacional de 35 m” por cada 100 m” de edificabilidad maxima, es decir de
13265,88 m>), o los previstos tal v como acabamos de analizar para el Reglamento de
Planeamiento, que son superiores.

JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION.

Tal y como se describe en la LRAU en su Capitulo III, las Unidades de Ejecucion son
superficies acotadas de terrenos que delimitan el ambito completo de una Actuacion Integrada. o
de una de sus fases, es por ello que la delimitacion en cada una de sus fases (Unidad de
Ejecucion) ha de comportar una serie de caracteristicas de la misma, principalmente la
autonomia de cada una de sus fases respecto a las otras en particular de las primeras fases
respecto a las subsiguientes, tanto a nivel de comunicaciones (viario), como de redes de
instalaciones (saneamiento, electricidad, acometida de agua, telefonia, etc.).

VIAL DE RED PRIMARIA

El vial de red primaria que discurre por el Sector tiene una superficie de 3.579.17 m”. El
resto de viales miden un total de 23.435,79 m", lo que representa un porcentaje del 24,18% sobre
la total superficie del sector, mientras que el estandar aplicable segun el RPLAN es del 24%.

PARAMETROS URBANISTICOS PARA EL EQUIPAMIENTO PRIVADO

No se ha contemplado edificabilidad alguna para el suelo delimitado como Equipamiento
Privado, ya que el mismo ocupa la zona de servidumbre de la linea férrea Alcoi-Xativa, por lo
que existe una prohibicion de construir, estando destinado dicho suelo a servir de amortiguacion
entre los edificios y la propia linea férrea, para lo que se procedera a la plantacion de arboiado
previa la correspondiente autorizacion de Renfe. :




Aprohado provisionzlmente por

|

Ayuntamiento Pleno en s&3 34N

SECTOR ESTE - UNA SOLA UNIDAD DE EJECUCION:

Entendemos que la Unidad de Ejecucion, cumple todas estas caracteristicas menctonadas
anteriormente. Las lineas generales de actuacion pretenden consolidar una zona residencial de
densidad media, que aproveche en todo momento los desniveles para organizar la morfologia de
la propuesta urbanistica, este aspecto es definitivo pues hay zonas que por su dificultad
orografica son imposibles de rentabilizar y en la mayoria de los viales su trazado se rige por la
distribucion logica de las curvas de nivel.

Asi pretendemos que un vial de 15 m. de anchura, como puerta de entrada reciba el que
aparece en el P.G.O.U. cosiendo transversalmente la urbanizacion So/ i Camp con el resto de las
Unidades de Ejecucion del SECTOR OESTE del SUNP-2, este vial da continuidad vy vertebra la
propuesta de la ordenacion, pues conecta con el tunel, el puente de la prolongacion de la calle
Tomas Llacer y continua por el borde de la via del ferrocarril hasta llegar al extremo este que
vuelve a permitir la conexion con la C.N.-340. En todo momento establece un frente continuo y
casi impenetrable, excepto de manera puntual, de forma que la propuesta, en primer término
intenta negar tanto la via del ferrocarril como la C.N.-340, a continuacion una serie de calles, de
10 m. y 12 m. de anchura, afrontan las distintas pendientes para que las lineas principales de
edificacion se dispongan ortogonalmente a ellas de la forma mas natural v aprovechando la
orientacion sureste, que es la que proporciona la falda de la montafia de Serelles. Las zonas
verdes se disponen en el corazon de la Unidad de Ejecucion, donde menor cota presenta y en
otros lugares que asume el colchon ante el ferrocarril. El equipamiento queda situado en el
extremo este ya que de esta forma esos terrenos quedan contiguos a los del actual Centre
Ocupacional Gormager. Es importante comentar que casi en el extremo noroeste de la Unidad de
Ejecucion existe una vivienda unifamiliar aislada que queda vinculada geograficamente, segun la
delimitacion del P.G.O.U., al SUNP-2, pero que en el aspecto urbano depende de la urbanizacion
Sol i Camp, con una superficie de 767,02 m" y a la que se accede desde la calle Cine Principal,
por ello en el documento de homologacion se excluye del SUNP-2 v se vincula a la urbanizacion
Sol i Camp de la que depende en cuanto a todo tipo de infraestructuras, por lo que la superficie
de la Unidad de Ejecucion del Sector Este comprende 96.926,26 m”.

Dicha Unidad de Ejecucion se destinara como uso caracteristico a SUELO
RESIDENCIAL, con compatibilidad, segun el P.G.O.U. de Alcoy, para:

a) Industria, exclusivamente en grado 5, situaciones D o E.

b) Servicios del automovil en grado 5, situacion D.

¢) Terciario en los grados y situaciones que fije el propio P.A U,

d) Dotacional en los grados y situaciones que fije el P.A.U. con los
minimos fijados en el Reglamento de Planeamiento.

Incompatibilizando, por lo tanto, todos los industnales v de servicios del automovil no recogidos
en el punto anterior. La autonomia de instalaciones viene refrendada por la ubicacion en de dos
Centro de Transformacion (CT), del que se abastecera, asi como las conexiones con la red de
agua potable, mediante una tuberia de diametro 200, atendiendo a la proximidad de la ciudad y
por tanto de sus infraestructuras y dado que la Urbanizacion So/ i Camp goza de tedos o5,

servicios municipales como si de parte de la ciudad se tratara. Respecto a la coaemon con e]

V{4




sistema de evacuacion de aguas residuales la Unidad de Ejecucion, el punto de menor cota
corresponde al pequerio tunel que cruza la C.N.-340 y la via del ferrocarril, lugar indicado para
poder atravesar con la red general de saneamiento de toda esta area, asi como la posible emision
de las aguas pluviales por superficie. Su autonomia viaria, que ya hemos comentado, la hacen
optima para su actividad caracteristica: Residencial. Como delimitacion de la misma se
contemplara la servidumbre 1mpuesta por la via del ferrocarril, cuyos limites se ajustan a los
lindes de las parcelas adyacentes a la traza de la via férrea. La ejecucion del planteamiento
supondra las distintas reservas para la proteccion del ferrocarril, segun la Ley de Ordenacion de
Transportes Terrestres (L.O.T.T.), en Suelo no Urbano:

- ZONA DE DOMINIO PUBLICO (Explanacion + 8 m.): 8 m.
- ZONA DE SERVIDUMBRE: 20 m.
- ZONA DE AFECCION: 50 m.

No podran iniciarse las obras en tanto no se haya dictado por parte del Honorable Sr.
Conseller de Territorio y Vivienda la resolucion aprobatoria de la autorizacion de cambio de
rrazado del Cordel del Teular del Llonganissero, tramitado de conformidad con su legislacion
aplicable.
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NORMAS URBANISTICAS




TITULO PRIMERO: FORMULACION, OBJETO Y CONTENIDO DEL PLAN
PARCIAL.

Art. 1.1.- Ambito de Planeamiento de desarrollo.

El presente Sector Este del Plan Parcial del SUNP-2 se formula en cumplimiento de las
determinaciones del actual Plan General de Ordenacion Urbana de Alcoy.

Art. 1.2.- Objeto del Plan Parcial.

El objeto del Sector Este del Plan Parcial del SUNP-2, es la ordenacion y urbanizacion de
los terrenos clasificados por el Plan General como Suelo Urbanizable No Programado SUNP-2, e
incluidos en el documento de Homologacion Modificativa adjunto, cuyas determinaciones se
desarrollan en el presente Plan Parcial. Su finalidad es la de promover la implantacion de
instalaciones y residenciales que activen la economia en el ambito municipal y comarcal.

Art. 1.3.- Documentacion del Plan Parcial.
Son documentos integrantes del presente Plan Parcial:

1.- Memona.
Memoria Informativa.
Memoria Justificativa.

2.- Planos de Informacion.
P.1.- Emplazamiento General y Ordenacion estructural.
P.2.- Estado Actual de los Terrenos. Aprobado provisionalmens

P.3 .- Estructura de la Propiedad. Ayuntam:pnto Pleno en . ‘ﬂ'

3.-Documentos con eficacia Nommativa: &4 ar mm e
3.1.- Normas Urbanisticas. 24 n- 06 /14 -2- 1]
3.2.- Los Planos de Ordenacion.

EL/LA SEC
P.4- Régimen Urbanistico sobre topooraﬁco ;

P.5.- Régimmen Urbanistico.

P.6.- Red Viaria.

P.7.- Parcelacion.

P.8.- Secciones de viales.

P.9.- Perfiles longitudinales de viales.
P.10.- Red de energia eléctrica.

P.11.- Red de alumbrado publico.
P.12.- Red de telefonia.

P.13.- Red de agua potable.

P.14.- Red de saneamiento.




TITULO SEGUNDQ: CALIFICACION URBANISTICA.
Art. 2.1.- Areas de Calificacion Urbanistica.

El Plan Parcial establece las siguientes Areas de Calificacion Urbanistica (ver Plano de
Reégimen Urbanistico).

Unidad de Ejecucion:

Apr l, J i q‘,
2) Suelo Residencial (Manzanas: 1.2.3,4.5,6,7,8,9y10)  Ayun; mimo 500z imsnte por o
b) Suelo Dotacional Publico v '\/1arm (R\; AN e 9 en sa*;;n
¢) Suelo destinado a Equipamientos (EQ).

d) Zonas Verdes Publicas (ZV).
TITULO TERCERO: NORMAS URBANISTICAS.

CAPITULO PRIMERQ: CLASIFICACION DE LOS USOS.

Art, 3.1.- Calificacion del Suelo.

Los usos considerados en el Plan General de Ordenacion Urbana de Alcoy propuestos
para este Plan Parcial son los siguientes:

Dicho sector se destinara como uso caracteristico a Suelo Residencial, con
compatibilidad para:

a) Industria, exclusivamente en grado 5, situaciones D o E.

b) Servicios del automovil en grado 5, situacion D.

¢) Terciario en los grados v situaciones que fije el propio P.A.U.,

d) Dotacional en los grados y situaciones que fije el PAU. con los
minimos fijados en el Reglamento de Planeamiento.

Art. 3.2.- Simultaneidad de Usos.

En todo el Sector el uso caracteristico sera el Residencial, aunque compatible con los
usos. Cuando una actividad comprenda varios de los usos sefialados anteriormente, siempre que
fueran compatibles entre si, cada uno de los usos debera cumplir las condiciones y prescripciones
que se determinan para cada uno de ellos.

CAPITULO SEGUNDQ: DEFINICION Y REGULACION DE LOS USOS.

Seccion Primera: Residencial.

Art. 3.3.- Definicion (Art. 278 P.G.O.U.)




Es el correspondiente a edificios o parte de un edificio destinado a residencia de una
familia o grupo con comportamiento de relacion asimilables al de una familia.

Art. 3.4.- Clasificacion (Art. 279 P.G.0.U.)
Se distinguen dos clases:

- 1%) Vivienda Unifamiliar, aquella que tiene acceso independiente y exclusivo desde
el nivel del suelo del espacio libre exterior.

- 2%) Edificio Colectivo de Viviendas o Vivienda Colectiva. constituido por varias

viviendas con uno o varios accesos desde la via publica.

En el caso de uso de vivienda en edificio colectivo no se admitira la construccion de
edificaciones cuya situacion o dimensiones limiten o desfiguren sensiblemente el territorio y se
estableceran las medidas necesarias para lograr la integracion de los niicleos de poblacion en el
paisaje que lo rodea.

Art. 3.5.- Condiciones.

Deben cumplir las condiciones generales dispuestas en las Normas de Habitabilidad y

Disefio de viviendas en el ambito de la Comunidad Valenciana, asi como aquellas normas de

edificabilidad e higiénicas presentes en las Normas del P.G.O.U.

Su altura maxima sera de hasta cinco plantas (PB+4). o de 17,00 metros. Se admiten
50tanos y semisotanos.

Se podran juntar dos parcelas, para realizar tipos de Vivienda Pareada. previo
compromiso de los dos propietarios de su realizacion.

La nueva edificacion se retranqueara de la alineacion exterior, anterior y posterior, un
minimo de 3 m. y del testero, un minimo de 3 metros.

La distancia a los lindes interiores de la parcela sera de 3 metros minimo.

Seccion Segunda: Equipamiento Dotacional.

Art. 3.6.- Definicién.

Los usos dotacionales son aquellos cuya funcion es la de proveer al vecindario v publico
en general de las instalaciones y edificaciones que hagan posible su educacion, progreso cultural,
atencion a la salud, ocio y bienestar, asi como la de proporcionar los servicios propios de a vida

urbana. Su titularidad puede ser publica y privada.
Aprobado provisionalmeante ror al
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Se distinguen las siguientes categorias: ‘
- Espacios Libres. EL/LA SECRET
- Equipamientos. \ &
- Servicios Urbanos. ?
Art. 3.8.- Condiciones. Yar(a @

Cumpliran las condiciones establecidas en las zonas de Ordenanzas, en las que se autorice
este uso, asi como aquellas disposiciones vigentes que les sean de aplicacion.

CAPITULO TERCERO: CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

1.- CONDICIONES DE 1.4 PARCELA.

Seccion Primera: Lindes v Superficies.

Art. 3.9.- Definicion y conceptos: lindes y medicion de superficie.

1- Lindes son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus
colindantes.

2- Son lindes exteriores los que delimitan la parcela con la via o el espacio libre publico
al que de frente; son lindes interiores los restantes.

3- La superficie de parcela se medira por la proyeccion horizontal del area comprendida
dentro de sus lindes.

Seccion Segunda: Condiciones de Emplazamiento en la parcela.

Art. 3.10.- Concepto y aplicacion.

Las condiciones de emplazamiento son las que determinan la posicion de las
construcciones dentro de la parcela, y se definen en las Condiciones Particulares de cada area.

Art. 3.11.- Distancias a lindes.

Se entiende por distancia a lindes, la que separa un plano de fachada, en su caso un
saliente, del linde de referencia mas proximo, medida sobre una recta perpendicular al propio
linde. La distancia minima a lindes exteriores sera de 3 metros, v la minima a lindes interiores de
3 metros.

En el caso de vivienda en hilera o adosada, las mismas solo cumpliran la distancia a
lindes de parcela respecto al frente de fachada y en final de dicha agregacion.

Art. 3.12.- Plano medio de la parcela. A




El plano medio se sefialara tomando, la semisuma de las cotas de altura a que estan
situados los dos puntos extremos de cada linde exterior e interior. B
probado provisicnzimanta pa- |
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Seccion Tercera: Condiciones de Ocupacién de la Parcela, ~  de....._ =~ """~
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Art. 3.13.- Parcela minima. ) 24 -11- (§ /i
La parcela minima para el uso residencial sera de 110 m",

~ . P fli : =T
Art. 3.14.- Ocupacion maxima de parcela. .

El indice maximo de ocupacion de la parcela por la edificacion sera del 60% 'soffre
rasante.

Salvo indicacion de lo contrario, las construcciones subterraneas podran ocupar en el
subsuelo como maximo la superficie correspondiente a la ocupacion de parcela donde se ubique.

Art. 3.15.- Coeficiente de ocupacion.

Se entiende por coeficiente de ocupacion, la relacion entre la superficie ocupada y la
superficie de la parcela. La ocupacion maxima permitida sera la indicada en el articulo 3.14 de
estas Normas Urbanisticas.

Art. 3.16.- Superficie libre de parcela.

Es la parte de la parcela en la que no se puede edificar como consecuencia de la
aplicacion de las condiciones de ocupacion.

Seccion Cuarta: Aprovechamiento sobre la Parcela.

Art. 3.17.- Superficie construida por planta.

Se entiende por superficie construida por planta la comprendida entre los limites
exteriores de cada una de las plantas de la edificacion.

Art. 3.18.- Superficie construida total. /:—:--","*'i"-s.._h_
Se entiende por superficie construida total la suma de las superficies cgﬁStr}ndas de todaa
las plantas que componen el edificio. f o G
| o : ) ]
P i
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Art.3.19.- Superficie atil. VO, ki k¥l

Se entiende por superficie util de una pieza o local la comprendida dentro del perlmefro“
definido por la cara interna de sus crecimientos: con el exterior, con otras piezas 0-lecales el
edificio o con otros edificios. Es superficie util de una planta o del edificio, respectivamente, la
suma de las superticies utiles de las piezas o locales que integran una planta o la totalidad del
edificio.
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Art. 3.20.- Edificabilidad.

Es el valor maximo total, expresado en metros cuadrados de techo, de la edificacic
rasante que podra realizarse en una parcela, mediante la aplicacion de los parametros
geomeétricos (numero de plantas, ocupacion en planta, etc.) establecidos por el Plan y/o mediante
coeficientes de edificabilidad.

Art. 3.21.- Coeficiente de edificabilidad.

El coeficiente de edificabilidad es la relacion entre la superficie edificable total v la

superficie de a proyeccicn horizontal del ambito de refarencia.

En funcion del ambito de referencia se distinguen dos formas de expresar la
edificabilidad:

a) Coeficiente de edificabilidad bruta: se aplica sobre la superficie total del ambito que
corresponda, que incluye la totalidad de los terrenos dentro de ese ambito, es decir.
tanto las parcelas como los espacios libres ptblicos y la red viaria.

b) Coeficiente de edificabilidad neta: se aplica sobre la superticie neta de las parcelas, es
decir, sobre la superficie total de la parcela deducidos los espacios libres publicos y
los viarios publicos.

Art. 3.22.- Dotacion de aparcamientos.

Se entiende por plaza de aparcamiento un minimo de 30 m” por vehiculo, incluso accesos
v rampas. Las dotaciones de reservas de aparcamiento privado seran como minimo:

- En parcela, una plaza de aparcamiento por cada vivienda o unidad residencial,
incrementada por una plaza mas por cada diez o fraccion.

Todo proyecto de edificacion de nueva planta que se pretende construir estara obligado a
incluir para la obtencion de las licencias de obra, las plazas de aparcamiento precisas para
cumplir con las dotaciones previstas. Los aparcamientos exigidos podran hallarse en las
siguientes situaciones:

- En la propia parcela.
- Enelsotano.

- Enel semisotano.

- Enplanta baja.

2.- CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS.

Seccion Primera: Altura de la Edificacion v numero de Plantas.

3i0n
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Art. 3.23.- Altura de la edificacion. © 7. ELLASEC

La altura de la edificacion es la dimension vertical de la parte del mismo que sobresale
del terreno. Para su medicion se utilizaran las unidades métricas y/o el numero de plantas del
edificio. ' < =
Art. 3.24.- Namero de plantas.

-9

En el nimero total de plantas se incluiran las entreplantas que se acusen en fachada y

tuviesen acceso independiente del de la planta baja, asi como los semisotanos que. acusandose en
fachada, sobresalieran en cualquier punto mas de 1,50 m. sobre el plano medio de parcela.

Art. 3.25.- Altura maxima reguladora y nimero de plantas.
Para regular la altura maxima de cornisa se establecen dos unidades, la altura maxima
reguladora y numero maximo de plantas que habran que respetarse, ambas con maximos

admisibles correlativos.

La altura maxima reguladora se medira desde el plano medio de la parcela hasta el plano
inferior del fogado de la altima planta.

Si el terreno tiene pendiente acusada la edificacion se podra escalonar de forma que en
ninguno de sus puntos su altura sobrepase la altura maxima reguladora y/o el numero de plantas
permitidos.

Art. 3.26.- Planta.

Es toda superficie horizontal practicable y cubierta, acondicionada para desarrollar en ella
una actividad.

Art. 3.27.- Entreplanta,

Se entiende por entreplanta aquella planta que, en su totalidad, tiene forjado de suelo en
una posicion intermedia entre los planos de pavimento v techo de una planta baja.

Art. 3.28.- Altura libre de planta.

Se entiende por altura libre de planta la distancia vertical entre la cara superior del
pavimento terminado de una planta v la cara inferior del forjado de tacho de la misma planta.

La altura libre minima en plantas sobre rasante, para locales en que exista utilizacion
permanente por personas, sera de 2,50 metros.

Seccion Secunda: Sobre la Construecion Bajo Plano Medio de Parcela.

Art. 3.29.- Planta sotano.




Es la totalidad o parte de la planta cuyo techo se encuentra en todos sus puntos por debajo
del plano medio de la parcela. La altura libre minima no sera inferior a 2,20 metros en
edificacion de caracter residencial. La superficie construida en los sétanos no computara a
efectos de la edificabilidad maxima.

Art, 3.30.- Planta semisotano.

Es la planta de edificacion que tiene parte de su altura libre por debajo del plano medio de
la parcela. La altura por encima del plano medio de la parcela, no sera en ningiin punto superior a
1.50 metros y se medira de igual forma que la altura de cornisa. La altura libre minima no sera
inferior a 2,20 metros. La superficie construida de las plantas de semisotano no computara a los

S s R g
etectos de la edificabilidad maxima,

Art. 3.31.- Piezas habituales en plantas bajo plano medio de parcela.

En plantas de sotano no podran instalarse piezas habitables, ni locales comerciales.

En planta semisotano se prohibe la ubicacion de piezas habitables destinadas a uso
residencial. Como locales de trabajo o comerciales, podran utilizarse solo si los huecos de

ventilacion tienen una superficie no inferior a 1/10 de la superficie util del local.

Seccion Tercera: Sobre la Construccion sobre la Altura Maxima Reeuladora.

Art. 3.32.- Elementos sobresalientes al plano horizontal de la altura maxima permitida.
Buhardillas.

Cuando se edifiquen, sobre rasante, como maximo tres plantas (PB+2), se permitiran por
encima de ellas piezas habitables bajo cubierta, que no podran rebasar un plano inclinado de 45
grados trazado desde la arista de coronacion correspondiente a la fachada principal v cuva
superficie sera computada como edificable en la parte que tenga una altura libre superior a los
dos metros. La altura de comisa, en este caso, de la edificacion sera, como maximo, de 11 metros
medida desde el punto medio de la rasante de su fachada principal.

Art. 3.33.- Otros elementos sobresalientes al plano horizontal de la altura maxima
permitida.

Sobre el plano horizontal que determina la altura maxima edificable, se prohibe toda clase
de edificacion, salvo las siguientes excepciones:

- La cubierta de la edificacion.
- Los elementos e instalaciones destinados al aprovechamiento de la energia solar.
- Los elementos ornamentales de fachada, las chimeneas y las antenas de radio, TV v

similares.
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3.- TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.

Seccion Primera: Tipos de Edificacion.

Art. 3.34.- Definicion.
En el ambito del presente Plan Parcial se prevén los siguientes tipos basicos de
edifiacacion:

l.- Vivienda Unifamiliar (Adosada. agrupada) con posibilidad de Vivienda Colectiva (En
bloque).

2.- Vivienda Unifamiliar Aisiada Intensiva. (Seccion 2. Zona U-2, Art. 427-433 P.G.O.U.).

En el caso de uso de vivienda en edificio colectivo no se admitira la construccion de
edificaciones cuya situacion o dimensiones limiten o desfiguren sensiblemente el rerritorio y se
estableceran las medidas necesarias para lograr la integracion de los nuicleos de poblacion en el
paisaje que lo rodea.

Art. 3.33.- Tipo de edificacion.
L.- VIVIENDA UNIFAMILIAR con posibilidad de Vivienda Colectiva.
1.1.- Usos.
1.1.1.- El uso caracteristico de esta ordenanza es el de Vivienda Unifamiliar.

No obstante podran edificarse BLOQUES con disposicion similar, en cuanto a
retranqueos y disposicion, destinados a vivienda multifamiliar sin sobrepasar la edificabilidad
que se le asigne a cada parcela, haciéndose una salvedad en cuanto a las alturas de forma que se
puedan alcanzar:

- 3 Alturas (PB+2): M-4, M-5, M-6, M-7, M-8 v M-10.
- 5 Alturas (PB+4): M-1, M-2 y M-3. (Vivienda Colectiva)

En estos caso de vivienda colectiva se considerara superficie minima de la parcela la que
tenga una superficie de 500 m” en la que pueda inscribirse un circulo de diametro igual a 15
metros y con un frente minimo de 1gual dimension. Se atendera en este caso a las condiciones de
la ordenanza de la zona A-1 Edificacion Abierta Extensiva del P.G.O.U. de Alcoy {cuyo uso
caracteristico es el de vivienda multifamiliar en lo referente a usos (Art.397) y condiciones de
parcela (Art. 398); siendo el resto de los condicionantes los de vivienda unifamiliar.

1.1.2.- Los usos compatibles e incompatibles seran mismos que los indicados en el Art
547 del P.G.O.U. para el SUNP-1 Llometes.

1.2.- Tipologia de edificacion.
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1.3.- Condiciones de la parcela.

A los efectos de reparcelacion, segregacion y parcelas, se establece como minima la de
superficie igual a 110 m2, en caso de vivienda unifamiliar, en la que se pueda inscribir un circulo
de diametro igual a 5,50 metros e igual frente de parcela.

1.4.- Condiciones de ocupacién y ubicacion de la edificacion.

.1.- La nueva edificacion se retranqueara de la alineacion exterior un minimo de 3
el testero un minimo de 3 metros.

1.4
d

metros y
1.4.2.- El indice de ocupacion sera del 60 por ciento sobre rasante.
1.5.- Condiciones de edificabilidad.

1.5.1.- La maxima edificabilidad neta sobre parcela se alcanza en las parcelas M-1 y M-3
con 1,90 mt/m’s.

Es posible la transferencia de edificabilidad entre manzanas dentro del ambito del
presente Plan Parcial - Sector Este del SUNP-2 siempre y cuando aquella no supere en un treinta
por ciento (30%) lo inicialmente asignado v se documente convenientemente dicha
transferencia

1.5.2.- Se admiten como maximo cinco plantas (PB+4) sobre rasante en las manzanas M-
1, M-2 y M-3, la altura de comisa, en este caso, de la edificacion sera, como maximo, de 17
metros medida desde el punto medio de la rasante de su fachada principal. Se admiten como
maximo tres plantas (PB+2) sobre rasante en las manzanas M-4, M-5, M-6, M-7, M-8 y M-10,
en este caso se permiten piezas habitables bajo cubierta, que no podran rebasar un plano
inclinado a 45 grados trazado desde la arista de coronacion correspondiente a la fachada
principal y cuya superficie sera computada como edificable en la parte que tenga mas altura libre
superior a dos metros. La altura de cornisa, en este caso, de la edificacion sera, como maximo, de
11 metros medida desde el punto medio de la rasante de su fachada principal.

1.5.3.- El fondo maximo de la edificacion sobre rasante sera de 14 metros a partir del
retranqueo.

|.5.4.- Se admiten toda clase de vuelos a frente de testero siempre que no sobrepasen mis
de 1 metro sobre los retranqueos minimos permitidos.

1.6 Condiciones estéticas.
1.6.1.- Ninguna hilera de viviendas sobrepasara una longitud de 70 metros.

1.6.2- Son también de aplicacion las generales de la ordenanza.




2.- VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA INTENSIVA. (Seccion 3. Zona U-2, Art. 427-
433 P.G.0.U.). (Sera de aplicacion para la manzana M-9)

gnoral
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2.3.- Condiciones de parcela: - Parcela minima: 500 m2 Aoy Qaeeemeoemm g

: o ECR
- Lindero frontal minimo: 15 m. ELILAS

- Circulo minimo: 135 m. de diametro.

2.4.- Condiciones de ocupacion: - Retranqueo exterior: 4 m.
- Retranqueo testero: 4 m.
- Retranqueo linderos laterales: 3 m.
- Indice maximo de ocupacion: 30%
(Sobre vy bajo rasante)

2.5.- Condiciones de edificabilidad: - Maxima edificabilidad neta: 0,20 m*/m”

- Numero maximo de plantas: 2 (PB+1)

- Se permitiran piezas habitables bajo cubierta, que
no podran rebasar un plano inclinado de 45°, trazado
desde la arista de coronacion correspondiente y cuya
superficie sera computable a partir de los dos metros

= de aitura libre interior.
- Altura maxima: 10 m.

2.6.- Condiciones estéticas: - Ninguna fachada rebasara los 20 m. de longitud.

Seccion Secunda: Edificaciones Secundarias o Auxiliares v otras Obras.

Art. 3.36.- Edificaciones secundarias y otras obras.
Se regulara dichas construcciones por cuanto indica el P.G.O.U. de Alcoy.

Seccidon Tercera: Cerramientos y Vallados.

Art. 3.37.- Cerramientos y vallados.

Los vallados o cerramientos de las parcelas deberan ser macizos hasta un maximo de 1,50
metros, y calados (o setes verdes) hasta una altura maxima total de 1,80 metros.

En el caso de existir desnivel en la parcela, el basamento macizo podra ir escalonado
pudiendo alcanzar una altura maxima de 1,75 metros.

Se autorizan portadas en los lugares de acceso a las parcelas y homacinas
decorativos, no pudiendo sobresalir respecto a los lindes exteriores.

A e g
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Los materiales a emplear en la construccion de vallas y portadas, asi como los
seran similares a los de la edificacion principal y en todo caso, integrados formalm
estética de la zona.

CAPITULQ CUARTO: CONDICIONES DE LA PARCELACION.

Seccion Primera: Condiciones de la Parcelacion.

Art. 3.38.- Parcelacion.
Se considera parcehcién urbanistica la division simultanea o sucesiva de terrenos en dos
o mas lotes que puedan dar lugar a parcelas indeperdientes.

La parcelacion que se refigja en los planos del Plan Parcial, es meramente orientaiiva, a
expensas de la aprobacion del proyecto de reparcelacion.

Las parcelas definidas por el Plan Parcial en las Unidades de Ejecucion se ajustan a las
dimensiones previstas anteriormente.

Art. 3.39.- Regulacion.

A fin de posibilitar cierta flexibilidad, se establecen en las ordenanzas, los parametros de
superficie minima de parcela y ancho minimo de lindes exteriores, teniendo en cuenta los
stpuestcs siguientes:

a) Una parcela de las definidas por el Plan podra ser reducida de tamario (hasta constituir
la parcela minima), cuando la porcion de terreno sobrante quede situada en uno de los
lindes laterales de la parcela y la misma se agregue a la parcela colindante
correspondiente.

b) Varias parcelas de las definidas por el Plan podran ser remodeladas mediante
agrupacion de las mismas y postenor parcelacion, basandose en la parcela minima y
ancho minimo de linde exterlor, siempre de conformidad con el art. 82 de la LRAU.

¢) En los casos no contemplados en los apartados anteriores sera preciso recurrir a la
tramitacion de un Estudio de Detalle que debera cumplir las siguientes exigencias:

1- No producir danos a terceros.

2- No sobrepasar el volumen edificable ni la ocupacion de suelo que le
corresponda de acuerdo con las condiciones fijadas en estas normas.

3- Respetar las condiciones de la tipologia de edificacion permitida.

4- Los espacios libres resultantes deberan dedicarse unicamente a espacios
verdes, o cualquier uso permitido que no implique edificacion.

5- Estudio justificativo de las tipologias resultantes y su influencia en la
morfologia urbana, consecuencia de la modificacion propuesta.

En ningin caso se exigira Estudio de Detalle o Licencia de Parcelacion cuando sé i;afe de,
agrupar dos 0 mas parcelas en una sola.
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Art. 3.40.- Consideraciones adicionales.

En aplicacion del articulo anterior sera necesario tengroen cuenta las ffguientes
limitaciones:

a) Los nuevos lindes que resulten de la posible modificacion del parcelario, deberan ser
racionales y preferentemente paralelos a los anteriores.

b) Las nuevas parcelas resultantes deberan quedar acordes con las previsiones del Plan v
del Proyecto de Urbanizacion. Caso de que hubiera de realizarse obras para traslado o
creacion de hornacinas, prevision de nuevos accesos al viario, o Luqlqurer otro amblo

f.
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beneficiados directos con el cambio.
Art. 3.41.- Parcela mancomunada o en condominio.

Podran realizarse dos o mas edificaciones sobre una parcela en régimen de
mancomunidad o condominio, siempre y cuando se cumplan las siguientes condiciones:

a) Cada una de las edificaciones previstas respetaran los parametros y determinaciones
impuestas para la zona que se trate. En ningln caso, la suma de los aprovechamientos
parciales podra ser superior al aprovechamiento maximo de la parcela original.

b) EIl 20% del suelo como minimo debera ser mancomunado a efectos de ejecucion, usc
v mantenimiento, impidiéndose cualquier tipo de ocupacion que dificulte la
circulacion para accesos y emergencias. Se permitiran viales de caracter privado, cen
un ancho minimo de 10 m.

¢) Las dotaciones de infraestructuras, si no pudieran independizarse, seran
mancomunadas con un solo punto de enganche en las redes publicas.

CAPITULO CUARTO: CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS DE L4
EDIFICACION EN LOS DISTINTOS AMBITOS DE CALIFICACION URBANISTICA.

1: RESIDENCIAL: UNIFAMILIAR con posibilidad de Vivienda Colectiva, UNIFAMILIAR
AISLADA INTENSIVA.

Seccion primera: Ambito v Usos.

Art. 3.42.- Ambito.
Unidad de Ejecucion — SECTOR ESTE

El area de la edificacion Residencial: VIVIENDA UNIFAMILIAR con posibilidad de
Vivienda Colectiva abarca el conjunto de manzanas grafiadas con la nomenclatura Residencial
(M-1, M-2, M-3, M-4, M-5, M-6, M-7, M-8 y M-10) que expresamente se grafia coq este tlhrlo
en el Plano de Regimen Urbanistico. f‘ SR
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Ocupa una superficie de: 38.309.89 m”

El 4rea de la edificacion Residencial: UNIFAMILIAR AISLADA INTENSIVA abarca el
conjunto de manzanas grafiadas con la nomenclatura Residencial (M-9) que expresamente se
grafia con este titulo en el Plano de Régimen Urbanistico.

Ocupa una superficie de: 3.635,56 m"

Art. 3.43.- Usos.
- Caracteristico RESIDENCIAL
- Compatibles
a) Industria, exclusivamente en grado 5, situaciones d o E.
b) Servicios del automovil en grade 3, situacion D.
¢) Terciario: Oficinas, Comercios v Turistico-Residencial.
d) Dotacional en los grados y situaciones que fije el P.G.O.U. con los minimos fijados
en el Reglamento de Planeamiento.
- Incompatible

Todos los industriales y de servicios del automodvil no recogidos en el punto anterior.

Seccion Secunda: Condiciones de la Parela.

Art. 3.44.- Division parcelaria.

Este documento desarrolla el SECTOR ESTE del Plan Parcial que corresponde al SUNP-
2 Cotes Altes, establece la division parcelaria en una unica Unidad de Ejecucion.

Se permiten las parcelas mancomunadas, siempre que la constituvan, al menos. dos
parcelas mintmas.

Art. 3.45.- Parametros de edificabilidad.

La edificabilidad maxima bruta sera de 0,45 mt/m"s sobre parcela neta.
Art. 3.46.- Parametros de ocupacion.

El porcentaje maximo de ocupacion de parcela neta queda fijado en el 60%.

Se establecen los siguientes retranqueos:
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- Retranqueo al linde exterior: minimo 3,00 metros.
- Retranqueo a linde mterior: minimo 3,00 metros.

En los espacios libres se permitiran las edificaciones secundarias reguladas segin la
Normativa Municipal.

Seccién Tercera: Condiciones de Volumen y Forma de los Edificios.

Art. 3.47.- Condiciones de volumen y forma de los edificios.

La maxima alturz de cornisa sera:

)
N0 praliias (SO 4o SO0

Tres plantas (PB+2): 11 metros.

El nimero maximo de plantas a construir es de 5 plantas, sin perjuicio de otras
limitaciones que se determinan. Se permiten los elementos sobresalientes al plano horizontal de
la altura maxima permitida regulados en el art. 3.32 (Buhardillas) y 3.33 de estas Normas. Se
permite la construccion de sotanos y semisotanos dentro de la superficie ocupable de la parcela,
en las condiciones establecidas a tal efecto en las presentes Normas.

Secciéon Cuarta: Condiciones Estéticas.

Art, 3.48.- Condiciones estéticas.

Aln cuando el tipo de composicion estética es libre, deberan cumplir las siguientes
condiciones:

- Se trataran todos los paramentos como fachada utilizando acabados de revoco en
colores calidos o en ladnllo caravista o en piedra.

- Se prohiben las cubiertas de fibrocemento.

- Si como consecuencia de la pendiente del terreno, resultaran paredes ciegas en la
edificacion, éstas se trataran como los paramentos de fachada.

Seccion Quinta: Aparcamientos v Accesos.

Art, 3.49.- Aparcamientos y accesos.

Se dispondran como minimo las plazas de aparcamiento de automovil que se estipulan
para cada uso en el art. 3.22 de estas Normas. Esta reserva debera disponerse en el interior de las
parcelas, debiendo utilizarse para ello los espacios libres de la misma que no obstaculicen el
paso, en los sotanos, semisotanos o plantas bajas.

3. ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USQO PUBLICO.

Seccion Primera: Ambito v Usos.
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Art. 3.50.- Ambito.
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Se regularan segin las determinaciones del P.G.0.U. de Alcoy. ;

RESERVA MINIMA DE SUELO DESTINADO A ZONA VERDE (ZV) segun el Reglamento
de Planeamiento de la Comunidad Valenciana, para una edificabilidad bruta de 0’45 m’t/m’s,
sera del 10% de la superficie del Sector. (Art. 4 del Anexo de planeamiento).

| RESERVA MINIMA DE SUELO PARA ZONA VERDE 9.692,62 m”
| SUELO DESTINADO A ZONA VERDE (ZV) 19.128.28 m’

4. ESPACIOS DE CARACTER DOTACIONAL PUBLICO.

Seccion Primera: Ambito v Usos.

Art. 3.51.- Ambito.
Se regularan segtin las determinaciones del P.G.O.U. de Alcoy.

RESERVA MINIMA DE SUELO DESTINADO A DOTACIONAL PUBLICO Y VIARIO 24%
sobre la superficie total del Sector, para una edificabilidad bruta de 045 m*t/m-s. (Art. 4 del
Anexo del Reglamento de Planeamiento).

RESERVA MINIMA SUELO DOTACIONAL PUBLICO Y VIARIO 23.262,30 m°|

{SUELO DESTINADO A SUELO DOTACIONAL PUBLICO Y VIARIO 23.435,79 m’

RESERVA MINIMA DE SUELO DESTINADO A EQUIPAMIENTO (EQ), segun el
Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana, para una edificabilidad bruta de 0’45
m°t/m’s, sera del 6% de la superficie del Sector. (Art. 4 del Anexo de planeamiento).

RESERVA MINIMA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTO 581557
ASISTENCIAL EDUCATIVO
SUELO DESTINADO A EQUIPAMIENTO (EQ) 6.769,44 m’

Art. 3.52.- Usos.

Los usos permitidos son todos los descritos en las Normas del P.G.O.U.

TITULO CUARTO: NORMAS DE PROTECION Y MEDIO AMBIENTE.

Seccion Primera: Condiciones de Seguridad en los Edificios v sus Instalaciones. = -

\
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Art. 4.1.- Proteccion contra incendios. x

Las construcciones deberan cumplir las medidas que en orden a la protecci
incendios establece la Norma Basica de la Edificacion NBE-CP1/96 “Condiciones de Proteccion
contra incendios en los edificios” y cuantas estuvieran vigentes en esta materia, de cualquier otro
rango 0 ambito del Estado.

Seran de obligado cumplimiento las disposiciones municipales que el Ayuntamiento
tuviera aprobadas para incrementar la seguridad preventiva de los edificios y para facilitar la
evacuacion de personas v la extincion de incendios si llegara a producirse.

Quedan terminantemente prohibidos todos los locales de uso recreativo publico ubicados
en sotanos, incluso aquellos que cuenten con parte de la edificacion en planta baja. Se toleraran,
no obstante, en semisotano, siempre que ofrezcan adecuadas garantias de seguridad.

Art, 4.2.- Supresion de barreras arquitectonicas.
Se aplicaran las disposiciones vigentes relativas a supresion de barreras arquitectonicas
Art. 4.3.- Senalizacion de los edificios.

En los edificios de uso publico, existira la senalizacion interior correspondiente a salidas
v escaleras de uso normal y de emergencia, aparatos de extinciéon de incendios, sistemas o
mecanismos de evacuacion en caso de siniestro, posicion de accesos v servicios, cuartos de
maquinas, situacion de teléfonos y medios de circulacion para minusvalidos, sefialamiento de
peldaiieado en escaleras y, en general cuantas sefializaciones sean precisas para la orientacion de
las personas en el interior del mismo, v para facilitar los procesos de evacuacion en caso de
accidente o siniestro v la accion de los servicios de proteccion ciudadana, todo ello de acuerdo
con la normativa especifica vigente.

Art. 4.4.- Prevencion contra el rayo.

Cuando por la localizacion de una edificacion, o por la inexistencia de instalaciones de
proteccion de su entorno, existan riesgos de accidentes por rayos, se exigira la instalacion de
pararrayos. La instalacion de pararrayos quedara definida por la resistencia eléctrica que ofrezca,
considerando el volumen edificado que debe protegerse y la peligrosidad del lugar respecto al
rayo. Seran de aplicacion la Norma Basica de la Edificacion NTE-IPP Instalaciones de
Proteccion. Pararravos y cuantas estuviesen vigentes en esta materia de cualquier otro rango o
ambito del Estado.

Seccién Segunda: Condiciones Ambientales.

Art. 4.5.- Condiciones ambientales.

es3ion
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Las condiciones ambientales son las que se imponen a las construcciones cualquierg
sea la actividad que albergue y a sus instalaciones para que de su utilizacion no se deriven
agresiones al medio natural por transmisién de ruidos, vibraciones, emision de gases nocivos,
humos o particulas, vertidos liquidos o solidos, perturbaciones eléctricas o emision de
radioactividad.

Seran de aplicacion las condiciones que se establezcan en las Ordenanzas especificas
municipales que el Ayuntamiento tuviera aprobadas, asi como en la reglamentacion especifica de
ambito supramunicipal.

Art. 4.6.- Evacuacion de humos.
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suficiente para evitar que la radiacion de calor se transmita a las propledades contwuas y que el
paso y salida de humos cause molestias o perjuicio a terceros.
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Los conductos no discurriran visibles por las fachadas exteriores y las bocas de las
chimeneas estaran situadas por lo menos a un metro por encima de las cumbreras de los tejados,
muros o cualquier otro obstaculo o estructura, distante menos de 10 metros.

Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en las salidas de humos de chimeneas y
salidas de humos y vahos de cocinas de restaurantes o bares.

El Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras que estime pertinentes cuando.
previo informe técnico, se acredite que una salida de humos causa perjuicios al vecindario.

Seran de aplicacion cuantas disposiciones sobre contaminacion atmosférica estén
vigentes, tanto si dimanan del Ayuntamiento como de cualquier otra autoridad supramunicipal.

Art. 4.7.- Instalacion de clima artificial.

Todo edificio en el que existan locales destinados a la permanencia sedentaria de
personas debera disponer de una instalacion de calefaccion o acondicionamiento de aire
pudiendo emplear cualquier sistema de produccion de calor que pueda mantener las condiciones
de temperatura fijadas por la normativa especifica correspondiente.

Las imnstalaciones de clima artificial cumpliran la normativa de funcionamiento y diserio
que le sea de aplicacion (Reglamento de Instalaciones de Calefaccion, Climatizacion y Agua
Caliente Sanitaria RD 1618/1980 ¢ instrucciones técnicas complementarias IT.IC Orden de 16 de
julio de 1981 o normas equivalentes) y aquella otra que pueda imponerle la Ordenanza municipal
reguladora de la materia.

Art. 4.8.- Emision de gases, humos, particulas y otros contaminantes atmosféricos.

No se permitira la emision de ningin tipo de cenizas, polvo, vapores, gases ni otras
formas de contaminacion que puedan causar dafios a la salud de las personas, a la riqueza ammal

.




Los gases, humos, particulas y en general cualquier elemento’ contaminante de la
atmosfera, no podran ser evacuados en ningun caso libremente al exterior, sino que deberan
hacerlo a través de conductos o chimeneas que se ajusten a lo que al respecto fuese de aplicacion.

Art. 4.9.- Emision de radiactividad y perturbaciones eléctricas.

Las actividades susceptibles de generar radiactividad o perturbaciones eléctricas deberan
cumplir las disposiciones especiales de los organismos competentes en la materia v las
Ordenanzas que pudiese dictar el Ayuniamienio.

En ningun caso se permitira ninguna actividad que emita radiaciones peligrosas, asi como
ninguna que produzca perturbaciones eléctricas que afecten al funcionamiento de cualquier
equipo 0 maquinaria, diferentes de aquellos que originen las perturbaciones.

Art. 4.10.- Transmision de ruidos.

El nivel sonoro se medira en decibelios ponderados de la escala A (db A) segtin la Norma

UNE 21/31475 y su determinacion se efectuara en los lugares de observacion senalados en las

Ordenanzas municipales especificas vigentes.

Seccion Tercera: Condiciones Minimas de Habitabilidad y Calidad de los Locales,

Art. 4.11.- Dotacion de agua.

La red de agua potable abastecera todos los lugares de aseo, preparacion de alimentos y
cuantos otros sean necesarios para cada actividad. Se preve la construccion en cada parcela de un
deposito, estanco, para la recogida del agua de lluvia y su posterior utilizacion para el riego de
las parcelas.

Art. 4.12.- Dotacion de energia eléctrica.

Todo edificio contara con instalacion interior de energia eléctrica conectada al sistema de
abastecimiento general o a sistema adecuado de generacion propia.

En los establecimientos abiertos al publico se dispondra de modo que pueda proporcionar
iluminacion artificial a todos los locales y permita las tomas de corriente para las instalaciones
que se dispusieran.

Las instalaciones de baja tension en el edificio quedaran definidas para la potencia
eléctrica necesaria, teniendo en cuenta para el calculo las previsiones de consumo de energia para
los servicios y sus previstos, de acuerdo con las condiciones de dotacion marcadas en las
Instrucciones y Reglamentos especificos.
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Art. 4,13.- Instalaciones de transformacion.

Cuando se prevea la instalacion de Centros de transformacion de energia eléctrica
edificio, deberan situarse por encima del nivel del alcantarillado general de la zona para impedir
el desagiie en caso de inundaciones y, ademas de cumplir las condiciones exigidas por las
reglamentaciones especificas, deberan ajustarse a las Normas de Proteccion de Medio Ambiente
que les sean aplicables. No podra ocuparse, sobre rasante, la via piblica con ninguna instalacion
auxiliar, salvo cundo se instale un cuadro de mandos para el alumbrado publico.

Art. 4.14.- Cuarto de contadores y controles.
T drmidimm: Tim K ot o U I - OPN. - NOOUFTI: LN - SOOI . -, SR, . . DU, (et SN 5= |00
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dispondra un local con las caracteristicas técnicas adecuadas para albergar los contadores
individualizados y los fusibles de seguridad.

Art. 4.15.- Puesta a tierra.
En todo edificio se exigira la puesta a tierra de las instalaciones y estructura.

La instalacion de puesta a tierra quedara definida por la resistencia eléctrica que ofrezca
la linea, considerando las sobretensiones y corrientes de defecto que puedan originarse en las
instalaciones eléctricas, antenas, pararrayos y grandes masas metalicas estructurales o de otro
tipo.

Art. 4.16.- Otras energias.

Las instalaciones destinadas a dotar a los edificios de otras energias tales como
combustibles gaseosos, liquidos o solidos y energias alternativas tales como la energia solar,
deberan cumplir las condiciones impuestas por la reglamentacion especifica, por las Ordenanzas
que apruebe el Ayuntamiento y, en su caso, por las compaiiias suministradoras.

Art. 4.17.- Telefonia.

Todos los edificios deberan construirse con prevision de las canalizaciones telefonicas,
con independencia de que se realice o no la conexion con el servicio telefonico.

Art. 4.18.- Evacuacion de aguas pluviales.

Las aguas pluviales se evacuan por la superficie, mediante la prevision de cunetas y pasos
bajo calzadas, asi como tramos cuando sea preciso. El area objeto del Plan Parcial se divide en
cuencas parciales mdependientes entre si, diversificando los puntos de desagiie pluvial. El
tamafio e cada cuenca parcial no sobrepasa 10 Ha. Para el calculo del caudal de aguas pluviales
se estima el tiempo de acumulacion para la cuenca recogida de 20 minutos, y se considera la
media de los maximos aguaceros de esa duracidon ocurridos en periodos de dos anos. Se
consideran las aguas de aportacion exterior al area, provenientes de vaguadas naturales,
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estableciendo si es preciso defensas y cauces artificiales que desvien de las areas de
asentamiento, esas aportaciones exteriores.

El trazado se situara bajo aceras y zonas verdes. Se estableceran pozos de registro en
todos los cambios de rasante y entronque de ramales y como maximo a 60 m. entre si en las
alineaciones rectas.

Art. 4.19.- Evacuacion de aguas residuales.

Se realiza una red subterranea tnica para aguas negras. La red de aguas negras se calcula
para caudales iguales a los de suministro de agua potable para uso doméstico. con un minimo de
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Las instalaciones de evacuacion de las aguas residuales quedaran definidas por su
capacidad de evacuacion sobre la base de criterios indicados en la Norma Tecnologica
correspondiente y deberan cumplir, en su caso, la Ordenanza especifica municipal vigente. De no
existir ésta, se sometera a las condiciones y preceptos establecidos en el Modelo de Ordenanzas
de Vertidos a la Red Municipal de Alcantanllado, de la entidad de saneamiento de aguas
residuales de la Comunidad Valenciana.

Deberan acometer forzosamente a la red general, por intermedio de arqueta o pozo de
registro entre la red horizontal de saneamiento y la red de alcantarillado. Se preveran las
acometidas a las parcelas anticipando su ejecucion a la del firme de la calzada.

Las aguas residuales procedentes de todo tipo de vertidos, deberan observar las siguientes
limitaciones, para que sea procedente su recogida a través de la red de saneamiento general y de
su posterior tratamiento en depuradora colectiva, a fin de proteger y conservar dichas
infraestructuras.

PH 5,5-5

Solidos en suspension 1.000 mg/I

Demanda bioquimica de oxigeno DBOS 1.000 mg/l Aprobado pravisicnelmentz nor el

Demanda quimica de oxigeno DQO 1.500 mg/l puntamienie: Rlens B sesin
q g g 8 e,

Temperatura 50°%C

Conductividad eléctrica 5.000 ,S/cm 24 -11- 06 /14 -12- (3

Aluminio 20,0 mg/1

Arsénico 1,0 mg/1 T AT Y S

Bario 20,0 mg/l EL/LA SECRETARIO,/A

Boro 3,0 mg/l :

Cadmio 0,5 mg/l

Cromo hexavalente 3,0 mg/1

Cromo total 5,0 mg/l

Hierro 10,0 mg/1

Manganeso 10,0 mg/1

Niquel 10,0 mg/1

Mercurio 0,1 mg/l
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Plomo 1,0 mg/ e e
Selenio 1,0 mg/l L
Estafio 5.0 mg/l 24 -11- 05 /14 -12- (5
Cobre 3,0 mg/l

Zinc 10,0 mg/l A e IR
Cianuros totales 5,0 mg/I EL/LA SECRETARI
Cloruros 2.000 mg/l

Sulfuros totales 5,0 mg/l

Sulfitos 2,0 mg/l

Sulfatos 1.000 mg/I

Fluoruros 15.0 mg/l

L OS10I0 Wial RIVRVETYISIR

Nitrogeno amoniacal 85,0 mg/l

Aceites y grasas 150,0 mg/l

Fenoles totales 2,0 mg/l

Aldehidos 2,0 mg/l

Detergentes 6,0 mg/l

Pesticidas 0,1 mg/l

Toxicidad (U.T.) 380 UL

Quedara prohibido descargar directa o indirectamente a la red de alcantarillado vertidos
con caracteristicas o concentraciones instantaneas superiores a las indicadas, como asi también
cuailquier otro tipo de residuos solidos, liquidos o gaseosos que razon de su naturaleza,
propiedades y cantidades puedan causar dafios, peligros o inconvenientes en las instalaciones de
saneamiento.

4- Sin perjuicio de otras, son sustancias perjudiciales para las redes e instalaciones de
saneamiento y depuracion aquellas cuyo vertido al alcantarillado contienen:

a) Materias solidas o viscosas en cantidades o tamafios que, por si mismas o
interaccionando con otras, produzcan obstrucciones o sedimentos que impidan el
correcto funcionamiento y conservacion del alcantarillado (gravas, arenas, escorias,
basuras, etc.).

b) Disolventes o liquidos organicos inmiscibles con el agua, combustibles o inflamables
como: gasolina, petroleo, tolueno, tricloroetileno, etc.

¢) Pinturas.

d) Aceites y grasas flotantes en cantidad que exceda la limitacion anterior.

e) Sustancias solidas potencialmente peligrosas: carburo, cloratos, hidruros, etc.

f) Gases o vapores combustibles, inflamables o toxicos o procedentes de motores de
explosion.

g) Materiales que por sus propiedades o cantidad, por ellos mismos o tras reaccion con
otros, puedan originar:

- Formacion de mezclas inflamables o explosivas.

- La creacion de atmosteras molestas, insalubres, peligrosas o toxicas que dificulten el
trabajo del personal encargado de la inspeccion y mantenimiento de las instalaciones

de saneamiento. -~
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- Sustancias que por si mismas 0 a consecuencia de procesos que téngan lugar de

de la red de alcantarillado posean o adquieran propiedades corrosivas, capac
dafiar los materiales del alcantarillado o de las instalaciones de saneamiento o
perjudicar al personal a su servicio.

Cuando se den los limites relacionados en el apartado 2 o las sustancias sefialadas en el
apartado 3, sera necesaria la depuracion previa por parte de la industrid o actividad.

5- Se prohiben vertidos a pozos, galerias o cualquier otro sistema basado en la absorcion
de dichas aguas por el terreno. Tampoco se admitira ningun tipo de vertido a la via
publica. cauces o cualquier otro bien de dominio o uso publico.

6- La carencia de Permisos de Vertido, la obstruccion a la accion inspectora o la falsedad
de los datos exigidos, independientemente del ejercicio de las acciones legales que
correspondan implicara la rescision del Permiso de Vertido, pudiendo determmar la
correspondiente desconexion de la red de alcantarillado.

Art, 4.20.- Evacuacion de residuos solidos.

1- Se prohiben los trituradores de basuras y residuos con vertidos a la red de
alcantarillado. Solo podran autorizarse en los supuestos de excepcion que prevea
expresamente la ordenanza municipal reguladora de la materia.

2- Cuando las basuras u otros residuos solidos que produjera cualquier actividad por sus
caracteristicas, no puedan o no deban ser recogidos por el servicio de recogida
domiciliario, deberan ser trasladados directamente al lugar adecuado para su vertido por
cuenta del titular de la actividad.

TITULO QUINTO: NORMAS DE URBANIZACION.
Art. 5.1.- Ambito de aplicacion.

Las presentes Normas de Urbanizacion seran de aplicacion dentro del ambito del
Plan Parcial del sector de SUNP-2 Cotes Alres en Alcoy.

Art. 5.2.- Red Viaria.
Unidad de Ejecucion — SECTOR ESTE

Se plantea un vial como puerta de entrada que reciba al que aparece en el
P.G.O.U. cosiendo transversalmente la urbanizacion So/ i Camp y las Unidades de
Ejecucion del SUNP-2, este vial de apenas 200 m. de longitud y 15 m. de anchura, que
existen dos calzadas de 7,00 m., aceras de 1,50 m. y aparcamiento de 2,50 m. a ambos
lados es el que da continuidad y vertebra la propuesta, enlazando con viales de 10,00 m. y
12,00 m. de anchura, que conectan con el puente de la prolongacion de la calle Tomas

Llacer y continua por el borde de la via del ferrocarril hasta llegar al extrerio, esie que,
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vuelve a permitir la conexion con la C.N.-340. En todo momento la via del ferrocarril
establece un frente continuo y casi impenetrable, excepto de manera puntual, de forma
que la propuesta, en primer término, intenta negar tanto la via del ferrocarril como la
C.N.-340, a continuacion una serie de calles afrontan las distintas pendientes para que las
lineas principales de edificacion se dispongan ortogonalmente a ellas de la forma mas
natural y aprovechando la orientacion sureste, que es la que proporciona la montafia de
Serelles. Las zonas verdes se disponen en el corazon de la Unidad de Ejecucion, donde
menor cota presenta y en otros lugares que asume el papel de colchon ante el ferrocarril.
El equipamiento queda situado en el extremo este ya que de esta forma esos terrenos

quedan contiguos a los del actual Centre Ocupacional Gormaget. Amrobsd BraviisRelants tie o
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Art. 5.3.- Aparcamientos, L
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La dotacion minima de aparcamientos para RES @) S S ,

- Plazas en parcela =n° viv. + (n° viv/ 10)
- Plazas publicas =+ 50% plazas en parcela

- Parcela: una plaza de aparcamiento por cada vivienda o unidad residencial, incrementada por

una plaza mas por cada diez o fraccion: 339 +339/10=373 Plazas
- Viario: La mitad de plazas de aparcamiento que en parcela: 373 /2 =187 Plazas
- RESERVA MINIMA DE APARCAMIENTOS TOTAL 560 Plazas

El tamafio de las plazas de aparcamiento para automoviles sera de 5 x 2750 metros como
minimo.

Art. 5.4.- Abastecimiento de agua.
Nos conectaremos por medio de una tuberia de 200 mm., que a través de la arteria
principal, conectara con el punto de acometida con el entronque del abastecimiento de la

ciudad en esta zona, para después derivar por la red viana secundaria, creando una anillo.

Se garantiza la dotacién de 250 litros por habitante y dia para el consumo humano
en toda el area del Plan Parcial.

También se tendra en cuenta el restablecimiento del suministro de agua potable
que en la actualidad las edificaciones existente mantienen con caracter privativo.

Art. 5.5.- Saneamiento.
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Se conectara directamente con las redes de Saneamiento exibtefitesCéttETa
proximidades del Sector. La totalidad de las parcelas conectaran con la depuradora po
gravedad. ‘ ‘

Al este de la urbanizacién Sol i Camp, en la Unidad de Ejecucion el punto de
menor cota corresponde al pequefio tunel que cruza la C.N.-340 y la via del ferrocarrl,
lugar indicado para poder atravesar con la red general de saneamiento toda esta area, ya
que las tres viviendas unifamiliares que existen en esta zona, asi como la Casa del Olivar
de la Bassa deben funcionar con fosas sépticas individuales. En esta hondonada es don se
e produce la escorrentia de mayor importancia debido al caracter agreste del barranco que
queda al este de la urbanizacion Sol i Camp. En el lado opuesto v lindando con el término

i“uul\.u}.h.l; \.;C \-,U\-Cll.tduld. 2C CuLUChiud Uy L)uud..n.U duliguc \,Iu: OV L pJiidiaeia,
Art. 5.6.- Suministro de energia eléctrica.

Se construira en la Unidad de Ejecucion dos Centros de Transformacion con
capacidad para dar el suministro en baja tension a la U.E.-1 en su totalidad. La red de
suministro en baja tension sera subterranea, bajo acera, y se desviaran las redes aéreas

existentes, que son escasas. Incluyendo el desvio de una linea de Media Tension que lo
atraviesa.

Dotacion:

La dotacion minima exigida sera de 8 Kw por parcela. Para otros usos se
justificara las dotaciones necesarias en funcion de los mismos.

Redes vy centros de transformacion;

Las lineas de distribucion seran subterraneas.

Las casetas de transformacion que no sean subterraneas deberan acondicionarse a
la estética del conjunto, compaginando adecuadamente los criterios técnico-economicos
con los estéticos en la eleccion de su emplazamiento. El proyecto de energia eléctrica
debera de adecuarse a la normativa vigente.

Art. 5.7.- Alumbrado publico.

Se preve, la iluminacion de los viales por medio de luminarias tipo farola de 50 6
metros de altura. Las mismas se situaran cada 15 metros. No obstante el factor de
uniformidad sera de 0’15, previéndose a ambos lados de las aceras.

1. Las lineas de distribucion seran subterraneas.

2. Los niveles de iluminacion del sistema viario no seran inferiores a los
siguientes, salvo recomendacion técnica municipal:

niznto Pleno en ses
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Via Huminacion Factor de uniformidad
Principal 12 lux 0,4
Primaria 8 lux 0,3
Secundaria 4 lux 0.25
Peatonal 2 lux 0,15

Art, 5.8.- Telefonia.

Las lineas de distribucion seran subterraneas y se ajustaran a la normativa

especifica reguladora de Telefonica.

NOTA: De acuerdo con el art. 57 de la ley 16/2003, de 17 de diciembre, Medidas
Fiscales, de Gestion administrativa y Financiera, v de Organizacion de la Generalitat Valenciana,
el suelo que pase a formar parte del patrimonio publico de suelo por cesion del tanto por ciento
del aprovechamiento urbanistico correspondiente, se destinara a la promocion de viviendas de
proteccion publica. Podran hacerlo bien mediante promocion directa, bien por enajenacion
gratuita u onerosa del suelo vinculada a tal fin.

Alcoy, febrero de 2003

of Blanes Julia

EL ABOGADO Alcoy, o
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| PLAN PARCIAL — SECTOR ESTE. “SUNP-2", ALCOY. CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES. ]

SECTOR SUPERF. m” USO GLOBAL |USO COMPATIBLE | USO PORMENOR | COEF. POND.

U.E. 96.926.26 RESIDENCIAL Art. 3.43 Art. 3.35
TOTAL 96.926.26 TOTAL. SUP. AREA REPARTO SECTOR ESTE 96.926.26
| Edificabilidad Total Sector Potencial (0,43) = 4361682 m" |
[ SECTOR N® VIVIENDAS SUPERF. M2. EDIFICAB. M2t contr. Ocup. Max. (60%) ’
l UE. 339 41.945 45 0,45 43.616.82 m" techo 25.167.27 m’
L
Cesion al Aprovechamiento al A yuntamiento (10%) = 4.361.68 m techo 1‘
" - . _ 2 TOTAL SUPERF. RESIDENCIAL
Superficie Media Parcelas = 110 m", 1194545 m’ 1328 %
ZONAS DOTACIONALES PROYECTO NORMATIVA ]
DOTACIONAL PRIVADO (sin aprovechamiento urbanistico) 2.068,13 00 e
2,13%
DOTACIONAL PUBLICO Estindares Cesion (16%) 25.897.,72 15.508.20
Zona Verde (10%) 19.128.28 9.692.62
Equipam. Dotacional (6%) 6.769,44 581557 ’
(Asistencial/Educativo) |
|
SUPERFICIE TOTAL ZONAS DOTACIONALES 25.897,72 26,72% i
VIALES PROYECTO NORMATIVA !
Vial red primaria 3.579,17 ;’
Viales principales 14.504.94 Estandares Cesion ( 24%) 23.262.30 |
Aparcamientos 1.911.44 N° Aparcamientos 560 J
Sup. Ajard. No computables 701941 !
SUPERFICIE TOTALES VIALES  23.435,79 24,18% ‘
Superficie Total SECTOR ESTE 96.926.26 100,00%
Aprobado provisionaImente por L
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FICHA DE PLANEAMIENTO DEL SECTOR ESTE, S.UN.P.-2. - ALCOY

I.- SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR ESTE. 96.926,26 m".

2.- ZONA VERDE (ZV). 19.128,28 m".

3.- EQUIPAMIENTO DOTACIONAL (EQ).

(Asistencial/Educativo) 6.769,44 m”.

4.- RED VIARIA (RV+AV).

23 435 2
Vial Red Primaria: 3.579,17 SAd T

| 5.- SUPERFICIE EDIFIC ABLE RESIDENCIAL. 41.945,45 m".

6.- EQUIPAMIENTO DOTACIONAL PRIVADO.

: : s 2.068,13 m*.
(sin aprovechamiento urbanistico)

7.- APROVECHAMIENTO TIPO (Bruto). 0,45 m’t/ m’s
8.- EDIFICABILIDAD MEDIA NETA POR PARCELA. 1,04 m* / m’s
9.- DENSIDAD. 35 Viv/Ha |
10.- EDIFICABILIDAD LUCRATIVA 43.616,82 m't.

Usos. (Art. 3.43.-)
- Caracteristico RESIDENCIAL

- Compatibles

e) Industria, exclusivamente en grado 5, situaciones d 0 E.

f) Servicios del automévil en grado 5, situacion D. 194

g) Terciario: Oficinas, Comercios y Turistico-Residencial. [ s L gt}

h) Dotacional en los grados y situaciones que fije el P.G.O.U. con los mmlmos ﬁjados
en el Reglamento de Planeamiento. \

- Incompatible

Todos los industriales y de servicios del automovil no recogidos en el punto anterior.

Aprobado provisionzlmente por a!
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CUADRO DE SUPERFICIES DE LA U.E. DEL SECTOR ESTE DEL S.U.N.P.-2. ALCOY

MANZANA SUPERFICIE m2 EDIFICABILIDAD m2t. Const. n° de Viviendas
M-1 1.831,89 2,045 3.747.81 m2. Techo 29
M-2 4.999.58 1,077 5.383,30 m2. Techo 42
M-3 2.17087 2045 4.441,21 m2. Techo 35
M-4 3.490,90 0,80 2.792,72 m2. Techo 22
M-5 3.993,90 0,66 2.659,84 m2. Techo 22
M-6 2.46832 1.20 2.961,98 m2. Techo 23
M-7 10.113,67 120 12.136,40 m2. Techo 95
M-8 3.434,60 120 4.121,52 m2. Techo 32
M-9 3.635.56 020 727,11 m2. Techo 3
M-10 5.806.16 0,80 4.644.93 m2. Techo 36
TOTALES 41.94545 104 43.616,82 m2. Techo 339
- _ 2 TOTAL SUPERF. RESIDENCIAL
Sup. Media Parcela = 110 m 41.945 45 m_. 1328%
ZONAS DOTACIONALES PARCIALES PORCENTAIES
DOTACIONAL PRIVADO (sin aprovechamiento urbanistico) 2.068,13
2,13%
DOTACIONAL PUBLICO Zona Verde 19.128.28 19,74
Equipamiento Dotacional 6.769.44 6,98
(Asistencial/Educativo)
SUPERFICIE TOTAL ZONAS DOTACIONALES 25.897,72 26,72%
ZONAS VIALES
Vial red primana 3.579.17 Aparcamientos
Viales principales 16.416,38 Plazas en Parcela 373
Superficies ajardinadas no computables 7.019.41 Plazas Publicas 187
: SUPERFICIE TOTAL VIALES 23.435,79 24,18%
Superficie Total U.E. SECTOR ESTE 96.926,26 100,00%
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: MANZANAS
VIVIENDA UNIFAMILIAR con posibilidad de Vivienda Colectiva. M-1, M-2 y M-3
SECTOR ESTE
MUNICIPIO: ALCOY SUNP.-2
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
VIVIENDA UNIFAMILIAR con AGRUPADA. ADOSADA O EN RESIDENCIAL
posibilidad de Vivienda Colectiva BLOQUE

USOS PORMENORIZADOS

USO RESIDENCIAL

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

Residencial

situaciones D/ E.

Industrial. Exclusivamente en grado 5.

Industrial no recogidos en ¢l punto
anterior.

situacion D.

Servicios del automovil en grado 5.

Servicios del automovil no recogidos en el
punto anterior.

Terciario: Oficinas. Comercios v
Turistico-Residencial.

Dotacional. en los grados v situaciones
que fije el propio P.G.O.U.. con los
minimos fijados ¢n el Reglamento de
Planeamiento.

PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA POSICION de la edificacion
Parcela minima 110 m". Distancia minima al linde frontal im.
Frente minimo de parcela 5.5m. Distancia minima al testero Im.
Circulo inserito minimo RADIO 2.75 m.
L
|
!
! INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA
| Coeficiente medio de editicabilidad neta 1.04 Numero maximo de plantas S(BAJA-4)
[ Coeficiente de ocupacion 60 % Altura maxima reguladora 17.00 m
Altura maxima total
Semisotanos SI
Satanos Si
L F
OTRAS CONDICIONES
Dotacion de aparcamientos: 1 PLAZA POR VIVIENDA.
Zonas verdes v espacios libres:
N
' DESCRIPCION GRAFICA
: ZONA MANZANA PARCELA |
1
T I | EIS:A,‘D;:l
A LNDE
y ‘% |, cmeua
§ N £l \J/ Hscaira
" % D CCUPACION
/ # !
N T e
I | Dot. Privado ,"J [pba.. ALNEACION | FRANTAL
! 1% l0E_/ LIOE FHONTAL .
| ] FRENTE MINNO T
: 7 CIOERAL
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA:
VIVIENDA UNIFAMILIAR con posibilidad de Vivienda Colectiva.

MANZANAS
M-4, M-5, M-6, M-7,
M-8 y M-10

posibilidad de Vivienda Colectiva

. SECTOR ESTE

MUNICIPIO: ALCOY S.UN.P.-2
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
VIVIENDA UNIFAMILIAR con AGRUPADA. ADOSADA O EN RESIDENCIAL

BLOQUE

USOS PORMENORIZADOS

USO RESIDENCIAL

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

Residencial

Industrial, Exclusivamente en grado 5.
situaciones D/ E.

Industrial no recogidos en el punto
anterior.

Servicios del automovil en grado 3.

Servicios del automovil no recogidos en el

situacion D. punto anterior.

Terciario: Oficinas. Comercios v
Turistico-Residencial.

Dotacional. en los grados v situaciones
que fije el propio P.G.O.L.. con los
minimos fijados en el Reglamento de
Planeamiento.

PARAMETROS URBANISTICOS

Pe
"\
33

&

PARCELA POSICION de la edificacion
Parcela minima 110 o', Distancia minima al linde frontal Im.
Frente minimo de parcela 5.5 m. Distancia minima al testero 3m.
Circulo inscrito minimo RADIO 2.75 m.
INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA
Coeficiente medio de edificabilidad neta 1.04 Nimero maxime de plantas 3(BAJA - 2)
| Coeliciente de ocupacion 60 %0 Altura maxima reguladora 11.00m
Altura maxima total
Semisotanos S1
Sotanos 51
| Buhardillas Sl
OTRAS CONDICIONES -
Dotacién de aparcamientos: 1| PLAZA POR VIVIENDA. P ACRAL
A T 5
Zonas verdes v espacios libres: Y s
F e A"-'_.‘I'I Vi
DESCRIPCION GRAFICA \ % 2
ZONA T MANZANA PARCELA:,
3 r
\.\ -"\"-\ |
1 rA‘ \ f CISTANCLA " C '
/ \ | A LNOE
I v\ b |
a8\ |
|
CRCULO |
HSCRITG |

LINDE DE PARCELA

QCUPACION

| | DISTANCIA
ALNEACION | | L—-'I‘_II“TGA[
CE aaL I ' FRONTAL

UKDE FRONTAL

FRENTE MINO
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: 2 .
VIVIENDA UNIFAMILIAR. MANZANA: N9
. SECTOR ESTE
MUNICIPIO: ALCOY i
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
VIVIENDA UNIFAMILIAR ABIERTA O PAREADA RESIDENCIAL
’ USOS PORMENORIZADOS
USO RESIDENCIAL USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
Residencial Industrial. Exclusivamente en grado 3. Industrial no recogidos en el punto
situaciones D/ E. anterior.
Servicios del automovil en grado 5. Servicios del automovil no recogidos en ¢l
situacion D. punto anterior.
Terciario: Oficinas. Comercios v
Turistico-Residencial
Dotacional. en los grados v situaciones
que fije el propic P.G.O.U. con los
; minimos fijados en el Reglamento de
‘ Planeamienio.
PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA | POSICION de la edificacion
Parcela mimma | 500 m', ! Retranqueo exterior ! 4m.
Frente minimo de parcela 15 m. Retranqueo testero | 4 m.
Circulo inscrito minimo RADIO 7.5 m. Retrangueo linderos laterales | 3m.
i
J
INTENSIDAD | VOLUMEN Y FORMA
Coeficiente de edificabilidad neta 0.20 Numero maxime de plantas T 2(BAJA-1)
i Coeficiente de ocupacion 30° Altura maxima reguladora | 15.00m |
Altura maxima total I
Semisotanos | 51
L Sotanos | ST
| | Buhardillas ! NI
OTRAS CONDICIONES i
Dotacion de aparcamientos: 1 PLAZA POR VIVIENDA. |
| |
Zonas verdes v espacios libres: ]
|
B |
B DESCRIPCION GRAFICA
, ZONA MANZANA | PARCELA
[ |
| ‘ —_—
) — | | |
| ”/’:‘\ i ; —5—‘— CUPACICN i
AVANN o R | ] =
NN /7 & A 1 S—
R ) =~ “\—_._-—/;/ / i = ’ i £ | |
e g1 A0
1":“-‘—:-:/ \-_/ L__ cl
b L
_— wil [
. (| .
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EL/LA SECRETARD ./

0.- INTRODUCCION.

/

Con fecha 10 de julio de 2002, se presento ante el Excmo. Ayuntamiento de Alcoy la
propuesta de Homologacion modificativa, Planes Parciales de mejora, Anteproyecto de
Urbanizacion y Programa de Actuacion Integrada de cada uno de los dos Sectores, Este y Oeste,
del area SUNP-2, Cotes Altes, del vigente PG de Alcoy, junto con el resto de la documentacion
técnica exigida.

Los promotores de cada uno de los dos Programas son la entidad INVERSIONES
ALCOYANAS S.A., para el Programa de la Unidad de Ejecucion Unica del Sector Este y la
AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO DE LA UE-1 DEL SECTOR OESTE DEL S.UN.P.-2
(COTES ALTES) para el Programa correspondiente a la UE-1 del Sector Oeste.

Con fecha 20 de diciembre de 2002 el Excmo. Ayuntamiento acordd someter a
informacion publica el Documento de Homologacion, los Planes Parciales de Mejora, los
Anteproyectos de Urbanizacion y los Programas de Actuacion Integrada de cada uno de los dos
sectores,

Transcurrido el plazo reglamentario, se presenté una unica Proposicion juridico-econémica
para cada uno de los programas de los respectivos Sectores por parte de sus promotores.

A resultas de la exposicion publica de los documentos mencionados anteriormente y de
las proposiciones juridico-econdmicas, fueron presentadas 8 alegaciones respecto al Documento
de Homologacion, los Planes Parciales de Mejora, los Anteproyectos de Urbanizaciéon y los
Programas de Actuacion Integrada, y 3 en relacion a las Proposiciones juridico-econoémicas. Del
total de las 11 alegaciones el Ayuntamiento desestimo 4 y estimo total o parcialmente 7 de ellas.

Tras los tramites descritos el Ayuntamiento Pleno acordé aprobar provisionalmente la
propuesta de Homologacion Modificativa, Planes Parciales de Mejora, Anteproyecto de
Urbanizacion y Programas de Actuacion Integrada de cada uno de los dos sectores Este y Oeste,
del area S.U.N.P.-2, Cotes Altes; Adjudicar, con caracter provisional, el Programa de Actuacion
Integrada del Sector Este a favor de la entidad INVERSIONES ALCOYANAS, S.A., y del programa
de Actuacion Integrada de la UE-1 de Sector Oeste a favor de la AGRUPACION DE INTERES
URBANISTICO DE LA UE-1 DEL SECTOR OESTE DEL S.U.N.P.-2 (COTES ALTES); resolver las
alegaciones presentadas a la documentacion objeto del expediente y remitir el expediente al
Honorable Sr. Conseller de Territorio y Vivienda para la aprobacion definitiva de las Instrumentos
de planeamiento.

Tras la remision del expediente al Honorable Sr. Conseller de Territorio y Vivienda, el dia
17 de Julio de 2008, la Comision Territorial de Urbanismo adopto el acuerdo de:

“Informar favorablemente el expediente de la Homologacion del SUNP-2 y Planes
Parciales de los Sectores Este y Oeste, del término municipal de Alcoi, supeditando
su remision al Hble. Sr. Conseller de Territorio y Vivienda hasta que ses subsanen-
las observaciones de las consideraciones técnico-juridicas seguny ayJiercera '

;f‘fi

El presente “REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR QESTE DEL SUELOi:-f
URBANIZABLE NO PROGRAMADO SUNP-2. (COTES ALTES). ALCOY", se redacta, pues, concel ' |
objeto de subsanar las consideraciones técnico-juridicas segunda y tercera\correspondlentes al -
acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo, de fecha 17 de Julio de 2006.".* g
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1.- ANTECEDENTES.

El presente Plan Parcial se redacta en desarrollo del Plan General de Ordenacion Urbana
de Alcoy, cuyo sector SUNP-2 (COTES ALTES) ha sido homologado a la LRAU mediante la
‘HOMOLOGACION MODIFICATIVA Y COMPLEMENTARIA DEL SUELO URBANIZABLE NO
PROGRAMADO SUNP-2 (COTES ALTES). ALCOY". Su funcion es completar al PG mediante la
definicion de la ordenacion pormenorizada del Sector de Suelo Urbanizable No Programado
SUNP-2 (COTES ALTES) OESTE, se trata pues de un instrumento de ordenacion definido en el
Art. 12.C de la LRAU.

En el presente Plan Parcial se cumplen las previsiones de los articulos 21 y 22 de la
L.R.A.U., referidas a las determinaciones y a los estandares minimos de cumplimiento preceptivo.

El presente Plan Parcial asi como los documentos complementarios enunciados
anteriormente se redactan al amparo de la Ley 6/1994, de 15 de Noviembre, de la Generalitat
Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica.

El promotor del presente Plan Parcial es:

PROMOTOR: A.lU. de la U.E-1 Sector Oeste SUNP-2 (COTES ALTES). ALCOY
REPRESENTANTE: D. MIGUEL ANGEL CANTO PASTOR

DNI: 22.512.315-F

DOMICILIO SOCIAL: AVDA. DE LA ESTACION 5-C, 2°, G. ALICANTE
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2.- CONDICIONES GEOGRAFICAS DEL TERKITORTO:

f

2.1.- CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO
El Sector ordenado se encuentra situado al norte de la ciudad de Alchy, en el limite de la
ciudad respecto al Suelo No Urbanizable. Su superficie es de 44.391,07 m2 y sus limites son:

Norte: Suelo no urbanizable

Sur:  Suelo Urbanizable Programado SUP-2, actualmente en fase de urbanizacion.
Este: Suelo Urbano denominado Sol i Camp

Oeste: Suelo urbano de uso industrial.

El territorio esta comprendido entre las cotas 584 y 607 de la ladera Sur de la Sierra
Mariola, Partida de Serelles, Término Municipal de Alcoy.

Las caracteristicas naturales de los terrenos que comprenden el ambito de este Plan
Parcial, estan dentro de la clasificacion geoldgica siguiente: los pliegues profundos pertenecen al
terciario, con una capa superficial cuaternaria, donde se desarrolla la vegetacién y plantaciones
existentes.

Por las caracteristicas de dicha topografia, el terreno ofrece una gran profundidad de
vistas sobre el valle del Serpis y montes adyacentes.

Los usos histaricos del suelo son los de explotacion agraria de secano, con plantaciones
de almendros y olivos, y de regadio gracias al manantial del Xorrador. Actualmente la actividad
agricola se encuentra abandonada.

En el interior del sector ordenado existen 5 viviendas unifamiliares aisladas a las que se
accede desde la calle Monterrey de la urbanizacion Sol i Camp. Las cinco viviendas se encuentran
agrupadas en la parte sudeste del sector.

La estructura de la propiedad del suelo es la de varios predios pertenecientes a distintos
propietarios, los cuales se relacionan en el plano correspondiente.

* GEOLOGIA

La ladera Sur de la Sierra Mariola donde se enclava el suelo que se ordena mediante el
presente Plan Parcial se halla situada sobre materiales cuaternario, de caracter coluvionar, de
escasa potencia, compuestos por una mezcla heterogénea de arcillas, limos, arenas y gravas, que
ocasionalmente aparecen cementados dando una costra calcareas superficial, que suelen marcar
el limite de la ripabilidad.

Por debajo de estos materiales se observa, en el corte del contiguo Barranco de Xorrador,
una formacion pliocuaternaria formada por una alternancia de conglomerados de-eantos.gruesos-
medios rodados, y arcillas arenosas con cantos dispersos. La potencia de la fonmat‘ion ‘es superior
alos 40 m, y aparece ligeramente inclinada hacia el sur, en el mismo sentlgé qh’e la pendlente.., G

La permeabllldad del sustrato descrito es media, siendo muy mfehor en vertlcal que en
horizontal por la presencia de niveles arcillosos horizontales. {72 %% o

De acuerdo con el entorno geologico de la ciudad de Alédy los cong‘loméra'dos
pliocuaternarios se apoyarian sobre la formacion de margas arcillosas del’ ‘Mioceno- supenor a
(Tap) que constituye el sustrato profundo del valle. Esta formacion puede Con51derarse como
impermeable.
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e  TOPOGRAFIA

La topografia del terreno es accidentada, con desniveles entre la cota inferior y superior de
23 metros, y pendientes medias que oscilan entre el 5% y el 16 %. La pendiente maxima se
encuentra situada en la zona noreste del sector.
e VEGETACION

La vegetacion existente es de olivo y almendro, sin valor ecolégico.

Aprobado provisionalmente por el

e ESTIMACION DEL PELIGRO DE INCENDIO: Qyuntamiemo Pleno en sesion
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Riesgo bajo debido a su escasa vegetacion.
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e SISMICIDAD ([ R . 'S BR——
EL/LA SEC ARIO,/A

Comarca sismicamente activa.

e CLIMATOLOGIA

Segun la clasificacién bioclimatica de Gaussen, Alcoy se encuentra dentro del concepto de
“Clima Mediterraneo”
o HIDROGRAFiA

Permeabilidad media. Este grupo se caracteriza por disponer de un mal drenaje

subterraneo por lo que la escorrentia superficial es importante.

2.2.- USOS PRESENTES EN EL SUELO, VEGETACION, EDIFICACIONES E INFRAESTRUC-
TURA EXISTENTES.

En la actualidad el uso tradicional de la zona, explotacion agricola de secano, se
encuentra en estado de abandono, los cultivos que se han dado tradicionalmente en la zona son
basicamente de secano, almendros y olivos, aungue también existe una pequefia parte del suelo
que tradicionalmente se ha destinado a regadio.

En el presente debido al abandono del uso agricola, la mayor parte de la superficie se
encuentra ocupada por la flora tipica de monte bajo.

En el interior del sector ordenado existen 5 viviendas unifamiliares aisladas a las que se
accede desde la calle Monterrey de la urbanizacion Sol i Camp. Las cinco viviendas se encuentran
agrupadas en la parte sudeste del sector.

Las infraestructuras existentes son las redes de abastecimiento de agua potable y
suministro de energia eléctrica para el servicio a las cinco viviendas descritas.

=
7

2~ 1\ KTAT t
v e . 5 5 r— . o0y Pl H pF A
Asimismo existe una lineas aéreas de suministro de energia elé)c':tﬁca que atraviesa el
i % Y

sector. /C
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2.3.- APROVECHAMIENTOS POTENCIALES DEL TERRITORIO

Debido a las caracteristicas naturales del territorio, descritas en el punto anterior, no
existen otros aprovechamientos potenciales alternativos a su utilizacion como suelo de uso

residencial.

LUIS DOMENECH PASTOR + CARLOS MATARREDONA CATALA
C/ SAN NICOLAS N°29 « 03800 ALCOY

Aprobado Provisionalmente por el

Ayuntami .
aaomento Pleno en sesisn

EL/LA SECRETARIO /A

ARQUITECTOS
TEL = FAX: 96 554 09 49



PLAN PARCIAL SUNP-2. ALCOY MEMORIA
A.LU. de la UE-1 SECTOR OESTE SUNP-2 (COTES ALTES). ALCOY Pag 6

3.- CONDICIONES INSTITUCIONALES DEL TERRITORIO ORDENADO.

3.1.- CONDICIONES QUE SE DERIVAN DE LA ORDENACION DEL P.G.

El Plan General de Alcoy aprobado definitvamente por la Comision Territorial de
Urbanismo el dia 20 de julio de 1989 delimita las “areas” en que se divide el Suelo Urbanizable No
Programado. El “area” que afecta al suelo objeto del presente Plan Parcial es el Sector SUNP-2
“Cotes Altes”.

Las determinaciones generales que el Plan General de Alcoy establece respecto al Suelo
Urbanizable No programado se encuentran en el Capitulo 3, Art. 544, 545 y 546, que se
transcriben a continuacion:

Articulo 544.- Ambito y division en dreas

1.- El ambito del Suelo Urbanizable No Programado sera el grafiado como tal en los planos

de clasificacion del suelo, sefialado con la abreviatura de SUNP. -
Aprobado provisionalmente por el

dAyuntamiento Pleno en sesion
e
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SUNP-3: San Benet. "
SUNP-4: El Sargento. L R —— 7 A CO——
SUNP-5: Serelles. EL/LA SECRA]

2.- Se divide en las siguientes areas:

Articulo 545.- Régimen del suelo Urbanizable No Programado.

1.- En tanto no se aprueben los correspondientes Programas de Actuacion Urbanistica, el
régimen del Suelo Urbanizable No Programado estara sujeto a las determinaciones
establecidas para el Suelo No Urbanizable de régimen comun y a las siguientes
determinaciones especificas:

a) Las construcciones que pudieran autorizarse de acuerdo con el articulo 85 de la
Ley del Suelo, tendran un caracter provisional tal como se sefiala en el articulo
58.2 de dicha Ley.

b) Las construcciones existentes en Suelo Urbanizable No Programado cuyo uso
sea distinto de los autorizados para el PAU del area en que se encuentre, se
consideraréan fuera de ordenacién y dentro del régimen previsto en el punto 2 del
articulo 60 de la Ley del Suelo.

c) Las construcciones existentes cuyo uso se autorice en las condiciones del PAU
del area del suelo en que se encuentra podran acogerse a lo sefialado en el
punto 3 del articulo citado.

2- Los Programas de Actuacion Urbanistica, fijaran el contenido del dejeghodé propiedad
en esta clase de suelo que sera de aplicacion tras la aprobacion de?jﬁzgiﬁfé de aguellos; .

[0 -

!'r‘ ‘ _ X :, 2 ..".

i

Articulo 546.- Programas de Actuacion Urbanistica.

(o1

1.- El contenido y la tramitacion de los programas de Actuaciéﬁ“-ﬂrbanisticé serari los
establecidos en los Titulos Il y Ill de la presente Normativa. RN 4

2.- El ambito de cada uno de los PAU serd una de las dreas completas en que se-divide el

LUIS DOMENECH PASTOR » CARLOS MATARREDONA CATALA ARQUITECTOS
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Suelo urbanizable No Programado y que se recogen en el articulo 543.

3.- Las determinaciones de los PAUs deberan cumplir las condiciones particulares fijadas
para cada una de las areas, asi como las generales de la edificacion, infraestructuras y
usos establecidos en la presente Normativa Urbanistica.

Ademas de las citadas condiciones generales, el Plan General establece para cada una de
las “areas” unas condiciones particulares. En concreto y en referencia al SUNP-2, las condiciones
particulares vienen establecidas en el Art. 548:

Articulo 548 “Condiciones Particulares del area SUNP-2 (Cotes Altes)

1.- Los usos compatibles e incompatibles seran los mismos que los sefialados en el articulo
anterior, para el area SUNP-1.

(Art. 547

1. El uso caracteristico sera el de vivienda unifamiliar, con una densidad maxima autonzada
de 25 viviendas por hectarea y una edificabilidad maxima de 0,60 m2/m2 sobre la superficie
bruta del area.

Seran compatibles los siguientes usos:

a) Industria, exclusivamente en grado 5, situaciones D o E.

b)  Servicios del automovil en grado 5, situacion D.

¢) Terciario en los grados y situaciones que fije el PAU.

d) Dotacional en los grados y situaciones que fije el PAU, con los minimos fijados en el
Reglamento de Planeamiento.

2. Se consideraran usos incompatibles todos los industriales y de servicios del automovil no
recogidos en el punto anterior.)

2.- La densidad maxima sera de 25 viviendas por hectarea, con una edificabilidad maxima
de 0,45 m2/m2 sobre la superficie bruta del area.

No obstante mediante la homologacion se ha introducido, respecto al sector objeto del
presente, un cambio relativo al nimero maximo de viviendas por hectarea. Asi pues se cambia el
limite que establece el Plan General de 25 viv/Ha, lo que se traduce en viviendas con una
superficie construida de 180 m2, a 35 viv/Ha, permitiéndose asi la construccion de viviendas de
menor tamario, con lo que se adapta de esta manera la futura construccion a la derﬁanda potencnal._
existente y se amplian las posibilidades de acceso a dichas viviendas. /o ’

Se mantiene sin embargo la densidad de poblacion debido a la progreswa reducmon del (&3

numero de habitantes por vivienda desde el afio 1989, fecha de aprobacion del PG hasta la _i
actualidad. \s 9 s

3.2.- OBRAS PROGRAMADAS Y POLITICA DE INVERSIONES Lo

No se tiene constancia de que existan obras programadas que afecten al sector objeto del

FIBEUE. Aprobado provisionalmente por el
Ayuntamiento Pleno en sesion
e 1= Y L
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3.3.- AFECCIONES IMPUESTAS POR LA LEGISLACION SECTORIAL EN EL AMBITO DEL
P.P.

A través del sector discurre la via pecuaria “Cordel del Teular del Longanissero”. En la
homologacion correspondiente se ha realizado la modificacion de su trazado como consecuencia
de la nueva ordenacion temitorial de los sectores afectados, modificacion que se plantea de
acuerdo con el articulo 12 de la Ley de Vias Pecuarias, de 23 de marzo de 1995,

La modificacion del trazado propuesto cumple las exigencias del citado articulo, es decir
se asegura el mantenimiento de la integridad superficial, la idoneidad de los itinerarios y la
continuidad de los trazados, junto con la del transito ganadero, asi como los demas usos
compatibles y complementarios de aquel.

No obstante no podran iniciarse las obras en tanto no se haya dictado por parte del
Honorable Sr. Conseller de Territorio y Vivienda, la resoluciéon aprobatoria de la autorizaciéon de
cambio de trazado del Cordel del Teular del Llonganisssero, tramitado de conformidad con su
legislacion aplicable.

Alcoy, octubre de 2006
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ARQUITECTQ
Aprobado provisionalmente por el P : oL
Ayuntamiento Pleno en sesion SN f i
B8 ik ast 7 SO L
24 -11- 06 /14 -12- 06 SN o %,
4 - o o : '\\ \
T TV N | WU | R —— g N
EL/LA SECRETARIO/A
“
“
\‘\
)
LUIS DOMENECH PASTOR + CARLOS MATARREDONA CATALA ARQUITECTOS

C/SAN NICOLAS N"29 - 03800 ALCOY TEL = FAX: 96 554 09 49



PLAN PARCIAL SUNP-2. ALCOY MEMORIA
A.LU. de la UE-1 SECTOR OESTE SUNP-2 (COTES ALTES). ALCOY Pag 9

2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA o

1.- ANALISIS DE LAS DIFERENTES ALTERNATIVAS.

Del estudio de la realidad fisica del sector, sus conexiones, topografia, pendientes, vistas,
soleamiento, relaciones y dependencias, se han analizado diferentes soluciones para concluir en
la que se ha considerado optima por cumplir con los objetivos previstos.

De las diferentes alternativas posibles se ha escogido aquella que, satisface la optima
zonificacion coherente con los diferentes usos. En el disefio de la ordenacion se han considerado
prioritarios los siguientes criterios:

a) Situacion de la zona verde publica de mayor tamarfio junto a las zona verde publica del
SUP-2 para que de esta manera sirva de filtro tanto visual como acustico del sector
ordenado respecto del SUP-2 de uso industrial. La otra zona verde ptblica se ha
situado proxima al nticleo de suelo urbano Sol i Camp para compensar el defecto de
dotaciones de dicho nucleo.

b) Trazado de la red viaria de menor longitud y pendientes mas suaves.

c) Se ha dado continuidad a la red viaria del entorno conectando el SUP-2 con Sol i
Camp.

d) Se ha dado continuidad a la via pecuaria "Cordel del Teular del Longanissero”, d=
acuerdo con la homologacion del sector.

e) Se han respetado los accesos a las viviendas existentes en el interior del Sector.

Con los criterios expuestos se ha realizado la ordenacion resultando las diferentes zonas
como se describen en el apartado siguiente.

Aprobado provis;

é:\gumamiemo p

onalmente por g|
leno en sesion

LUIS DOMENECH PASTOR *+ CARLOS MATARREDONA CATALA SARQUITECTOS

C/SAN NICOLAS N°29 « 03800 ALCOY TEL » FAX: 96 554 09 .4‘)



PLAN PARCIAL SUNP-2. ALCOY MEMORIA
ALU. de la UE-1 SECTOR OESTE SUNP-2 (COTES ALTES). ALCOY Pag 10

2.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PORMENORI-
ZADA.

El Plan General establece las condiciones generales y particulares para el desarrollo del
Plan Parcial “Sector Oeste del SUNP-2 (Cotes Altes). Alcoy”, como se ha descrito en el apartado
correspondiente de la Memoria Informativa. De acuerdo con dichas condiciones, el uso
caracteristico del sector es el de vivienda unifamiliar.

En el Plan General no existen condiciones de conexion e integracion del Sector con su
entorno, si bien en la ordenacion realizada se ha dado continuidad a las calles que acometen al
sector.

Asi pues teniendo en cuenta los condicionantes impuestos por el Plan General, la
modificacién relativa al numero maximo de viviendas introducida por la homologacion, las
condiciones de integracion con el entorno, y teniendo en cuenta la topografia del terreno, asi como
las preexistencia, tanto de edificaciones como de caminos, se ha procedido al disefio de la
ordenacién pormenorizada.

El esquema de la zonificacion se basa en los siguientes criterios:
A. Situacion de la zona verde publica de mayor tamafio junto a las zona verde publica del
SUP-2. La otra zona verde publica se ha situado junto a la parcela destinada a

equipamiento.

B. La profundidad de las manzanas se ha establecido teniendo en cuenta el uso
caracteristico y la posible parcelacion.

C. En la division en manzanas se ha tenido en cuenta la morfologia del terreno
adaptandose en la medida de lo posibles a los aterrazados naturales.

D. Se ha procurado que el trazado de la red viaria sea de menor longitud y con las
pendientes mas suaves posibles.

E. La conexion con el entorno se produce dando continuidad a las calles que acometen al
Sector.

F. Se da continuidad a la via pecuaria que afecta al Sector a través de la red viaria del
mismo.

Con los criterios expuestos y teniendo en cuenta las determinaciones del Plan General se

ha realizado la ordenacion resultando las superficies siguientes: Aprobado provisionalmente por el
dAyuntamiento Pleno en sesién
L
24 -11- 06 /1 4 -12- 06
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Aprobado provisionalmente poiragli 1

Ayuntamiento Pleno en sesion
de

24 -1- 06 /14 -32- 06

UNIDAD DE EJECUCION UNICA

EL/LA SECHETARIO,/A
Usos o /;]4ERHCIES (M2)
TR
A “rig © 5.038,46
B 467343
RESIDENCIAL C 207,82
D 783,46
E 1.774,03  12.477,20
EQUIPAMIENTO PRIVADO 57,90 57,90
ZONA VERDE 1 1.001,10
D.P. NO yAY
DOTACIONAL  VIARIO ZONA VERDE 2 1.088,55| 2.089,65
PUBLICO  (SD-RV-AV)
(SD) EQUIPAMIENTO
EQ (USO INSTITUCIONAL) 125414 1.254,14
RED VIARIA (RV + AV) 5.014,40| 8.358,19
TOTAL 20.893,29

Respecto al suelo de uso residencial a continuacion se indica el numero maximo de

viviendas y la edificabilidad sobre cada manzana:

—
MANZANA | SUPERFICIE (m2)| " MAXIMO DE EDII?Ig;?!:Ii;DAD ED!FI(;;?I)LIDAD
A 5.038,46 28 3.796,48

B 4.673,43 26 3.521,43

c 207,82 1 0,7535 156,59

D 783,46 4 590,34

E 1.774,03 w | | 1.336,73
TotAL ] 12.477,20 69 T N9A05T |

/.

. PR} o = u _ge T -ffll -:\ .-:',') |
El nimero maximo de viviendas es de 69, lo que dividido por la superficie del sectorresulta: '

69 viviendas / 2,089329 Ha = 33 viviendas por hectarea . . O/

%

P ;e e i H 3 ad “7‘:*" N ’ { 7/
numero maximo de viviendas por hectarea inferior al permitido de acuerdo con"la‘hpmologamon”/«'
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(35).

La edificabilidad sobre cada una de las manzanas, es decir 0,7535 m2/m2 resulta de la
division de la edificabilidad total asignada por el Plan General (20.893,29 m2 x 0,45 m2/m2 =
9.401,98 m2) entre la suma de las superficies de las manzanas (12.477,20 m2) lo que resulta:

9.401,98 m2 / 12.477,20m2 = 0,7535 m2/m2
La urbanizacion resultante posee una fuerte componente urbana, adscrita a los modelos
de ciudad jardin entendida como lugar de residencia estable.

La solucion propuesta cumple con los objetivos establecidos para la redaccion del Plan
Parcial.

ADFObado provi
(‘j‘eYuntamiento

sionalmente por el
leno en sesign

LUIS DOMENECH PASTOR » CARLOS MATARREDONA CATALA ARQUITECTOS

C/SAN NICOLAS N°29 « 03800 ALCOY TEL « FAX: 96 554 09 49



PLAN PARCIAL SUNP-2. ALCOY MEMORIA
A.LU. de la UE-1 SECTOR OESTE SUNP-2 (COTES ALTES). ALCOY Pag 13

3.- JUSTIFICACION DE LA ADECUACION DEL P.P. A LA ORDENACION ES-
TRUCTURAL.

El P.G. de Alcoy para cuyo desarrollo se redacta el presente P.P., en base al Articulo 60
del Reglamento de Planeamiento, fue redactado y aprobado definitivamente el dia 20 de julio de
1989, antes pues de la entrada en vigor de la LRAU aprobada el 15 de noviembre de 1994.

El Plan Parcial correspondiente al Sector Oeste del SUNP-2 (Cotes Altes), desarrolla suelo
urbanizable no programado, que por lo tanto se encuentra sin sectorizar y modifica las
determinaciones del P.G., en cuanto al nimero maximo de viviendas por hectareas. Por lo tanto,
de acuerdo con las Disposiciones Transitorias Primera .3 y Segunda .2 de la LRAU se requiere la
homologacién del Sector. Dicha homologaciéon se encuentra redactada y aprobada
provisionalmente

Segln la homologacién, existen tres elementos que tienen caracter de ordenacion
estructural, y que articulan el propio territorio englobado por el SUNP-2 con las areas lindantes con
este, estos son:

e El vial que da continuidad a la calle Tomas Llacer y que atravesando el Sector
Este del SUNP-2 se prolonga en el SUP-2.

e La Via pecuaria Cordel del "Teular del Llonganissero” .

e E|IPORN de la Sierra de Mariola.

De estos tres elementos, el tnico que afecta al afecta al Sector Oeste del SUNP-2 es la
via pecuaria. Mediante la Homologacion se ha realizado la modificacion del trazado de la referida
via pecuaria para adaptarla a la red viaria propuesta por el Plan Parcial.

Aprobado provisionalm

: ente por el
Ayunt ot
dey amiento Pleno en sesion

24 -11- 087 14 -1- 06
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%

LUIS DOMENECH PASTOR + CARLOS MATARREDONA CATALA ARQUITECTOS

C/SAN NICOLAS N° 29 + 03800 ALCOY TEL = FAX: 96 554 09 49



PLAN PARCIAL SUNP-2. ALCOY MEMORIA
A.LU. de la UE-1 SECTOR OESTE SUNP-2 (COTES ALTES). ALCOY Pag 14

4.- DEFINICION, COMPUTO Y JUSTIFICACION DE LOS ESTANDARES Y
ELEMENTOS PROPIOS DE LA RED SECUNDARIA.

El Reglamento de planeamiento de la Comunidad establece en su Anexo, “Seccion B.
Estandares aplicables para la redaccion de planes parciales de uso residencial’, los estandares de
la red secundaria que se definen en base a los siguientes conceptos:

Edificabilidad bruta o techo edificable de un sector (EB):

Comprende toda la edificacion, destinada a cualquier uso lucrativo, que puede
materializarse dentro de él.

indice de edificabilidad bruta (IEB):

Es el coeficiente, expresado en m2t/m2s, que multiplicado por la superficie del sector

i ho edifi -
Gelerminesuiegne slieaole, Aprobado provisionalmente por el

é\yuntamiento Pleno en sesion
e

;_4 -11- 06 /14 -12- 06

Edificabilidad residencial (ER):

Comprende toda la edificacion en la que es posible el uso residenci

indice de edificabilidad residencial (JER):

Resultante de dividir la edificabilidad residencial por la superficie del sector.

Edificabilidad terciaria (ET): :

Comprende la edificacion no residencial ubicada en parcela reservada para estos usos o
en aquellas partes de los edificios en los que no esté permitido el uso residencial.

indice de edificabilidad terciaria (JET): b\y ITAT
[5‘ Fdm &
Resultante de dividir la edificabilidad terciaria por la superficie del sector/ - N R
[ Q0
O O / o) 7.1
.F Ga AR 1
Suelo dotacional publico (SD): fi | L .

YW . £
Es aquél que teniendo este destino se encuentra incluido dentro de la subé\'ﬁf{gie del sector. -
N )'_‘_‘7" /)

otacional

El suelo con destino dotacional publico de un sector se desglosa en suelo
ptblico no viario (SD-RV-AV) y en suelo dotacional publico viario (RV+AV).

A su vez, el suelo dotacional publico no viario, se divide en zonas verdes ptublicas (ZV) y
en suelo destinado a equipamientos (EQ).

El suelo destinado a zonas verdes publicas esta integrado por jardines (JL) y por areas
de juego (AL). La superficie destinada a areas de juego sera, como maximo, una quinta parte de
la superficie total de zonas verdes publicas.

El suelo destinado a equipamientos esta integrado por las reservas de suelo dotacional
plublico destinadas a los siguientes usos: deportivo-recreativo, educativo-cultural, asistencial,

LUIS DOMENECH PASTOR » CARLOS MATARREDONA CATALA ARQUITECTOS
C/SAN NICOLAS N°29 = 03800 ALCOY TEL « FAX: 96 554 09 49
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servicio administrativo o servicio urbano-infraestructuras.

Asi pues podemos descomponer el suelo dotacional publico de acuerdo con el siguiente
cuadro.

RESERVA DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO

JARDINES (JL)

ZONAS VERDES PUBLICAS (2V) |
) AREAS DE
SUELO DOTACIONAL PUBLICO JUEGOS (AL)
NO VIARIO (SD-RV-AV)
Aprobado provisionalment

z e porel
Ayuntamiento Pleno en i
SUELD EQUIPAMIENTOS (EQ) 9€ weovooeoomreeeeneoeee o)

DOTACIONAL
PUBLICO (SD) (USO INSTITUCIONAL)

FL/ILA SFREMARIN 14

SUELO DOTACIONAL PUBLICO
VIARIO (RV+AV)

La determinacion de los estandares aplicables para la redaccion de planes parciales de
uso residencial esta establecida en el Art. 4 del Anexc del Reglamento de planeamiento. Dicho
articulo establece que el suelo dotacional publico y su desglose se determina segun la tabla 1, en
funcion del indice de edificabilidad bruta.

En nuestro caso los datos de partida son los siguientes:

e |EB 0,45

« Superficie del seclor 20.893,29 m2 (83 oo

\ & 2
De acuerdo con el referido articulo y entrando en la tabla 1 obtenemas los siguientes
estandares, que se muestran a continuacién comparandolos con los previstos en e'l«f;PIa}n Parcial:

\ P
T -

) | SD SD-RV-AV rAY) EQ RV+AV
% 40 16 10 6 24

Rto. Pto. (m2) 8.357,31 3.342,92 2.089,32 1.253 60 5.014,39

PP(m2) | 835819 3.34379 | 208965 | 125414 | 501440

El Art. 6 del Anexo al Reglamento de Planeamiento establece, para sectores susceptibles
de utilizacion residencial, una reserva minima de suelo dotacional publico no viario de 35 m2 por
cada 100 m2 de techo residencial potencialmente edificable. En nuestro caso, puesto que los m2
de techo residencial potencialmente edificables son 20.893,29 m2 x 0,45 m2/m2 = 9.401,98 m2, la

LUIS DOMENECH PASTOR + CARLOS MATARREDONA CATALA ARQUITECTOS
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reserva minima de suelo dotacional publico no viario debe de ser de 35 x 940198 / 100 =

3.290,69 m2, cantidad que queda superada por el estandar exigible en la tabla que, como se ha
visto, es de 3.343,79 m2.

Como puede comprobarse las superficies de Suelo Dotacional previstas en el Plan Parcial
son superiores a las exigidas por el Reglamento de Planeamiento.

De acuerdo con Articulo 57 de la LEY 16/2003, de 17 de diciembre, de Medidas Fiscales,
de Gestion Administrativa y Financiera, y de Organizaciéon de la Generalitat Valenciana, el suelo
que pase a formar parte del patrimonio publico de suelo por cesion del tanto por ciento del
aprovechamiento urbanistico correspondiente, se destinaréd a la promocion de viviendas de
proteccién publica. Podran hacerlo bien mediante promocion directa, bien por enajenacion gratuita
u onerosa del suelo vinculada a tal fin.

Aprobado provisionalmente por el
Ayuntamiento Pleno en sesién

24 -1- 06 /14 -12- 06

AlboV il semenes T ——
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H
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24 -11- 03 /

(TS IS
5.- DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE EJE@@@I@QBE

Debido al reducido tamario del Sector se consuderado convenien{g sy desarrollo mediante
una unica unidad de ejecucion. =
= |

La delimitacion asi realizada cumple las reglas enumegradas en el Art. 115 del Reglamento
de Planeamiento como se justifica a continuacion.

5.1.- JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION PROPUESTA

El Art. 115 del Reglamento de Planeamiento establece las reglas para la delimitacion de
unidades de ejecucion y que son las siguientes:

A. Las unidades de ejecucion deberan ser susceptibles de Actuacion Integrada
técnicamente auténoma.

La U.E. delimitada es susceptible de una actuacion integrada técnicamente autdnoma
puesto que la conexion e integracion de sus servicios con los del suelo urbano circundante queda
garantizada mediante el desarrollo de la misma, al disponer de los puntos de conexion en su
entorno inmediato.

B. Las unidades de ejecucion no pueden excluir de su perimetro restos de parcela,
privada o publica, que queden inedificables, ni fragmentos de vial o zona verde de forma
que dificulten la urbanizacion completa de cada dotacion o de cada fase de ella susceptible
de ejecucion autonoma.

Las U.E. delimitada no excluye de su perimetro restos de parcela inedificables. Respecto a
viales y zonas verdes, estos quedan incluidos de manera que puedan ser urbanizados
completamente.

C. Las unidades de ejecucion incluiran las superficies de destino dotacional
precisas para ejecutar la Actuacidn y las parcelas edificables que, como consecuencia de
ella, se transformen en solares.

Se han incluido las superficies de destino dotacional precisas para ejecutar la actuacion y
las parcelas edificables que como consecuencia de ella se transforman en solares.

D. Al configurar las unidades de ejecucion se procurara una prudente
diversificacion de las responsabilidades urbanizadoras y se fomentara su desarrollo por
iniciativas urbanizadoras de diferentes dimensiones.

Como se ha apuntado anteriormente, el reducido tamafo del Sector desaconseja su

division en U.E. —
o \L_‘-k.rxi_.

p"‘ k—o‘v _d

E. Dentro de cada area de reparto pueden delimitarse varias umdade’§ de ejecucmn

éstas pueden abarcar terrenos ubicados en diversas areas de repérto, Pueden ser
i

discontinuas cuando la estructura funcional de la urbanizacién asi lo aconseje

La unidad de ejecucion tnica constituye a su vez un area de reparto. \ .

F. No sera exigible que todas las Unidades tengan el mismo o éil‘rii-l'.ar

LUIS DOMENECH PASTOR « CARLOS MATARREDONA CATALA ARQUITECTOS
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aprovechamiento, pero si un nivel equilibrado de dotacién ptblica en proporcién con dicho
aprovechamiento.

No es de aplicacion en el presente P.P.

G. La delimitacion de las unidades de ejecucion asegurara la previa o simultanea
urbanizacion de las dotaciones respecto al ritmo de la edificacién, de modo que los
estandares dotacionales exigidos por este reglamento se vayan cumpliendo en las distintas
fases cronoldgicas del desarrollo urbano de acuerdo con las Condiciones de Integracién y
Conexion (CCl), impuestas por las Cédulas de Urbanizacién o por el Plan General.

No es de aplicacion en el presente P.P.

Aprobado provisionalmente porel

Ayuntami
en .
e o Pleno en sesion
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6.- DELIMITACION DE LAS AREAS QUE PUEDAN SER OBJETO DE ORDE-
NACION MEDIANTE ESTUDIO DE DETALLE.

El presente Plan Parcial ordena pormenorizadamente la totalidad del suelo incluido en su
ambito, no obstante debido a las caracteristicas de la tipologia que corresponde al uso
caracteristico, se considera conveniente permitir la realizacion de estudios de detalle, con el
objetivo de realizar viales de uso privado interiores a las manzanas.

Aprobadc_a provisionalmente por el
?guntamlento Pleno en sesion

EL/LA SECRETARIO /A
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7.- ANEXO A LA MEMORIA EL/LA SECRET
SUPERFICIES DE LAS PROPIEDADES INCLUIDAS EN LA UNIDAD %EJECUCION:
@fa 0 » g -
UNIDAD DE EJECDCION UNICA
PARCELA PROPIETARIO SUP(EM'Z';IC'E %
1 17.060,63 81,66
2 3.746,47 17,93
3 86,19 0.41
TOTAL 20.893,29 100,00
SUPERFICIES DEL SECTOR POR USOS:
Usos SUPERFICIES (M2)
A 5.038,46
B 467343
RESIDENCIAL ¢ 207,82
D 78346
‘(f',”(‘::r'\LJ 1A
E 1.774; 93 12 477 20
- f I e ,:\i
EQUIPAMIENTO PRIVADO 57 90 , L4 -)57,90 54
LS o ')
)
ZONA VERDE 1 1.09{1',10
D.P.NO AY R
DOTACIONAL VIARIO ZONA VERDE 2 1.088,55|~-2.089,65
PUBLICO  (SD-RV-AV)
(SD) EQUIPAMIENTO
EQ (USO INSTITUCIONAL) 125414 125414
RED VIARIA (RV + Pt S\ 501440| 8.35819
acirlAl nF AROU‘TE
. COLEGIU Ur"{;‘;{ nAD VALENCIANA
TOTAL DE LA COM 20.893,29

eﬁf oc ubre de

REDONA CATALA
ARQUITECTO
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3.- NORMAS URBANISTICAS

I.- DISPOSICIONES GENERALES

2.- DEFINICIONES

3.- USOS ESPECIFICOS Y TIPOLOGIA

4.- ORDENACION DE VOLUMENES, ALTURA Y NUMERO DE PLANTAS
CONSTRUIBLES SOBRE O BAJO RASANTE Y DEMAS DETERMINACIONES
DEFINITORIAS DE LA EDIFICACION Y SU SITUACION EN LA PARCELA

5.- CONDICIONES ESTETICAS

6.- CONDICIONES HIGIENICAS

7.- ELEMENTOS Y RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL PROPIO DE LA RED
SECUNDARIA

8.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO CON RELACION A LOS ESTUDIOS DE
DETALLE Y PROYECTOS DE URBANIZACION

9.- CONDICIONES ADICIONALES

Apfobado provisi
é\YUntamiento P
e
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1.- DISPOSICIONES GENERALES

1.1 OBJETO.- El objeto de las presentes Ordenanzas es regular las determinaciones de la
ordenacion pormenorizada del ambito de aplicacion del presente Plan Parcial Sector Oeste del
SUNP-2 (Cotes Altes). Alcoy.

1.2 AMBITO DE APLICACION - Comprende la totalidad del sector delimitado por el presente Plan
Parcial.

1.3 NORMAS DE RANGO SUPERIOR .- En cuanto a los aspectos no regulados por las presentes
Ordenanzas, se dara cumplimiento a las prescripciones establecidas en el Plan General, la Ley
6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del suelo y valoraciones, la Ley 6/1994, de 15 de
noviembre, de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica, los Reglamentos
que la desarrollan, y las Normas de Habitabilidad y Disefio de viviendas en el ambito de la
Comunidad Valenciana, HD-91.

Aprobado provisionalmente porel

é\yuntamiento Pleno en sesidn
e

EL/LA SECR 10,/A
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2.- DEFINICIONES

A efectos de las presentes Ordenanzas, respecto a los términos contenidos en ellas, tendran el
significado que se expresa en los articulos correspondientes de las Normas Urbanisticas del Plan
General.
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3.- USOS ESPECIFICOS Y TOPOLOGIA

3.1.- USOS PERMITIDOS.

A. Vivienda unifamiliar: Unifamiliar adosada
Unifamiliar aislada intensiva
Unifamiliar aislada extensiva

B. Terciario: En grados 4 y 5, situaciones D y E.

El uso terciario debera estar asociado con el caracteristico y tendra la misma titularidad de la
vivienda, no pudiéndose segregar horizontalmente de esta la superficie dedicada a aquel.

3. 2.- USOS PROHIBIDOS.
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4.- ORDENACION DE VOLUMENES, ALTURA Y NUMERO DE PLANTAS
CONSTRUIBLES SOBRE O BAJO RASANTE Y DEMAS DETERMINA-
CIONES DEFINITORIAS DE LA EDIFICACION Y SU SITUACION EN LA
PARCELA.

4.2.- RETRANQUEOS.- Todo cuerpo de edificacion debera respetar una separacion minima de
tres metros a calles o espacios publicos, y de 1,5 metros de separacion minima a otros lindes de
parcela. En caso de acuerdo entre propietarios de predios contiguos, podra suprimirse el
retranqueo entre parcelas cuando las edificaciones en ellas resulten agrupadas formando una
unidad de construccion. Dicha excepcion solo se autorizara cuando se construyan al mismo
tiempo, o se inscriba en el Registro de la Propiedad la carga sobre el solar colindante, consistente
en la obligacion de construir en el muro medianero o adosado al muro lindero de la edificacion.

Se tendra en cuenta el Art. 426 de las Normas Urbanisticas del Plan, por el que ninguna hilera de
viviendas sobrepasara una longitud de 70 m.

4.3.- PARCELA MINIMA EDIFICABLE.- A efectos de reparcelacion, segregacion y agregacion de
parcelas, se establece como minimo la de superficie igual a 170 metros cuadrados, en la que se
puede inscribir un circulo de diametro igual a 5,50 m, con un frente de igual dimension.

En los solares resultantes de las agrupaciones y/o segregaciones se podran edificar tantas
viviendas como unidades enteras de la parcela minima se dispongan, sin establecer una parcela
individual por cada vivienda. El suelo necesario para cumplir el requisito antedicho quedara
necesariamente vinculado a las viviendas respectivas, pudiendo ser éste de uso privativo o comun
a las mismas.

4.4.- EDIFICABILIDAD.- La edificabilidad maxima en cada parcela sera de 0,7535 m2 /m2 .

4.5.- ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS. - Segun el articulo
425. 2 del Plan General.
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5.- CONDICIONES ESTETICAS.

5.1.- CONDICIONES ESTETICAS.- Sera de aplicacion el Art. 426 del Plan General,
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6.- CONDICIONES HIGIENICAS

6.1.- CONDICIONES HIGIENICAS.- Se ajustaran a lo dispuesto en las Normas de Habitabilidad y
Disefo de Viviendas en el ambito de la Comunidad Valenciana, «HD-91» aprobadas por la Orden
de 22 de abril de 1991, del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, o posteriores

normativas que las maodifiquen o sustituyan.
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7.- ELEMENTOS Y RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL PROPIO DE LA
RED SECUNDARIA

7.1.- DEFINICION.- El suelo dotacional propio de la red secundaria esta formado por los

siguientes:

Suelo dotacional publico (SD):
Es aquél que teniendo este destino se encuentra incluido dentro de la superficie del sector.

El suelo con destino dotacional publico de un sector se desglosa en suelo dotacional
publico no viario (SD-RV-AV) y en suelo dotacional publico viario (RV+AV).

A su vez, el suelo dotacional publico no viario, se divide en zonas verdes publicas (ZV) y
en suelo destinado a equipamientos (EQ), en el Sector Oeste el uso al que se destinara
este suelo es a uso institucional.

El suelo destinado a zonas verdes publicas esta integrado por jardines (JL) y por areas

de juego (AL.

Esquematicamente:

-

Suelo dotacional
publico (SD)

Suelo dotacional
publico no viario
(SD-RV-AV)

Zonas verdes publicas
(ZV)

Jardines
(JL)

Areas de juego
(AL)

Suelo destinado a
equipamientos
(EQ)

Uso Institucional

Suelo dotacional
publico viario
(RV+AV).

\Wo
\ }n'_._'

7.2.- RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO.- El suelo reservado para dotaciones

publicas, asi como su uso, es el grafiado en los planos correspondientes.
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8.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO CON RELACION A LOS
ESTUDIOS DE DETALLE Y PROYECTOS DE URBANIZACION

8.1.- ESTUDIOS DE DETALLE - Se permite la realizacion de estudios de detalle con el objetivo de
realizar un viario privado interior.

8.2.- PROYECTOS DE URBANIZACION.- Para iniciar las obras de urbanizacion sera preceptiva
la aprobacion del carrespondiente Proyecto de Urbanizacion.
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9.- CONDICIONES ADICIONALES

9.1 EDIFICACIONES DE DESTINO PUBLICO.- Los parametros que regulan la edificabilidad
maxima permitida para Dotaciones Comunitarias seran los que genéricamente determina el P.G.

9.2 RESERVA MINIMA DE APARCAMIENTO.- Las reservas obligatorias minimas de
aparcamiento en parcela privada seran las siguientes:

= Cuando en una parcela se construyan menos de 10 unidades residenciales, se reservara
una plaza de aparcamiento por unidad residencial.

= Cuando en una parcela se construyan mas de 10 unidades residenciales, se reservara
una plaza de aparcamiento por cada unidad residencial, y una plaza mas por cada 10
unidades residenciales o fraccion.

Las plazas de aparcamiento en suelo dotacional publico son un total de 59, cifra muy superior a
las 38 exigibles como minimo conforme al Reglamento de Planeamiento (Art. 10.2 de su Anexo),
donde se establece que el nimero de plazas de aparcamiento en suelo dotacional publico sera
proporcionado tanto a la densidad como a las caracteristicas de la Red Viaria, siendo como
minimo del 50 % de la reserva obligatoria de aparcamiento en parcela privada. Siendo el numero
maximo de viviendas previstas en el Sector Oeste de 69, el nimero minimo de plazas de
aparcamiento en suelo dotacional publico sera pues de 38.

Alcoy, octubre de 2006
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: VIVIENDAS AISLADAS CODIGO: AIS
PLAN: Sector QOeste SUNP-2
MUNICIPIO: ALCOY e s
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE EXENTO RESIDENCIAL

US0S PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE

Usos COMPATIBLES

Usos INCOMPATIBLES

RESIDENCIAL: unitaro

TERCIARIO

RESTO DE USOS

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION de la edificacion

Parcelz mimma 170 m2 Distancia mimma al inde frontal : 3m.

Frente minmo de parcela 5,50 ml Distancia mimma al resto de lindes 1,5 m.

Circulo nscrnto mimmo Didmetro 5,50 m

INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA

Coeficiente de edificabilidad neta | 0,7535m2t / m2s | Nomero masimo de plantas i 2

Coeficiente de ocupacion i Altura maxima requlaclora &,00m
Altura maxima total 10,00 m.
Semisotanos permitidos
Sétanos permitidos
Aprovechamientos bajo cubierta permitido

OTRAS CONDICIONES
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: VIVIENDAS ADOSADAS CcODIGO: ADO
MUNICIPIO: ALCOY PLAN: Sector QOeste SUNP-2
(Cotes Altes).
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA UsSO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE ADOSADO RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE

Usos COMPATIBLES

Usos INCOMPATIBLES

RESIDENCIAL: unitario

TERCIARIO

RESTO DE USOS

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION de la edificacion

Parcela minma 170 m2 Distancia mimma al hnde frontal 3m.

Frente minmo de parcela 5,50 ml Distancia mimma al resto de lindes 1.5 m.

Cireulo inscrito mimmo Didmetro 5,50 m

INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA

Coeficiente de edificabiidad neta 0,7535 m2t / m2s | Nimero maximo de plantas 2

Coehiciente de ocupacion Altura maxima requladora 5,00 m
Altura maxima total 10,00 m.
Semisotanos permitidos
Sétanos permitidos
Aprovechamientos bajo cubierta permitido

OTRAS CONDICIONES

Medicién de altura: Seqin P.G.

U
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2.- PLANOS DE INFORMACION

SITUACION DE LOS TERRENOS RESPECTO AL P.G.

2.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
3.- TOPOGRAFIA DEL TERRENO. USOS, APROVECHAMIENTOS, VEGETACION Y
EDIFICACIONES EXISTENTES
4.- INFRAESTRUCTURAS, REDES GENERALES DE SERVICIO Y BIENES
DEMANIALES
5.- ORDENACION ESTRUCTURAL DEL SECTOR Y DE SU ENTORNO DEFINIDA EN
EL P.G.
6.- AFECCIONES QUE CONDICIONAN LA ORDENACION ESTABLECIDA
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5.- PLANOS DE ORDENACION

7.- DIVISION DEL SECTOR EN UNIDADES DE EJECUCION

8- CALIFICACION Y ASIGNACION DE DESTINOS URBANISTICOS A CADA

TERRENO

9.- PLANO DE DELIMITACION DE LA RED DE RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL

PUBLICO

10.- PLANO DE DELIMITACION DE LA RED DE RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL

PUBLICO
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Abo . fS.U.N.P -2/AlternalivaTécnica

Segun establece el articulo 12 de la Ley 6/94, Reguladora
de la Actividad Urbanistica, los Programas para el desarrollo de
Actuaciones Integradas regulan el proceso de ejecucion de éstas,
fijando sus plazos, especificando su alcance y modalidad, designando
el Urbanizador y concretando sus compromisos, siendo un instrumento
para la ordenacion del suelo.

El objeto y las determinaciones de los Programas vienen
detalladas en el articulo 29 de la L.R.A.U., precepto que desarrolla
ambos conceptos segun el siguiente orden:

1°.- FUNCION.

El articulo 29.1 de la LR.A.U. determina que la
urbanizacién, y la, posterior o simultdnea, edificacion del suelo
urbanizable, requiere la previa concurrencia de dos requisitos:

A) La aprobacion de una ordenacion pormenorizada que
puede estar directamente determinada en el Plan General -conforme al
articulo 18-, o establecerse mediante Planes Parciales o de Reforma
Interior que desarrollen aquel, cual acontece en este caso,
acompanandose un Plan Parcial para su aprobacion simultanea a la del
Programa, asi como de la correspondiente Homologacion del Sector.

B) La programacién para ejecutar esta ordenacion
pormenorizada, mediante la aprobacion definitiva del correspondiente
Programa para el desarrollo de Actuaciones Integradas, necesario para
legitimar la urbanizacion.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Alcoy,
aprobado definitivamente el dia 20 de Julio de 1.989, clasifica el suelo
objeto del presente Programa como Suelo Urbanizable No Programado,
y el mismo se corresponde con el Sector Este del S.U.N.P.-2, Cotes
Altes.

La ordenacion pormenorizada, al no estar determinada en
el Plan General, se establece mediante el correspondiente Plan Parcial
y al propio tiempo se solicita la aprobacion del Programa que ahora se
formula para el desarrollo de la Actuacion Integrada a que se refiere.

En el Plan Parcial que es sometido a aprobacion se

(o)



detallan las alineaciones, las rasantes y las reservas dotacionales
suplementarias de la red estructural o primaria. También se fija el
parcelario, asi como los destinos urbanisticos y las edificabilidades
previstas para los terrenos y construcciones.

Cumple asimismo la ordenacion establecida por el Plan
Parcial las exigencias minimas de calidad urbanistica determinadas en
el Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana y las
previstas en el Plan General de Ordenacion Urbana de Alcoy.

La Homologacién del Sector, que igualmente se formula,
tiene como fin ultimo diferenciar las determinaciones de ordenacion
estructural de las de ordenacién pormenorizada.

2.- OBJETO.

El articulo 29.2 de la L.RAU. establece que los
Programas tienen por objeto: "ldentificar el ambito de una Actuacion
Integrada con expresion de las obras que se han de acometer,
programar los plazos para su ejecucion, establecer las bases técnicas y
economicas para gestionar la Actuacion, regular los compromisos y
obligaciones que asume el Urbanizador designado al aprobar el
programa, definiendo, conforme a esta Ley, sus relaciones con la
Administracion y con los propietarios afectados; y fijar las garantias de
cumplimiento y las sanciones por incumplimiento de dichas
obligaciones".

El ambito a que se refiere el Programa corresponde a la
Unidad de Ejecucién Unica del Sector Este del S.U.N.P.-2, Cotes Altes,
del P.G.0O.U. de Alcoy, siendo residencial el uso permitido y compatibles
los siguientes:
a) Industria, en grado 5, situaciones D o E.
b) Servicios del automovil en grado 5, situacion D.
c) Terciario: Oficinas, Comercios y Turistico-Residencial.
d) Dotacional en los grados y situaciones que fija el
P.G.0.U., con los minimos fijados en el Reglamento de
Planeamiento.

La superficie del Sector es de 96.926,26 m2, y los linderos
del mismo vy los de la propia Unidad de Ejecucion son los siguientes:

Norte: Borde de suelo urbano.
Sur: Urbanizaciéon Sol y Camp.



Este: Linea Férrea Alcoy-Valencia.
QOeste: Borde de suelo urbano.

Los propietarios afectados por la actuacion son los que a
continuacion se relacionan:

PROPIETARIO SUPERFICIE (M2) % SITOTAL

ADELA y GREGORIO COLOMA ESCOIN  21.678,70 22,37%
JUAN VICENTE. SANZ VANO 3.396,18 3,51%
INVERSIONES ALCOYANAS, S.A. 33.081,97 34,13%
ANTONIO GASCO VIDAL 5.599,54 5,78%
BLANCA CORTES ARACIL 8.748,12 9,03%
RENFE 4.212,78 4,35%
AYUNTAMIENTO DE ALCOY 17.163,55 17.71%
ANTONIO PEREZ CLIMENT 2.051,01 2,09%
EDUARDO GARCIA MERITA 994,41 1.03%

TOTAL...coviriiiie e, 96.926,26 100,00%

4.- OBRAS Y COSTES.

_En el Anteproyecto de Urbanizacion de la Unidad de
Ejecucion Unica del Sector Este del S.U.N.P.-2 acompafado se
describen las obras a realizar, y en el mismo se expresa:

A) La definicion de la estructura de la urbanizacion, con
diagramas descriptivos de aquellos elementos mas significativos o
relevantes para determinar su coste total.

B) Una mencion de calidades de las obras de urbanizacion
a ejecutar.

C) Los recursos disponibles para los abastecimientos
basicos, modo de obtencion y financiacion.

D) Las caracteristicas basicas de la red de evacuacion de
aguas que se preve disefiar.

E) La capacidad portante de la red viaria y las directrices
para la implantacion de los demas servicios de urbanizacion.

Los costes de la obra urbanizadora se estimaran dentro de
la proposicién econdmico-financiera a presentar en plica cerrada.

5°.- PLAZOS.
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El plazo de ejecucién de las obras es de 12 meses,
iniciandose las mismas dentro de los tres primeros meses de vigencia
del Programa, entendiéndose vigente desde el momento en que se
halle inscrita en el Registro de la Propiedad la Reparcelacion del Sector.

En la proposicion juridico-economica se especificara el

calendario de desarrollo del Programa en las distintas fases, trabajos y
gestiones que integran la Actuacion.

6°.- URBANIZADOR.

Opta a la condiciéon de Urbanizador la mercantil que
propone la presente Alternativa Técnica, esto es, INVERSIONES
ALCOYANAS, S.A., con domicilio social en la calle San Jorge num. 1 de
Alcoy y C.I.F. n® A531501383, constituida mediante escritura publica de
fecha 3 de mayo de 2001, otorgada ante el Notario de Valencia don
Carlos Pascual de Miguel, copia de la cual se acompafia al presente
documento, estando inscrita en el Registro Mercantil de Alicante al tomo
2376, folio 57, hoja niumero A-61222., inscripcion 12,

Tiene INVERSIONES ALCOYANAS, S.A. la condicién de

propietaria del 34,13% del suelo afectado por la presente Actuacion. La
forma de gestion por tanto de la Actuacion Integrada sera la indirecta.

7°.- RESPONSABILIDAD DEL URBANIZADOR.

La responsabilidad del Urbanizador alcanza a financiar el
coste de las inversiones, instalaciones, obras y compensaciones
necesarias para ejecutar el Programa, y sera repercutido en la
propiedad de los solares resultantes.

Redactara el Urbanizador el Proyecto de Urbanizacion
para que sea aprobado por el Ayuntamiento de Alcoy.

También se precisaran y regularan los compromisos,

sustantivos y temporales, que asume expresamente el Urbanizador con
la aprobacién del Programa.

8°.- GARANTIAS.

El cumplimiento de las previsiones del Programa se
garantizara mediante la prestacion por el Urbanizador de aval o fianza
por valor minimo del 7 por cien del coste de urbanizacion previsto.
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9°.- RELACIONES CON LOS PROPIETARIOS.

Las relaciones entre el urbanizador, que en este caso es
duefio de 34,13% de los terrenos incluidos en la Unidad de Ejecucion, y
el resto de propietarios afectados se ajustara a las siguientes
directrices:

A) El Urbanizador soportara los costes de la urbanizacion
en la medida en que le sean compensados retribuyéndole en terrenos
edificables. Los costes no compensados asi le seran resarcidos en
metalico por los propietarios de terrenos edificables resultantes de la
Actuacion.

B) Los propietarios afectados por la Actuacion pueden
cooperar con ella aportando su primitivo terreno sin urbanizar y
recibiendo, a cambio, parcelas edificables urbanizadas. Dicha
cooperacion admite dos modalidades:

1) Que el propietario contribuya proporcionalmente a las
cargas de la urbanizacion cediendo terrenos.

2) Que el propietario abone en metalico su cuota parte de
las cargas de urbanizacion, garantizando esta deuda.

C) Los propietarios que de forma expresa declinen
cooperar por entender inconveniente o imprudente el desarrollo
urbanistico de sus terrenos, podran renunciar a ello si piden, mediante
solicitud presentada en documento publico antes del acuerdo
aprobatorio del Programa, la expropiacion y pago segun su valor inicial
o el que corresponda conforme a la legislacion estatal a la condicion de
suelo urbanizable. Dicho acuerdo aprobatorio determinara la incoacion
del expediente de determinacion del justiprecio para la finca
correspondiente.

10°.- RELACIONES ENTRE _EL _ADJUDICATARIO
PARTICULAR Y LA ADMINISTRACION.

A propuesta del Urbanizador, el Ayuntamiento de Alcoy
ejercera sus potestades publicas, como la expropiacion o la
reparcelacion forzosa, cuando resulte necesario para desarrollar la
Actuacién, a cuyo fin el propio Urbanizador redactara los proyectos
técnicos y financiara los gastos que ello conlleve.

El incumplimiento del plazo de ejecucion del Programa



determinara, salvo prorroga justificada en causa de interés publico, la
caducidad de la adjudicaciéon. En la propuesta juridico-econdémica se
estableceran las penas contractuales a imponer al adjudicatario del
Programa que incumpla sus compromisos.

El Urbanizador tendra derecho a que se le compense, en
los términos previstos por la legislacién de contratacién administrativa,
por la revocacion anticipada de la adjudicacién o cuando el inadecuado
ejercicio de sus potestades publicas por la Administracion actuante
impida el normal desarrollo de la Actuacion.

Las decisiones publicas que alteren el desarrollo de una
Actuacion Integrada variando las previsiones del Programa comportaran
las compensaciones econdmicas que procedan para restaurar el
equilibrio econémico de la Actuacién en favor de la Administracion o del
adjudicatario. Cuando estas alteraciones, por su importancia, afecten en
mas de un 20 por cien el coste de los compromisos y las obligaciones
asumidos por el adjudicatario, se resolvera la adjudicacion, salvo que,
por el estado de desarrollo de la Actuacion, ello lesione los intereses
publicos o que, para la mejor satisfaccion de éstos, se alcance acuerdo
entre las partes afectadas que permita proseguir la actuacion.

11°.- CESION DE LA ADJUDICACION.

El Urbanizador puede ceder -en escritura publica- su
condicion en favor de tercero que se subrogue en todas sus
obligaciones ante la Administracion actuante. Esta ha de aprobar la
cesion y, si menoscaba el interés general o supone defraudacion de la
publica competencia en la adjudicacién, la denegara o acordara la
gestion directa. La cesion parcial, para tramo o porcién minoritaria de la
Actuacion, requiere que entre cedente y adquirente asuman, solidaria o
mancomunadamente, una programacion debidamente coordinada y un
conjunto de compromisos que satisfagan las exigencias de la
programacion originaria. Para que el Urbanizador particular pueda
contratar prestaciones accesorias de su gestion con tercero, sin
transmitirle sus responsabilidades ante la Administracion actuante,
bastara que dé cuenta de ello a ésta.

12°.- DOCUMENTACION DEL PROGRAMA.

Establece el articulo 32 de la L.R.A.U. que el Programa
contendra los siguientes documentos:

A) Copia de la Cédula de Urbanizacion, salvo en los casos




en que sea innecesario de acuerdo con esta Ley. Al no ser posible la
aprobacion del Plan Parcial sin homologar la Ordenacion del Sector, se
tramita la correspondiente Homologacién con el Programa, por lo que
resulta innecesaria la Cédula de Urbanizacion.

B) Anteproyecto de Urbanizacion, que se acompana,
habiendo sido redactado, con los contenidos expresados en el articulo
29.4, por el Arquitecto don Miguel Blanes Julia, si bien la parte
econdémica ha sido desglosada y se presentara como parte integrante
de la proposicién Econémico-Financiera.

C) Convenio Urbanistico, aportandose en su momento
propuesta del mismo que, una vez aceptada por el Ayuntamiento de
Alcoy, sera suscrito por el Sr. Alcalde y por el legal representante de
INVERSIONES ALCOYANAS, S.A., en su condicion de Urbanizador.

D) Proposicién Econdémico-Financiera. Forma parte, junto
con la propuesta de Convenio Urbanistico, de la proposicién juridico-
econdmica y se presentara en plica cerrada conforme al articulo 46.2 de
la L.R.A.U.

13°.- PROCEDIMIENTO.

Ha de seguirse el procedimiento fijado en el articulo 45 y
siguientes de la L.R.A.U., por lo que expresamente se solicita del
Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Alcoy que someta a
informacién publica la Alternativa Técnica de Programa que presenta
INVERSIONES ALCOYANAS,S.A.

A los efectos del articulo 46.3 de la L.RAU., el
Ayuntamiento de Alcoy remitira aviso con el contenido del edicto al
domicilio fiscal de quienes constan en el Catastro como titulares de
derechos afectados por la actuacion propuesta.

Alcoy, a ocho de Julio de dos mil dos.

Por Inversiones Alcoyanas, S.A.

Fdo.: Don Gilberto —Jorge Olcina Lloréns
Consejero - Delegado
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Abo.JS.U.N.P.-2/AlternativaT écnica-Sector Oeste

ANTECEDENTES.

El dia 10 de Julio de 2.002 se presentd ante el
Ayuntamiento de Alcoy la propuesta de Homologacion modificativa,
Plan Parcial, Anteproyecto de Urbanizacién y Programa de Actuacién
Integrada de cada uno de los dos Sectores, Este y Oeste, del area
SUNP-2, Cotes Altes, del P.G.0.U. de Alcoy.

La estimacion de parte de las alegaciones formuladas
supone la reduccién de la superficie de la Unidad de Ejecucién objeto
del presente Programa, que pasa de 28.555,04 m2 a 20.893,29 m2, asi
como la modificacion de alguno de sus linderos.

Segun establece el articulo 12 de Ia Ley 6/94, Reguladora
de la Actividad Urbanistica, los Programas para el desarrollo de
Actuaciones Integradas regulan el proceso de ejecucion de éstas,
fijando sus plazos, especificando su alcance y modalidad, designando
el Urbanizador y concretando sus compromisos, siendo un instrumento
para la ordenacién del suelo.

El objeto y las determinaciones de los Programas vienen

detalladas en el articulo 29 de Ia L.R.AAU., precepto que desarrolla
ambos conceptos segn el siguiente orden:

1°.- FUNCION.

El articuo 29.1 de la LRA.U. determina que la
urbanizacion, y Ia, posterior o simultanea, edificacion del suelo
urbanizable, requiere la previa concurrencia de dos requisitos:

A) La aprobaciéon de una ordenacion pormenorizada que
puede estar directamente determinada en el Plan General -conforme al
articulo 18-, o establecerse mediante Planes Parciales o de Reforma
Interior que desarrollen aquel, cual acontece en este caso,
acomparandose un Plan Parcial para su aprobacion simultanea a la del
Programa, asi como de la correspondiente Homologacion del Sector.

B) La programacién para ejecutar esta ordenacion
pormenorizada, mediante la aprobacién definitiva del correspondiente
Programa para el desarrollo de Actuaciones Integradas, necesario para
legitimar la urbanizacién.

El' Plan General de Ordenacion Urbana de Alcoy,



aprobado definitivamente el dia 20 de Julio de 1.989, clasifica el suelo
objeto del presente Programa como Suelo Urbanizable No Programado,
y el mismo se corresponde con parte del Sector Oeste del S.U.N.P.-2,
(Cotes Altes).

La ordenacién pormenorizada, al no estar determinada en
el Plan General, se establece mediante el correspondiente Plan Parcial
y al propio tiempo se solicita la aprobacién del Programa que ahora se
formula para el desarrollo de Ia Actuacién Integrada a que se refiere.

En el Plan Parcial que es sometido a aprobacion se
detallan las alineaciones, las rasantes y las reservas dotacionales
suplementarias de la red estructural o primaria. También se fija el
parcelario, asi como los destinos urbanisticos y las edificabilidades
previstas para los terrenos y construcciones.

Cumple asimismo la ordenacién establecida por el Plan
Parcial las exigencias minimas de calidad urbanistica determinadas en
el Reglamento de Planeamiento de |a Comunidad Valenciana y las
previstas en el Plan General de Ordenacién Urbana de Alcoy.

La Homologacién del Sector, que igualmente se formula,
tiene como fin Ultimo diferenciar las determinaciones de ordenacién
estructural de las de ordenacién pormenorizada.

2.- OBJETO.

El articuo 29.2 de la L.RAU. establece que los
Programas tienen por objeto: "Identificar el ambito de una Actuacion
Integrada con expresion de las obras que se han de acometer,
programar los plazos para su ejecucion, establecer las bases técnicas y
economicas para gestionar la Actuacién, regular los compromisos y
obligaciones que asume el Urbanizador designado al aprobar el
programa, definiendo, conforme a esta Ley, sus relaciones con la
Administracion y con los propietarios afectados; y fijar las garantias de
cumplimiento y las sanciones por incumplimiento de dichas
obligaciones".

3°%- AMBITO.

El @mbito a que se refiere el Programa corresponde a la
Unidad de Ejecucion n° 1 del Sector Oeste del S.UN.P.-2, (Cotes
Altes), del P.G.O.U. de Alcoy, siendo residencial el uso permitido vy
compatible el Terciario y en concreto el destinado a Oficinas.



La superficie de la Unidad de Ejecucién es de 20.893,29
m2, y los linderos de la misma son los siguientes:

Norte: Borde de Suelo Urbano.
Sur: S.U.P.-2.

Este: Urbanizacién Sol y Camp.
Oeste: Suelo Urbano Industrial.

4.- OBRAS Y COSTES.

En el Anteproyecto de Urbanizacién de la Unidad de
Ejecucion n® 1 del Sector Oeste del S.U.N.P.-2 acompafado se
describen las obras a realizar, y en el mismo se expresa:

A) La definicion de la estructura de la urbanizacion, con
diagramas descriptivos de aquellos elementos mas significativos o
relevantes para determinar su coste total.

B) Una mencién de calidades de las obras de urbanizacion
a ejecutar.

C) Los recursos disponibles para los abastecimientos
basicos, modo de obtencién y financiacion.

D) Las caracteristicas basicas de la red de evacuacion de
aguas que se prevé disefar.

E) La capacidad portante de la red viaria y las directrices
para la implantacion de los demas servicios de urbanizacion.

Los costes de la obra urbanizadora se estimaran dentro de
la proposicién econdmico-financiera a presentar en plica cerrada.

5°.- PLAZOS.

El plazo de ejecucién de las obras es de 12 meses,
iniciandose las mismas dentro de los tres primeros meses de vigencia
del Programa, entendiéndose vigente desde el momento en que se
halle inscrita en el Registro de la Propiedad la Reparcelacion del Sector.

En la proposicién juridico-econémica se especificara el
calendario de desarrollo del Programa en las distintas fases, trabajos vy
gestiones que integran la Actuacion.



6°.- URBANIZADOR.

Opta a la condicion de Urbanizador la AGRUPACION DE
INTERES URBANISTICO de la U.E. n° 1 del Sector Ceste del S.UN.P.-
2, con domicilio social en la calle San Nicolas n° 29-bajo de Alcoy,
constituida mediante escritura otorgada el dia 3 de Julio de 2.002 ante
la Notario de Muro de Alcoy dofia Laura Mufioz Alonso, copia de la cual
se acompana al presente documento, estando pendiente de inscripcion
en el Registro de Programas y Agrupaciones de Interés Urbanistico de
la Conselleria de Obras Puablicas, Urbanismo y Transportes.

Los propietarios integrados en la AU ostentan la

titularidad del 73,72% del suelo afectado por la actuacion. La forma de
gestion por tanto de la Actuacién Integrada sera la indirecta.

7°.- RESPONSABILIDAD DEL URBANIZADOR.

La responsabilidad del Urbanizador alcanza a financiar el
coste de las inversiones, instalaciones, obras y compensaciones
necesarias para ejecutar el Programa, y sera repercutido en Ia
propiedad de los solares resultantes.

Redactara el Urbanizador el Proyecto de Urbanizacién
para que sea aprobado por el Ayuntamiento de Alcoy.

También se precisaran y regularan los compromisos,

sustantivos y temporales, que asume expresamente el Urbanizador con
la aprobacién del Programa.

8°.- GARANTIAS.

El cumplimiento de las previsiones del Programa se
garantizara mediante la prestacion por el Urbanizador de aval o fianza
por valor minimo del 7 por cien del coste de urbanizacién previsto.

9°.- RELACIONES CON LOS PROPIETARIOS.

Las relaciones entre el urbanizador, que en este caso es la
A.LU., en la que se hallan integrados terrenos que representan el
73,72% de los incluidos en la Unidad de Ejecucion, y el resto de
propietarios afectados se ajustara a las siguientes directrices:

A) El Urbanizador soportara los costes de |a urbanizacién
en la medida en que le sean compensados retribuyéndole en terrenos
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edificables. Los costes no compensados asi le seran resarcidos en
metalico por los propietarios de terrenos edificables resultantes de la
Actuacion.

B) Los propietarios afectados por la Actuacién pueden
cooperar con ella aportando su primitivo terreno sin urbanizar y
recibiendo, a cambio, parcelas edificables urbanizadas. Dicha
cooperacion admite dos modalidades:

1) Que el propietario contribuya proporcionalmente a las
cargas de la urbanizacion cediendo terrenos.

2) Que el propietario abone en metalico su cuota parte de
las cargas de urbanizacién, garantizando esta deuda.

C) Los propietarios que de forma expresa declinen
cooperar por entender inconveniente o imprudente el desarrollo
urbanistico de sus terrenos, podran renunciar a ello si piden, mediante
solicitud presentada en documento publico antes del acuerdo
aprobatorio del Programa, la expropiacién y pago segtn su valor inicial
o el que corresponda conforme a la legislacién estatal a la condicién de
suelo urbanizable. Dicho acuerdo aprobatorio determinara la incoacion
del expediente de determinacién del justiprecio para la finca
correspondiente.

10°.- RELACIONES ENTRE EL ADJUDICATARIO
PARTICULAR Y LA ADMINISTRACION.

A propuesta del Urbanizador, el Ayuntamiento de Alcoy
ejercera sus potestades publicas, como la expropiacion o la
reparcelacion forzosa, cuando resulte necesario para desarrollar la
Actuacién, a cuyo fin el propio Urbanizador redactara los proyectos
técnicos y financiara los gastos que ello conlleve.

El incumplimiento del plazo de ejecucién del Programa
determinara, salvo prorroga justificada en causa de interés publico, la
caducidad de la adjudicacién. En la propuesta juridico-econémica se
estableceran las penas contractuales a imponer al adjudicatario del
Programa que incumpla sus compromisos.

El Urbanizador tendra derecho a que se le compense, en
los términos previstos por la legislacion de contratacion administrativa,
por la revocacién anticipada de la adjudicacién o cuando el inadecuado
ejercicio de sus potestades publicas por la Administracién actuante
impida el normal desarrollo de la Actuacion.
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Las decisiones publicas que alteren el desarrollo de una
Actuacion Integrada variando las previsiones del Programa comportaran
las compensaciones econémicas que procedan para restaurar el
equilibrio econdmico de la Actuacién en favor de la Administracion o del
adjudicatario. Cuando estas alteraciones, por su importancia, afecten en
mas de un 20 por cien el coste de los compromisos y las obligaciones
asumidos por el adjudicatario, se resolvera la adjudicacién, salvo que,
por el estado de desarrollo de la Actuacién, ello lesione los intereses
publicos o que, para la mejor satisfaccion de éstos, se alcance acuerdo
entre las partes afectadas que permita proseguir la actuacion.

11°.- CESION DE LA ADJUDICACION.

El' Urbanizador puede ceder -en escritura publica- su
condicion en favor de tercero que se subrogue en todas sus
obligaciones ante la Administracién actuante. Esta ha de aprobar la
cesion y, si menoscaba el interés general o supone defraudacioén de Ia
publica competencia en la adjudicacion, la denegard o acordara la
gestion directa. La cesion parcial, para tramo o porcién minoritaria de la
Actuacion, requiere que entre cedente y adquirente asuman, solidaria o
mancomunadamente, una programacién debidamente coordinada y un
conjunto de compromisos que satisfagan las exigencias de Ia
programacion originaria. Para que el Urbanizador particular pueda
contratar prestaciones accesorias de su gestion con tercero, sin
transmitirle sus responsabilidades ante la Administracidn actuante,
bastara que dé cuenta de ello a ésta.

12°.- DOCUMENTACION DEL PROGRAMA.

Establece el articulo 32 de la L.R.A.U. que el Programa
contendra los siguientes documentos:

A) Copia de la Cédula de Urbanizacién, salvo en los casos
en que sea innecesario de acuerdo con esta Ley. Al no ser posible la
aprobacién del Plan Parcial sin homologar la Ordenacién del Sector, se
tramita la correspondiente Homologacion con el Programa, por lo que
resulta innecesaria la Cédula de Urbanizacién.

B) Anteproyecto de Urbanizacion, que se acompana,
habiendo sido redactado, con los contenidos expresados en el articulo
294, por los Arquitectos don Luis Doménech Pastor y don Carlos
Matarredona Catald, si bien la parte econémica ha sido desglosada y se
presentara como parte integrante de la proposicién econdmico-
financiera.
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C) Convenio Urbanistico, aportandose en su momento
propuesta del mismo que, una vez aceptada por el Ayuntamiento de
Alcoy, sera suscrito por el Sr. Alcalde y por el legal representante de la
AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO DE LA U.E. n° 1 del
Sector Oeste del S.UN.P.-2, en su condicién de Urbanizador.

D) Proposicién Econémico-Financiera. Forma parte, junto
con la propuesta de Convenio Urbanistico, de la proposicion juridico-
econémica y se presentara en plica cerrada conforme al articulo 46.2 de
la L.R.A.U.

13°.- PROCEDIMIENTO.

Ha de seguirse el procedimiento fijado en el articulo 45 y
siguientes de la L.RA.U., por lo que expresamente se solicita del
Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Alcoy que someta a
informacion publica la Alternativa Técnica de Programa que presenta la
AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO DE LA UE. n° 1 del
Sector Oeste del S.U.N.P.-2.

A los efectos del articulo 46.3 de la LRA.U. el
Ayuntamiento de Alcoy remitird aviso con el contenido del edicto al
domicilio fiscal de quienes constan en el Catastro como titulares de
derechos afectados por la actuacién propuesta.

Alcoy, a seis de Mayo de dos mil cuatro.

Porla A.l.U. de la U.E. n° 1 del Sector Oeste del S.U.N.P.-2

P

Fdo.: Don Miguel Canté Pastor
Presidente
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1.- INTRODUCCION

1.1.- ANTECEDENTES Y OBJETO DEL PROYECTO

De acuerdo con el art. 594.B de la ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la Generalitat
Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica (DGOV num. 2.349. de 24 de noviembre de
1994) se publica una resefia de los acuerdos de aprobacion definitiva de planes de urbanismo.
adoptados por la Comision Territorial de Urbanismo de Alicante el 28 de julio de 1997. La
resolucion con las normas urbanisticas aprobadas fueron publicadas en el Boletin Oficial de la
Provincia de Alicante num. 254, el 5 de noviembre de 1997.

El presente Anteproyecto de Urbanizacion, pretende dotar de la infraestructura
necesaria a una zona de Suelo Urbanizable No Programado S.U.N.P.-2. sita en la Pda. Cotes
Altes, de Alcoy. Esta delimitacion de suelo, S.U.N.P.-2, tiene la particularidad que se encuentra
dividida, por una extension de viviendas unifamiliares con autonomia propia v que el P.G.O.U.
de Alcoy contempla como P.E.R.I. Sol i Camp, =r dos SECTORES claramente diferenciados.
Nuestro trabajo se centrard sobre el area que aparece al sureste de la urbanizacion Sol i Camp v
que a partir de ahora denominaremos como SECTOR ESTE, desarrollado en una unica Unidad
de Ejecucion. la cua! abaica una superficie de 96.926.26 m’.

El promotor (futuro Urbanizador) del desarrollo de la U.E.. INVERSIONES
ALCOYANAS. S.A. (INALSA). encarg6 al arquitecto que suscribe, Miguel Blanes Julid. la
redaccion de la presente Anteproyecto de Urbanizacion del S.U.N.P.-2.

En cuanto a la topografia de los terrenos cabe destacar la morfologia accidentada de los
mismos. en la actualidad la totalidad de los terrenos existentes en la zona son terrenos poco
aprovechados con clara vocacion agricola, o de segunda residencia. En la mayoria de
abancalamientos existentes. existen vestigios de su uso agricola. con cultivos de almendros.
olivos y alguna pequefia zona de huerta. Los terrenos tienen una explotacion poco extensiva,
dedicdndose a cultivos de secano. dada la dificultad manifiesta de su uso para la agricultura
debido a sus pronunciadas pendientes y a la escasez de agua para su riego.

Por tanto tenemos a las faldas de la montafia de Serelles y con orientacion sur la unica
Unidad de Ejecucion. con un cardcter muy accidentado se ve delimitada por dos espacios
barrancosos. Existe un asunto de gran importancia respecto a los caminos que existen en la
actualidad pues tanto el SUNP-2 como la urbanizacion So/ i Camp quedan cruzados por el
Cordel del Teular del Llangonissero que cruza en diagonal con orientacion noroeste-sureste, en
la zona correspondiente a So/ i Camp discurre por las calles Cine Monterrey v Olivar de la
Bassa, ante la Coselleria de Medi Ambient ya se ha cursado el tramite oportuno para cambiar el
trazado de esta via pecuaria de tal forma que quede absorbida y asumida dentro de las futuras
ordenaciones.

El objeto de este Anteproyecto de Urbanizacion, serd pues, el de formar parte de la
documentacion del Programa para el Desarrollo de la Actuacion Integrada. que permita mediante
la ordenacion de dicha area. segtin dispone en el articulo 32 de la L.R.A.U.. por remision al art.



29.4 de la misma, su contenido serd describir las obras de urbanizacion a realizar v expresard. al
menos:

a) La definicion o esquema de la estructura de la urbanizacion, con diagramas descriptivos de
aquellos elementos mas significativos o relevantes para determinar su coste total

b) Una memoria de calidades relativa, como minimo, a las principales obras y elementos de
urbanizacion a ejecutar.

¢) Los recursos disponibles para los abastecimientos basicos. modo de obtencion y financiacion.

d) Las caracteristicas basicas de la red de evacuacion de aguas que se prevé disefiar. indicando
su caracter separativo o no; su capacidad de drenaje, cubicindola con su potencial
aproximado de afluentes a soportar, tanto pluviales como residuales. ya tengan su origen en
el ambito del Programa o bien en posibles aportes exteriores: punto o puntos de vertidos vy
calidad de éste. en relacion 2cn su depuracion e impacto ambiental.

e) lLa capacidad portante de la red viaria y las directrices para la implantacion de los demas
servicios de urbanizacion.

Las obras de nueva planta a que se refiere el provecto son las siguientes:

- Red viaria

- Red de saneamiento

- Red de abastecimiento de agua potable.
- Red de telefonia, canalizacion.

- Red de energia eléctrica.

- Red de alumbrado publico.

- Varios.

En estas obras se realizardn los servicios municipales apropiados, con las debidas
conexiones alas instalaciones municipales actuales, ya que se trata de la consolidacion de un
borde urbano con espiritu de continuidad.

1.2.- INFORMACION TOPOGRAFICA Y TOMA DE DATOS.

Para la redaccion del siguiente Anteproyecto de Urbanizacion, se ha dispuesto de planos
fotogramétricos a escala 1/1.000 de reciente ejecucion. facilitados en parte por el Avto. de Alcoy.
v en parte por la empresa Inversiones Alcoyanas, S.A., completandose con trabajos topograficos
de campo. realizandose la cartografia a E-1/1.000 sobre la que se han grafiado y acotado cuantos
datos han sido necesarios para el estudio y disefio de los diferentes servicios. ademads de
transcribir los datos geométricos del trazado de los diferentes viales. de acuerdo con las
indicaciones del P.G.O.U. de Alcoy.



Los elementos condicionantes de la urbanizacion relativa a la estructura urbana.
infraestructuras generales eXistentes, posibles conexiones. etc.. son los propios de la
urbanizacion de la ciudad. No obstante en apartados siguientes de esta memoria se irdn
describiendo tales condiciones v justificando las soluciones que se adopten.

Todo esto con el proposito de definir las obras a realizar y garantizar el perfecto
funcionamiento y dimensionamiento de los servicios.

1.3.- LA SOLUCION ADOPTADA. - JUSTIFICACIONES.
1.3.1.- ESTRUCTURA DE LA URBANIZACION.

la superficie que se plantea como U.E. es de 96.926.26 m”. es decir la totalidad de la
superficie que el S.U.N.P.-2 deja al este de la urbanizacion Sol i Camp.

Las lineas generales de actuacion pretenden consolidar una zona residencial de densidad
media. que aproveche en todo momento los desniveles para organizar la morfologia de la
propuesta urbanistica, este aspecto es definitivo pues hay zonas que por su dificultad orografica
son imposibles de rentabilizar v en la mayoria de los viales su trazado se rige por la distribucion
logica de las curvas de nivel.

Asi pretendemos que un vial de 15 m. de anchura de entrada al que aparece en el
P.G.0O.U. cosiendo transversalmente la urbanizacion So/ i Camp y las Unidades de Ejecucion del
S.U.N.P.-2, este vial es el que da continuidad y vertebra la propuesta de la ordenacion pues
conecta con la prolongacién de la calle Tomas Llacer y contintia por el borde de la via del
ferrocarril hasta llegar al extremo este que vuelve a permitir la conexion con la C.N.-340. En
todo momento la via del ferrocarril establece un frente continuo y casi impenetrable, excepto de
manera puntual, de forma que la propuesta. en primer término, intenta negar tanto la via del
ferrocarril como la C.N.-340. a continuacion una serie de calles afrontan las distintas pendientes
para que las lineas principales de edificacion se dispongan ortogonalmente a ellas de la forma
mds natural y aprovechando la orientacion sureste. que es la que proporciona la falda de la
montafia de Serelles. Las zonas verdes se disponen en los espacios que el terreno admite
principalmente en ¢l corazon de la U.E.. donde menor cota presenta y en otros lugares que asume
el papel de colchon ante el ferrocarril. El equipamiento queda situado en el extremo este ya que
de esta forma esos terrenos quedan contiguos a los del actual Centre Ocupacional Gormaget.

Es importante comentar que casi en el extremo noroeste de la U.E. existe una vivienda
unifamiliar aislada que queda vinculada geograficamente, segtin la delimitacion del P.G.O.U.. al
S.U.N.P.-2, pero que en el aspecto urbano depende de la urbanizacion Sol i Camp. con una
superficie de 767.02 m® de superficie v a la que se accede desde la calle Cine Principal. por ello
el documento de Homologacion propone su exclusion del S.UN.P.-2 v su vinculacion a la
urbanizacion So/ i Camp de la que depende en cuanto a todo tipo de infraestructura. por lo que la
superficie total de la U.E. queda en 96.926,26 m?,



2.- RED DE ABASTECIMIENTO.

2.1.- ANTECEDENTES.

La red proyectada pretende conseguir el abastecimiento de agua necesario para la
poblacién que residira en un futuro en la Urbanizacion S.U.N.P.-2, Unidad de Ejecucion,
incluyendo en dicho concepto:

e Abastecimiento a viviendas.

e Riego de zonas verdes de uso privado.
Abastecimiento a parcelas de uso dotacional.
Suministro a bocas de incendio.

Limpieza de vias publicas.

Riego de zonas verdes de uso publico.

En la actualidad existe abastecimiento de agua potable en la Urbanizacion Sol i Camp
colindante con la Unidad de Ejecucion v con todos los servicios urbanos en funcionamiento. Por
lo que se aprovechara el entronque correspondiente con el nicleo urbano de la ciudad que
desarrolla el presente Proyecto de Urbanizacion.

La presién que llega a la zona alta de la urbanizacion So/ i Camp ya es insuficiente, por
tanto optamos por la construccion de un nuevo deposito en la cota mas alta de la urbanizacion.
que permita la alimentacion con presion suficiente a toda la urbanizacion de la Unidad de
Ejecucion.

De esta manera la red a realizar quedard integrada con la existente actualmente
consistiendo pues un sistema con suministro desde la red municipal, v el abastecimiento a los

usuarios mediante conducciones por gravedad.

También se tendrd en cuenta el restablecimiento del suministro de agua potable que en la
actualidad las edificaciones existentes mantienen con caracter privativo.

2.2.- NECESIDADES.

Las necesidades consideradas son las siguientes:

USO DOTACION
En viviendas 250 I/hab x dia (Art. 6.3 del P.G)
Riego de zonas ajardinadas Equivalente a dos viviendas por cada 1.000 m” de
superficie (NTE-IFA Tabla 1)
Bocas de incendios Equivalente a 339 viviendas por boca (NTE-IFA
Tabla 1)
Suelo dotacional Equivalente a 23 viviendas.

Se ha considerado en los célculos que una vivienda esta ocupada por 4.2 habitantes.



A partir de los datos enunciados en cuanto a necesidades a satisfacer por cada uso, se
obtiene sumando al numero de viviendas potenciales reales. las viviendas equivalentes que
suponen el resto de usos, de esta manera se calcula el consumo diario y el caudal punta total,
resultando:

USo DOTACION VIVIENDAS DE CALCULO
Viviendas 339 '
Riego de zonas ajardinadas 500 m’® por parcela privada + 80

10.000 m* publicos 6
Bocas de incendios Bo =2 678
Suelo dotacional 23 23
TOTAL 1.126

Luego a efectos del célculo del consumo, el nimero de habitantes de calculo es de:
1.126 viv x 4,2 hab/viv -: 4.729 habitantes
de donde obtenemos en la tabla 2 de la NTE-IFA los siguientss datos:

* Dotacion 945 /viv/dia
o (audal punta 0,035 Vviv/seg

El dimensionado de la red se ha realizado con los datos obtenidos. teniendo en cuenta la
presion existente en el punto de conexion con la red existente y comprobandose que la presion
minima en la parcela mas desfavorable de la red es superior a 1 atmostera.

2.3.- DESCRIPCION DE LA RED Y MATERIALES.
Los elementos que constituyen la red son los siguientes:

Deposito: Situado en la parte mas alta de la urbanizacion, aporta la presion necesaria a la red:
regula los regimenes de aportacion y de consumo, y asegura el caudal instantaneo contra
incendios, como se ha comentado anteriormente, se amplia con un nuevo depdsito de 360 m’,
semienterrado, con paredes y fondo de hormigén armado, v cubricién mediante forjado, que

asegure el suministro durante un dia.
339 Viviendas x 4,2 hab/vivienda x 250 I/hab dia = 355.950 litros = 360 m’,

Red de distribucién: Es el conjunto de tuberias que transporta el agua por gravedad desde el
depésito hasta los puntos de consumo. Su trazado discurre enterrado bajo las vias ptblicas, en la
medida de lo posible bajo las aceras. Las zanjas se realizaran de acuerdo a la norma NTE-IFA.
Se realizara con tuberia de polietileno de alta densidad con uniones metdlicas.

Red de riego: Estaran situadas a distancias menores de 100 ml. Instalados bajo suelo en arqueta
enterrada. De didmetro nominal 40, con racor tipo Barcelona de 43.



Bocas de incendios: Se situaran a distancias menores de 100 ml., alternadas al tresbolillo
respecto a las de riego. Instalados bajo suelo en arqueta enterrada. De didmetro nominal 80. con
racor tipo Barcelona de 70.

Llaves de paso: De compuerta con cierre elastico.
Ventosas: Situadas en los puntos altos de la red para evacuar el aire.

Acometidas a parcelas: Con tuberia de 1 % ~ de polietileno de baja densidad de 10 atm., y llave
de paso tipo Sanders.

Piezas especiales: Los elementos que permiten el cambio de direccion, empalmes derivaciones.
reducciones, uniones con otros elementos. etc.

3.- RED DE ALCANTARILLADO.

3.1.- ANTECEDENTES.

La ejecucion de las obras proyectadas pretende conseguir el servicio de recogida de aguas
residuales y pluviales del sector de suelo ordenado por la U.E. correspondiente al SECTOR
ESTE del Plan Parcial del SUNP-2.

Actualmente el territorio ordenado posee un uso agricola principalmente, no disponiendo
pues de ningln sistema de recogida de aguas. Existen una serie de viviendas que mediante fosas
sépticas evacuan las aguas negras. La red de saneamiento se dispone de tal forma que sea
susceptible de evacuar por el punto de menor cota. bajo el pequefio tinel que cruza la carretera y
el ferrocarril. Respecto a las aguas pluviales que se ha previsto su vertido a los dos barrancos que
flanquean en direccion norte-sur el dmbito de la Unidad de Ejecucion:

e Evitar la saturacion en momentos de fuertes precipitaciones de la red de alcantarillado
existente.

e LEvitar verter aguas de lluvia, limpias, a la red de alcantarillado que las transporta a la
estacion depuradora.

Los criterios bésicos de partida en el disefio de la red de alcantarillado han sido:
e (arantizar una evacuacion adecuada para las condiciones previstas.

e Evacuar eficazmente los distintos tipos de aguas, sin que las conducciones interfieran.
en la medida de lo posiole, las propiedades privadas.

e (arantizar la impermeabilidad de los distintos componentes de la red. que evite la
posibilidad de fugas. especialmente por las juntas o uniones. La hermeticidad o
estanqueidad de la red evitara la contaminacion del terreno v de las aguas freaticas.



e Evacuacion rapida, si estancamientos, de las aguas usadas en el tiempo mads corto
posible, y que sea compatible con la velocidad maxima aceptable.

e Evacuacion capaz de impedir, con un cierto grado de seguridad, la inundacion de la
red y el consiguiente retroceso.

o Laaccesibilidad a las distintas partes de la red. permitiendo una adecuada limpieza de
todos sus elementos, asi como posibilitar las reparaciones o reposiciones que fuesen
necesarias.

o Respecto a la red de recogida de aguas pluviales asegurar que estas reciban
unicamente aguas procedentes de lluvia. riego v deshielo.

Las caracteristicas de la solucion adoptada en cuanto a sistema de conduccion y
circulacion son las siguientes:

o Sistema separativo.
e C(Circulacion de las aguas por gravedad.
e Vertido de aguas residuales al barranco.

o Vertido de aguas negras a la red publica existente en la urbanizacion colindante..
desde donde se conducen a la depuradora.

3.2.- DESCRIPCION DE LA RED DE ALCANTARILLADO.

Segun se ha comentado en el apartado anterior, resulta aconsejable el trazado de la red
mediante un sistema separativo. asi pues la red trazada consta de:

1.- RED DE AGUAS PLUVIALES: Recogida de las aguas mediante imbornales situados
a distancias de 45m. aproximadamente, transporte de las mismas mediante colectores de
didmetro 30 y 35 cm., de hormigén en masa, circulacion por gravedad. pendientes dependientes
de las de la calle pero no menores del 1 %. vertido de las aguas a ambos barrancos situados a
ambos lados del ambito de actuacion. Pozos de registro construidos “In Situ™.

2.- RED DE AGUAS RESIDUALES: Recoge la totalidad de las aguas residuales
procedentes de las parcelas de uso residencial asi como de la parcela de uso dotacional. También
recoge una pequeria parte de las aguas pluviales, para que de esta manera se produzca la limpieza
de la red. Los colectores son circulares de hormigén en masa de diametro 30 cm.. v con
pendientes de entre el 0,5 y el 4 %. Conduccion de aguas por gravedad y vertido a los colectores
existentes en el nicleo urbano a traves de las conexiones puntuales de cruce de la via férrea.

En ambos casos el dimensionado de las tuberias se ha realizado teniendo en cuenta las
superficies a evacuar. los coeficientes de escorrentia. la intensidad de lluvia. y el tiempo de

conceniracion de las dreas a evacuar que se verieran desde la ULE.



Se ha comprobado que respecto a la red de aguas residuales, que vierte a los colectores
existentes. éstos poseen un didmetro suficiente para la recogida de las aguas que actualmente
vierten en €l mas las aguas que se verteran desde la U.E.

Se ha seguido un trazado regular formado por alineaciones lo mas rectas posibles y con
angulos abiertos. situado bajo la calzada.

Respecto a la relacion entre las diferentes redes de servicios. siempre se cumplird que la
conduccion de agua potable esté por encima de las de alcantarillado.
3.3.- MATERIALES Y ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS.

Tuberias: De hormigdn en masa, fabricado con hormigén de resistencia caracteristica
. = 2 , .
superior a 275 kg/em™. Los tubos seran machihembrados.

Pozos de registro: Prefabricados de 80 cm. de didmetro interior, colocados sobre solera
de hormigén. con marco v tapa de hierro fundido.

Imbornales y sumideros: Son los elementos que sirven de recogida del agua pluvial y de
limpieza de las calles.




4.- ENTERRAMIENTO DE LINEAS DE ALTA TENSION.

El sector esta atravesado por dos lineas aéreas de aita tension. El Plan General prescribe
que en suelo urbano las instalaciones de alta, media o baja tension serdn subterraneas, por lo cual
una de las obras contempladas en el presente es el enterramiento de las mismas.

4.1.- ENTERRAMIENTO DE LA LINEA DE ALTA TENSION.

La linea de media tension de mayor importancia cruza en direccién noroeste-sureste y en
cada uno de los limites de la U.E., siguiendo la trayectoria de la linea aérea a enterrar, se
colocard un poste para los entronques aéreo - subterrdneos, y desde alli v siguiendo zona publica.
calles, discurrird el trazado enterrado por medio de una zanja de 1.30 m. de profundidad con las
protecciones de arena y tira de plastico que sefializaran las dos ternas de cables de aluminio que
transportardn la corriente a la tension indicada. Lo mismo se propone con la que. de menor
importancia, cruza en la actualidad por encima de la manzana M6, con direccién noreste-
suroeste. En ambos casos el desvio se realizara por los viales.



5.- RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA.

5.1.- ANTECEDENTES.

El objeto del presente trabajo es el de suministrar y distribuir la energia eléctrica
necesaria para los usos previstos en la urbanizacion que ordena la Unidad de Ejecucion. Dichos
usos son: )

Residencial.
Dotacional.
Alumbrado publico.

Para ello es necesaria la construccion de dos centros de transformacion que estaran
situados en las manzanas M4 y M10.

5.2.- CENTRO DE TRANSFORMACION.

En las zona indicada en los planos se instalara dos casetas de tipo prefabricada para el
transformador de 400 KV A. disponiendo de celdas de entrada. salida, proteccién v trafo.

La alimentacion se efectuara por medio de una de las lineas que se enterraran.
3.3.- RED DE DISTRIBUCION DE BAJA TENSION.

Desde el C.T. saldran los cuatro circuitos dobles que se han provisto para dar el servicio a
cada una de las parcelas.

Las lineas discurriran por el fondo de una zanja de 0.80 m. de profundidad y que se
realizara por las aceras de la urbanizacion. Los cables iran en un lecho de arena vy sefalados por
una cinta de plastico con el protector del cable. En el punto del linde de cada dos parcelas se
colocara la C.G.P. para posteriormente desde alli dar el servicio a cada parcela.



6.- RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

Para el alumbrado publico se han previsto columnas metalicas de 4 m. de altura. en las
cuales se instalardn las luminarias. del tipo globo. con proteccion de contaminacion luminica. La
potencia de las lamparas serd de 150 W — tipo VSAP y con reduccion de flujo.

La instalacion se realizara bajo tubo de plastico enterrado por la acera y arquetas para las
conexiones a cada una de las columnas.

La iluminacion media sera de 15lux con una uniformidad global 0.35-0.4.

La instalacion contara con dos circuitos trifasicos independientes, aunque con un solo
cuadro de mando y proteccion. en el cual se instalardn los diferenciales. magnetotérmicos.
equipo reduccion de flujo, célula fotoeléctrica y reloj programador. El cuadro se situara en la
acera junto al cerramiento de una de las parcelas.



7.- RED DE TELEFONIA.

7.1.- ANTECEDENTES.

Se define éste Anteproyecto de Infraestructura Canalizada de Acceso a los Servicios de

Telecomunicaciones. como condicion, entre otras, de dotacion de servicios necesarios para el
desarrollo de la Unidad de Ejecucion del SECTOR ESTE — SUNP-2 en Alcoy (Alicante).

El objeto trata de definir las condiciones minimas que se han de cumplir. de forma que
cada una de las parcelas que conforman la citada Unidad de Ejecucion. dispongan del acceso a
los servicios de telecomunicacion, formando parte por tanto de la actuacion que el adjudicatario
Urbanizador. tenga que desarrollar.

Expresamos en este apartado de condiciones previas, el desarrollo y configuracion que se
decide adoptar como solucién de infraestructura minima necesaria. definiendo como
infraestructura canalizada de acceso a los servicios de telecomunicaciones como la posibilidad de
disponer a través de dicha canalizacién de Servicios de Telefonia de todo tipo v de sefales a
través del cable. Cada parcela de forma individual. sc¢ vera sujeta a la legislacion vigente sobre
Infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion, y se
dotaria de las antenas y elementos necesarios para la captacion y distribucion de las sefiales de
R.T.V. terrenal y por satélite. y también de los elementos para la distribucion interior de los
servicios de telefonia v sefiales por cable.

Ante la falta de reglamentacion especifica que éste tipo de ejecuciones tiene. hemos de
tener en cuenta:

e Operadores de telecomunicacion con disponibilidad actual y futura.
o Distribucion de la canalizacion y capacidad de la misma para dichos operadores.
El criterio que se tiene ene cuenta:

e Ll operador dominante y con capacidad real inmediata de prestacion de servicio es
telefonica.

e Como segundo operador futuro en la zona, con planes de actuacién a desarrollaren el
tiempo, esta ONO.

e Se desconocen actualmente otras alternativas de operadores.

Lo que nos lieva logicamente a realizar a realizar las gestiones oportunas ante los dos
operadores expresados encaminadas a disponer tanto de informacion sobre sus criterios de
accesibilidad y distribucion. asi como la posibilidad de llegar a acuerdos o convenios de
actuacion referentes a materiales, zanjas. etc.



La solucion inicial tomada con relacion a la distribucion de canalizacion a realizar es:
Solucion de canalizacion:

e Linea principal de distribucion: 2 tubos de 125 mm.
e Linea secundaria de acometida: 2 tubos de 63 mm.
e [Linea de abonado: 2 tubos de 40 mm.

Dicha canalizacion nos permite:

Disponer de la red de cable del operador telefonica. mediante la firma de un convenio
entre ambas partes, de forma que sus servicios puedan llegar a cada parcela con inmediatez.

Es importante explicar que para dicha solucién se ha tenido en cuenta, tanto la
imposibilidad actual del segundo operador de la zona. como la necesidad llegado el momento. de
la realizacion de infraestructura (canalizaciones) por éste segundo u otros operadores.

7.2.- DESCRIPCION DE LA URBANIZACION.

En el término municipal de Alcoy. el conjunto de parcelas forma parte del SECTOR
ESTE del Plan Parcial del SUNP-2 de Alcoy.

Con los siguientes linderos:

e Nor - Noroeste: Faldas de la montaria de Serelles.

o Este: Término municipal de Cocentaina.

o Sureste: C.N.-340y la linea terroviaria Alcoy-Xativa.
e QOeste: Urbanizacion Sol i Camp.

7.3.- OBJETO DEL ANTEPROYECTO.

El presente anteproyecto pretende fijar la infraestructura de canalizacion minima
necesaria para el acceso del conjunto de parcelas que conforman la urbanizacion. a los servicios
de telecomunicacion.

Le damos definicion de anteproyecto, por cuanto solo pretende inicialmente determinar la
distribucion de canalizacién principal que permite el servicio con el operador telefdnica.
mediante el convenio pertinente.

Presentamos por tanto, una descripcion de la distribucion a realizar, asi como los planos
necesarios de distribucién general v de detalles, que permitan al operador de telefénica. tras su
aprobacion. firmar dicho convenio con la promotora de la urbanizacion.

Aprobado dicho anteproyecto por teletonica. se procedera al desarrollo del conjunto de
infraestructura: zanjas — canalizacion — arquetas - armario de distribucion y lineas de acometida.



Serd cuestion propia del operador, el cableado y conexién a los servicios de
telecomunicacion que permita a cada parcela disponer de dichos servicios.

Sirve también de base, éste anteproyecto, (y posterior proyecto) como documentacion a
disponer por el MI Ayuntamiento de Alcoy. como parte activa. al tener que recepcionar
definitivamente las obras, con arreglo a las determinaciones del articulo 79 de la LRAU.

7.4.- DIMENSIONAMIENTO DE LA INFRAESTRUCTURA.

Atendiendo a la parcelacion inicial de la urbanizacién, su configuracion de calles, v al
punto de entronque y centralizacion de la red. definimos las siguientes partes en la
infraestructura de canalizacion:

1.- Linea principal de distribucion.

2.- Lineas de acometida.

3.- Lineas de abonado.

Definimos brevemente cada una de ellas:

1.- Linea Principal de Distribucién:

Seran las lineas de canalizacion que permitan:

e Laconexion de la infraestructura canalizada a la red del operador.
e La centralizacion y posterior distribucion del servicio.
e Llegado el caso, la continuidad de la linea de servicio.

Estara compuesta por un prisma de 2 tubos de PVC de 125 mm. de diametro.
Asimismo, el tipo de arquetas que permitan el enlace de la canalizacion serd del tipo “d”.
En los planos correspondientes se especifican claramente su composicion v detalles.

2.- Linea de Acometidas:

Son las lineas de canalizacion destinadas a posibilitar la distribucion secundaria, a partir
de la cual poder realizar las derivaciones a cada parcela.

Parten de los armarios de distribucion en ramales en ambos sentidos. con longitudes
maximas proximas a los 100 m.

Discurren atendiendo a las dos posibilidades siguientes:



1.- Por la misma zanja de la distribucion principal, en aquella parte de la calzada que
contiene a ésta, (zanja tipo a).

2.- Por la zanja de acometida. en la calzada, (zanja tipo b).

En ambos casos, su composicion es de un prisma de 2 tubos de PVC de 63 mm. de
didmietro. "

El tipo de arquetas que permiten el enlace de la canalizacion seran del tipo “m™.

3.- Lineas de Abonado:

Nos permiten el acceso directo a las parcelas de las acometidas, con los pares
individuales necesarios o lineas contratadas.

Parten de cada arqueta “m™ y mediante dos tubos de PVC de 40 mm. de diametro
disponemos de los puntos de abonado en cada parcela.

Discurren bajo la acera, teniendo en cuenta las condiciones de consolidacion de servicios
de éstas. siendo por tanto su ubicacion transversal en la misma. hasta llegar a las parcelas. de la
profundidad maxima posible (30-40 c¢cm.) que no interfiera a los demas servicios de agua.
electricidad. etc. En dichos cruces con otros servicios. los tubos de telecomunicacion iran por
encima de los otros servicios.

7.5.- DESCRIPCION Y PARTICULARIDADES.

Como se ha comentado con anterioridad, hemos previsto la red (canalizacion) que
permita el acceso a los servicios de telecomunicacion a las parcelas, con una minima estructura
que posibilitara al operador telefonica ofrecer sus servicios.

Entendemos que de ésta forma se cumple perfectamente el minimo necesario que por las
caracteristicas de la zona (ubicacion y rentabilidad) se entiende posible y de interés para futuros
operadores.

El disefio basico. centrado en las lineas de distribucién principal, a falta de reglamento y
de informacion generalizada de otros operadores, hace tener disponibles 2 tubos de PVC de 125
mm. y 2 tubos de 63 mm. Que nos cubren todos los tramos principales de la urbanizacion.

Caben posteriores soluciones a la posibilidad futura del acceso a la urbanizacion de otros
operadores, bien sea firmando entre ellos acuerdos de utilizacién de la infraestructura aqui
desarrollada, o bien. canalizando de nuevo para las dos fases.

La ejecucion de los trabajos de obra civil precisa para la instalacion de la infraestructura
subterranea de telecomunicaciones seran tales como:



e Laapertura de zanjas con la profundidad y anchura que requiera la canalizacion.
e Lacolocacion de los conductos de canalizacion con sus correspondientes separadores.
e Larealizacion del prisma de hormigon.

® La construccion de las camaras de registro y / o arquetas (con instalacion de sus
herrajes). También se pueden utilizar estos elementos prefabricados.

e LElrelleno de las zanjas.
e La construccion de los pedestales para armarios de distribucion.
Describimos a continuacion los detalles a tener en cuenta:

Red de Telecomunicacion: Planta de Disiribuciou General.

1

Se representa a escala 1.1.000, la distribucion general de la red de telecomunicacion.

Podemos apreciar claramente las lineas de distribucion descritas anteriormente. teniendo
en cuenta:

.- Que las zanjas y por tanto la canalizacion. discurre bajo calzada. Tal cuestion viene
obligada por la saturacién de servicios: agua, electricidad, alumbrado, etc. Que van por las

deeras.

Las caracteristicas de las zanjas se presentan. siendo el total de los tubos a distribuir de 4,
su ubicacion en la zanja serd la presentada de:

e Zanjatipo “A™:

.- Los dos tubos de 125 mm. en la parte inferior de la misma.

Dichos tubos pasaran por las Arquetas D™

.- Los dos tubos de 63 mm. en la parte superior.

Dichos tubos pasaran por las Arquetas “M™ a partir de los Armarios de Distribucion.
e Zanja tipo “B".

Solo 2 tubos de 63 mm.

En ambos casos. a partir de las Arquetas tipo "M se realizara la entrada a cada parcela de
abonado. con 2 tubos de 40 mm.. segtin se ha descrito anteriormente.



Armarios de Distribucion:

Van a conectar las regletas de conexion de los pares que las lineas de abonado demanden.
Con capacidad para 6 tubos de 63 mm. de diametro.

Los armarios de distribucion podran instalarse bien empotrados sobre muro, o bien sobre
pedestal (que incumbe construir al promotor).

Arquetas:

Al tratarse de una red de telecomunicacion sencilla. donde los tramos y calles a distribuir
no son de longitudes excesivas. las arquetas a instalar son del tipo:

Arqueta tipo “D”:

Ubicadas en las lineas de Distribucion Principal.

Con distancias maximas entre Arquetas “D” de 200 m.

Con tapas que soporten en calzada los pesos correspondientes.
Soportan los 2 tubos de 125 mm.

Arqueta tipo “M”:

Ubicadas en las lineas de abonado que parten de los armarios de distribucion.
Permiten derivar a cada parcela los pares necesarios.

Soportan los 2 tubos de 63 mm. de las lineas de abonado v los 2 tubos de 40 mm.
de derivacién a cada parcela.

7.6.- RESUMEN:

En el disefio de la infraestructura presentada, se han tenido en cuenta los siguientes
aspectos:

1.- La capacidad o niimero de pares totales necesarios o previsibles.

2.- Las opciones actuales y futuras de operadores interesados en dar servicio en la zona.
Hemos de tener en cuenta que las disposiciones legales permiten a los propietarios (parcelas) el
disponer del acceso a los servicios de telecomunicacion, pero al mismo tiempo. también ampara
a los operadores en cuanto a interés y tiempo a desarrollar sus redes.

3.- La nermativa y homologacién de los materiales.

4.- La facilidad para el desarrollo de los trabajos v su posterior mantenimiento.

>.- Las distancias maximas aproximadas entre arquetas.



6.- Las distancias maximas entre los armarios de distribucion vy las parcelas.
7.~ Criterios de economicidad del total del material.

Con el presente anteproyecto se trata de poner a disposicion del operador telefonica. las
caracteristicas de distribucién canalizada y sus diferentes elementos. con el fin. tras su
aprobacion, de proceder tanto a las obras pertinentes como al convenio entre las partes y su
posterior servicio.

Se adjuntara en la unidad de redes (ingenieria planta exterior) de las oficinas de telefonica
en Avda. Albufera (planta 3%) tanto las copias del anteproyecto como la documentacion
pertinente, como son la copia de identificacion fiscal. copia del convenio urbanistico con el MI
Ayuntamiento de Alcoy. copia de la escritura de la empresa promotora, etc.

Asimismo se adjunta al MI Ayuntamiento de Alcoy copia del anteproyecto como
constancia de la red de telecomunicacion a desarrollar.




8- RED VIARIA.

8.1.- ANTECEDENTES.

La red viaria comprende las superficies de la ordenacion definidas en el Plan Parcial del
SECTOR ESTE. Su uso fundamental es el del transito de vehiculos. personas y animales.

8.2.- CARACTERISTICAS Y MATERIALES.
La red viaria comprende:

Vial (10m.): De anchura total 10,00 m. Esta formado por dos aceras laterales para la
circulacion de peatones con anchura de 1.54 m. cada una de ellas y una calzada intermedia para
vehiculos con una anchura de 6,92 m., que permite una linea de aparcamientos en cordon de 2,50
m. de anchura. Estas calles tendran un unico sentido de circulacion. Si en algun caso es de dos
sertidos no se permitira el aparcamiento de vehiculos.

Vial (12m.): De anchura total 12,00 m. Esta formado por dos aceras laterales para la
circulacién de peatones con anchura de 1,54 m. cada una de ellas y una calzada intermedia para
vehiculos con una anchura de 8,92 m., que permite una linea de aparcamientos, en cordoén, de
2.50 m. de anchura. Estas calles tendra dos sentidos de circulacion.

Vial (15m.): De anchura total 15,00 m. Esta formado por dos aceras laterales para la
circulacién de peatones con anchura de 1,54 m. cada una de ellas y una calzada intermedia para
vehiculos con una anchura de 6,92 m. y a ambos lados un espacio de 2,50 m. dedicado a
aparcamientos. Este vial tendra dos sentidos de circulacion.

Respecto al vial tipo descrito, esta formado por las siguientes partes:

e Explanada.

e Sub-base.

e Base.

e Pavimento de calzada.

e Bordillo y rigola.

e Pavimento de acera ligero para peatones.

Que a continuacion se describen.

TERRAPLEN: Para la ejecucion de la red viaria a de procederse en primer lugar al
movimiento de tierras, desmonte o terraplenado. que en funcion de la topogratia del terreno
permitan lograr las pendientes adecuadas para la circulacion de vehiculos y personas. con las
pendientes indicadas en la documentacién grafica.




Los terraplenes se compactaran por capas de 20-25 cm. de espesor. al 90% PM (Suelos
coherentes) y 95% PM (Suelos no coherentes). debiendo alcanzar en los tltimos 50 cm. del
terraplén el 95% PM y el 100% PM respectivamente.

EXPLANADA: La explanada es la superficie de acabado del terraplén o excavacion.
Sobre ella se dispone el firme (sub-base. base) y encima de éste el pavimento (capas intermedias
v de rodadura).

BASE Y SUB-BASE: Se realizaran de acuerdo con las instruccion 6.1 y 6.2 del MOPU.
Estaran formadas por material granular. constituida por aridos naturales o procedentes de
trituracion de piedras de cantera o grava natural o suelos seleccionados que no tengan arcilla ni
margas.

PAVIMENTO DE CALZADA: Sera de tipo flexible. Estd constituido por una capa
intermedia y capa de rodadura.

PAVIMENTO DE ACERA: Pavimento con baldosa hidratlica de 20x20x2.5 cm.
tomada con m.c. sobre base de 10 em. de hormigdén en masa H-1735. tendido. vibrado v nivelado.

BORDILLO: De hormigdn de 10x25x50 cm. sobre lecho de hormigon HM-10 rejuntado
con mortero de cemento M-40a.

SENALIZACION: En todas las calles se sefializaran los ejes de separacion de carriles y
los simbolos de preferencia de paso, de acuerdo con la norma 8.I-IC del M.O.P.T. La
sefalizacion se colocara para regular las direcciones de las calles, fijar las preferencias de paso v
las prohibiciones de aparcamiento.

Alcoy. febrero de 2003 MODIF'CADO

3 MAYO 2004
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R AREENANAR MANZANA

PAVIMENTO CON BALDOSAS DE CEMENTO
HIDRAULICAS DE CUATRO PASTILLAS DE
20x20x2'5 cm., COLOR GRIS, COLOCADAS
SOBRE CAPA DE ARENA DE 2 cm. DE
ESPESOR MINIMO, TOMADAS CON MORTERO
DE CEMENTO M—40a (1:6) Y REJUNTADO
CON LECHADA DE CEMENTO.

R DE ZAHORRAS ARTIFICIALES
PAS DE MEZCLA BITUMINOSA
DA TIPO EAR—1 A RAZON DE
IN MEZCLA BITUMINOSA EN

3 cm. DE ESPESOR Y CAPA
A BITUMINOSA EN CALIENTE

Z 6 cm. DE ESPESOR.

s

\\ MIGUEL B %) ANTEPROYECTO DE URBANIZACION, SECTOR ESTE
S-/ o ma e waue” JH SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO S.U.N.P.—2
tj; :-_—- =" # stucon. COTES ALTES — ALCOY

--_'-..'%LANO DETALLE DE PAVIMENTO MODIFICADO } ¢, 5
& 3 AYO 2004

Ne PLANO

FEBRERO-2003 promoTor:  INVERSIONES ALCOYANAS, S.A. 6




HORMIGON EN MASA DE RESISTENCIA
CARACTERISTICA DE 100 Kg/cm2.

e
|
PATES DE ACERO GALVANIZADO DE 28
25x31.5 cm. CADA 30 cm. s
POZO DE REGISTRO PARA ALCANTARILLADO
REALIZADO CON ANILLOS PREFABRICADOS
DE HORMIGON HM—-15/B/20/lla DE 100 cm. 100
DE DIAMETRO INTERIOR Y 50 cm. DE ALTURA —
CON UNA RESISTENCIA AL APLASTAMIENTO DE
3.000 Kp/m2 Y UN CONO SUPERIOR
PREFABRICADO DE HORMIGON EN MASA DE
62.5 cm: DE DIAMETRO, PARA UNION POR
JUNTA RIGIDA MACHIHEMBREDA.
—)'T
25
-

SOLERA DE HORMIGON HM 15,/B/20/lia
DE 10 cm. DE ESPESOR |

FORMACION DE PENDIENTES DE HORMIGON ‘
EN MASA DE RESISTENCIA 100 Kg/cm2.

PLANTA

ANTEPROYECTO DE URBANIZACION, SECTOR ESTE
SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO S.U.N.P.-2

siruacion:  COTES ALTES — ALCOY

—

v
77

,%/LANO DE DETALLES CONSTRUCTM%IFICADO E-1/25

3 MAYO 2004 N PLAND

FEBRERO—-2003 provoror: - INVERSIONES ALCOYANAS, S.A. /




_— 569.23

56208 . o
1.71% 557.10

F 3

555.46

9 4

PERFIL CALLE F

CALLE J MANZANA CALLE H
H—t} H—
570.33
568.27 566.16
6.0 | ——t+——— [961.91
—
16 13

PERFIL CALLE |

d

.
I ANTEPROYECTO DE URBANIZACION, SECTOR ESTE
SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO S.U.N.P.-2

stuacion:  COTES ALTES — ALCOY

rssa
77

%ANO PERFILES LONGITUDINALES DE VIALES E-1/1000
MODIFICADO

: 3 MAYU 2004 NS PLANO

FEBRERO-2003 rrovoror:  INVERSIONES ALCOYANAS, S.A. 8




MIGUEL BLAES 4 7 ANTEPROYECTO DE URBANIZACION, SECTOR ESTE
e 7 SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO S.U.N.P.-2

siruacion:  COTES ALTES — ALCOY
Z 7
'ALANO DE PLANTA GENERAL MODIFICADO || &1 /1000

3 MAYO 2004 e PLANO

FEBRERO-2003 promoror:  INVERSIONES ALCOYANAS, S.A. 9




~|| ANTEPROYECTO DE URBANIZACION, SECTOR ESTE
A" SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO S.U.N.P.-2

suacion: ~ COTES ALTES — ALCOY

7
PLANO DE PLANTA GENERAL MODIFICADO || ¢, /1000
RED DE ENERGIA ELECTRICA - 3 MAYO 2004 .

FEBRERO-2003

srouoror. INVERSIONES ALCOYANAS, SA. 10




1 ANTEPROYECTO DE URBANIZACION, SECTOR ESTE
SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO S.U.N.P.—2

smuacion: ~ COTES ALTES — ALCOY

(Q- /PLANO DE PLANTA GENERAL MODIFICADO E-1/1000

RED DE ALUMBRADO PUBLICO 3 MAYD 2004 o e

FEBRERO-2003 prouoror:  INVERSIONES ALCOYANAS, S.A. 11




ANTEPROYECTO DE URBANIZACION, SECTOR ESTE
SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO S.U.N.P.-2

MIGUEL BLANES

sruscion:  COTES ALTES — ALCOY

7
PLANO DE PLANTA GENERAL MODIFICADO || /1000

3 MAY0 2004

RED DE TELEFONIA N PLANO

FEBRERO-2003 promoror: - INVERSIONES ALCOYANAS, S.A. 12




7 ANTEPROYECTO DE URBANIZACION, SECTOR ESTE
| SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO S.U.N.P.—2

smuacion: ~ COTES ALTES — ALCOY

é‘%LANo DE PLANTA GENERAL MODIFICADO

3 MAYO 2004

RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

E-1/1000

FEBRERO—-2003

promoTor:  INVERSIONES ALCOYANAS, S.A.

N PLANQ

13




woure s 0 || ANTEPROYECTO DE URBANIZACION, SECTOR ESTE
T SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO S.U.N.P.-2

sruscion: — COTES ALTES — ALCOY

PLANO DE PLANTA GENERAL MODIFICADO E-1/1000

RED DE SANEAMIENTO 3 MAYO 2004

N® PLANO

FEBRERO-2003 provoror:  INVERSIONES ALCOYANAS, S.A. 14




MIGUEL BLANES~Y

v ANTEPROYECTO DE URBANIZACION, SECTOR ESTE
SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO S.U.N.P.-2

é stuacion: - COTES ALTES — ALCOY
ﬂPLANO DE RED VIARIA MODIFICADO E-1/1000

3 MAYO 2004

Ne PLANG

FEBRERO-2003 promoTor:  INVERSIONES ALCOYANAS, S.A. 15




"7ANTEPROYECTO DE URBANIZACION, SECTOR ESTE
| SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO S.U.N.P.-2

Y

siuacion:  COTES ALTES — ALCOY

e .
PLANO DE PARCELACION MODIFICADO £-1/1000

3 MAYD 2004

N PLANO

FEBRERO-2003 promcror:  INVERSIONES ALCOYANAS, S.A. 16




