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12.- OBJETO

El objeto de la presente Homologacion es definir las reservas de suelo que integren la Red Primana o
Estructural (Art. 17.2 LRAU) que definirin la sectorizacién del S.U.N.P.-1 (Llometes) que sefala el P.G.O.U. de Alcoy. Y
seialar las directrices definitorias de ordenacién. Con este fin se pretende deslindar los contenidos del Planeamiento
vigente en dos niveles diferenciados:

-\) Determinaciones con caricter de ordenacidn Estructural, que coincidirin con los Sistemas Generales que se sefialan en
I P.G.O.U. de Alcoy (Titulo 10, Cap. 1, Art. 579) y se ampliarin con nuevas reservas de suelo que se prevean en esta
zona, asi como las condiciones particulares que safiala ¢l P.G.O.U. para el SUNP-1 (Llometes), articulo 547, que serin
objeto de modificacion en la presente homologacién (1.7.- DIRECTRICES DE ORDENACION).

“Art. 579.- Definicion.

1.- Los sistemas generales del Municipio de Alcoy lo constituyen el conjunto de elementos que
articulan su estructura general y organica del territorio.

2- Estos sistemas generales son definidos por el Plan General y sefalados grificamente en el
correspondiente plano del P.G.O.U., distinguiéndiose los tipos siguientes:

a- Equipamientos.

b.- Infraestructuras urbanas.

c.- Red viaria.

d.- Instalaciones ferroviacias.

Las condiciones de uso de los tipo a, b y ¢ serdn recogidas en los Titulos 5° y 6° y las de tipo d
en el presente Titulo.”

“Art. 547.- Condiciones particulares del Area SUNP-1 (Llometces).
1.- El uso caracteristico serd el de vivienda unifamiliar con una densidad maxima autorizada de 30
viviendas por hectirea y una edificabilidad méixima de 0.60 m?/m? sobre la superficie bruta del drea.
Serin asi mismo compatibles los siguientes usos:

a- Industria, exclusivamente en grado 5, situaciones D o E.

b.- Servicios del automévil en grado 5, situacion D.

¢.- Terciano en los grados y situaciones que fije el propio PAU.
d.- Dotacional, en los grados y situaciones que fije el PAU, con los minimog
Reglamento de Planeamiento.

i ;
2- Se considerarin usos mcomp'mblcs todos los industriales y de servicio pg automovll-‘np

rccog:doa en el punto anterior.” Lo 29

B) Determmnaciones con cardcter de ordenacion Pormenorizada (Art. 18 LRALY), que estard integrada Meaciones,
volumenes y alturas que sean objeto de desarrollo parcial, condiciones generales de edificacién y usos establecidos en el

P.G.O.U.
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13.- AMBITO TERRITORIAL B SRERT

Elimbito de esta Homologacion estard constituido por el drea completa del S.UN.P.-¥ (LLometes

Los terrenos que comprende estan situados en el término municipal de Alcoy al « ficleo urbano, con
una superficie aproximada de 209.750 m* lindando al Norte con terrenos del Cglegio-Ta Salle y Carretera del
Preventorio; al Sur con la Avda Antigua Explanacion del Ferrocarril Alcoy-Alicante y suelo urbano ( Uxola); al Oeste con
el limite del suelo no urbanizable y al Este con la Avda Antigua Explanacion del Ferrocarrl Alcoy-Alicante.

Los tertenos estan situados en la ladera de la montafia junto al nicleo urbano de la poblacién. Son terrenos
destinados principalmente al uso agricola con abancalamientos reducidos siguiendo las pendientes de la ladera. Presenta
una facil conexion con toda la red de infraestructuras de la ciudad.

14.- EXPRESION DE LA RED PRIMARIA

A continuacion se relacionan los elementos basicos que sobre los que se apoyara la sectonzacion del S.UN.P-1.

Estos elementos son los definidos por el P.G.O.U. de Alcoy como Sistemas Generales (Art. 579 del P.G.O.U.
Alcoy) .

RED VIARIA PRAL.

- Carretera de acceso al Preventorio
- Avda Antigua Explanacion del Ferrocarul

ZONAS VERDES

- Parque Urbano Huerta Mayor (nueva creacion).

- Zona Verde de apoyo futuro bulevar interior (nueva creacion).

- Zona Verde de proteccion de la Avda. Antigua Explanacion del Ferrocarril
{nueva creacion).

INFRAESTRUCTURAS

- Depasitos Red Agua Potable Municipal.
- Estacion Transformadora (Iberdrola)

- Lineas acreas existentes de suminmstro y distabucion de energi
,/Q\"E !

tension.

DOTACIONES \

- Colegio Huerta Mayor
-1B. A. Sempere
- Colegio La Salle

2



JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 17.2.A DE LA LRALUL

Justificacion del cumplimiento del Articulo 17.2.A de la LRAU en el ambito del SUNP-1 (Llometes) integrada
dentro del P.G.O.U. de Alcoy.

2. La red primaria o estructural de dotaciones publicas comprenderd las reservas para todas
las siguientes:

A) Parques publicos en proporcién no inferor a media hectirea por cada millar de
habitantes. No obstante, cuando la poblacion municipal no rebase los 5.000 habitantes, se
podra minorar esta exigencia, en lo que resulte superflua para atender las necesidades
sociales...”

El incremento poblacional previsto por el desarrollo del SUNP-1 (Llometes) se prevee de la siguiente manera:

n°® viviendas permitido = 20.975 hras * 30 vdas/hra = 629 viviendas
tamanio familia media = 3.2 htes/vda.
incremento poblacional = 629 vdas " 3.2 htes/vda. = 2.013 personas.

Luego el nimero de habitantes de la poblacidn, contando con estos ulumos, sera de 62.913 habitantes.

Numero de unidades de muillar de habitantes = 2 unidades.

La Homologacion del Sector de Suelo Urbanizable que nos ocupa, presenta su ordenacion de acuerdo con las
determunaciones del Articulo 17 de la LRAU; por tanto, las determinaciones de los Planes Parciales de los diferentes
sectores se efectuardin segun indica el Articulo 21.1 de la LRAL

-.”21. Determinaciones del Plan Parcial- 1. En los sectores de suclo urbanizable que el

Plan general solo hubiera ordenado con las determmaciones del articulo 17, los Planes

Parciales las complementarin detallando las alineaciones, las rasantes y las reservas

dotacionales suplementarias de la red estructural o primaria. Asimismo, deberin fijar, grafica

o normativamente, ¢l parcelario, asi como los destinos urbanisticos y las edificabilidades

previstas para los terrenos y construcciones.”. ..
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RESERVAS PARA PARQUES PUBLIC ENISTEN EN LA POBLACION
SEGUN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 17.2 DE LA LRA.U.

El nimero de habitantes, segin el Gltimo censo de poblacién efectuado, s de 60.900 habitantes
aproximadamente.

Elincremento poblacional previsto por el desarrollo del SUNP-1 (Llometes), segin lo enunciado anteniormente
es de 2.013 habitantes.

Luego el nimero de habitantes de la poblacién, contando con estos Gltimos, serd de 62.913 habitantes.
Numero de unidades de millar de habitantes = 63 unidades.

Reservas en dotacion para parques publicos = 0.5 Hras * 63 Uds de millar = 31.5 Hras = 315.000 m?

El total de reservas de dotacién de parques publicos establecidas en el P.G.O.U. de 1.989 de
en Plano 1. SG. Sistemas Generales), es de 473.000 m?2.

El total de reservas de dotacidn de parques publicos establecidas en el la HOMOLOGACION DEL SUNP-1
(LLOMETES) de Alcoy (segin obra en Plano 1. SGM. Sistemas Generales), es de 10.000 m? Estos, sumados a los ya
existentes, totalizan 483.000 m> Existira, por tanto, un superavit de 168.000 m* respecto de los minimos establecidos por
ley.

El posicionamiento de las reservas de dotacion de Parques Pablicos pertenecientes a la red primaria o estructural
dentro del ambito general de la Homologacion es el siguiente:

1.- Parque Urbano Huerta Mayor, situado en una vaguada natural de terreno situada en el corazon del
drea a homologar (entre los sectores 1, 3 v 4). Presenta una superficie de 5.902 m? (desglosados en
1.139 m* del sector 1, 1.354 m* del sector 3 y 3.409 m? del sector 4).

2.- Zona Verde de apoyo del futuro bulevar interior, situada en una franja de terreno rocoso de
importante pendiente y que limitard tangencialmente con éste. Recae en la parte central del limite oeste
del SUNP-1 (llometes) (concretamente en el limite norte del sector 1). Presenta una superhicie de 1.752
m® (absorvida toda ella por el sector 1).

3.- Zoda Verde de proteccidn de la Avda. Antigua Explanacién del Ferrocarril. Pretende establecer una
franja de transicion entre ésta y el drea que nos ocupa. Se ubica su limite Este (concretamente en el
limite este del sector 2). Presenta una superficie de 2.346 m? (absorvida tada ella por el sector 2).
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CONSIDERACION TECNICO-[URICICA SEXTA

Con referencia a la consideracion Técnico-Juridica SEXTA

-.“De acuerdo con lo manifestado por el representante del
Fomento en la Comisién Informativa de Urbanismo deberi c]ecu
la actuacion el vial situado al sur del drea que se homologd

con cargo a

citar que la ejecucion de la Red Viada de dicho Sistema General “A4 - Bulevar Llometes” esta
previsto dentro de la programacion del segundo cuatrienio del P.G.O.U. de Alcoy, correspondiendo
al Ayuntamiento de Alcoy su financiacion. (Plano-1. SG. GESTION. Sistemas Generales).

1.5.- CONDICIONES DE CONEXION (URBANIZACION).

Con el fin de que se produzea una secuencia logica del desarrollo urbanistico de la zona, se establecen las
condiciones de conexion a cada una de las redes de infraestructuras:

CONEXION VIARIA.- La conexi6n viaria con el resto de la ciudad se realizard de gi_gl,is vias Ei'_:,e;mc:ot’i
se indican en el Proyecto de la Avenida de la Antigua Explanacion del Ferrocarrl. Las calidadgs &mn las c:&n\genaonﬂ]
del Area (Ensanche). Por su parte superior, la conexidn se producird en la Carretera de acceso
con la bajada a la carretera del Chorrador.

RED DE SANEAMIENTO.- En la actualidad existen en calles colindantes a este dmbito redes de alcantarillado
suficientes para acoger las demandas de las edificaciones futuras de estos sectores. La red general tiene conexion con la
depuradora general. Los puntos de conexion a este servicio seran los indicados por parte de los Servicios Técnicos
Municipales y conectarin a los ramales que se proyectan en las vias de servicio de la Avenida de la Antigua Explanacion
del Ferrocarnl. (Ver plano 5.1.)

RED DE AGUA POTABLE.- Se parantiza suficiente presion y caudal para toda la zona desde las
conducciones de agua potable que discurren por los terrenos objeto de la homologacién. Indicindose por parte de los
Servicios Técnicos Municipales los puntos de conexion con la red general de agua potable para cada uno de los sectores.
(Ver plano 5.2)

RESTO DE SERVICIOS URBANISTICOS.- Se adecuaran a las condiciones de conexion e indicaciones
especificas de cada una de las Compaiiias Suministradoras.

A

Para la ejecucion de estos servicios se estari a lo dispuesto en el Titulo 5, Capitulo 5 (Normas para las redes de
infraestructuras) del P.G.O.U. de Alcoy.
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(s/ art. 17.1.8)

Se pretende desarrollar el SUN.P-1 (Llometes), consolidando la trama urbana superior a la Explanacion del
Ferrocarnl, desde la zona residencial la Uxola hasta el drea definida por la Carretera del Preventorio y las dotaciones
urbanas existentes ( Colegio La Salle, Est. Transformadora).

La evolucion natural debera efectuarse en sentido ascendente por la situacion de la Avda. de la Explanacion del
Ferrocarnl Alcoy-Alicante en un avanzado estado de gestion que esti generando una expectativa de crecimiento
residencial en esta drea ; por la existencia de una red de infraestructuras primarias que permiten una ficil la conexion con
los servicios urbanisticos existentes; por el propio orden natural de crecimiento de la ciudad y por la existencia de una serie
de dotaciones que se sitian en el borde urbano actual y que dinamizarin la ejecucion de los diferentes sectores.

Los objetivos a conseguir son de manera resumida:

- Consolidar la trama urbana de manera secuencial y logica de forma que sea sencilla la incorporacion de cada
tramo  de urbanizacién al contexto global de la ciudad.

- Ampliar el equipamiento piiblico con terrenos provinientes de cesiones dotacionales del desarrollo de las
distintos sectores.

- Conseguir una ordenacion mis ajustada a las condiciones naturales y orogrificas existentes.

- Establecer las pautas de desarrollo de las trazas bisicas de la red secundaria o suplementaria de las posteriores
“ordenaciones pormenorizadas” de cada sector.

- Todo ello de acuerdo con el espiritu general que emana del PGOL de Alcoy.

D.0.G.V. n° 299¢, ds 10-297
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17- DELIMITACION DE SECTORES DEFINITORIOS DE AMBITOS S DE
PLANEAMIENTO PARCIAL (s/ art. 17.1.E)

1.7.1.-OBJETIVOS DE CADA SECTOR

A continuacion se describen de manera general las condiciones que ha de satisfacer cada uno de los sectores
delimitados para que sea posible su programacién y la incorporacion de cada tramo de urbanizacién al contexto global de
la ciudad (Art. 17.4 LRAL)

En cada sector resultante, la ordenacion pormenorizada que se establezca por los Planes Parciales cumplira los
estindares minimos de cumplimiento preceptivo por el planeamiento parcial a los que se refiere el articulo 22 de la LRAU.

SECTOR1:
- Obtener terreno dotacional para la ampliacién del Colegio Fluerta Mayor .
- Conexion fisica con dreas residenciales existentes.
- Conexion servicios urbanisticos existentes en vial de servicio de Avda. Antigna Explanacion
del Ferrocarril.
SECTOR2:
- Obtener terreno dotacional para la ampliacion del 1.B. Andreu Sempere
- Conexion con zonas dotacionales y de infraestructuras existentes.
- Definicion del tramo final de la Avda Antigua Explanacion del Ferrocarril y consolidacion
del borde urbano actual.
- Conexion servicios urbanisticos existentes en vial de servicio de Avda. Antigua Explanacidn
del Ferrocarril.
SECTOR 3:
- Conexion con zonas dotacionales
- Conexién servicios urbanisticos existentes a través del Sector 2. {|
?%»%fscner.r.miﬁ,é:g
SECTOR 4 ; '{"Odg’"'l Pt ".;\‘,6/

- Ejecucidn Bulevar central

- Conexion coh carretera del Preventorio y nicleo
urbano alli existente.

- Conexidn servicios urbanisticos existentes a través de los sectores 1 y 3.
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1.7.2- DELIMITACION DE SECTORES. ’

# :-X-" N

CRITERIOS DE SECTORIZACION.

L- Trazado perimetral del Area de SUNP-1 (Llometes) establecidos en el PGOU de Alcoy que limitan con el
suelo urbano existente en un 80%.

2.- Elementos de la red primaria ya existentes y de nueva creacién que limitan y/o penetran en cl drea del
SUNP-1, y que definen una serie de trazas y limites, a saber:
- Avda Antigua Explanacion del Ferrocarnl
- Colegio Publico Huerta Mayor
- Instituto Bachillerato Andreu Sempere
- Colegio La Salle
- Estacion Trans formadora.
- Depositos de 1a Red de Agua Potable Municipal
- Lineas aéreas existentes de suministro y distribucion de energia eléctrica en alta tension.
- Parque Urbano Huerta Mayor (nueva creacion).
3.- Exastencia de tres lineas aéreas de suministro y distrbucion de encrgia eléctrica en alta tension, bajo los cuales

se prevé la ejecucion, como red secundania, de un bulevar.

4.- Exstencia de una vaguada natural y profunda por donde discurren las aguas de lluvia provenientes del monte
de San Cnstobal, limitrofe con el area en cuestion, situada en la alineacidn de la prolongacion de la calle Isabel La Catolica
entre el Colegio Publico Horta Major y el Instituto de Bachillerato Andreu Sempere. En ella se pretende ubicar el Parque

Urbano Huerta Mayor.




A continuacion se definen los sectores que constituirdn los ambitos minimos del planeamiento parcial (art.
17.1.E LRAU), siguiendo los criterios de sectorizacién establecidos en el articulo 20 dela LRAUL

SECTOR1:
- NORTE : Bulevar y Zona Verde de apoyo, Parque Huerta Mayor.
- SUR: Avda Antigua Explanacion del Ferrocarril
- ESTE: Colegio Huerta Mayor (Suelo Urbana) y Parque Urbano Huerta Mayor.
- OESTE: Suclo Urbano (Urbanizacion Ja Uxola)
SECTOR 2:
- NORTE : Colegio La Salle
- SUR: LB. Andreu Sempere
- ESTE: Avda Antigua Explanacion del Ferrocarrl y Zona Verde de proteccion.
- OESTE: Estacién Transformadora, Depésitos de Exposicon  publice. en o)
la Red de Agua Potable Municipal OGN 8 199¢ ,ds 10-2-97
Aprobado provisionalmente por el
Ayuntamiento Pleno en  sesion
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6] stacion Transformadora - EL SECRETARIO,
- SUR: LB. Andreu Sempere / w
[z
- ESTE: Depdsitos de la Red de Agua Potable I\‘lunicigb:ll:_
- OESTE: Parque Urbano Huerta Mayor. 1“
SECTOR 4 : L

- NORTE : Estacién Transformadora y Carretera del Preventorio
- SUR: Parque Huerta Mayor , Bulevar
- ESTE: Bulevar

Ry

- OESTE: Limite del Suelo no Urbanizable
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8. DE REPARTO Y DETE
APROVECHAMIENTOS TIPO CORRESPONDIENTES. (s/ art. 17.1.G)

Respecto a las dotaciones con rango de Red Primaria destinadas a parques ptblicos incorporadas dentro del irea
definida por el SUNP-1 (llometes), se ha calculado la aportacion de cada sector a aquellas en funcién del porcentaje de
superficie que representan respecto del total del area.

Con ello se pretende establecer una tnica drea de reparto al presentar un aprovechamiento tipo idéntico en los
cuatro sectores. (s/ articulos 17.G, 60y 62.1 de la LRAL)

1.9- EXPRESION DE LOS OBJETIVOS A CONSIDERAR EN IA REDACCION DE LOS

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO.

1.9.1.- CONDICIONES PARTICULARES DEL AREA SUNP-1 (LLOMETES) SEGUN EL PGOU DE
ALCOY DE 20/07/1989.

3

Articulo 547.- Condiciones particulares del irea SUNP-1 (Llometes).

1. El uso caracteristico serd el de vivienda unifamiliar con una densidad maxima autorizada
de 30 viviendas por hectirea y una edificabilidad méxima de 0.60 m?/m? sobre la superficie
bruta del drea. Secin sasimismo compatibles los siguientes usos:

) Industria, exclusivamente en grado 3, situaciones D o E.

b) Servicios del automovil en grado 5, situacion D.

¢) Terciario en los grados y situaciones que fije el propio PAUL

d) Dotacional en los grados y situaciones que fije el propio PAU con los minimos fijados
en el Reglamento de Planeamiento.

2. Se considerardn usos incompatibles todos los industriales y de servicios del automévil no
recogidos en el punto anterior...”

En cuanto a la ordenanza de vivienda unifamiliar, se regird segin lo establecido en el Capitulo 4

vivienda unifamiliar- (articulos 414 a 440, ambos inclusive) del Titulo 7 -Normas particulares en suel
de Alcoy.
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L- 1 uso caracteristico de esta ordenanza~es ¢l de vivienda umfamiliar, segun L
densidad maxima estableaida en las determinaciones del PGOLUT de Alcov, (Ver punio
1.9.1 v fichas de plancamicnto),
No abstante podrin edificarse bloques con dispasicion simular (en ciantoa alturas,
“retranguecs v odisposicion) desnnados o vivienda mulatamiliar sin sobrepasar L
edificabilidad que se le asigne a cada parcela. Podri aumentarse en estas condicrones
¢l numero de viviendas hasta una relacion maxima de 2.5 viviendas en edibicacion
plurtfamiliar para cada viviendi unifamiliae asignada imcalmente oo sobrepasando ol
20 por ciento del numero masimo de viviendas de cada sector. Iin estos casos se
considera superficie minima de parcela la que tenga una superficie de 300 m= en Ly
que pueda nsenbiese un crculo de dumenro sgual o 15 merros voconoun frenie
mimmo de agual dimension. Seoatenderd, en este casoe a las condiciones de T
\lL'H\'

(cuyo uso caracteristico es el de vivienda mulofamiliar) en lo referente a usos (art.

ordenanza de la zona A1, Edificacion Abierta Extensiva del P.GLOL de

397), condiciones de parcela fart. 398) v alras (art. 400.2). siende el resto de
condicionantes los de vivienda unifanuliar.

2.~ Se admuten, ademas, los siguientes usos companbles com el caractersuco,

a)  Industra.

Artesana, en situacion 1 1D erado 3.

bh) Servicios del quromaonil

C i:ll"lic_ en o sinicaon 1), ;I';I\]‘l 3

¢) Tercuano

Comercio vorecreanvo, en sttwacion Do grado 5 Py 47

di Daoticional.
Depornvo. en situcraon A, de uso privado,
ducanva, socio-culrural, rehmoso, admimistranyvol asistencral, samtano v oresidencal,

en situacomes By Dogrados 4 v 5. ' 4

3~ Los usos mdustmales votercianos permindos deberan estar asoctados con el
caracteristico v tendrin la misma gulandad que la vivienda, no pudiendose segregar
honzontalmente de ¢sta las supericies dedicadas aaquellos.
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1.9.3.- MODIFICACION DE LAS CONDICIONES P&.RTICULARES DE]iA AREA SUNP,
;i . =
e

Se pretende modificar las condiciones particulares enuri i 1 el Articulo : del P.G.O.U. de Alcoy
mcrementando la densidad mixima de viviendas sobre la superficie bruta (30 vdas/hra) en base a la excesiva
edificabilidad permitida (0.60 m*/m? y a la tipologia, superficie y precio de mercado de vivienda unifamiliar media que
tiene aceptacion en el mercado, co el fin de conseguir productos inmobiliarios que tengan una mejor absorcion en el
mercado y que, volumétricamente no se distorsione la ordenacidn del Area.

USTIFICACION.

Dada la superficie de toda el Area SUNP-1 (Llometes) de 209.750 m?* y, segin las condiciones particulares
previstas en el Articulo 547 se obtienen los siguientes resultados.

Lidificabihdad miixima sobre superficie bruta, 0.60 m?/m?

Densidad mixima. 30 vdas/hra.
Superficie total Area. 209.750 m? (20.975 hras.)
Edificabilidad perminda. 209.750m?* * 0.60m*/m? = 125.850 m®

Niamero de viviendas total del Area.  20.975hras * 30vdas/hra = 629 vdas.

Superficie media vivienda. 125.850m* / 629vdas = 200 m?

A partir de un Estudio del Mercado de viviendas unifamiliares en la Ciudad de Alcoy y zona de influencia
(Cocentaina, Muro, Alqueria...) v, efectuando un muestreo de testigos de las Gltimas promociones de viviendas
unifamiliares dentro del Casco Urbano de las poblaciones de Alcoy y Comarca, se obtiene la conclusion de que la
superficie media debe ser de 150/160 m?

Para mayor superficie de vivienda, la tipologia se deriva hacia la vivienda unifamiliar aislada con una superficie
"de parcela superior y con el logico desplazamiento hacia urbanizaciones exteriores a los Cascos Urbanos de las
poblaciones (Urbanizaciones del Estepar, de Montesol, del Baradello, Sol y Camp en Alcoy; Urbanizacién Gormaig en
Cocentamna, Plana de Muro), )

Por tanto, el producto inmobiliario con capacidad de absorcion por parte del Mercag 3 el de
vivienda unifamiliar adosada o pareada cuyi superficie mdxima previsible fuera de 160 m2



Dichos datos nos dan el siguiente resultaclo siguiendo las condiciones particulares inicialmente previstas en el
Area de SUNP-1 (Llometes):

Numero de viviendas total del Area.  20.97Shras * 30vdas/hra = 629 vdas.
* Superficie media vivienda unifamiliar asumible por el mercado 160 m?
Edificabilidad consumica 629vdas * 160.00m?*/vda. = 100.640 m*
Edificabilidad permutida 125.850 m?
Edificabilidad no consumida 25210 m?

Teniendo en cuenta que tampoco se pretende una fragmentacion excesiva de las parcelas resultantes (la parcela
media oscilaria los 175.00 m? de superficie) ya que ello seria contraproducente, el planteamiento de absorcion de parte o
de la totalidad de esa edificabilidad remanente se fundamentaria en la ejecucion de bloques con disposicion similar a las
unifamiliares en hilera ( en cuanto a alturas, retranqueos, ocupacion y configuracion volumétrica) destinados a vivienda
multifamiliar de menor superficie unitaria que la unifamiliar.,

Estimando una superficie por vivienda en tipologia de vivienda multifamiliac de 12000 m* con parte
proporcional de elementos comunes, obtenddamos el incremento del ndimero de viviendas siguicnte para toda el Arca:

Edificabilidad no consumida 25.210 m?

Superficie media vivienda plurifamiliar 120 m?

Incremento total viviendas en el Area 25.210m* / 120m? = 210 vdas.

Numero total miximo de viviendas en ¢l Area 839 vdas., segun las sigmente

1.-Este incremento de viviendas se podri efectuar siempre que no se merme la superficie media de
parcela de las viviendas unifamiliares inicialmente previstas. Por tanto, sera justificable el incremento
siempre que se efectie una minoracion de vivienda unifamiliar,

2.-Teniendo en cuenta que, segin la ocupacion y el niumero de plantas sobre rasante prevista para este
tipo de viviendas en el P.G.O.U. de Alcoy, la superficie aproximada construible es de 2,5 veces la
ocupada, se considerard una equivalencia de sustitucion de 1 vivienda unifamiliar = 2.5 viviendas en
bloque plurifamiliar.

3.-El numero maximo de viviendas unifamiliares a sustituir segin la equivalencia antes descrita seria
del 20 % del niimero maximo de viviendas de cada Sector.

La modificacion de las condiciones particulares del Area propuestas, aunque no aumenta el aprovechamiento
lucrativo privado de los terrenos si aumenta la densidad de viviendas (Articulo 55.3 de la LR.ALL). Por lo que, como
medida compensatoria para mantener la proporcidn y calidad de las dotaciones publicas se precisard en cada Sector una
mayor reserva de suelo destinado a dotaciones de acuerdo con los médulos minimos de reserva en suelo residencial
(Articulo 48.4 del Reglamento de Plancamiehto y Anexos). ExpoSicion publico. en el
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1.10.- FICHAS DE PLANEAMIENTOQ

Respecto a las dotaciones con rango de Red Primaria destinadas a parques publicos incorporadas dentro del drea
definida por el SUNP-1 (llometes), se ha calculado la aportacién de cada sector a aquéllas en funcién del porcentaje de
superficie que representan respecto del total del drea segiin el cuadro adjunto.

Con ello se establece una Gnica drea de reparto al presentar un aprovechamiento tipo idéntico en los cuatro
sectores.

DENOMINACION SUPERFICIE PORCENTAJE APORTACION SUPERFICIE
INICIAL Z.V. PRIMARIA RESULTANTE

SUNP-1 LLOMETES 209.750 m* 100.00 %o 10.000 m? 199.750 m*
SECTOR 1 60.650 m* 2891 % 2.891 m? 57.759 m*

SECTOR 2 49.200 m* 2346 % 2.346 m* 46.854 m*

SECTOR 3 28.400 m* 13.54 % 1.354 m* 27.046 m*

SECTOR 4 71.500 m* 34.09 % 3.409 m? 68.091 m*

Se adjuntan fichas de gestion y de planeamiento en las que se indica para cada uno de los sectores y sus
condiciones de desarrollo.
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- NORTE : Bulevar y Zona Verde de apovo, 1\{11'(1 ue Huerta Mayor: f,‘[

R

- SUR: Avda Antigua Explanacion del r‘(’,l‘l'OCﬂ[’lﬂ\‘\(\_i-F‘ £

- BESTE: Colegio Huerta Mayor (Suelo Urbano) y Parque Urbano Huerta Mayor.

- OESTE: Suelo Urbano (Urbanizacion la 1xola)

2.1- SUPERFICIE INICIAL DEL SECTOR (M2)......:  60.650 M

22- DISMINUCION SUPERFICIE INICIAL
SECTOR POR APORTACION PARA RESERVA

DE DOTACION PARA PARQUE PUBLICO DE

CARACTER ESTRUCTURAL oot 2891 M2

2.3.- SUPERFICIE RESULTANTE SECTOR (M2)_....:  57.759 M=

3.1- DENSIDAD DE VIVIENDAS TIPO (Viv/Ha) ;40 Viv/Ha.

3.2- DENSIDAD DE VIVIENDAS BRUTA (Viv/Ha): 42 Viv/Ha.

4.1.- APROVECHAMIENTO TIPO (M2/M2) 0,6 M2/N2.

AL

)
L
4.2- APROVECHAMIENTO BRUTO (M2/M2)_....... 0,63 M2/M2. if ,ﬁ)
QU
o
F I/

C“ ’

5- APROVECHAMIENTO URBANISTICO (M2T) _: 36.390 M2

6.- TIPOLOGIAS DE EDIFICACION Segun ordenanzas vivienda unifamiliar v editicacion
abierta extensiva (A-1) maximo 20%. (P.G.O.LU. 1989

de Alcoy).

7- DESARROLLO PLANEAMIENTO o . Plan Parcial Sector 1.
Determinaciones y estandares LRAU art. 21 y 22,

7
8.- SISTEMA ACTUACION (GESTION)..........ccooovert Programa Desarrollo Actuacion Integrada.

9.- OBSERVACIONES : Existe edificacion consolidada que computard como aprovechamiento urbanistico.
Si se mantiene, se tenderd a respetar v hacerla compatible con el planeamiento. Las condiciones de conexion e
integracion quedan establecidas en el punto 1.5 de este documento. La presente ficha de planeamiento
sustituye a la necesidad de abtencion de Cédula Urbanistica.

La aportacion de terrenos para reserva de dotacion de zona verde de caracter estructural queda establecida en
el punto 1.4 v se desglosa en 1.139 m* para el Parque Urbano Huerta Mayor y 1.752 m* para la Zona Verde
lindante al futuro bulevar interior.
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- NORTE : Colegio La Salle
- SUR: 1.B. Andreu Sempere
- ESTE: Avda Antigua Explanacion del Ferrocarrl y Zona Verde de proteccion.
- OESTE: Estacion Transformadora, Depositos de

la Red de Agua Potable Municipal

2.1.- SUPERFICIE INICIAL DEL SECTOR (M2) ;o 49.200 M

22 DISMINUCION SUPERFICIE  INICIAL

SECTOR POR APORTACION PARA RESERVA

DE DOTACION PARA PARQUE PUBLICO DE

CARACTER ESTRUCTURAL ..ot 2340 M2

23~ SUPERFICIE RESULTANTE SECTOR (M2)......  46.854 M*

3.1- DENSIDAD DE VIVIENDAS TIPO (Viv/Ha).: 40 Viv/Ha.

3.2.- DENSIDAD DE VIVIENDAS BRUTA (Viv/Ha): 42 Viv/Ha.

4.1.- APROVECHAMIENTO TIPO (M2/M2) 0,6 M2/M2.

4.2.- APROVECHAMIENTO BRUTO (M2/M2) ... 063 M2/M2.
5. APROVECHAMIENTO URBANISTICO (M2T) .: 29520 M2

6.- TIPOLOGIAS DE EDIFICACION o Segun ordenanzas vivienda unifamiliar y edificacion
abierta extensiva (A-1) maximo 20%. (P.G.O.UL 1989
de Alcoy).

7.- DESARROLLO PLANEAMIENTO. ... Plan Parcaal Sector 2.
Detcnn}i)mciones v estindares LRAU art. 21 v 22.

8- SISTEMA ACTUACION (GESTION) ..o Programa Desarrollo Actuacion Integrada.

9- OBSERVACIONES : Las condiciones de conexion e integracion quedan establecidas en el punto 1.5 de
este documento. Se ejecutard a cargo de esta actuacion el tramo de vial de la Avda. Antigua Explanacion del
Ferrocartil inexistente v situado al Sur de este Sector. La presente ficha de plancamiento sustituye a la
necesidad de obtencion de Cédula Urbanistica.

La aportacion de terrenos para reserva de dotacion de zona verde de caricter estructural queda establecida en
el punto 1.4 y es de 2.346 m* para la Zona Verde lindante con la Avda. Antigua Explanacion del Ferrocarril.
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SECTOR 3

1 DELIMITACION. oo g
- NORTE : Estacion Transformadora.

- SUR: 1.B. Andreu Sempere
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- ESTE: Depasitos de la Red de Agua Potable Municipal

- OESTE: Parque Urbano Huerta Mayor.

2.1.- SUPERFICIE INICIAL DEL SECTOR (M2) .
22- DISMINUCION SUPERFICIE  INICIAL
SECTOR POR APORTACION PARA RESERVA
DE DOTACION PARA PARQUE PUBLICO DE
CARACTER ESTRUCTURAL..iiiiivnrnssserrrsnn

2.3.- SUPERFICIE RESULTANTE SECTOR (M2)

3.1.- DENSIDAD DE VIVIENDAS TIPO (Viv/Ha) ...:

3.2- DENSIDAD DE VIVIENDAS BRUTA (Viv/Ha):

4.1.- APROVECHAMIENTO TIPO (M2/M2)

42- APROVECHAMIENTO BRUTO (M2/M2),_...:

5- APROVECHAMIENTO URBANISTICO (M2T) -

6.- TIPOLOGIAS DE EDIFICACION |

7.- DESARROLLO PLANEAMIENTO ..o

8- SISTEMA-ACTUACION (GESTION) ..ot

28.400 M=

1.354 M2

27.046 M.

40 Viv/Ha.

42 Viv/Ha.

0,6 M2/M2.

0,63 M2/M2.
17.040 M2

Seguin ordenanzas vivienda unifamiliar y edificacion
abierta extensiva (A-1) médximo 20%. (P.G.O.L1. 1989
de Alcoy).

Plan Parcial Sector 3.
Dtrenni}mcirmes v estandares LRALU, art. 21 y 22,

Programa Desarrollo Actuacion Integrada.

9.- OBSERVACIONES : Las condiciones de conexion e integracion quedan establecidas en el punto 1.5 de
este documento. La presente ficha de plancamiento sustituye a la necesidad de obtencion de Cédula

Urbanistica.

La aportacion de terrenos para reserva de dotacion de zona verde de caracter estructural queda establecida en

el punto 1.4 y es de 1.354 m* para el Parque Urbano Fluerta Mayor.
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- DELIMITACION o
- NORTIL : Estacion Transformadora v Carretera del Preventorio
- SUR: Parque Huerta Mayor , Bulevar

- ESTE: Bulevar

- OFESTE: Limite del Suelo no Urbanizable

2.1.- SUPERFICIE INICIAL DEL SECTOR (M2) ... 71500 M=
22- DISMINUCION SUPERFICIE INICIAL

SECTOR POR APORTACION PARA RESERVA

DE DOTACION PARA PARQUE PUBLICO DE

CARACTER ESTRUCTURAL e 3.400 M=

2.3.- SUPERFICIE RESULTANTE SECTOR (M2).....:  68.091 M~

3.1.- DENSIDAD DE VIVIENDAS TIPO (Viv/Ha) . 40 Viv/Ha.

3.2.- DENSIDAD DE VIVIENDAS BRUTA (Viv/Ha): 42 Viv/Ha.

4.1- APROVECHAMIENTO TIPO (M2/M2)........... 0,6 M2/M2.

4.2- APROVECHAMIENTO BRUTO (M2/M2) ... 0,63 M2/M2.

5- APROVECHAMIENTO URBANISTICO (M2T) . 42.900 M2

6.- TIPOLOGIAS DE EDIFICACION s Segin ordenanzas vivienda unifamihar v edificacion
abierta extensiva (A-1) maxamo 20%. (P.G.OLLT 1989
de Alcoy).

7- DESARROLLO PLANEAMIENTO ... Pl Parcial Sector 4.
' Detennif}ncirmes y estandares LRAU art. 21 v 22,

8.~ SISTEMA ACTUACION (GESTION) s Programa Desarrollo Actuacion Integrada.

9.- OBSERVACIONES : Las condiciones de conexion e integracion quedan establecidas en el punto 1.5 de
este documento. La presente ficha de planeamiento sustituye a la necesidad de obtencion de Cedula
Urbanistica.

La aportacion de terrenos para reserva de dotacion de zona verde de caracter estructural queda establecida en
el punto 1.4 v es de 3.409 m® para el Parque Urbano Huerta Mayor.
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RESUMEN HOMOLOGACION SUNP-1 (LLOMETES)

1.- DELIMITACION

- NORTE : Colegio La Salle.
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Estacion Transformadora v Carretera del Preventorio.

- SUR: Avda Antigua Explanacion del Ferrocarril,

Colegio Huerta Mayor (Suelo Urbano).

L.B. Andreu Sempere.

- ESTE: Avda Antigua Explanacion del Ferrocarnl.

- OESTE: Suelo Urbano (Urbanizacion la Uxola).
Limite del Suelo no Urbanizable.

2.1.- SUPERFICIE INICTAL QM2).. ... e ssssesasst
2.2- DISMINUCION SUPERFICIE INICIAL POR
APORTACION PARA RESERVA DE
DOTACION  PARA PARQUE PIUBLICO DE
CARACTER

ESTRUCTURAL AL it

2.3.- SUPERFICIE RESULTANTE (M2) o

3.1.- DENSIDAD DE VIVIENDAS TIPO (Viv/Ha) .

3.2- DENSIDAD DE VIVIENDAS BRUTA (Viv/Ha):

4.1.- APROVECHAMIENTO TIPO (M2/M2)_....:

4.2- APROVECHAMIENTO BRUTO (M2/M2) .

9= APROVECHAMIENTO URBANISTICO (M2T) _.:

6.- TIPOLOGIAS DE EDIFICACION ...
va o i
7= SECTORIZACION e

8.- DESARROLLO PLANEAMIENTO

9.- SISTEMA ACTUACION (GESTION)

209.750 M=

10.000 M=

199.750 N

40 Viv/Ha.

42 Viv/Ha.

0,6 M2/M2.

0,63 M2/M2.

125.850 M2

Segun ordenanzas vivienda unifamiliar v edificacion
abierta extensiva (A-1) maximo 20%. (P.G.O.17. 1989
de Alcoy).

Sector l,f\lector 2, Sector 3 y Sector 4.

{
Plan Parcial en cada uno de los 4 sectores.
Determinaciones y estandares LRAL art. 21 v 22,

Programas Desarrollo Actuacion Integrada.

10.- OBSERVACIONES : Las condiciones de conexion e mtegracion quedan establecidas en el punto 1.5 de
este documento. La presente ficha de planeamiento sustituye a la necesidad de obtencion de Cédula
Urbanistica. En el Sector 1 existe edificacion consolidada que computara como aprovechamiento urbanistico.
St se mantiene, se tenderd a respetar y hacerla compatible con el planeamiento.
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PLANO 1.
ESTADO ACTUAL SG. SISTEMAS GENERALES. (E: 1/5000).

PLANO 2,
HOMOLOGACION. SG. SISTEMAS GENERALES. E: (1/5000).

PLANO 3.
HOMOLOGACION. SECTORES DEL SUNP-1 Llometes. (E: 1/5000).

PLANO 4.
HOMOLOGACION. SECTORES DEL SUNP-1 Llometes. (E: 1/2000).

PLANO 5.1.
HOMOLOGACION.  CONDICIONES CONEXION  REDES
INFRAESTRUCTURAS. RED DE SANEAMIENTO. (E:1/5000).

PLANO 52.
HOMOLOGACION.  CONDICIONES  CONEXION  REDES
INFRAESTRUCTURAS. ABASTECIMIENTO AGUA. (E:1/5000).

PLANO 5.3,

HOMOLOGACION.  CONDICIONES ~ CONEXION ~ REDES
INFRAESTRUCTURAS. SUMINISTRO ENERGIA  ELECTRICA.
(E:1/5000). o il

Alcoy, 5 de diciembre de 1996

T
el arquitecto

jose v. jornet moya
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f Plan Parcial. Sector 1. Llometes. Alcoy.- Memona de la informacion urbanistica.

I 1.-MEMORIA DE LA INFORMACION URBANISTICA.

= 1.1.- ANTECEDENTES,

|
Ih e

I‘ A primeros del mes de Diciembre de 1996, el Ayuntamiento de Alcoy inicid los
I ‘ trimites de homologacion del Suelo Urbanizable No Programado denominado
I S.UN.P-1 (Llometes) en el que se sectoriza dicha area en cuatro sectores de

| desarrollo parcial.

" , Conjuntamente, la Mercantl Huerta Mayor, S.A., nos encarga la redaccion del

. Plan Parcial del sector-1 del citado Suelo urbanizable.

1.2.- SITUACION Y AMBITO TERRITORIAL.,

El ambito de este Plan Parcial esta constituido por el Area completa del Sector-
1 de dicha Homologacion.

Estos terrenos estan situados er el Término Municipal de Alcoy,
concretamente al Noroeste del Nucleo Urbano de la poblacidn, en la partida
denominada de Huerta Mayor. Concretamente, nuestro sector queda enclavado en
la parte superior de la Avenida de la Antigua Explanacién del Ferrocarril, entre dos
porciones de suelo urbano consolidado que son la urbanizacion residencial “La
Uxola”, de caracter unifamiliar, y el Colegio Publico huerta Mayor.

Abarca una superficie de 60.664.81 m™

Los lindes del Sector-1, siguiendo las directrices de la ordenacidn sefialada en
Homologacién son los siguientes:

SECTOR 1:

0 | - NORTE : Bulevar y Zona Verde de apoyo, Parque Huerta Mayor.

I - SUR: Avda Antigua Explanacion del Ferrocarxil

" ; - ESTE: Colegio Huerta Mayor (Suelo Urbano) y Parque Urbano Huerta Mayor.
[ - - OESTE: Suelo Urbano (Urbanizacion la Uxola) Apr';f ¥ el - ol
I Ayuniaiciio PPleno en  sesion

- Fehrecs - L1998

lcoy, a 97%- Fe bocero- 3%,
EL SECRETARIV,
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1.3.- TOPOGRAFIA, ESTADO ACTUAL Y USOS.

Estos terrenos quedan ubicados en las dltimas estribaciones del monte de S,
Cristobal, estando destinados en su mayor parte al uso agricola de secano
predominando el cultiva del olivo. La estructura de la propiedad es abancalada en
sentido paralelo a la ' Avenida de la Antigua  Explanacion del Ferrocarril
presentando una orienfacion Sureste.

o

Cabe destacar la existencia de una pequeiia vaguada en su linde norte y la

existencia, en una pequeria drea concentrada, de viviendas unifamiliares aisladas.

1.4.- SITUACION RESPECTO AL PLANEAMIENTO.

Segun las determinaciones de la Homologacion del SUNP-1 (Llometes) de
Alcoy de fecha 20 de Julio de 1989, los tertenos estaban calificados como SUNP-1
(Llometes) segin su Articulo 547.

“Art. 547.- Condiciones particulares del Area SUNP-1 (Llometes).

L- El uso caracteristico seri el de vivienda unifamiliar con una densidad maxima
autorizada de 30 viviendas por hectarea y una edificabilidad méxima de 0.60
m?*/m? sobre la superficic bruta del drea. Serin asi mismo compatibles los
siguientes usos:

a.- Industria, exclusivamente en grado 5, situaciones D o E.

b.- Servicios del automévil en grado 5, situacion D.

c.- Terciario en los grados y situaciones que fije el propio PAU.

d.- Dotacional, en los grados y situaciones que fije el PAU, con los minimos
fijados en el Reglamento de Planeamicuto.

o,Q
((/ -,

2.- Se considerarin usos incompatibles todos los industriales y de servicio d l;f-‘,"" i
automovil no recojidos en el punto anterior” o .

En cuanto 2 la ordenanza de vivienda unifamiliar, se regird segin
establecido en el Capitulo 4 -Ordenanza de vivienda unifamiliar- (articulos 414 A\
440, ambos mclusive) del Titulo 7 -Normas particulares en suelo urbano- del

PGOU de Alcoy.

Una vez efectuada la homologacién, y determinadas las reservas de dotacidn
para Parques Piblicos de caricter estructural, en esta drea se delimitan cuatro
sectores y se introducen pequeiias modificaciones de sus condiciones particulares
quedando el Sector-1, segiin la ficha de planeamiento de la homologacién, como:

Aprohs- " vrwitionalniente por el
Avuniaiconio Pleno en  sesion
de 2% Febrexe-. )1A9g .

lcoy, a 9%~ Febrern-)3a%
EL SECRETARIVU,




Plan Parcial. Sector 1. Llometes, Alcoy.- Memona de la mtonmacion urbanistica,

SECTOR 1

1- DELIMITACION ..o

- NORTE : Bulevar y Zona Verde de apoyo, Parque Huerta Mayor.

- SUR: Avda Antigua Explanacion del Ferrocaril

- ESTE: Colegio Huerta Mayor (Suelo Urbano) v Parque Urbano Huerta Mayor.

- OESTE: Suelo Urbano (Urbanizacion la Uxola)

2.1- SUPERFICIE ITQI(_ZI,-\L DELSECTOR (M2)........:

2.2- DISMINUCION SUPERFICIE INICIAL
SECTOR  POR  APORTACION PARA
RESERVA  DE  DOTACION PARA
PARQUE PUBLICO DE

CARACTER ESTRUCTURAL ..o

2.3.- SUPERFICIE RESULTANTE SECTOR M2)......:

3.1- DENSIDAD DE VIVIENDAS TIPO (Viv/Ha)

3.2- DENSIDAD DI VIVIENDAS BRUTA (Viv/Ha):

+1- APROVECHAMIENTO TIPO (M2/M2)

4.2- APROVECHAMIENTO BRUTO (M2/M2)..........:

5- APROVECHAMIENTO [TRBANISTICO M2T) ..

6- TIPOLOGIAS DE EDIFICACION oo

7.- DESARROLLO PLANEAMIENTO T,

8.- SISTEMA ACTUACION (GESTIC DIy S

G0.064.81 M=

2.891.00 M=

57.773.81 M~

40 Viv/Ha.

42 Viv/Ha.

0.6 1\12/.\[2

0,63 M2/M2.

36.398.88 M2

Segun ordenanzas vivienda unifamiliar v edificacion
abierta extensiva (A-1) miximo 20%, P.G.OLL 1989
de Alcoy).

Plan Parcial Sector 1.
Determinaciones y estandares LRAL, art. 21 y 22,

Programa Desarrollo Actuacion [ntegrada.

9.- OBSERVACIONES : Existe edificacion consolidada que computari como aprovechamiento
urbanistico. Si se mantiene, se tendera a respetar v hacerla compatible con el planeamiento. Las

condiciones de conexién e ntegracion quedan establecid

as en el punto 1.5 de este documento. I.a

presente ficha de planeamiento sustituye a la necesidad de obtencion de Cédula | Irbanistica.

La aportacion de terrenos para reserva de dotacion de zona verde de caracter estructural queda

establecida en el punto 1.4 y se deselosa en 1139 m* para el Parque Urbano Huerta Mayor y 1.752 m*
[ I yor

parala Zona Verde lindante al futuro bulevar interior.

Aprob- ' reavidjonalmente por el

Ayuia.aicnto Pleno en  se:ion
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Plan Parcial. Sector 1. Llometes. Alcoy.- Memoria de la mformacion urbanistica,

1.5.- INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS.

Los terrenos, por su situacion, permiten una facil conexion con la Red de
Infraestructuras de la ciudad. Se cumplirin las condiciones de conexidn
enunciados en la homologacién para cada uno de los servicios.

CONEXION VIARIA.- Sc realizarin desde las vias de servicio que se ndican
en el proyecto de la Avenida de la Antigua Explanacion del ferrocarril.

L .
RED DE SANEAMIENTO.- La. conexion tendra lugar en los ramales que se
proyectan en las citadas vias de servicio. La red general tiene conexion con la
Depuradora General.

RED DE AGUA POTABLE.- Se ticne garantizado suficiente caudal y presion
para toda esta area desde las conducciones que discurren por los terrenos.

RESTO DE SERVICIOS URBANISTICOS (TELEFONIA Y RED
BELECTRICA).- Existen por la zona redes de distribucion de las Compaiias
Suministradoras correspondientes, por lo que la conexidn de  dichos servicios se
cree de facil acceso.

1.6.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

Segun el plano parcelario, se aprecian dos zonas diferenciadas. Una, en el que
la propiedad es de una dimension considerable, sin edificaciones y; otra, con la
propiedad mas fragmentada y con la existencia de edificaciones en su interior.

Estos elementos servirian de pauta para la division en unidades de ejecucion ya
P p _ J lon y

que facilitaran considerablemente su gestion urbanistica, tanto por la agrupacion de

las fincas por su situacion y uso, como por las caracteristicas socio-econdmicas de

los propietarios.
Aprobada provitionalmente por eof
Ayunawicniwo Pleno en  sesion
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TABLA 1.
RELACION DE PROPIETARIOS
y !
NUM. PROPIETARIO " gl i SUPERFICIE % PARTICIPACION
APORTADA

1 HUERTA MAYOR, S.A. 47.844.74 M* 78.87
2 AYUNTAMIENTO DE ALCOY 2.427.27 M* 4.00
3 NACHER GARCIA, PILAR M. 758.38 M~ 125
4 ESTEVAN DURA. JOAQUIN 401.28 M* 0.66
5 MASANET VAQUER, CARMELO 409.06 M* 0.67
6 EGROJ, S.L. 756.21 M?* 1.25
7 MOLLA BOTELLA, RAUL 455.82 M? 0.75
8 GONZALEZ MARTIN, IGNACIO 358.00 M* 0.59
9 DOBON LILLO, ERNESTO 1.040.00 M* 1.71
10 SANTONJA ALEMANY, TOMAS MARIO 1.734.00 M* 2.86
11 VANO ORTS, MILAGRO (COM. PROP)) 264.82 M* 0.44
12 VILAPLANA VILAPLANA, MARTA (COM. PROP.)  228.14 M? 0.38
19 VILAPLANA VILAPLANA, MARIA 1.595.80 M*

14 SEMPERE SEGURA, ANTONIO 165.61 M?

Vi 30'3.'1]‘311,-1",#? nor af

lO i Ses o

CoO~ 1998

Alcoy, a 9. Fioily
EL SECRETAS “U.\’Q..___.l.fiﬂ..g




Plan Parcial. Sector 1. Llometes. Alcoy.- Memoria de la informacion urbanistica.

(...vienc)

NUM. PROPIETARIO SUPERFICIEE % PARTICIPACION
APORTADA
15 PAYA MONTAVA, EI,ISA/‘ z 82.57 M* 0.14 o
16 SANCHO CERDA, JOSE JAVIER 83.94 M* 0.14
i7 PEREZ CATALA, FRANCISCO (COM. PROP.) 480.27 M* 0.79
18 HILARIO BLANES, ANGELES 180.00 M* (.36
19 MAYOR AGULLO, JOSE 181.71 M? 0.30
20 SANTONJA ALEMANY, TOMAS M(COM. PROP) 1.217.19 M* 2.00

TOTALES 60.664.81 M*

l
SL

~.u_'2p.:r~'m Qf"’;::/
5, -'r:x\‘ 0/’

Aprob1y nravisionalmente por el
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Plan Parcial. Sector 1. Llometes. Alcoy.- Memona de la actuacion.

2.-MEMORIA DEAA ACTUACION.

INDICE

21.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ACTUACION.

2.2.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION.

2.2.1.- TRAZADO.

223.- TOPOGRAFIA'Y CONDICIONANTES DEL TERRENO.

2.2.4.- UNIDAD MORFOLOGICA.

2.2.5.- TIPOLOGIA EDIFICATORIA.

2.3.- INFRAESTRUCTURA Y REDES DE SERVICIOS.
2.3.1.- VIARIO Y APARCAMIENTO.
2.3.2.- DOTACIONES.
2.3.3- ZONAS VERDLES,

2.3.4.- REDES DE SERVICIOS.

2.4.- DIVISION POLIGONAL.
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2.-MEMORIA DE LA ACTUACION.

o’
ESTANDARES MINIMOS DE CUMPLIMIENTO P
EL PLANEAMIENTO PARCIAL. CESIONES.

POR

/
Reserva de suelo con destino dotacional piblico = 35 m? por cada 100 m” de
techo potencialmente edificable.

De esta reserva genérica de 35 m?* se destinarin 15 m?* por cada 100 m? de
techo. Si esta superficie es superior al 10 % de la superficie del sector.

Techo potencialmente edificable oo, © 36.398.88 m*

Reserva de suelo con destino dotacional piblico . 12.739.61 m™.

Zona verde de sector.

15 m* cada 100 m* de techo potenc. Edificable.....: 5.459.83 m*.

10 % superficie sector (10% s/ 57.773.81 m?) 5.777.38 m*.

Se prevee una superficic de Zona Verde de sector de 5.777.38 m? (A)
(A) Estin comprendidos en esta superficie 1.150.00 m* de parque publico de
cardcter estructural ya que ofrece condiciones privilegiadas de uso cotidiano y disfrute

permanente para la poblacidn del sector, segin lo establecido en el Glimo parrafo del
Articulo 22.1 de la LRAU. Eisto supone un 19.91 % del total de zona verde de sector

Dotaciones de cardcter publico.
Restan 12.739.61 m* - 5.777.38 m* = 6.962.23 m®
Se prevee una superficie para dotaciones de cardcter publico de 6.962.23 m*. (B)

(B) Toda esta superficie tiene el cardcter de DOTACIONAL ESCOLAR

Justificacidn del cumplimiento de la Disposicion Transitoria “octava” de la LRAU.

Segiin el Anexo del Reglamento de Planeamiento aprobado por Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio, las reservas exigibles de suelo con destnn escolar
seran:

Numero de viviendas = 243, lo que corresponde una Unidad Elemental.

La reserva exigible de suelo con destino escolar seri de:

243 viviendas ¥ 10 m*/vivienda = 2.430 m*.

Eista superficie es inferior a los 6.962.23 m* Luego cumple.
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2.-MEMORIA DE LA ACTUACION.

/

2.1.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ACTUACION.

El abjetivo principal es el de iniciar la consolidacién de la trama urbana en la
parte superior de la Avenida de la Explanacion del Ferrocarril siguiendon una
evolucion de crecimiento natural en sentido ascendente a partic de dicha avenida.

Dicho crecimiento se apoya en la existencia de una serie de dotaciones
(concretamente el Colegio Pidblico Huerta Mayor) y del eje principal citado
anteriormente, que permita consolidar la trama urbana de una manera logica para
que sea sencilla la incorporacion de cada uno de los tramos de ubanizacion.

Este Sector esta afectado por una necesidad de interés piblico como 1o es la
obtencion de suelo dotacional para la ampliacién del C.P. Huerta Mayor.

Se describen de manera general los objetivos y condiciones que ha de satisfacer
este Sector de acurdo con la Homalogacién.

SECTOR1:
- Obtener ferreno dotacional para la ampliacion del Colegio Huerta Mayor.
- Conexion fisica con dreas residenciales existentes.

- Conexion servicios urbanisticos existentes en vial de servicio de Avda,
Antigua Explanacién del Ferrocarril.

El criterio principal ha sido el de adaptarse de Ia manera menos traumitica
posible a los condicionantes topograficos del terreno.

Para ello se prevee la conexién viarfa desde una via de servicio paralela a la
Avenida de la Antigua Explanacién del Ferrocarril desde donde entroncari el vial
principal de penetracion que funcionard de distribuidor de cada una de las calles
paralelas a los abancalamientos.

Dicho eje penetra de un modo esviado adaptindose, por una parte, a las
edificaciones existentes y, por otra, permitiendo un mayor desarrollo longitudinal
lo procurard una menor pendiente del vial y procurard una correcta conexién con
el Sector-4 y con la Carretera del Preventorio.
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2.2.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION.

22.1- TRAZADO.

La estructura viaria sigue las directrices de la homolo
principal de penetracion y a la del bulevar, presentando uni
ortogonal paralela a los abancalamientos.

/
El trazado define manzanas agordes con la tipologia de vivienda unifamiliar
adosada con que se prevee sean edificadas.

Las manzanas tienen una anchura entre cuarenta N cincuenta mefros y una
longitud que supera los cien metros.

222- BORDES Y CONEXIONES.

La conexién con el resto de la Ciudad se produce por un vial paralelo a la
Avenida de la Antigua Explanacién del ferrocarril que dard servicio, tanto a la
totalidad del Sector por el eje viario propuesto como a los viales limitrofes del
Sector que conectan con la trama urbana existente.

En el borde Oeste se trazardi un semivial del Bulevar, seiialado en la
Homologacién del Sector.

2.2.3.- TOPOGRAFIA Y CONDICIONANTES DEL TERRENO.
La topografia presenta un importante desnivel que afectara al vial principal de
penetracion con pendientes que oscilan entre el doce y el catorce por ciento.

Por otro lado, las calles restantes tendrin unas pendientes entre el dos y el tres
por ciento.

224.- UNIDAD MORFOLOGICA.

Esta formada por manzanas sensiblemente rectangulares  definidas  por
alineaciones de vial.

La parcela minima que se define en las dreas de vivienda unifamiliar adosada es
de 100 m* con un frente minimo de 5.5 metros, siendo conveniente Ia ejecucién de
bloques enteros con proyecto unitario.

La accesibilidad a Ias parcelas sera directa a través de viales siendo el sistema de
ordenacion segin alineacién de vial con retranqueo obligatorio a la alineacion
exterior.




Plan Parcial. Scctor 1. Llometes. Alcoy.- Memoria de la actuacion.

2.2.5.- TIPOLOGIA EDIFICATORIA.

Se preveen dos tipologias residenciales basicas, la vivienda unifamihiar y la
vivienda plurifamiliar con los condicionantes establecidos en las Ordenanzas
Reguladoras.

Vivienda unifamiliar. Retranqueo obligatorio de tres metros a la alineacion
exterior del vial. Altura maxima de dos plantas mas planta de aprovechamiento de
cubierta. Retranqueo con testeros de cuatro metros. Ocupacion del cincuenta por
ciento. x

-

Vivienda plurifamiliar. Bloques con disposicion similar o equivalente a las

viviendas unifamiliares en cuanto a retanqueos, alturas, vohimenes y ocupacion.

in ¢l capitulo 4 del presente Plan Parcial se desarrollan de manera
pormenorizada las Ordenanzas Reguladoras.

2.3.- INFRAESTRUCTURA Y REDES DE SERVICIOS,

2.3.1.- VIARIO Y APARCAMIENTO.
Existen cuatro tipos de viarios jerarquizados segin criterios funcionales, de uso
y de flujo.

La dimensién de las aceras es comin a los cuatro viales, con capacidad para
todos los servicios urbanos y con una anchura de 1.55 metros.

Vial 1.- (13.00 metros). Presenta doble sentido de circulacion y aparcamiento
en linea a dos bandas.

Vial 2.- (8.00 metros). Con un solo sentido de circulacion y aparcamiento a una
banda.

Vial de Servicio.- (7.00 metros). Segin indicaciones del Proyecto
Urbanizacién de la Avenida del Ia Antigua Explanacion del Ferrocarril.

Vial 3.- Con un sélo sentido de circulacién y aparcamiento localizado.

Se preveen, aproximadamente, ciento ochenta plazas de aparcamiento pablico
sobre viario que absorven el ochenta por ciento del nimero maximo permitido de
viviendas.

El aparcamiento privado serd obligatorio con una prevision de una plaza de

aparcamiento por vivienda como minumo. it.5
d i Aprobain ~rovizionalmente por el
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2.3.2.- DOTACIONES. S

como terreno de reserva para amphaciones futuras. /:td(.mas en !éf Zona
inmedhatamente colindante a los limites del presente plan pa c:aky concre
en el limite sur del Longxo Puablico Huerta Mayor, se daspondr‘é: ¢ /
terrenos destinados a ddtaciones para equipamiento de cardcter escolar que
completan las cesiones pﬂra equipamientos del presente plan parcial.

2 e

2.3.3.- ZONAS VERDES.

El presente Plan Parcial distribuye en su interior diferentes elementos de
espacios hibres con un tratamiento distinto.

Se diferencian los siguientes elementos:

ESPACIOS LIBRES RECREATIVOS. Situados tangencialmente al vial tipo 3.
Conectan con recorrido peatonal el jardin situado en el borde Qeste junto al
bulevar con la via distribuidora principal.

ESPACIO LIBRE PARA JARDINES. Situado tangencialmente al bulevar en
el limite Oeste del Sector que nos ocupa.

PARQUE. Se destinan terrenos que configuraran, una vez desarrollado el
Sector 3, el futuro Pargue Urbano de la vaguada de Huerta Mayor.

Sepin lo establecido en la Homologacion del SUNP-1 (llometes), en el drea
comprendida por el Sector 1, se aportan terrenos para reserva de dotacion de zona
verde de cardcter estructural; desglosandose en 1.139 m? para el Parque Urbano Huerta
Mayor y 1.752 m? para la Zona Verde lindante al futuro bulevar interior.

Esta aportacion se establecid con la misma proporcion respecto del total que el
Sector-1 ocupaba, con el fin de establecer una unica drea de reparto al presentar un
aprovechamiento tipo idéntico en los cuatro sectores. (Ver puntos 1.4, 1.10 y 1.10
sector-1 del Expediente de Homologacidn)

Puesto que esta reserva de dotaciones de zona verde de caricter estructural ofrece
condiciones privilegiadas de uso cotidiano y disfrute permanente para la poblacion del
sector, segin lo establecido en el dltimo parrafo del Articulo 22.1 de la LRALU, se
computara una parte de ellos a efectos de los estindares minimos de cumplimiento
preceptivo por el planeamiento parcial.

2.3.4.- REDES DE SERVICIOS.

en documentacidn grafica.
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2.4.- DIVISION POLIGONAL.

Segin la relacién de propietarios y la estructura de la propiedad descrita
anteriormente, se han séguido los siguientes criterios para la delimitacion del
Sector-1 en dos Unidadés de Ejecucion.

1.- Analisis del parcelario. Ello nos ha permitido agrupar las unidades con
propiedades tanto por su situacién como por su dimension y caracteristicas socio-
economicas de los propictarios.

2.- Las preexistencias. La existencia de edificaciones con ocupantes
condicionan de manera clara la division de unidades con el fin de facilitar la
gestion.

Los limites establecidos para esta delimitacién coincidiran con las parcelas
originales.

Se ha tenido en cuenta en esta delimitacion el no realizar medios viales.

A los efectos de hacer posible la distribucién equitativa de los beneficios y
cargas, se asignan los terrenos destinados a dotaciones y equipamientos dentro del
ambito de cada Unidad de Fjecucién, no existiendo, por tanto, diferencias d
aprovechamiento.

Delimitaciones de las Unidades de Fjecucién propuestas, todo ello segun jlo; ;
criterios establecidos en el Articulo 33 de In L.RAU. )

Se adjuntan fichas de gestién y de planeamiento en las que se indica para el Sector-1'.7, ;.' L e
las condiciones de desarrollo de cada una de las dos Unidades de Ejecucion en las '{ue\‘\%» i
se subdivide. =
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SECTOR1
U.E.L1
1. TIPO UNIDAD DE IQ][ECUC&ON: N CONTINUDA
2. SUPERFICIE DE LA UNIDAD (M2): 4177377 M2. (%)
3. SUP. CESION DE VIALES (M2): Segun ordenacion PP, 12.813.13 M2
4. SUP. CESION DE Z. VERDE Y/O EQUIP. (M2): 10.009.61 M2.
5. SUP. SUELO PRIVADO (M2): 23.101.03 M2.
6. APROVECHAMIENTO URBANISTICO (M2T) : 28.598.86 M2

7. SUP. MAX. EDIFICABLE DE. LA UNIDAD (M2T) : 28.598.86 M2

8. CONDICIONES DE LA EDIFICACION: Segun ordenanzas vivienda unifamiliar y edificacion
abierta extensiva (A-1) maximo 20%. (P.G.O.U. 1989 de Alcoy).

9. DESARROLLO PLANEAMIENTO: Plan Parcial Sector 1

10. SISTEMA ACTUACION (GESTION): Programa Desarrollo Actuacion Integrada

11. OBSERVACIONES :

(*) Superficie inicial u.e.1.1. - Superficie Z.V. estructural = Superficie resultante v.e 1.1
47.664.77 m* - 2.801.00 m* = 44.773.77 mv"

Puesto que esta reserva de dotaciones de zona verde de caricter estructural ofrece
condiciones privilegiadas de uso cotidiano y disfrute permanente para la poblacion del
sector, segun lo establecido en el dlimo parrafo del Articulo 22.1 de la LRAU, se
computari una parte de ellos a efectos de los estindares minimos de cumplimiento
preceptivo por el plancamiento parcial,
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U.E.L2
1. TIPO UNIDAD DFE EJECUCION: CONTI
2. SUPERFICIE DE LA IJNILT}”&D (M2): 13.000.04 M2.

e

3. SUP. CESION DE VIALES (M2): Segun ordenacién P.P., 1.296.88 M2
4. SUP. CESION DE Z. VERDE Y/O EQUIP. (M2): 2.730 M2. (ver observaciones) (¥)
5. SUP. SUELO PRIVADO (M2): 10.403.16 M2.
6. APROVECHAMIENTO URBANISTICO (M2T) : 7.800.02 M2. { §
7. SUP. MAX. EDIFICABLE DE LA UNIDAD (M21) : 7.800.02 M2.

8. CONDICIONES DE LA EDIFICACION: Segun ordenanzas vivienda unifamiliar y edificacion
abierta extensiva (A-1) maximo 20%. (P.G.O.U. 1980 de Alcoy).

9. DESARROLLO PLANEAMIENTO: Plan Parcial Sector 1
10. SISTEMA ACTUACION (GESTION): Programa Desarrollo Actacion Integrada

/
11. OBSERVACIONES : Fauste edificacion consolidada que computara

como aprovehamiento urbanistico. Si se mantiene, se tenderd a respetar y hacerla compatible con el planeamiento. /

(") Ein cuanto a la cesion de suelo destinado a)
zonas verdes y equipamientos, en cumplimiento de los estandares minimos preceptivos por el planeamiento parcial,
se destinan, dentro del 4mbito de la presente unidad de ejecucién ,1.300.00 m* para zonas verdes (concretamente
los Espacios Libres Recreativos situados tangencialmente al vial 3).

(*) Dada la imposibilidad fisica de posicionar |
el resto de suelo destinado a cesiones dentro del ambito de la presente Unidad de Ejecucion al existir |
edificacion consolidada en un 80 %, existe un convenio entre los propiefarios de la UE.12 y el (
Ayuntamiento de Alcoy por el que se practican dichas cesiones en los terrenos inmediatamente adyacentes al |
Colegio Phblica Fluerta Mayor




Plan Parcial. Sector 1. Llometes. Alcoy.- Memona de la actuacion.

TABLA 2.

RELACION DE PROPIETARIOS UNIDAD EJECUCION 1.1.

/
A
NUM. PROPIETARIO SUPERFICIE % PARTICIPACION
APORTADA
1 HUERTA MAYOR, S.A. 45.237.50 M* 94.91
2 AYUNTAMIENTO DE ALCOY 2.427.27 M* 5.09
TOTALES U.E. 1.1. 47.664.77 M? 100.00

Aprobado provisionalmente por el
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TABLA 3.

RELACION DE PROPIETARIOS UNIDAD EJECUCION 1.2,

! ~——
NUM. PROPIETARIO / SUPERFICIE % PARTICIPACION
L APORTADA
1 HUERTA MAYOR, S.A. 2.607.24 M* 20.06
3 NACHER GARCIA, PILAR M. 758.38 M* 5.83
4 ESTEVAN DURA. JOAQUIN 401.28 M* 3.09
9 MASANET VAQUER, CARMELQO .409'06 M? 3.15
6 EGRO], S.L. 756.21 M? 5.82
7 MOLLA BOTELLA, RAUL 455.82 M* 3.51
8 GONZALEZ MARTIN, IGNACIO 358.00 M* 2.75
9 DOBON LILLO, ERNESTO 1.040.00 M* 8.00
10 SANTON]JA ALEMANY, TOMAS MARIO 1.734.00 M* 13.34
11 VANO ORTS, MILAGRO (COM. PROP.) 264.82 M* 2.04
12 VILAPLANA VILAPLANA, MARIA (COM. PROP.)  228.14 M?* 175
13 VILAPLANA VILAPLANA, MARIA 1.595.80 M* 12.28

14 SEMPERE SEGURA, ANTONIO 165.61 M* 1.27




Plan Parcial. Sector 1. Llometes. Alcoy.- Memona de la actuacion.

{..-vienc)

NUM. PROPIETARIO SUPERFICIE % PARTICIPACION
APORTADA
15 PAYA MONTAVA, ELISA 82.57 M* 0.64
16 SANCHO CERDA, JOSE _]AVIER 83.94 M* 0.64
g
17 PEREZ CATALA, FRANCISCO (COM. PROP)) 480.27 M? 3.69
18 HILARIO BLANES, ANGELES 180.00 M? 1.38
19 MAYOR AGULLO, JOSE 181.71 M? 1.40
20 SANTONJA ALEMANY, TOMAS M.(COM. PROP) 1.217.19 M? 9.36
TOTALES U.L.1.2. 13.000.04 M* 100.00

——

..

/= = i
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Plan Parcial. Sector 1. Llometes. Alcoy.- Cuadro de datos

3.- CUADRO DE DATOS.

3.1.- CUADRO DE CARACTERISTICAS DEL PLAN.

3.2.- CUADRO DE CARACTERISTICAS EN SUELO PRIVADO.

Aproban provisionalmente por el
Ayunia.iiciito Pleno en  sesion
de 2%~ Fgeorero- 1933
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TOTAL
SECTOR M? U.E.1.1.
s

SUPERFICIE SECTOR 57.773.81 BT 4477377 13.000.04
RESERV.PARQUE PUBL. 2.891.00 2.891.00
SUMA 60.664.81 =: 47.664.77 13.000.04
1.- SUELO PRIVADO

UNI 1.10 m?/m? 2.810.42 2.810.42

UNI 1.20 m*/m? 8.892.15 8.892.15

UNI 1.30 m*/m? 11.398.46 11.398.46

UNI 0.75 m*/m?* 10.403.16 10.403.16
TOTAL SUELO
PRIVADO 33.504.19 = 23.101.03 10.403.16
2.- SUELO PUBLICO

DOTAC. ESCOLAR _.,5.532.23 5.532.23

(A) DOTAC. ESCOLAR  .1.430.00 1.430.00
EN OTRO AMBITO
ZONAS VERDES 14.627.38 3.327.38 1.300.00
(B) ZONASVERDES — 1.150.00 1.150.00

ESTRUCTURALES

(art. 22.1 LRAU)

VIALES - ——14.110.01 12.813.13 1.296.88

TOT. SUELO PUBLICO
SIN CONSIDERAR 24.269.62 + 1.430.00 (A) 21.672.74
Z.NV. ESTRUCTURALES

2.596.88 + 1.430.00 (A)

TOT. SUELO PUBLICO
CONSIDERANDO 25.419.62 + 1.430.00(A) 22.822.74
Z.V. ESTRUCTURALES

2.596.88 + 1.430.00 (A)




/
(A) Dada la imposibilidad fisica de gosicionar el resto de suclo destinado a cesiones
dentro del ambito de la presente Unidad de Ljecucion al existir edificacion
consolidada en un 80 %, existe un convenio cntre los propietarios de la
1).E.1.2. y el Ayuntamiento de Alcoy por el que se practican dichas cesiones en

los terrenos inmediatamente adyacentes al Colegio Pablico Fluerta Mayor.

(B) La suma de todas las zonas verdes en el Sector-1 es de 5.777.38 m* El computo de
los 1.150.00 m? de dotacién de zona verde de caricter estructural a efectos de los
estindares minimos implica un 19.91 % del total de las zonas verdes del secior y un

9.03 % del total de estindares minimos.

Aprobado provisionalmente por el
Ayuntasiiento Pleno en seSidn
de 27%- Fobrere- 1998
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Plan Parcial. Sector 1. Llometes. Alcoy.- Ordenanzas reguladoras.

4.- ORDENANZAS REGULADORAS,

INDICE

4.1.- DISPOSICIONES GENERALES.
4.1.1.- OBJETO.
4.1.2.- AMBITO DE APLICACION.
4.1.3.- VIGENCIA.

414.- VALIDEZ O CONCRECION DE LOS CONCEPTOS DEL
MARCO SUPERIOR EN CASO DE INDEFINICION.

4.1.5.- INSTRUMENTOS QUE DESARROLLA EL PLAN.

4.2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELQ.
4.2.1.- ZONAS.
422- RED PRIMARIA O ESTRUCTURAL DE DOTACIONES
PUBLICAS.
4.3.- NORMAS PARTICULARES PARA LAS ZONAS Y SISTEMAS.
4.3.1- AMBITO.
4.3.2.- USOS.

4.3.3.- TIPOLOGIA DEEDIFICACION.

4.3.4.- CONDICIONES DE LA PARCELA.

43.5.- CONDICIONES DE OCUPACION Y UBICACION DE LA

EDIFICACION.

4.3.6.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD. Kprobado provisionalments par el
A 5y . ‘0%

4.3.7.- CONDICIONES ESTETICAS, Ayuntaicnto Pleno en  sesion

de ¥ Fevrvro- 1393
coy, a k- Febrero-1393

EL SECRETARIO,

.57

Ty om
L.
Y

P

o
e
27



i

Plan Parcial. Sector 1. Llometes. Alcoy.- Ordenanzas reguladoras.

4.- ORDENANZAS REGULADQORAS.

/
4.1.- DISPOSICIONES GENERALES.

411.-OBIETO.

Eil objeto del presente Plan Parcial es la ordenacién urbanistica del Sector-1 del
Suelo Urbanizable-1 (Llometes) del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcoy,
regulando el uso de los terrenos y condiciones de 1a ~dificacidn,

4.1.2.- AMBITO DE APLICACION.

El presente Plan Parcial es de aplicacion a la totalidad del Sector-1 del Suelo
Urbanizable-1 (Llometes) del P.G.O.U. de Alcoy.

4.1.3.- VIGENCIA.

Este Plan Parcial entrara en vigor a partir del dia siguiente de su publicacion en
el B.O.P. del acuerdo de su aprobacién definitiva por el Ayuntamiento de Alcoy.

Su vigencia serd indefinida sin perjuicio de las eventuales modificaciones
puntuales o de suspension total o parcial de su vigencia.

41.4.- VALIDEZ O CONCRECION DI LOS CONCEPTOS DEL. MARCO
SUPERIOR EN CASO DE INDEFINICION.

En caso de indefinicion, se estard a lo dispuesto en las determinaciones de
caricter pormenorizado que sediale el Plan General de Ordenacidn Urbana de

Alcoy de fecha 20 de julio de 1989. .
Aprobadn nrovisionalmente por el

Ayunia.icnto Pleno en  sesion

de % Febrero - 199%
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Plan Parcial. Sector 1. Llometes. Alcoy.- Ordenanzas reguladoras.

4.1.5.- INSTRUMENTOS QUE DESARROLIA FIL PLAN.

Los instrumentos que puede desarrollar el presente Plan Parcial serdn los
siguientes:

/

a) Figuras de planeamiento contplémentario.

Estudio de Detalle, segiun se indica en el Articulo 26 de la LR.A.U. (Ley
6/1994 de 15 de noviembre de la Generalidad Valenciana Reguladora de la
Actvidad Urbanistica).

Sera obhigatoria la distribucion de los derechos de edificacion en lis manzanas
comprendidas dentro del presente Plan Parcial mediante el correspondiente
Estudio de Detalle siempre y cuando no se trate de una tnica promocién en la
totalidad de la manzana, o bien no se acredite la totalidad de fases de promocion
de 1a misma.

b) Proyectos de ejecucidn material.

Proyecto de Urbanizacion, seglin se indica en el Articulo 34 de la
LR.A.U. y Articulos 47,48,49,50,51 y 52 del P.G.O.1. de Alcoy.

Proyecto de Obras de Edificacion, de acuerdo con los Asticulos 53 y
54 del P.G.O.U. de Alcoy.

¢) Proyectos de Ejecucidn de la Gestion.

Programa para el Desarrollo de Actuacion Integrada, segiin se inc
en los Articulos 29,30,31 y 32 de la L.R.A.U.

Proyecto de Reparcelacion, de acuerdo con los Articulos 68,69,70 y
71 de la L.RA.U.

Aprobadn nrovisionalmente por el
Ayunia.uicnto Pleno en  sesion

de £ Febrere- 198




Plan Parcial. Sector 1. Llometes. Alcoy.- Ordenanzas reguladoras,

| 4.2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Los terrenos del presente Sector quedarin sujetos al régimen propio del suelo
; urbano cuando ge aprueben los Programas para el Desarrollo de las

[r correspondientes Actuaciones Iategradas. (Articulo 9 de la LRA.LJ)
.
no
U 4.2.1.- ZONAS.
i

El presente Plan Parcial,

El suelo de uso privado delimitado en los planes de ordenacion se divide en
funcién de su parcelacién urbanistica de acuerdo con la siguiente zonificacién:

Uso caracteristico: Residencial Unifamiliar.
(Ver 4.3.- Normas Particulares para Zonas y Sistemas. Apartado USO).

Tipologia Caracteristica: Vivienda unifamiliar adosada, agrupada o
aslada.

Coeficientes de Edificabilidad- Segin Plano de Ordenacién y Cuadro.
Las caracteristicas de esta zona en cuanto a Condiciones de ordenacion general y

especifica, condiciones de volumen ¥y uso, se conticnen en las Normas Particulares
para Zonas y Sistemas.

27 ouBLIQUES
& Y
4.2.2.- RED PRIMARIA O ESTRUCTURAL DE DOTACIONES PUBLICAS. /,é');' )

Comcidirdn con las definidas en el P.G.O.U. de Alcoy como sisterfi
generales (Articulo 579), tal como quedan definidas en la Homologacién \ﬂ
SUNP-1 (Llometes). Apartado 1.4. Expresion “Red Viaria”. \

Serin de aplicacion las ordenanzas de zonas verdes y espacios libres contenidas S
en los Articulos 475 y siguientes del Titulo 7, Capitulo 7 y la ordenanza dotacional
en los Articulos 464 y siguientes del Titulo 7, Capitulo 6 del P.G.O.U. de Alcoy.

Aprobadn provisionalmente por oI

Ayunia.ciento Pleno en  sesion
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4.3.- NORMAS PARTICULARES PARA LAS ZONAS.

4.3.1.- AMBITO.

@
Es el grafiado como tal en'el plano de delinutacion de sectores de la
Homologacion del Suelo SUNP-1 (Llometes) sefialado con la abreviatura Sector- 1.

4.3.2.- USOS.

1.- El uso caracteristico de esta ordenanza es el de vivienda unifamiliar.

No obstante podrin edificarse bloques con disposicidn similar (en cuanto a
sobrepasar la edificabilidad que se le asigne a cada parcela. Podrd aumentarse
en estas condiciones el nimero de viviendas hasta una relacion maxima de 2.5
viviendas en edificacidén plurifamiliar para cada vivienda unifamiliar asignada
micialmente no sobrepasando el 20 por ciento del nimero maximo de
viviendas de cada sector. En estos casos se considera superficie minima de
parcela la que tenga una superficie de 500 m? en la que pueda inscribirse un
circule de didmetro igual a 15 metros y con un frente minimo de igual
dimension. Se atendera, en este caso, a las condiciones de la ordenanza de la
zona A-1, Edificacion Abierta Fixtensiva del P.G.O.U. de Alcoy (cuyo uso
caracteristico es el de vivienda multifamiliar) en lo referente a usos (art. 397),
condiciones de parcela (act. 398) y alturas (art. 400.2); siendo el resto de
condicionantes los de vivienda unifamiliar.

2.- Se admiten, ademas, los siguientes usos compatibles con el caracteristico.

Industria.
Artesana, en situacion D y E grado 5.

Servicios del automovil.
Garaje, en situacion D, grado 5.

Terciario.
Comercio y recreativo, en situacion D, grado 5.

Dotacional.

Deportivo, en situacion A, de uso privado.

Educativo, socio-cultural, religioso, administrativo, asistencial,
residencial, en situaciones B y D, grados 4 y 5.

permitidos deberdn estar asociados con el caracteristico y tendran la misma
titularidad que la vivienda, no pudiéndose segregar horizontahnente de ésta las
superficies dedicadas a aquellos.
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4.3.3.- TIPOLOGIA DE EDIFICACION.

/
4.3.4- CONDICIONES DE 1A PARCELA.

A los efectos de reparcelacion, segregacion y agregacion de parcelas, se
establece como minima  la de superficie igual a 100 m? en caso de vivienda
unifamiliar en la que se pueda inscribir un circulo de didmetro igual a 5,50 metros
e ignal frente de parcela

4.3.5- CONDICIONES DE  OCUPACION Y UBICACION _DE. LA
EDIFICACION.

1.- La nueva edificacion se retranqueard de la alineacion exterior un minimo de
3 metros y del testero un minimo de 3 metros.

2.- Hl indice de ocupacién seri del 50 por ciento sobre rasante.

4.3.6.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD.

1.- La maxima edificaciéon permitida sobre parcela neta sera de 1.30 m*/m”. Se
indican en los planos de zonificacion las distintas edificabihdades maximas para
cada una de las manzanas.

Es posible la transferencia de edificabilidad entre manzanas dentro del ambito
del presente plan parcial siempre y cuando aquélla no supere en un quince por
ciento lo  imciabmente asignado y se  documente convenicniemente  cicha
trans ferencri.

2.- Se admiten, como méximo, dos plantas sobre rasante por encima de las
cuales se permiten piezas habitables bajo cubiecta, que no podrin rebasar un plano
inclinado a 45 grados trazado desde la asista de coronacion correspondiente a la
fachada principal y cuya superficie serd computada como edificable en la parte que
tenga mas altura libre superior a dos metros. La altura total de Ia edificacion serd,
como méaximo, de 11 metros medida desde el punto medio de la rasante de s
fachada principal. (Ver Esquema Grifico).

Fin el caso de aplicarse la ordenanza A1 (Edificacion Abierta Extensiva),
altura maxima serd de tres plantas sobre rasanic, siendo la minima de dos plantas.




Plan Parcial. Sectec 1. Liometes. Almoy .- Ordenanzze repatedors,

3.- Dado el excesivo desaivel del terreno en este Sector, la medicion de altura
! de Ia edificacion se realizari con los siguientes criterios, siempre que la cota de
e calle de acceso principal a la vivienda se sitde por debajo del terreno en estado

l 1 ‘ natural:

a) No se sobrepasard en ningun caso cuaire forjados superpuestos.
b) La altura mixima se incrementard en 1,50 metros copmo maximo..

) La planta situada por debajo del terreno natural, aunque este a nivel de la calle de
acceso, no podra utilizarse como dependencia de vivienda, siempre que se
pretenda hacer cuafro plantas sobre rasante, pudiendo ocupar un 50 por ciento de
la superficie del “re‘i;j:mqueo' He_i%mtg(_) en la planta no destinada a vivienda
mencionada anteriormente. (Ver Esquema Grafico).

4.- [ fondo maximo de la edificacién sera de 17 metros a partir del
rerrangieo.

5. Sc admiten toda clase dooveeles a fre

oy testero siempre gue 1o
scbrepasen mas de 1 matr: sobre Los retranyueos mimos permifidos.

4.3.7.- CONDICIONES ESTETICAS.

1.- Ningura hileras de viviendas sobrepasard una longitud de 70 metros.

2.- Son también de aplicacion las gencerales de Ja ordenanza.
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Ayunta.iiento Pleno en  sesion

de 2t- Feborere- JA9%._
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JORNET ARQUITECTO, S.L.
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1.30 m2/m2 ——11.398'46 m2
IAR EDIFICABILIDAD 1.20 m2/m2 —— 8.892’15 m2
UNIFAMILIAR EDIFICABILIDAD 1.10 m2/m2 —— 2.810°42 m2
TOTAL U.E.1.1 23.101'03 m2
IDAD EJ ION 1.2 — UNIFAMILIAR EDIFICABILIDAD 0.75 m2/m2 —— 10.403'16 m2
TOTAL U.E.1.2 10.403'16 m?2
TOTAL _SECTOR.1 UNIFAMILIAR EDIFICABILIDAD 1.30 m2/m2 ——11.398'46 m?2
UNIFAMILIAR EDIFICABILIDAD 1.20 m2/m2 —— 8.892'15 m2
UNIFAMILIAR EDIFICABILIDAD 1.10 m2/m2 —— 2.810'42 m2
UNIFAMILIAR EDIFICABILIDAD 0.75 m2/m2 ——10.403'16 m2
TOTAL SECTOR—1 33.504'19 m2
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JNIDAD EJECUCION 1.2 = 13.000,04 m2
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SIONES
UIDAD_EJECUCION 1.1 —— DOTACIONAL ESCOLARABAT. o 553223 m2
ZONAS VERDES (V2) 3.327'38 m2
ZONAS VERDES ESTRUCTURALES (V1) 1.150'00 m2 (19'91%)
VIALES 12.814'13 m2
TOTAL U.E.1.1 22.823'74 m2
UDAD EJECUCION 1.2 —— DOTACIONAL ESCOLAR (D.1.1.) 1.430,00 m2 (*)
ZONAS VERDES 1.300,00 m2
VIALES 1.296'88 m2
TOTAL U.E.1.2 4.026'88 m2
TAL_SECTOR.1 ————— DOTACIONAL 6.962'23 m2
ZONAS VERDES 5.777'38 m2
VIALES 14.111'01 m2
TOTAL SECTOR 26.850'62 m2
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DATOS GENERALES

DOCUMENTO. ........ooooo

EMPLAZAMIENTO...c.oc.ooeen..,

PROMOTOR...................... ..

ARQUITECTO

Programa para el Desarrollo de la Actuacidn
Integrada de la Unidad de Ejecucién 1.1. del
Sector 1 del S.U. Llometes.

Partida Huerta Mayor.
ALCOY (Alicante).

HUERTA MAYOR, S.A.
(/Escultor Peresejo, 24.
ALCOY (Alicante).

D. ANTONIO GASCO VIDAL
C/Escultor Peresejo, 24
ALCOY (Alicante).

JORNET ARQUITECTO, S.L.
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PROGRAMA PARA EL DESARROLLO DE A
ACTUACION INTEGRADA DE 1A UNIDAD DE

EJECUCION L1. DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR-1

DEL S.U. LLOMETES DE ALCOY.
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P.D.AL de la Unidad Ejecucién 1.1 del Plan Paccial del Sector 1 dei S.U. Llometes. Alcoy.- Memornia.

1.- ANTECEDENTES.

El presente Programa desarrolla la Unidad de Ejecucidn 1.1, del Sector-1 del S.UL
Llometes de Alcoy, de acuerdo con las determinaciones que se seialan en el P.G.O.(.
de Alcoy y en la Homologacién del S.UN.P.-1 (Llometes) de Alcoy.

2.- OBJETO.

El objeto del presente Programa es la urbanizacién y posterior o simultinea
edificacion de los terrenos que componen esta Actuacion Integrada, con expresion de
las obras necesarias, plazos de ejecucion. regulacion de compromisos v obligaciones, asi
como fijar las garantias de cumplimiento.

3.- AMBITO.

Bl ambito de esta Actuacion Integrada corresponde a los terrenos clasificados como
Suelo Urbano por la Homologacién del 3.U.N.P.-1 (Llometes) de Alcoy. Estos quedan
integrados dentro del Sector-1 de ésta.

Los lindes del Sector-1, siguiendo las directrices de la ordenacion estructural
senalada en la Homologacion son los siguientes:
SECTOR 1:
- NORTE : Bulevar, Parque Vaguada Huerta Mayor.
- SUR: Avda Antigua Explanacion del Ferrocarril.
- ESTE: Colegio Huerta Mayor (Suelo Urbano).

= |

- OESTE: Suelo Usbano (Urbanizacign la Uxola).

4.- VIABILIDAD DEL PROGRAMA.

Ll conterdo del presente Programa se ajusta a lo establecido por el articulo 29 de la
LRAU. de acuerdo con la Disposicion Transitoria Cuarta apartado B) 3° de la misma
Ley como Programa en Régimen de Adjudicacion Preferente.




P.D.A.L de la Unidad Ejecucion 1.1 del Plan Parcial del Sector 1 de” .U Llometes. Alcoy.- Memora.

5. DETERMINACIONES DE LA HOMOLOGACION DEL SUNP.-1
(LLOMETES) DE ALCOY.

La ficha de gestion v de planeamiento en las que se indica las condiciones de
desarrollo para el Sector-1 de la Homologacion — del SUNDP-1 (Llometes) es la

siguiente:
SECTOR
1.- SUPERFICIE DEL SECTOR (M2): 60.650 M2.
2.- SUP. CESION DE VIALES (M2): Seghin ordenacion P.P., Aprox 14.600 M2

3- SUD. CESION DE 7. VERDE Y/O EQUIP, (M2): 12736 M2

4. SUP. SUELO PRIVADO (M2): 33.314 M2

5- APROVECHAMIENTO TIPO (M2/MZ: 0,6 M2/M2.

6- APROVECHAMIENTO URBANISTIC (M2T) : 36.390 M2

7- SUDP MAX. EDIFICABLE DEL SECTOR (M2T) : 36.390 M2

8- CONDICIONES DE LA EDIFICACION: Segin ordenanzas vivienda unifamiliar (P.G.O.UL 1989
de Alcoy) y modificaciones propuestas.

9.- DENSIDAD DE VIVIENDAS (Viv/Hay: 30 Viv/Tla 6 modiﬁczl;'i('m propuesta.
10.- DESARROLLO PLANEAMIENTO: Plan Parcial Sector 1
11.- SISTEMA ACTUACION (GESTION): Programa Desarrollo Actuacion Integrada

12.- OBSERVACIONES : Existe propuesta de Convenio Urbanistico. Existe edificacion consolidada
que computari como aprovehamiento urbanistico. S se mantiene, se tenderd a respetar y hacerla compatible
con el planeamento.
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La ficha de gestion v de planeamiento en las que se indica las condiciones de
desarrollo para la ULE. 1.1, del Sector-1 de la Homologacién del S.UN.P-1 (Llometes)

es la siguiente:

SECTOR1 -U.E.AL

1. TIPO UNIDAD DE EJECUCION:

I~

- SUPERFICIL DE LA UNTDAD (M2):

3. SUP. CESION DE VIALES (M2):

1. SUP. CESION DE Z. VERDE Y/O EQUIP. M2):

w

SUP. SUELO PRIVADO (M2):

0. APROVECHAMIENTO TIPO (M2/M2);

7. APROVECHAMIENTO URBANISTICO (MZ21)

8. SUP. MAX. EDIFICABLE DE LA UNIDAD M2T)

9. CONDICIONES DE LA EDIFICACION: Segin ordenanzas vivienda unifamiliar (P.G.O.U. 1989 de
Alcoy) y modificaciones propuestas.

10. DENSIDAD DE VIVIENDAS (Viv/Ha):

1. DESARROLLO PLANEAMIENTO:

12. SISTEMA ACTUACION (GESTION):

13. OBSERVACIONES :

CONTINUA.

47.650 M2.

Segin ordenacion P.P., Aprox. 12.800 M2

10.006 M2.

24.844 M2

0,6 M2/M2.

28.500 M2

P

/

30 Viv/Ha & modificacion propuesta.

Plan Parcial Sector 1

Programa Desarrollo Actuacion Integrada

Existe propuesta de Convenio Urbanistico.
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ALTERNATIVA TECNICA.

1.- OBRAS Y COSTES.

Las obras de urbanizacién consisticin basicamente en dotar a las parcelas de
aquellos servicios urbanisticos de los que carecen, de acuerdo con las Normas Generales
de Urbanzacion que se sefialan en ¢ P.G.O.U. de Alcoy con las siguientes

. caracterisncas:

RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.

Fl abastecimiento de agua potable se realizard partiendo de la red general municipal
que pasa junto ala U.E.

1.a doracion minima prevista serd la ce srespondiente al uso de vivienda..

Adems se tendréd en cuenta el consumo para bocas de riego de calle y jardines y las
redes de hidrantes contra incendios.

La conduccion sera de polietileno baja densidad para presion minima de 10
atmosferas.

Dicha conduccion discurrird ibre, enzrrada bajo las aceras, por el interior de tubos
de PVC de 200 mm. de diametro. Los cruces de calzadas se efectuarin con doble
canalizacion del tipo descrto anteriormentz.

RED DE SANEAMIENTO.

L]

[l alcantarillado serd de sistema unitario con acometiday’ domicilianas y de
imbornales hacia pozos de registro. Su disedo, pendientes y conexiones segun lo
establecido en el Proyecto de Urbanizacion.

Se tomard el mismo caudal medio miximo de aguas negras que el de
abastecimiento de agua potable. El caudal miximo de aguas de luvia serd igual al

miéximo de un periodo de 10 afios.

La tubera sera de PVC, uso aguas residuales, con juntas elasticas del tipo Uralita.
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RED DE SUMINISTRO DE ENERGI* ELECTRICA.

La red ndividual de suministro de energia eléctrica se establecera mediante
conducciones subterrineas alojadas en -analizaciones enterradas, segin crterios y
diseiio de la Compania Suministradora.

La prevee la construccion de dos transtormadores.

RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

El alumbrado publico sera mediante tzazos murales con luminarias tipo Alcoy sobre
baculos v/o posteletes. La instalacion estrz conectada a tierra.

La conduccion discurnira hibre, enterrida bajo las aceras, por el interior de dobles
tubos de PVC de 110 mm. de diametro. Los cruces de calzadas se efectuarin con triple
canalizacion del tipo descnto antetormen-z.

RED DE TELEFONIA.

La red de telefonia se establecera meliante conducciones subterrineas alojadas en
canalizaciones enterradas v arquetas de registro y conexion segun indicaciones de la
Compania Suminstradora.

VIALES.

Los vidles tendran las secciones tips sefialadas en los planos con las siguientes
calidades:

e Encntados de borcdillo de hormugdn bicapa de 25715750/100 cm.

e Solera de homigon de 10 cm. amagda con mallazo electrosoldado
15071505 mm. de acero AEH-3500N sobre 15 cm. dc,«znhorrﬂs en aceras.
Acabado superficial con baldosa hidradlica 20720 em. ; '

e Las calzadas seran de aglomerzdo asfaltico con imprimacion, capa de blinder
de 6 cm., nueva impnmacion v capa de rodadura de 4 cm.. Ello sobre sub-
base de 40 cm. de espesor formada por 20 cm. de zahorras naturales y 20
cm. de zahorras artificiales.

Se adjunta el proyecto de urbanizacion, que desarrolla con mas amplitud las
caracteristicas y obras que se van a desarrcllar,
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La viloracion de las obras de urbmizacion para su adjudicacion se estima en
CIENTO CUARENTA Y SIETE NILLONES DOSCIENTAS NOVENTA Y
OCHO MIL CUATROCIENTAS VENTICUATRO PESETAS (147.298.424 Pts).
Dicho presupuesto concuerda con el de. Proyecto de Reparcelacion y el del Convenio
suscrito entre el Ayuntamiento de Alcoy 7 la Mercantil Huerta Mayor, S.A.
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PROPUESTA JURIDICO - ECONOMICA.

1.- TIPO DE GESTION.

Este Programa se gestona y promusve por Gestion Indirecta de acuerdo con lo
sefialado en la Disposicion Transitona Cuarta de LRAU. por el Régimen de
Adjudicacion  Preferente, acompananiose  Alternativa  Técnica  (Proyecto  de
Urbanizacion) y Proyecto de Reparcelacies.

2.- URBANIZADOR.

Eil agente urbanizador de la UE. 1.1. 22l Plan Parcial del Sector-1 del S.U. Llometes
de Alcoy serd la Mercantl HUERTA MAYOR, SA., que posece mas del 50% de la
propicdad de los terrenos afectados, segin datos obrantes en el Proyecto de
Reparcelacion.

3.- PLAZOS DE URBANIZACION.

El plazo previsto para el inicio de la urbanizacién serd de un afdo desde la
aprobacion definitiva del Programa y Provecto de Reparcelacién. La finalizacidn de las
obras de urbanizacion se estima en tres wios a partir de su inicio y se realizara en dos
fascs. o

/

Este plazo se podri prorrogar hasta el miximo legal de cinco arfos.
Excepcionalmente podria ampliarse, por causas justificadas, y por el procedimicnto
previsto en el apartado 5° del articulo 29 de la LR.ALL

Las etapas previstas para la dotacion de los servicios que se sefialan en la alternativa
lécnica serin:
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ETAPA 1.

Movimento de tierras 5 mescs.
Red de saneamiento ... . 3 meses.
Otros Servicios, ... 7 meses.
Red abastecimiento agua potable
Red alumbrado publico
Red summnistro energia e’éctrica Baja Tensién
Red suministro energia e'éctrica Media Tension
Red de telefonia
Firmes y pavimentos....................... : 3 meses.

ETAPA 2

Movumniento de terras 5 meses.

Red de saneamiento 3 meses.

Otros Servicios ; 7 meses.
Red abastecimiento agua potable
Red alumbrado pablico
Red suministro energia eléctrica Baja Tension
Red suministro energia eléctrica Media Tension
Red de telefonia

Firmes y pavimentos : 3 meses.

4.- GARANTIA,

La garantia que asegure al Avuntuniento de Alcoy el cumplimiento de este
Programa se establece en el 7% del coste de las obras y se garantizard por parte del
propictatio en su calidad de Urbanizadores mediante aval o fianza.
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5.- RELACIONES CON LOS PROPIETARIOS.

Son las reguladas en el Proyecto de Reparcelacidn y previstos en el Reglamento de
Gestion Urbanistica y en la LRAU, en especial la regulada en el articulo 29.9. Asi pues,
las adjudicaciones se concretardn de algun: de las siguientes formas:

1? Conforme al integro apovechamiento subjetivo, dejando la parcela
adjudicada sujeta al pago de las camzms de urbanizacion.

Las cuotas de urbanizacin se tramitardn junto al Proyecto de
Reparcelacion.

2? Con deduccion de parte de dicho aprovechamiento adjudicando esta
parte al Urbanizador como retaibuzidn por su labor.

La retribucion en terrenos <2 hara efectiva mediante la reparcelacion. Las
varaciones en el coste de las obras por cambios en el Proyecto de Urbanizacion
que sobrevengan tras la reparcelaion, no imputables a la responsabilidad del
urbanizador y debidamente aprobalas, se saldaran mediante compensaciones en
metalico. Cuando, por tratarse de :umentos de coste, les corresponda pagarlas a
los propictarios, podran recaudarse mediante cuotas de urbanizacion.

6.- RELACION CON LA ADMINISTRACION.

El Ayuntamiento ejercerd  sus  porestades  publicas  (reparcelacion  forzosa,
expropiacion) a propuesta del Urbanizad: r cuando resulte necesario para el desarrollo
de la Actuacion, de acuerdo con el Proyec:s de Reparcelacion redactado.

3

El incumplimiento del plazo de ejecuczin del Presente Programa determinard, salvo
prorroga justificada, la caducidad de 1a adjedicacién. i

El urbanizador de la U.E. 1.1 del Pl:n Parcial del Sector-1 del S.U. Llometes de
Alcoy, tendra derecho a que se le compense, en los términos previstos v por la
legislacion general de contratacion admimsrativa, por su revocacidn anticipada o cuando
el Ayuntamiento impida el normal desarollo de la Actuacién por un inadecuado
cjercicio de sus potestades publicas.
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7.- OTROS COMPROMISOS.

El Urbanizador gestonara la UL.E. con la elaboracion de los proyectos que sean
precisos y cederd gratuitamente al Ayuntamiento de Alcoy los terrenos que le
correspondan.

[Urbanizara la umdad de ejecucion completa..

Costeara las obras de conexion a la red primaria.

Se atenderi a los compromisos explicitamente sefialados en el Convenio Urbanistico
firmado por el Ayuntamiento de Alcoy v la Mercantil Huerta Mayor, S.A.
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

207361125

EUGENIO PEREZ ALMARCHE
NOTARIO
Avda. Pais Valencia, 54
B 554 38 20 - 554 38 40

Fax: 554 47 32
03801 ALCOY (Alicante)

ESCRITURA DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE
EJECUCION 1.1 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1 DEL
S.U. LLOMETES.- EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALCOY Y
"HUERTA MAYOR, S.A." mccccccccm e emmmmmmecmmmmmeem

NUMERO NOVECIENTOS SESENTA,=<ee=cecccdedaccan

EN LA CIUDAD DE ALCOY, a veinte de abril de mil
novecientos noventa y NuUeve,-se=-sesesceededecescccas

Ante mi, EUGENIO PEREZ ALMARCHE, Notario del
Ilustre Colegio de Valencia, con residencia en Al-

—————————— === COMPARECEN: === -------=---

DON FRANCESC VALOR SANJUAN, mayor de edad, ca-
sado y de esta vecindad, Avenida Hispanidad, 6.
D.N.I,./N.T.F. 21.630.265-F. —romm—s=sss s Soos s

Y DON OVIDIO PEREZ ALONSO, mayor de edad, ca-
sado, Licenciado en Derecho y de esta vecindad,

b
Avenida de la Hispanidad, 89. D N-T./N.T-F-

A) .- El primero, en nombre y representacidn
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PROYECTO DE REPARCELACION“DE LA U.E.1.1 DEL\ PLAN
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' .=
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MM T A
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| | |
PROPIETARIO | % \ SUPERFICIE APORTADA
5 | ;
| |
HUERTA MAYOR, S.A. | 94'91% | 45.237°49m2
|
I
| |
AYUNTAMIENTO ALCOY | 5'09% | 2.427°27m2
i \
! f Vi, ,
TOTAL SUPERFICIE U.E.1.1 - 100% '_:(-_,j':_"%,a‘_ 47.664'76m2
i J i i '\"““‘L

PROYECTO DE REPARCELAC‘ION(

PARCIAL DEL SECTOR—1 DEL

DE LA UE.1.1 UEL PLAN

:U LLOMETES DE ALCOY J

PROMOTOR:

HUERTA MAYOR, S.A.

JORNET

~ FECHA

\.\\‘ _[_)lCI EMBRE
% 5.1.996

oy

ESCALAY
1:500

ARQUITECTO, S.L.

PLANO: FINCAS ORIGINARIAS. ESTRUCTURA DE LA

PROPIEDAD DEL SUELO DE LA U.E.1.1 (SEGREGACION). 405M297 2




| |
| |
|
1.360'59 [ 1.632'78 1.255'97 5'71% ' HUERTA MAYOR, S.A.
|
i
I
|
655'23 786'23 65523 2'75% | HUERTA MAYOR, S.A.
‘ |
i
1.134'55 1.361'45 1.134'55 4'76% ' HUERTA MAYOR, S.A.
|
836’69 1.004'03 | 836’69 ' F51% HUERTA MAYOR, S.A.
’ |
| |
' !
1.135'58 1.362'70 ; 1.135'58 4'77% ' HUERTA MAYOR, S.A.
| |
| | |
| | !
1.282'41 : 1.538'89 1.282'41 5'39% ' HUERTA MAYOR, S.A.
| |
1.139'68 1.367'62 f 1.139'68 ‘ 4'79% HUERTA MAYOR, S.A.
1
1.549'18 1.859'01 1.549"18 . 6'51% | HUERTA MAYOR, S.A.
o
1.158'83 1.390'60 1.158'83 4'87% HUERTA MAYOR, S.A.
!
23.816'13 28.580'03 23.101'03 100'00%

7
o
”3\

PROYECTO DE REPARCELACION' DE LA U-‘E {.15 DEL. P 7\
PARCIAL DEL SECTOR—-1 DEL S.U. LLOMETES\\DE ALCOY\/‘Q/"E'
)MOTOR: FEC%; T
IEMBRE
‘RTA MAYOR, S.A. | 1.996
' ESCALA:
1:500
JORNET ARQUITECTO, S.L.
NO: REPARCELACION Y ADJUDICACIONES.
405M297 3




PROYECTO DE REPARCELACION DE LA U-E.1.1 DEL PLAN'*?‘-”{;_";;.
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" HUERTA MAYOR, S.A.
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JORNET ARQUITECTO, S.L.

F‘ECHA.
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1.996
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1:500

PLANO:
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA QE 1 1 DEL
PARCIAL DEL SECTOR-1 DEL SU” LLOMETES DE A

\

PROMOTOR: B \ FECHAh / |
B DI(;‘EE;g/BF?E
HUERTA MAYOR, S.A. n“
ESCALA:
1:500
JORNET ARQUITECTO, S.L.

PLANO: REPARCELACION. RELACION CON

TOPOGRAFIA DEL TERRENO. 405M297| B
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CESIONES

UNIDAD EJECUCION 1.1

CESION PARA ZONAS VERDES (V1)

CESION PARA ZONAS VERDES (V2)

CESION PARA EQUIPAMIENTO

DOTACION ESCOLAR 5532’23 m2
ZONAS VERDES (V1) 2.891°92 m2
ZONAS VERDES (V2) 3.327°38 m2
VIALES //\\12 814'13 m2

C o
TOTAL U.EA .1~ DX

PROMOTOR:
HUERTA MAYOR, S.A. ”,
|
ESCALA
1:500
JORNET ARQUITECTO, S.L.
PLANO: LOCALIZACION DE LOS TERRENOS DE
CESION OBLIGATORIA. 405M297 6




.' PROYECTO DE REPARCELACION DE LA U.E.1.1 DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR-1 DEL S.U. LLOMETES DE ALCOY.

|
' PROMOTOR: | ' FECHA:

| . DICIEMBRE
1.996

'| HUERTA MAYOR S.A.

405M97
JORNET ARQUITECTO, S.L.

INFORMACION ESCRITA




Reparcelacidn Unidad Ejecucion 1.1 del Plan Parcial del Sector 1 del S.U. Llometes. Alcoy.- Datos generales.

DATOS GENERALES

PROVECT D : 50500 st e m st e Reparcelacion de la Unidad de Ejecucidn 1.1 del

Plan Parcial del sector 1 del S.U. Llometes.
EMPLAZAMIENTO.................. Partida Huerta Mayor.

AL COY (Alicante).
PROMOTOR......coviiiiiiin, HUERTA MAYOR, S.A.

C/Escultor Pereseja, 24.

ALCOY (Alicante).
RERPRESENTANTE . xoxnswves D. ANTONIO GASCO VIDAL

C/Escultor Peresejo, 24

AL COY (Alicante).
ARQUITECTO....coooiiiiiinninnn, JORNET ARQUITECTO, S.L.
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| PROPIETARIO | % | SUPERFICIE APORTADA

;
| HUERTA MAYOR, S.A. 94'91% | 45.237'50m?2

| |

1 : /,\\ ’
AYUNTAMIENTO ALCOY | 509% | SO\ 2.427'27m2
| . V4
TOTAL SUPERFICIE U.E.1.1 | 1(_30% 5 '-,4-7: Q4'77m2
\

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE. 1 i DEL "RPLAN
PARCIAL DEL SECTOR-1 DEL S.U. LLOMETES DE- ALCb\‘(

PROMOTOR: FECHA: -
DICIEMBRE
HUERTA MAYOR, S.A. l ©1.996
ESCALA:
1:500
JORNET ARQUITECTO, S.L.
PLANO: FINCAS ORIGINARIAS. ESTRUCTURA DE LA
PROPIEDAD DEL SUELO DE LA U.E.1.1 (SEGREGACION), 405M97 2
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA U.E
PARCIAL DEL SECTOR-1 DEL S.U. LLOMETES

PROMOTOR:
DICIEMBRE
HUERTA MAYOR, S.A. 1.996
ESCALA:
1:500
JORNET ARQUITECTO, S.L.
PLANO: REPARCELACION. RELACION CON
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CESION PARA ZONAS VERDES (V1)

CESION PARA ZONAS VERDES (V2)

g — T CESION PARA EQUIPAMIENTO

CESIONES

UNIDAD EJECUCION 1.1 DOTACION ESCOLAR 5.532'25 m2
ZONAS VERDES (V1) 2.891°'92 m2
ZONAS VERDES (V2) 3.327'38 m2
VIALES 12.814'13 m2
TOTAL U.E.1.1 24.565'66 m2

"""

PARCIAL DEL SECTOR—1 DEL S.U. LLOMETE.S DE ALCOY

PROMOTOR: \ CHA*r
s \BICIEMBRE
HUERTA MAYOR, S.A. { 1.996
ESCALA:
aai 1:500
JORNET ARQUITECTO, S.L.

PLANO: LOCALIZACION DE LOS TERRENOS DE
CESION OBLIGATORIA. 405M97 )






