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MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA HOMOLOGACION SECTOREAEMODEFIGATRVARARA o1 6|
LA DELIMITACION DE LOS SECTORES “SARGENTO - BARXEMJJMMZ} Y%’adtmmas,on

“SARGENTO - BARXELL” N°1.

L ANTECEDENTES. ELL

Sargento - Barxell”, mas una franja de SNU de chunen de Protecaon Forestal para plan'
sectorizacién compuesta por tres sectores de suelo urbanizable, que se aporta ¢omo complem
propuesta de Alternativa Técnica de Programa de Actuaciones Urbanisticas Integradas para el Sector n° 1 de
los delimitados. La presente Homologacion tiene por objeto establecer las d@;erm.macton?s que integran la
Ordenacion Estructural de los tres sectores citados. o, &

Todo esto se realiza con la ﬁnahdad de efectuar la regulanzat:lon de Tay/yiviendas existentes, asi
como la ordenacion, programacion y ejecucion de la actuacién urbanistica para el sector delimitado n°1,
conforme a lo establecido por la Ley 6/94, de 15 de noviembre, Ley Reguladora de la Actividad Urbam'stica
en la Comunidad Valenciana y su legislacién de desarrollo.

El marco urbanistico de la presente Homologacién Sectorial viene conformado por los siguientes
antecedentes de planeamiento local y legislativo

P.GM.O.U. de Alco
Inicialmente, se ha de tener en cuenta el P.GM.O.U. de Alcoy, que fue aprobado inicialmente por la

Comisién Provincial de Urbanismo de Alicante con fecha 20 de julio de 1.989 y definitivamente el 12 de
septiembre de 1.989, del que Normas Urbanisticas fueron publicadas en el boletin Oficial de la Provincia de
Alicante el 14 de septiembre de 1.989.

El P.GM.O.U. de Alcoy contemplé diversas zonas definidas y clasificadas de Suelo Urbanizable
residencial, de acuerdo a la legislacion urbanistica vigente en el momento de la elaboracién y aprobacién de
dicho instrumento de planeamiento. Al mismo tiempo, El Plan General clasificaba varias decenas de bolsas
de Suelo Urbanizable No Programado, asi como delimitaba otras tantas areas de Suelo No Urbanizable,
atendiendo igualmente a las expectativas urbanisticas, asi como a la legislacion y terminologia entonces
vigente. En estas altimas clasificaciones se encuentran los suelos hoy objeto de programacion mediante el
presente documento de Homologacién y las correspondientes Alrernativas Técnicas.

El desarrollo urbanistico de las previsiones y objetivos marcados por el Plan General ha devenido en
distinta suerte, ya que una parte de estos ambitos urbanisticos se ha desarrollado de forma desordenada sin
atenerse a la normativa urbanistica y otra gran parte demanda su desarrollo, en la medida en que el
planeamiento general ha quedado obsoleto, requiriéndose una oferta de suelo urbanizable capaz de hacer
frente a la creciente demanda de suelo residencial, debido probablemente a dos factores:

- En primer lugar, quizas ya no tanto por la arbitrariedad del Plan General al definir las zonas sin
considerar las circunstancias de cada una de ellas, sino mas bien por falta de un compromiso
firme y garante de su “urbanizacién” (ordenacién y CJECUC[OH)

- En segundo lugar, por la propia dificultad que suponia el coordinar los intereses de los distintos
propietarios que integraban cada uno de los sectores delimitados en el P.GM.OU,
previamente a la existencia de la Ley 6/94 Reguladora de la Actividad Urbanistica en I
Comunidad Valenciana.

Estas circunstancias han condicionado totalmente el desarrollo urbanistico de esta zona. Con el
ob]euvo de proceder ala regula.nzacxon definitiva de parte de las construcciones y viviendas existentes en el
area delimitada por esta actuacion, se realiza la presente propuesta de delimitacion de sectores que recoge este
documento de Homologacién Modificativa.

Marco Juridico

Dado el largo periodo de tiempo transcurrido desde la aprobacién del Plan General, éste ha ido
quedandose obsoleto, ya no tanto por el dinamismo creciente del area de referencia, sino por haber perdido el
marco juridico en el que se encuadraba. Por tanto, es necesario adaptar la realidad EXIS[CIT[C errel?uele@ la
normativa legal vigente y a las necesidades que se manifiestan actualmente. PR




657- Homologacién Sectorial Modificativa Sectores 1, 2,y 3 “Sargento - Barxell”.
Alternativa Técnica de P.A.L del Plan Parcial Sector n° 1 “Sargento - Barxell” del P.GM.O.U. de Alcoy

Por todo ello, es necesario adecuar el contenido y previsiones del P.G.M.O.U. y del planeamiento de
desarrollo del mismo a las nuevas determinaciones legales establemdas por la LR.AU. e incluso por la nueva
legislacion estatal. Por tanto, toda esta documentacion se ajustara a las siguientes regulaciones:

- Ley 6/1.998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

- Ley 6/1.994, de 15 de noviembre, Reguladora de la Actividad Urbanistica de la Comunidad

Valenciana.

- Decreto 201/1.998, de 15 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento

de la Comunidad Valenciana.

- Ley 4/1.992, de 5 de junio, del Suelo No urbanizable de la Comu&ﬂﬁdﬂ%lmsmna,men

e
- Instruccion de Planeamiento 1/1.996, de 23 de enero, sobre ﬁ&ﬂﬁﬂag‘amm thecplanes, iy

urbanismo a la LR.A.U. SeSIOn
- Real Decreto Ley 4/2.000, de 23 de junio, de Medidas Urgentes dg Li cion del Sector
Inmobiliario y Transportes. fig Bgahﬁil )1 ii ~0?-—- 04

Mcoy,

1L ]USTIFICACION LEGAL DE LA HOMOLOGACION MODIFIC{ATIVA
DELIMITACION DE LOS SECTORES “SARGENTO - BARXELL” N°1, N°2

Justificacién Legal. o
=i o8

Grr. Cav

Vistos los anteriores antecedentes y vistas las diferentes reformas /l'e‘éis:fativas de ambif6 estatal
realizadas en el ordenamiento jundico urbanistico, de gran importancia y trascendencia, se hace necesaria la
adaptacion del planeamiento previsto por el P. GMOU de Alcoy y de su planeamiento de desarrollo
derivado, adecuando su ordenacion, gestion y e]ecuc:lon a toda esta nueva y vigente legislacion, manteniendo
como figura central del proceso juridico urbanistico al denominado Programa de Actuaciones Urbanisticas
Integradas.

Pues bien, como justificacion legal del presente expediente de Homologacion, se puede resefiar lo
dispuesto en la Disposicién Transitoria Segunda de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, titulada
“Aprobacién de instrumentos de planeamiento de conformidad con las disposiciones de la legislacion
anterl()r

“2. - A partir de la entrada en vigor de esta ley, no se podrd iniciar la tramxaaondemtewsﬁngrmde
Actuacién Urbanistica de los previstos en la anterior legislacion, ni - en tanto no se prodizca la bamologacin del
Sector ~ de Planes Parciales para el desarrollo de suelos aptos para urbanizar previstos en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento”.

Por tanto, ain cuando el objetivo primario de la LR.A.U. lo constituye la configuracion de nuevas
estrategias de gestion, sin embargo, introduce también una sustancial alteracién en el planeamiento. El Plan
General es el tinico instrumento previsto de ordenacién municipal de ambito total, que define la estructura
territorial del municipio. Realizando una comparacion entre los planes generales de la LRAU y los redactados
sobre la base de la anterior legislacion urbanistica, como es el caso que nos ocupa, se ponen de manifiesto las
grandes diferencias que pueden encontrarse entre unos y otros. No obstante, la LRAU incorpora y acepta las
ordenaciones surgidas con anterioridad a la misma y , en principio, tal y como se establece en la Disposicion
Transitoria Primera, no establece una obligacién de adaptar el planeamiento general anterior a la nueva Ley.

No obstante, si bien la LRAU no obliga a la adaptacién, lo cierto es que ésta es propiciada o
impulsada mediante mecanismos indirectos y se va realizando de forma paulatina desde su entrada en vigor.
El legislador autonémico ha previsto un sistema que trata de conjugar el realismo con la necesaria
operaxividad de las estrategias de la LRAU. La LRAU siempre va a operar sobre planeamiento acorde con sus
exigencias v para ello ha previsto la Homologacion. La Homologacion es un sistema que asegura la
reconversion del planeamiento a las determinaciones de la LRAU de un modo general voluntario,
fraccionario, en la medida que se estime conveniente, y exigible segin el ritmo de las decisiones de gestién o
de ordenacién que se vayan adoptando.

Por ello y teniendo en cuenta la magnitud de la operaciéon administrativa que la Homologacién
supone, la primera disposicién administrativa dictada con posterioridad a la prornulgacmn de la LRAU fue la
Instruccion de Planeamiento 1/1996, de 23 de enero, sobre la Homologaaon de Planes de Urbanismo a la
Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica (D.O.G.V. 22/04/96) que tiene por objeto orientar y explicar el

sentido de la Homologacién, de la que se desprenden las siguientes pautas generales: ,/":" i
a) El cometido fundamental de la Homologauon es deslindar en el planeamiento las /¢ "\
determinaciones propias de la Ordenac1on Estructural de las que integran la ordenamon A\

pormenorizada. Esta categorizacién es especifica de la LRAU vy, por tanto, mex:stente en.eb <\\
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de un documento que permita la diferenciacién de las determinaciones de los articulps 17,
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competencial previsto en la LRAU en orden a la aprobaciémge] planeamiento, de modo gy
determinaciones de caricter pormenonzado son competencia mﬁ%ﬂlg&&%ﬂﬁ 1
estructurales de competenma autonomica. Vg
¢) La homologacion en si misma no implica que hayan de modlﬁcarse"ias determinaciqney
planeamiento, ni cumplir los estandares dotacionales de la. LRAU- y su Reglame o/de

Planealmento, ni la clasificacién del suelo, aunque pueda aprovecttarse el t e de la

d) En cualquier caso, el articulo 77 del Reglamento de Planeamiento perrmte las modificaciones
del plan que clasifiquen como suelo urbano o urbanizable el que previamente fuera no
urbanizable siempre que se garanticen medidas analogas a las previstas en el articulo 30.2 de la
LRAU, exigiéndose para ello la Declaracién de Impacto Ambiental por el 6rgano competente.

El Real Decreto Ley 5/1.996, de 7 de junio, sobre medidas liberalizadoras en materia de suelo,
establecié la supresién de la distincién entresuelo Urbanizable Programado y No Programado, pasando
ambas clases de suelo a denominarse Suelo Urbanizable. No obstante la supresion del concepto de Suelo
Urbanizable No Programado fue realizada con anterioridad en el ambito de la Comunidad Valenciana por la
citada LRAU, siendo la aprobac1on y adjudicacion del Programa de Actuaciones Urbanisticas Integradas la
que determina la i mcorporacmn al proceso urbanizador del Suelo Urbanizable (a partir de ese momento, se
modificaba la situacién estatutaria de los propietarios del Suelo Urbanizable Programado y No Programado)
adquiriéndose el derecho a urbanizary comenzandose el proceso para la adquisicion de los restantes derechos
urbanisticos. La distincién de estas dos clases de Suelo Urbanizable ya no ha tenido cabida en la Ley estatal
6/98 de Régimen del Suelo y Valoraciones.

En definitiva, sobre la base de todo lo expresado anteriormente se presenta este documento de
Homologacién Sectorial Modificativa para los suelos delimitados y cuya clasificacion actual es SUNP y SNU
de Régimen General y de Proteccion Forestal y Viaria del PGMOU de Alcoy.

Esta Homologacién acompafia a la Alternativa Técnica del Programa de Actuacién Urbanistica
Integrada presentada por los propietarios del suelo denominado “Sargento - Barxell”, para el desarrollo del
Sector “Sargento — Barxell” n°1, compuesta por los siguientes documentos:

Sector “Sargento — Barxell” n° 1: Plan Parcial, Homologacion Sectorial Modificativa, Proyecto de
Utrbanizacion de la Urbanizacion Existente, Estudio de Impacto Ambiental y el preceptivo Programa de
Actuaciones Integradas.

Todo ello con el objeto de obtener para los proponentes la condicién de Agente Urbanizador del
Sector, efectuando su inmediato desarrollo y gestion urbanistica.

Objeto de la presente Homologacion Sectorial Modificativa.

El presente expediente de Homologacién, atendiendo a lo dispuesto por la Instruccién de
Planeamiento 1/1996, de 23 de enero, sobre la homologacién de Planes de urbanismo a la Ley Reguladora de
la Actividad Urbanistica tiene un acance territorial Sectorial, siendo calificada como de “Homologacién
Modificativa” dado su alcance material. La denominada Homologacion Modificativa tiene un enfoque mas
ambicioso que la simple homologacién declarativa o complementaria, aprovechando el tramite de la
homologacion para introducir cambios y “modificaciones en el planeamiento vigente”.

Por tanto, el objeto de la presente homologacién es establecer, en el suelo delimitado por la
actuacion, las determinaciones que integran su Ordenacion Estructural, definiendo especialmente las reservas
de suelo que forman parte de la Red Primaria de Dotaciones Publicas, su cuantificacién y ubicacién, con el
referido grado de precision que establece la LRAU y su Reglamento de desarrollo.

La Ordenacion Pormenorizada de cada uno de los suelos sectorizados, es decir, de los tres sectores
denominados “Sargento - Barxell” n°1, n°2 y n°3, solo el sector “Sargento - Barxell” n°1 es objeto de Plan
Parcial, tal y como establece la LRAU, y se incluye en la Alternativa Técnica de P.A.L de la que forma parte la
presente Homologacion. En tal sentido, hay que decir que el sector que se programa esta delimitado por el
actual SNU referenciado mas parte del actual SUNP-4, quedando para su programacion ulterior los dos
restantes sectores, los cuales se conforman en su integridad con parte del actual SUNP-4 del PGMOU de
Alcoy.

La Ordenacién Estructural que desarrolla esta Homologacién viene referida fundamentalmente alas o
siguientes determinaciones: /<
- Establecimiento de la Red Primaria de Dotaciones e Infraestructuras del Sector.
- Fichas de Planeamiento y de Gestién del Sector.
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A partir de las circunstancias particulares de estos suelo, los cntenﬂs de sectorizaci6n uti
tenido en cuenta la aplicacion de las sigujentes prescripciones:
- articulo 20 de la LRAU, “E! perimetro de los sectores se configurari con qes%zfrlm% b
la red primaria o estructural de dotaciones, o excepcionabmente, con los linites del stelo o urbanizalle”.|

- artculo 17 del Reglamento de Planeamiento, especialmente. en”sus ap fta

Excepeionabmente pockii configurarse con los limites del swelo ro wrbanizable en los sagmmtes aasos”
estmpreuﬂoswnosdemipmmama’mmddm para mna:ﬁzresmmn]as conliguos y
ternitorio y se considere tmesesario prever otro vial perimetral . S

En los sectores delimitados “sargento - Barxell” n° 1, n°2 y n°3 concurren nunférosas cjrgdnstancias
de hecho y sobrevenidas que favorecen su desarrollo. En su conjunto, se trata de un &Fea colm
parte por innumerables edificaciones de tipo vivienda unifamiliar muy generalizada:’ Esta consolidacién de
muchas viviendas unifamiliares aisladas sitas en la zona ha ejercido de foco de atraccion en los tltimos afios
para que se construyeran otras nuevas viviendas. Esta circunstancia ha ocasionado un desarrollo urbanistico
desordenado y, en ciertos casos, al margen de la normativa urbanistica y del planeamiento general vigente,
habiéndose llegado, en la actualidad, a una situacién que requiere cobertura normativa desde el punto de vista
urbanistico para la regularizacién de muchas de las viviendas existentes y para la adaptacién a la legislacién
urbanistica en vigor.

En definitiva, con la sectorizacion planteada, se pretende integrar el suelo y las urbanizaciones
existentes en la actualidad a la estructura territorial y a la malla urbanistica del término municipal de Alcoy.

Asl mismo, la Alternativa Técnica de P.A.L del Sector propuesto aporta al municipio de Alcoy una
nueva oferta limitada de suelo correctamente urbanizado para satisfacer la demanda de viviendas, tanto de
primera como de segunda residencia, con el fin de que su puesta en funcionamiento suponga el incremento
en la calidad de vida que se marca como objetivo de los intereses de este municipio, a la vez que regulariza y
ordena las construcciones y urbanizaciones existentes en la zona.

La garantia que debe ofrecer la iniciativa de un particular - segim establece la LRAU - debe
fundamentarse en un territorio que recina las condiciones ﬁsu:a.s, geomorfoldgicas y de situacion respecto a las
infraestructuras y los servicios existentes en el municipio, asi como permitir una perfecta compatibilidad con
los interese publicos, a los que debe sujetarse en todo momento, caracteristicas ampliamente cumplidas por la
sectorizacion propuesta.

Entre los elementos que podemos destacar como esenciales para conformar un area especialmente
dotada para ser ordenada y regularizada, urbanizada y edificada, nos encontramos con los siguientes:

- En gran medida, el area se encuentra contemplada en la estructura territorial del PGMOU de

Alcoy.

- El area tiene caracteristicas fisicas, geomorfolégicas y topograficas excepcionales.

- Seintegra en la malla urbanistica del Area de Alcoyy su comarca.

- Cercaniay accesibilidad a los ntcleos urbanos de Alcoy, Banyeres de Mariola, ...

- Proximidad de enlaces y acometidas de servicios, como mas adelante explicaremos, que ya

existen por el hecho de propia existencia de viviendas en fuuncionamiento.

Objetivos de la Alternativa Técnica y de la Ordenacién Pormenorizada presentada.

El objetivo de la ordenacion es dar cumplimiento a lo dispuesto en la normativa autonémica vigente,
proceder a la regularizacién de las viviendas existentes y a la ordenacién urbanistica del 4rea delimitada por los
sectores planteados, desarrollando en el suelo restante una urbanizacion residencial de baja densidad y de
escaso impacto en el territorio.

La Ordenacién parte por situar estratégicamente los usos dentro del ambito amoldindolos a las
afecciones como a las construcciones existentes, asi como ajustandolos a la Red Primaria Viaria que delimita
los sectores (Carretera CV- 794 Alcoi - Banyeres de Mariola) y a la red secundaria.

La densidad de vivienda bruta asi como el aprovechamiento tipo y el indice de edificabilidad bruta,
son los mismos para todo el suelo ordenado, provienen de la asignacién del propio PGMOU de Alcoy para el
antiguo SUNP-4. Se aportan en las fichas de planeamiento, los distintos calculos para cada Sector. /’.’ &

Los Sectores propuestos como “Sargento - Barxell” N°1, N°2 y N°3 (actualmente SUNP-473 . SNU
de Proteccién), se delimitan segiin se expresa en la documentacion grafica adjunta resultando lo SLgLu,ente




657- Homologacion Sectorial Modificativa Sectores 1, 2,y 3 “Sargento - Barxell”.
Alternativa Técnica de P.A.L del Plan Parcial Sector n° 1 “Sargento - Barxell” del P.GM.O.U. de Alcoy

Aprobado provisionalmente por el
SECTOR “SARGENTO - BARXELL” IN°1 Ayuntamiento Pleno en sesion

Tiene una superficie inicial de 934.680°08 metros cuadrados. =

De esta superficie inicial se deducen ZV 6.958'89 m2 de Red EserdcSural06- 04 / 13 -07- 04

Se le dota de una densidad de vivienda bruta de 3 viviendas por hectarea y con un Aprovechamiento
Tipo de 0’1 m2/m2 con un IEB/IER de 0’1 m2/m2 y, por tanto, 92. 77349, w2 m2 construibles.

La tipologia edificatoria es de vivienda unifamiliar. L/LA SEC RETAR o/a
De acuerdo con lo previsto en el Plan General de Alcoy para el SUNF |

SECTOR “SARGENTO - BARKELL” N°2 ?‘_ k-[\

Se parte de una superficie inicial de 313.548°87 metros cuadrados e = T

De esta superficie inicial se deducen ZV 2.017’75 m2 de Red Estructural |

Densidad de vivienda bruta de 3 viviendas por hectirea y con un Aprovechamien
m2/m2 con un [EB/IER de 0’1 m2/m2 y, por tanto, 31.153’11 m2 constrmb[es Do

La tipologia edificatoria es de vivienda unifamiliar.

De acuerdo con lo previsto en el Plan General de Alcoy para el SUI\%EL 4.

de 0’1

SECTOR “SARGENTO - BARXELL” N°3

Se parte de una superficie inicial de 175.003’78 metros cuadrados.

De esta superficie inicial se deducen ZV 1.122°13 m2 y EQ 13.237°28 m2 de Red Estructural

Densidad de vivienda bruta de 3 viviendas por hectarea y con un Aprovechamiento Tipo de 0’1
m2/m2 con un [EB/IER de 0’1 m2/m2 y, por tanto, 16.064’44 m2 construibles.

La tipologia edificatoria es de vivienda unifamiliar.

De acuerdo con lo previsto en el Plan General de Alcoy para el SUNP-4.

En definitiva, la Comunidad de Propietarios de la urbanizacién ubicada en el area denominada “El
Sargento”, del término municipal de Alcoy, ha redactado este anexo de Homologacion delimitando tres
sectores junto a un Plan Parcial que comprende el sector “Sargento - Barxell” N°1 y dejando los otros dos
sectores restantes para su posterior desarrollo, dotandolo de ordenacién pormenorizada y de su
correspondiente Proyecto de Urbanizacion que valoran las infraestructuras existentes, junto con su
Alternativa Técnica de Programa de Actuacion Urbanistica Integrada, con la intencién de obtener la
condicién de Agente urbanizador para su gestion y desarrollo.

IV. ORDENACION ESTRUCTURAL.

Sectorizacion, Edificabilidad, nimero maximo de viviendas.
Los sectores “Sargento - Barxell” N°1, N°2 y N°3 delimitados cuentan con la siguiente superficie

Superficie total: 1.453.043°08 m2

SUNP-4 PGMOU de Alcoy 1.033.085’79 m2

Correspondientes al sector Sargento - Barxell n°1 526.770'44 m2 (de un total de 946.727°73
m2)

Correspondientes a los sectores Sargento — Barxell n° 2y 3 506.315’35 m2

SINU de proteccion forestal y viaria 419.957°29 m2, correspondientes en su totalidad al sector n°1

Los sectores propuestos se encuentran plenamente integrados en la malla urbanistica territorial y sus
limites son los siguientes:
- Sector n° 1: Norte, con la Sierra de Mariola; Sur con la Urbanizacién Baradello (Plan Especial);
Este, Sierra de Mariolay Urbanizacion Baradello; Oeste, Carretera CV-794.
- Sector n° 2: Norte, SNU; Sur, Sector n°3 propuesto; Este, carretera CV-794 y Oeste SNU.
- Sector n°3. Norte, Sector n°2 propuesto; Sur, carretera CV-795; Este, carretera CV-794 y Oeste
SNU.
De acuerdo con lo previsto en el actual SUNP-4 del PGMOU de Alcoy, el uso previsto
sectores es predominantemente residencial, la densidad bruta de viviendas es de 3 vmendas por é
tendran un aprovechamiento tipo de 0’1 m2/m2.
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Estandares urbanisticos.

Segin el articulo 5 del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana, en sectores
susceptibles de utilizacion residencial el suelo con destino dotacional piblico viario (RV+AV) se calcula en
funcion del indice de edificabilidad bruta del Sector (IEB), mientras que el suelo dotacional pablico no viario
(SD-RV-AV) y su desglose en zonas verdes (ZV) y equipamientos (EQ), se obtiene a partir del indice de
edificabilidad residencial (IER).

Por lo tanto, partiendo de lo establecido en el Reglamento de Planeamiento, se deben aplicar los

siguientes estandares:
Aprobado provisionalmente por el

A) Suelo Dotacional SD. g\yuntamren*o Pleno en sesién
Sector n°1 = 148.435°39 m2 (16%) O
Sector n°2 = 49.844’98 m2 (16%) e
Sector n°3 = 25.703’10 m2 (16%) 18 -06-04 /13 ~D7_ 4

B) Zonas Verdes (ZV) y Equipamiento (EQ) f\kﬂ?.'-\&'-r-'l-’i-(g ----------------------- fpreees
La superficie destinada a Zona Verde debe ser igual o superior al 1 10%=del et exR@oAR 10 JA
Sector n°1 ZV 13.915'82 m2 + EQ 1855442 m2 =~  32.470'0h
Sector n°2 ZV 4.672°97 m2 + EQ 6 23062 m2 =< 10.903159

Sector n°3 ZV  2.409°66 m2 + EQ 3.212’89 m2 = 5.622°

Segiin el articulo 6, en sectores susceptibles de utilizacion res;denmal la'resérva de suelo dotaci
pliblico, sin contar con el viario (SD = ZV + EQ), debe superar los ;35 metroy > cuadrados por/cada/100
metros de residencial potencialmente edificable. r?/',f G

C) Aparcamientos y red viaria de comunicaciones.

Aparcamientos.

Para cumplir la reserva de un aparcamiento minimo, segin el articulo 10 del Reglamento de
Planeamiento, en usos determinados en la ordenacién pormenorizada, se estableceran dos ejes de plazas de
aparcamiento en via publica y en acceso a parcelas residenciales.

En cumplimiento del articulo 10 del Anexo al Reglamento de Planeamiento, “Reserva minima de
aparcamientos en Sectores residenciales”, se han previsto 3.000 plazas para los tres sectores “Sargento -
Barxell” n°1, n°2 y n°3. Con respecto a la superficie minima de Dotacional Viario, segin el cuadro del Anexo
del reglamento de Planeamiento, les corresponde:

Sector n°1 RV + AV = 115.965’15 m2
Sector n°2 RV +AV= 3894139 m2
Sector n°3 RV + AV = 20.080’55 m2.

Red Primaria. Dotaciones v Afecciones.

Las reservas de suelo que constituyen la Red Primaria o Estructural de Dotaciones Publicas, se
establecen en el articulo 17.2 de la LRAU:

“2 La Red Primana o Estructural de Dotaciones Piblicas comprenderd las reservas precisas para todas las
siguientes:

A)  Parques piblicos en propordion no inferior a media hectdrea por cada millar de habitantes. No obstante, cuando la
poblacion municipal no rebase los 5.000 habitantes, se podvd minorar esta exigenda, en lo que resulte superflua para
atender las newesidades sociales.

B)  Equipamientos y redes de transporte, comumicaciones y servicios de titularidad o cardcter supranumicpal, con esquena
inclicatzvo de su frmcionamiento.

C) Infraestructuras, espacios libres, jardines 'y otras dotaciones de cualguier indbole que, por su contenido especifico, sus
dimensiones o su posicion estratégica, m@mabaymdemtegrmhestnxﬂ#adddaano]]ouriwmﬂmdembdremmm
ordenado, ast como las que cumplan andloga frmadn estructurante respecto a cada Sector, sefialando, nduso, las
avenidas, plazas o escenarios urbanos en proyecto que sirvan de pauta o hito de referencia para el desarrollo coberente del
Planeariento parcial. ' _

D) Terrenos dotacionales cuya reserva conuenga prefigurar con prevalendia o antelacion respecto de la forma de los edificios y
parcelas a consolidar en si entorno.

E) VmpuHmeuy?aaWﬁqmpmmoymmmmmpmmalmcbmexpmmlosap\:trtados
anteriores integrando wna red writaria.”

/ / s\‘,l/
Por tanto, la Red Primaria o Estructural de Dotaciones Pdblicas de los Sectores de[umtados
conformada por las siguientes reservas de suelo:
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A) Parque Publico (PQL)

El articulo 36 del R.P. dice: “En mumicipios de mds de 5.000 habitartes, la Red Primaria debe induir una

dotacin mirima de Parque (PQL) a razén de 5.000 m2 por cada millar de habitantes.”

La justificacién del cumplimiento del art. 17.2.A de la LRAU para los sectores “Sargento - Barxell”,

seria:

Incremento poblacional previsto para el Actual SUNP-4 del PGMOU de Alcoy: 3 viviendas por

hectarea.

Namero de Hectareas: 145’3043

Nimero de viviendas totales: 4359129 436 viviendas o
- incremento poblacional: 32 x 436 = 1.395°2 habitantes Aprobado provisionalmente por el
<iinikides dealle da babiaatie 2 inidides Ayuntamiento Pleno en sesion
-Reserva dotacion PQL = 0’5 Ha por unidad de millar x 2 = 10. 7

18-06-04 /13 -'?7- 04

En cada uno de los sectores propuestos tenemos:

Sector n°1 6.958'89 m2 ')
Sector n°2 2.017°75 m2 T e | SR,
Sector n°3 1.122’13 m2 EL/LA SECR ETARI ;
Total 10.098°77 m2 i
\Y {«‘}
B) Comunicaciones, Red Primaria Viaria, Afecciones. & z

En cuanto a la Red Primaria Viaria del suelo sectonzado, los tres - sectOre,s corf‘ tienen
estructural que se conforma con los s1gmentes elementos primarios: g 20 5

accesos a los sectores. El trazado se realizara de acuerdo con las espemﬁcaaonesi?lue al respecto
dicte la Exma. Diputacion Provincial de Alicante, de cuyo. departamento de Obraﬂ’ubhcas depende
esta carretera. Esta carretera tendrd una linea de proteccién de la misma dé/18 de ancho a partir
de la arista exterior de la calzada; el disefio de sus accesos se realizara de acuerdo con lo previsto en
la Orden de 16 de septiembre de 1.997, por la que se regulan los accesos a las carreteras del Estado y
de acuerdo con las recomendaciones para el disefio de glorietas del Ministerio de Fomento. Se
modificara el trazado de la carretera de modo que se posibiliten accesos en perpendicular a la
carretera al tiempo que se suavizan las curvas de su trazado. Los Distintos Planes Parciales que
desarrollen los Sectores 1, 2 y 3 definiran su correspondiente tramo de la carretera con arreglo a lo
que se especifica en la documentacion grafica de la ordenacién propuesta en esta Homologacién, de
acuerdo con la normativa vigente en la materia. La superficie total del drea de cesién a la carretera es
de 25.338°77 metros cuadrados, ésta se expresa en los planos adjuntos.

- Un tramo del cauce del rio Barxell se incluye en el ambito de la Homologacién con un
recorrido de Norte a Sur. Segin el RD. 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento del Dominio Piblico Hidraulico, constituye el dominio piblico hidraulico de este tramo
del rio Barxell su propio cauce de corriente natural, continua o discontinua, entendiéndose por cauce
de una corriente natural de una corriente continua o discontinua al terreno cubierto por las aguas en
las maximas crecidas ordinarias. Ademas, seglin el mismo Reglamento, las riberas o fajas laterales de
los cauces publicos estan sujetas a una zona de servidumbre de cinco metros de anchura para uso
plblico y una zona de policia de 100 metros de anchura en la que se condicionari el uso del suelo y
las actividades que se desarrollen. Los fines de la zona de servidumbre para uso piblico son para el
paso del servicio del personal de vigilancia del cauce, para el ejercicio de actividades de pesca fluvial
y para el paso para salvamento de personas o bienes. La superficie de dominio publico
hidraulico es de 4.471 m2 del cauce rio Barxell.

Los sectores delimitados en la presente Homologacion se encuentran incluidos en el 4mbito del
Plan de Ordenacion de Recursos Naturales de la Sierra de Mariola, aprobado mediante el
Decreto 76/2001 del gobierno Valenciano, de 2 de abril de 2001.

Los sectores también se encuentran en el ambito de la zona ZEPA constituida por el conjunto de la
Sierra de Mariola y el Carrascal de la Font Roja, Declarada por Acuerdo del Consell de la Generalitar
Valenciana, de 9 de noviembre de 2.000, siendo también Lugar de Interés Comunitario por Acuerdo
del Consell de la Generalitar Valenciana de 10 de julio de 2.001 para la formacién de la l,{_gd Natura
2.000.
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Aprobado provisionajmente por el
Los sectores que conforman el ambito de la presente homologacion afectan  avasrai¥ias peemarias, sesiin

clasificadas en el término municipal de Alcoy: N
- V.P. n°1. Cafiada de Alcoi de 40 m de anchura legal y de 15 m de anchura necesaria.
- V.P. n°2. Cafiada del puerto de 40 m de anchura legal y de 15 nl & aitforfhecksind - =07~ 04
- V.P. n%. Vereda de Blai-Giner al Regadiu de’17 m de anchura legal y de 10 - 12 m de ,

anchura necesaria. A [T Y | A
- V.P. n°13. Colada del Tossal Redd al Mas del Sargento de 10 md de ranchura Jegal

necesarna. ‘{)‘

La via pecuaria n° 1 la cafiada de Alcoi, discurre por el borde de los Sectores 2y3. ;El Plan
que desarrolle cada uno de los sectores limitara las afecciones a los terrenos colindantes /ton
cafiada de modo que queden fijadas las zonas de proteccmn legal asi como el ancho efectwo,
acuerdo con lo especificado tanto en esta documentacién como en los planos ad)unt@,s f

de ;

La via pecuaria n°2 la cafiada del Puerto y la via pecuaria n° 13 colada del Io;gSaI Redd alMas del
Sargento, atraviesan parte del Sector L. El Plan Parcial que desarrolle el sector limitara las afécgiones
a los terrenos colindantes con tales vias de manera que queden fijadas las zonas de protecalén legal
ast como el ancho efectivo, de acuerdo con lo especificado tanto en esta documentacién como en
los planos adjuntos. No obstante, la cafiada del puerto podria desviar su trazado bordeando el sector
1 por el Norte y el Este, distanciandose su posicion del nticleo urbano. La colada Del Tossal Redb se
mantendra su trazado hastala red interior viaria del Sector 1y el Plan Parcial definira un trazado que
fije su proteccion legal y su ancho efectivo de acuerdo con las especificaciones de esta
documentacion y de los planos adjuntos.

La via pecuaria n® 7 “vereda de Blai-Giner al Regadiu” mantendra su trazado dentro del Sector 1.

No obstante, la aprobacién de la efectiva modificacion de trazado precisara la acreditacién de la
propiedad de los terrenos, la cual tendra lugar con motivo de la reparcelacién posterior, cabra por
tanto poder aceptar la aprobacion de este proyecto de homologacion y del plan parcial
correspondiente propuestos por la entidad municipal siempre 'y cuando el plan parcial grafie
adecuadamente la solucién modificada, asegurando con caracter previo el mantenimiento de la
integridad superficial, la idoneidad del itinerario y la continuidad del trazado, junto con el transito
ganadero, asi como los usos compatibles y complementarios de aquél y exista un compromiso
formal de la entidad municipal que propondra la homologacién, para la adscripcién a la titularidad
de la Generalitat Valenciana de los terrenos propuestos en el dominio modificado en el momento de
la reparcelacién. Independientemente de todo ello, el tratamiento adecuado de las vias pecuarias
debera garantizar el cumplimiento de estandares de la red secundaria de dotaciones publicas de
acuerdo con los usos y condiciones reflejados en el RPCV.

Con respecto al patrimonio cultural, en el ambito de la presente homologacién existen
inventariada por la Conselleria de Cultura, como 4rea de yacimientos arqueoldgicos la zona del Mas
del Sargento, la del Morro de la Font de Barxell y la del Mas Don Paco, en los sectores 1,2 y 3
respectivamente. Los distintos Planes Parciales que desarrollaran cada sector establecerin normativa
especifica encaminada a preservar la existencia de posibles elementos patrimoniales en el desarrollo
de estos sectores.

C) Estacion Depuradora de Aguas Residuales.

Los sectores Sargento - Barell, tendrin un sistema de saneamiento separativo con dos redes
independientes una de evacuacién de aguas pluviales y otra de evacuacién de aguas residuales, de acuerdo con
la normativa municipal vigente. El sistema de evacuacion general se realizara conjuntamente con el sistema de
tratamiento en una estacion depuradora colectiva que abarcara a los tres sectores de la homologacién.

La reserva de suelo dotacional para este equipamiento de la red primaria estructural es de 13.237°28 m2.
Se halla inmerso en el ambito del Sector 3, aunque su area de servicio abarque a los tres sectores e incluso a
mas zonas colindantes.
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Ayuntamient
nto Pleno en ¢
de sesion

V.-INFORMACION URBANISTICA 18 -06- 04 /13 -07- 04

MARCO GEOGRAFICO
Alcoy, a

Los 3 Sectores delimitados se ubican al Oeste del Término municipal de Alcoy. Los lelt4ddsefrétotAfdton'A
acceso desde un vial de la Red Primaria Viaria que atraviesa de norte a sur Carretera Provincial CV 794 Aﬂ:oy '
- Bocairente y delimitado por el sur por el eje viario Carretera Provincial CV,.795 Alcoy - B eflres,

A}\%’,?

ubicandose en el interior de los suelos sectorizados una red estructural h:drograﬁca. el r10 Barxell

Ambito de actuacién, superficies 2 e ! |
Los sectores “Sargento - Barxell” IN°1, IN°2 y IN°3 delimitados cuentan con la agmen‘fe superficie
= /

Superficie total: 1.453.043°08 m2 ’ ol

o
SUNP-4 PGMOU de Alcoy 1.033.085’79 m2 ig #
Correspondientes al sector Sargento - Barxell n°1 526.770’44 m2 (de un total de 946.727°73
m2)
Correspondientes a los sectores Sargento - Barxell n° 2y 3 506.315°35 m2

SNU de proteccién forestal y viaria 419.957°29 m2, correspondientes en su totalidad al sector n°1

Los sectores propuestos se encuentran plenamente integrados en la malla urbanistica territorial y sus
limites son los siguientes:
- Sector n° 1: Norte, con la Sierra de Mariola; Sur con la Urbanizacion Baradello (Plan Especial);
Este, Sierra de Mariolay Urbanizacién Baradello; Oeste, Carretera CV-794.
- Sector n° 2: Norte, SNU; Sur, Sector n°3 propuesto; Este, carretera CV-794 y Oeste SNU.
- Sector n°3. Norte, Sector n°2 propuesto; Sur, carretera CV-795; Este, carretera CV-794 y Oeste
SINU.

MORFOLOGIA Y TOPOGRAFIA

En general es un area de orografia irregular, donde se mezclan usos de suelo, agricola, forestal etc. La litologta
de los sectores se compone de Calcirruditas y biodetritas y calcarenitas con cemento calizo y bancos
margosos; igualmente se encuentran depésitos coluviales... La edad de los materiales va desde la Miocena a la
Cuaternaria. La topografia de los sectores presenta ligeras pendientes, las cuales se acusan en la parte norte.

HIDROLOGIA. ACCESIBILIDAD POTENCIAL A LOS RECURSOS HIDRICOS

Los sectores delimitados son atravesados por una cuenca hidrografica, esto es, un curso permanente, el
Barranc o rio Barxell. Asimismo, es de mencionar que la zona se encuentra asentada sobre un acuifero, Pinar
de Camus, que conlleva recursos excedentarios de gran calidad, constituyendo una fuente importante de
suministro de agua potable.

En cualquier caso, el riesgo de inundabilidad en este punto es bajo, estando, del analisis especifico efectuado,
suficientemente garantizado.

CLIMATOLOGIA.

Temperatura:

En la zona predomina un clima mediterraneo semiarido, menos seco y de inviernos calidos.

Con una humedad relativa media, una iluminacién intensa, temperaturas elevadas, accién de heladas poco
frecuentes, y unas precipitaciones de tipo torrencial que dan lugar a un proceso erosivo elevado.

La temperatura media anual es de 15°C en Alcoy para una altitud media de 560 m.

La media de las maximas es de 20 °Cy la de las minimas es de 9,5 °C.

La temperatura maxima absoluta supera los 40 °C con un valor extremo en Alcoy de 43 °C

La temperatura minima absoluta ronda sobre los 9°C bajo cero: El periodo de heladas comprende los meses

de octubre a abril.
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Precipitaciones:

La precipitacion media anual en Alcoy es de unos 470 mm inferior a las m s &)oblacmnes de menor
altitud, probablemente por encontrarse esta localidad encajada en el valle del Sgrpis.. provisionalmente por el
El n® de dias de precxpltamon para la zona es de 40 - 50. De estos dlastj OL{amcﬁ EUOs0bEP elfR ssesion

producen precipitaciones superioresa los 100mm. T e

VEGETACION
N ..-./ :

Existe variedad de vegetacion, combinandose distintos usos del suelo: agrlcola,‘fwr&tSEﬁHE
segunda residencia, dandose un mosaico de pequefias parcelas con chalets, areas de cultivo de secanli ¥
manchas de vegetacion natural: (tomillo, romero, esparto, llisto, almendro, zarzamora, thmd}o olivarda, aliag
etc. ;

Ha

‘a]

Estructura de la propiedad del suelo.

@D

e, Q /
La superficie toral de los Sectores delimitados objeto de la presente propuesta y de la érdenacién consi
para dos de los tres sectores planteados, se conforma con mas de un centenar de propietariod’ cuyas
superficies se reflejaran en el documento correspondiente.

VI.- OBJETIVOS DE LA HOMOLOGACION
Los objetivos pretendidos por la presente Homologacion Sectorial Modificativa son los siguientes:

ke Definicion de las reservas de suelo que forman parte de la Red Primaria de Dotaciones Piblicas, su
cuantificacion y ubicacién, con el referido grado de precision que establece la LR.A.U. y su Reglamento de
desarrollo. Igualmente, se definen las infraestructuras del Sector.

) Determinacién de la Ficha de Planeamiento y Gestién del Sector.

& Cumplimiento de lo establecido en la Disposicion Transitoria Segunda de la Ley 6/94 Reguladora de la
Actividad Urbanistica sobre la necesidad de Homologacion de nuevos Programas de Actuaciéon Urbanistica
de los previstos en la anterior legislacion.

4, La homologacién del suelo delimitado obedece fundamentalmente a la necesidad de proceder a la
ordenacion y legalizacion de las urbanizaciones existentes actualmente en la zona denominada El Sargento del
tm de Alcoy, urbanizaciones desarrolladas en el pasado sin un criterio definido y al margen de cualquier
normativa urbanistica. Asi pues, los documentos técnicos indican la existencia de varias construcciones de uso
residencial que condicionan la ordenacion ya que la propuesta no pretende su erradicacién sino posibilitar su
regularizacion, por ello de acuerdo con el articulo 55.6 de la LR.A.U,, la modificacién del planeamiento que
venga a legalizar actuaciones urbanisticas irregulares exige previo informe favorable del Consejo Superior de
Urbanismo y que la nueva ordenacion satisfaga los principios rectores de la actividad urbanistica, ast como los
estandares legales de calidad de la ordenacién. La Disposicién Transitoria Novena de esa misma Ley dispone
que hasta que se constituya el Consejo Supeerior de Urbanismo, el ejercicio de sus funciones correspondera al
Conseller competente en materia de Urbanismo, previo informe de las Comisiones Territoriales de
Urbanismo.

VIL- REDACCION DE LA DOCUMENTACION DE LA HOMOLOGACION

La redaccion de la presente documentacion ha sido encargada por la Comunidad de Propietarios de “El
Sargento”, al estudio de arquitectura/urbanismo diri 'do por los arquitectos José Vicente Jornet Moya y Juan
Francisco Pico Silvestre. 7 '

CONSELL DE LA GENERAIDAD VALENCIAN»:/ ’:\"‘
afs

CONSELLERIA DE TEPRlTORiC!}Y VlVIi‘ND{
DILIGENCIA para hacer constar que @a
docurmente fue APROBADO DEFINITIVAMENT

el dia U 8 Z[]I]L

Alcoy, mayo de 2004.

Ly

Fdo.: El Secretario de la Comisign Tereitorial de Urbanigmo
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Aprobado provisionalmente por el

?yuntamiento Pleno en sesion
B i
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DOCUMENTACION NORMATIVA DE LA HOMOLOGACION SECTORIAL MODIFICATIVA

PARA LA DELIMITACION DE LOS SECTORES “SARGENTO - BARXELL” N°1, N°2 Y N°3

DEL TERMINO MUNICIPAL DE ALCOY Aprobado Provisionalmente por g
yuntalmento Pleno en sesion

l.- DEFINICION DEL AREA. DETERMINACIONES DE LA ORDENA

ESTRUCTURAL. AL TR S
"\E::I‘ LA bs":n__ raa 3] ---------
Sector “Sargento — Barxell” n°1 -:‘_: A i~
Superficie . .927.721°19 m2. = XNy =
Uso predominante (global)........oerrreeeees Residencial (Consolidado en gran parte) e

)"-'-_ r;

Uso cornplementano Terciario
Clasificacion anterior a la aprobacién definitiva de la Homologacién: SUNP- 4 y SNU de proteccmn
Sector 1, Limites: Norte: Sierra de Mariola; Sur: Urbanizacion Baradello (Plan Espécial); Este: SMariola U.
Baradello; Oeste: Carretera CV 794 y SUNP - 4 Barxell (sector n° 2)

Sector “Sargento — Barxell” n°2

Superficie.......... . I11531%12 m2
Uso predominante.................. residencial
Uso complementatio.............. terciario

Clasificacion anterior a la homologacion: SUNP - 4 .
Sector 2, Limites: Norte: SNU y SUNP - 4 (sector 1 Sargento); Sur: SUNP - 4 (sector n° 3); Este CV 794 y
Urbanizacién Baradello; Oeste: SNU.

Sector “Sargento - Barxell” n°3

*Superficie 160.644’37 m2
*Uso predominante............... residencial. (Consolidado en gran parte).
*Uso complementario............. terciario.

Clasificacion anterior a la homologacion: SUNP - 4
Sector 3, Limites: Norte: SUNP - 4 (Sector n° 2); Sur: Carretera CV 795; Este, CV 794 y Urbanizacién Baradello;
Qeste: SNU.

El objetivo de la ordenacién es dar cumplimiento a lo dispuesto en la normativa autonémica vigente,
proceder a la regularizacion de las viviendas existentes y a la ordenacion urbanistica del 4rea delimitada por los
sectores planteados, desarrollando en el suelo restante una urbanizacién residencial de baja densidad y de
escaso impacto en el terrtorio.

La Ordenacién parte por situar estratégicamente los usos dentro del dmbito amoldandolos a las
afecciones como a las construcciones existentes, asi como ajustandolos a la Red Primaria Viaria que delimita
los sectores (Carretera CV- 794 Alcoi - Banyeres de Mariola) y a la red secundaria.

La densidad de vivienda bruta asi como el aprovechamiento tipo y el indice de edificabilidad bruta,
son los mismos para todo el suelo ordenado, provienen de la asignacion del propio PGMOU de Alcoy para el
antiguo SUNP-4. Se aportan en las fichas de planeamiento, los distintos calculos para cada Sector.

Los Sectores propuestos como “Sargento - Barxell” N°1, N°2 y N°3 (actualmente SUNP-4 y SNU
de Proteccion), se delimitan segiin se expresa en la documentacion grafica adjunta resultando lo siguiente:

SECTOR “SARGENTO - BARXELL” IN°1

Este sector se halla en gran medida consolidado por la edificacién existente.

Tiene una superficie inicial de 934.680°08 metros cuadrados.

De esta superficie inicial se deducen ZV 6.958'89 m2 de Red Estructural.

Se le dota de una densidad de vivienda bruta de 3 viviendas por hectarea y con un Aprovechamiento
Tipo de 0’1 m2/m2 con un IEB/IER de 0’1 m2/m2 y, por tanto, 92.772’19 m2 construibles.

La tipologia edificatoria es de vivienda unifamiliar.

De acuerdo con lo previsto en el Plan General de Alcoy para el SUNP-4.

/TLL [N ,;,\/\.
‘/‘t
/g
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SECTOR “SARGENTO - BARXELL” N°2

Se parte de una superficie inicial de 313.548°87 metros cuadrados. Ae

De esta superficie inicial se deducen ZV 2.017°75 m2 de Red Estructurgly' L/LA SECRETAR fA

Densidad de vivienda bruta de 3 viviendas por hectarea y con un Aprovecl!qanuento T1E
m2/m2 con un IEB/IER de 0’1 m2/m2 y, por tanto, 31.153’11 m2 constnubles ) /

La tipologia edificatoria es de vivienda unifamiliar. i, *
De acuerdo con lo previsto en el Plan General de Alcoy para el SUNP—4 s ‘-:‘_

SECTOR “SARGENTO - BARXELL” N°3 "y,

Se parte de una superficie inicial de 175.003’78 metros cuadrados.

De esta superficie inicial se deducen ZV 1.122’13 m2 y EQ 13.237°28 niQ;dg R‘ed Est

Densidad de vivienda bruta de 3 viviendas por hectirea y con un Aprovechamiento Tipo de 0°1
m2/m2 con un [EB/IER de 0’1 m2/m2 y, por tanto, 16.064'44 m2 construibles.

La tipologia edificatoria es de vivienda unifamiliar.

De acuerdo con lo previsto en el Plan General de Alcoy para el SUNP-4.

392

Los sectores “Sargento - Barxell” N°1, N°2 y N°3 delimitados cuentan con la siguiente superficie
Superficie total: 1.453.043°08 m2

SUNP-4 PGMOU de Alcoy 1.033.085’79 m2

Correspondientes al sector Sargento - Barxell n°1 526.770’44 m2 (de un total de 946.727°73
m2)

Correspondientes a los sectores Sargento - Barxell n° 2y 3 506.315’35 m2

SNU de proteccion forestal y viaria 419.957°29 m2, correspondientes en su totalidad al sector n°1

Para la correcta vertebracion en el territorio se realizara la mejora del trazado de la carretera CV-794
para optimizar los puntos de conexion de los distintos sectores. También, sera conveniente la implantacién de
una estacion depuradora de aguas residuales como equipamiento general.

La carretera CV 794 a Bocairente, cuyo trazado se vera afectado por los distintos accesos a los
sectores. El trazado se realizara de acuerdo con las especificaciones que al respecto dicte la Exma. Diputacion
Provincial de Alicante, de cuyo departamento de Obras Publicas depende esta carretera. Esta carretera tendra
una linea de proteccion de la misma de 18 m de ancho a partir de la arista exterior de la calzada; el disefio de
sus accesos se realizara de acuerdo con lo previsto en la Orden de 16 de septiembre de 1.997, por la que se
regulan los accesos a las carreteras del Estado y de acuerdo con las recomendaciones para el disefio de
glorietas del Ministerio de Fomento; se modificara el trazado de la carretera de modo que se posibiliten
accesos en perpendicular a la carretera al tiempo que se suavizan las curvas de su trazado. Los Distintos
Planes Parciales que desarrollen los Sectores 1, 2 y 3 definiran su correspondiente tramo de la carretera con
arreglo a lo que se especifica en la documentacién grifica de la ordenacion propuesta en esta Homologacién,
de acuerdo con la normativa vigente en la materia. La superficie total del area de cesion a la carretera es de
25.338'77 metros cuadrados, ésta se expresa en los planos adjuntos. Este elemento de la red primaria se
podra contabilizar como red secundaria, de acuerdo con lo previsto en el capitulo ITI, del titulo primero y en
el Anexo del Reglamento de Planeamiento.

Los sectores Sargento - Barxell, tendran un sistema de saneamiento separativo con dos redes
independientes una de evacuacién de aguas pluviales y otra de evacuacion de aguas residuales, de acuerdo con
la normativa municipal vigente. El sistema de evacuacion general se realizara conjuntamente con el sistema de
tratamiento en una estacion depuradora colectiva que abarcara a los tres sectores de la homologacién. La

4 . > - ’ .
superficie destinada a este uso es de 13.237°28 m2 y se encuentra situada en el ambito del sector 3.

|
cl .......................................

e por el
sesion
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2.- CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

A.- ABASTECIMIENTO DE AGUA

B.- SANEAMIENTO

La estacién depuradora pod.ra absorber zonas colindantes de suelo urbari6 o dc proxu'no desa!‘r o
urbanistico y por tanto tendra caricter de Sistema General, ya que, aunque el suelo donde se gsiente
pertenezca a dos sectores de la presente Homologacion, el ambito del serviciotle trafamiento de aguas
residuales podria alcanzar a urbanizaciones existentes en suelo urbano como “El Baradéllo”, incluso
"Montesol" y otras existentes y legalizables de la zona. En tanto que se tratar de un Sistenia General de la
Red Primaria de Infraestructura municipal, correspondera al propio Ayuntamiento de Alcoy su gestion y
mantenimiento, asi como la finandacion de su construccion a través de fondos especificos para ello,
compensaciones, contribuciones especiales, etc. de modo que se distribuyan las cargas de forma equilibrada a
los servicios que puedan prestarse, quedando definido en los convenios urbanisticos preceptivos las partes
correspondientes a los sectores de laHomologacion.

Como ya hemos citado anteriormente, la localizacién de este Sistema General afectaria o estaria
inmerso en el ambito del Plan de Ordenacion de Recursos Naturales de la Sierra de Mariola y la importancia
de tal infraestructura, ligada a un ambito mas amplio que el de la presente Homologacion, debiera ser
abordada desde una escala de planeamiento superior. Es voluntad manifiesta del Ayuntamiento la
consideracion de esta cuestion en las futuras reformas del planeamiento general v1gente Si tal consideracion
provocara un cambio de ubicacién del Sistema General y fuera a localizar la estacién depuradora en otro
emplazamiento que se juzgare mas conveniente, o hubiere algiin inconveniente de otro tipo que impidiera la
localizacion de esta infraestructura en el lugar previsto, entonces el suelo ahora reservado para ella como
equipamiento estructural, dejaria de serlo.

En el ambito de los sectores de la Homologacion existen asentamientos urbanos de baja densidad
bastante consolidados que, como hemos dicho, pretenden “legalizar” su situacion urbanistica. En ellos
existen, como puede observarse en los planos topograficos, multiples viviendas unifamiliares desde hace afios
con caracter principal de segunda residencia. Las aguas residuales que han venido produciendo estas viviendas
se vierten a pozos ciegos o fosas sépticas de caracteristicas no controladas. Dado que existen estas viviendas
en funcionamiento y mientras se acaba el desarrollo urbanistico del suelo afecto por esta Homologacién y, de
acuerdo con los convenios urbanisticos, hasta que se instale y funcione la estacién depuradora, los Planes
Parciales estableceran la autorizacién provisional de este tipo de instalaciones de depuracién aislada.

C.- VIARIO

Los Sectores se conectan a la Red Primaria Viaria que circula por su borde sur comarcal Alcoy -
Batieres CV 795; asimismo, son atravesados por la comarcal CV 794 Alcoy -Bocairente, existiendo una
conexion viaria igualmente a través de la Urbanizacion Baradello ala precitada CV 795.

Segtin la Norma 3.1.IC Trazado, de la Instruccion de carreteras (Orden de 27-12-1999 y Orden de
13-09-2001) esta carretera del Estado es una carretera convencional de calzada {nica, con accesos directos
autorizados, con un tipo de relieve, segin las condiciones orograficas, ondulado, es decir, con una inclinacién
maxima entre el 5% y el 15%, que se considera, segiin las condiciones del entorno urbanistico, como una
carretera urbana, puesto que sera utilizada por trafico urbano y atraviesa dreas urbanas consolidadas y
previstas por el planeamiento urbanistico. Segin la citada Norma, la denominacién de esta carretera serd la C-
60 y se adscribira al Grupo 2 a los efectos de la aplicacion de la misma. En los Planes Parciales se indicaran,
independientemente de la redaccion de los correspondientes proyectos de urbanizacién especificos de Mejora
Local de la CV-794, que adecuaran esta carretera existente a las disposiciones de esta Norma y definira y
acondicionara la red de drenaje superficial de los viales interiores a los Sectores 1, 2 y 3 en las zonas de acceso
a esta carretera de modo que no le afecte negativamente. Estas operaciones se ejecutarin a cargo del

urbanizador
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~

La seccion transversal tipo de esta carretera CV-794, segin la tabla 7.1 Aealamgﬁaa%oéml éﬁnﬂ i /Bli

una velocidad de proyecto de 60 km/h, con dos carriles de 3’5 metros y arcenes de 1’5 metros a ambos lados
El ancho de la seccién de cesién de suelo para la carretera es de 15 metros, ast!jties-existen-franjas-a-ambog -
lados de la carretera de 2’5 metros para las necesidades de bermas. Habra una frafija/|dé PESTEREIGRARIO |y
carretera de 18 metros de ancho, a partir de la arista exterior de la calzada, segiin se expresa en los planos. ||

/

[

Se contemplan los accesos en forma de glorieta, de dimensiones adecuadas y disefio de acuerdo fc 1
las recomendaciones para el disefio de glorietas del Ministerio de Fomento. Yendo desde el cruce con la QV-
795 hacia Bocairente, la primera rotonda se produce en la primera interseccion de la carretera CV-794 cdﬂ
acceso a la urbanizacion “El Baradello” y al Sector 3. Esta glorieta resolvera estos’accesos que actualmente
encuentran desordenados y divididos a unas distancias entre ellos no reglamentatia. Parte del suelo d¢/esta
primera glorieta se halla sobre el suelo perteneciente a la urbanizacién “El Baradélle?, tonsolidada como
suelo urbano, por lo que el Ayuntamiento de Alcoy gestionara los mecanismos necesarios para la obtencién
del citado suelo para la construccion de este acceso. La siguiente interseccion con la CV-794 se produce en un
antiguo acceso a la Masia de “El Sargento”; este acceso se viene utilizando para trafico rodado en una
posicién seriamente peligrosa, por lo tanto, en la ordenacién que se propone, se cancelard este acceso al
trafico rodado de acceso a la CV-794, pero dado que este es un acceso a la via pecuaria n° 7 “Vereda de Blai
Giner al Regadiu”, se dispondra en tal acceso el elemento constructivo adecuado para garantizar el uso de tal
via pecuaria e impedir el acceso del trafico rodado a la carretera. También, en la siguiente interseccion de la
carretera CV-794 con el acceso al Sector 1y al Sector 2 “Sargento - Barxell” de futuro desarrollo inmediato,
se ha dispuesto una glorieta siguiendo las mismas recomendaciones. Estos seran los accesos tnicos a los
sectores, siendo obligatorio cerrar los accesos directos de parcelas existentes directamente a la carretera, salvo
en circunstancias especiales de absolura imposibilidad.

En cumplimiento del Plan Integral de Residuos de la Comunidad Valenciana (PIR) aprobado
mediante Decreto 317/1997, y con el fin de facilitar la recogida selectiva de residuos sdlidos urbanos, el
proyecto de urbanizacion de los distintos sectores incluira las areas de aportacién y de acera necesarias.

Alcoy, mayo de 2.004.
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|
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HOMOLOGACION SECTORES 1, 2 Y3 “SARGENTO - BARXELL” Aprobado provisionalmente por el
FICHA PLANEAMIENTO % SECTOR 1 Ayuntamiepto Pleno en sesion
SUPERFICIE INICIAL 934.680°08 R e
SECTOR R oo
APORTACION EQ. T gn? VU7
ESTRUCTURAL
APORTACION ZONA VERDE 6.958'89 L
ESTRUCTURAL : HILA
SUPERFICIE RESULTANTE : > m
SECTOR 927.721°19 B ey T
DENSIDAD VIVIENDAS 3.00 1Vdas//
BRUTA i Thra %
DENSIDAD VIVIENDAS TIPO 3.02 :
APROVECHAMIENTO TIPO 0,1
APROVECHAMIENTO 0,1
BRUTO (IEB)
APROVECHAMIENTO 92.772°12 m? T
URBANISTICO
TIPOLOGIA EDIFICACION U (unifamiliar)
U3 s/ PGOU 1989,

aislada
DESARROLLO Plan parcial Sector 1
PLANEAMIENTO Determinaciones estandares LRAU art.

20y 22

Anexo R.P.
SUELO DOTACIONAL SD 16,00 148.435°39 m?
SUELO DOTACIONAL NO|SD-RV- , m?
VIARIO AV 3,50 32.470°24
ZONAS VERDES yYA'j 1,50 13.915’82 m?
EQUIPAMIENTOS EQ 2,00 18.554°42 m?
SUELO DOTACIONAL VIARIO | RV + 115.965’15 m?

AV 12,50
Uso predominante Residencial
Uso compatible Terciario, 2%
Aportacion complementaria art 77 1% Aprovechamiento
R.P. lucrativo para E.
Depuradora y CV-794
FICHA DE GESTION.

Area de repart:o: sector 1, de acuerdo con el art. 62 LRAU. A. tipo: 0,1 m2/m2

Unidades de Ejecucion: Una tinica Unidad de Ejecucion.

Desarrollo de las U.E.: Mediante Programa de Actuacion Integrada.

Condiciones de Gestidn:

La adecuada conexidn e integracion de la nueva urbanizacién con su entorno se realizard mediante las
siguientes obras: 1. Estacién depuradora y red de saneamiento separativa. 2. Mejora del trazado y
accesos a la carretera CV-794 Alcoy - Bocairente, en los distintos tramos correspondientes a cada
sector.

Estas obras se realizaran con cargo alas Actuaciones Integradas (agentes urbanizadores)y se ejecutaran
simultaneamente a ellas.

Se tratarin conforme al Reglamento de Planeamiento las dreas comprendidas entre la edificacién y las
vias supramunicipales.

Condiciones de integracién y conexién:

Abastecimiento de Agua: Red municipal existente. Conexion existente.

Saneamiento: Conexién a Red subterrinea separativa de saneamiento y pluviales con colectores
situados cerca del cauce del rio Barxell en Sectores 2 y 3. Estacién depuradora en sector 3.

Red Viaria: conexiones con red estructural, carretera CV794 Alcoy- Bocairente.
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HOMOLOGACION SECTORES 1, 2 Y3 “SARGENTO - BARXELL”

FICHA PLANEAMIENTO % SECTOR 2
SUPERFICIE INICIAL 313.548’87
SECTOR
APORTACION EQ.
ESTRUCTURAL
APORTACION ZONA VERDE 201775
ESTRUCTURAL i
SUPERFICIE RESULTANTE ,
SECTOR 311.531’12
DENSIDAD VIVIENDAS 3.00
BRUTA ?
DENSIDAD VIVIENDAS TIPO 3.02
APROVECHAMIENTO TIPO 0,1
APROVECHAMIENTO 0,1
BRUTO (IEB)
APROVECHAMIENTO 31,153’11 m?T
URBANISTICO
TIPOLOGIA EDIFICACION U (unifamiliar)
U3 s/ PGOU 1989,

aislada
DESARROLLO Plan parcial Sector 1
PLANEAMIENTO Determinaciones estindares LRAU art.

20y 22

Anexo R.P.
SUELO DOTACIONAL SD 16,00 49.844’98 m?
SUELO DOTACIONAL NO|SD-RV- ; m?
VIARIO AV 3,50 10.903°59
ZONAS VERDES YA' 1,50 14.672°97 m?
EQUIPAMIENTOS EQ 2,00 6.230°62 m?
SUELO DOTACIONAL VIARIO | RV + 38'941°39 m?

AV 12,50
Uso predominante Residencial
Uso compatible Terciario, 2%
Aportacidén complementaria art 77 1% Aprovechamiento
R.P. lucrativo para E.
Depuradora y CV-794
FICHA DE GESTION.

Area de repart:o: sector 2, de acuerdo con el art. 62 LRAU. A. tipo: 0,1 m2/m2

Unidades de Ejecucion: Una tinica Unidad de Ejecucion.

Desarrollo de las U.E.: Mediante Programa de Actuacién Integrada.

Condiciones de Gestién:

La adecuada conexién e integracion de la nueva urbanizacién con su entorno se realizard mediante las
siguientes obras: 1. Estacién depuradora y red de saneamiento separativa. 2. Mejora del trazado y
accesos a la carretera CV-794 Alcoy - Bocairente, en los distintos tramos correspondientes a cada
sector.

Estas obras se realizaran con cargo alas Actuaciones Integradas (agentes urbanizadores)y se ejecutardn
simultineamente a ellas.

Se trataran conforme al Reglamento de Planeamiento las dreas comprendidas entre la edificacién y las
vias supramunicipales.

Condiciones de integracion y conexion:

Abastecimiento de Agua: Red municipal existente. Conexidn existente.

Saneamiento: Conexién a Red subterrdnea separativa de saneamiento y pluviales con colectores
situados cerca del cauce del rio Barxell en Sectores 2 y 3. Estacidén depuradora en sector 3.

Red Viaria: conexiones con red estructural, carretera CV794 Alcoy- Bocairente.
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HOMOLOGACION SECTORES 1, 2 Y3 “SARGENTO - BARXELL” Avuntamiento Pleno en sesion
FICHA PLANEAMIENTO % SECTOR 3 e . I
SUPERFICIE INICIAL 175.003°78 M2
SECTOR 18 -064 04 / 13 -07- 04
APORTACION EQ. 13.237°28 m? /
ESTRUCTURAL lcoy 0 IRV : Sy
gé?;{gécnlomNIZONA VERDE 1.122°13 mt/LA BECRE AR[ JA
gg(l;%gglCIE RESULTANTE 160.644737 :
DENSIDAD VIVIENDAS 3.00 &
BRUTA 2 >
DENSIDAD VIVIENDAS TIPO 3.02 N
’ %
APROVECHAMIENTO TIPO 0,1 4.
APROVECHAMIENTO 0,1 S
BRUTO (IEB)
APROVECHAMIENTO 16.064°44
URBANISTICO
TIPOLOGIA EDIFICACION U (unifamiliar)
U3 s/ PGOU 1989,

aislada
DESARROLLO Plan parcial Sector 1
PLANEAMIENTO Determinaciones estandares LRAU art.

2y22

Anexo R.P.
SUELO DOTACIONAL SD 16,00 25.703°10 m?
SUELO DOTACIONAL NO|SD-RV- ; m?
VIARIO AV 3,50 5.622’55
ZONAS VERDES YA'S 1,50 2.409°66 m?
EQUIPAMIENTOS EQ | 2,00 3.212'89 m?
SUELO DOTACIONAL VIARIO | RV + |, 20.080°55 m?

AV >
Uso predominante Residencial
Uso compatible Terciario, 2%
Aportacion complementaria art 77 1% Aprovechamiento
R.P. lucrativo para E.
Depuradora y CV-794
FICHA DE GESTION.

Area de repart:o: sector 3, de acuerdo con el art. 62 LRAU. A. tipo: 0,1 m2/m2

Unidades de Ejecucién: Una unica Unidad de Ejecucion.

Desarrollo de las U.E.: Mediante Programa de Actuacién Integrada.

Condiciones de Gestidn:

La adecuada conexién e integracion de la nueva urbanizacion con su entorno se realizard mediante las
siguientes obras: 1. Estacion depuradora y red de saneamiento separativa. 2. Mejora del trazado y
accesos a la carretera CV-794 Alcoy - Bocairente, en los distintos tramos correspondientes a cada
sector.

Estas obras se realizardn con cargo alas Actuaciones Integradas (agentes urbanizadores)y se ejecutarin
simultineamente a ellas.

Se tratarin conforme al Reglamento de Planeamiento las dreas comprendidas entre la edificacién y las
vias supramunicipales.

Condiciones de integracién y conexion:

Abastecimiento de Agua: Red municipal existente. Conexion existente.

Saneamiento: Conexién a Red subterrinea separativa de saneamiento y pluviales con colectores
situados cerca del cauce del rio Barxell en Sectores 2 y 3. Estacién depuradora en sector 3.

Red Viaria: congxignes con red estructurals c "CV794 Alcoy- Bocairente.
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1. -MEMORIA DE 1A INFORMACION URBANISTICA. 7 /,

L1 - ANTECEDENTES Y OBJETO DEL PLAN PARCIAL.

El presente Plan Parcial del Sector -~ 1 “El Sargento” de la Homologacién
Sectorial Modificativa correspondiente a la actuacién en el “SUNP-4 Sargento-
Barxell” y “SNU de Proteccién Forestal”, se redacta dentro del Programa de
Actuacion Integrada desde los siguientes antecedentes:

Con motivo de la redaccion del Plan de Ordenacién de Recursos
Narurales del Parque Natural de la Sierra de Mariola se pone de manifiesto
un error denunciado en la delimitacion del ambito del “SNUP-4 Sargento
Barxell” consistente en que una parte del ambito real del Nucleo del
Sargento quedaba fuera del SNUP4, con la clasificacién de SNU de
Proteccion Forestal. EI P.O.R.N. naturalmente recoge los ambitos que
marca el P.GOU. y al detectarse el error se exige la regularizacién y
legalizacion de estas circunstancias.

El Nicleo del Sargento en estos momentos es un 4rea con un cierto
nivel de consolidacion, con muchas viviendas existentes que se organizan
con un cierto grado de urbanizacién.

La comunidad de Propietarios de la Urbanizacién “El Sargento” a
partir de estas cuestiones y de acuerdo con el Ayuntamiento de Alcoy,
promueve el presente Plan Parcial en el seno del desarrollo urbanistico del
area afectada por la Homologacion.

Por todo ello se propone recoger las actuales circunstancias urbanisticas
para consolidarlas “legalmente” ajustando y adaptando las situaciones no reguladas

o mal reguladas.
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1.2. - SITUACION, AMBITO TERRITORIAL, INFRAESTRUCTURAS Y ™" srmromsseceneanes
SERVICIOS. 18-03-04 /13-27-34
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El Sector 1 “El Sargento” limita al Norte, Este y Oeste con el Suelo No
Urbanizable de Proteccién Forestal que se integrara en el P.O.RN. de la Sierra de
Mariola; al Sureste limita con la Urbanizacién del “Baradello”, que es una zona de
suelo urbano aislada desde el punto de vista legal y al Sur-Oeste limita a través de la
carretera CV-794 Alcoy - Bocairente, con la parte de suelo SNUP-4 correspondiente
al Nicleo de Barxell.

9

La superficie del Sector es de 946.699°82 metros cuadrados. Esta soperficie total
se nutre del dominio del Nicleo del Sargento, cuya superficie es de 934.680°08
metros cuadrados, mas la superficie correspondiente a la carretera a Bocairente
(CV-794) con 12.01974 m2.

Toda la superficie del Sector resultante es una zona consolidada como una
urbanizacion de viviendas unifamiliares aisladas construidas la gran mayorfa sin
licencia municipal. Las dimensiones de las “parcelas” actuales oscilan desde los dos
mil metros cuadrados hasta los tweinta y seis mil metros cuadrados
aproximadamente. Sin embargo, las “parcelas” mas abundantes oscilan entre los tres
mil y los siete mil metros cuadrados. La tendencia natural dada la situacién de la
demanda de suelo en esta zona es la division de las parcelas grandes hacia parcelas
pequeiias o consolidar las medias existentes. Hay que tener en cuenta que las
prescripciones de densidad que prevefa el P.G.O.U. para la zona son de tres
viviendas por hectarea, ello conlleva la necesidad de poder partir las “parcelas”
grandes hacia esos tamafios y por otro lado, conseguir “legalizar” las parcelas
inferiores ya consolidadas.

La Comunidad de propietarios promotora del plan parcial es una comunidad
organizada, que dispone de una “urbanizacién” y de unas “dotaciones” existentes
que usan u disfrutan.

En cuanto a “Equipamientos” disponen de un pozo de agua potable propio
situado al Este del ambito del Sector, y un depésito de almacenaje del agua potable,
situado al Norte del ambito, en la zona de cota altimétrica mas alta. Desde la
posicion del pozo hasta la del depésito existe una red de fontanerfa enterrada que
transporta el agua del pozo al depésito mediante un sistema de bombeo y sus
valvulas correspondientes. Esta red circula enterrada entre los lindes posteriores de
las “parcelas” situadas al Norte y Noroeste y el limite del dmbito definido del
Nicleo del Sargento. Esta franja ancha e irregular constituye una franja comunitaria
de bosque mediterraneo que ahora se disfruta como “zona verde” para paseos y
mantenimiento de la red de transvase de agua. En unas “parcelas” mds o menos
centrales existen un pequefio edificio social de la comunidad y unos campos de
deporte.

Desde el punto de vista de la urbanizacion y de las infraestructuras, el territorio
del nuevo Sector esta conectado a las redes primarias existentes, con lo que todo el
ambito del Sector-1 es perfectamente accesible desde la carretera CV-794 de Alcoy a
Bocairente segiin se puede ver en los planos adjuntos. El interior del Sector tiene
una red de calles existentes pavimentadas con aglomerado asfltico y cunetas
laterales para la recogida de aguas pluviales de hormigén, con sus cruces y rejillas.
Por los laterales de las calles circula la red interior de abastecimiento de agua potable
a cada una de las “parcelas” existentes con su contadores a pié de parcela, sus

cruces, arquetas de valvulas, bocas de riego e hidrantes. A parte de la red de s
abastecimiento propiade la “urbanizacion”, existe la anteriormente mencionadared ~ #7C" L
de transvase de agua del pozo al deposito acumulador. Este sistema funciona /- -‘,‘_“..\\
perfectamente, se mantiene ¢ incluso historicamente ha suministrado agua al// - Y s SN

municipio de Alcoy. Existe por tanto una red de abastecimiento que partiendo de(; )
deposito conduce agua directamente hasta el suelo urbano de Alcoy. No hay una| = . -

‘\ .
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red de saneamiento general, las actuales viviendas existentes disponen dd BPLE. 04 /3.
ciegos y fosas sépticas. El agua pluvial que se recoge sobre el pavimento de las call&s®  ¥¥ 7+ 9 * o= 0k
existentes esta conducida a través de las cunetas hacia los cauces naturales del rio.

En todo el ambito del sector existe abastecimiento aéreo de energf¥Mdttrica;----=------ -
disponiendo cada “parcela de sus acometidas y contadores. También existe unEk#dA SECRET,
aérea de telefonia con acometidas a gran cantidad de “parcelas”. No existe
alumbrado piblico en el trazado actual de las calles. N

A partir de este estado actual de las circunstancias “urbanisticas” existentes, las
cuestiones relativas a la ordenacién que proponemos son las siguientes:

Con respecto a las Zonas Verdes, dado el indice de consolidacién de >
las parcelas existentes, solo se dispone de suelo para zona verde efv el dréa
descrita anteriormente, desde el trazado enterrado de la red de transporte de
agua desde el pozo hasta el depdsito, hasta los limites del suelo del Sector.
Esta zona no es una parte central del ambito de Plan Parcial, pero st
constituye un buen filtro que amortigiie el paso de una zona urbanizada
hacia el 4mbito del Parque Natural de la Sierra de Mariola, con el que se
linda en este borde del Sector. Esta zona verde se urbanizard segin el
caracter de cada subzona y se conectara de forma mis efectiva con objeto de
garantizar su plena accesibilidad.

Con respecto a los Equipamientos consolidaremos los existentes (zona
del pozo y del deposito acumulador y zona del edificio social y de los
campos de deportes) ordenandolos con los parametros de la regulacion
vigente, calificando las areas sobre los que se asientan con la suficiencia de
los estandares normalizados, garantizando su plena accesibilidad.

Con respecto al sistema viario, mantendremos la actual red existente,
ampliando los anchos de calles para mejorar su capacidad y con el fin de
preservar areas de aparcamiento. La red vendra ampliada urbanizindose los
caminos existentes no urbanizados, creando nuevas calles sobre los ambitos
susceptibles de aumento de la parcelacién y reordenando los “culs de sac”
existentes con rotondas que permitan los giros suficientes de los vehiculos.
Dada la baja densidad prevista, el caracter “no urbano” del conjunto general
del sector, con unas calles mas parecidas a caminos forestales que a calles
urbanas por la baja influencia de los cerramientos de “parcela”, que son muy
diafanos e integrados con el paisaje natural de la zona, no creemos indicada
la construccién de aceras con encintados y pavimentos del tipo "urbano”,
sino que consideramos mejor solucién delimitar los bordes de la calzada con
las cunetas que recogen el agua pluvial y dejar unas bandas laterales hasta la
posicion de los cerramientos de parcela, con un pavimento flexible (no-duro)
mas integrado con el paisaje circundante.

Con respecto a las infraestructuras, mantendremos y ampliaremos, con
el mismo caracter que las actuales, las redes de abastecimiento de agua
potable, abastecimiento de energa eléctrica y de telefonfa. Se normalizara el
saneamiento mediante la construccién de un sistema subterraneo separativo
que evacue por dos redes distintas las aguas pluviales y las aguas fecales que
se conduciran para ser tratadas hasta una estacién depuradora general, de
modo que se garantice la no-contaminacién del subsuelo para cada parcela
resultante. Se colocara una red de nueva creacién para el alumbrado piblico
de las calles.
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1.3, - TOPOGRAFIA, ESTADO ACTUAL Y USOS. L R
18-05-04/13-00- 04
El sector El Sargento esta localizado al Oeste del término municipal de Alcoy, al )
Norte de la carretera CV-795 Alcoy-Bafieres y al este del inicio deﬁ Olrerers GV -

794 Alcoy-Bocairente. Se encuentra en la zona transicién entre las dos grafilésAr8RCRET
naturales de la comarca: el Carrascar de la Font Roja al Sur y la Sierra de Mariolaal |
Norte, compartiendo con éstas algunas de sus caracteristicas medioambientales.

Se trata de un area de orografia irregular, con penchentes hacia el Sur que se
hacen mas acusadas al Norte del sector, en el pequefio cerro que comstituye el actual
Sector de Suelo No Urbanizable de Proteccion Paisajistica. La geomorfologia esta
profundamente influenciada por el secular aprovechamiento agricola de la zona,
pudiendo reconocerse los antiguos abancalamientos. “fa O

Es una zona de mezcla usos de suelo: agricola, forestal y de vivienda de segunda
residencia. Esta configurado como un mosaico de pequefias parcelas con chalets,
viales que las conectan, pequeias areas dedicadas al cultivo de secano, y manchas de
vegetacion natural.

Se asienta sobre materiales geologicos fundamentalmente tercmnos de tipo
calcreo en el cerro Norte margoso-arcilloso en el resto. Las zonas mas bajas y las
abancaladas estan rellenas con depésitos Cuaternarios, procedentes de pie de monte
y aluviales.

La Hidrologia Superficial de la zona esta constituida por una red de barrancos
que drenan las aguas pluviales hacia el cauce del rio Barxell, que limita al Oeste el
sector y que es practicamente una rambla mediterranea, con caudales intermitentes,
influenciados por el régimen de lluvias. Por la configuracién de sus pendientes, el
peligro de inundacién es muy bajo.

En cuanto a la Hidrologia Subterranea, existe una gran formacién acuifera
denominada Pinar de Camus, calificado por los estudios hidrogeolégicos como de
acuifero con excedentes y de alta calidad de agua. Este acuifero es de gran
importancia para el abastecimiento humano de aguas potables de la zona, tanto para
urbanizaciones dispersas como para poblaciones de la comarca (Alcoy, Bocairente,
Agres, Alfafara, etc.)

El clima en la zona es mediterraneo, con rasgos de continentalidad, es decir,
sub-himedo, de caracter templado-frio, con veranos calurosos, inviernos frios y las
precipitaciones concentradas en el otofio principalmente, con otro pico menor al
final del invierno y principios de primavera. La prcapltacmn media anual ronda los
500 mm. y las temperaturas medias para cada estacion son: primavera 12°C, verano
22°C, otonio 15°C e invierno 8°C.

La vegetacion, es principalmente natural en aquellas manchas donde el
desarrollo de la wurbanizacion lo ha permitido, encontrandose especies
correspondientes a la serie de degradacion del bosque mediterrineo mixto
dominante en la zona, sobre todo en las 4reas de reserva natural mencionadas
anteriormente. Encontramos matorral y monte bajo en la mayor parte del drea, con

especies como coscoja (Queraus waifera), enebro (Juniperus oxycedss), albaida (Anthyllis

qtisoides), aliagas (Ulex parufloms, Genista sconpins), tomillo (Thymus vidgaris), romero
(Rosnartnus  offignalis), jara blanca (Gistus albidus), esparto (Stipa  tenacissimg);
frecuentemente el suelo esta tapizado por el "Llisté" (Bradypodien reusen). En
areas con menor degradacxon (como el cerro situado al Norte del sector), esta
vegetacion se acopafia de pino carrasco (Pimus halepensis) y de encina o carrasca
(Queraus romndifolia). En pequefias parcelas abancaladas se conservan cultivos de
secano, principalmente almendro.
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1.4. - SITUACION RESPECTO AL PLANEAMIENTO. 7 /

Segin las determinaciones de la Homologacién Sectonal Modificativa ,',,
correspondiente a la actuacion en el “SUNP-4 Sargento- Barx&l,l 'y “SNU de /
Proteccién Forestal”.

N O
L‘ N

Segln las Condiciones particulares del area SUNP-4 (El Sargento)i’ﬁf‘ti?tﬁo 550
del PGOU de Alcoi.

- El uso caracteristico es el de vivienda unifamiliar con los usos compatibles e
incompatibles sefialados en el articulo 544 para el area SUNP-4.
2. - La densidad maxima sera de 3 viviendas por hectdrea con una edificabilidad
méxima de 0.75 m2/m? sobre la superficie bruta del 4rea.

Se adjunta ficha de planeamiento de la Homologacién.
En cuanto a servidumbres y afecciones se tienen los elementos siguientes:

- la Red Primaria Viaria del suelo sectorizado, el Sector n°1 SARGENTO -
BARXELL contiene una red estructural que se conforma con los siguientes
elementos primarios:

- La carretera CV 794 a Bocairente, cuyo trazado se vera afectado por los
distintos accesos a los sectores que se realizaran de acuerdo con las especificaciones
que al respecto dicte la Exma. Diputacién Provincial de Alicante, de cuyo
departamento de Obras Pdblicas depende esta carretera. Esta carretera tendri una
linea de proteccién de la misma de 18 m de ancho a partir de la arista exterior de la
calzada; el disefio de sus accesos se realizara de acuerdo con lo previsto en la Orden
de 16 de septiembre de 1.997, por la que se regulan los accesos a las carreteras del
Estado y de acuerdo con las recomendaciones para el disefio de glorietas del
Ministerio de Fomento; se modificara el trazado de la carretera de modo que se
posibiliten accesos en perpendicular a la carretera al tiempo que se suavizan las
curvas de su trazado. El Plan Parcial que desarrolle el Sector 1, tnico sector que
recoge la carretera, definira con arreglo a la normativa vigente en la materia la
seccion de la carretera y la forma de los accesos. La superficie total del irea de
cesion a la carretera es de 25.338’77 metros cuadrados, ésta se expresa en los planos

adjuntos.

. . . « > /',‘ &
2°. -Los sectores delimitados en la presente Homologacién se encuentran incluidos /<

en el ambito del Plan de Ordenaciéon de Recursos Naturales de la Sierra de f';"’ .

e



657PP-3. - Plan Parcial. Sector 1 “Sargento-Barxell”. Alcoy.- Memoria de la informacién urhﬁfﬁc&ado pravisionalmente por el
Ayun lafmiziio Pleno en sesion

.............................................

Mariola, aprobado mediante el Decreto 76/2001 del gobierno Valenfxgng 'diznd' /13m0
abril de 2001. -
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3. - Los sectores también se encuentran en el ambito de la zona ZEYPAEHMSEERETAR
por el conjunto de la Sierra de Mariola y el Carrascal de la Font Roja, Declarada por /
Acuerdo del Consell de la Generalitat Valenciana, de 9 de noviembre de 2.000,
siendo también Lugar de Interés Comunitario por Acuerdo del Consell de la
Generalitat Valenciana de 10 de julio de 2.001 para la formacién de la Red Natura

(_,

2.000. 2
..;;7{[3 o

- Los sectores que conforman el ambito de la presente homologacién afectan a
cuatro vias pecuarias clasificadas en el término municipal de Alcoy:
- V.P. n°1. Cafiada de Alcoi de 40 m de anchura legal y de 15 m de anchura
necesaria.
- V.P. n°2. Cafiada del puerto de 40 m de anchura legal y de 15 m de anchura
necesaria.
- V.P. n°. Vereda de Blai-Giner al Regadiu de 17 m de anchura legal y de 10
- 12 m de anchura necesaria.

E V.P. n°13. Colada del Tossal Red al Mas del Sargento de 10 m de anchura

legal y necesaria.

La via pecuaria n° 1 la cafiada de Alcoi, discurre por el borde de los Sectores 2 y 3.
El Plan Parcial que desarrolle cada uno de los sectores limitara las afecciones a los
terrenos colindantes con tal cafiada de modo que queden fijadas las zonas de
proteccion legal asi como el ancho efectivo, de acuerdo con lo especificado tanto en

esta documentacién como en los planos adjuntos.

La via pecuaria n°2 la cafiada del Puerto y la via pecuaria n® 13 colada del Tossal
Red6 al Mas del Sargento, atraviesan parte del Sector 1. El Plan Parcial que
desarrolla el sector propone un trazado alternativo justificado limitando las
afecciones a los terrenos colindantes con tales vias de manera que queden fijadas las
zonas de proteccién legal asi como el ancho efectivo, de acuerdo con lo
especificado tanto en esta documentacion como en los planos adjuntos y
cumpliendo la Ley 3/1995 de 23 de marzo sobre Vias Pecuarias. La cafiada del
puerto podria desviar su trazado bordeando el sector 1 por el Norte y el Este,
distanciandose su posicion del nicleo urbano. La colada Del Tossal Redd
mantendrd su trazado hasta la red interior viaria del Sector 1 y el Plan Parcial
definira un trazado que fije su proteccién legal y su ancho efectivo de acuerdo con

las especificaciones de esta documentacion y de los planos adjuntos. R
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acreditacion de la propiedad de los terrenos, la cual tendr lugar con motivo de la
reparcelacién posterior, cabra por tanto poder aceptar la aprobacién de este plan

parcial propuesto por la entidad municipal siempre y cuando el plan Vparcxal grafie

adecuadamente la solucion modificada, asegurando con caricter prewo el
mantenimiento de la integridad superficial, la idoneidad del 1t1rieranoy ‘,vl_;ei'
continuidad del trazado, junto con el transito ganadero, asi corrfé;ofl?ﬁ (3,{‘3%5
compatibles y complementarios de aquél y exista un compromiso formal de la
entidad municipal que propondra tanto la homologacién como el plan parcial, para
la adscripcion a la titularidad de la Generalitat Valenciana de los terrenos propuestos
en el dominio modificado en el momento de la reparcelacién. Independientemente
de todo ello, el tratamiento adecuado de las vias pecuarias debera garantizar el
cumplimiento de los estandares de la red secundaria de dotaciones piblicas de

acuerdo con los usos y condiciones reflejados en el RPCV.

- Con respecto al patrimonio cultural, en el 4mbito de la presente
homologacion existen inventariada por la Consellerfa de Cultura, como area de
yacimientos arqueoldgicos la zona del Mas del Sargento, la del Morro de la Font de
Barxell y la del Mas Don Paco, en los sectores 1,2 y 3 respectivamente. El Plan
Parcial establecera normativa especifica encaminada a preservar la existencia de

posibles elementos patrimoniales en el desarrollo de estos sectores.
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HOMOLOGACION SECTORES 1, 2 Y3 “SARGENTO - BARXELL” 18-03-04/13-
FICHA PLANEAMIENTO % SECTOR 1
SUPERFICIE INICIAL 934.680°08 NeogM2__|
SECTOR
APORTACION EQ.
ESTRUCTURAL
APORTACION ZONA VERDE 6.958'89
ESTRUCTURAL ) :
SUPERFICIE RESULTANTE ; m?
SECTOR 927.721’19 & :
DENSIDAD VIVIENDAS 3,00 Vda%:(
BRUTA i hra ‘¢,
DENSIDAD VIVIENDAS TIPO 3.02 eras/ i
’ a
APROVECHAMIENTO TIPO 0,1 m?/m?
APROVECHAMIENTO 0,1 m?/m?
BRUTO (IEB)
APROVECHAMIENTO 92.772°12 mT
URBANISTICO
TIPOLOGIA EDIFICACION U (unifamiliar)
U3 s/ PGOU 1989,

aislada
DESARROLLO Plan parcial Sector 1
PLANEAMIENTO Determinaciones estandares LRAU art.

20y22

Anexo R.P.
SUELO DOTACIONAL SD 16,00 148.435°39 m?
SUELO DOTACIONAL NO |SD-RV- » m?
VIARIO AV 3,50 32.470°24
ZONAS VERDES YAY 1,50 13.915°82 m?
EQUIPAMIENTOS EQ 2,00 18.554’42 m?
SUELO DOTACIONAL VIARIO | RV + 115.965°’15 m?

AV 12,50
Uso predominante Residencial
Uso compatible Terciario, 2%
Aportacién complementaria art 77 1% Aprovechamiento
R.P. lucrativo para E.
Depuradora y CV-794
FICHA DE GESTION.

Area de repart:o: sector 1, de acuerdo con el art. 62 LRAU. A. tipo: 0,1 m2/m2

Unidades de Ejecucion: Una tnica Unidad de Ejecucién.

Desarrollo de las U.E.: Mediante Programa de Actuacién Integrada.

Condiciones de Gestién:

La adecuada conexion e integracién de la nueva urbanizacién con su entorno se realizard mediante las
siguientes obras: 1. Estacion depuradora y red de saneamiento separativa. 2. Mejora del trazado y
accesos a la carretera CV-794 Alcoy - Bocairente, en los distintos tramos correspondientes a cada
sector.

Estas obras se realizaran con cargo alas Actuaciones Integradas (agentes urbanizadores)y se ejecutardn
simultaneamente a ellas.

Se tratardn conforme al Reglamento de Planeamiento las dreas comprendidas entre la edificacién y las
vias supramunicipales.

Condiciones de integracion y conexion:

Abastecimiento de Agua: Red municipal existente. Conexidn existente.

Saneamiento: Conexién a Red subterrinea separativa de saneamiento y pluviales con colectores
situados cerca del cauce del rio Barxell en Sectores 2y 3. Estacién depuradora en sector 3. ="

Red Viaria: conexiones con red estructural, carretera CV794 Alcoy- Bocairente. /2




657PP-3. - Plan Parcial. Sector 1 “Sargento-Barxell”. Alcoy.- Memoria de la informacién urbanistica.

Aprobado provlslonalmenfe porel
dAyuntmn. Enio Pluno LN sesion

1.5. - ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

Segun el plano parcelario, la estructura de la propiedad es- bastante homogéne
en cuanto a su tipologia, a saber, parcelas con edificacién etl su interior., Presenta

propiedades de diverso tamafio. ©, &
i, b"
Se transcribe a continuacion la relacion de propietarios y superficies, dentro del
ambito del Sector.

Alcoy, mayo de 2004

<

J. Frandisco Pico Silvestre Jose V. Jornet Moya
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2.1. - DESCRIPCION DE LA ORDENACION.

)

El Sector 1 “El Sargento” limita al Norte, Este y Oesté con el Suelo No
Urbanizable de Proteccién Forestal que se integrara en el P.O.RIN. de la Sierra de
Mariola; al Sureste limita con la Urbanizacion del “Baradello”, que es una zona de
suelo urbano aislada desde el punto de vista legal y al Sur-Oeste limita a través de la
carretera CV-794 Alcoy - Bocairente, con la parte de suelo SNUP-4 correspondiente
al Nicleo de Barxell.

La superficie del Sector es de 946.699°82 metros cuadrados. Esta superficie total
se nutre del dominio del Nicleo del Sargento, cuya superficie es de 934.680°08
metros cuadrados, mas la superficie correspondiente a la carretera a Bocairente
(CV-794) con 12.01974 m?.

Toda la superficie del Sector resultante es una zona consolidada como una
urbanizacién de viviendas unifamiliares aisladas construidas la gran mayoria sin
licencia municipal. Las dimensiones de las “parcelas” actuales oscilan desde los dos
mil metros cuadrados hasta los treinta y seis mil metros cuadrados
aproximadamente. Sin embargo, las “parcelas” mas abundantes oscilan entre los tres
mil y los siete mil metros cuadrados. La tendencia natural dada la situacion de la
demanda de suelo en esta zona es la division de las parcelas grandes hacia parcelas
pequefias o consolidar las medias emstentes Hay que tener en cuenta que las
prescripciones de densidad que preveia el P.G.O.U. para la zona son de tres
viviendas por hectarea, ello conlleva la necesidad de poder partir las “parcelas”
grandes hacia esos tamafios y por otro lado, conseguir “legalizar” las parcelas
inferiores ya consolidadas.

La Comunidad de propietarios promotora del plan parcial es una comunidad
organizada, que dispone de una “urbanizaciéon” y de unas “dotaciones” existentes
que usan u disfrutan.

En cuanto a “Equipamientos” disponen de un pozo de agua potable propio
situado al Este del ambito del Sector, y un depésito de almacenaje del agua potable,
situado al Norte del ambito, en la zona de cota altimétrica mas alta. Desde la
posicién del pozo hasta la del deposito existe una red de fontaneria enterrada que
transporta el agua del pozo al depdsito mediante un sistema de bombeo y sus
valvulas correspondientes. Esta red circula enterrada entre los lindes posteriores de
las “parcelas” situadas al Norte y Noroeste y el limite del ambito definido del
Nicleo del Sargento. Esta franja ancha e irregular constituye una franja comunitaria
de bosque mediterraneo que ahora se disfruta como “zona verde” para paseos y
mantenimiento de la red de transvase de agua. En unas “parcelas” mas o menos
centrales existen un pequefio edificio social de la comunidad y unos campos de
deporte.

Desde el punto de vista de la urbanizacién y de las infraestructuras, el territorio [/ “

0 . . i
del nuevo Sector esta conectado a las redes primarias existentes, con lo que todo el |
!

i

N

N
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ambito del Sector-1 e perfectamente accesible desde la carretera CV- 79AREORREY Em\flsfonnlmanfe por el
Bocairente segiin se puede ver en los planos adjuntos. El interior del &Qﬁaﬂénelﬁﬂ f fuw en Susl'l‘ n

una red de calles existentes pavimentadas con aglomerado asfAltc8® YA e s
laterales para la recogida de aguas pluviales de hormigén, con sus crucey y repllas. a4 / 5%
Por los laterales de las calles circula la red interior de abastecmuento de aglﬁp fe ¥ o~ i

a cada una de las “parcelas” existentes con su contadores a pié de parcela, sus

cruces, arquetas de vilvulas, bocas de riego e hidrantes. A parte Mioyla.sed-de-oememronenss
abastecimiento propiade la “urbanizacién”, existe la anteriormente menmorgd_ﬂ_gﬁ;cBEcR TARIO/A
de transvase de agua del pozo al dep051to acumulador. Este sistema funciona
perfectamente, se mantiene e incluso historicamente ha suministrado_agua al
municipio de Alcoy. Existe por tanto una red de abastecimiento que partiendo del
depdsito conduce agua directamente hasta el suelo urbano de Alcoy. No hay una | /
red de saneamiento general, las actuales viviendas existentes disponen de pozos o7
ciegos y fosas sepncas El agua pluwal que se recoge sobre el pavimenta de las calles '
existentes esta conducida a través de las cunetas hacia los cauces natufales del rio.
En todo el 4mbito del sector existe abastecimiento aéreo de energfa eléctric
chspomendo cada “parcela de sus acometidas y contadores. También emsfe,un 3
aérea de telefonia con acometidas a gran cantidad de “parcelas”. No existe
alumbrado pblico en el trazado actual de las calles.

A partir de este estado actual de las circunstancias “urbanisticas” existentes, las
cuestiones relativas a la ordenacién que proponemos son las siguientes:

Con respecto a las Zonas Verdes, dado el indice de consolidacion de
las parcelas existentes, solo se dispone de suelo para zona verde en el area
descrita anteriormente, desde el trazado enterrado de la red de transporte de
agua desde el pozo hasta el depésito, hasta los limites del suelo del Sector
Esta zona no es una parte central del dmbito de Plan Parcial, pero si
constituye un buen filtro que amortigiie el paso de una zona urbanizada
hacia el ambito del Parque Natural de la Sierra de Mariola, con el que se
linda en este borde del Sector. Esta zona verde se urbanizara segin el
caracter de cada subzona y se conectara de forma mas efectiva con objeto de
garantizar su plena accesibilidad.

Con respecto a los Equipamientos consolidaremos los existentes (zona
del pozo y del depdsito acumulador y zona del edificio social y de los
campos de deportes) ordenandolos con los pardmetros de la regulacion
vigente, calificando las 4reas sobre los que se asientan con la suficiencia de
los estandares normalizados, garantizando su plena accesibilidad.

Con respecto al sistema viario, mantendremos la actual red existente,
ampliando los anchos de calles para mejorar su capacidad y con el fin de
preservar 4reas de aparcamiento. La red vendra ampliada urbanizandose los
caminos existentes no urbanizados, creando nuevas calles sobre los ambitos
susceptibles de aumento de la parcelacion y reordenando los “culs de sac”
existentes con rotondas que perrmtan los glros suficientes de los vehiculos.
Dada la baja densidad prevista, el caracter “no urbano” del conjunto general
del sector, con unas calles mas parecidas a caminos forestales que a calles
urbanas por la baja influencia de los cerramientos de “parcela”, que son muy
didfanos e integrados con el paisaje natural de la zona, no creemos indicada
la construccién de aceras con encintados y pavimentos del tipo "urbano”,
sino que consideramos mejor solucion delimitar los bordes de la calzada con
las cunetas que recogen el agua pluvial y dejar unas bandas laterales hasta la
posmon de los cerramientos de parcela, con un pavimento flexible (no-duro)
mas integrado con el paisaje circundante.

Con respecto a las infraestructuras, mantendremos y ampliaremos, cor /
el mismo caracter que las acrua.les, las redes de abastecimiento de aguaa
potable, abastecimiento de energla eléctrica y de telefonia. Se normalizard el - 3 \
saneamiento mediante la construccién de un sistema subterrineo separativo = 1l
que evacue por dos redes distintas las aguas pluviales y las aguas fecales ue i
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se conduciran para ser tratadas hasta una estacién depuradora general, de

modo que se garantice la no-contaminacién del subsuelo para cada parcela

resultante. Se colocard unared de nueva creacién para el alumbrado piblico

de las calles. Aprobado pravisianalmenta por al
Ayuntawmuu Fieno gn soaidi

-------------------------------------------

2.2. - ANALISIS DE ALTERNATIVAS.

L/LA SE
Se trata de una urbanizacién absolutamente consolidada y,E por ta%to? E:e ; 10, l??
hablar de andlisis de alternativas que no sean las encaminadas a regulanzar el trazad
existente, a mejorar los servicios, anchos de viales y trazados existentes; y, a dotarl

~

con los servicios que carece. >

C
©
3
[
e
TER

2.3. - INFRAESTRUCTURA Y REDES DE SERVICIOS.

23.1. - VIARIO Y APARCAMIENTO.

2.3.1.1. CARRETERA CV-794.

Segun la Norma 3.1.IC Trazado, de la Instruccién de carreteras (Orden de 27-
12-1999 y Orden de 13-09-2001) esta carretera del Estado es una carretera
convencional de calzada {inica, con accesos directos autorizados, con un tipo de
relieve, segun las condiciones orograficas, ondulado, es decir, con una inclinacién
maxima entre el 5% y el 15%, que se considera, segfm las condiciones del entorno
urbanistico, como una carretera urbana, puesto que sera utilizada por trafico urbano
y atraviesa areas urbanas consolidadas y previstas por el planea.lmento urbanistico.
Segin la citada Norma, la denominacién de esta carretera sera la C-60 y se
adscribira al Grupo 2 a los efectos de la aplicacién de la misma. Un proyecto de
Mejora Local adecuara esta carretera existente a las disposiciones de esta Norma y
definira y acondicionara la red de drenaje superficial de los viales interiores al Sector
1 en la zona de acceso a esta carretera de modo que no le afecte negativamente.

La seccidn transversal tipo de esta carretera CV-794, segiin la tabla 7.1 de la
citada Norma, tendrd una velocidad de proyecto de 60 km./h, con dos carriles de
3’5 metros y arcenes de 1’5 metros a ambos lados. El ancho de la seccidn de cesidn
de suelo para la carretera es de 15 metros, asi pues existen franjas a ambos lados de
la carretera de 2’5 metros para las necesidades de bermas. Habra una franja de
proteccion de la carretera de 18 metros de ancho, a partir de la arista exterior de la
calzada, seglin se expresa en los planos.

Con respecto a los accesos a esta carretera CV-794 al Sector 1 en el ambito de
este Plan Parcial, se asegurara que las parcelas que figuran con los niimeros 11, 19,
23, 24, 28, 29, 31, y 33, en el plano I-4 de este Plan Parcial, correspondiente a la
estructura de la propiedad, no tendran acceso directo a la carretera CV-794,
debiendo resolverse estos a través del viario interior. Se contemplan el acceso
principal en forma de glorieta, de dimensiones adecuadas y disefio de acuerdo con - m—
las recomendaciones para el disefio de glorietas del Ministerio de Fomento. Esta Y/ 9
glorieta permitira el acceso al Sector 2 “Sargento - Barxell” de futuro desarrollo / : CANY
inmediato. El resto de accesos a los terrenos del Sector 1 se realizarin en / o
perpendicular a la carretera CV-794. El antiguo acceso la Masia “El Sargento” | '
quedara inutilizado excepto para las necesidades de la via pecuaria n® 7 “Vereda dei s &Y o
Blai Giner al Regadiu”, mediante el elemento necesario que se definird en el | b W _
correspondiente proyecto de urbanizacion. B &
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En relacién con las Vias Pecuarias, se mantiene el trazado de la A9 Yveredsde "
Blai-Giner al Regadiu” puesto que esta se inscribe en el trazado de la carreﬁ.H,Lf‘aﬁaE“’
las Vias Pecuarias n® 2 y n°13 se proponen trazados alternativos que modifican los
actuales de acuerdo con la Ley 3/1.995, de 23 de marzo. Segun el articulo 12 de la
citada Ley sobre “modificaciones del trazado como consecuencia-de una nueva
ordenacion territorial” se dice que “En las zonas objeto de cualdier -forma de
ordenacién territorial, el nuevo trazado que, en su caso, haya de realizarse, debera
asegurar, con caricter previo, el mantenimiento de la integridad’ superficial, la
idoneidad de los itinerarios y la continuidad de los trazados, junto comla del transito
ganadero, asi como los demds usos compatibles y complementarios de %iqqgl.’;t'

Por tanto, La Via Pecuaria n° 2, “la cafiada del Puerto” cuya anchura es de 40
metros, se pretende modificar su trazado en interior del ambito del Sector 1, de
modo que circule por el borde norte del Sector hasta sus puntos de entrada y salida
en él, apoyandose en el trazado de una calle perimetral de 12 metros de ancha,
flanqueada por su lado norte por areas de zona verde. La cafiada del Puerto tiene
una superficie en el ambito del sector de 43.340°92 metros cuadrados. El ambito del
nuevo trazado recoge los siguientes elementos que ahora son privados y que seran
objeto de cesion al organismo piblico competente: las calles C-14 (12.104°02 m2) y
C-15 (9.916"28 m2) y las zonas verdes o parques publicos Z-14 (10.29573 m2), Z-
15 (1.178’80 m2), y Z-16 (12.091°82 m2) que suman en total 45.586’65 m2.

La via Pecuaria n® 13, “Colada del Tossal Redé al Mas del Sargento”, es una via
de 10 metros de ancho que, en parte, servia de borde o frontera definitoria del
ambito del Sector 1. La superficie de esta via pecuaria en el ambito del Sector es de
14.199’35 m2. El trazado propuesto se inserta en la red de calles interiores del
Sector entrando por la calle C-16 de 10 metros de ancha (1.161’53 m2), después por
trazados de 12 metros de ancho parte de la calle C-19, la calle C-18 (6.115’56 m2) y
parte de la calle C-5. Las partes de las calles C-5 y C-19 suman un total de 7.518'98
m2. La superficie total del trazado alternativo es de 14.796'07 m2. Este trazado
entra por el Norte al ambito del Sector por el mismo sitio que su trazado original.
Sin embargo, la salida del sector se tiene que producir a través de un tramo de la
“Caflada de Alcoy” o via pecuaria n°l, entrando desde la rotonda de la carretera
CV-794 y saliendo al trazado de la via 13, en el acceso al nacimiento del rio Barxell,
manteniendo la superficie de trazado sin superponerse.

2.3.1.2. VIARIO Y APARCAMIENTO INTERIOR.

Existen dos tipos de viales jerarquizados seglin criterios funcionales, de uso y de
flujo.

En todos los casos, la seccién de los elementos que componen la seccién
general de cada tipo de vial es de la misma dimension. Las diferentes tipologias de
viales se producen por la agregacion diferenciada de elementos primarios.

Estos son:
ACE M casesssssvissssrsasvsssnis sasvassiisns 2.00 metros.
Calzada.mmmimnsnmsneisst 400y 6.00 metros.
Aparcamiento cordon .......c...... 2.00 metros.
Los diferentes tipos de viales seran: . PTTERN
(T OO 10.00 metros. /A _
Presenta calzada con tnico sentido de circulacién, aceras y [l F ; \

una banda de aparcamiento en cordén. (e
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Vil Zoscnvauimnismmss 12.00d@gerrqs............ S “” weion
Presenta calzada con doble sentido de circulacién, acerasy 7T
dos bandas de aparcamiento en cordén. 8§-C5-G4/13-7"- o4

Se adjuntan secciones esquematicas de los mismos. Neoy, @
(i e

Estan previstas, aproximadamente, dos mil treinta y cmcgubﬁzggc&rz.
aparcamiento a lo largo de los viales principales y secundarios del Sector. Ello/
absorbe la dotacién minima estipulada por el Reglamento de Planeannento de I3,
Comunidad Valenciana.

El aparcamiento privado serd obligatorio con una prewsmn de una plaza.
cada ciento cincuenta metros de superficie construida.

2.3.2. - DOTACIONES. g b

Son las existentes, ampliandolas en la medida de lo necesario. Se ubican en las
Zonas 1 y 2 donde se encuentran las instalaciones deportivas y el edificio
comunitario; en la Zona 5, donde se ubica el pozo existente para el abastecimiento
de agua potable; en la Zona 16, de nueva creacidn; y; en Zonas 8 y 14 donde se
encuentra el depdsito regulador de suministro de agua potable.

2.3.3.- ZONAS VERDES.

Se ubican en las Zonas 14, 15y 16, borde perimetral existente que pertenece a la
Comunidad de Propietarios y por donde discurre la linea de agua existente entre
pozo y depdsito de agua.

2.3.4. - REDES DE SERVICIOS.

Las redes de servicios que se proyectan se adaptan a las condiciones de conexion
prefijadas por los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Alcoy y por las
Compatitas Suministradoras.

El Sector se abastece actualmente de la red de agua potable existente.

El sector Sargento — Barxell 1, tendran un sistema de saneamiento separativo
con dos redes independientes una de evacuacion de aguas pluviales y otra de
evacuacion de aguas re&duales de acuerdo con la normativa municipal vigente. El
sistema de evacuacion general se realizara conjuntamente con el sistema de
tratamiento en una estacidn depuradora colectiva que abarcara a los tres sectores de
la homologacion.

Esta estacion depuradora podra absorber zonas colindantes de suelo urbano o
de préximo desarrollo urbanistico y por tanto tendra caracter de Sistema General,
ya que, aunque el suelo donde se asiente pertenezca a dos sectores, el del presente
Plan Parcial y otro, el ambito del servicio de tratamiento de aguas residuales podria
alcanzar a urbanizaciones existentes en suelo urbano como “El Baradello”, incluso
"Montesol" y otras existentes y legalizables de la zona. En tanto que se tratard de un
Sistema General de laRed Primaria de Infraestructura municipal, corresponderé al
propio Ayuntamiento de Alcoy su gestlon y mantenimiento, asi como la
financiacién de su construccion a través de fondos especificos para ello,
compensaciones, contribuciones especiales, etc. de modo que se distribuyan las P
cargas de forma equilibrada a los servicios que puedan prestarse, quedando definido r
en el convenio urbanistico preceptivo.

Como ya hemos citado anteriormente, la localizacion de este Sistema General
afectarfa o estarfa inmerso en el ambito del Plan de Ordenacién de Recursos 7
Naturales de la Sierra de Mariola y la importancia de tal infraestructura, ligada a un
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18 -05-84 /1357 4
4mbito mas amplio que el del presente Plan Parcial, debiera ser abordada desde una = ¥/

escala de planeamiento superior. Es voluntad manifiesta, del Ayuntamiento la
consideracién de esta cuestién en las futuras reformas defligféﬁemﬁema-gfmd ---------------
vigente. Si tal consideracién provocara un cambio de ubicacion dd%ﬁﬁﬁﬂ&i{h& JA

y fuera a localizar la estacién depuradora en otro emplazamiento que se juzgare mas |
conveniente, o hubiere algin inconveniente de otro tipo que impidiera la |
localizacién de esta infraestructura en el lugar previsto, entonces el suelo. ahora
reservado para ella como equipamiento estructural, dejaria de ‘seflo para ser
residencial. i

-

o

[

En el ambito de los sectores de la Homologacién inicial ¥ por tanto,zen el de
este Plan Parcial, existen asentamientos urbanos de baja Liepﬁid@\ bastante
consolidados que, como hemos dicho, pretenden “legalizar” “su situacion
urbanistica. En ellos existen, como puede observarse en los planos topograficos,
multiples viviendas unifamiliares desde hace afios con caracter principal de segunda
residencia. Las aguas residuales que han venido produciendo estas viviendas se
vierten a pozos ciegos o fosas sépticas de caracteristicas no controladas. Dado que
existen estas viviendas en funcionamiento y mientras se acaba el desarrollo
urbanistico del suelo afecto por este Plan Parcial y, de acuerdo con el convenio
urbanistico, hasta que se instale y funcione la estacién depuradora, se estableceran la
autorizacién provisional de este tipo de instalaciones de depuracion aislada.

En cumplimiento del Plan Integral de Residuos de la Comunidad Valenciana (PIR)
aprobado mediante Decreto 317/1997, y con el fin de facilitar la recogida selectiva
de residuos sélidos urbanos, el proyecto de urbanizacién que desarrolle el Plan
Parcial incluira las dreas de aportacion y de acera necesarias.

2.4. - DETERMINACION UNIDADES DE EJECUCION.

Debido a las caracteristicas del Sector, ya consolidado en su totalidad, ésta sera
»
{nica.
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25. - COMPUTO Y JUSTIFICACION DE LOS E%ermms---‘f -----------------------
ELEMENTOS PROPIOS DE LA RED SECUNDARIA. CEfI? Gt /43
I R P ST

EL/LA SECRI:TP( IO o
ANEXO AL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO DE LA COMUN]DAD
VALENCIANA de 15 de diciembre de 1998.

SECCION B. ESTANDARES APLICABLES PARA LA R_EDACCION DE
PLANES PARCIALES DE USO RESIDENCIAL.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALCO&Z o G%

HOMOLOGACION  SECTORIAL ~ MODIFICATIVA ~ PARA LA
SECTORIZACION CORRESPONDIENTE A LA ACTUACION EN: “SUNP 4
SARGENTO - BARXELL” Y “SNU DE PROTECCION FORESTAL”;
DELIMITANDOLOS EN LOS SECTORES SARGENTO-BARXELL Ne 1, N°
2YNe3.

SUPEREICIE SECTOR: o 927.721'19 m?
RESERVA ZONA VERDE ESTRUCTURAL.....: 6.958.89 m?
SUPERFICIE TNICTAT SECTOR ....coovurreereeruenst 934.680°08 m?

INDICE EDIFICABILIDAD BRUTA

HOMOLOGACION. IEB ....ooveeeeveeeereseriian 0.1 m?t/m?s

PLAN PARCIAL 123; 0.1 m2t/m2s

USO CARACTERISTICO

HOMOLOGACION. Residencial.

PLAN PARCIAL Residencial.

EDIFICABILIDAD MAXIMA

HOMOLOGACION. 0.1000 m?t/m?s

PLAN PARCIAL 0.0958 m2t/m?s

HOMOLOGACION. 9277212 m?

PLAN PARCIAL 89.554'44 m?

SUELO DOTACIONAL PUBLICO

REGLAMENTO 10 SO 1600 % e

HOMOLOGACION  SD cvvrvsverrssenressneens 1600 % 708 TERREN

PLAN PARCIAL SEY o 1736 % Fat A

/’ L 7 \‘L\

REGLAMENTO GO 14843539 m? |, Xy % < |}

HOMOLOGACION ~ SD e 14843539 m?  \\Y% © s £ )

PLAN PARCIAL )0 J: 14898690 m?  \\. -~ ATl
CV-795 (interior a urbanizacién) .....: +12.01974 m? N, /4
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<, AL 4 oA
SUELO DOTACIONAL PUBLICO NO VIARIO MINIMO 18 Ly vi /] 3 i v’"f

REGLAMENTO  SD-RV-AV.....ooovrrocrrrene : MY, B0 e
HOMOLOGACION SD-RV-AV .coveeeo e 3BUILAECRETARIO JA
PLANPARCIAL  SD-RV-AV....oooroerer o 369 %
REGLAMENTO  SD-RV-AV..rreorrereoeerrrsss? 3468036 m?
HOMOLOGACIONSD-RV-AV.....ovoes oo 3468036 m?
PLANPARCIAL  SD-RV-AV eroeeereresserrn 3660024 m?

ZONAS VERDES PUBLICAS g O

REGLAMENTO  ZV oo 150 %
HOMOLOGACION  ZV oo 150 %
PLANPARCIAL  ZV oo 168 %
REGLAMENTO  ZV oo 14.863.01 m?
HOMOLOGACION  ZV wovoeoeeeeesseeeseserssss 14.863.01 m?
PLANPARCIAL  ZV eoooooeeoesseeeesersss 16.607.46 m?

EQUIPAMIENTOS

o iniie SR © [P 200 %
HOMOLOGACION  EQ ovovvvvverreeeeeeeseessesesen 200 %
PLAN PARCIAL 10 202 %
REGLAMENTO 170 SO 19.81735 m?
HOMOLOGACION  EQ weooooresessesresesresessant 19.81731 m?
PLAN PARCIAL L0 R 19.992.78 m?

SUELO DOTACONAL PUBLICO VIARIO

REGLAMENTO RV+AV oo 1250 %
HOMOLOGACIONRY + AV s 1250 %
PLANPARCIAL: RVHAV ciccvconcessssssmssssisiort 1341 %
REGLAMENTO: RVFEAV. o 123.85846 m?
HOMOLOGACIONRYV + AV ...t 123.858’46 m?
PLANPARCIAL. RVHEAV mmnssmssresins s 112.386’66 m?

CV-795 (interior a urbanizacion) .....: +12.01974 m?
Alcoy, mayo de 2004.
J. Francisco Pico Silvestre Jose V. Jornet Moya

B~ !
J /,« ‘-\\ e
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3.- CUADRO DE DATOS.

3.1.- CUADRO DE CARACTERISTICAS DEL PLAN PARCIAL.
3.2.- CUADRO COMPARATIVO NORMATIVAS / PREVISIONES PLAN PARCIAL.

3.3.- CUADRO DE CARACTERISTICAS EN SUELO PRIVADO.
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N° MANZANA  ZONIFICACION EDIFICABILIDAD  SUPERFICIE - TECHO VWA TECHO TOTAL

(A) (m/m?) ) . (i) (m2)
ZONA 1 U3 0,115 8471396 @, . ,\3\,,\“3.742,11 9.742,11
ZONA 2 U3 0,115 79.445,48 9.136,23 9.136,23
ZONA3 U3 0,115 170.295,03 19.583,93 19.583,93
ZONA 4 U3 0,115 13.843,54 1.592,01 1.592,01
ZONA5 Us 0,115 19.218,84 2210,17 2.210,17
ZONA 6 U3 0,115 102.448,10 11.781,53 11.781,53
ZONA7 U3 0,115 137.307,25 15.790,33 15.790,33
ZONA 8 U3 0,115 55.791,38 6.416,01 6.416,01
ZONA9 U3 0,115 66.759,32 7.677,32 7.677,32
ZONA 17 U3 0,115 19.246,55 2.213,35 2.213,35
ZONA 18 Us 0,115 29.664.84 3.411,46 3.411,46
TOTALES 778.734,29 89.554,44 89.554,44

( A') U3 - vivienda unifamiliar aislada extensiva
Alcoy, mayo de 2004
J. Frandisco Picé Silvestre Josd V. Jornet Moya
) //,{" :TT-\ -3
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4.- ORDENANZAS REGULADORAS T ——————
e EL/LA SEC
INDICE
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4.1.- DISPOSICIONES GENERALES.
4.1.1.- OBJETO.
4.1.2.- AMBITO DE APLICACION.
4.1.3.- VIGENCIA.

4.1.4.- VALIDEZ O CONCRECION DE LOS CONCEPTOS DEL
MARCO SUPERIOR EN CASO DE INDEFINICION.

4.1.5.- INSTRUMENTOS QUE DESARROLLA EL PLAN.

4.2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

4.2.1.- ZONAS.

4.2.2- RED PRIMARIA O ESTRUCTURAL DE DOTACIONES
PUBLICAS.
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4.- ORDENANZAS REGULADORAS.

4.1.- DISPOSICIONES GENERALES.

4.1.1.-OBJETO.

El objeto del presente Plan Parcial es la ordenacion urbanistica del Sector -
1, “Sargento - Barxell”, de la Homologacién Sectorial Modificativa
correspondiente a la actuacién en “SUNP 4 Sargento - Barxell” y “SNU de
Proteccion Forestal”, del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Alcoy,
regulando el uso de los terrenos y condiciones de la edificacion.

4.1.2.- AMBITO DE APLICACION.

El presente Plan Parcial es de aplicacion a la totalidad del Sector-1
“Sargento - Barxell” del P.G.O.U. de Alcoy.

4.1.3.- VIGENCIA.

Este Plan Parcial entrard en vigor a partir del dia siguiente de su
publicacién en el B.O.P. del acuerdo de su aprobacién definitiva por el
Ayuntamiento de Alcoy.

Su vigencia sera indefinida sin perjuicio de las eventuales modificaciones
puntuales o de suspension total o parcial de su vigencia.

4.1.4- VALIDEZ O CONCRECION DE LOS CONCEPTOS DEL
MARCO SUPERIOR EN CASO DE INDEFINICTON.

En caso de indefinicion, se estara a lo dispuesto en las determinaciones de /
caracter pormenorizado que sefiale el Plan General de Ordenacién Urbana de /,
Alcoy de fecha 20 de julio de 1989. H
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4.1.5.- INSTRUMENTOS QUE DESARROLLA EL PLAN.

Los instrumentos que puede desarrollar el presente Plan Parcial seran loy
siguientes: ¥ 4

i ©°
a) Figuras de planeamiento complementario.

Estudio de Detalle, segtin se indica en el Articulo 26 de la LR.A.U. (Ley
6/1994 de 15 de noviembre de la Generalidad Valenciana Reguladora de la
Actividad Urbanistica).

Sera obligatoria la distribucién de los derechos de edificacion en las
manzanas comprendidas dentro del presente Plan Parcial mediante el
correspondiente Estudio de Detalle siempre y cuando no se trate de una tinica

- 3 : ; :
promocion en la totalidad de la manzana, o bien no se acredite la totalidad de
fases de promocién de la misma.

b) Proyectos de ejecucion material.

Proyecto de Urbanizacién, segiin se indica en el Articulo 34 de la
L.R.A.U. y Articulos 47,48,49,50,51 y 52 del P.G.O.U. de Alcoy.

Proyecto de Obras de Edificacion, de acuerdo con los Articulos 53
y 54 del P.G.O.U. de Alcoy.
c) Proyectos de Ejecucion de la Gestion.

Programa para el Desarrollo de Actuacion Integrada, segn se
indica en los Articulos 29,30,31 y 32 de la L.R.A.U.

Proyecto de Reparcelacion, de acuerdo con los Articulos 68,69,70
y71delaL.R.A.U.
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4.2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Los terrenos del presente Sector quedaran sujetos al régim‘éﬁ propio
suelo urbano cuando se apruebe el Programa para el Desarrollo de fa
correspondiente Actuacion Integrada. (Articulo 9 de laL.R.A.U.) ';'/...a N

4.2.1.- ZONAS.

El presente Plan Parcial.

El suelo de uso privado delimitado en los planes de ordenacion se divide en
funcién de su parcelacion urbanistica de acuerdo con la siguiente zonificacion:

Uso caracteristico: Residencial Unifamiliar.
(Ver 4.3.- Normas Particulares para Zonas y Sistemas. Apartado USO).

Tipologia Caracteristica: Vivienda unifamiliar aislada.

Coeficientes de Edificabilidad: Segin Plano de Ordenacion y
Cuadro.
Las caracteristicas de esta zona en cuanto a Condiciones de ordenacién general
y especifica, condiciones de volumen y uso, se contienen en las Normas
Particulares para Zonas y Sistemas.

42.2- RED PRIMARIA O ESTRUCTURAL DE DOTACIONES
PUBLICAS.

Coincidiran con las definidas en el P.G.O.U. de Alcoy como sistemas
generales (Articulo 579), tal como quedan definidas en la Homologacion
Sectorial Modificativa correspondiente a la actuacion en “SUNP 4 Sargento -
Barxell” y “SNU de Proteccién Forestal”, del Plan General de Ordenacién
Urbana de Alcoy.

Serin de aplicacién las ordenanzas de zonas verdes y espacios libres
contenidas en los Articulos 475 y siguientes del Titulo 7, Capitulo 7 y la
ordenanza dotacional en los Articulos 464 y siguientes del Titulo 7, Capitulo 6
del P.G.O.U. de Alcoy.
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4.3.- NORMAS PARTICULARES PARA LAS ZONAS.

4.3.1.- AMBITO.

Es el grafiado como tal en el plano de delimitacion de dctdres de la
Homologacién Sectorial Modificativa correspondiente a la actuacién en
“SUNP 4 Sargento - Barxell” y “SNU de Proteccion Forestal”, del Plan
General de Ordenacién Urbana de Alcoy, y sefialado con la abreviatura
Sector-1.

4.3.2.- USOS.

1.- El uso caracteristico de esta ordenanza es el de vivienda unifamiliar.
2.- Se admiten, ademas, los siguientes usos compatibles con el caracteristico.

Industria.
Artesana, en situacion D y E grado 5.

Servicios del automovil.
Garaje, en situacion D, grado 5.

Terciario.
Comercio y recreativo, en situacion D, grado 5.

Dotacional.

Deportivo, en situacion A, de uso privado.

Educativo, socio-cultural, religioso, administrativo, asistencial, sanitario y
residencial, en situaciones B y D, grados 4 y 5.

3.- En caso de viviendas unifamiliares, los usos industriales y terciarios
permitidos deberan estar asociados con el caracteristico y tendran la misma
titularidad que la vivienda, no pudiéndose segregar horizontalmente de ésta las
superficies dedicadas a aquellos.

nor el

SES I
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433.- CONSIDERACIONES  GENERALES. TIPOLOGIA - DE ||
EDIFICACION.

Respecto a las consideraciones generales, seran de aplicacién las establecidas
en la Seccion 4, Condiciones de la zona U-3, Unifamiliar aislada extensiva; del
Capitulo 4, Ordenanza de vivienda unifamiliar; del Tituld; 7,5 Normas
particulares en suelo urbano, del PGOU de Alcoy de 1989, con las
particularidades resefiadas a continuacion

Sera de aplicacion la tipologia de edificacion aislada.

4.3.4.- CONDICIONES DE LA PARCELA.

A los efectos de reparcelacién, segregacién y agregacion de parcelas se
establece como minima la de superficie igual a 2.500 m?. Ahora bien, al
tratarse de la regularizacién de una urbanizacidn ya consolidada, teniendo en
cuenta la parcelaaon real existente y, para no dejar a ninguna propiedad actual
fuera de ordenacion, se toleran las parcelas existentes de superficies inferiores a
2.500 m? que estuvieran consideradas como tales antes del 31 de diciembre de
2000.

4.3.5- CONDICIONES DE OCUPACION Y UBICACION DE LA
EDIFICACION.

1.- La nueva edificacion se retranqueara de la alineacién exterior un minimo
de 4 metros, siendo preceptivo un retranqueo de 10 metros respecto de los ejes
de viales de 12 metros y de 9 metros en el caso de viales de 10 metros.

2.- Los retanqueos minimos respecto del resto de linderos seran de 4
metros.

3.- El indice de ocupacién serd del 10 por ciento.

4.3.6.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD.

1.- La maxima edificacion permitida sobre parcela neta serd de 0.115
m2/m2, Se indican en los planos de zonificacién las distintas edificabilidades
maximas para cada una de las manzanas.

2.- Se admiten, como maximo, dos plantas sobre rasante por encima de esta
altura, se permiten piezas habitables bajo cubierta, que no podrin rebasar un /.
plano inclinado a 45 grados trazado desde la arista de coronacién [/
correspondiente y cuya superficie sera computada como edificable en la parte |
que tenga mas altura libre superior a 1’5 metros. La altura total de la '
edificacion sera, en cualquier punto, de 11 metros como maximo.
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3. Se admiten toda clase de vuelos siempre que no rebasen lod fredngqueds [/ 15 .. o4
minimos permitidos a linderos.

4.3.7- CONDICIONES ESTETICAS.
CONDICIONES ESTETICAS EL/LA SECRETARIO,

1.- No se permlte la tala de espcies arboreas de alzado mayor de 4 metros
sin previa autorizacion municipal.

2.- Los espacios libres de parcela deberan mantenerse en las debidas
condiciones de ornato, tanto lsa areas ajardinadas como las ocupadas por
vegetacion natural. -

fa®

) i Y/ ia G’
3.- Son de aplicacion las generales de la ordenanza. -

4.3.8.- CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA.

1.- Cualquier solicitud de licencia de edificacion, infraestructura o actividad
a radicar en el 4mbito de este Plan Parcial, debera ser previamente informada
por técnicos del Museo Arqueolégico Municipal, quedando condicionada la
correspondiente concesion al contenido positivo del mencionado informe.

2.- Los trabajos de explanacién y vaciado o cualquier otro que suponga la
alteracién de las rasantes naturales deberan ser supervisados por personal del
mismo organismo, a instancia municipal.

3.- La aparicién de cualquier hallazgo arqueologico implica la inmediata
paralizacién de las obras y su notificacion al Ayuntamiento en el plazo de 48
horas. La reanudacion de aquellas, si procede, sera dictada expresamente por el
‘rgano municipal competente, tras la adopcion de medidas que tiendan a
preservar los hallazgos.

4.- Si éstos fueran de importancia suficiente, podran dictarse la anulacién de
la licencia, lo que dari derecho a la indemnizacion legal correspondiente.

4.3.9.- SANEAMIENTO.

El sistema de saneamiento es una red subterranea separativa que evacua las
aguas residuales y las conduce para su tratamiento a la estacion depuradora
general del Sector. Con caracter transitorio y de acuerdo con el convenio
urbanistico del Sector - 1 “Sargento - Barxell”, dado que existen viviendas en
uso, mientras se culmina el desarrollo urbanistico para la normalizacion del
suelo afecto por el Sector, se autoriza provisionalmente el funcionamiento de
sistemas de depuracién de aguas residuales por cada parcela o en grupos de
hasta seis parcelas, mediante la instalacion de estaciones depuradoras por
oxidacién total de baja carga con fosas de decantacion y dlgestlon anaerdbicas,
y con todos los elememos que garanticen la no contaminacion del subsuelo
Estas instalaciones seran clausuradas y sustituidas por la conexién al
saneamiento general en el momento de la puesta en funcionamiento de la
estacion depuradora general del Sector, con la supervisién y el informe
favorable de la Gerencia de Medio Ambiente Municipal.

Alcoy, mayo de 2004 : /7.

Jose V. Jornet Moya

e Y,



10 O-
11 O-
12 O-
13 O-
14 O-
15 @
17 O-

18 O-

657PP-2.- Plan Parcial. Sector 1 “Sargento-Barxell”, Alcoy.- Lista de planos.

Aprobado nraviriaralmanta nor el
é\guntammn.o Figno en sesion

........................
.....................

LISTA DE PLANOS. UL O,

9

10

PLANOS DE INFORMACION. <. ' _‘ o
71 o™

SITUACION .

EMPLAZAMIENTO. ORDENACION ORIENTATIVA DENTRO DEL P.G.O.U.
DE ALCOY. (HOMOLOGACION).

TOPOGRAFIA DEL TERRENO.

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.
ORDENACION EXISTENTE.

SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

SERVIDUMBRES Y AFECCIONES EXISTENTES.

PLANOS DE ORDENACION.
ZONIFICACION.

DISTRIBUCION DE SUPERFICIES.

RED DE RESERVA DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO. SECCIONES
VIARIAS.

AREAS DE EDIFICACION. ‘
ALINEACIONES Y RASANTES. REPLANTEO DE LA RED VIARIA.
PARCELACION.

SERVIDUMBRES Y AFECCIONES. MODIFICACION TRAZADO VIAS
PECUARIAS Y CV-794. HOMOLOGACION

SERVICIOS. RED DE SANEAMIENTO.

SERVICIOS. ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.

SERVICIOS. ALUMBRADO PUBLICO.
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DESARROLLO Plan parcial Sector 110 =
PLANEAMIENTO Determinaciones estandares LRAU it/

21 Y 22 JEN r
SUELO DOTACIONAL SD  [16,00 148.435°39 1 om
SUELO DOTACIONAL NO|SD-RV- , > mE
VIARIO av__ | ROIR | N
ZONAS VERDES FAY 1,50 13.915’82 - mdy
EUIPAMENTOS EQ 2,00 18.554°42 e 5 R
SUELO DOTACIONAL VIARIO [ RV + 115.965'15 S A |
ay % 4 @
Uso predominante Residencial G
Uso compatible Terciario, 2%
Aportacion complementaria art 77 1% Aprovechamiento
R.P. lucrativo para E.
Depuradora y CV-794

FICHA DE GESTION.

Area de repart:o: sector 1, de acuerdo con el art. 62 LRAU. A. tipo: 0,1 m2/m2
Unidades de Ejecucién: Una tinica Unidad de Ejecucién.
Desarrollo de las U.E.: Mediante Programa de Actuacién Integrada,

La adecuada conexién e integracién de la nueva urbanizacién con su entorno se realizard mediante las
siguientes obras: 1. Estacién depuradora y red de saneamiento separativa. 2. Mejora del trazado y
accesos a la carretera CV-794 Alcoy - Bocairente, en los distintos tramos correspondientes a cada
sector.

Estas obras se realizar4n con cargo a las Actuaciones Integradas (agentes urbanizadores)y se ejecutardn
simnultineamente a ellas.

Se tratarén conforme al Reglamento de Planeamiento las 4dreas comprendidas entre la edificacién y las
vias supramunicipales.

Abastecimiento de Agua: Red municipal existente. Conexién existente.

Saneamiento: Conexién a Red subterrinea separativa de saneamiento y pluviales con colectores
situados cerca del cauce del rio Barxell en Sectores 2 y 3. Estacién depuradora en sector 3.

Red Viaria: conexiones con red estructural, carretera CV794 Alcoy- Bocairente.

AN I s Fedn.; El Secretario G2 {F0 woiid. ve Urhanismo
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1 DE\_\
DESARROLLO DEL SUNP-4. (SARGENTO).
PROMOTOR:
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS "EL SARGENTO"
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o
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t PLANO:  ZONIFICACION. ESCALA:
! PLANO DE ORDENACION. 1:2000 O—]
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FONA VERDE SECTOR e 16.607'46 M2
EQUIPAMIENTOS 19.99278 m2
VIARIO eida 06 QLT 2004 112.386'66 M2
SUELO PRIVADO o 778.734'29 m2
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SUPERFICIE SECTOR 1

927.721'19 m2

RESERVA ZONA VERDE ESTRUCTURAL : RR 6.958'89 m2
SUPERFICIE INICIAL SECTOR 1 / 934.680'08 M2
RESERVA VIALES CV-794 i:” — 12.019'74 m2
SUMA \ 946.699'82 m2
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MAYO 2.004 657PP04
PLANO:  DISTRIBUICION DE SUPERFICIES. ESCALA:
PLANO DE ORDENACION. 1:2000 O-2
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1 DEL
DESARROLLO DEL SUNP-4. (SARGENTO).

PROMOTOR: .
| A
| COMUNIDAD DE PROPIETARIOS "EL SARGENTQO"
| : - f'
~ ARQUITECTOS: r ailn @ |
| L JASL
| J. FRANCISCO PICD SILVESTRE JOSE V. JORNET MOYA JORNET ARQUITECTO, S.L.
' FECHA:
| AYO 2.004 657PP04
: ]
PLANO: RED DE RESERVA DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO. ESCALA:
SECCIONES VIARIAS. 1:2000 0_3
PLANO DE ORDENACION.
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7. VEREDA DE BLAI-GINERyAbREGARW e nto por of

Ayuntamiento Pleno

13. COLADA DEL TOSSAL kD& Ad'imMAls

AN

ZONA VERDE SECTOR o 16.607'46 m2
EQUIPAMIENTOS 19.992'78 m2
VIARIO 112.386'66 m2
SUELO PRIVADO 778.734'29 m2
SUPERFICIE SECTOR 1 927.721'19 m2
RESERVA ZONA VERDE ESTRUCTURAL 6.958'89 m2
SUPERFICIE INICIAL SECTOR 1 W T 934.680'08 M2
N o \

RESERVA VIALES CV-794 / ; ; A\ 12.019'74 m2
SUMA [z 1 946.699'82 M2
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1 DEL \&
DESARROLLO DEL SUNP-4. (SARGENTO).

PROMOTOR: |
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS "EL SARGENTO"

ARQUITECTOS:

AIS

J. FRANCISCO PICD SILVESTRE JOSEVM. JO \-J.I_E-:I' MOYA JORNET ARQUITECTO, S.L.

FECHA:
AYO 2.004 657PP04
J
PLANO: AREA DE EDIFICACION. ESCALA:
PLANO DE ORDENACION. 1:2000 O-4




\\
Aprobnﬂf_‘ rrevisionalmente par w)
(?fvunlanmmo Pleno en segior
3 e

ANCHURAS (mts:)
VIAS PECUARIAS: LEGAL = NECESARIA
1- CANADA DE ALCOI 40 15
2- CANADA DEL PUERTO 40 15
7- VEREDA DE BLAI-GINER AL REGADIU Rk 10-12
13- COLADA DEL TOSSAL REDO AL MAS DEL SARGENTO | 10 10

RIO BARXELL

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO ANCHURA 5 mfs. ¢ '
ZONA SERVIDUMBRE ANCHURA 5 mfs. 70 " N e 1
ZONA POLICIA 100 mfs, . 2

{: h R e"dfa 0 00CT 2004

N2 g v £ S

N

g

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1 DEL
DESARROLLO DEL SUNP-4. (SARGENTO).

PROMOTOR:
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS "EL SARGENTO"
ARQUITECTOS: ( ; N (R
. M IR
.| J. FRANCISCO PICO SILVESTRE JOSE V] JORNET MOYA JORNET ARQUITECTO, S.L.
FECHA:
MAYO 2.004 657PP04
PLANO:  ALINEACIONES Y RASANTES. REPLANTEO DE ESCALA:
LA RED VIARIA. 1:2000 O-5
PLANO DE ORDENACION.




e N NN L TUCEK T

©

e

Aprobacta meain
Avuntamiznig Ph—.no &n sess

et ewuknnteag,

“ionalmsnta 2 por el

7. VEREDA DE BLAI-GINER ﬁﬂ"&g@gg&g ------------------- d

RETARIO ,

A
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N NN
ZONA VERDE SECTOR ‘U(“" iz -’”\\ 16.607'46 m?2
EQUIPAMIENTOS 19.992'78 m2
VIARIO 112.386'66 m2

SUELO PRIVADO

778.734'29 m2

SUPERFICIE SECTOR 1

927.721'19 m2

RESERVA ZONA VERDE ESTRUCTURAL e 6.958'89 m2
SUPERFICIE INICIAL SECTOR 1 VAN 934.680'08 m2
RESERVA VIALES CV-794 fop o t 12.019'74 m2
SUMA NG eSecarters & ) 944 .699'82 m2
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ZONA VERDE ESTRUCTURAL (PQLEc s SELLDE {1~ T .
B im: gy v(L - Ifn'.i', — ?‘
docur ento f.:e B0 DERR IN AMENT B
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EQUIPAMIENTOS (EQ)

UNIFAMILIAR (U3)
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T [eeritania if de Urhanisma

U0t Senemy el ( A
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1 DEL \
DESARROLLO DEL SUNP-4. (SARGENTO).

PROMOTOR: .
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS "EL SARGENTO"

ARQUITECTOS: _—=
g v IS
| ULr u u

J. FRANCISCO PIC® SILVESTRE JOSE V| JORNETMOYA JORNET ARQUITECTO, S.L.

FECHA:
!
AYO  2.004 657PP04
PLANO:  PARCELACION, ESCALA:
PLANO DE ORDENACION, 1:2000 0O-6
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1 DEL
DESARROLLO DEL SUNP-4. (SARGENTO).

PROMOTOR:

EL SARGENTO"

JORNET ARQUITECTO, S.L.

O-7

657PP04

ESCALA:

1:5000

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

=

J. FRANCISCO PIQO SILVESTRE

ARQUITECTOS:

JOSE V.[JORNHT MOYA

2.004

AYO

FECHA:

,/«

SERVIDUMBRES Y AFECCIONES.

PLANO:

PROPUESTA MODIFICACION VIAS PECUARIAS Y CARRETERA.




'CANADA DEL PUERTO 40 vuniamieniol B gl
VEREDA DE BLAI-GINER AL REGADIU

177 0t
COLADA DEL TOSSAL REDO AL MAS DEL SARGENTO | 10 /¢ .- (7@ 13-~/

‘P PECUARIAS: | LEGAL | NECESARIA
' CANADA DE ALCO _4Q | 15
|
|

O BARXELL

MINIO PUBLICO HIDRAULICO ANCHURA 5 mits,
NA SERVIDUMBRE ANCHURA 5 mts.

NA POLICIA 100 mts.

:YENDA VIAS PECUARIAS

T e R T 1. CANADA DE ALCQI

N
e —— o i"_;EFINK'}.'... e
Y 2004
I 2. CARADA DEL PUERTO o
» ife [ Comisidn Territorial &= 1" anme
: , 7. VEREDA DE BLAI-GINER AL REGADlﬁ{;_;'--.. ________ e

13. COLADA DEL TOSSAL REDO AL MAS DEL SARGENTO |

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1 DEL |
DESARROLLO DEL SUNP-4, (SARGENTO).

PROMOTOR:
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS "EL SARGENTO"

ARQUITECTOS: ﬂ QM
u ﬂ/ u\"\—\!\- __
WL LS |

JORNET ARQUITECTO, S.L.

J. FRANCISCO PICQ SILVESTRE JOSE M.

FECHA:

AYO 2.004 657PP04

PLANO:  SERVICIOS. RED DE SANEAMIENTO. ESCALA: |
PLANO DE ORDENACION. 142000 0-8




- CANADA DE ALCOI 40 15

li_. - CARADA DEL PUERTO 40 15

7- VEREDA DE BLAI-GINER AL REGADIU (1707 ProvigRab@rantelpor o

13- COLADA DEL TOSSAL REDO AL MAS DEL SARGENTO | 990 ﬁ..‘._‘_t’._f_ff[b” €11 qesiin
13-co-oa ‘

RIO BARXELL .

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO ANCHURA 5 mis, R

LONA SERVIDUMBRE ANCHURA 5 mts.
LONA POLICIA 100 mts.

(ENDA VIAS PECUARIAS o

——— | CANADA DE ALCO|

?2 CANADA DEL PUERTO  Fin. Eigs; relatiy

13. COLADA DEL TOSSAL REDO AL MAS DEL SARGENTO

T

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1 DEL
DESARROLLO DEL SUNP-4. (SARGENTO).
PROMOTOR:
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS "EL SARGENTO"
ARQUITECTOS: V(’ e o %\j
—C{L» = Al @J (AL
J. FRANCISCO PICJO SILVESTRE JOSEV. JORNET MOYA JORNET ARQUITEGTO, S.L.
FECHA: |
MAYO 2.004 657PP04
PLANO:  SERVICIOS. ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE ESCALA:
COMPLEMENTARIA DE LA EXISTENTE. 1:2000 O-9
PLANO DE ORDENACION.




~1IAS PECUARIAS: LEGAL | NECESARIA
L CANADA DE ALCOI 49 | 15
- CARADA DEL PUERTO 49_7. bisconio Blang o soc
- VEREDA DE BLAI-GINER AL REGADIU 17 1042
3- COLADA DEL TOSSAL REDO AL MAS DEL SARGENTO | 10 -

1O BARXELL

OMINIO PUBLICO HIDRAULICO ANCHURA 5 mts.
ONA SERVIDUMBRE ANCHURA 5 ms.

ONA POLICIA 100 mts.

YENDA VIAS PECUARIAS

1. CANADA DE ALCOI

E

eldia D 8

Fdo.: EI Secretarip

| . P e
I 2. cARADA DEL PUERTO Ve

/ N

r————— 7 \/EREDA DE BLAI-GINER AL REGADIU

13. COLADA DEL TOSSAL REDO AL MAS DEL SARGENTO

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1 DEL
DESARROLLO DEL SUNP-4, (SARGENTO).
PROMOTOR: x A.
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS "EL SARGENTO"
LX/
ARQUITECTOS: el 0 m N
1 JASIL
| J. FRANCISCO PICO SILVESTRE JOSE V. JORNET MOYA JORNET ARQUITECTO, S.L.
FECHA:
MAYO  2.004 657PP04
PLANO:  SERVICIOS. ALUMBRADO PUBLICO. ESCALA:
PLANO DE ORDENACION. 1:2000 O-10




