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ALCOY PARA ADAPTAR wm@zs
TOPOGRAFIA DEL TERRENO EN LOS
POLIGONOS DE LA BENIATA Y  SANT

BENET DE ALCOL.

1.- ANTECEDENTES.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Alcoi fue
aprobado en el aflo 1.989, desde entonces han transcurrido
mas de 11 afos y se ha visto que es necesario realizar algun
pequefio ajuste para adaptar el planeamiento a la
complicada topografia de la ciudad.

En los afos posteriores se han realizado, por parte de la
Administracion Publica, Ayuntamiento de Alcoi y Conselleria
de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, una serie de
obras en la zona adyacente a los poligonos de La Beniata y
de Sant Benet con la finalidad de encauzar las aguas
provenientes del Poligono de La Beniata denominado
“Colector de residuales y fase Il del colector de pluviales en
el poligono de la Beniata en Alcoi” y para dar accesos al
Poligono de nueva construccion “Santiago Paya”, que han
debido adaptarse de forma correcta a la topografia del
terreno, no ajustandose de forma absoluta a lo previsto en el
P.G.0.U., sino que se han producido ligeras variaciones.
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2.- OBJETO DE LA MODIFICAC!ONi

r;’ ""

El objeto de la Modificacién Puntual que se presen

adaptar el planéamiento a los proyectos de L‘lrbaﬁ;acron que
desarrollan las obras mencionadas en el apartado anterior,
los cuales se han proyectado tras un estudio mas en
profundidad de las caracteristicas topogréficas y geotécnicas
del terreno que el realizado en su dia y que condujo al
trazado de los viales que figuran grafiados en el vigente
P.G.O.U.

En concreto, la modificacion se ubica como se aprecia en los
planos adjuntos en el vial que discurre entre la parte
posterior de los edificios fabriles y comerciales que hay en
la carretera N-340 y la zona de Suelo No Urbanizable que
hay en la ladera de La Beniata, creando una rotonda que

articule el trafico en la conexién de este vial con uno
proveniente de la carretera antes mencionada.

Asi como en la prolongacién desde esa rotonda del vial que
sirve de acceso, en la zona de Sant Benet, al poligono de
nueva construccion denominado “Santiago Payé”.

Justo en la prolongacion de la calle Fila Verds, y por motivos
estrictamente topogréficos se invaden 2.576 m2 del suelo
clasificado actualmente como No Urbanizable, por lo cual y a
pesar de la insignificancia de la superficie mencionada, si se

cree oportuno, se adjuntara el correspondiente Estudio de
Impacto Ambiental.
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3.- JUSTIFICACION TECNICA DE
MODIFICACIONES. et

Las razones "} técnicas .son comunes a todos los viales

ejecutados y se podrian enumerar de la forma siguiente:

1.- Los viales del P.G.O.U. responden a un trazado en
planta, con alineaciones rectas caracteristicas de calle
urbana, y por no disponer de altimetria, con perfil longitudinal
y secciones transversales sin definir, por lo que en absoluto
contemplan la orografia existente.

2.- Los viales proyectados son perimetrales a la ciudad, por
lo que si bien su tratamiento de urbanizaciéon debe ser el
similar a una calle, el tratamiento de trazado debe obedecer
a criterios de circulacion mas parecidos a los de una
carretera semiurbana eliminando los angulos de las
alineaciones rectas y sustituyéndolos por alineaciones
curvas.

3.- El trafico de caracter industrial, con una importante
cantidad de vehiculos pesados, obliga a definir unos
trazados en planta y alzado proyectando las
correspondientes curvas de acuerdo tanto horizontales como

verticales adecuadas para la circulacion.

4.- La importantisima diferencia de cotas, no contemplada
en el P.G.O.U., obliga a definir unos perfiles longitudinales
con unas fuertes pendientes, que a la hora de ajustarla a la

orografia existente tiene como consecuencia la existencia de

\
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5.- Generalmente las naves existentes en el poligono de La

Beniata se cimientan sobre rellenos del barranco efectuados
mediante vertifio de escombros y tierras de gran potencia sin
ningun control de compactacion. Lo anterior no permite
realizar los viales con muros de contencién pues ello
obligaria a tener la necesidad de pilotarlos a gran
profundidad con un altisimo coste econdémico y dificultad de
ejecucion por la proximidad de las cimentaciones, lo que sin
duda ocasionaria asientos diferenciales en las soleras de las
industrias. Lo anterior obliga a disefiar el vial de conexién
entre el nuevo vial y la calzada de servicio de la N-340, en
curva y lo mas aguas arriba posible por existir dos metros de
altura entre los rellenos existentes, lo que ocasionaria en un
terraplén de gran altura tenerlo que hacer dos metros mas

alto, agravado por el asiento sobre rellenos.

6.- Por otro lado existen razones geotécnicas dado que los
suelos naturales existentes, mezclas de margas y limos de
muy baja calidad, exigen un trazado lo més ajustado al
terreno existente que procure realizar el minimo movimiento
de tierras y estructuras rigidas. En este sentido se ha
procedido a disefiar el vial de entrada al poligono Santiago
Paya, obligado para no invadir el cauce del rio Barxell,
situacién que se producia en dos ocasiones y en una gran
longitud en el trazado previsto en el P.G.0.U., ajustandose lo
maximo posible al terreno permitiendo el maximo
aprovechamiento industrial de la zona y conectar con el
inicio del vial de dicho poligono. Es de notar que algunos

viales disefiados en el P.G.0.U. en la UA 17 la orografia del
\
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terreno impide por la diferencia de cotas su realizacion, por
lo que a pesar de no ser objeto del presente proyecto se
considera debieran ser eliminados del P.G.O.U. disefiando
unos viales que se pudieran realmente construir, y que
permitieran el acceso a las parcelas vy conexién con el

puente existente sobre el rio Barxell.

7.- Por ultimo sé, ha considerado que el notable incremento
de trafico que se producira como consecuencia del poligono
Santiago Payd, unido a la fuerte pendiente que existe en la
interseccién de la bajada a Sembenet con el nuevo vial,
proyectada como interseccion en T en el P.G.O.U, obliga a
su sustitucion por una rotonda, que regule el trafico y permita
todas las circulaciones posibles con una importante mejora
en seguridad vial. Lo anterior, unido a la proximidad de la
nave existente situada a muy distinta cota que el vial, obliga
al desplazamiento respecto del P.G.O.U. del acceso desde

la N-340 a dicha rotonda.
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De la adecuacion del planeam|ento a los viales proyectados
que antes nos hemos referrdo se producen una serie de
cambios de clasificacién y de calificaciéon urbanistica en los
terrenos afectados, que se refleja en el cuadro adjunto, y
que por su entidad no modifica de forma significativa las

previsiones recogidas en el P.G.O.U..
Se observan las siguientes modificaciones:

1.- Se reclasifican 2.576 m2 que antes tenian la condicion de

Suelo No Urbanizable y ahora pasaran a ser Suelo Urbano.

2.- No se produce incremento de suelo calificado de uso

Industrial.

3.- Se produce una disminucién de 5457 m2 en suelo

destinado a viales.

4.- Se produce un incremento de 8.033 m2 en el Suelo

destinado a Zona Verde.

La disminucién de viales se debe al incremento del
tamafio de las parcelas de uso industrial, por las
caracteristicas de las industrias que se implantan en una
poblacién como Alcoi.

Por tanto, se da sobrado cumplimiento al punto 3 del

articulo 55 de la LRAU, ya que no s6lo se mantienen la
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proporcion y calidad de las dotaciones pubhcas{?mewstas bm& TARIV,
respecto a las existentes, sino que se mcrementa el suelo

destinado a Zona Verde en la cantidad de 8.033 m2.
Es decir que finalmente la totalidad del suelo que
reclasifica de No Urbanizable a Urbano, que son en concreto
2.576 m2, se destina de forma integra a mcrementar el
patrimonio publico de dotaciones de la ciudad.
/

oo

Alcoi, octubre de 2.001.

El Técnico redactor: El Ayuntamiento de Alcoi.

JORDI SALVAT CALVO.
Arquitecto.
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A continuacion, y a titulo meramente lnformatlvo seadju n
unos planos, denominados "PROPUI?.’STE\
MODOFICACION PUNTUAL PGOU" y° J,m \,@Ua 0 de
superficies donde se puede apreciar con claridad las
modificaciones que se proponen en el actual P.G.O.U. de
Alcoi.

En los planos figuran dibujados superpuestos la actual
delimitacion y la nueva propuesta. Asi pues, se puede
apreciar en lineas de color verde la delimitacion y las
alineaciones del vigente PGOU, mientras que en lineas de

color rojo se aprecian las modificaciones que se proponen.

También se grafia con una linea de trazo grueso y color
negro la delimitacion del suelo urbano, que aparece como
una linea de forma irregular y cerrada en el plano numero 2

y como tramos de linea recta en el nimero 1.

2.- CUADRO DE SUPERFICIES

En el cuadro adjunto se pueden ver las superficies
afectadas por la modificacion del P.G.O.U. expresandose el
estado actual y la modificacion propuesta, y distinguiendo
entre las distintas calificaciones y clasificaciones del suelo,
asi como la numeracién de las parcelas que coincide con la

existente en los planos.
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Del mencionado cuadro se puede apreciar: 0. EL SECRETARIO,

A
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1. Que la superficie de Suelo No Urbanizable que pasa a
Urbano es de 2,576 m2. -’j N §

2. Que la superficie de viales que deja de tener ese uSoaes
5.457 m2.

3. Que la superficie e Zona Verde que se incrementa es de
8.033 m2.

4. Que el suelo destinado a uso industrial no sufre variacion en

Y

Q.

cuanto a la superficie total del mismo.

El Técnico Redactor. El Ayuntamiento de Alcoi.

JORDI SALVAT C
Arquitecto
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