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1.- DATOS DE LA PROPIEDAD.

Se realiza la presente memoria, por encargo de MERCADONA S.A. entidad mercantil
con C.I.F. n° A-46.103.834, y domicilio social en la C/ Valencia n° 5 en Tavernes
Blanques (Valencia) C.P. 46016, representada por José Manuel Marzo Del Viso, con
D.N.I. n® 3.809.021-Z.

2.- ANTECEDENTES

MERCADONA S.A. tiene previsto habilitar la zona marcada en los planos adjuntos
como aparcamiento publico descubierto en superficie con 73 plazas que, sin perder su
caracter dotacional, esté ligado al futuro supermercado que la empresa pretende
construir en el solar colindante.

Dicho solar se encuentra ubicado en el cruce de la Avda. La Hispanidad y la C/ San
Juan Bosco, teniendo una clasificacion zonal D2.1 (Dotacional en Manzana, clase
educativo) y afectandole las normas urbanisticas del Plan General de Alcoy.

3.- JUSTIFICACION ADMINISTRATIVA

La presente modificacion se ampara en los articulos 81.2 y 94 de la Ley 16/05, de 30
de Diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana (LUV), asi como en el articulo
223 del Decreto 67/2006, de 19 de Mayo, del Consell, por el que se aprueba el
Reglamento de Ordenacién y Gestion Territorial y Urbanistica.
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4.- PERTINENCIA DE LA SOLICITUD .

FUNDAMENTOS DE DERECHO QUE AMPARAN LA PRESENTE SOLICITUD:

El Art. 4 de la LUV, establece:

“La actividad urbanistica, en todos los aspectos sefialados en el articulo anterior, tiene
los siguientes objetivos y finalidades:

b) Fomentar la iniciativa privada vy la libertad de empresa en el ambito de la promocion
urbanistica y la edificacién, dentro del marco definido por los poderes publicos al
ordenar la economia general y la planificacion, en garantia del derecho reconocido en
el articulo 38 de la Constitucion”

El Art. 5 de la LUV, regula y ampara la participacion de los particulares en la actividad
urbanistica:

“1. Las personas privadas podran formular iniciativas y propuestas para el desarrollo
de la actividad urbanistica y colaborar en ella en los términos de la presente Ley”
Establece el Art. 57 LUV que:

“La ordenacion pormenorizada comprende las determinaciones enunciadas en el
articulo 37. Puede ser establecida, en suelo urbano, por los Planes Generales o por
Planes de Reforma Interior o estudio de detalle y, en el urbanizable, mediante Plan
Parcial. Las decisiones sobre la ordenacion pormenorizada son competencia municipal,
si bien han de ser coherente con la ordenacion estructural, cuya n}g%g%zmon ebe ser
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Art. 60.1 LUV, viene a completar el anterior articulo:

El anterior Articulo esta desarrollado por el Art. 121 del Reglamento dé’@rﬁfénacién y
Gestion Territorial y Urbanistica.

Asimismo, el Art. 125.4 del Reglamento de Ordenaciony Gestion Territorial y
Urbanistica, dice:

“Los usos, tipos edificatorios y aprovechamientos de los suelos dotacionales privados
seran analogos a los equivalentes de los de dominio publico, salvo regulacion expresa
del planeamiento...”

Asimismo, el Art. 132.2 del Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y
Urbanistica, dice:

“Podran calificarse suelos con destino dotacional y de dominio privado de las siguientes
categorias:
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d) Servicio urbano-Infraestructuras (ID).

La presente solicitud de cambio de clase de uso, es totalmente respetuosajp.on(l\q?
ordenacion estructural establecido por el vigente P.G.O.U., ya que el solar objetd de
alteracion no deja de cumplir con el uso dotacional asignado, siendo Unicamente un
“jus variandi” de la clase pero sin perder su funcion de dotar de servicios publicos a la
zona donde se ubica el solar. La finalidad no es otra que ajustar a través de la iniciativa
privada, la clase de uso dotacional asignado en un momento inicial por la ordenacion
estructural de la zona, momento ya lejano en el tiempo que hace necesario la
adaptacion al desarrollo real y actuales necesidades publicas emergentes con
posterioridad y pendientes en este momento de satisfacer por los organismos publicos.
Nos encontramos ante un desarrollo de la norma urbanistica que siendo totalmente
respetuoso con la ordenacion estructural aprobada, pretende optimizar en beneficio del
interés comun los recursos urbanisticos, asi como de una forma secundaria, dar
cumplimiento a la obligacidn de los poderes publicos de fomentar a través de la
actividad urbanistica el desarrollo econdémico de la sociedad privada, que recoge el Art.
4 de la LUV “formentar la iniciativa privada y la libertad de empresa”, como se produce
en esta ocasion.

Reiteramos que esta variacion no supone una Modificacion del PGOU de Alcoy, tal
como puede verse en el articulo 351 del mismo, ya que al tratarse de una
transformacion de clase de uso dentro del Dotacional, solo necesita la aprobacion de la
Corporacion y previa justificacion de su conveniencia.

Con respecto a la clase de uso solicitado en la presente instancia, (D2.9, uso
dotacional tipo infraestructuras), mas concretamente “aparcamiento de uso publico”, el
hecho que su gestion sea privada y venga a prestar servicio a la actividad comercial de
supermercado proyectada por esta misma solicitante en los solares colindantes, no
hace que pierda la condicidén de dotacién de infraestructuras, ya que su régimen de uso
sera totalmente publico, siendo de aplicacién la regulacion establecida para la actividad
de aparcamientos publicos. Concretamente, le es de aplicacion el Real Decreto
Legislativo 1175/1990, de 28 septiembre que aprobo el Impuesto Sobre Actividades
econdmicas, su Epigrafe 751.3. Guarda y custodia de vehiculos en solares o
terrenos sin edificar; esta es la actividad proyectada a desarrollar en el solar de
referencia, y que por tanto no pierde su condicion de uso dotacional que tiene asignado
de forma estructural por el actual PGOU de Alcoy, no variando dicha calificacion el
hecho que la explotacion pretendida sea a traves de la iniciativa empresarial privada,
ya que la utilidad publica y la mejora de las dotaciones de infraestructuras de la zona es
evidente; y por lo tanto con pleno respeto a la ordenacion estructural prevista por el
actual PGOU que no se ve alterada.

Sera de aplicacion al funcionamiento de la actividad, que viene a concretar su caracter de
actividad de uso publico ejercida por iniciativa privada, el hecho que le sera de aplicacion lo
recogido en la Ley 40/2002, de 14 de noviembre, Requladora del Contrato de Aparcamiento de
Vehiculos:
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2. A los efectos de esta Ley, se consideran como modalidades de la prestacion de este
servicio:

a) Estacionamiento con reserva de plaza en el que el titular del aparcamiento se obliga a
mantener durante todo el periodo de tiempo pactado una plaza de aparcamiento a disposicion
plena del usuario.

b) Estacionamiento rotatorio, en el que el titular del aparcamiento se obliga a facilitar una
plaza de aparcamiento por un periodo de tiempo variable, no prefijado.

En esta modalidad de estacionamiento rotatorio el precio se pactara por minuto de
estacionamiento, sin posibilidad de redondeos a unidades de tiempo no efectivamente
consumidas o utilizadas».

Articulo 3

«b) Entregar al usuario en formato papel o en cualquier otro soporte duradero que permita su
conservacion, incluidos los soportes que permitan el acceso a registros telematicos o
electronicos, un justificante o resguardo del aparcamiento. En el justificante se hara constar, en
todo caso, la identificacion del vehiculo y si el usuario hace entrega al responsable del
aparcamiento de las llaves del vehiculo. De esta obligacion de identificacion estaran exentos
los aparcamientos de uso exclusivo para clientes de establecimientos comerciales con
sistemas de control de acceso y cuyo horario coincida con el del establecimiento. El vehiculo se
identificara mediante su matricula o cualquier marcador que permita tal identificacion en el
justificante o resguardo del aparcamiento entregado al usuario.

En el estacionamiento rotatorio se hara constar en el justificante, ademas, el dia, hora y
minuto de entradan».

«d) Indicar por cualquier medio que posibilite su conocimiento antes de contratar y de
manera facilmente perceptible los precios, horarios y las normas de uso y funcionamiento del
aparcamiento, incluido si es préactica habitual del aparcamiento requerir al usuario la entrega de
las llaves del vehiculo»,

5.- CONTENIDO DE LA MODIFICACION

La modificacion consiste en la transformacion de la Clase de Uso de suelo Dotacional,
el cual pasaria de la actual clase 1 (D2.1, uso dotacional tipo educativo) a la clase 9
(D2.9, uso dotacional tipo infraestructuras), dentro de la cual estaria incluido el uso de
aparcamiento publico que se quiere implantar.



6.- JUSTIFICACION DE LA MDDIFICACION PROPUESTA.

; V
El principal motivo para solicitar esta modificacion es la de dotar a esa zona de un
aparcamiento lo suficientemente grande como para dar servicio tanto al futuro
supermercado que se pretende construir, el cual también llevara anexo su
aparcamiento en superficie y en sotano, como a esa parte de la ciudad en expansion y
muy bien comunicada con los viales principales.

Asimismo, se cumple con la normativa aplicable a Garajes segun el PGOU de Alcoy:

Articulo 307.

- El aparcamiento cuenta con entrada y salida independientes, con ancho superior
a 2.70 m por carril.
- Las rampas no superan la pendiente del 16%.

Articulo 308.

- Todas las plazas superan las dimensiones minimas de 2.20 x 4.50 m, siendo
todas como minimo de 2.50 x 5.00 m.
- Se reserva el porcentaje correspondiente para plazas de minusvalidos, con

dimensiones 3.50 x 5.00 m.

El resto de articulos (Altura, Construccion, Ventilacion, etc...), no le son de aplicacion al
tratarse de un aparcamiento exterior descubierto en superficie.
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