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1. ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION LEGISLATIVA

Mediante Rgﬂgg@Ldel_ Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes
de 19 de noviembre de 2002, se aprobé definitivamente el expediente de
Homo'lb-ga.cién del Plan Parcial del Sector “El Clérigo” del municipio de Alcoy,
(Alicante). BOP de Alicante, n® 11, de fecha 15 de enero de 2003, en vigor hasta

la fecha.

El Proyecto, en su conjunto constaba de documento de Homologacion,
acompafado de Estudio de Impacto Ambiental y Plan Parcial de Mejora
reclasificatorio y fue tramitado de acuerdo con las determinaciones de la
entonces vigente LRAU, el RPCV y los documentos para la refundicion con el

Plan General de Alcoy.

El desarrollo urbanistico se esta ejecutando mediante gestion indirecta por la
adjudicataria del programa, la “A.lLU. El Clerigo”, en virtud del convenio
urbanistico suscrito con el Ayuntamiento en fecha 19/9/2005 por el que se rige en

cuanto a sus efectos, cumplimiento y extincién.

El Proyecto de Reparcelacion fue aprobado y consta inscrito en el Registro de la
Propiedad de Alcoy, en fecha 30 de Agosto de 2006.

El proyecto de urbanizacion, aprobado por la Comisién de Gobierno del
Ayuntamiento de Alcoy, en sesion de fecha 5 de diciembre de 2003 BOP Alicante
n° 7 de 10/1/2004), actualmente en avanzado estado de ejecucion.

El expediente de la presente modificacion, fue incoado ante el Ayuntamlento\\
estando en vigor la LUV, en marzo de 2014, mediante un prlm T borrador y
solicitando la innecesariedad de someterlo a Evaluacion Amblentat Estrateglca
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dictandose resolucion de la Comision de Evaluaciéon Ambiental, de fecha 29 de
mayo de 2014, por la que se acordaba no someterlo a dicho procedimiento.

En marzo de 2015, tras la entrada en vigor de la LOTUP, se redact6 y aport6 por
la A.l.U. “El Clerigo” ante el Ayuntamiento de Alcoy el documento de evaluacion
ambiental y territorial estratégica simplificada siguiendo las directrices de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre de Evaluacion Ambiental, y la Ley 5/2014, de 25 de
julio, de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la
Comunidad Valenciana (LOTUP), adaptandose por tanto el contenido del referido
documento a lo dispuesto en el art. 50 de la LOTUP.

En fecha 9/9/2016, se emite requerimiento municipal donde se contemplan las

recomendaciones del informe técnico y se sefialan las deficiencias observadas.

El presente documento introduce las modificaciones como consecuencia de la
actualizacion del levantamiento topografico que muestra un mayor detalle y
precisién sobre la situacion y caracteristicas del ambito y su relacion con el
entorno, adjuntando como Anexo | la justificacion por la que se considera que el

documento de inicio de la EATE mantiene su validez.

No habiéndose iniciado la fase de informaciéon publica con anterioridad a la
vigente LOTUP, en aplicacion de la Disposicion Transitoria Primera de la LOTUP,

la modificacion actual, debera de tramitarse conforme a la misma.

De conformidad con los dispuesto, en la Disposicion Transitoria Segunda de la.
LOTUP, >

V(s

4.- La aprobacion de los planes parciales, de los planes de reforma interior o de Iés plap.es:
especiales, que modifiquen las determinaciones de los planes generales o 'nd‘i‘méé
subsidiarias de planeamiento vigentes a la entrada en vigor de esta ley, requiere la
homologacién del sector correspondiente, que podra efectuarse directamente al
aprobar dichos instrumentos, siempre que estos contegggg los documentos especificos

bado provisionalmente por el
y!as determinaciones necesarias con este fin. Ayuntamienrto Pleno en sesion
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Por ofro lado, el art. 63.2 de la LOTUP, al regular los planes y programas permite:

2. Los planes parciales, los planes especiales y los planes de reforma interior podran
modificar determinaciones del plan general estructural y del plan de ordenacion
pormenorizada, para ajustarlas al analisis més detallado del territorio propio de su

escala, sujetdndose a las siguientes condiciones:

a) Si la modificacion incide en la ordenacion estructural y tiene, o puede tener, efectos
significativos sobre el medio ambiente y el territorio, porque asi lo determine el dérgano
ambiental y territorial en la preceptiva consulta, se tramitardn conforme al precedente
capitulo Il.

b) Si no precisan evaluacion ambiental o esta finaliza por el procedimiento
simplificado con un informe ambiental y territorial, se tramitaran conforme al
precedente capitulo lll. No obstante, deberan cumplir las condiciones vinculantes que, en

su caso, haya impuesto el informe ambiental y territorial.

Anadiendo el mismo precepto legal, en su apartado 3 como requisito; mantener el
equilibrio entre las dotaciones publicas y el aprovechamiento lucrativo.

3. Las nuevas soluciones propuestas deberan mantener el equilibrio del planeamiento
vigente entre las dotaciones plblicas y el aprovechamiento lucrativo,
suplementando, en su caso, la red primaria y la red secundaria de dotaciones, de forma
que cumplan con fos criterios de calidad, capacidad e idoneidad exigidos segtin el anexo

IV de esta ley.

El art. 58 de la LOTUP, permite la tramitacion simultanea de dis'tjt'ité's
instrumentos de planeamiento, aunque afecten a la ordenacion estructl{iral y
pormenorizada siempre que sean congruentes entre si. Para ello, establece l_é'é '
reglas a observar en la tramitacion, exigiendo entre otras, que los documentos se

formalicen de forma separada.

Aprobado provisionalmente por el
Ayuntamienrto Pleno en sesion
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RICOY B oo imsissisisssssiiisiommens
El objeto del presente trabajo consiste por un lado en ajustar a T4/gscald r&r’
Homologacion Sectorial modificativa del Sector “El Clerigo” aprobada por la
Resolucién del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de 19 de
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noviembre de 2002 en relacidn con el entorno incorporando las modificaciones
puntuales originadas por las circunstancias sobrevenidas durante la ejecucion de
la urbanizacion en las zonas de borde y barrancos, debido la inestabilidad de los
terrenos. Como consecuencia, de ello, se incluyen terrenos que habian quedado
fuera del ambito en la delimitacion inicial del sector. También desclasifican
superficies que, por error de la cartografia, se veian afectados por la
Homologacion y ahora quedan fuera del ambito para evitar solapamientos
innecesarios.

Por ello, se concluye que la modificacion se limita a legitimar las adaptaciones de
detalle y a corregir algunos errores en cuanto al entorno inmediato y el perimetro
de la urbanizaciéon preexistente, si bien afecta a elementos de la ordenacion
estructural, de entre los cuales se elimina esta naturaleza del dnico vial estructural
que presentaba la ordenacién vigente, manteniendo el resto de determinaciones

en su conjunto y sin afectar al modelo urbanistico en vigor.

La modificacion se promueve por la AlU EI Clérigo, en su condicion de Agente
Urbanizador, adjudicataria del programa y responsable de Qgr j@cagitryisionaimente por el
u

ntamienrto Pleno en sesion

3. AMBITO DE LA MODIFICACION. 28 -05- 18 /20 -C3- 13

Alcoy, 4.
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Como se ha adelantado, la modificacion de planeamiento planteada viene

solventar algunos errores y necesidades de redelimitaciéon aparecidos tras

replanteo funcional del &mbito de la Homologacién inicialmente aprobada.

El ambito de la modificaciéon puntual, se extiende a la totalidad del sector grafiado
en los planos que se adjuntan, situado en la Partida de San Benet Alto del termino
municipal de Alcoy, denominado Sector Industrial “EL CLERIGO”, al sur del

casco urbano.

En concreto la superficie total del ambito se reduce en 1.740,5 m2 y pasa a ser de
171.617,08 m?, frente a los 173.357,58 m2 iniciales, lo que supone un 1,004 %, si

bien en unos extremos del borde perimetral se retrae, y en otros, se expande.



- W e U O WV v vV W O U NGV wvwe Ve 'V w VW e ' W o d'w w w w U Ww o W o'W ' W w w W' O 'O ' o o' e o id d

circunstancia que afecta a la actual clasificacion del suelo con un impacto minimo

en cuanto a la superficie objeto de reclasificacion.

Se mantiene los mismos criterios utilizados en la homologacion inicial, que no
eran otros mas que los establecidos en el entonces vigente articulo 20 de la
L.R.A.U. y 17 del Reglamento de Planeamiento, completando la delimitacion de
Suelo Urbano existente, asi como garantizando la conexiéon a la ordenacion
estructural de éste, sin que exista contradiccion con los criterios para la
determinacion de areas de reparto y el establecimiento del aprovechamiento tipo,
previstos en el art. 32 de la vigente LOTUP, ni del resto de las determinaciones
de la ordenacién estructural que se regulan en el actual texto vigente.
El ambito del sector mantiene los lindes iniciales al Norte, Este y Oeste:

Al Norte: Vial de borde de suelo urbano, y suelo urbano.

Al Este: Con Suelo Urbano del Poligono de la Beniata.

Al Oeste: Suelo urbano Industrial existente.
Y apenas se corrige en el linde Sur, aunque manteniendo la denominacion inicial,

ado provisionalmente por el

" iz A\
Al Sur: Vial propuesto en la ordenacion y suelo No Urban@é‘ﬁff&«.ig;;.q.r(—) Pleno en sesion

4. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION PROPUESTA, U5 18 /2006~ 18

EL/LA SECRETARIQ,/A

La Homologacion y PP de mejora del Sector “El Clerigo”, en vigor, se realizo en
su dia siguiendo las directrices de la Instruccion de Planeamiento 1/1.996 sobre
Homologacion de Planes de urbanismo a la Ley 6/1994, definida en el supuest
tercero del punto 4 de la Instruccién, donde se establecié una nueva ordenacion
estructural y pormenorizada del sector, modificando la calificacion de Suelo no
Urbanizable de Proteccion de Bordes Urbanos, contemplada en el art. 574 del
vigente PGOU, con el fin de dotar al municipio de mayor superficie de suelo
urbanizable de uso industrial, manteniéndose incolumes las razones que
justificaron la misma.

A mayor abundamiento, el PE actualmente en tramitacion, también prevé la
clasificacién como suelo urbanizable de uso industrial. Pt - \
La Homologacién y PP de mejora del Sector “El Clerigo’, fue /objeto \de
programacion y adjudicacion a la A.l.U “El Clerigo”, que obtuvo la cdndici_én de
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agente urbanizador iniciando las obras de urbanizacion, que f@er0f-intiada8 yl6- 18

ejecutadas en un elevado porcentaje, si bien algunas mstalgmones se h
Icoy. .

deteriorado durante el tiempo trascurrido y requieren de urnammtem@m r@fA

suplementaria a la prevista inicialmente, cuestion que en todo caso queda diferi
y se acometera en el seno del proyecto de urbanizacion que se adapte a

presente modificacion una vez sea aprobada.

La modificacion propuesta, viene determinada por la necesidad de ajustar el
ambito del sector de forma mas detallada y precisa a causa de la topografia que
presenta el terreno y la configuracién geoldgica que se ha puesto de manifiesto
durante la fase de ejecucién de la urbanizacion, condicionando la misma en los

siguientes aspectos;

a).- Por un lado, se efecttia una minima correccion de detalle respecto al trazado
del vial perimetral sur, motivado por la ineludible necesidad de reforzar los taludes
dada la inestabilidad de los terrenos, para lograr su adecuada estabilizacion,
imponderable técnico, que obliga a desplazar hacia el Sur, el trazado del vial para
salvar la maxima pendiente, y garantizar su consolidacion ante la naturaleza
geoldgica que presenta.

El resultado es que se invade una pequefia porcion de terreno no urbanizable de
Proteccion de Bordes Urbanos, de 1.674,47 m2 que ahora, se reclasifica como
suelo Urbanizable Industrial.

No obstante, la superficie objeto de reclasificacién del suelo se ve compensada
con las correcciones realizadas en el resto del ambito del sector, excluyendo
varias franjas de terreno urbano por lo que el saldo cuantitativo en términos
absolutos, se reduce en 1.740,5 m2 menos del total de la superficie del sector, lo

que supone un 1,004 % menos respecto de su superficie actual.

Al modificarse el ambito en cuanto supone una alteracién de las determinaciones

de planeamiento de caracter estructural como es la clasificacion del suelo, se

requiere formalmente la tramitacion de la presente modificacién de planeamiento.

b).- Por el mismo motivo ya referido respecto de la naturaleza geoldgica de los \

terrenos y la necesidad de garantizar su estabilidad, sobretodo en las zonai-'. de
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borde donde se ha proyectado algun vial con trafico rodado, se considera
aconsejable suprimir del ultimo tramo del vial que da acceso por el sur, a la zona
verde y que linda con el desnivel de un barranco que concluye el borde del sector,

donde los terrenos presentan una dificil orografia.

c).- Las adaptaciones de la superficie total y de la red viaria, comportan a su vez,

dotamonal conforme a los porcentajes de cesiones previstos en el planeamiento
en vigor, para no desvirtuar el modelo urbanisticos ni la calidad de los estandares

urbanisticos afectados.

d).- La actualizacién de la cartografia también ha permitido integrar el sector con

el planeamiento actual detectandose algunos solapamientos con el suelo urbano

preexistente donde incluso se levantaban edificaciones anterlores Io que conlleva
se eliminen del ambito estas intersecciones, ademas de incluir por otro lado la
superﬁme necesaria para garantizar las conexiones correspondientes del ambito
con el resto del suelo urbano en cumplimiento de las exuﬁ@ﬁ@%ﬁiﬁﬁ@@ﬁ?ﬁﬁ“Zﬂtes‘éi’,,rﬂ

de,,

5. MODIFICACION PROPUESTA. 28 -05- 18 /20 -0F- 18

. L/LAQE{,R[TA 10 :
En consecuencia, la adaptacion técnica de detalle, por exigencia

caracteristicas del suelo en la ejecucion material de las obras, comporta en e
caso que nos ocupa la modificacion de elementos caracteristicos de la orde
estructural que se concretan a continuacién en lo concerniente a la ordenacion
estructural, y que también implican la necesidad de modificar de forma

consecuente el Plan Parcial de desarrollo de la ordenacién pormenorizada.

5.1. RESPECTO A LA ORDENACION ESTRUCTURAL

El documento de homologacion inicial se redacté conforme a lo dispuesto en el
art. 17 de la L.R.A.U. en lo referente a la ordenacion urbanistica estructural.
Actualmente, las determinaciones de la ordenacion estructural, wenen defmldas >
en el art. 21 de la LOTUP con una definicion y alcance diferente relspecto alas

previsiones contempladas en la extinta LRAU.



VOV OUULUUOUIYUUIOLUIOWOLOOUUQLUWJOUVIO DI

Y Vv UV e v e d Wow ivwvwe OV G W&

W

L I S S

S

No obstante la diferente regulacién legal, en el caso que nos ocupa se mantiene
la coincidencia conceptual respecto a la clasificacion del suelo y la definicion de la
red viaria de caracter primario o estructural. Resultando afectadas por esta

modificacion puntual inicamente las siguientes determinaciones estructurales;

- La clasificacion del suelo; Como consecuencia de la redelimitacion mas
precisa del ambito, se produce, segin los casos que se concretan, una
reclasificacion o desclasificacion de Suelo Industrial bien por error de
delimitaciéon o incorreccion en las mediciones topograficas y que pasa a ser
Suelo No Urbanizable de Proteccién de Bordes Urbanos, o bien se trata de
Suelo Urbano ya incluido en el ambito de otros sectores previamente
clasificados (sector industrial “Santiago Paya") o en el PGOU de Alcoi.

Por otro lado, se produce una reclasificacion de suelo No Urbanizable de
Proteccion de Bordes Urbanos, debido al desplazamiento del vial sur para
dotar de mayor estabilidad y suavizar algunas pendientes.

En su conjunto, se reduce el ambito y como consecuencia, se elimina el
solapamiento detectado ademas de ajustar los bordes del ambito y su

integracién cartografica con el resto del entorno.

L 3 Ly el

do provisionalmente p
Ayuntamienrto Pleno en sesién
de.. ..
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Leyenda
[ ] Ambito aprobado

"1 Ambito modificado

Al Noroeste — Zona 1: Borde de suelo urbano, (se ajusta con el suelo urbano
real, ya urbanizado, eliminando su solapamiento con el suelo urbano
preexistente, en una superficie aproximada de 1.132,83 m?).

Al Este — Zona 2: Con Suelo Urbano del Poligono de la Beniata, (se reajusta
con el linde del suelo urbano consolidado por la edificacion y urbanizacion
suprimiendo una banda de solapamiento de unos 627,63 m?).

5%, 3
Al Sur — Zona 3: Vial propuesto en la ordenacion y suelo No Urbanizéﬁ@?@‘ej-f"‘“" ;
Proteccion de Bordes Urbanos, (se ajusta el vial de borde que amplia la—~
ocupacién como suelo urbanizable en el extremo sur incorporando un area de
1.674,47 m? de suelo no urbanizable de Proteccion de Bordes Urbanos).

Aprobado provisionalmente po_r'e!
Ayuntamienrto Pleno en sesion
e s
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Al Oeste — Zona 4: Suelo urbano Industrial existente, (se ajusta retranqueando
en paralelo la franja que linda con suelo no urbanizable retrayendo la superficie
de ocupacién de suelo urbanizable que ahora se desclasifica a suelo no
urbanizable en unos 1.613,80 m?, hasta la rotonda que da acceso a la planta
de trasferencia, debido a los desniveles existentes.

Al Noreste — Zona 5: Se incluye en el ambito el vial de conexién, en una
superficie aproximada de 603,66 m®.

ionalmente por el

Aprobado provisi leno en sesion

Ayuntamlenrto P
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condiciones que presenta la topografia, con pendientes insuperables dicho
vial no recorre todo el sector y pierde el caracter estructural previsto
inicialmente, pasando de forma mas coherente, a formar parte de la red

secundaria.

B).- Consecuencia de las modificaciones de los elementos descritas en los
apartados precedentes, se recalculan los pardmetros urbanisticos, con la
finalidad de mantener los mismos estandares de calidad fijados en el

planeamiento inicial;

Red Viaria (CV); La distribucion de la superficie total destinada a viales de
la modificacion resultante pasa de 23.973 a 23.840,34 m2 si bien ya no

tiene caracter estructural.

La zona verde (V2); Se redisefian, incrementando su superficie, las dos (2)
zonas verdes fijadas en la ordenacion vigente, ahora con superficies
respectivas de 3.201,50 m2 y 32.470,49 m2.

Con la suma de ambas, la superficie hasta los 35.671,99 m2, destinando
una superficie a zona verde publica superior al 10 % de la superficie

computable del sector.

La zona de equipamiento (D1) se amplia de 8.406 a 950204 m2.
Manteniéndose invariable el resto dé determinaciones en cuéﬁto a_;ios'
usos, tipologias, condiciones de la edificacion, desarrollo y g\iétemar-dé’-
actuacion, por lo que se garantiza la calidad, capacidad, funcic')na;ll'idad ¥

suficiencia de las dotaciones publicas.

Detallandose en la ordenacién pormenorizada desarrollada en el PP la

Aprobado provisionalmente por el
Ayuntamienrto Pleno en sesion

28 -05- 18 /20-06- 18 /

ubicacion de cada zona.
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5.2. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE CALCULO DE
CESIONES.

La edificabilidad maxima sobre la superficie neta del Sector, se recalcula

atendiendo a la superficie del sector de la siguiente forma:

El coeficiente de edificabilidad neta que viene determinada en la
ordenacién vigente, se mantiene inalterable en esta modificacion
puntual:

IEN= (indice de edificabilidad neta)= 1.43 m2t/m2s|

El Sector se mantiene como una Unica Area de Reparto.
S. bruta = 171.617,08 m2. = S. computable

Los estandares urbanisticos de la ordenacién vigente, vienen
establecidos en el La Homologacion y PP de mejora del Sector “El
Clerigo”, fijando las cesiones en un del 40%, sobre la superficie
computable del Sector.

0.4x8S. bruta=0.4x 171.617,08 m2 = 68.646,83 m2 CESIONES
Segun modificacion planteada, tenemos el siguiente desglose:

Red Viaria: (CV): 23.840,34 m2.
Zonas Verdes:(V2): 35.671,99 m2. de Red Secundaria.
Equipamientos:(D1): 9.502,04 m2 de Red Secundaria.

TOTAL CESIONES = 69.014,37 M2 = 40,214 %

La modificaciéon propuesta, cumple la regla general prevista en el

Anexo |V, apartado 8 de la LOTUP, al mantener un estandar

dotacional global superior al de la ordenacion vigente.

Suelo neto (12)= 171.617,08 m2— 69.014,37 m2 = 102.602,71 mIZ/,,,_-f_;:'?:‘T‘,'-,_- AT
El Aprovechamiento Objetivo se calcula: S 2\
Aobj= 102.602,71 m2s x1.43m2t/m2s = 146.721,87 m2t.
Asubj =10 % Aobj = 132.049,68 m2t.

A.Tipo =146.721,87 m2t/ 171.617,08 m2s = 0.8549 M2UM2S. 4500200 provisionaimente —

Ayuntamienrto Pleno en sesion
de : -

A. Subjetivo (90 % AT) = 0,7694 m2tim2s.
28 -05- 18 /20 -06-




6. CUADRO COMPARATIVO PARAMETROS URBANISTICOS.

VIGENTE MODIFICACION

Sup. Area de Reparto Sup. Sector Sup. Sector

Superficie computable Sector 173.357,58 m2 100% 171.617,08 m2 100%
CESIONES

Zona Verde (V2) 36.964, m2 21.33 % 35.671,99 m2 20,78 %
Equipamientos (D1) 8.406 m2 4.85 % 9.502,04 m2 5,53 %
Red Viaria (CV) 23.973 m2 13,82 % 23.840,34 m2 13,89 %
Superficie neta del Sector (12) 104.015 m2sn 60,00 % 102.602,71 m2 59,78 %
indice de Edificabilidad Neta 1,43 m2t/m2sn 1,43 m2t/m2sn
Aprovechamiento tipo 0,8580m2t/m2sb 0,8549 m2tim2s
Edificabilidad Bruta 148.741,45 m2t 146.721,87 m2t.

PARAMETROS QUE NO RESULTAN ALTERADOS

Uso dominante Industrial Industrial
Usos compatibles (al servicio de la edificacion industrial) Servicio del automdvil, Terciario,

Oficinas, Comercio Plantas Hormigones y asfaltos, Plantas de Machaqueo de aridos.

Usos Prohibidos Residencial
Tipologia edificatoria Edificacion aislada
Viario minimo 10 metros, en zona sin aparcamiento

12 metros, con 1 banda de 2m de aparcamiento

Condiciones de la edificacion; segiin ordenanzas del Plan Parcial
Desarrollo Planeamiento; Plan Parcial Modificativo

Sistema de actuacion; Programa Desarrollo Actuacion Integrada.
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6.1 FICHA RESULTANTE DEL SECTOR:

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 171.617,08 M2
SUPERFICIE DE ZONA VERDE (V2) 35.671,99 M2
SUPERFICIE VIALES (CV) 23.840,34 M2
SUPERFICIE EQUIPAMIENTOS (D1) 9.502,04 M2
SUPERFICIE NETA SUELO INDUSTRIAL (12) 102.602,71M2
APROVECHAMIENTO TIPO 0.8549 M2T/M2S
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO (90% Atipo) 0.7694 M2T/M2S
APROVECHAMIENTO OBJETIVO TOTAL 146.721,87 M2T
INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA 1,43 M2T/M2

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:
Segun ordenanzas del Plan Parcial.
DESARROLLO PLANEAMIENTO:

Plan Parcial Modificativo

SISTEMA DE ACTUACION:

Programa Desarrollo Actuacion Integrada.
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7. FICHA DE GESTION DEL SECTOR.

Se mantiene inalterable respecto de la vigente, salvo la referencia al caracter

estructural del vial sur, que ha perdido la consideraciéon de estructural y se

suprime esa referencia guedando redactada del siguiente modo;

FICHA DE GESTION DEL SECTOR

Se desarrollara como una Unidad de Ejecucién Unica.

La zona se encuentra enclavada al sur del Casco Urbano de Alcoy y rodeada de zonas
industriales que poseen todos los Servicios Urbanisticos a los que se podran conectar los
que se proyecten en el Plan Parcial a redactar, como complemento a este documento de
Homologacion.

Por el vial existente al Norte discurren colectores de saneamiento para aguas pluviales y
residuales de promacién publica, ya ejecutados en la actualidad. Por este mismo vial se
realizardn asi mismo los restantes Servicios Urbanisticos como instalaciones de
abastecimiento de agua potable, energia eléctrica y los diferentes pavimentos.

Los accesos a la CN-340 se realizan a través del vial Norte descrito y ya ejecutado, el
cual se conecta con la nacional 340 a través de dos accesos al vial de servicio existente.
Este vial Norte se prolonga hasta su conexion con el vial inferior del Poligono de la
Beniata y se proyecta en la Actuacion Integrada dentro de su ordenacion un vial al sur
que prolongaria el existente a la parte superior del poligono de la Beniata mencionado.

/ '} )’O ) La red primaria viaria, asi como las dotaciones e infraestructuras y sus conexiones se

especifican en el plano correspondiente que se acompaiia.

Alcoy, Abril de 2017
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Jests Lara Jornet — Licenciado en Biologia — Consultoria Técnica en Medio Ambiente TIf. : 96/6525095-666233778
C/Arany6, 26 — Urb. Baradello Gelat - 03802 ALCOI (Alicante) www.lara-consultorambiental.es
Colegiado n°: 17.678-V Colegio Oficial de Bidlogos N.I.F.: 21.656.323-Y jesus@lara-consultorambienal.es

Anexo a la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental y territorial

estratégica simplificada para la modificacion de la Homologacion y el
Plan Parcial del Sector El Clérigo en Alcoi (Alicante)

ANTECEDENTES

Con fecha 15 de enero de 2.001 se publica en el Boletin Oficial de la Provincia de
Alicante la Resolucion del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de
19 de noviembre de 2.002, por la que se aprueba definitivamente la Homologacion y el
Plan Parcial del Sector El Clérigo del municipio de Alcoi (Alicante), supeditando la
ejecucion del citado proyecto al cumplimiento de los condicionantes sefialados en la
correspondiente Declaracion de Impacto Ambiental, asi como las exigencias sefaladas
por la Division de Recursos Hidraulicos de la Conselleria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes.

La Declaracion de Impacto Ambiental, cuyas conclusiones y condicionantes se
recogen en la mencionada resolucion, se emitio el 13 de junio de 2.002, con nimero
de expediente 426/99-AlA.

Posteriormente, se desarrollaron en parte los trabajos de urbanizacion del ambito de la
Homologacion segln el proyecto y como consecuencia del replanteo funcional, se
realizaron una serie de ajustes en varias zonas.

En marzo de 2.014 se planteé un primer borrador de la modificacién de la
Homologaciéon y Plan Parcial, solicitandose la innecesariedad de someterla a
Evaluacion Ambiental Estratégia. La Comision de Evaluacion Ambiental de la
Conselleria emitié una resolucién acordando no someterlo a dicho procedimiento con
fecha 29 de mayo de 2.014. Se adjunta copia del mismo en el anexo.

En marzo de 2015, tras la modificacion legislativa producida con la aparicion de la
LOTUP, se redacta el documento que inicia el procedimiento para la introduccion
definitiva de las modificaciones en el planeamiento, el documento de evaluacion
ambiental y territorial estratégica simplificada.

En otofio de 2016, se introducen pequefias modificaciones. El presente documento

viene a convalidar la evaluacion ambiental del plan como consecuencia de dichas
modificaciones.

MODIFICACIONES INTRODUCIDAS

Se trata de pequefias modificaciones en el ambito como consecuencia de la
confeccion de un nuevo levantamiento topografico realizado recientemente.

También se ha modificado levemente la_ordenacion, interna,-ampliando la zonfi de
aparcamientos y zonas verdes. Ayuntamienrto Pleno en sesi on
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AFECCIONES AMBIENTALES

Dado que las modificaciones son minimas, se considera que la evaluacion propuesta
en el documento de inicio de la Evaluacién Ambiental y territorial estratégica es valida.

En Alcoi, a 9 de enero de 2017
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/ MEMORIA INFORMATIVA Y

JUSTIFICATIVA

1. INFORMACION URBANISTCA, ANTECEDENTES Y
JUSTIFICACION LEGAL

Mediante Resolucion del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo vy
Transportes de 19 de noviembre de 2002, se aprobo definitivamente el
expediente de Homologacion del Plan Parcial del Sector “El Clérigo” del
municipio de Alcoy, (Alicante). BOP de Alicante, n® 11, de fecha 15 de enero de
2003, en vigor hasta la fecha.

El proyecto de urbanizacion se aprobé por la Comisién de Gobierno en fecha 5
de diciembre de 2003 (BOP 10/1/2004).

Iniciandose la ejecucion del desarrollo urbanistico mediante gestion indirecta
por la A.l.U. “El Clérigo”.

El Proyecto de reparcelacién fue inscrito en el Registro de la Propiedad en
fecha 30 de agosto de 2006.

La obra de urbanizacién esta ejecutada en un elevado porcentaje y p

endiente, 5,
spcion en,
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funcién de la propuesta de modificacién que se plantea. | SEcp

de completar algunos extremos de la urbanizacion, para su re
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El expediente de la pr@ge_nte_ ‘modificacion, fue incoado ante, el Ayun

amiento -

estando en vigor la LUV, en marzo de 2014 mediante un prlmeE

solicitando la innecesaridad de someterlo a Evaluacién Ambiental Es
dictandose resolucién de la Comision de Evaluacion Ambiental, de feg
mayo de 2014, por la que se acordaba no someterlo a dicho procedimjento.

En marzo de 2015, tras la entrada en vigor de la LOTUP, se redact6 y aporto
por la A.L.U. “El Clérigo” ante el Ayuntamiento de Alcoy el documento de
evaluacion ambiental y territorial estratégica simplificada siguiendo las
directrices de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de Evaluacion Ambiental, y la
Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad Valenciana (LOTUP), adaptandose por
tanto el contenido del referido documento a lo dispuesto en el art. 50 de la
LOTUP.

En fecha 9/9/2016, se emite requerimiento municipal donde se contemplan las

recomendaciones del informe técnico y se sefialan las deficiencias observadas.

El documento introduce las modificaciones como consecuencia de la
actualizacion del levantamiento topografico que muestra un mayor detalle y
precisién sobre la situacion y caracteristicas del ambito y su relacion con el
entorno, adjuntando como Anexo | la justificacion por la que se considera que

el documento de inicio de la EATE mantiene su validez.

No habiéndose iniciado la fase de informacién publica con anterioridad a la
vigente LOTUP, en aplicacion de la Disposicion Transitoria Primera de la

LOTUP, la modificacion actual, debera de tramitarse conforme a la misma.

De conformidad con los dispuesto, en la Disposicion Transitoria Segunda de la
LOTUP,

4.- La aprobacion de los planes parciales, de los planes de reforma interior o de los
planes especiales, que modifiquen las determinaciones de los planes genefaies o )
normas subsidiarias de planeamiento vigentes a la entrada en vigor de/ gsta ley,
requiere la homologacién del sector correspondiente, que podra éfectyafsé

6



directamente al aprobar dichos instrumentos, siempre que estos contengan los

documentos especificos y las determinaciones necesarias con este fin.

Por otro lado, el art. 63.2 de la LOTUP, al regular los planes y programas
permite:

2. Los planes parciales, los planes especiales y los planes de reforma interior podran
modificar determinaciones del plan general estructural y del plan de ordenacion
pormenorizada, para ajustarlas al analisis mas detallado del territorio propio de su

escala, sujetandose a las siguientes condiciones:

a) Si la modificacioén incide en la ordenacién estructural y tiene, o puede tener, efectos
significativos sobre el medio ambiente y el territorio, porque asi lo determine el 6rgano
ambiental y territorial en la preceptiva consulta, se tramitaran conforme al precedente
capitulo 1.

b) Si no precisan evaluacién ambiental o esta finaliza por el procedimiento
simplificado con un informe ambiental y territorial, se tramitaran conforme al
precedente capitulo lll. No obstante, deberédn cumplir las condiciones vinculantes que,

en su caso, haya impuesto el informe ambiental y territorial.

Afiadiendo el mismo precepto legal, en su apartado 3 como requisito; mantener

el equilibrio entre las dotaciones publicas y el aprovechamiento lucrativo.

3. Las nuevas soluciones propuestas deberan mantener el equilibrio del
planeamiento vigente entre las dotaciones publicas y el aprovechamiento
lucrativo, suplementando, en su caso, la red primaria y la red secundaria de
dotaciones, de forma que cumplan con los criterios de calidad, capacidad e idoneidad
exigidos segun el anexo |V de esta ley.

El art. 58 de la LOTUP, permite la tramitacion simultanea de distintos
instrumentos de planeamiento, aunque afecten a la ordenacion estructural y
pormenorizada siempre que sean congruentes entre si. Para ello, establece las
reglas a observar en la tramitacion, exigiendo entre otras, que los documentos

i Aprobado provisionalmente por ok T
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1.2.- TOPOGRAFIA. ACOY, 8. f
ELL S CRE RIOIA

Los terrenos son escarpados en la direccion Este-Oeste, existiendo un/dé&gnivel
entre el extremo Este y el Oeste del Sector de mas de 40 metro
direccion Norte-Sur la pendiente es mas suave alrededor de 20 metros que es
donde se enclava la actuacién industrial del Plan Parcial, con cierta
inestabilidad de los terrenos, en las zonas de borde y barrancos dada su
naturaleza y composicién geoldgica circunstancia que motiva la presente

modificacion.
1.3.- IMPACTOS AMBIENTALES Y MEDIDAS CORRECTORAS.

El desarrollo urbanistico de la zona conlleva la alteracion topografica del lugar
por lo que en la Declaracion de Impacto Ambiental de fecha 13 de junio de
2002 por la Direccion General de Planificacion y Gestion del Medio, de la
Conselleria de Medio Ambiente, se fijaron las condiciones y medidas

correctoras.

Dado el limitado alcance de la modificacion pretendida, ésta se define como
una modificacion menor de planeamiento, acompafiando documento
justificativo para la tramitacion de la Evaluacion Estratégica Simplificada
prevista en el art. 45 de la LOTUP, donde se identifican y analizan los diversos
impactos ambientales, incluido el paisaje y se hace un estudio comparativo de
los efectos ambientales de los ambitos aprobado y modificado, concluyendo
que existe plena identidad con el &mbito inicial previniendo medidas correctoras

ya incluidas en la DIA aprobada en 2002.

Se incorpora un Anexo justificando la innecesariedad de una nueva EATE en
relacion con las modificaciones realizadas respecto a la documentacion inicial
presentada ante el Ayuntamiento de Alcoy y, sobre la que ya se dicto
resolucion de fecha 29 de mayo de 2.014, por la Comision de Evaluacunn

Ambiental de la Conselleria competente en la materia, acordando que era



innecesario someterla a EATE y podia tramitarse por el procedimiento

simplificado.

Por lo que se reproducen las medidas correctoras frente a los impactos
producidos sobre la hidrologia, sobre los usos del suelo, sobre el estado de
condiciones de sosiego publico: ruidos, sobre el nivel de particulas
atmosféricas, frente a los impactos producidos por los ruidos y contra los

impactos producidos por la contaminacion industrial.

Medidas correctoras frente a los impactos ambientales producidos sobre

la Geologia y la Geomorfologia: Tratamiento de taludes.

Se propone en primer lugar el correcto tratamiento de los taludes, tanto de
desmonte como de terraplén, con el objeto de minimizar tanto los impactos
sobre el paisaje como sobre la geomorfologia. Son estos los mayores efectos
negativos que sobre el medio se provocan, por la erosionabilidad que
conllevan, tanto de si mismos como de las zonas adyacentes, y su impacto

visual sobre el paisaje.

Se trataran de esta manera los taludes situados al Este de la parcela de
homologacién, que forman taludes hacia el rio y que han sido calificados como

zona verde:

Instalacién de cunetas de guarda en la parte superior y a media altura
(mediante aterramientos) de los taludes de mayor tamafio, sobre todo de los de
desmontes. Esa medida tiene como funcién la de desalojar el agua_ de.
escorrentia superficial y evitar que pase por la lamina del talud, agrav/ando la:

erosion. ;‘ 1 W

\ l

Siembra de espemes herbaceas (gramineas y leguminosas) y, en. menor

medida, arbustivas, con el objeto de revegetar el talud. Esta revegetamon b

tendra una doble funcion: disminuir su erosionabilidad e integrarlo

paisajisticamente. Las especies a sembrar, entre otras, seran: /
Aprobado provisionalmente por el
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e Medicago sativa (Alfalfa) Alcoy, a...

» Stipa tenacissima (esparto).

La siembra ha de acompariarse con un abono organico y riegos si

producen precipitaciones en los dias posteriores a la misma.

Plantacién de especies arbustivas y arbéreas en los aterrazamientos le los

desmontes. Las especies a plantar seran:

+ Quercus coccifera (Coscoja)

+ Pinus halepensis (Pino carrasco)

+ Rosmarinus officinalis (Romero)

Durante las operaciones de movimientos de tierra, se decapara la tierra vegetal
para su almacenamiento en monticulos menores de 1,5 metros de altura, con el
fin de reutilizarla en la recuperacién de taludes y otras zonas afectadas por las

infraestructuras necesarias.

Estas medidas se recomiendan asi mismo para las operaciones que realizaran

los futuros propietarios de las parcelas industriales.
Medidas correctoras frente a los impactos producidos sobre la hidrologia.

En primer lugar, para el impacto producido por la cubricion del Barranc de Sant
Antoni, se ha realizado una conduccién con un dimensionamiento suficiente,
apoyado por la aprobacién del correspondiente proyecto por parte de la

Confederacion Hidrografica del Jacar.

Por otro lado, y con el fin de evitar la contaminacién de acuiferos por parte de
residuos, productos y combustibles, se indicara los lugares idoneos para la

colocacién de maquinaria, residuos y productos.
Se tomaran las siguientes precauciones:

e Se utilizara como provisiéon de aceites y combustibles y aceites cualquiera
de las estaciones de servicio situadas cerca del area del prpye(:to._
limitandose la presencia de materiales peligrosos en la zona de ot;(as

e Limitar al maximo el almacenamiento de aceites vy combustibles
realizandose en depositos con una estanqueidad del 100%. ‘

N2 o
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s Los restos producidos no podran utilizarse como material de relleno. El
vertido de cualquier tipo de liquido quedara prohibido, y se debera disponer
de depositos para dejar los restos de obra.

+ Se debera disponer durante la construccién de una cantidad de materiales
absorbente en concordancia a la cantidad de aceites minerales que
permanezcan en la obra.

s El emplazamiento donde se prepara el asfalto, en el caso de que se
instalase una planta de asfalto, estard garantizado para asegurar su
estanqueidad, y anteriormente a su desmantelamiento, las aguas residuales
se conduciran a una balsa de decantacion.

« No se almacenaran materiales en lugares cercanos a los cursos de agua o
a cauces con avenida de tipo torrencial, especialmente aceites,
hidrocarburos, etc.

» Quedara prohibido el vertido de restos de obra en los cauces.

s Se definirdn con precision los desagties para aguas pluviales.

« En resumen: precauciéon con el manejo de residuos, prohibicion de su

reutilizaciéon como material de relleno y prohibicion de vertido.

Medidas correctoras frente a los impactos producidos sobre los usos del

suelo.

« No se afectara u ocupara por transito de personal o maquinaria suelo
alguno que no haya sido destinado a ello.

« Entodas las operaciones se evitaran dafos innecesarios a la vegetacion.

« Se preservara, por tanto, integramente toda la vegetacion existente en las

areas no ocupables por las obras. Ve

/

« Las areas afectadas por maquinaria, personal y almacenawentb de tlerras

se dejaran al acabar la obra en condiciones de ser utnhzadas -_pa-ra&otrgjs_-;.,
usos sin necesidad de llevar a cabo limpieza o transporte de materiales, Sy

Esta preparacion supondrd, como minimo, en aquellas zonas utilizables

como campos de labor, la retirada de todas las instalaciones auxiliares, la

realizacién de un subsolado, incorporacion de tierra vegetal y siembra_de
Aprobado prowsaonalmen
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Medidas correctoras frente a los impactos producidos sobre el e

condiciones de sosiego publico: ruidos.

e Se limitara el horario de trabajos a la franja de horario laboral, no
pudiéndose llevar a cabo los trabajos en fase nocturna, ni durante dias
festivos, de forma que quede garantizado el descanso de los habitantes de
las zonas préximas a la zona de la obra.

e Se adoptaran medidas para la reduccion del nivel de ruido provocado por la

maquinaria.

Medidas correctoras frente a los impactos producidos por los residuos.

o Los residuos generados en las obras se depositaran en vertederos

controlados especialmente indicados para tal fin.

Medidas correctoras frente a los impactos producidos sobre el nivel de

particulas atmosféricas.

¢ Como medida ante la produccién de polvo y particulas que pueden afectar
la atmosfera localmente, se aplicaran riegos periédicos de las zonas donde

se produzcan movimientos de tierras y operaciones con maquinaria.

Medidas correctoras contra los impactos producidos por la

contaminacion industrial.

Desde el punto de vista ambiental, y el estudio Anexo a la memoria y planos
de Homologacién del P.G.0.U. y Plan Parcial, no se puede saber la naturaleza
de las industrias que van a asentarse en el futuro Poligono Industrial “El
Clérigo”. Por ello, tampoco puede preverse qué caracter van a tener los

residuos de todo tipo producidos en estas industrias. Jr—

TRV

N

Por ello, corresponde al Ayuntamiento de Alcoy, mediante I;';l/smedzdas

correctoras previstas en la concesion de la licencia de activicj’éd de ‘cada
industria de manera individual, el asegurar que los residuos tanto sglidos como

\
NG

W Sl -A_" 12 7

¥
T\

EN

g



liguidos aseo0sos no sobrepasan la legislacion vigente en cada momento
. ¥ ® . ? Aprobado provisior’}almente por el

_— : ’ iGN
tanto por su volumen como caracteristicas. ﬁgunlamlenno Pleno en sesién

28 -05-/18 /20 -06- 18

1.4.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD. AICOY, 8.
ELL

CREZARIO,/A

La estructura de la propiedad se mantiene practicamente en su mayoria
mismas condiciones, salvo las adjudicaciones derivadas del proyecto de
reparcelacién inscrito en el Registro de la Propiedad en fecha 30 de agosto de
2006, y algun cambio de titularidad durante el tiempo trascurrido desde esa

fecha, si bien ello no afecta de forma sensible a la estructura de la misma.

2. OBJETO Y ALCANCE DE LA MODIFICACION.

El objeto del presente trabajo consiste en ajustar el PP modificativo del Sector
“El Clérigo” aprobada por la Resolucién del Conseller de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes de 19 de noviembre de 2002, para su adaptacion a
la modificaciéon del documento de Homologacion en coherencia y desarrollo del

mismo manteniendo el equilibrio de los estandares de calidad.

La presente modificacion tiene su origen en las circunstancia sobrevenidas por
la ejecucion de la urbanizacion, dada la inestabilidad de los terrenos, en las
zonas de borde y barrancos asi como por la naturaleza geologica de los

mismos.

Contempla un alcance muy limitado y puntual, referido a las adaptaciones de
detalle exigidas por ejecucion de la urbanizacién ya iniciada y en avanzado
estado de ejecucion y a corregir algunos errores derivados de la cartografia en
cuanto al entorno inmediato y el perimetro de la urbanizacioén preexistente,
ajustados a la realidad de los terrenos, sin alterar los objetivos ni el desarrollo
previsto inicialmente, asumiendo el resto de determinaciones Lyaéﬁ?étl;;s\\
\

vigentes que han sido actualizadas en algtn aspecto formal a',l'é vigéhte
LOTUP. | :

13



La modificacion se promueve por la AlU El Clérigo, en su condicion de Agente
Urbanizador, adjudicataria del programa y responsable de su ejecucion con la

finalidad de ultimar el proceso de urbanizacion y su posterior recepcion.
2.1.- ADECUACION A LAS DIRECTRICES DE RANGO SUPERIOR

Planteada la modificacion de la homologacion vigente que contiene la
ordenacion estructural, procede adaptar la ordenacion pormenorizada de forma
coherente con la nueva Homologacién y en armonia con la tramitacion prevista
en la LOTUP en vigor, salvaguardando practicamente en su integridad los
criterios fijados en la ordenacion original y en todo caso aplicando la regla
general 8.1, prevista en el anexo IV, de la LOTUP, en cuanto que la ordenacion
modificada cumplira o mantendra los estandares urbanisticos de la ordenacion
vigente, ademas de resultar totalmente compatible y plenamente coherente con

la ordenacion que contiene el Plan Estructural actualmente en fase de
Aprobado provisionalmente por el
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grafiado en los planos que se adjuntan a la presente modificacion”puntual,

situado en la Partida de San Benet Alto del término municipal de Alcoy,
denominado Sector Industrial “EL CLERIGO” conforme a la redelimitacion del

sector que contempla la modificacién de la homologacion inicial.

Ahora, tras una minuciosa medicion a la escala adecuada, se actualiza la
superficie una superficie de 171.617,08 m? minorada en 1.740,5 m2 respecto a

los 173.357,58 m2 que contemplaba la homologacion inicial. P

El ambito del sector mantiene practicamente la misma descripcion respectq de ‘
los lindes iniciales, del siguiente modo: s o
14
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AICOY, B.esminad
El ambito del sector mantiene los lindes iniciales al Norte, Este y Oestét/LA SELR TARIO,/A

Al Norte: Vial de borde de suelo urbano, y suelo urbano.

Al Este: Con Suelo Urbano del Poligono de la Beniata.

Al Oeste: Suelo urbano Industrial existente.

Al Sur: Vial propuesto en la ordenacion y suelo No Urbanizable
Si bien las diferencias entre el ambito aprobado y la propuesta de modificacion

se observan con mayor precision en el plano comparativo,

4. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION PROPUESTA.

Los Planes parciales ordenan pormenorizadamente sectores completos en
ambitos de suelo urbanizable y pueden desarrollarse en una o varias unidades

de ejecucion.

Entre otras funciones, permite adaptar la ordenaciéon, como consecuenci \
— - . . LRV VAR
variacion de la ordenacion estructural o por circunstancias sobreve a

£ WA =
SO0 e
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Todo ello, en coherencia con el criterio de la originaria clasificacion que no
queda desvirtuada en modo alguno. En cuanto se mantienen las mismas
exigencias previstas en el PP objeto de modificacion, como la aportacion al
patrimonio municipal, consistente en la cesion gratuita al Ayuntamiento de
4.970 m2 de suelo ocupado por el vial que discurre por el limite Norte del

Sector, pero que no se halla incluido dentro del sector.

La modificacion propuesta, viene determinada por la necesidad de ajustar el
ambito del sector de forma mas detallada y precisa a causa de la topografia
que presenta el terreno y la configuracion geolégica que se ha puesto de
manifiesto durante la fase de ejecucion de la urbanizacion, condicionando la

misma en los siguientes aspectos;

a).- Por un lado, se efectlia una minima correccion de detalle respecto al
trazado del vial perimetral sur, motivado por la ineludible necesidad de reforzar
los taludes dada la inestabilidad de los terrenos, para lograr su adecuada
estabilizacion, imponderable técnico, que obliga a desplazar hacia el Sur, el
trazado del vial para salvar la maxima pendiente, y garantizar su consolidacion
ante la naturaleza geologica que presenta.

El resultado es que se invade una pequefia porcién de terreno no urbanizable
de Proteccién de Bordes Urbanos, de 1.674,47 m2 que ahora, se reclasifica
como suelo Urbanizable Industrial.

No obstante, la superficie objeto de reclasificacion del suelo se ve compensada

con las correcciones realizadas en el resto del ambito del sector, excluyendo

varias franjas de terreno urbano por lo que el saldo cuantitativo en termmos_m

absolutos, se reduce en 1.740,5 m2 menos del total de la superficie delféctor

lo que supone un 1,004 % menos respecto de su superficie actual. |

| o

\

Al modificarse el ambito en cuanto supone una alteracion de “las
determinaciones de planeamiento de caracter estructural como es la

clasificacion del suelo, se requiere formalmente E‘pEL%?JLagﬁg’as%% al||a pr &m@‘
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b).- Por el mismo motivo ya referido respecto de la naturaleza geolégica de los
terrenos y la necesidad de garantizar su estabilidad, sobretodo en las zonas de
borde donde se ha proyectado algin vial con trafico rodado, se considera
aconsejable suprimir del ultimo tramo del vial que da acceso por el sur, a la
zona verde y que linda con el desnivel de un barranco que concluye el borde

del sector, donde los terrenos presentan una dificil orografia.

c¢).- Las adaptaciones de la superficie total y de la red viaria, comportan a su
vez, un reajuste de la ordenacién pormenorizada, para mantener el equilibrio
del suelo dotacional conforme a los porcentajes de cesiones previstos en el
planeamiento en vigor, para no desvirtuar el modelo urbanisticos ni la calidad

de los estandares urbanisticos afectados.

d).- La actualizaciéon de la cartografia también ha permitido integrar el sector
con el planeamiento actual detectandose algunos solapamientos con el suelo
urbano preexistente donde incluso se levantaban edificaciones anteriores, lo
que conlleva se eliminen del ambito estas intersecciones, ademas de incluir por
otro lado la superficie necesaria para garantizar las conexiones
correspondientes del ambito con el resto del suelo urbano en cumplimiento de

las exigencias legales.

5. MODIFICACION PROPUESTA. /

La adaptacion técnica de detalle, comporta en el caso que nos ocupa la
modificacion de elementos caracteristicos de la ordenacién pormenorizada que
se concretan a continuacion tomando en consideracion tanto la nueva
ordenacién estructural, tras la modificacién de la homologacién inicial, como
por las determinaciones que contempla la LOTUP respecto a la ordenacion

Aprobado provisionalmente por el

pormenorizada, en los siguientes términos; Ayuntamienrto Pleno en sesion
s | LS O —

28 -05- 18 /20 -06- 18

AICOY, B ivissNissisisslsisscisssssighumimsissmrssesse
EL/LA SEICRETARIO/A
17



W

o U UV O U UG UV W II IV IWVIe WV P VIV WY

N e o e N N N N W W - —~ L S

L ™ = O .

Aprobado prowsmnalmente por
\yuntamuenrto Pleno en sesi
de,, .

2§ -05- 18 / 20—05— 18

5.1 RESPECTO A LA ORDENACION PORMENOREF}\DA
ELLA SEC ETARIO!A

En aplicacion del art. 35 de la LOTUP, el desarrollo de la orde
pormenorizada se concreta mediante Plan Parcial que modifica el vigent
Parcial del Sector “El Clérigo” que fue aprobado conjuntamente
Homologacion, ahora objeto de modificacion, en coherencia con la ordenacion

estructural propuesta en este documento.

Las determinaciones de caracter pormenorizado que resultan afectadas

por esta modificacidon puntual se concretan en las siguientes;

A).- En cuanto a la red viaria; toda la red viaria se considera como
elemento de la ordenacion pormenorizada, eliminandose por completo la
consideracion de algln tramo como elemento de caracter estructural.

Al mismo tiempo se sustituye el ultimo tramo de viario que daba acceso
a la Zona Verde V2, por el linde sur hasta el barranco y en su lugar, se
proyecta una zona de aparcamiento que conecta con el vial externo al
ambito que da servicio a la planta de trasferencia.

La redistribucion de la superficie total destinada a viales de la
modificacién resultante se concreta en una diferencia de 133 m2

respecto al computo en vigor objeto de modificacion.

B).- La zona verde (V2); Se mantiene y reajustan, las dos zonas verdes
iniciales fijadas en la ordenacién vigente, ahora con superficies de
3.201,50 m2 y 32.470,49 m2, la suma alcanza los 35.671,99 m2, con
una reduccion de 1.292,01 destinandose en todo caso una superficie a
zona verde publica superior al 10 % de la superficie computable del

sector. GTUTAT VAT

SN

N

C).- La zona de equipamiento (D1) se amplia a 9.502,04 m2ﬂ,.lo" q:ue 3

supone un aumento de 1.096,04 m2 mas, manteniéndose invariable el .
resto de determinaciones en cuanto a usos, tipologias, condlmones de Ia

edificacion, desarrollo y sistema de actuacion, por lo que se garantlza Ia
18
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calidad, capacidad, funcionalidad y suficiencia de las dotaciones

publicas.

D).- Se reajusta la ficha de planeamiento y gestién, con motivo de los

calculos adaptando los parametros urbanisticos.

E).- Se actualiza la redaccion a las ordenanzas con la zonificacion,

eliminando las referencias a las disposiciones ya derogadas (LRAU) y

actualizandolas conforme a la LOTUP, manteniendo practicamente las

mismas condiciones en cuanto a edificabilidad, volumetria y demas

determinaciones urbanisticas en coherencia con la ordenacion aprobada

en su dia aportando el texto refundido objeto de publicacién, en
sustitucion de las publicadas en el BOP de 15/1/2013.
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TITULO Ill. CONDICIONES GENERALES DE LA
EDIFICACION

TITULO Ill. CONDICIONES GENERALES DE LA
EDIFICACION

ARTICULO IIIl.1.- NORMAS GENERALES
PARA LAS ZONAS EDIFICABLES.
ARTICULO II1.2.- EDIFICABILIDAD.
ARTICULO II1.3.- SUPERFICIES
EDIFICADAS.

ARTICULO IIl.4.- SUPERFICIES
EDIFICADAS SOBRE RASANTE.
ARTICULO II1.5.- SUPERFICIE UTIL.
ARTICULO I11.6.- ALINEACION EXTERIOR
E INTERIOR.

ARTICULO I11.7.- PLANO Y LINEA DE
EDIFICACION.

ARTICULO 111.8.- AREA DE MOVIMIENTO
DE LA EDIFICACION.

ARTICULO I11.9.- ALTURA DE PLANTA.
ARTICULO I11.10.- ALTURA DE
EDIFICACION.

ARTICULO 111.12.- CENTROS DE
TRANSFORMACION.
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ARTICULO II1.13.- APARCAMIENTOS.

TITULO IV CONDICIONES GENERALES DE LA
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ARTICULO IV.1.- TERMINOLOGIA.
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TITULO V ORDENANZAS DE ZONAS.

CAPITULO 1° DISPOSICIONES
PRELIMINARES.

ARTICULO V.1.1.- CONDICIONES
PARTICULARES U ORDENANZAS DE
ZONAS

CAPITULO 2° CONDICIONES
PARTICULARES DE LA ZONA USO
INDUSTRIAL.

ARTICULO V.2.3.-CONDICIONES DE
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ARTICULO V.2.4.- CONDICIONES
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ARTICULO V.1.2- ZONAS.

ARTICULO V.2.1.- DELIMITACION Y
CARACTERIZACION.

ARTICULO V.2.2.-CONDICIONES
PARTICULARES DE US(’)/.V.,‘--‘_*‘;“'.'-'T'j‘j«_\\

Ay

20/

Jalmente por el
O en sesidn

0 -06- 18



o W U U UV IV VU I I UV VY IV W DY

- N

EDIFICACION EN LA PARCELA.

ARTICULO V.2.5.- CONDICIONES DE
OCUPACION, ALTURA Y
EDIFICABILIDAD.

ARTICULO V.2.6.- CONDICIONES

HIGIENICAS.
ARTICULO V.2.7.- CONDICIONES DE

SEGURIDAD. PROTECCION CONTRA
INCENDIOS.

ARTICULO V.2.8.- SERVICIOS DE ASEO.
ARTICULO V.2.9.- CIRCULACION
INTERIOR Y SALIDAS.

ARTICULO V.2.10.- ORDENACION DE LA
CARGA Y DESCARGA.

ARTICULO V.2.11.- CODICIONES
ESTETICAS.

CAPITULO 3° CONDICIONES
PARTICULARES DE LA ZONA DE
EQUIPAMIENTO.

ARTICULO V.3.1.- DELIMITACION.
ARTICULO

CAPITULO 4° CONDICIONES V.3.2.- CONDICIONES VARIAS.
PARTICULARES DE LAS ZONAS DE
ESPACIOS LIBRES

ARTICULO V.4.1.- DELIMITACION.
ARTICULO V.4.2.- SEGREGACIONES O
ARTICULO V.4.3.- ACTIVIDADES Y USOS. PARCELACIONES.
ARTICULO V.4.4.-. MOBILIARIO URBANO.

5.1.2. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE CALCULO DE CES!ONES. \ N
La edificabilidad maxima sobre la superficie neta del Sector, se | recalcula :

atendiendo a la superficie del sector de la siguiente forma: NG T 988557

El coeficiente de edificabilidad neta que viene determinada en la ordenacion

vigente, se mantiene inalterable en esta modificacion puntual:

e por €l

visionalment: I 4
Aprobado pro sesion

IEN= (indice de edificabilidad neta)= 1.43 m2t/m2s. AgTIERIG i
El Sector se mantiene como una Unica Area de Reparto.
S. bruta = 171.617,08 m2. = S. computable




Los estandares urbanisticos de la ordenacién vigente, vienen establecidos en
el La Homologacion y PP de mejora del Sector “El Clérigo”, fijando las cesiones

en un del 40%, sobre la superficie computable del Sector.

0.4 x S. bruta =0.4 x 171.617,08 m2 = 68.646,83 m2 CESIONES
Seguin modificacion planteada, tenemos el siguiente desglose:
Red Viaria: (CV): 23.840,34 m2.

Zonas Verdes:(V2): 35.671,99 m2. de Red Secundaria.
Equipamientos:(D1): 9.502,04 m2 de Red Secundaria.

TOTAL CESIONES = 69.014,37 M2 = 40,214 %

La modificacién propuesta, cumple la regla general prevista en el Anexo 1V,
apartado 8 de la LOTUP, al mantener un estandar dotacional global superior al
de la ordenacion vigente.

Suelo neto (12)= 171.617,08 m2—- 69.014,37 m2 = 102.602,71 m2

El Aprovechamiento Objetivo se calcula:

Aobj = 102.602,71 m2s x1.43m2t/m2s = 146.721,87 m2t.
Asubj = 10 % Aobj = 132.049,68 m2t.

A. Tipo = 146.721,87 m2t/ 171.617,08 m2s = 0.8549 m2t/m2s.
A. Subjetivo (90 % AT) = 0,7694 m2t/m2s.

5.1.3. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE CALCULO DE LA

——
- .

ANTAT VAL SN

RESERVA DE APARCAMIENTOS. AT 6 TON

/5 137
i G

5 W E|
La reserva de aparcamientos exigida en La Homologacion y PP de mejera, éle_l:?,‘_k |

Sector “El Clérigo”, en vigor, se mantiene inalterable, si bien se ha grafiado en.< </

los planos identificando las plazas publicas en los viales.

Las previsiones de reserva de aparcamiento, quedan compensadas por la
cesion de suelo dotacional (D1), mediante una parcela que se incrementa a
9.502 m2, que permite absorber o la reserva de aparcamiento garantizando los

Aprobado provisionalmente por el
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6.- USOS PORMENORIZADOS Y DELIMITACION DE LAS ZONAS.

La delimitacion de las zonas, en funcién de los objetivos que persigue,
distingue las distintas zonas con condiciones particulares y vienen reflejadas en
el plano de ordenacion en coherencia y desarrollo de la zonificacion que
contiene el documento de homologacion.

a) Zona uso Industrial. (12)

b) Zona dotaciones (D1)

c) Zona verde (V2)

Los usos permitidos, se mantienen inalterables respecto al P.P. objeto de
modificacién, siendo en consecuencia los mismos ya establecidos por
semejanza con los Poligonos, de la Beniata, San Benet, y “SANTIAGO PAYA”
y que se detallan en el titulo IV de las ordenanzas donde el uso predominante
que caracteriza el sector es el uso industrial con la caracterizacion concreta.
Dentro del uso Industrial y en funcién de la actividad que desarrollen, se
establecen las siguientes clases de industrias:

1) Artesana.

2) Pequefias Industrias y talleres.

3) Industria ligera

4) Pesada

5) Agropecuaria

6) Almacenaje y comercio mayorista. V2 N

7) Plantas de machaqueo de aridos, y plantas de hormigones yff_—l’sfaltos'. i
6.1.- DIVISION POLIGONAL.

Se contempla una sola unidad de ejecucién para el desarrollo del Plan parcial,

sin perjuicio de la posibilidad de su redelimitacion.
Aprobado provisionalmente po_r’el
Ayuntamienrto Pleno en sesion
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6.2.- CONDICIONES DE VOLUMEN Y EDIFICABILIDAD. Y08 RPN | NO—
EL/LA SEC ,
Tampoco son objeto de modificacion respecto al PP inicial, manteniéndose e

los mismos términos que aparecen detallados en las ordenanzas.
6.3.- SERVICIOS URBANOS.

Se mantienen inalterables las mismas condiciones para la urbanizacién de los
terrenos que deben prever las siguientes redes de infraestructura:

« Red viaria con encintado de bordillos, acerado y pavimentacion de calzadas.

« Red de abastecimiento y distribucion de agua potable.

« Red de alcantarillado para aguas residuales.

« Red de drenaje para recogida de aguas pluviales.

+ Red de energia eléctrica en media y baja tensién y centros de transformacion.
« Red de alumbrado publico.

» Canalizacion para instalacion telefonica.

» Red de gas.

Todas las redes se conectaran a la red principal de la ciudad de acuerdo con
las necesidades, las normas técnicas en vigor, las empresas suministradoras
de los servicios y el llmo. Ayuntamiento de Alcoy

Los servicios urbanos cumpliran lo estipulado en el CAPITULO 6 del TITULO 5
"NORMAS PARA LAS REDES DE INFRAESTRUCTURAS" de las Ordenanzas
Municipales del PGOU remisién que contenia la ordenacion vigente y que no

se altera.
6.4.- OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

Los propietarios de suelo asumiran las mismas obligaciones que en el PP

objeto de modificacion, en concreto las siguientes:

a).- Cesion gratuita al Excmo. Ayuntamiento de Alcoy de }éterrenos
destinados a viales, parques, jardines y areas de juego para/hifios de'uso ;
[ NAN
e, ., ECRt

.m\l‘ ‘u,\‘ TORIAL 2{4



publico y demas servicios y dotaciones de interés general, sefialados en el
Reglamento de Planeamiento.

b).- Construccion de la red viaria de la zona de actuacion, asi como las redes
de abastecimiento de agua y energia eléctrica, saneamiento, alumbrado
publico, teléfonos y demas servicios que en su caso se prevean.

c).- Construccion de las necesarias conexiones con el exterior de la zona de
actuacion, con las redes sefialadas en el apartado anterior.

d).- La cesion del 10% del aprovechamiento tipo.

e).- Los jardines deberan cederse perfectamente urbanizados, con el arbolado
previsto.

Aprobado provisionalmente por el

Qyuntamienrto Pleno en sesiétn
[ —

28 -05- 18 /20 -06- 18

§ GENERALITAT VALENCIANA

CONSELLEAIA OF POLITICA TERRITORIAL, 0BRES PUBLIOUES | MOBILITAT




UL UL UL LLUULU LU LUULLOUOUUUOUQLUUDUJUULUUUWOUUOLDUOUUDLWUUOUUUODJIVLUWJIUOUDWJVUYUIUDUUDJWU I @

Aprobado provisionalmente por el
Ayuntamlenno Pleno en sesién

de,,

28 -05- 18 /20 -06- 18

7.- FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION
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FICHA DE GESTION:

SECTORER SECTOR “ELCLERIGO”

CLASIFICACION Y CALIFICACION /

CODIGO Sl

USO DOMINANTE INDUSTRIAL

USOS PERMITIDOS ‘ Al servicio de la edificacion industrial, Servicio del
automovil, Terciario, Oficinas, Comercio, Plantas
Hormigones y asfaltos, Plantas de Machaqueo de
aridos.

USOS NO PERMITIDOS RESIDENCIAL

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO | Una Unica area de reparto.

TIPO Y AREA DE REPARTO La concrecion de la superficie con destino

a suelo dotacional; red viaria, dotaciones y
zonas verdes, estableciendo como criterio
que en su computo global las cesiones
sean igual o superiores al actual, (40 %),
con la finalidad de garantizar la mejora de
los estandartes de calidad con la
modificacién de la homologacion.

Criterio que determinara la concrecion de
las parcelas con  aprovechamiento

lucrativo.

PLANO DE DELIMITACION DEL SECTOR

0.1 RELACION CON EL ENTORNO

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA ORDENACION;

SUP. COMPUTABLE DEL SECTOR 171.617,08 M2
SUP. CESIONES 69.014,37 M2; Red Viaria: (CV)......... 23.840,34 m2 de Red Secundaria.

Zonas Verdes:(V2)........... 35.671,99 m2 de Red Secundaria- 1772

Equip T V ,04 m2 de Red Securf fa. 7
Como medida compensatoria 53 élzw las@giministracion municipal y a.| \

h
cargo del desarrollo un vial e)<ta3:a%i§)'fﬁNcwL h3 am?ﬁw g7,

el dig_\\
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IEN 1,43 m2t/m2, que viene establecido en el PGOU de Alcoy
Suelo neto (INA) = 102.602,71 m2 Alcoy, a.,

y‘),!A

A. Objetivo = 146.721,87 m2t.
A. Tipo = 0.8549 m2t/m2s
A. Subjetivo = 90 % AT= 132.049,68 m2t. = 0,7694 m2t/m2s.

CONDICIONES DE ORDENACION;

Viario minimo 10 metros, en zona sin aparcamiento

12 metros, con 1 banda de 2m de aparcamiento.
El conjunto de dotaciones (red viaria, equipamiento y zonas verdes) supone el
40,214 %
Los accesos a la CN-340 se realizan a través del vial Norte, que se prolonga hasta
su conexidon con el vial inferior del Poligono de la Beniata y un vial al sur que
prolongaria el existente a la parte superior del poligono de la Beniata garantizando la

conexion e integracion del sector.

CONDICIONES DE GESTION;

Figura de planeamiento;
PPy ED

Gestion: indirecta

Mediante Programa Desarrollo Actuacién Integrada.

CONDICIONES DE EJECUCION;

Mediante una tnica unidad de ejecucién, con posibilidad de division.

-CONEXION VIARIA: La conexion viaria con la ciudad se realizara a través del vial
existente de borde de suelo urbano en la parte Norte del Sector,

-RED DE SANEAMIENTO: Conduciremos la nueva Red de Saneamiento a traveés de
los viales de conexion con el resto de la ciudad. Las condiciones de conexion a este
servicio seran las indicadas por los Servicios Técnicos Municipales.

-RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE: Existe conduccion de agua
potable, con suficiente caudal y presion, en la zona para abastecer a la zona
prevista, que discurre por el vial de suelo urbano mencionado anteriormente. Las
condiciones de conexidn vendran fijadas por los Servicios Técnicos Municipales
-RESTO DE LOS SERVICIOS URBANISTICOS: Las condiciones de conexion

vendran fijadas por las compafiias suministradoras.

En cualquier caso, para la ejecucnon de estos servigi
Titulo 5, capitulo 5 (Norrﬁam m

DILIGENCIA 3
fue APHOBADO D IN!TI\’AMENTE
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Fdo.; El Secreidnd de Ta ion Temitorial de Urbanismo

9



UL LLLOULLULLEYLOUOLOULUULOLOC DL UUDUOLOUVUOWODUODO OO UOUVWIVYUYUYWEY IV IGIIUIUIIT I I

Aprobado provisionalmente por el
Ayuntamienrto Pleno en sesion
€@......ornmmmermsomems

28 -05- 18 /20 -0G- 18

e I ——
" EL/LA BECRETARIO,/A

8.- ORDENANZAS PARTICULARES DE EDIFICACION
Y USOS DEL SUELO OBJETO DE MODIFICACION
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MODIFICACION Y LAS QUE SE MANTIENEN.

TITULO I GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA.
Articulo 1.1.- OBJETO DE LAS ORDENANZAS [(NOSENODIEICH)

Las presentes Ordenanzas servirdn para complementar las determinaciones del Plan Parcial de Mejora

“El Clérigo” en el Término Municipal de Alcoy. contenidas en los planos y los restantes documentos del

mismo. reglamentando las condiciones de uso y de la edificacion sean piblicos o privados.

Articulo 1.2.- INTENCION DE LAS ORDENANZAS (NOSEMODIFICH)

Es intencidn de estas Ordenanzas desarrollar los criterios marcados por el Plan Parcial de este sector y
conseguir una claridad reglamentaria de las condiciones de uso y de la edificacion que permitan una
Jacil interpretacion de todos los conceptos que intervengan en las mismas.

Articulo 1.3.- FUNDAMENTO DE LAS ORDENANZAS [NOSENODIEGH)

Las presentes Ordenanzas estdn redactadas de acuerdo con lo establecido en la Ley 6/1994. de la
Generalitat Valenciana. Reguladora de la Actividad Urbanistica. asi como de las disposiciones generales
y particulares del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcoy.

Articulo 1.4.- AMBITO DE APLICACION [NOSENODIRIGH)

Estas Ordenanzas serdn de aplicacién en todo el territorio comprendido en el sector del ambito del Plan
Parcial “El Clérigo” de Alcoy, afectando tanto a los terrenos como a las edificaciones.

Articulo 1.5.- OBLIGATORIEDAD [0

El Plan Parcial vincula por igual a cualquier persona fisica o juridica publica o privada. El
cumplimiento estricto de sus términos y determincaciones serd exigible por cualquiera mediante el
ejercicio de la accion piblica. (De acuerdo con el Art. 58 de la L.R.A.U. sobre efectos de la aprobacion
de los Planes, en su punto 1, por el que rigen en la Comunidad Valenciana los articulos 132 « 135 del
Texto Refundido aprobado por R.D.L. 11 1992. de 26 de Junio).

Articulo 1.6.- EJECUTIVIDAD y DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA [SEOBIES

De acuerdo con lo establecido en el Art. 38 y 59 de la Ley 6/94. Reguladora de la Actividad Urbanistica.
asi como de los Art. 131y 132 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, aprobado por R.D.L. 1192, desde
la mera publicacion del contenido del acuerdo de la aprobacién definitiva del Plan Parcial de
Ordenacion, éste es inmediatamente ejecutivo pero solo por lo que se reflere a la legitimacion de
expropiaciones para ejecutar las obras piiblicas en él previstas, asi como la clasificacion suelo y la
sujecion de éste a las normas legales de ordenacion de directa aplicacion.

Los Planes entran plenamente en vigor, a los quince dias de la publicacion de la resolucion aprobatoria

notificacion individualizada.
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La aprobacién definitiva del Plan Parcial lleva implicita la declaracion de la utilidad piiblica o del
interés social, a efectos de la expropiacién o de imposicion forzosa de servidumbres de los bienes, los
derechos y los intereses patrimoniales legitimos cuya permanencia fuera incompatible con la realizacion
de la Actuacién Integrada en los términos previstos por la Ley 6/94 y por el propio Programa.

Articulo 1.7.- PATRIMONIALIZACION [N

I -El derecho de aprovechamiento se adguiere por el cumplimiento de los deberes de cesion,
equidistribucién y urbanizacion en los plazos fijados por el planeamiento o la urbanistica aplicable.
(Art. 26 del Texto Refundido aprobado por R.D.L. 1/1992).

2. - La wrbanizacion y la posterior o simultanea, edificacion del suelo urbanizable, delimitado por el
sector, requiere la previa concurrencia de estos dos requisitos:

a) La aprobacién de la ordenacién pormenorizada establecida en el presente Plan Parcial.

b) La programacion para ejecufar esa ordenacion pormenorizada, mediante la aprobacion
definitiva del correspondiente Programa para el desarrollo de Actuaciones Integradas, necesario para
legitimar la Urbanizacion.

3.- Por lo que concierne al Art. 60.2 de la Ley 6/1994 Reguladora de la Actividad Urbanistica, al Art. 27
del Texto Refundido de la Ley del Suelo aprobado por R.D.L. 1/1992, y al Articulo 2 del Real Decreto
Ley 5/1996 de 7 de Junio de medidas liberalizadoras en materia de suelo. El aprovechamiento
susceptible de apropiacién -o aprovechamiento subjetivo- por el conjunio de los propietarios incluidos
en el ambito de una Actuacion Integrada sujeta a Programa dentro del presente Plan Parcial, serd el
resultado de referir a su superficie el 90% del aprovechamiento tipo del Area de Reparto en que se
encuentre.

El excedente de aprovechamiento. resultante de restar al aprovechamiento objetivo del sector y el
aprovechamiento subjetivo de los propietarios incluidos en el ambito del mismo se cederd al
Ayuntamiento

Articulo 1.8, - DOCUMENTACION y GRADO DE VINCULACION [SEODES

1.- Segiin los Articulos 27 y 28 de la Ley 6/1994, Reguladora de la Actividad Urbanistica, este
Plan Parcial de Ordenacion consta de los siguientes documentos:
1. Memoria, Justificacidn de la Ordenacién y sus determinaciones, Informacién Urbanistica.
2. Ordenanzas. Constituidas por el presente documento.
3. Planos. De Informacion y de Ordenacion.

2.- Todos los anteriores documentos serdn igualmente vinculantes, entendiéndose el Plan Parcial de

Ordenacion un todo coherente, articulado y complementario en cada uno de sus documentos: iV V/
A 212
3.- Las determinaciones del Plan Parcial se interpretardn con base a los criterios que, paitiendo del

N

sentido propio de sus palabras y definiciones, y en relacién con el contexto y los antecedentes.

. . ; \gh
como la realidad social del momento en que se han de aplicar.

4.- Si se dieran contradicciones grdficas entre planos de diferente escala, se estard a~lo
indiquen los de mayor escala; Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre planos y sobre la

realidad, prevalecerd esta vltima; Si se diesen entre superficies fijas y en porcentajes, prevalecerdn

Aprobado provisionaiment
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estos ultimos en su aplicacion a la realidad concreta, siempre que no se superasen las condiciones

establecidas en el planeamiento superior.

TITULO I. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
Arfticulo I1.1.- CALIFICACION DEL SUELO [N

El suelo comprendido dentro del ambito del presente Plan Parcial de Ordenacion queda

calificado en alguna de las siguientes zonas en funcion del uso dominante en la misma.
1.- ZONA INDUSTRIAL
1. 1.-Suelo industrial aislado (INA)
Uso caracteristico: Industrial,
2. - DOTACIONAL PUBLICO:
2.1.- Equipamiento Infiaestructura-Equipamiento Urbano. (ID)
Uso caracteristico: Equipamiento.
Todos los terrenos incluidos en esta calificacion son de cesion obligatoria y gratuita al dominio
pliblico.
2.2.- Jardines (JL)
Uso caracteristico: Zonas Verdes de tipo extensivo.
Todos los terrenos incluidos en esta calificacion son de cesion obligatoria y gratuita al dominio
piiblico.
La urbanizacién de dichas Zonas Verdes consistira en el mantenimiento del arbolado existente y
mejorar las condiciones de éste en su caso asi como facilitar el acceso a la mismas.
3.- TRANSPORTE
3.1.- Red Viaria (RV)
Uso caracteristico: Viario.
Constituido por el viario tanto de cardcler esiructural como pormenorizado definido por el Plan
Parcial para dar acceso a las distintas zonas de su dmbito.
Articulo I1.2.- DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION (SN

1.-Acorde al Art. 33 de la L.RA.U., el sector que define el ambito de ordenacion del presente Plan

Parcial estd constituido por una tinica Unidad de Ejecucién. Dicha Unidad de Ejecucion, constituye el
dambito completo de una Actuacion Integrada, obra piiblica de urbanizacién que podrd ser realizada de
una sola vez o por fases conforme a una tinica Programacién.

2. - EIl ambito de la Unidad de Ejecucién prevista en el presente Plan Parcial podra ser re-delimitada
por el Programa de la correspondiente Actuacion Integrada acorde a lo indicado en el Articulo 33.6 (;:"eﬂﬂ_
la L.RA.U.

Articulo I1.3.- ESTUDIOS DE DETALLE [0S '{

damiento . |

[ .-Podrdn ser objeto de Estudio de Detalle todos aquellos espacios que acuerde el Exemo. A ym\i

' oecRETARIA /
de Alcoy de oficio o a instancia de particulares en virtud de lo dispuesto en el Art. 26 y Art. 52 de>la Ley™ s
6/1994, Reguladora de la Actividad Urbanistica, dentro del dmbito del sectoR y tan solo para los fines., ...«* 7
Aprobado provisionalmente por €l N an, U8
propuestos en el art. 100 de RPCV. Ayuntamienrto Pleno en sesion e
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Ayuntamnenrto Pleno en sesio
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2.- Los Estudios de Detalle se ajustardn en sus condiciones generales, requisita§odg aliseiio, geSUO.... |
ejecucién y documentacion, a lo establecido para los mismos en el Art. 20 del Titulo 11 de s OBl
del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcoy, siempre que lo dicho en el mismo no enfre en
discrepancia con el cumplimiento de la L.R.A.Uy el RPCV.

Articulo 11.4. -PROGRAMA PARA EL DESARROLLO DE ACTUACIONES INTEGRADAS 8l
[HODIFHCA)

1.- Acorde al Art. 29 de la Ley 6/1994, Reguladora de la Actividad Urbanistica, la Urbanizacién y la,
posterior o simultdnea, edificacion del Suelo Urbanizable, dentro del dmbito del presente Plan Parcial,
requiere la previa concurrencia de:

a) La apr(.)bacio'n del presente Plan Parcial.

b) La Programacién para ejecutar la ordenacion pormenorizada definida en este Plan mediante la
aprobacion definitiva del correspondiente Programa para el desarrollo de Actuaciones Integradas,
necesario para legitimar la urbanizacién.

2.- Se realizard un Programa para la programacion de la Actuacion Integrada correspondiente a la
Unidad de Ejecucion que conforma la totalidad del dmbito del Sector del presente Plan Parcial.

Dicho programa se ajustard en su Objeto, Deferminaciones, Documentacién, Elaboracién y Tramitacion,
a lo dispuesto para tal fin en la Ley 6/1994 Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Articulo I1.5.- PROYECTO DE Urbanizacién _

1.- EI Proyecto de Urbanizacién constituye el instrumento de ejecucion que tiene como objeto la
definicion técnica de las obras a realizar para el acondicionamiento de suelo destinado por el
planeamiento a viales o espacios libres contemplando la instalacién en los mismos de los servicios de
infraestructuras necesarios. tales como pavimentado, encintado de aceras, abastecimiento de agua,
alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado piiblico, jardineria y otros andlogos. Se redactardn con
precision suficiente para poder, eventualmente. ejecutarlos bajo direccion de Técnico distinto a su
redactor.

2.- En ningiin caso podrdn contener determinaciones sobre Ordenacion, Régimen del Suelo o de la
Edificacion.

3.- No podrdn modificar las previsiones del Plan que desarrolla. sin perjuicio de que puedan efectuar las
adaptaciones de detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucion material de
las obras.

4.- Cuando la adaptacién de detalle suponga alteracion de las determinaciones sobre Ordenacion,
Régimen de Suelo o de la Edificacién, deberd aprobarse previa o simultdneamente la modificacion—.

y \V/
‘_\,‘\

HGS(;

corvespondiente del Plan Parcial, salvo que dichas alteraciones estuviesen previstas

competencia de un Estudio de Detalle, en cuyo caso se tramitard éste conjuntamente con el f: oyecm de ¥

N\

\ .“‘ %

SECHI

Urbanizacion. 1
5.- Puesto que las Unidades de Ejecucién son superficies acotadas de lerreno que ddmulam e." ambrm 3
completo de una Actuacion Integrada o de una de sus fases (segin el Art. 33 de la L.R.A. U:)_ VAN s
Actuacién Integrada en la Obra Piiblica de Urbanizacién conjunta de dos o mds parcelas r'ealizacl;&‘.ffé e

una sola vez o por fases, conforme a una iinica programacion (segiin el Art. 6.3 de la L.R.A.U.), al incluir
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el dmbito del Sector del presente Plan Parcial una tinica Unidad de Ejecucion que delimita el ambito de
una Actuacion Integrada. deberd redactarse un tinico Proyecto de Urbanizacion para la totalidad del
Plan y ajustado tanto a las determinaciones del mismo como a las del programa que efectiie la
programacion. en concordancia con lo expuesto en el Art. 11.4 de las presentes Ordenanzas.

6.- La documentacion, elaboracion, tramitacion y aprobacion de los Proyectos de Urbanizacion se
ajustardn a lo establecido en los Art. 34 y Art. 53 de la L.RA.U.. y a sus homélogos del P.G.O.U. de
Alcoy en todo aquello que no entre en discordancia con los anteriores.

Articulo I1.6.- OBRAS DE EDIFICACION [N

1.- No podrdn otorgarse licencias de edificacién en la Unidad de Ejecucion hasta que, una vez aprobado
su correspondiente Programa, se cumplan las condiciones legales previstas en él para ello, debiendo el
titular de la parcela haber confribuido proporcionalmente a las cargas de la Actuacion y haber quedado
garantizada la Urbanizacion de dicha parcela simultinea, al menos a su edificacion.

2.- La intervencion administrativa para garantizar el cumplimiento por los propietarios de inmuebles de
su deber de edificar se regird por el Capitulo HI del Titulo IV de la Ley 6/1994, Reguladora de la
Actividad Urbanistica.

3.- La documentacion, garantias y tramitacion de los Proyectos de Edificacién se ajustardn a lo
establecido en las Ordenanzas del P.G.O.U. de Alcoy, siempre que no entre en coniradiccién con la Ley
6/94.
TITULO ITI. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

Articulo I1.1.- NORMAS GENERALES PARA LAS ZONAS EDIFICABLES [NOSENODIEICH)
Las condiciones comunes a las zonas edificables, relativas al volumen, condiciones estéticas, de
seguridad, de salubridad, asi como de calidad y confort son las expresadas en el Titulo 5 de las Normas
Urbanisticas de P.G.O.U. de Alcoy. Estas condiciones tienen un cardcter general y se complementan con
las contenidas en los Articulos siguientes del presente Titulo asi como las contenidas en los Articulos del
Titulo V de estas Ordenanzas.
Articulo 111.2.- EDIFICABILIDAD (NOBEMODIEGH)

I.-La edificabilidad es un pardmetro configurador del aprovechamiento urbanistico que determina la
cuantia de la adjudicacion que corresponde a un dmbito territorial o a una parcela edificable.
2.- Coeficiente de edificabilidad es el que aplicado a una determinada superficie de suelo de referencia
da como resultado la superficie o el volumen edificado mdximo que en él se puede consiruir.
En el presente Plan Parcial el coeficiente de edificabilidad se mide en metros cuadrados .

edificada computable por cada metro cuadrado de superficie de suelo de referencia.

LR
.

3.- La edificabilidad puede expresarse como: E o

SECRETARIA

a)  Edificabilidad bruta, cuando la superficie de referencia es la total de una zona, poligono. o unidad
de actuacion, inchiyendo las parcelas edificables, los espacios libres y de cesidn obligatorid) los

viales, etc.

b)  Edificabilidad neta, cuando la superficie de referencia es la total de una zona, poligono o unidad de

Aprobado provisionalmente p0|_"l
actuacion de la que se han descontado los espacios libres. Ayuntamienrto Pleno en sesjon
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4.- La determinacion del coeficiente de edificabilidad se entiende como el sefialamiento de una
edificabilidad maxima; si de la conjuncion de este pardmetro con otros derivados de las condiciones de
posicion y ocupacion se concluyese una superficie total edificable menor, serd éste el valor que sea de
aplicacion.

Articulo I1.3.- SUPERFICIES EDIFICADAS [NOBEMODIFIGH)

1.- Superficie edificada por planta es la comprendida entre los limifes exteriores de la edificacion.

2.- Superficie edificada total es la suma de las superficies edificadas de todas las plantas del edificio.

3.- No se computard como superficie edificada los soportales, pasajes de acceso a espacios libres
piiblicos, patios inferiores no cubiertos, plantas bajas porticadas en sus parfes no cerradas,
construcciones auxiliares cerradas o cubiertas con materiales trashicidos y estructura ligera
desmontable no habitables, balcones y miradores no cerrados y superficies bajo cubierta si carecen de
posibilidades de uso o estan ocupadas por depésitos e instalaciones del edificio.

Articulo I1.4.- SUPERFICIE EDIFICADA SOBRE RASANTE [NOSENODIFICH)

A los efectos de este Plan Parcial se entenderd por superficie sobre rasante la suma de la de todas las
plantas cuyo forjado de suelo se encuentra por encima del plano medio de rasante definido en el Articulo
163, mds los semisotanos que cumplan 10 establecido en el Articulo 164.2,-ambos del P .G.O.U. de
Aleoy.
Articulo II1.5.- SUPERFICIE UTIL (NOSENODIEIEH)

1.- Superficie 1itil de un local es la comprendida dentro de los pardmeltros interiores terminados, que sea
de utilizacion para el uso al que se destina.
- Superficie iitil de planta o de edificio es la suma de las superficies iitiles de los locales que las

componen.
Articulo IL6.- ALINEACION EXTERIOR E INTERIOR [NOSENIODIREH)

I.- La alineacién exterior es la sefialada por la ordenacién para establecer el limite que separa los

suelos destinados a viales y espacios libres piiblicos de las parcelas edificables.

2.- La linea de edificacion deberd coincidir con la alineacion exterior cuando asi lo establezcan las
condiciones particulares de zona, sin perjuicio de los retranqueos que las mismas autoricen.

3.- La alineacion interior es la linea de que separa la parte de parcela susceptible de ser edificada del
resto de la misma.

Articulo 111 7.- PLANO Y LINEA DE EDIFICACION. (NOSEMODIRGH)

I.- La linea de edificacion es la interseccion del plano de edificacion de la planta baja con el terreno.
2.- Plano de edificacion con fachada es el vertical que, por encima del ferreno, separa el espacio edf
del no edificado, y fuera del cual no se consienten otros vohimenes o elementos constructivos. q:ae I'as

expresamente permitidos, tales como cuerpos volados cerrados, abiertos, comisas, aleros, elc.

Articulo 11.8.- AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION [NOSENODIFIGH) \2  SECRETARIA

Area de movimiento de la edificacion es la superficie dentro de la cual puede situarse la edif' cacmn

como resultado de aplicar la totalidad de las condiciones que inicien en la defer minacion de la pos!c:én R

o Aprobado provisionalmente por el
del edificio en la parcela. Ayuntamienrto Pleno en sesjon
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Articulo II1.9.- ALTURA DE PLANTA [NOSENODIEGH) Alcoy, a... .
c

1.- Altura de planta de piso es la distancia vertical entre las caras inferiores de L{os J$0U 3.9TAR'O'/A

consecutivos, o entre nivel de piso y tirante de nave, segiin los casos.
2.- Altura de plania baja es la distancia entre la rasante de la acera a la cara inferior del forjaa
planta primera, medida en el punto medio de la fachada.

3.- Altura libre de plania de piso o baja es la distancia vertical entre el pavimento terminado y la
inferior del techo o falso techo si lo hubiese. Cuando se trate de naves, la altura de planta y la altura
libre de planta se considerardn equivalentes.

Articulo I1.10.- ALTURA DE LA EDIFICACION. [NOSENIODIFIEH)

Es la dimension vertical de la parte de edificacion por encima de la rasante de la acera.

Articulo HI11.- ACCESIBILIDAD [SERODIe

Todas las edificaciones tanto de titularidad piiblica como privada, cumplirdn las normas derivadas del
cumplimiento del Real Decreto 556/1989, de 19 de Mayo, por el que se arbitran medidas minimas sobre
accesibilidad en los edificios y normas que lo desarrollen.

Articulo I112.- CENTROS DE TRANSFORMACION. [NOSENODIFIEH)

-Cumpliran lo indicado en el articulo 259 del P.G.O.U. de Alcoy . -Los centros de transformacion
colocados en los linderos de las parcelas edificables seran tratados de manera acorde a la edificacion
previsible en la parcela, de manera que queden integrados en la misma como un elemento arquitectonico
mds, dentro de los proyectos de edificacion y urbanizacion interna que se realicen para dichas parcelas.
Si el centro de transformacion se encuentra dentro de uno de los espacios de cesion, se actuard también
con el mismo criterio.

Articulo 111.13.- APARCAMIENTOS. [BEIODI
La reserva de aparcamientos a que se refiere el Art. 15.2 del Anexo de Reglamento de Planeamiento, se
cumple, puesto que si consideramos aproximadamente 148.000 m2 techo, estamos obligados a ubicar en
parcela privada 1 plaza /150 m2 techo, y el 50% de esa cantidad en suelo dotacional publico, vemos pues:
148.000 m2/150 m2=986 plazas en parcelas privadas, estas plazas se ubicarian en las zonas no
ocupadas por las edificaciones puesto que tenemos una ocupacion maxima del 75%.
Por otra parte: 0.5x 986 plazas=493 plazas a ubicar en los viales, tenenos una longitud aproximada de
2,350 m. por tanto considerande una longitud de plaza de 4.50 m. fendremos que: 2.350m/4.50m= 522
plazas. Superior a las 493 plazas a las que estamos obligados.

TITULO 1V. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

Articulo 1V.1.- TERMINOLOGIA. [NOSEMODIEEH

1.-Uso Caracteristico.- Es aquel que el P.G.O.U asigna con cardacter dominante para el Secitor.

: =
2.- Uso Predominante.- Es el que caracteriza el ambito o la ufilizacién de una parcela, pi{; 531!‘:193 RET [ RI /I
implantacién mayoritaria, sirviendo de base para la deferminacién y cuantificacion de las cond.'c}ones en : /
que otros usos diferentes pueden implantarse en ese mismo ambito o parcela. - A 2,
3.- Uso Complementario.- Es el que, cumpliendo las limitaciones que en cada caso se sefialan, coadyuva

al caracteristico, por lo que cabe en lodos los casos en presencia de éste.

4.- Uso Compatible.- Es el que puede implantarse en coexistencia con el predominante, sin que ninguno

pierda su cardcter, e incluso, si asi se especifica, puede llegar a suplantar totalmente a aquel.
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Normalmente. el uso compatible ha de atenerse a limitaciones y restricciones con relacién al uso
predominante

3.- Uso Prohibido.- Es el que se impide para determinados dambitos, parcelas o situaciones, debido a que
su presencia imposibilitaria la consecucion de los objetivos perseguidos con el planeamiento.

Artieulo 1V .2.- USO INDUSTRIAL [SEDG

1.- Se define como uso industrial el correspondiente a los establecimientos destinados a la obtencién o
transformacién de materias primas o derivadas de éstas, incluyendo el almacenaje, envasado, transporte
y distribucion al por mayor de dichos productos.

Se incluyen en este uso los almacenes destinados a la guarda, conservacion y distribucion de materias
primas o manufacturadas que suministren a mayoristas, instaladores, fabricantes y distribuidores,
exceptuando los almacenes de venta directa al piiblico o los anejos a comercial y oficinas.

2.- Dentro del uso Industrial y en funcion de la actividad que desarrollen, se establecen las siguientes

clases de industrias (Utilizando para ello la clasificacion Nacional de Actividades Empresariales):

1) Artesana. Aprobado provisionalmente por el
) - Ayuntamienrto Pleno en sesién
2) Pequeiias Industrias y talleres. D s e e

3) Industria ligera
4) Pesada 28 -US‘ 18 / 2 0 -UE- ’8

5) Agropecuaria LT L A N, W
6) Almacenaje y comercio mayorista. ELALA SECRE T

7) Plantas de machaqueo de dridos, y plantas de hormigones y asfaltos.
Serdn de aplicacion:
I-  Las ordenanzas particulares de zona que les afecten del presente Plan Parcial.
2- Lo dispuesto en el PGOU de Alcoy Titulo 6 Capitulo 3-Use Industrial y del Titulo 7
Capitulo 5-Ordenanza Industrial, Seccién 3- Industrias en Edificacion Aislada. Salvo
lo relativo al uso compatible de vivienda que queda eliminado y asi como el Art. 453
y 435 del PGOU que no serdn de aplicacion. No siendo de aplicacion ninguna ofra
seccian ni capitulo.

Articulo 1V.3.- USO DOTACIONAL (BB

I -Es el destinado a satisfacer las necesidades culturales y docentes, de salud. de relacion social.
recreativas, de ocio y de profeccién de la poblacidn tanto, si son de iniciativa y gestion piiblica como de
cardcter privado.
Se incluyen asimismo dentro de este uso el relativo a las infraestructuras de servicios urbanos:
abastecimiento de agua, saneamienio, transporte, efe.
2.- Dentro de este uso se esiablecen las siguientes clases atendiendo a la clasificacion que figura el
Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana:

1) Educativo Cultural (ED). museos, bibliotecas, teairos, etc. y Centros de ensefianzas de fgd@ﬁ#&s\

tipos y niveles. ¢

2)  Deportivo Recreativo (RD). campos de deportes e Instalaciones cubiertas.

3)  Asistencial (TD) . consultorios, centros de salud.

4} Infraestructura-Servicio Urbano (ID).

\-s y \'m. e
5)  Administrativo-institucional (AD).oficinas y dependencias municipales o de otros organismos

piiblicos.
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6) Jardines (JL). Zonas verdes. pleoy, a...

3.- Para todo aguello relativo a las situaciones y posiciones compatibles, regirdn los @k@%%‘-r RIO "A
QUINTO DEL TITULO 6 Y SEXTO DEL TITULO 7 DE LAS ORDENANZAS DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE ALCOY. asi como las ordenanzas Particulares de zona que les afecten, del
presente Plan Parcial.

TITULO V. ORDENANZAS DE ZONAS. [NOSEMODIFIGH)

CAPITULQ I°. DISPOSICIONES PRELIMNARES

Articulo V.1.1.- CONDICIONES PARTICULARES U ORDENANZAS DE ZONAS [NONSE
MODIFICA)

Las condiciones particulares u ordenanzas de zonas son aquellas que junto con las generales que se
establecen los Titwlos III y 1V de las presentes Ordenanzas, regulan las condiciones a que deben
sujetarse los edificios en funcion de su localizacion.
Articulo V.1.2.- ZONAS. [P

El Plan Parcial, en funcién de los objetivos que persigue, distingue las distintas zonas con condiciones
particulares.

a)Zona Uso Industrial . (INA)

b)Zona Equipamientos: Infraestructura-Servicio Urbano. (ID)

¢) Zona Espacios Libres. Jardines (JL)
CAPITULO 2° CONDICIONES PARTICULARES, DE LA ZONA USO INDUSTRIAL.
Articulo V.2.1.- DELIMITACION YCARACTERIZAcCTON. (S

Comprende esta zona la que se identifica dentro del plano del plan parcial de zonificacién con la letra
INA. El tipo de Ordenacion de la edificacion es el de edificacion libre.
Articulo V.2.2.- CONDICIONES PARTICULARES DE USo (SO
El uso predominante de la zona es el industrial en todas sus clases y grados en situacion A, B y C.
-Usos compatibles: Se admilten los siguienfes usos:
1) Servicios del automévil, en todas sus clases y grados en situacion 4, By C.
2) Terciario. En situacion C.
- Oficinas en todos los grados, en situacion C.
-Comercio en todos los grados, en situacion C,

4)  Dotacional, en sus clases 2% 6y 8"segiin art. 349 del PG.O.U. en todos los grados en 5:!1:(:0:011A~B--

J \\‘\
yC. <
5)  Plantas de machaqueo de dridos, y plantas de hormigones y asfaltos en grados er/ LAY
situacion A, By C. (= AR =1
| . £
\m SECRETARIA =/
-Usos Prohibidos: Los no descritos. Va2

También quedan excluidas las Industrias definidas como potencialmente insalubres y pelig.r"c‘isqtsj_‘ orer /
Decreto de 30 de Noviembre de 1961 (Decreto 2414/1961).

Las actividades que se admitan como usos en el poligono industrial, dada la proximidad del casco wrbano
deberdn tener un grado de intensidad compatible con el uso residencial, de acuerdo con lo establecido en

el Decreto 54/1990, de 26 de marzo del Consell de la Generalitat Valenciana por el que se aprueba el

Nomenclator de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.
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Articulo V.2.3.- CONDICIONES DE PARCELACION [NOBSEMODIRICH)

1.- Deniro de las zonas de uso industrial la parcela minima tendrd una superficie minima de 1.000 m2,

un lindero frontal cuya longitud no sea menor de 10 metros, y pueda inscribirse un circulo de 8 meiros de
diametro.

2.- Todas las parcelas resultantes deberdn tener acceso bien por via piblica.

3.- Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o segregaciones no podrdn dejar parcela colindante
vacante no edificable por razén de su superficie o dimensiones, salvo que ésta a su vez linde con ofra
parcela vacante con la que pudiera agruparse y formar parcela igual o mayor a la minima.

4.- Las parcelas a segregar para cesion a las Compaitias Suminisiradoras no fendran que cumplir las
condiciones de parcelacion definidas en este articulo, y se ajustardn respecto de ofras condiciones a las
indicadas en el punto 2 del Articulo V.4.2. de las presentes Ordenanzas.

Articulo V. 2.4.- CONDICIONES PARTICULARES DE POSICION DE EDIFICACION EN LA
PARCELA. [NOSENIODIRICH)

1 -La edificacion, deberd retranguearse en linea de fachada un minimo de 3 metros. En este iiltimo caso,
serd obligatorio el cervamiento de la parcela en la alineacion con valla de altura no inferior de 2 meiros
ni superior a 3 metros.

La edificacion podrd adosarse a linderos medianeros y de fondo siempre y cuando no generen
servidumbres de luces o vistas. Caso de no adosarse a alguno de dichos linderos, la edificacion cumplira
un retranqueo minimo a dicho lindero de 3 metros. Cuando algiin lindero de parcela coincida con
lindero de zona verde piiblica el retranqueo minimo a dicho lindero serd de 3 metros.

2.- El volumen edificable mdximo permitido en cada parcela, podrd disponerse en una o varias
edificaciones principales o auxiliares. debiendo todas ellas respetar lo indicado en el punto anterior.

3.- Las construcciones subterrdneas podrdan alcanzar los linderos y la alineacion exterior.

Articulo V.2.5.- CONDICIONES DE OCUPACION, ALTURA y EDIFICABILIDAD. 8B
MODIFICH)

1.- La ocupacién maxima de parcela no excederd de75% de la superficie de la misma.

2.- El indice de edificabilidad mdxima construida por parcela neta resultante serd de 1,43 m2/m2
para lodas las zonas de uso industrial (INA) definidas en el plano de zonificacién del presente Plan

Parcial.

3.- No se autorizardn mds salientes que los aleros o cornisas con un vuelo maximo de 0.40 men;o/
la linea de retranqueo minima.

[ NN
4.- Puesto que derivado de lo indicado en el punto 2 del Articulo 529 del Plan General, se entiende qiie )

o

en definitiva, la altura mdxima en metros de la edificacion depende de los elementos necesmﬂl‘{o's p_'c}'r':d el :
funcionamiento de la actividad industrial a desarrollar, se admite para la zona de uso indu&t-ﬁ'icu’[i]ue v
dicha altura mdxima sea de 14 metros y dos plantas, en caso de que alguna industria concreta por ‘
necesidades téenicas, requiera mayor altura, se aprobard previamente el correspondiente estudio de

detalle, redactado segiin el Art. 100 del RPCV.

5.- La altura minima por plantas se establece en una menos que la permilida. [ywnta

28 -05- 18
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Articulo V.2.6.-CONDICIONES HIGIENICAS (S A, B ot o
1.- Emisiones Gaseosas. ELILA SECRETA fO !A

Las emisiones gaseosas de las Industrias que se instalen se ajustardan a los valores mdximo
admitidos por, la Ley/ 38/1972 de22de Diciembre (B.O.E. 26-X11-72) de proteccion del
ambiente atmosférico y su Reglamento aprobado por Decreto 833/1975 de6de Febrero (B.O.E.

22-1V-75) para la contaminacion atmosférica producida por las industrias.

2.- Aguas Residuales.

Ninguna persona fisica o Juridica descargard, depositard o permitird que se descarguen o depositen al
sistema de saneamiento cualquier agua residual que confenga:

A) Aceites y grasas: Concentraciones o Cantidades de sebos, ceras, grasas y aceifes folales que superen
los indices de calidad de los efluentes industriales ya sean emulsionados o no. O que contengan
sustancias que puedan solidificar o volverse viscosas a lemperaturas entre 0°-40° en el punto de
descarga.

B) Mezclas explosivas: Liguidos, sélidos o gases que por su naturaleza y cantidad sean o puedan ser
suficientes, por si solos o por interaccion con ofras sustancias. para provocar fuegos o explosiones o ser
perjudiciales en cualquier otra forma a las instalaciones de alcantarillado.

C) Materiales nocivos: Sélidos, liguidos o gases malolientes o nocivos, que ya sea por si solos o por
inferaccion con ofros desechos, sean capaces de crear una molestia publica o peligro para la vida. O que
sean o puedan ser suficientes para impedir la entrada en una aleantarilla para su manitenimienio o
reparacion.

D) Desechos sélidos o viscosos: Desechos sdlidos o viscosos que provoquen o puedan provocar
obstrucciones en el flujo del alcantarillado. Los materiales prohibidos Incluyen en relacién no
exhaustiva: basura no triturada. tripas o tejidos animales, estiércol o suciedades infestinales. huesos.

pelos. pieles o carnazas extrafias, plumas, ceniza, escorias, arenas, cal gastada, polvos de piedra o
mdrmol, metales, vidrio. paja, virutas, recortes de césped, trapos, granos gastados. hipulo gastado,

desechos de papel. maderas, pldsticos, alquitran, pinturas, residuos del procesado de combustibles o
aceites lubricantes y sustancias similares.

E) Sustancias toxicas inespecificas: Cualquier sustancia toxica en cantidades no permitidas por otras
normativas o leyes aplicables, compuestos quimicos o sustancias capaces de producir olores indeseables,

o toda susiancia que no sea susceptible de tratamiento.

F) Materiales calientes: La temperatura global del vertido no superard los 40°,

G) Desechos corrosivos: Cualquier desecho que provoque corrosion o deferioro de 4{1 red de

alcantarillado. Todos los desechos que se descarguen a la red de alcantarillado deben ten ’;, un valaor: c!el ’\
indice de pH comprendido en el intervalo de 5,5 a 10 unidades. Los materiales pr: olwbni‘f mchfyeﬂ, en ‘
relacion no exhaustiva: deidos, bases. sulfuros, sulfatos. cloruros y fluoruros concem.r(.rdqs .S'mmncrm
que reaccionen con el agua para formar productos dcidos. ‘

H) Gases o vapores: El contenido en gases o vapores nocivos o téxicos (tales como los citados-enel”

Anexo n°2 del Reglamento de Actividades molestas. insalubres. ,nocivas y peligrosas de 30 de Noviembre
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de 1961), debe limitarse en la aimésfera de todos los puntos de la ved, donde trabaje o pueda trabajar el

rel

rovisionalmente por
personal de Saneamiento, a los valores maximos sefialados en el citado Anexo n® 2 . Q .1?231?9% ovisionalmen  por of
A,.‘ ....-..-...un.-un-.-u--..-u.....

-Didxidos de azufre: 5 partes por millon.

-Mondéxido de carbono: 100 partes por millén. 28 -05- 18/20 -06- 18

-Cloro: 1 parte por millon. -

-Sulfuro de hidrégeno: 20 partes por millén ) Y | W A
EL/LA SECHE

-Cianuro de nitrégeno: 10 partes por millon.

A tal fin, se limitard en los vertidos el contenido en sustancias potencialmente productoras de tales gases
o vapores a valores tales que impidan que, en los puntos proximoes al de descarga del vertido. donde
pueda trabajar el personal, se sobrepasen las concentraciones mdaximas admisibles.

I') Desechos radiactivos: Desechos radiactivos o isétopos de tal vida media o concentracion que no
cumplan con los reglamentos u ordenes emitidos por la autoridad pertinente, de provocar daiios o
peligros cara las instalaciones o alas personas encargadas de su funcionamiento.

J) La D.B.O. Demanda bioquimica de oxigeno) en Mg/l, serd inferior a 40 mg de oxigeno disuelto
absorbido en 5 dias a 18°C.

K) Cualquier instalacion industrial quedard sometida a las especificaciones. controles y normas que se
contienen en las Normas Urbanisticas de la localidad, en especial con la seccion 3, sobre condiciones
ambientales.

3- Ruidos.

Los limites de emisién y recepcion sonora se ajustard a lo indicado en el Art.221 de las Ordenanzas del
Plan General de Alcoy.

4.- Aplicacién General de Normas Higiénicas y de Seguridad. Ademds de lo preceptuado en las presentes
Ordenanzas

Reguladoras, los usurarios de las industrias deberdn atenerse a las restanfes normas y prescripciones
establecidas en la legislacion siguiente.

-Normativa y Ordenanzas del Plan General de Alcoy.

-Ordenanza General de Higiene y Seguridad del Trabajo, de 9 de Marzo de 1971 ( 2
de Marzo de 1971) y demds disposiciones complementarias. _- :
.Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas. De 30 de Nawembfe Lde I 96 AR %, ,J

\ i

(Decreto2114/1961). \@ % _ /,

-Reglamento de Policia de Aguas y Cauces y demds disposiciones complementarlas.

Si en un caso concreto concurriesen circunstancias especiales que hagan aparecer dudas de
interpretacion sobre uno o Varios de los articulos incluidos en las presentes Ordenanzas se estard a lo
que dictaminen los Servicios Técnicos del Ayuniamiento.

Articulo V 2.7.- CONDICIONES DE SEGURIDAD. PROTECCION CONTRA INCENDIOS [NOSE
MODIFICA)

.- Toda actividad de uso industrial propiamente dicho deberd estar compartimentada respecio a
cualquier ofro uso constituyendo sector de incendio, Unicamente se permite almacenamiento en la zona

de elaboracion cuando la cantidad almacenada corresponda exclusivamente a la precisa para uso diario.
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2.- A efectos de estudios para evacuacion, la ocupacion vendrda determinada por la reflejada en la
documentacion laboral oficial que legalice el fincionamiento de la actividad, incrementada en un diez
por ciento (10%).£n los locales destinados exclusivamenie a almacenaje la ocupacion mdxima fedrica se
establece en una (1) persona por cada cuarenta (40) metros cuadrados de superficie itil.

Las condiciones de evacuacion en los edificios de uso Industrial serdan las que se establecen en

la Norma Bdsica de la Edificacion. Condiciones de Proteccion contra incendio en los
Edificios" (NBE-CPI-96).

3.- A efectos de establecerlas condiciones necesarias para prevencion de incendios se distinguen fres
grupos de riesgo:

a) De riesgo alto las que dispongan de zona de almacén con mas de cien ( 100) meiros cibicos de
productos cuyo grado de combustibilidad sea considerada como inflamabilidad media (M3) o altamente
Inflamable (M4). Siendo susceptibles de explosion o portadores de ignicién por emanacion de gases,
radiaciones o efectos similares, tanto por si mismos como por mezcla entre ellos.

-Aquellas que en su proceso manejan, en orden primario, productos de inflamabilidad media (M3) o
altamente inflamable (M4 ) en cantidades Iguales O superiores a diez (1() metros ciibicos.

-Aquellas en las que se manipulan productos que emiten gases o vapores inflamables, materias
susceptibles de inflamacion sin aportacion de oxigeno y/o capaces de formar con el aire mezcla
explosiva.

-Aquellas en las que la suma de todos los productos. tanto en almacén como en procesamiento alcancen
cargas de fuego ponderadas superiores a ochocientas (800) megacalorias por metro cuadrado.

b) De riesgo medio: -Las que dispongan de zona de almacén con productos cuyo grado de
combustibilidad sea como mdximo de baja inflamabilidad (M2) en cantidad superior a cien (100) metros
ctibicos, o productos de inflamabilidad media (M3) o alta (M4) en cantidad inferior a cien (100) mefros
ctibicos.

-Aquellas en las que se manipulen, en orden primario, productos de baja inflamabilidad (M2) como
mdximo en cantidades iguales o superiores a diez (10) metros ciibicos o de inflamabilidad media (M3) en
cantidades inferiores a diez (10) metros ciibicos.

-Aquellas en las que la suma de productos almacenados y en proceso alcancen cargas 00 fuego

ponderadas entre ochocientas (800) y las doscientas (200) megacalorias por metro cuadmdo.//iﬁ

A

¢) De riesgo bajo: /_’-;a‘“

-Las no incluidas en los dos grupos anteriores. = ‘

-Las que disponen de almacén-de-productos combustibles pero no inflamables (M1 ) o p’ii)d{f&(ds de
baja inflamabilidad (M2) en cantidad inferior a cien ( 100) metros ciibicos. “ : - B J .
La clasificacion de los materiales en fimcion de su reaccion al fuego se basa en la .respaesm cm!e fa 7
accién térmica normalizada del ensayo correspondiente (UNE 23-727).
4.- Todo local ocupado por industria de riesgo alto debe cumplir las siguientes condiciones:

a) Disponer de sistemas automdticos de extincién de incendios, con producto extintor adecuado
/

a la naturaleza de los combustibles.

b) Disponer de alumbrado de emergencia y sefializacién en todo local de superficie 1itil igyalo

Aprobado provnsnonalme e por el
sesion

superior a ciento cincuenta (130) metros cuadrados. Ayuntamien
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funcién de la naturaleza de los productos y del tipo de firego previsible, pero en ningiin casg serd inferior;

¢) La iluminacion iinicamente se admitird natural o eléctrica de seguridad.

d) Se prohibe la existencia de cualquier elemento capaz de producir llama, chispa o
incandescencia, o ser portador de cualquiera de ellas.

e) Debe figurar la prohibicién de fumar en todo el local.

1) Disponer en todos los locales de sistema de evacuacion natural de humos, con superficies de
hueco en proporcion de un (1) metro cuadrado porcada doscientos (200) metros cuadrados de superficie
o firaccion.

g) Ningiin puesto fijo de trabajo podrd estar situado a mds de quince (15) metros de una puerta
o paso que conduzca directamente, o a través de olros recintos, hacia una puerta exterior o escalera de
evacuacion.

h) Se dispondra de recipientes metdlicos con sistema de cierre automdtico para guarda de
residuos de los productos inflamables, combustibles o capaces de combustion espontdnea.

i) Las ventanas enrejadas deben ser practicables desde el interior.

) Disponer de al menos dos salidas opuestas y alejadas en todo establecimiento con ocupacion
mdxima teérica previsible igual o superior a cien (100) personas. A estos efectos se entiende por salidas
opuestas y alejadas las que cumplen la condicién de que las rectas que unan los centros de ambas con
cualguier punto del local situado a menos de cuarenta y cinco (45) metros de ellas no formen entre si un
dngulo menor de cuarenta y cinco grados sexagesimales (45°), exceptuando de esta condicion los puntos
del local situados a menos de cinco (3) metros de las puerias consideradas.

k) Disponer de sistema de alarma.

5.- Todo local ocupado por industria de riesgo medio debe cumplir las siguientes condiciones:

a) Disponer de sistema de deteccién de incendios dotado de transmision de alarma.

b) Disponer de alumbrado de emergencia y sefializacion en agquellos de superficie total igualo
superior a quinientos (500) metros cuadrados.

¢) Debe figurar la prohibicién de fumar en las zonas donde se manipule en proceso o almacén
productos combustibles o inflamables.

d) Disponer de sistema de evacuacién natural de humos cuando se sitiien bajo rasante. La
superficie de hueco de ventilacion serd como minimo en proporcion de medio (0,5) metro cuadrado
porcada ciento cincuenta (150) metros cuadrados o por cada doscientos cincuenta (250) metros ciibicos.

e) Se dispondrd de recipienies apropiados con sistema de cierre automdtico para guarda de
—

TAT \/
AT Va

residuos inflamables, combustibles o capaces de combustion esponldnea.
6.- Toda actividad industrial debe disponer de extintores portdtiles en niimero ffn{mm (1) por

cada ciento cincuenta (150) metros cuadrados o fraccion de superficie qitil. Su grado d{?"eﬁcac:‘a \serd
1 ,QP--' e 3

a 134 y/o 21 B.

7.- Cuando en las zonas de proceso propio de la industria se manipulen productos cz&b“‘grado
de combustibilidad sea considerada como combustible no inflamable (M1) o superior, en cantidades fales
que supongan cien (100) megacalorias por metro cuadrado y la superficie itil de aquellas sea igualo
superior a lrescientos cincuenta (350) metros cuadrados, debe disponer de bocas de agu /?orm'a

Aprobado prov sionalmente pof €
Ayuntamienrto|\Pleno en § iéon
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incendios en mimero y situacion tales que bajo su accion quede cubierta la totalidad de la superficie, con
presién en boquilla no inferior a tres con cinco (3,5) kilogramos por centimetro cuadrado.

8.- Debe disponerse de instalacion de hidrante de cien (100) milimetros de didmetro en los
siguientes casos:

a) En las de riesgo alto cuando la superficie iitil en planta sea superiora mil (1.000) melros
cuadrados o la total iitil superior a dos mil (2.000) metros cuadrados.

b) En las de riesgo medio cuando la superficie itil en planta sea superior a dos mil (2.000)
metros cuadrados o la total itil superior a cinco mil (5.000) metros cuadrados.
Articulo V.2.8.- SERVICIOS DE ASEO [NOBSENODIRIEH)
1.- Tendrdn aseos independientes para los dos sexos, que contardn con un refrete, un lavabo y una ducha
por cada veinte (20) trabajadores o fraccion superior a diez (10) y por cada mil (1.000) meiros
cuadrados de superficie de produccion o almacenaje o fraccion superior a quinientos (500) metros
cuadrados.
2.- En cualquier caso dispondrdn, como minimo, de un aseo con retrete y lavabo para cada sexo.
Articulo V.2.9.-CIRCULACION INTERIOR Y SALIDAS [NONEMODIRIGH)

I.- Toda escalera, rampa y pasillo tendrdn una anchura no menor de cien (100) centimetros.

2.- La anchura libre en puertas, pasos y huecos previstos como salida de evacuacion serd igualo mayor
de ochenta (80) centimetros. La anchura de la hoja, en toda puerta, serd igualo menor de ciento veinte
(120) centimetros y en puertas de dos hojas, igualo mayor que sesenta (60) centimetros.
3.- Toda puerta utilizada en recorrido de evacuacion debe abrir abatiendo sobre eje vertical en direccion
coincidente con la de evacuacion.
Articulo V.2.10.- ORDENACION DE LA CARGA y DESCARG A [NOISIBMODIRICH)
1.- Cuando la superficie de produccién o almacenaje supere los quinientos (500) metros cuadrados, la
instalacion dispondrd de una zona exclusiva para la carga y descarga de los productos en el interior de
la parcela, dentro o fiiera del edificio, de tamafio suficiente para estacionar un camion, con unas bandas
perimetrales de 0.80 mefros.
2.- En industrias con superficies construidas mayor de mil (1.000) metros cuadrados se dispondrd de
otra plaza de descarga por cada mil (1.000) metros cuadrados de superficie de produccion o almacenaje
o fraccion superior a quinientos (500) metros cuadrados.
Articulo V .2.11.- CONDICIONES ESTETICAS [NOSEODIRICH)

[ " . . g —
-Queda prohibido el falseamiento de, los materiales empleados. Los cuales se presentardn i s o7

(¢
o

-Se permiten los revocos siempre que estén bien termina- dos. Las empresas beneficiaifias quedapin

verdadero valor.

. i g2 SEr i
obligadas a su buen mantenimiento y conservacion. . \ o CCRETAD A

\-0 %
-Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior amph‘ac&i{r,__d(:!?erc.'rn .

~

tratarse como una fachada debiendo ofiecer calidad de obra terminada . |
-Los cerramientos de parcela deberdn reunir las caracteristicas sefialadas en el parrafo anterior.
-Los rétulos empleados se ajustardn a las normas de un correcto diseiio en cuanto a composicion y

colores utilizados y se realizaran a base de materiales inalterables a los agentes atmosféricos. Fa

Aprobado provisionalmengé por el
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empresa beneficiaria es la responsable (en fodo momento) de su buen estado de mantenimiento y
conservacion.

-Las edificaciones en parcelas con fienfe a mds de una calle quedardn obligadas a que todos sus
paramentos de fachada tengan la misma calidad de disefio y acabado. Se entiende por paramentos de

Jachada las que den frente a cualquier via piiblica o espacio libre piiblico.

-Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las indusirias deberdn ofiecer un
nivel de acabado digno, y que no desmerezcan de la estética del conjunto, para lo cual dichos elementos
deberdn tratarse con idéntico nivel de calidad que la edificacidn principal.

Los espacios libres de edificacion deberan tratarse en todas sus zonas de tal manera que las que no
queden pavimentadas se completen con elementos de jardineria, decoracion exterior, elc., siempre
concrelando su uso especifico.

CAPITULQO 3. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE EQUIPAMIENTO (ID)

Articulo V.3.1. DELIMITACION [SERDDIGE

Comprende esta zona la que se identifica dentro del Plano de Zonificacion del Plan Parcial con la letra
(ID)

Articulo V.3.2. CONDICIONES VARIAS [EEERDINE

Los usos permitidos dentro de la zona son los de dotacional en todas sus clases segiin nomenclatura del
P.G.O.U. de Alcay en el Articulo 350 de las Ordenanzas en todos los grados y situaciones A, By C.

1.- Las condiciones de parcelacion, posicion de la edificacion en la parcela, ocupacion, altwra y
edificabilidad serdn las mismas que las indicadas en los articulos V.3.3., V.3.4., V.3.5. y V .3.6. de las
presentes Ordenanzas, con las siguientes salvedades:

-La ocupacién mdxima de parcela no excederd del 60% de la superficie de la misma.

-La edificabilidad mdxima construida para la zona es de 5.043,60 m2.-, distribuida en uno o varios

vohimenes pudiendo adoptar libertad compositiva,
-El indice de edificabilidad construida mdxima es de 0.60 m2/m?2.

-La altura de cornisa mdaxima de la edificacion expresada en miimero de plantas 'y metros serd de PBy 5

metros. No se impone ninguna altura miima de planta baja.

2.- Dentro de estas ordenanzas se incluyen unas subzonas EIT que son reservas de suelo destinadas al

establecimiento o paso de instalaciones de los servicios necesarios para el funcionamiento del sector

industrial, tales como Centros de Transformacion, equipos de derivacion de aguas pluviales; ete. Estas™ .

subzonas sélo, deberdn cumplir un refranqueo de edificacion de 3 metros a czmlqufe{;"-:;’m'dem salvo

frontal que serd libre, y su ocupacién y alturas mdaximas serdn las requeridas y necesaria,(‘ para el tipo.de
e SEcp

instalacion.

CAPITULO 4° CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE ESPACIOS LIBRES " -

Articulo V.4.1.-DELIMITACION [SEODIEGH)

Comprenden estas zonas las que se identifican dentro del Plano de Zonificacién del Plan Parcial con las

letras (JL). La superficie total destinada a espacios libres de 36.964 m2 de suelo, repartido e 2 zonas,

: . ; s Aprobado provisionalmente/por el
tal y como viene reflejado en el plano de zonificacion. Asuntam lenrto Pleno en/sesiéon

QB i Fpiansicrianenis
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Articulo V.4.2.- SEGREGACIONES O PARCELACIONES SN

Dado el uso especifico de las zonas asi calificadas no se permitird su segregacién o parcelacion,
quedando en su totalidad de uso y dominio piiblico discurren por las zonas verdes del secitor.

Articulo V.4.3.-ACTIVIDADES y USOS [NOBSEMODIRICH)

Cualquier actividad de esparcimiento o recreo que se desarrolle en el interior de esias zonas, se
realizard directamente por la administracion o en régimen de concesion.

Se permite ubicar en dichas zonas verdes aquellas instalaciones que resulten necesarias segiin proyecto
de urbanizacién que se redacte para el buen desarrollo del sector, cuales son canalizaciones de
pluviales, cunetas, canalizaciones eléctricas generales, etc. Aquellas infraestructuras de cardcter privado
que deban de pasar por zonas verdes requeriran la previa aprobacion municipal (p.ej.; canalizaciones de

aguas residuales).

Articulo V.4.5.- MOBILIARIO URBANO [NOSENIODIEICH)

Estas zonas son de aprovechamiento nulo, si bien podrdn construirse en ellas determinados elementos de
mobiliario urbano o edificaciones complementarias de las instalaciones, siempre que la superficie

construida total de estas no sobrepase el 4% de la superficie de las mismas.

=3
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TITULO | GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA.

ARTICULO 1.1.- OBJETO DE LAS ORDENANZAS s
Las presentes Ordenanzas serviran para complementar las determipaciones
del Plan Parcial “El Clérigo” en el Término Municipal de Alcoy, contenidas en
los planos y los restantes documentos del mismo, reglamentando las

condiciones de uso y de la edificacion sean publicos o privados.

ARTICULO I.2.- INTENCION DE LAS ORDENANZAS

Es intencion de estas Ordenanzas desarrollar los criterios marcados por el Plan
Parcial de este sector y conseguir una claridad reglamentaria de las
condiciones de uso y de la edificacion que permitan una facil interpretacion de

todos los conceptos que intervengan en las mismas.

ARTICULO 1.3.- FUNDAMENTO DE LAS ORDENANZAS

Las presentes Ordenanzas estan redactadas de acuerdo con lo establecido en
la legislaciéon urbanistica, de rango autonomico y estatal, asi como de las
disposiciones generales y particulares del Plan General de Ordenacion Urbana

de Alcoy.

ARTICULO L4.- AMBITO DE APLICACION
Estas Ordenanzas seran de aplicacién en todo el perimetro comprendido en el
sector del ambito del Plan Parcial “El Clérigo” de Alcoy, afectando tanto a los

terrenos como a las edificaciones.

ARTICULO 1.5.- OBLIGATORIEDAD

El Plan Parcial vincula por igual a cualquier persona fisica o juridica publica o

almente por el
no en sesion

RETARIO

privada. El cumplimiento estricto de sus términos y determinacion?e/ podra \
reicio de |a’ accion \

exigirse por cualquier interesad

publica.

~cRALITAT
s r}

/7

O{GEQEEK |jnedir:mnte el eje

LEAIA DE P9

TAT VALEN

TERRATORIAL,0BRES PUSLIOUES | MOSILITAT

el dia
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ARTICULO 1.6.- EJECUTIVIDAD Y DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA
Desde la mera publicacion del contenido del acuerdo de la aprobacién definitiva
del Plan Parcial de Ordenacioén, éste es inmediatamente ejecutivo pero solo por
lo que se refiere a la legitimacion de expropiaciones para ejecutar las obras
publicas en él previstas, asi como la clasificacion suelo y la sujecion de éste a
las normas legales de ordenacion de directa aplicacion.

Los Planes entran plenamente en vigor, al dia siguiente de la publicacion de la
resolucion aprobatoria con transcripcion de sus Normas Urbanisticas.

La publicacion de la aprobacion definitiva excusa su notificacion
individualizada.

La aprobacién definitiva del Plan Parcial lleva implicita la declaracion de la
utilidad publica o del interés social, a efectos de la expropiacion o de imposicion
forzosa de servidumbres de los bienes, los derechos y los intereses
patrimoniales legitimos cuya permanencia fuera incompatible con la realizacion

de la Actuacion Integrada en los términos previstos por la Ley.

ARTICULO 1.7.- PATRIVMONIALIZACION

1 - El derecho de aprovechamiento se adquiere por el cumplimiento de los
deberes de cesion, equidistribucién y urbanizacién en los plazos fijados por el
planeamiento o la urbanistica aplicable.

2.- La urbanizacion y la posterior o simultanea, edificacion del suelo
urbanizable, delimitado por el sector, requiere;

La programacion para ejecutar esa ordenacion pormenorizada, mediante la
aprobacion definitiva del correspondiente Programa para el desarrollo de
Actuaciones Integradas, necesaria para legitimar la Urbanizacion.

3.- El aprovechamiento susceptible de apropiacién -o aprovechamienta
subjetivo- por el conjunto de los propietarios incluidos en el amblto/’c/le una .’
Actuacion Integrada sujeta a Programa dentro del presente Plan Parc:lal sera el \
resultado de referir a su superficie el 90% del aprovechamiento tipo del Area de’ .
Reparto en que se encuentre.

El excedente de aprovechamiento resultante de restar al aprovechamiento

objetivo del sector y el aprovechamiento subjetivo de los pro |§ ”pO%J.Q%'H'é?.Eme por o

en el ambito del mismo se cedera al Ayuntamiento. .



ARTICULO 1.8. - DOCUMENTACION Y GRADO DE VINCULACION
1.- El Plan Parcial de Ordenacién consta de los siguientes documentos:

1. Memoria, Justificacion de la Ordenacion y sus determinaciones,

Informacién Urbanistica.

2. Ordenanzas. Constituidas por el presente documento.

3. Planos.
2.- Todos los anteriores documentos seran igualmente vinculantes,
entendiéndose el Plan Parcial de Ordenacion un todo coherente, articulado vy
complementario en cada uno de sus documentos.
3.- Las determinaciones del Plan Parcial se interpretaran con base a los
criterios que, partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones, y en
relacion con el contexto y los antecedentes, tengan en cuenta principalmente el
espiritu y la finalidad del Plan General, al cual desarrollan, asi como la realidad
social del momento en que se han de aplicar.
4 .- Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se
estara a lo que indiquen los de mayor escala; Si fuesen contradicciones entre
mediciones sobre planos y sobre la realidad, prevalecera esta ultima; Si se
diesen entre superficies fijas y en porcentajes, prevaleceran estos ultimos en su
aplicacion a la realidad concreta, siempre que no se superasen las condiciones

establecidas en el planeamiento superior.

TITULO Il. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

ARTICULO Il.1.- CALIFICACION DEL SUELO

El suelo comprendido dentro del ambito del presente Plan Pa-rci._ai,'lt,'_de”!

Ordenacion queda calificado en alguna de las siguientes zonas en funcion del

uso dominante en la misma.

Aprobado provisionalmente por el
Ayuntamienrto Plenoc en sesion

1.- ZONA INDUSTRIAL
1.1.-Suelo industrial aislado (12)

Uso caracteristico: Industrial.
2. - DOTACIONAL PUBLICO:

2.1.- Equipamiento Infraestructura-Equipamiento Urbano. (D1)

28 -05- 18 /2 0 -06- 18




Uso caracteristico: Equipamiento.

Todos los terrenos incluidos en esta calificacion son de cesién obligatoria
y gratuita al dominio publico.

2.2.- Jardines (V2)

Uso caracteristico: Zonas Verdes de tipo extensivo.

Todos los terrenos incluidos en esta calificaciéon son de cesion obligatoria
y gratuita al dominio publico.

La urbanizacién de dichas Zonas Verdes consistira en el mantenimiento
del arbolado existente y mejorar las condiciones de éste en su caso asi como
facilitar el acceso a las mismas.

3.- TRANSPORTE
3.1.- Red Viaria (CV)

Uso caracteristico: Viario.

Constituido por el viario pormenorizado definido por el Plan Parcial para dar

acceso a las distintas zonas de su ambito.

ARTICULO I1.2.- DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION

1.- El sector que define el ambito de ordenacion del presente Plan Parcial esta
constituido por una unica Unidad de Ejecucion. Dicha Unidad de Ejecucion,
constituye el ambito completo de una Actuacion Integrada, obra publica de
urbanizacion que podra ser realizada de una sola vez o por fases conforme a
una Unica Programacion.

2. - El ambito de la Unidad de Ejecucion prevista en el presente Plan Pa;CIaL
podra ser re-delimitada por el Programa de la correspondiente A&uacmn

Integrada. /-._f

ARTICULO I1.3.- ESTUDIOS DE DETALLE & s
1.- Podran ser objeto de Estudio de Detalle todos aquellos espacioé"que' al
acuerde el Excmo. Ayuntamiento de Alcoy de oficio o a instancia de
particulares.

2.- Los Estudios de Detalle se ajustaran en sus condiciones generales

requisitos de disefio, gestion ejecucion y documentamon a lo establgcido para
obado prowsmnalment por el

Ayuntdmlem Pleno en/sesién

EL!LA SECR ARIO /A



Aparado provisionalmente por el
tamienrto Pleno en sesion
Py v

28 -05- 18 | 2 0 -06- 18
los mismos en el Art. 20 del Titulo Il de las Ordenanzas del Plan General de

sesaissiassanes

Ordenacion Urbana de A|Coy_ AICOY, & frvnns
EL/LAJ$E RETARIO A

ARTICULO I1.4. - PROGRAMA PARA EL DESARROLLO DE ACTUACI
INTEGRADAS

1.- La Urbanizacién y la posterior o simultanea, edificacion del Suelo
Urbanizable, dentro del ambito del presente Plan Parcial, requiere la previa
concurrencia de:

La Programacion para ejecutar la ordenacion pormenorizada definida en este
Plan mediante la aprobacion definitiva del correspondiente Programa para el
desarrollo de Actuaciones Integradas, necesario para legitimar la urbanizacién.

2.- Se realizara un Programa para la programacion de la Actuacién Integrada
correspondiente a la Unidad de Ejecucién que conforma la totalidad del ambito

del Sector del presente Plan Parcial.

ARTICULO IL.5.- PROYECTO DE URBANIZACION

1.- El Proyecto de Urbanizaciéon constituye el instrumento de ejecucion que
tiene como objeto la definicion técnica de las obras a realizar para el
acondicionamiento de suelo destinado por el planeamiento a viales o espacios
libres contemplando la instalacion en los mismos de los servicios de
infraestructuras necesarios. tales como pavimentado, encintado de aceras,
abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico,
jardineria y otros andlogos. Se redactaran con precision suficiente para poder,
eventualmente ejecutarlos bajo direccion de Técnico distinto a su redactor.

2.- En ningln caso podran contener determinaciones sobre Ordenagcion, .
A5 g N

Régimen del Suelo o de la Edificacion. /s

3.- No podran modificar las previsiones del Plan que desarrolla, sin é_érjgig_io de
que puedan efectuar las adaptaciones de detalle exigidaé\f‘ por las
caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucion material de las ob-r\és,_.

4 - Cuando la adaptacion de detalle suponga alteracion de las determinacioﬁéé
sobre Ordenacion, Régimen de Suelo o de la Edificacién, debera aprobarse
previa o simultaneamente la modificacion correspondiente del Plan Parcial,

salvo que dichas alteraciones estuviesen previstas o fuesen competencia de un

51



f—\?f._,l-ﬂdo provisionalmente por el
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Estudio de Detalle, en cuyo caso se tramitara éste conjunt%m@qte con el

Proyecto de Urbanizacion. EL/LA SECRET \RJO /A

5.- Al incluir el ambito del Sector del presente Plan Parcial una tnica Unidad de |

Ejecucion que delimita el ambito de una Actuacién Integrada. Debera

redactarse un unico Proyecto de Urbanizacion para la totalidad del Plan y

ajustado tanto a las determinaciones del mismo como a las del programa que
efectlie la programacion.

6.- La documentacioén, elaboracion, tramitacion y aprobacion de los Proyectos
de Urbanizacién se ajustaran a lo establecido en los Art. 174 y Art. 175 de la
LOTUP y a sus homologos del P.G.O.U. de Alcoy en todo aquello que no entre

en discordancia con los anteriores.

ARTICULO I1.6.- OBRAS DE EDIFICACION

1.- No podran otorgarse licencias de edificacién en la Unidad de Ejecucién
hasta que, una vez aprobado su correspondiente Programa, se cumplan las
condiciones legales previstas en él para ello, debiendo el titular de la parcela
haber contribuido proporcionalmente a las cargas de la Actuacion y haber
quedado garantizada la Urbanizacién de dicha parcela simultanea, al menos a
su edificacion.

2.- La intervencion administrativa para garantizar el cumplimiento por los
propietarios de inmuebles de su deber de edificar se regira por lo dispuesto en
el Titulo lll, Capitulo | de la LOTUP.

3.- La documentacioén, garantias y tramitacion de los Proyectos de Edificacion
se ajustaran a lo establecido en las Ordenanzas del P.G.O.U. de Alcoy,

/."*\
e \

siempre que no entre en contradiccion con la LOTUP. /,‘_.r_j_j.; RAL
[z

TITULO IIl. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION |* sc. '

ARTICULO Ill.1.- NORMAS GENERALES PARA LAS ZONAS EDIFIGABLES

Las condiciones comunes a las zonas edificables, relativas al volumen,
condiciones estéticas, de seguridad, de salubridad, asi como de calidad y
confort son las expresadas en el Titulo 5 de las Normas Urbanisticas de

P.G.0.U. de Alcoy. Estas condiciones tienen un caracter general y se
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complementan con las contenidas en los Articulos siguientes del presente
Titulo asi como las contenidas en los Articulos del Titulo V de estas

Ordenanzas.

ARTICULO lil.2.- EDIFICABILIDAD

1.- La edificabilidad es un parametro configurador del aprovechamiento

urbanistico que determina la cuantia de la adjudicacién que corresponde a un

ambito territorial o a una parcela edificable.

2.- Coeficiente de edificabilidad es el que aplicado a una determinada superficie

de suelo de referencia da como resultado la superficie o el volumen edificado

maximo que en él se puede construir.

En el presente Plan Parcial el coeficiente de edificabilidad se mide en metros

cuadrados de superficie edificada computable por cada metro cuadrado de

superficie de suelo de referencia.

3.- La edificabilidad puede expresarse como:

a) Edificabilidad bruta, cuando la superficie de referencia es el total de una
zona, poligono o unidad de actuacion, incluyendo las parcelas edificables,
los espacios libres y de cesion obligatoria, los viales, etc.

b) Edificabilidad neta, cuando la superficie de referencia es el total de una
zona, poligono o unidad de actuacién de la que se han descontado los
espacios libres.

4 - La determinacion del coeficiente de edificabilidad se entiende como el

seflalamiento de una edificabilidad maxima; si de la conjuncion de este

parametro con otros derivados de las condiciones de posicién y ocupacion se

concluyese una superficie total edificable menor, sera éste el valor que sea.de

aplicacion. /

ARTICULO II1.3.- SUPERFICIES EDIFICADAS G S0

1.- Superficie edificada por planta es la comprendida entre los Iimite§'~-e){teriores'_

de la edificacion.
2.- Superficie edificada total es la suma de las superficies edificadas de todas

Aprobado provisionalmente por el
las p|antas del edificio. Ayuntamienrto Pleno en sgsion
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3.- No se computard como superficie edificada los soportales, pasajes de
acceso a espacios libres publicos, patios interiores no cubiertos, plantas bajas
porticadas en sus partes no cerradas, construcciones auxiliares cerradas o
cubiertas con materiales traslicidos y estructura ligera desmontable no
habitables, balcones y miradores no cerrados y superficies bajo cubierta si
carecen de posibilidades de uso o estan ocupadas por depédsitos e

instalaciones del edificio.

ARTICULO Ill.4.- SUPERFICIES EDIFICADAS SOBRE RASANTE

A los efectos de este Plan Parcial se entendera por superficie sobre rasante la
suma de la de todas las plantas cuyo forjado de suelo se encuentra por encima
del plano medio de rasante definido en el Articulo 163, mas los semisétanos

que cumplan lo establecido en el Articulo 164.2 del P .G.O.U. de Alcoy.

ARTICULO IIL.5.- SUPERFICIE UTIL

1.- Superficie Gtil de un local es la comprendida dentro de los parametros
interiores terminados, que sea de utilizacion para el uso al que se destina.

2.- Superficie Util de planta o de edificio es la suma de las superficies Utiles de

los locales que las componen.

ARTICULO I11.6.- ALINEACION EXTERIOR E INTERIOR

1.- La alineacion exterior es la sefialada por la ordenacion para establecer el
limite que separa los suelos destinados a viales y espacios libres publicos de
las parcelas edificables.

2.- La linea de edificacion debera coincidir con la alineacion exterior cuando asi

lo establezcan las condiciones particulares de zona, sin perjuicio_devles

L)\

. : /6
retranqueos que las mismas autoricen. yA
[ Ly
3.- La alineacion interior es la linea de que separa la parte de parcela
Is \

\ > bt

susceptible de ser edificada del resto de la misma. &% "“AR1a

ARTICULO III.7.- PLANO Y LINEA DE EDIFICACION.

1.- La linea de edificacion es la interseccién del plano de gdificacion de la

Aprobado provisionalmenteg por el
Ayuntamienrto Pleno en/sesion
12 - e ST L CRaN

28 -05-

planta baja con el terreno.
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2.- Plano de edificacién con fachada es el vertical que, por encimadér 8fén

separa el espacio edificado del no edificado, y fuera del cual no se consi
otros volumenes o elementos constructivos que los expresamente permi

tales como cuerpos volados cerrados, abiertos, cornisas, aleros, etc.

ARTICULO I11.8.- AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION
Area de movimiento de la edificacién es la superficie dentro de la cual puede
situarse la edificacién como resultado de aplicar la totalidad de las condiciones

que inicien en la determinacion de la posicién del edificio en la parcela.

ARTICULO I11.9.- ALTURA DE PLANTA

1.- Altura de planta de piso es la distancia vertical entre las caras inferiores de
dos forjados consecutivos, o entre nivel de piso y tirante de nave, segun los
casos.

2.- Altura de planta baja es la distancia entre la rasante de la acera a la cara
inferior del forjado de planta primera, medida en el punto medio de la fachada.
3.- Altura libre de planta de piso o baja es la distancia vertical entre el
pavimento terminado y la cara inferior del techo o falso techo si lo hubiese.
Cuando se trate de naves, la altura de planta y la altura libre de planta se

consideraran equivalentes.

ARTICULO 111.10.- ALTURA DE LA EDIFICACION.
Es la dimension vertical de la parte de edificacion por encima de la rasante de

la acera.

ARTICULO IIl.11.- ACCESIBILIDAD GEAT

Todas las edificaciones tanto de titularidad publica como privada, qu.'mplirén? i@é :

\-2
H\

normas sobre accesibilidad en los edificios.

ARTICULO 1I.12.- CENTROS DE TRANSFORMACION. K
Cumpliran lo indicado en el articulo 259 del P.G.O.U. de Alcoy. Los centros de

transformacion colocados en los linderos de las parcelas edificables seran
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tratados de manera acorde a la edificacién previsible en la parcela, de manera
que queden integrados en la misma como un elemento arquitecténico mas,
dentro de los proyectos de edificacion y urbanizacion interna que se realicen

para dichas parcelas.

Si el centro de transformacién se encuentra dentro de uno de los espacios de

cesion, se actuara también con el mismo criterio.

ARTICULO Iil.13.- APARCAMIENTOS.

Las plazas de aparcamiento dispuestas en cordén o en bateria, tendran unas
dimensiones minimas de 2. m. X 4,50 m.

Se grafian en los planos de la red viaria 0.4 las plazas de aparcamiento
publicas habilitadas.

Se computaran como aparcamientos las areas publicas, separadas de la red
viaria aplicandose un estandar de 1 plaza por cada 20 m2 de reserva de zona

de aparcamiento destinadas al efecto.
TITULO IV. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

ARTICULO IV.1.- TERMINOLOGIA.

1.- Uso Caracteristico.- Es aquel que el P.G.O.U asigna con caracter
dominante para el Sector.

2.- Uso Predominante.- Es el que caracteriza el ambito o la utilizacién de una
parcela, por ser de implantacion mayoritaria, sirviendo de base para la

determinacion y cuantificacion de las condiciones en que otros usos diferentes

—
~ACRALL

pueden implantarse en ese mismo ambito o parcela. (o

3.- Uso Complementario.- Es el que, cumpliendo las limitaciones que en cad‘g‘\,/
caso se sefialan, coadyuva al caracteristico, por lo que cabe en todoi? los‘h*éasgs

en presencia de éste. . X
4.- Uso Compatible.- Es el que puede implantarse en coexistencia con el
predominante, sin que ninguno pierda su caracter, e incluso, /si asi se

especifica, puede llegar a suplantar totalmente a aquel. Normalmgnte, el uso
Aprobado provisionalmente p rrel
Ayuntamienrto Pleno en S sion

56




PRETETETETETETETETR TR SR VRTVECHTRESESRORTESRTETETRTET R ICIATETRTETET RS T AT AT AT I R A AR R A A

compatible ha de atenerse a limitaciones y restricciones con relacion al uso
predominante

5.- Uso Prohibido.- Es el que se impide para determinados ambitos, parcelas o
situaciones, debido a que su presencia imposibilitaria la consecucién de los

objetivos perseguidos con el planeamiento.

ARTICULO IV .2.- USO INDUSTRIAL (12)

1.- Se define como uso industrial el correspondiente a los establecimientos
destinados a la obtencion o transformacion de materias primas o derivadas de
éstas, incluyendo el almacenaje, envasado, transporte y distribucion al por
mayor de dichos productos.

Se incluyen en este uso los almacenes destinados a la guarda, conservacion y
distribucion de materias primas o manufacturadas que suministren a
mayoristas, instaladores, fabricantes y distribuidores, exceptuando los
almacenes de venta directa al publico o los anejos a comercial y oficinas.

2.- Dentro del uso Industrial y en funcion de la actividad que desarrollen, se

establecen las siguientes clases de industrias:

1) Artesana. B i
2) Pequenfias Industrias y talleres. 28 -05- 18 /20 -C3- 18
3) Industria ligera :

4) Pesada Alcoy, aEULAS

5) Agropecuaria
6) Almacenaje y comercio mayorista.

7) Plantas de machaqueo de aridos, y plantas de hormigones y asfaltos.

Seran de aplicacion:
1- Las ordenanzas particulares de zona que les afecten del
presente Plan Parcial.
2- Lo dispuesto en el PGOU de Alcoy Titulo 6 Capitulo 3-U _{'
Industrial y del Titulo 7 Capitulo 5-Ordenanza Industrial, Secqldn
3- Industrias en Edificacion Aislada. Salvo lo relativo al uso '

compatible de vivienda que queda eliminado y asi como el Art _

57
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453 y 455 del PGOU que no seran de aplicacion. No siendo de

aplicacién ninguna otra seccién ni capitulo

ARTICULO IV.3.- USO DOTACIONAL (D1)

1.- Es el destinado a satisfacer las necesidades culturales y docentes, de salud,
de relacion social, recreativas, de ocio y de proteccioén de la poblacion tanto, si
son de iniciativa y gestién publica como de caracter privado.

Se incluyen asimismo dentro de este uso el relativo a las infraestructuras de
servicios urbanos: abastecimiento de agua, saneamiento, transporte, etc.

2.- Dentro de este uso se establecen las siguientes clases:

Educativo Cultural (QE).

Deportivo Recreativo (QD).

Sanitario, Asistencial (QS)

Infraestructura-Servicio Urbano (Ql).

Administrativo-institucional (QA).

Jardines (V2).

3.- Para todo aquello relativo a las situaciones y posiciones compatibles,
regiran los CAPITULOS QUINTO DEL TITULO 6 Y SEXTO DEL TITULO 7 DE
LAS ORDENANZAS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
ALCOQY. Asi como las ordenanzas Particulares de zona que les afecten, del

presente Plan Parcial.

TITULO V. ORDENANZAS DE ZONAS.

CAPITULO 1°. DISPOSICIONES PRELIMINARES

ARTICULO V.1.1.- CONDICIONES PARTICULARES U ORDENANZAS DE

ZONAS. t/j\,u |

A A
Las condiciones particulares u ordenanzas de zonas son aquellas q{ue junto’

con las generales que se establecen los Titulos Il y IV de las resggntés‘; 7

Ordenanzas, regulan las condiciones a que deben sujetarse los ediﬁ:ci;os en

funcion de su localizacion. Aprobado provisionalmente por el by
Ayuntamienrto Pleno en sesjon
(o T :

28 -05- 18
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ARTICULO V.1.2.- ZONAS.

El Plan Parcial, en funcién de los objetivos que persigue, distingue las distintas

bhado provisionalmente por ‘el

ZENES e Condiciones pal'ticulares, Qyumamienrto Pleno en sesion
[ ST e

a) Zona uso Industrial. (12)
b) Zona dotaciones (D2)

c) Zona verde (V2) AICOY, B
EL/LASE

28 -05- 18 /20-05_- 18

CAPITULO 2° CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZO
INDUSTRIAL.

ARTICULO V.2.1.- DELIMITACION Y CARACTERIZACION.
Comprende esta zona la que se identifica dentro del plano del plan parcial de
zonificacion con la letra 12. El tipo de Ordenacion de la edificacion es el de

edificacion libre.

ARTICULO V.2.2.- CONDICIONES PARTICULARES DE USO

El uso predominante de la zona es el industrial en todas sus clases y grados en

situacion A, By C.

-Usos compatibles: Se admiten los siguientes usos:

1) Servicios del automovil, en todas sus clases y grados en situacion A, By C.

2) Terciario, en situacion C.

- Oficinas en todos los grados, en situacion C.

-Comercio en todos los grados, en situacion C.

3) Dotacional, en sus clases 2%, 6% y 8% segun art. 349 del PG.O.U. en todos
los grados en situacion ABy C.

4) Plantas de machaqueo de éridos, y plantas de hormigones y
asfaltos en todos los grados en situacion A, By C.

-Usos Prohibidos: Los no descritos.

También quedan excluidas las Industrias, definidas como potencialmente

insalubres y peligrosas en el Decreto de 30 de Noviembre de 1961 (Decreto

AINNTAT L

2414/1961), o disposicion legal que lo sustituya. AT SN

Las actividades que se admitan como usos en el poligono industrial, [dada la

proximidad del casco urbano deberan tener un grado de intensidad ccih"lpatibié

\
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con el uso residencial, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 54/1990, de
26 de marzo del Consell de la Generalitat Valenciana por el que se aprueba el
Nomenclator de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, o

disposicion legal que lo sustituya.

ARTICULO V.2.3.- CONDICIONES DE PARCELACION

1.- Dentro de las zonas de uso industrial la parcela minima tendra una
superficie minima de 1.000 m2, un lindero frontal cuya longitud no sea menor
de 10 metros, y pueda inscribirse un circulo de 8 metros de diametro.

2.- Todas las parcelas resultantes deberan tener acceso bien por via publica o
mediante viario privado.

3.- Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o segregaciones no
podran dejar parcela colindante vacante no edificable por razén de su
superficie o dimensiones, salvo que ésta a su vez linde con otra parcela
vacante con la que pudiera agruparse y formar parcela igual o mayor a la
minima.

4.- Las parcelas a segregar para cesion a las Compairiias Suministradoras no
tendran que cumplir las condiciones de parcelacién definidas en este articulo, y
se ajustaran respecto de otras condiciones a las indicadas en el punto 2 del

Articulo V.4.2. de las presentes Ordenanzas.

ARTICULO V.2.4.- CONDICIONES PARTICULARES DE POSICION DE
EDIFICACION EN LA PARCELA.

1.- La edificacion, debera retranquearse en linea de fachada un minimo de 3
metros. En este Ultimo caso sera obligatorio el cerramiento de la parcela en la
alineacion con valla de altura no inferior a 2 metros ni superior a 3 metros.

La edificacion podra adosarse a linderos medianeros y de fondo siempre y
cuando no generen servidumbres de luces o vistas. Caso de no adosarse a

alguno de dichos linderos, la edificacion cumplird un retranqueo minimo a dicho

lindero de 3 metros. Cuando algun lindero de parcela coincida con Ilnder/o ders

zona verde publica, el retranqueo minimo a dicho lindero/sera de 3 metr/ﬁs

Aprobado provisionalmen por el /
Ayuntamienrto Pleno e sesion ]

e
fmN



2 .- El volumen edificable maximo permitido en cada parcela, podra disponerse
en una o varias edificaciones principales o auxiliares, debiendo todas ellas
respetar lo indicado en el punto anterior.

3.- Las construcciones subterraneas podran alcanzar los linderos y la

alineacion exterior.

ARTICULO V.2.5.- CONDICIONES DE OCUPACION, ALTURA Y
EDIFICABILIDAD.

1.- La ocupacién maxima de parcela no excedera de 75% de la superficie de la
misma.

2.- El indice de edificabilidad maxima construida por parcela neta resultante
serd para todas las zonas de uso industrial (I12) definidas en el plano de
zonificacion del presente Plan Parcial el fijado en la ficha anexa.

3.- No se autorizaran mas salientes que los aleros o cornisas con un vuelo
maximo de 0.40 metros sobre la linea de retranqueo minima.

4.- Puesto que derivado de lo indicado en el punto 2 del Articulo 529 del Plan
General, se entiende que en definitiva, la altura maxima en metros de la
edificacion depende de los elementos necesarios para el funcionamiento de la
actividad industrial a desarrollar, se admite para la zona de uso industrial que
dicha altura maxima sea de 14 metros y dos plantas , en caso de que alguna
industria concreta por necesidades técnicas, requiera mayor altura, se aprobara
previamente el correspondiente estudio de detalle, redactado segtn el Art. 100
del RPCV.

5.- La altura minima por plantas se establece en una menos que la permitida.

ARTICULO V.2.6.- CONDICIONES HIGIENICAS T

pdc:

1.- Emisiones Gaseosas.

Las emisiones gaseosas de las Industrias que se instalen se ajustaran a_los; "

= = 5en,
valores maximo admitidos por la legislacion de proteccion del ambiente 74,

atmosférico y la contaminacion atmosférica producida por las industrias. -

) . Aprobado provisionalmente por el
2. Aguas Residuales. Ayuntamienrto Pleno en sesion
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Ninguna persona fisica o Juridica descargara, depositara o permitira que se
descarguen o depositen al sistema de saneamiento cualquier agua residual que
contenga:

A) Aceites y grasas: Concentraciones o Cantidades de sebos, ceras, grasas y

aceites totales que superen los indices de calidad de los efluentes industriales

ya sean emulsionados o no. O que contengan sustancias que puedan solidificar
o volverse viscosas a temperaturas entre 0°-40° en el punto de descarga.

B) Mezclas explosivas: Liquidos, sélidos o gases que por su naturaleza y

cantidad sean o puedan ser suficientes, por si solos o por interaccion con otras

sustancias. Para provocar fuegos o explosiones o ser perjudiciales en cualquier

otra forma a las instalaciones de alcantarillado.

C) Materiales nocivos: Sdlidos, liquidos o gases malolientes o nocivos, que ya

sea por si solos o por interaccion con otros desechos, sean capaces de crear

una molestia publica o peligro para la vida. O que sean o puedan ser

suficientes para impedir la entrada en una alcantarilla para su mantenimiento o

reparacion.

D) Desechos solidos o viscosos: Desechos sélidos o viscosos que provoquen o

puedan provocar obstrucciones en el flujo del alcantarillado. Los materiales

prohibidos Incluyen en relacién no exhaustiva: basura no triturada, tripas o

tejidos animales, estiércol o suciedades intestinales, huesos, pelos, pieles o

carnazas extrafias, plumas, ceniza, escorias, arenas, cal gastada, polvos de

piedra o marmol, metales, vidrio, paja, virutas, recortes de césped, trapos,

granos gastados, lipulo gastado, desechos de papel, maderas, plasticos,

alquitran, pinturas, residuos del procesado de combustibles o aceites

lubricantes y sustancias similares.

E) Sustancias téxicas inespecificas: Cualquier sustancia toxica en cantidades

no permitidas por otras normativas o leyes aplicables, compuestos quimicos.o-.
sustancias capaces de producir olores indeseables, o toda sustanci que no_:."

sea susceptible de tratamiento. / se WI¥

F) Materiales calientes: La temperatura global del vertido no superaré‘h\!ﬁSAd‘;-'.-_'-_ 4
G) Desechos corrosivos: Cualquier desecho que provoque corrosion o"deﬁér-ioro
de la red de alcantarillado. Todos los desechos que se descargu nalared de

alcantarillado deben tener un valor del indice de pH comprendido en el intervalo
Aprobado provisionalmente por el
Ayuntamienr Pleno en /Aesion
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de 5,5 a 10 unidades. Los materiales prohibidos incluyen, en relacién no
exhaustiva: acidos, bases, sulfuros, sulfatos, cloruros y fluoruros concentrados
y sustancias que reaccionen con el agua para formar productos acidos.

H) Gases o vapores: El contenido en gases o vapores nocivos o toxicos, debe

limitarse en la atmésfera de todos los puntos de la red, donde trabaje o pueda

trabajar el personal de Saneamiento, a los valores maximos. Aprobado provisionalmente por el
Ayumam:emto Pleno en sesion

-Diéxidos de azufre: 5 partes por millén. de..

-Monoxido de carbono: 100 partes por millon. 28 -05- 18 /2 0 -06- 18

-Cloro: 1 parte por millén.

Alcoy, a...

-Sulfuro de hidrégeno: 20 partes por millon EL,LA SF_ ET R1O P

-Cianuro de nitrogeno: 10 partes por millon.

A tal fin, se limitara en los vertidos el contenido en sustancias potencialment
productoras de tales gases o vapores a valores tales que impidan que, en los
puntos proximos al de descarga del vertido, donde pueda trabajar el personal,
se sobrepasen las concentraciones maximas admisibles.

) Desechos radiactivos: Desechos radiactivos o isétopos de tal vida media o
concentraciéon que no cumplan con los reglamentos u érdenes emitidos por la
autoridad pertinente, de provocar dafios o peligros cara las instalaciones o a las
personas encargadas de su funcionamiento.

J) La D.B.O. Demanda bioquimica de oxigeno) en Mg/1, sera inferior a 40 mg
de oxigeno disuelto absorbido en 5 dias a 18°C.

K) Cualquier instalacion industrial quedara sometida a las especificaciones,
controles y normas que se contienen en las Normas Urbanisticas de la
localidad, en especial con la seccion 3, sobre condiciones ambientales.

3- Ruidos.

Los limites de emision y recepcion sonora se ajustaran a lo indicado en el Art.

221 de las Ordenanzas del Plan General de Alcoy.

/

4.- Aplicacion General de Normas Higiénicas y de Seguridad. [
Ademas de lo preceptuado en las presentes Ordenanzas Reguladorasf lossg '
usuarios de las industrias deberan atenerse a las restantes normas y'f-
prescripciones establecidas en la legislacion vigente.

Si en un caso concreto concurriesen circunstancias especiales que hagan

aparecer dudas de interpretacion sobre uno o Varios de los articulos incluidos

63
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en las presentes Ordenanzas se estard a lo que dictaminen los Servicios

Técnicos del Ayuntamiento.

ARTICULO V.2.7.- CONDICIONES DE SEGURIDAD. PROTECCION
CONTRA INCENDIOS

1- Toda actividad de uso industrial propiamente dicho debera estar
compartimentada respecto a cualquier otro uso constituyendo sector de
incendio. Unicamente se permite almacenamiento en la zona de elaboracion
cuando la cantidad almacenada corresponda exclusivamente a la precisa para
uso diario.

2.- A efectos de estudios para evacuacion, la ocupacion vendra determinada
por la reflejada en la documentacion laboral oficial que legalice el
funcionamiento de la actividad, incrementada en un diez por ciento (10%). En
los locales destinados exclusivamente a almacenaje la ocupacién maxima
tedrica se establece en una (1) persona por cada cuarenta (40) metros
cuadrados de superficie util.

Las condiciones de evacuacion en los edificios de uso Industrial seran las que
se establecen en la normativa sobre condiciones de proteccion contra
incendios en edificios industriales.

3- A efectos de establecerlas condiciones necesarias para prevencion de
incendios se distinguen tres grupos de riesgo:

a) De riesgo alto las que dispongan de zona de almacén con mas de cien (100)
metros cubicos de productos cuyo grado de combustibilidad sea considerada
como inflamabilidad media (M3) o altamente Inflamable (M4). Siendo
susceptibles de explosion o portadores de ignicion por emanacion de gases,

radiaciones o efectos similares, tanto por si mismos como por mezcla entre

/

ellos. 4

[

-Aquellas que en su proceso manejan, en orden primario, produc;os de

inflamabilidad media (M3) o altamente inflamable (M4) en cantidades IngaIes O
superiores a diez (10) metros cubicos. )
-Aquellas en las que se manipulan productos que emiten gases o vapores

inflamables, materias susceptibles de inflamacion sin aportacion de oxigeno y/o

Aprobado provisionalmente por el
capaces de formar con el aire mezcla explosiva. Avu”tam'emo Pleno/en sesion
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-Aquellas en las que la suma de todos los productos, tanto en almacén como
en procesamiento alcancen cargas de fuego ponderadas superiores a
ochocientas (800) megacalorias por metro cuadrado.

b) De riesgo medio: -Las que dispongan de zona de almacén con productos
cuyo grado de combustibilidad sea como maximo de baja inflamabilidad (M2)
en cantidad superior a cien (100) metros clibicos, o productos de inflamabilidad
media (M3) o alta (M4) en cantidad inferior a cien (100) metros cubicos.
-Aquellas en las que se manipulen, en orden primario, productos de baja
inflamabilidad (M2) como maximo en cantidades iguales o superiores a diez
(10) metros cubicos o de inflamabilidad media (M3) en cantidades inferiores a
diez (10) metros cubicos.

-Aquellas en las que la suma de productos almacenados y en proceso alcancen
cargas 00 fuego ponderadas entre ochocientas (800) y las doscientas (200)
megacalorias por metro cuadrado.

c) De riesgo bajo:

-Las no incluidas en los dos grupos anteriores.

-Las que disponen de almacén-de-productos combustibles pero no inflamables
(M1) o productos de baja inflamabilidad (M2) en cantidad inferior a cien (100)
metros cubicos.

La clasificacién de los materiales en funcién de su reaccion al fuego se basa en
la respuesta ante la accion térmica normalizada del ensayo correspondiente
(UNE 23-727).

4.- Todo local ocupado por industria de riesgo alto debe cumplir las siguientes
condiciones:

a) Disponer de sistemas automaticos de extincion de incendios, con producto
extintor adecuado a la naturaleza de los combustibles. ,/-"5-"*"“;:' iy

b) Disponer de alumbrado de emergencia y sefializacion en todo Iécal de, L \

superficie Util igualo superior a ciento cincuenta (150) metros cuadrados‘ g ~CF
¢) La iluminacién Gnicamente se admitira natural o eléctrica de segundad. &
d) Se prohibe la existencia de cualquier elemento capaz de producir llama; -

chispa o incandescencia, o ser portador de cualquiera de ellas.

e) Debe figurar la prohibicién de fumar en todo el local. Aprobado provisionalmente por el
Ayumamlenno Pleno en sesion
de., .

28 -0 / 260 -GS- 18

Alcoy, a.........»
EULAS C ETARiO/A



- e N S

[

f) Disponer en todos los locales de sistema de evacuacion natural de humos,

con superficies de hueco en proporcién de un (1) metro cuadrado porcada

doscientos (200) metros cuadrados de superficie o fraccion.

g) Ningun puesto fijo de trabajo podra estar situado a mas de quince (15)

metros de una puerta o paso que conduzca directamente, o a través de otros

recintos, hacia una puerta exterior o escalera de evacuacion.

h) Se dispondra de recipientes metalicos con sistema de cierre automatico para

guarda de residuos de los productos inflamables, combustibles o capaces de

combustién espontanea.

i) Las ventanas enrejadas deben ser practicables desde el interior.

j) Disponer de al menos dos salidas opuestas y alejadas en todo

establecimiento con ocupacion maxima tedrica previsible igual o superior a cien

(100) personas. A estos efectos se entiende por salidas opuestas y alejadas las

que cumplen la condicién de que las rectas que unan los centros de ambas con

cualquier punto del local situado a menos de cuarenta y cinco (45) metros de

ellas no formen entre si un angulo menor de cuarenta y cinco grados

sexagesimales (45°), exceptuando de esta condicion los puntos del local

situados a menos de cinco (5) metros de las puertas consideradas.

k) Disponer de sistema de alarma.

5.- Todo local ocupado por industria de riesgo medio debe cumplir las

siguientes condiciones:

a) Disponer de sistema de deteccion de incendios dotado de transmision de

alarma.

b) Disponer de alumbrado de emergencia y sefalizacién en aquellos de

superficie total igualo superior a quinientos (500) metros cuadrados.

c) Debe figurar la prohibicion de fumar en las zonas donde se manipule en

proceso o almacén productos combustibles o inflamables.

d) Disponer de sistema de evacuacioén natural de humos cuando se sitlien baje-

rasante. La superficie de hueco de ventilacion sera como minimo en p‘_mb‘c’)fbic’)n

de medio (0,5 metro cuadrado porcada ciento cincuenta (1 56_)' metros

cuadrados o por cada doscientos cincuenta (250) metros cubicos. | Chey
Aprobado provisionalmente poy &l

Ayuntamienrto Pleno en se€ ion.;
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e) Se dispondra de recipientes apropiados con sistema de cierre automatico
para guarda de residuos inflamables, combustibles o capaces de combustion
espontanea.

6.- Toda actividad industrial debe disponer de extintores portatiles en nimero
de uno (1) por cada ciento cincuenta (150) metros cuadrados o fraccion de
superficie util. Su grado de eficacia serd funcion de la naturaleza de los
productos y del tipo de fuego previsible, pero en ninglin caso sera inferior a 13A
y/o 21 B.

7.- Cuando en las zonas de proceso propio de la industria se manipulen
productos cuyo grado de combustibilidad sea considerada como combustible
no inflamable (M1) o superior, en cantidades tales que supongan cien (100)
megacalorias por metro cuadrado y la superficie Gtil de aquellas sea igualo
superior a trescientos cincuenta (350) metros cuadrados, debe disponer de
bocas de agua contra incendios en nimero y situacion tales que bajo su accion
quede cubierta la totalidad de la superficie, con presion en boquilla no inferior a
tres con cinco (3,5) kilogramos por centimetro cuadrado.

8.- Debe disponerse de instalacién de hidrante de cien (100) milimetros de
diametro en los siguientes casos:

a) En las de riesgo alto cuando la superficie Util en planta sea superior a mil
(1.000) metros cuadrados o la total util superior a dos mil (2.000) metros
cuadrados.

b) En las de riesgo medio cuando la superficie util en planta sea superior a dos
mil (2.000) metros cuadrados o la total util superior a cinco mil (5.000) metros

cuadrados.

e\

ARTICULO V.2.8.- SERVICIOS DE ASEO

1.- Tendran aseos independientes para los dos sexos, que contaran con un

retrete, un lavabo y una ducha por cada veinte (20) trabajadores o fracciéfr;

superior a diez (10) y por cada mil (1.000) metros cuadrados de supé-rficie_de §

produccién o almacenaje o fraccion superior a quinientos (500) metros..

cuadrados.

2.- En cualquier caso dispondran, como minimo, de, n, aseQ. con, retrete. v,

Ayuntamienrto Pleno n sesion

lavabo para cada sexo. L T o W 4
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ARTICULO V.2.9.- CIRCULACION INTERIOR Y SALIDAS

1.- Toda escalera, rampa y pasillo tendran una anchura no menor de cien
(100) centimetros.

2.- La anchura libre en puertas, pasos y huecos previstos como salida de
evacuacion sera igualo mayor de ochenta (80) centimetros. La anchura de la
hoja, en toda puerta, sera igualo menor de ciento veinte (120) centimetros y en
puertas de dos hojas, igualo mayor que sesenta (60) centimetros.

3.- Toda puerta utilizada en recorrido de evacuacién debe abrir abatiendo sobre

eje vertical en direccién coincidente con la de evacuacion.

ARTICULO V.2.10.- ORDENACION DE LA CARGA Y DESCARGA

1.- Cuando la superficie de produccién o almacenaje supere los quinientos
(500) metros cuadrados, la instalacion dispondra de una zona exclusiva para la
carga y descarga de los productos en el interior de la parcela, dentro o fuera
del edificio, de tamafio suficiente para estacionar un camion, con unas bandas
perimetrales de 0.80 metros.

2.- En industrias con superficies construidas mayor de mil (1.000) metros
cuadrados se dispondra de otra plaza de descarga por cada mil (1.000) metros
cuadrados de superficie de produccion o almacenaje o fraccion superior a

quinientos (500) metros cuadrados.

ARTICULO V .2.11.- CONDICIONES ESTETICAS
- Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados. Los cuales se

presentaran en su verdadero valor.

- Se permiten los revocos siempre que estén bien termina- dos. Las empresas

beneficiarias quedaran obligadas a su buen mantenimiento y conservacic’)r}.{f o
- Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de p;ﬁé‘terior"
ampliacion, deberan tratarse como una fachada debiendo ofrecer caliaaq ders;
obra terminada. |

adas en—

- Los cerramientos de parcela deberan reunir las caracteristicas sena
, . Aprobado provisionalmente por el
el parrafo anterior. Ayuntamienrto Pleno en ssion
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- Los rétulos empleados se ajustaran a las normas de un correcto disefio en
cuanto a composicién y colores utilizados y se realizaran a base de materiales
inalterables a los agentes atmosféricos. La empresa beneficiaria es la
responsable (en todo momento) de su buen estado de mantenimiento y
conservacion.

- Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle quedaran
obligadas a que todos sus paramentos de fachada tengan la misma calidad de
disefio y acabado. Se entiende por paramentos de fachada las que den frente a
cualquier via publica o espacio libre publico.

- Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las
industrias deberan ofrecer un nivel de acabado digno, y que no desmerezcan
de la estética del conjunto, para lo cual dichos elementos deberan tratarse con
idéntico nivel de calidad que la edificacion principal.

Los espacios libres de edificacion deberan tratarse en todas sus zonas de tal
manera que las que no queden pavimentadas se completen con elementos de

jardineria, decoracion exterior, etc., siempre concretando su uso especifico.

CAPITULO 3. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE
DOTACIONES (D1)

ARTICULO V.3.1. DELIMITACION
Comprende esta zona la que se identifica dentro del Plano de Zonificacion del

Plan Parcial con la letra (D1)

ARTICULO V.3.2. CONDICIONES VARIAS

Los usos permitidos dentro de la zona son los de dotacional en todas sus

clases segtin nomenclatura del P.G.O.U. de Alcoy en el Articulo 350 d,@'flé‘sf

Ordenanzas en todos los grados y situaciones A, By C. |
1.- Las condiciones de parcelacion, posicion de la edificacion en la parcéta;:‘“_‘f.‘
ocupacion, altura y edificabilidad serén las mismas que las indicadas‘en las
presentes Ordenanzas, con las siguientes salvedades: / "

- La ocupacion maxima de parcela no excedera del 60% de la superficie de la
Aprobado provisionalmente pgr el
misma. Ayuntamienrto Pleno en s¢sion
¢ [
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- La edificabilidad sera distribuida en uno o varios volumenes pudiendo adoptar
libertad compositiva,

- El indice de edificabilidad construida maxima es de 0.60 m2/m2.

- La altura de cornisa maxima de la edificacion expresada en numero de
plantas y metros sera de PB y 5 metros. No se impone ninguna altura minima
de planta baja.

2.- Se permite establecer reservas de suelo destinadas al establecimiento o
paso de instalaciones de los servicios necesarios para el funcionamiento del
sector industrial, tales como Centros de Transformacion, equipos de derivacion
de aguas pluviales, etc. Estas solo, deberan cumplir un retranqueo de
edificacion de 3 metros a cualquier lindero salvo frontal que sera libre, y su
ocupacién y alturas maximas seran las requeridas y necesarias para el tipo de

instalacion.

CAPITULO 4° CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS VERDES.
ARTICULO V.4.1.- DELIMITACION
Comprenden estas zonas las que se identifican dentro del Plano de

Zonificacién del Plan Parcial con las siglas (V2).

ARTICULO V.4.2.- SEGREGACIONES O PARCELACIONES
Dado el uso especifico de las zonas asi calificadas no se permitira su

segregacion o parcelacion, quedando en su totalidad de usoy dominio publico.

ARTICULO V.4.3.- ACTIVIDADES Y USOS

Cualquier actividad de esparcimiento o recreo que se desarrolle en el interior

de estas zonas, se realizara directamente por la administracion o en regimen.—

de concesion. /&

Se permite ubicar en dichas zonas verdes aquellas instalaciones que/resulten’”

necesarias segun proyecto de urbanizacién que se redacte para \el_buen-mmi
desarrollo del sector, cuales son canalizaciones de pluviales, cunetas,,

canalizaciones eléctricas generales, etc. Aquellas infraestructuras de caracter

privado que deban de pasar por zonas verdes requeriran la previa aprobacion ,
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ARTICULO V.4.4.- MOBILIARIO URBANO

Estas zonas son de aprovechamiento nulo, si bien podran construirse en ellas
determinados elementos de mobiliario urbano o edificaciones complementarias
de las instalaciones, siempre que la superficie construida total de estas no

sobrepase el 4% de la superficie de las mismas.
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10. — ANEXO 1 VALORACION AMBIENTAL
PREVIA
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Jesus Lara Jornet — Licenciado en Biologia — Consultoria Técnica en Medio Ambiente TIf. : 96/6525095-666233778
CiArany6, 26 — Urb. Baradello Gelat - 03802 ALCOI (Alicante) www.lara-consultorambiental.es
Colegiado ne: 17.678-V Colegio Oficial de Biélogos N.LF.: 21.656.323-Y jesus@lara-consultorambienal.es

Anexo a la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental y territorial

estratégica simplificada para la modificacion de la Homologacion y el
Plan Parcial del Sector El Clérigo en Alcoi (Alicante)

ANTECEDENTES

Con fecha 15 de enero de 2.001 se publica en el Boletin Oficial de la Provincia de
Alicante la Resolucion del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de
19 de noviembre de 2.002, por la que se aprueba definitivamente la Homologacion y el
Plan Parcial del Sector El Clérigo del municipio de Alcoi (Alicante), supeditando la
ejecucion del citado proyecto al cumplimiento de los condicionantes sefialados en la
correspondiente Declaracion de Impacto Ambiental, asi como las exigencias sefialadas
por la Division de Recursos Hidraulicos de la Conselleria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes.

La Declaracién de Impacto Ambiental, cuyas conclusiones y condicionantes se
recogen en la mencionada resolucion, se emitié el 13 de junio de 2.002, con ndmero
de expediente 426/99-AlA.

Posteriormente, se desarrollaron en parte los trabajos de urbanizacién del ambito de la
Homologacién segln el proyecto y como consecuencia del replanteo funcional, se
realizaron una serie de ajustes en varias zonas.

En marzo de 2.014 se plante6 un primer borrador de la modificacion de la
Homologacién y Plan Parcial, solicitdindose la innecesariedad de someterla a
Evaluacién Ambiental Estratégia. La Comision de Evaluacion Ambiental de la
Conselleria emitié una resolucién acordando no someterlo a dicho procedimiento con
fecha 29 de mayo de 2.014. Se adjunta copia del mismo en el anexo.

En marzo de 2015, tras la modificacion legislativa producida con la aparicién de la
LOTUP, se redacta el documento que inicia el procedimiento para la introduccion
definitiva de las modificaciones en el planeamiento, el documento de evaluacion
ambiental y territorial estratégica simplificada.

En otofio de 2016, se introducen pequefias modificaciones. El presente documento

viene a convalidar la evaluacion ambiental del plan como consecuencia de dichas
modificaciones.

MODIFICACIONES INTRODUCIDAS

Se trata de pequefias modificaciones en el @ambito como consecuencia /de" la
confeccion de un nuevo levantamiento topografico realizado recientemente.

También se ha modificado levemente la ordenacion interna, ampliando lal zona de
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aparcamientos y zonas verdes. Atnastainianite Bt o Soaitn
a9
28 -05- 1 0 706~ 18
(71 A [
EL/LA SECRETARIO,/A

Pagina 1 de 2



w UV UV U vV VvV e

Jests Lara Jornet — Licenciado en Biologia — Consultoria Técnica en Medio Ambiente TIf. : 96/6525095-666233778
ClArany6, 26 — Urb. Baradello Gelat - 03802 ALCOI (Alicante) www.lara-consultorambiental.es
Colegiado n°: 17.678-V Colegio Oficial de Bidlogos N.LF.: 21.656.323-Y jesus@lara-consultorambienal.es

AFECCIONES AMBIENTALES

Dado que las modificaciones son minimas, se considera que la evaluacion propuesta
en el documento de inicio de la Evaluacion Ambiental y territorial estratégica es valida.

En Alcoi, a 9 de enero de 2017

|
C— ¢
g - —
‘j JESUS LARA JORNET .

Ldo. en Bintogla - Consuttor en Medio Am’hle e
Colegio Oficial de Blologos Coleg. nim, 17 ‘It’_u-- )
¢ Aranyo, NY 24 - Casillero 434-Utb ﬁarlac:e‘"c Gela
03802 Alcoi (Alagant) Telt. y Fax 96 652 50 93
E.mall. jmij{alu.pia.es
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