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L=~ ANIBCEDENTES. . o 8 e ReTARI

La formulacion de la presente Homologacion sectorial Modif]
iniciada de oficio por el Exmo. Ayuntamiento de Alcoy, obedg
necesidad de una modificacion en la Clasificacién del Suelo del
de Alcoy, con el fin de posibilitar la implantacion de un estableci
hotelero dentro de una parcela con dos calificaciones de suelo. Por una
parte, el edificio existente, incluido dentro del Catalogo de Edificios de
Interés y con un uso calificado como Dotacional Puablico; y, por otra
parte, la parcela cuya actual calificacion es la de Zona Verde Estructural.

Y todo ello como consecuencia de la necesidad municipal de
establecer un uso terciario en su clase turistico residencial que permita a
este municipio establecer un uso hotelero dentro de suelo urbano vy
especialmente en un edificio del casco antiguo, necesidad que se posibilita
a través de la presente modificacion puntual de Plan General.

Para la redaccion del correspondiente instrumento  de
Homologacion, y debido a que en la presente se modifica la ordenacion
estructural del territorio, al modificar la delimitaciéon de suelo de reserva
dotacional , asi como la delimitacion de sectores del casco antiguo
establecida en el propio Plan de Ordenacion, al crear un nuevo sector, en
el que se incluyen terrenos del sector 5 del casco antiguo y terrenos
clasificados como suelo urbano industrial en barrancos, deberé tenerse
en cuenta la Instruccion de Planeamiento 1/1996 sobre “Homologacion de
Planes de Urbanismo a la Ley 6/1994”.

El marco urbanistico de la presente Homologacion sectorial viene
conformado por los siguientes antecedentes de planeamiento local y
legislativos a saber:

P.G.O.U. DE ALCOY.

Inicialmente se ha de tener en cuenta el citado P.G.O.U. aprobado
definitivamente el 12 de septiembre de 1989.

Segin la Normativa Urbanistica del PGOU, dentro del Uso
Dotacional y de sus clases, regulados en el Articulo 350 no se prevee el
Uso Hotelero, siendo este uso previsto dentro de las clases de uso
terciario regulado en los articulos 339 y 340 referentes al Uso Turistico-
Residencial, para lo cual se pretende la modificacién propuesta,..




La Calificacion de zona verde también viene establecida dentro de
los usos dotacionales previstos en el Titulo 6, Capitulo 6, articulo 350 del
PGOU de Alcoy, estando previsto en el Articulo 351.2 que la utilizacion
del suelo para un uso distinto del Dotacional constituye una Modificacién
del PGOU.

Igualmente el articulo 7 de las NORMAS ESPECIFICAS DE
CASCO ANTIGUO delimita el casco en sectores y subsectores,
delimitando cinco sectores urbanos, estando incluido en el sector cinco la
parcela de la calle Colén s/n, se prevee en el articulo 11.2 que la
modificacion de la division de sectores solo serd posible mediante la
tramitacion de la correspondiente modificacion del Plan general, siendo
por tanto necesario para su modificacién el presente documento de
Homologacion, en donde se delimita un nuevo sector en el suelo urbano
en el que se incluyen terrenos correspondientes al sector 5 ( parcela calle
Colén S/n ) y terrenos calificados por el Plan General como de suelo
urbano industrial en barrancos.

Igualmente ha de tenerse en cuenta el CATALOGO DE
EDIFICIOS DE INTERES, ya que el edificio en cuestién se encuentra
inmerso en dicho Catdlogo con un Nivel de Proteccion Estructural (Nivel
III), regulado dentro de los articulos 0.4.3. para lo cual se hace
igualmente preciso descatalogar parte del edificio en cuestion,
manteniendo el nivel de protecciéon de una parte del mismo, como se
establece en documento adjunto y todo ello para posibilitar la
implantacion del uso previsto.

Estas circunstancias resefiadas son las que obligan a proceder a la
Homologacion Modificativa del sector en cuestiébn, con el fin de
posibilitar en la parcela la ubicaciéon de un uso hotelero dentro de la
misma.

MARCO JURIDICO.

Es necesario adecuar el contenido del PGOU a un nuevo marco
juridico, ajustdndose este a las nuevas determinaciones legales previstas,
para posibilitar la implantacion de un hotel en la parcela en cuestion,
fundamentandose la redaccion de esta Homologacion sobre la legislacion
Urbanistica apllcable constituida ~ por las  siguientes  leyes
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1.- Ley 6/1998 de 13 de abril sobre Reguneh del “Stieis ™y
Valoraciones. | })

2.- Ley 6/1994 de 15 de noviembre, Regiffadard’ de la Activids
Urbanistica de la Comunidad Valenciana (en adelante LRAU).

3.- Decreto 201/1998 de 15 de diciembre, por €l que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana, que desarrolla
la Ley anterior.

4 .- Instruccién de Planeamiento 1/1996 de 23 de enero, sobre
Homologaciones de Planes de Urbanismo a la LRAU.

2.- OBJETO DE LA HOMOLOGACION SECTORIAL
MODIFICATIVA.

El presente expediente de Homologacion atendiendo a lo dispuesto
por la Instruccion de Planeamiento 1/1996, de 23 de enero de 1.996,
sobre Homologaciones de Planes de Urbanismo a la ley Reguladora de la
Actividad Urbanistica, tiene un alcance territorial sectorial, siendo
calificado como de Homologacion Modificativa. La denominada
Homologacion modificativa aprovecha el tramite de la Homologacién
para introducir cambios y modificaciones en el planeamiento vigente.

El objeto del presente documento es, en base a lo dispuesto en la
Disposicion Transitoria Primera de la LRAU, modificar la Calificacién de
Suelo establecida en el PGOU, calificando como Suelo Urbano de uso
terciario en su clase turistico residencial una superficie de 3.276’55 m2
dentro de los cuales corresponde actualmente una calificacién de Zona
Verde Estructural a 2.074°75 m? una calificacién de dotacional piblico a
766’99 m2, una calificacion de zona verde V2 a 434’81 m2 |,
manteniéndose la calificacion de zona verde estructural VI ~ de una
superficie de 3.759°75 m2, cuya urbanizaciéon correria a cargo del
promotor de la actuacion aislada como carga urbanistica, cediéndosele. 4.
este Ayuntamiento tras la ejecucion de la urbanizacién los metrgs’de zoha
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verde publica ya urbanizados, calificindose como dotacional viario para
la ampliacion de la calle Colén una superficie de 425’7 m2..

La Homologacion Modificativa tiene igualmente por objeto
modificar la calificacion de otro area de suelo y ello en concepto de
medidas compensatorias con el objeto de mantener la proporcion de
Dotaciones Publicas previstas en el PGOU respecto al aprovechamiento
sin aumentar éste, en cumplimiento del articulo 55.3 de la L.R.A.U.; por
lo tanto se modifica la calificacién de una parcela de 6.081°23 metros
cuadrados enclavados en el cauce del Rio Barxell, cuya Calificacion
actual es I3 (Industrias en Barrancos) pasando a ser Zona Verde
Estructural. Con ello se mantienen la proporcion y calidad de las
dotaciones publicas del PGOU.

Es necesario tener en cuenta que para mantener la proporcion de
Dotaciones publicas en suelo urbano dentro del P.G.O.U. se ha tenido en
cuenta la superficie de zona verde estructural ocupada por la actuacion
(2.074°75 m2 ) y la superficie total actual del edificio de uso dotacional
publico a recalificar en la presente Homologacion Modificativa ( 2.289°41
m2) lo que suma un total de 4.364°16 m2.

Por tanto, el objeto de esta homologacion es establecer un sector
discontinuo de suelo en el que una parte del mismo ( Rio Barxell ) soporta
las medidas compensatorias de la otra parte del mismo ( C/ Colon ),
estableciéndose las determinaciones que integran su ordenacion
estructural, definiendo la nueva calificacién de ambos, y estructurando la
nueva reserva de Dotaciones Publicas dentro del Suelo Urbano, para con
ello mantener los estandares dentro del mismo.

3.- AMBITO DE LA HOMOLOGACION.

El ambito de la Homologacion alcanza un Sector Discontinuo
convenientemente grafiados en los Planos adjuntos a la presente
Homologacioén, situados, el primero en la Calle Colon s/n, cuya parcela
abarca una extension de 7.462.00 m? y, el segundo, en el borde del
Encauzamiento del Rio Barxell, cuya parcela abarca una superficie de
6.081°23 m2, =T Apro! istonalment
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La superficie total del Sector Discontinuo es de 13.543°23 m?., se
trata de una delimitacion establecida de acuerdo con los articulos 20 de la
LRAU y 17 del Reglamento de Planeamiento, y atendiendo al modo mas
idoneo de estructurar la utilizacion urbanistica del territorio;  asi la
Homologacion Modificativa propuesta fundamenta la sectorizacion
completando las calificaciones urbanisticas de las areas colindantes con
cada una de las areas del sector discontinuo; asi en la primera ( Rio
Barxell) con la presente Homologacion Modificativa se modifica su
calificacion en zona verde estructural completando asi la actuacion del
municipio respecto a la urbanizacioén y recalificacion del cauce del Rio
Barxell, y otra parte del sector discontinuo en la que se enclava el hotel
(C/ Colon) con una superficie de 3.276’55 m y una superficie de
3.759°75 m2 que permanecen de zona verde de uso publico completa la
actuacion a desarrollar en la C/ Colén y las obras del antiguo edificio del
Cuartel.

El sector a Homologar tiene los siguientes lindes.
PARCELA 1. CALLE COLON.

NORTE  Rio Uxola. Zona Verde Estructural (V1).
SUR Calle Colon.

ESTE Zona Verde Estructural (V1).

OESTE Puente de S. Roque.

PARCELA 2. ZONA INDUSTRIAL RIO BARXELL.

NORTE  Zona Industrial en Barrancos (I3)

SUR Rio Barxell. Zona Verde Estructural (V1).
ESTE Rio Barxell. Zona Verde Estructural (V1).
OESTE Rio Barxell. Zona Verde Estructural (V1).

.- Parcela catastral 94668.11 con una superficie de 68717 m2.
.- Parcela catastral 95672.07 con una superficie de 1.662°82 m2.
.- Parcela catastral 95672.02 con una superficie de 3.731°24 m2.
ATt ‘ nte por el
i 7 g €1 4100
a D mmé/e Ao 708
A}CL; ,

cf’f!em*-

”
aria




4.- JUSTIFICACION DE LA SOLUCION PROPUESTA.

Al amparo de lo previsto en la Instruccion de Planeamiento 1/1996
sobre Homologacion de Planes de Urbanismo a la Ley 6/1994, nos
hallamos ante una Homologacién Modificativa definida en el Supuesto
tercero del Punto Cuarto de la Instruccién , en el que se aprovecha el
tramite de la Homologacién para introducir cambios y modificaciones en
el Planeamiento vigente.

Siguiendo las directrices de aquella, se introducen los oportunos
cambios y modificaciones en el Planeamiento Vigente con el fin de
establecer una nueva Ordenacion Estructural y pormenorizada del Sector
descrito anteriormente, modificando en suelo urbano de uso terciario
parte de un Suelo calificado como Dotacional Publico, estableciendo las
compensaciones que ello conlleva y para lo que se afecta la superficie de
parcela correspondiente al area colindante al Encauzamiento del Rio
Barxell, cuya calificacion actual es de 13, quedando modificada con esta
Homologacion y pasando a Zona Verde, manteniéndose con ello la
proporcion establecida en el articulo 55.3 de la LRAU.

De acuerdo con el Punto 10 de la Instruccién de Planeamiento, se
ha marcado un Sector Discontinuo con el fin de establecer Ias
compensaciones referidas, manteniendo con ello, los criterios de
sectorizacion establecidos en el articulo 20 de la LRAU, que en su punto
2 establece que la sectorizacion se debe efectuar atendiendo al modo mas
idoneo de estructurar la utilizacién urbanistica del territorio. Se posibilita,
con la nueva calificacién, un incremento de zona verde estructural en un
ambito lindante al Proyecto de Encauzamiento del Rio Barxell, con lo que
se encuadra la zona verde estructural pretendida por el municipio en su
proyecto de Encauzamiento Defensa y Urbanizacion del Rio Barxell de
los rios, con lo que el cambio puntual de ordenacién produce un efecto
positivo en €l entorno referido ya que amplia su dmbito.

Con respecto a los efectos que produce en el entorno la calificacién
como suelo urbano de uso terciario para implantaciéon de un hotel en el
edificio antiguo de Hidroeléctrica, ampliando el mismo y permaneciendo
como zona verde parte de la parcela, sefialar que con ello se establece un
nucleo de actividades terciarias en la zona junto con el uso que se le
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5.- HOMOLOGACION PROPUESTA.

Se trata de proponer una Homologacion Sectorlal y Modlﬁcatlva
por tanto, en base a lo expuesto definiremos,

ORDENACION ESTRUCTURAL. “larta

Constituira la ordenacion estructural y sus modificaciones, segin el
Articulo 17 de la LRAU:

1.- Sectorizacion.

El sector delimitado cuentan con una superficie total de 13.543°23
m2.. De los cuales 7.462 m2 corresponden al sector de la C/ Col6n y
6.081°23 m2 corresponden al sector del Rio Barxell.

Se establece como aprovechamiento urbanistico del sector un total
de 7.492 m2, con un aprovechamiento tipo de 0’551/m2. Todo ello
conforme al cuadro de ordenaciébn que se incorpora en las fichas de
planeamiento y gestion.

2.-. .- La clasificacion de suelo.

Dentro del sector de la ¢/ Colon
-Suelo urbano de uso terciario superficie 3.276°55 m2.
- Zona verde 3.759°75 m2.
- Viario 425’7 m2.

Dentro del sector del Rio Barxell.

-Zona verde estructural 6.081°23 m2.

ORDENACION PORMENORIZADA

Constituira la ordenacién pormenorizada,
Alcoy:




1.- Seccion C del Anexo al Reglamento de Planeamiento de la
Comunidad Valenciana

2.- Seccion 5. Capitulo 5. Titulo 6 del PGOU, definido como Uso
Terciario y, dentro de éste, como Uso Turistico-Residencial. Seran
aplicables los articulos 339 y siguientes.
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4.- JUSTIFICACION DE LA HOMOLOGACI DEL

SECTOR DISCONTINUO.

La presente homologacion marca dos sectores discontinuos, uno en
la calle colon s/n, con una extension de 7.462 m2, y otro en el Rio Barxell
con una extension de 6.081°23m2.

El primero de los sectores marcados tiene una calificaciéon actual
segin el P.G.0.U. de zona verde estructural, estando incluida en la parcela
una edificacion incluida en el Catilogo de Edificios de Interés con una

calificacion de suelo Dotacional Publico, dicho edificio tiene una superficie
total de 2.289°41 m2.

Dentro de los OBJETIVOS de la presente Homologacion de sector
discontinuo se encuentran los siguientes:

1.- Modificar la calificacion de parte de la parcela del sector calle
Coldn s/n, es decir de 3.276°55 m2 que pasa a tener la calificacion de suelo
urbano de uso terciario, con lo que se posibilita la instalacion en el mismo
de un hotel segun la normativa del Plan General.

2.- Mantener la calificacion de zona verde estructural de un total de
3.759°75 m2, ejecutando la urbanizacion de dicha zona el adjudicatario del
objeto de esta homologacion.

3.- Cesién de 425’7 m2 de vial publico, necesarios para la
ampliacion de la calle Colon.

4.- Modificar la calificacién de un total de 6.081 m2 de suelo cuya
calificacion actual es de zona industrial en barranco y que pasa a tener la
calificacion de zona verde estructural, manteniendo los standares
contemplados en la L.R.A.U. y en su Reglamento. A
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En cumplimiento del articulo 55.3 de la L.R.A.U. apif:a/proceder ala
modificacion de la calificacion de suelo modificando unazona verde deben

establecerse unas MEDIDAS COMPENSATORIAS con el objeto de
mantener las proporciones de dotaciones publicas previstas en el P.G.O.U.,
asi este municipio propone que el adjudicatario de la presente
Homologacion como medidas compensatorias realice las siguientes:

1.- La compensacion se obtiene partiendo de la suma de parcela
cuya calificacion actual de zona verde estructural y de la superficie
actual del edificio de la calle Colon cuya calificacién antes de la
Homologacién es de dotacional publico. Con el objeto de compensar la
suma de 4.364°16 m2 de los cuales 2.074’75 m2 tienen una calificacion
actual de zona verde estructural, y 2.289°41 m2 es la superficie actual del
edificio existente en la parcela de la calle Colon, de uso dotacional publico,
la adjudicataria del hotel compensara al municipio con la adquisién para el
municipio de 6.081°23 m2 de parcela cuya calificacion actual es de suelo
industrial en barrancos y que tras la presente Homologacion tendra una
calificacion de zona verde estructural.

2.- La urbanizacion de 3.759°75 m2 de zona verde publica, dentro
del sector la calle Coldn s/n.

El objeto de todo ello es marcar un sector discontinuo de
planeamiento con el fin de completar la ordenacion existente y a su vez
posibilitar la implantacion del uso hotelero en el sector de la calle Colon
s/n, cuya calificacion actual es de zona verde y la edificiacion de uso
dotacional; e implantar una zona verde en un espacio carente de la misma
como es el sector del cauce del Rio Barxell, cuya calificacién actual segiin
el planeamiento es de suelo industrial en barranco. Esta modificacion de
calificacion mejora la calidad urbanistica de las zonas cohnc{i,antes,‘
prolongacién de la calle Isabel La Catolica, que es la zona de epChariche™ ,\\\
del municipio y actualmente carece de zona verde, siendo esta zofig"
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zona de gran implante del uso residencial y que obviame:
de espacios con dicha calificacion. ' ’

Por otro lado la industria en barrancos actualmente-estd claramente
en desuso, prefiriéndose la implantacion de este uso en poligonos
industriales fuera del casco urbano y alejado de zonas residenciales como
en el presente caso de ensanche de poblacion, prolongacion de la calle
Isabel La Catolica.

Iguamente y a su vez se completa la zona verde estructural disefiada
en el Proyecto de Encauzamiento Defensa y Urbanizacion del Rio Barxell,
que mal quedaria con una zona de uso industrial en barrancos que colinde
con el mismo.

La modificaciéon de calificaciones de la presente Homologacion
mantiene los estandares de zonas verdes establecidos en la LR.A.U. y en
en su Reglamento, superando en metros cuadrados estos al calificar como
suelo urbano de uso terciario en su clase turistico residencial una superficie
de 3.276°55 m2 cuya calificacion deja de ser zona verde, y , mientras que
como compensacion se adscriben a este un total de 6.081°23 m2 de suelo
industrial en barrancos cuya calificacién pasa a ser de de zona verde
estructural.

ORDENACION ESTRUCTURAL.-

'

Constituira la ordenacién estructural y sus modificaciones, segtn el
articulo 17 de la L.R.A.U.

1.- Sectorizacion.
Superficie total del sector discontinuo: 13.543°23 m2.

Sector calle Coldn s/n: 7.462 m2.
Sector Rio Barxell : 6.081°23 m2.




Aprobado provisionalimente por el
Ayunlamniento Pleno en  sesion

de 30..cle. o tudne Ko 200/,
Aleoy, a O ele Aicionbe Ao 2007/.

EL SECRETARI

El aprovechamiento urbanistico del sector discontinuo: 7.
Aprovechamiento Tipo: 0°551/m2. / ;

2.- Clasificacion de suelo.
Sector Calle Colon:
- Suelo Urbano de uso terciario : 3.276°55 m2.

- Zona Vede: 3.759°75 m2.
- Viario 425’7 m2.

Sector Rio Barxell.

- Zona verde estructural: 6.081°23 m2.




3.- FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION.

De conformidad con el articulo 55 y 56 del Reglamento de Planeamiento y

ante la ausencia de un
se propone la siguiente
Se tendra en cuenta

superficie inicial de 13.
aislada en el sector de
S.L. y el sector del ri

a ficha completa de planeamiento de este sector,
Ficha de Planeamiento y Gestion:

que se trata de un Sector discontinuo de una
543'23 m2, que recoje dos sectores: La actuacion
la ¢/ Colén desarrollada por el promotor AC Alcoy,
o Barxell a desarrollar por el Ayuntamiento (de

6.081'23 m2 de zona verde estructural PQL)

Delimitacion

Superficie
Sector ¢/ Colon: actuacion aislada en manzana delimitada por el
cauce del rio Uxola, puente S.Roque, ¢/Coléon y Antiguo Camino de | 7.462 m2
Madrid.
Usos y tipologias
Uso Terciario turistico/residencial [En manzana abierta y cerrada
Usos compatibles: Terciario y servicios del automovil
Resumen de magnitudes
conceptos superficie ien Edificabilidad

Terciario turistico residencial 3.276'55 m2 2'28m2/m2 7.462 m2
.

Zona verde estructural PQL | 3.759'75 m2 0 0

Viario RV 42570 m2 0 0

Area de Reparto

Aprovechamiento tipo m2t / m2s utc

13.543'23 m2

0’551 m2/m2

Condiciones de integracion y de conexion

Red Viaria:

Conexion con la ¢/ Alzamora, ¢/ Colon y Antiguo Camino de
Madrid.

Saneamiento:

Conexion al Colector ¢/Coldn y A.Camino de Madrid

Evacuacion de pluviales:

IConexion al Colector ¢/Colon y A. Camino de Madrid

IAbastecimiento de agua:

IConexion a red municipal de agua potable

Otros:

IConexion a Red de energia eléctrica

Condiciones de gestién

Este sector se desarrollara mediante la gestién de una Actuacion Aislada.

Aprobado provisionalimente por

Ayuntamiento Pleno en

“LAlcoy,a S
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1.- DEFINICION DEL AREA.- U
SECTOR C/ COLON, “larfa

- Superficie Bruta.................... 7.462 m2.

- Uso caracteristico.................. Terciario

Clasificacion anterior a la aprobacion definitiva de la Homologacién
: Zona Verde Estructural V 1, zona verde V2 y Suelo Dotacional Publico.

SECTOR RIO BARXELL.

- Superficie bruta..................... 6.081°23 m2.

= LISO CAFASIEriStiBn. wuiis mavnes s Zona Verde Estructural V1.

Clasificacion anterior a la aprobacién deficitiva de la Modificacién
Puntual de Plan: Suelo Industrial en Barrancos I 3.

2.- CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION.

La actuacion precisa la ampliacion de la calle Colén para lo que

ceden 425’7 m2 para su realizacion, ampliacidn prevista en el desarrollo
del antiguo edificio del cuartel.

3.- FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION.

FICHA DE PLANEAMIENTO.




1. Denominacion. ........c.covvveeeeieeeeeiiiiinnnn, Sector Discontinuo.

L SUPEINBEE: IRl i i e Seans S 13.543°23
m2.
3. Aprovechamiento
R e s, S iy sl s s 0’551m2/m2
4. Aprovechamiento urbanistico.......................o..ee.e. 7.462 m2.
5. Suelo Dotacional..............cooooiiiiiiiii 10.266°68 m2.
0. ZODE VETHE. 0 0r s conms cmsnarsn mrspmrscs smsonmnson smscus e monss s 9.840°98 m2.

- 3.X759°75 m2 Sector 1 ( C/ Colén s/n).
.- 6.081°23 m2 Sector 2 ( Rio Barxell ).

7. Suelo Dotacional VIiario........o.oovvvirreeeeiiiieennnnns, 425’7 m2.

FICHA DE GESTION.

Articulo 1.- Actuacion.-

El sector C/ Coldon se desarrolla mediante una actuaciéon Aislada

por el promotor A.C. Alcoy.
El sector del Rio Barxell es un sector a desarrollar por el

Ayuntamiento.

Articulo 2.- Ambito.-

Comprende la manzana delimitada por el cauce del rio Uxola,
puente San Roque, Calle colon y antiguo camino de Madrid.

Articulo 3.- Usos.-

El uso caracteristico es el terciario turistico/ residencial. Se admiten
los siguientes usos compatibles y complementarios del caracteristico:

a).- Servicios del automovil: Aprobado ”""wieion-l!mcntc por el
- Garajes: situacion A,B,C, grado 1,2,3y 4. Ayuntamicnlo Pleno en  sesion

b).- Terciario: de 30 d”a uonluire b 201
- Oficinas: situacion By C, grado 4 y 5. Alcoy, a S a2 deam .z

- Comercial: situacion By C, grado 4yS5. EL SECRETARIY,
- Espectéculos y salas de reunidn: SItuacnoxr A é’fy C grado 1, 7’




sision Amente

Articulo 4.- Condiciones de la parcela.- &im 7{)

L
e,

A los efectos de reparcelacion, segreg’demn y agregacion
parcelas de parcelas, se estabolece como minimo la de superficie
igual a 500 m2, en la que se pueda inscribir un circulo de didmetro
igual a 15 mts. Y con un frente de igual dimension.

Articulo 5.- Condiciones de ocupaciéon de la edificacion.-

1.- El indice de ocupacién sobre y bajo rasante serd del 60%.

2.- El fondo maximo de la edificacién sera de 20 mits.

Articulo 6.- Condiciones de edificabilidad.-

1.- El indice de edificabilidad serd de 1 m2/m2 sobre la parcela
inicial, siendo la edificabilidad méaxima 7.462 m2.

2.- La altura total de la edificacion no sobrepasara los 20 m.

3.- Las cornisas, aleros y cuerpos abiertos o cerrados en fachadas
de las alineaciones exteriores o interiores no sobrepasaran de 2 mits.
Articulo 7.- Iluminacién y ventilacion.-

Las supertficies de iluminacion y ventilacién seran las recogidas en
los arts. 178 y 179 del p.G.0O.U. salvo en los casos donde criterios
compositivos 0 estéticos aconsejen otras.

Articulo 8.- Ascensores.-

Cuando la altura a salvar dentro del establecimiento sea mayor de
9°00 mtas o fraccidn superior a 15.

Articulo 9.- Aseos.-

Todas las dependencias de uso publico dlspondran de u ASET

nnt el



mayores de 200 m2 se podrdn sustituir en aseos de caballeros el
50% de retretes por urinarios, Cuando las dependencias no sean de
uso simultaneo para el calculo de los aseos se contara la superficie
de la dependencia mayor.

Articulo 10.- Aparcamientos.-

El nimero de aparcamienos corresponderé a una plaza por cada tres
habitaciones.

Articulo 11.- Urbanizacién de la Zona Verde Estructural.-
El nivel de urbanizacién de la zona verde estructural seré el que
asegure que la superficie total de la misma este tratado con

vegetacion del tipo bosque mediterraneo, pudiendo dedicarse
algunos espacios a zonas de estancias y esparcimientos.

Alcoy, junio de 2.001.

Alicia Mateo Serrano. 1.V. Jornet Moya
’/"
n
J. Climent Benitez. LE F1%9 Silvestre.
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Propuesta de Modificacién de la valoracion de la edificacién y del nivel de
proteccion fijado por el Catalogo de edificios de interés en el municipio de
Alcoy.

Denominacion: SUBESTACION DE HIDROELECTRICA ESPANOLA

Localizacion: CALLE COLON N° 1. ALCOY o B
Manzana: 42 (plano 15) 165 pyprobindis s WiSIOHMSTIE P -
Parcela: 01 Ayunta.iiciio l'lmo en , sesion

1. INTRODUCCION N EL SRERET A

De acuerdo con la Normativa Urbanistica del vugentg Plan /
Ordenacion Urbana de Alcoy, en el epigrafe del Catalogo de ‘edificios dg :;?/en el
municipio de Alcoy, apartado 0.6.1 Valoracion de los edlfiqos)dgl Catélogo, #fiediante
inspeccion |nd|V|duaI|zada de las Normas de Catalogo'y, Reglapientacion dé las obras
expresa que “... La valoracion de la edificacion y el nlvébéje‘%proteccmn fijado por el
Catalogo, podran ser modificados en su caso, cuando la inspeccion individualizada del
interior de la parcela y de la edificacion que no se corresponden con los criterios
enunciados en el Catalogo.

A estos efectos, la inspeccion y nueva catalogacion del edificio se hara de
oficio o a peticion de parte, por técnico designado por el Ayuntamiento u otro
organismo competente...”

Con la presente documentacion se solicita la modificacion citada para el edificio
relacionado con una propuesta esquematica de la actuacion general que se pretende.
Con caracter complementario a esta propuesta se acomparia la documentacion de una
Modificacion Puntual del P.G.O.U. con objeto de cambiar la clasificacion del suelo
vigente para adaptarla al nuevo uso que se pretende.

El Ayuntamiento de Alcoy conviene en hacer posible la implantacion de un
nuevo uso para la parcela descrita. Este uso pretendido es el de un establecimiento
hotelero adscrito al uso terciario. Los nuevos propietarios del edificio y de la parcela
sobre la que se asienta pretenden construir un hotel rehabilitando parte del grupo de
edificios existentes y produciendo una ampliacion necesaria sobre una parte de la gran
zona verde. El programa del hotel que se pretende comprende un edificio compacto y
unitario desde el punto de vista funcional, aunque fisicamente sea un grupo de
edificios adosados y conectados. Interesa enormemente el mantenimiento y la
rehabilitacion de los edificios existentes de calidad arquitectonica, adaptandolos al
nuevo uso y por lo tanto preservando tal calidad en su justa medida. Se trataria de un
programa actual de un establecimiento hotelero (destinado al alojamiento temporal de
personas) de aproximadamente ochenta habitaciones con algunas instalaciones
complementarias asociadas al uso residencial como restaurantes, salas de banquetes,
salas de reunion, instalaciones deportivas, etc. Con una reserva de aparcamientos
para estos usos complementarios a parte de los reglamentarios para la actividad

principal.
Se acompaiia una propuesta esquematica de la intervencion.
La finca y los edificios mencionados se incluyen en una parcela que limita al

Norte con el rio del Barranquet de Soler, al Oeste con el Puente de San Roque al Sur
con la calle Colon y al Este con el camino de Madrid. Esta parcela ahora mismo tiene



acceso desde la calle Colén, que es una calle sin salida, y desde el antiguo camino de
Madrid, ambos accesos con una considerable diferencia de cota. Hay que mencionar
la importancia de la circunstancia actual del edificio v}gomo con Ia calle C?Ion el

antiguo edificio del cuartel del ejército. FEOETIentE por el
Ayun . cito Ileno en  sesion

de 30 . wuompustne Ao 2001
Alcoy, a 5 e etz

En primer lugar conviene decir que el Catalogo“{fe Edifitlos “¢&“HEf
PGOU entra en vigor como tal desde la aprobacion del E}lan nutriéndose e
redaccion de un Inventario del Patrimonio Arqunectomco,, realizado por la
General de Patrimonio Artistico, Archivos y Museos del: Mlnlst&o de Cultura)y)
Guia Provisional de Arquitectura de Alcoy, realizad®3 con: apteglorldad al anoﬁy%S En

2. SOBRE LOS EDIFICIOS CATALOGADOS

toda la vigencia del vigente PGOU no se ha coﬁqprobad& ni se ha revjsado este
Catalogo. /;ffa GQS‘

Como hemos dicho anteriormente, el grupo de edificios catalogado tien&é
proteccion de nivel Ill estructural, ello significa segun el Catalogo vigente que interesa
conservar integramente su fachada, patios interiores, elementos estructurales y
tipoldgicos basicos y que se trata de edificios de notable o media calidad de disefio y
que se trata de construcciones que conservan en gran medida sus caracteristicas
fundamentales. Ademas tienen prohibidos los siguientes tipos de obras: reforma de
cubiertas, readaptaciones a nuevos usos y ampliaciones de las edificaciones
existentes. Como tipos de obra preferentes se contemplan las de conservacion,
restauracion, consolidacién y las de vaciado y reconstruccion interior, teniendo como
actuaciones previstas entre otras las de rehabilitacion con reforma generalizada,
entendiendo por ello, las obras de remodelacion general interior por reutilizacién o
adaptacion a otro uso del edificio, con demolicion o sustitucion de elementos
secundarios y sin alteracion de la disposicion y orden de los fundamentales y
genéricos de la edificacion.

El grupo de edificios esta actualmente sin uso y completamente desmantelado
de las instalaciones que operaban en ellos. La actuacion que se pretende implica
necesariamente un cambio de uso,.

De los cinco edificios adosados catalogados, destacan dos por su contundencia
y los otros tres son construcciones anejas o complementarias. Desde el inicio de la
calle Colon en primer lugar nos encontramos con:

- una balsa y un pabelloncito de vélvulas a una cota de -6 metros
aproximadamente por debajo de la rasante.

- Un edificio de planta rectangular de 22 x 14 metros aproximadamente, que
era el antiguo edificio de transformadores. Tiene dos plantas sobre rasante
y una por debajo, todas ellas de gran altura entre forjados.

- Un pequefio edificio que une el anterior con el siguiente que eleva una
planta sobre la rasante y llega a una cota de —6 metros bajo rasante
conteniendo incluso un pequefio sétano. Este edificio no tiene ningun
forjado, solo un pequeiio voladizo en la entrada desde la calle. Es de planta
rectangular de siete por trece metros aproximadamente.

- El otro edificio importante es el edificio de las viviendas de los ingenieros y
los conserjes que es un edifico de caracter indiano de planta rectangular de
17 por 11 metros aproximadamente, con cubierta a dos aguas y cinco
plantas, tres sobre rasante y dos bajo rasante..

- Por dltimo existe un edificio pequefio de planta rectangular de 9 por 4
metros, con una planta sobre rasante y dos hacia abajo. Adosado a este y

Zzof



bajo rasante ya sin catalogacion existen unas construcciones derruidas
parcialmente, de una sola planta. Todo este subconjunto eran antiguos
almacenes.

La ficha del Catalogo abarca a los cinco edificios citados en conjunto con la
parcela sobre la que se asientan segun la delimitacion del plano SU 20 de Ordenacion
del P.G.O.U. de Alcoy. Este es un primer aspecto a considerar: en realidad el Gnico
edificio que a nuestro juicio tiene gran interés es el edificio de los transformadores que
es al que se refiere principalmente toda la ficha del Catalogo, por lo tanto pasaremos a
revisar las valoraciones de cada uno de los edificios pertenecientes al conjunto por
separado. Aprobado provisionalmente por el

A\'-\ntmmento Pleno en sesion

e e 204
3.CRITERIOS DE VALORACION. Objetivacion del Interés. Ff?bpué%"f‘? A y
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x‘\' EL SECRETARIO,

Balsa y pabelloncito de valvulas.-
1°.-Interés de caracter historico.- Tal y como expresa Ia?ﬂcha del Catalogo 1
actual, la valoracién es 0 que se corresponde con el grado. Elementos carentes de /
interés historico”. "
2°- Interés de caracter arquitectonico.- Solo el pabe»[pmcm parece que teng

R
cierto atractivo por sus cualidades constructivas o de dlseno El gesto de los eleme?

no tiene ningun interés arquitectonico por lo que proponel’ﬁqs(hﬁwa valoracion 0.

3°.- Interés de caracter urbano.- La ficha del Catalogo expresa que el conjdnto
general de los edificios de la parcela pertenecen al conjunto urbano de segundo orden
denominado “Alzamora”, caracterizandolo en parte. Aunque el conjunto de los edificios
esta situado dentro de la actual delimitacion de casco antiguo, pensamos que este
edificio y construccion “civil’, por sus dimensiones, situacion y entidad, no debe
pertenecer a ningun conjunto urbano catalogado como tal ya que en las actuales
circunstancias no caracteriza el conjunto citado en la ficha del catalogo, ademas se
encuentra en el borde de la citada delimitacion y aislado en sus condiciones actuales
del resto del sector. Por todo ello proponemos la valoracion 1 correspondiente al grado
c del Catalogo en este interés.

4°- Interés de caracter fisico.- Este pequefio conjunto consideramos que
fisicamente se encuentra en ruina parcial. No obstante, si se aplican los criterios en
materia de situacion de ruina legal del articulo 90 de la L.R.A.U. podriamos considerar
el grado d al que le corresponde una valoracion 0.

5°%.- Interés de caracter funcional.- En este caso es clarisimo que el edificio se
encuentra fuera de uso desde hace bastante tiempo y por tanto le corresponde la
valoracion 0

Este pequefio conjunto ahora se encuentra practicamente cubierto por la
maleza. Pensamos que es plenamente recuperable. No conocemos su exacto estado
puesto que es imposible inspeccionarlo sin eliminar la maleza, no obstante se aprecian
las fabricas de silleria y un cuidado disefio en el pabelloncito. La balsa probablemente
sirva como algibe para las necesidades de instalaciones del futuro uso (algibe para la
proteccion contra incendios) y el edificio se recuperaria como pabellén para la zona
aterrazada y de jardin que se podria plantear sobre la plataforma inferior actuando con
carpinterias nuevas que ahora no existen y dotandolo de las instalaciones que
convengan actualizadas. Si que interesa el mantenimiento del muro que salva el
desnivel con la rasante de la calle incluso su coronacién con la valla de cerrajeria
original que existe, ambos elementos repristinandolos convenientemente.



Aprobado provisionalmente por el
Avunlamiento tfieno  en  sesion
de 0. 4 conaubte e 2201

Edificio de Transformadores.- Alcoy, a 5 Ao iz .

EL SECRETARIO, \

Este es realmente el edificio que tiene interés y al que se refiere la fich!
Catalogo. iy
Sin embargo, algunos grados de interés ham cambiado
1°.- Interés de caracter historico.- s un-edificio carente de interés histori

lo tanto le corresponde la valoracién 0. < %% © l/
2°- Interés de caracter arquitec&nipﬁ.._,{fdiﬂ%io de notable calidad defdiser“] y
construccion, modernista y de cuidada tép:mbe;gcién simétrica. Le correﬁpoye/la

. 3 ;

valoracién 2. . o

3°.- Interés de caracter urbano.- L?’i’i&%&g\del Catalogo expresa que el conjunto
general de los edificios de la parcela pertenecen al conjunto urbano de segundo orden
denominado “Alzamora”, caracterizandolo en parte. Aunque el conjunto de los edificios
esta situado dentro de la actual delimitacion de casco antiguo, pensamos que este
edificio no debe pertenecer a ningun conjunto urbano catalogado como tal ya que en
las actuales circunstancias no caracteriza el conjunto citado en la ficha del catalogo,
ademas se encuentra en el borde de la citada delimitacion y aislado en sus
condiciones actuales del resto del sector. Por todo ello proponemos la valoracion 1
correspondiente al grado c del Catalogo en este interés.

4°- Interés de caracter fisico.- Aunque las fabricas del edificio son de gran
solidez, no se encuentra en buen estado de conservacion. Aunque seria discutible |a
situacion legal de ruina del edificio en correspondencia con lo que expresa el articulo
90 de la L.R.A.U. , como minimo es evidente que el edificio se encuentra en deficiente
o en mal estado de conservacion y por tanto le corresponde como maximo una
valoracion 2.

5°.- Interés de caracter funcional.- El edificio esta claramente fuera de uso y por
tanto le corresponde una valoracion 0.

Es el edificio mas imponente de presencia. Albergaba la zona de los
transformadores. Es de planta rectangular como ya hemos dicho, y tiene forma de un
paralepipedo muy regular que ofrece una gran volumetria desde el puente de San
Roque. Es un edificio de gruesas fabricas en las fachadas, con un muro longitudinal
interior y forjados metalicos con grandes viguetas con revoltén ceramico y yeso. Por el
uso a que se dedicaba, la altura de los forjados deja aproximadamente seis metros
libres con unas luces considerables. Tiene dos crujias y sobre la posterior se
encuentran los muros que apoyaban la escalera original del edificio, que ahora se
encuentra destruida y remodelada. El edificio consta de tres plantas de altura
considerable, una bajo rasante y dos sobre la rasante actual. Desde la planta primera
hasta la cubierta existe una escalera no original de salida a la cubierta que a nuestro
juicio es bastante desafortunada. La salida a la cubierta se realiza a través de un
castillete también desafortunado que se observa desde muiltiples puntos de vista. La
cubierta esta en deficiente estado, es plana realizada a la catalana con pendientes
hacia los balaustres que se observan en la coronacién. Estos balaustres son
ceramicos rellenos de hormigon. Sera necesaria la peritacion de los elementos
estructurales para asegurar la conservacion y el posible refuerzo a que hubiere lugar.
Las grandes luces y las dimensiones de las crujias permiten una buena adaptacion al
nuevo uso. También podria ser posible mantener el rétulo existente o al menos
adaptarlo al nuevo uso con la misma tipografia. Es un edificio cuyas fachadas son de
silleria aunque algunos elementos de la fachada de la calle Colén se hallan
desmerecidos por la superposicion de elementos no originales decorativos o de
mantenimiento muy desafortunados. La carpinteria no es reutilizable por su propio
estado actual. El remate del edificio en la cubierta debe mantenerse, sin embargo sera
necesario actuar sobre la cubierta para, preservar y restaurar la balaustrada y las
propias condiciones de la cubierta.




Edificio de union entre el de transformadores y el de las viviendas de los
ingenieros.-

Este edificio se construyd posteriormente a sus dos vecinos para conectarlos
por las plantas inferiores y no tiene la calidad del edificio de los transformadores, sobre
todo en su fachada a la calle Colén.

1°. Interés de caracter historico.- Edificio carente de interés histérico. Por tanto
valoracién 0.

2°. Interés de caracter arquitectdnico.- Edificio sin ningun interés arquitectonico,
salvo parte de la fachada posterior. Proponemos una valoracion 0.

3°. Interés de caracter urbano.- La ficha del Catalogo expresa que el conjunto
general de los edificios de |a parcela pertenecen al conjunto urbano de segundo orden
denominado “Alzamora’, caracterizandolo en parte. Aunque el conjunto de los edificios
esta situado dentro de la actual delimitacion de casco antiguo, pensamos que este
edificio no debe pertenecer a ningun conjunto urbano catalogado como tal ya que en
las actuales circunstancias no caracteriza el conjunto citado en la ficha del catalogo,
incluso desmerece los dos edificios adjuntos, ademas se encuentra en el borde de la
citada delimitacién y aislado en sus condiciones actuales del resto del sector. Por todo
ello proponemos la valoracién 1 correspondiente al grado ¢ del Catalogo en este
interes.

4° - Interés de caracter fisico.- Aunque las fabricas del edificio son de gran
solidez, no se encuentra en buen estado de conservacion. Aunque seria discutible la
situacion legal de ruina del edificio en correspondencia con lo que expresa el articulo
90 de la L.R.A.U. , como minimo es evidente que el edificio se encuentra en deficiente
o en mal estado de conservacion y por tanto le corresponde como maximo una
valoracion 2.

5° - Interés de caracter funcional.- El edificio esta claramente fuera de uso y por
tanto le corresponde una valoracién 0.

Este edificio, el tercero, es un edificio de union entre los dos mas
representativos. Es un edificio que no tiene forjados en sus once metros de altura. En
el acceso desde la calle tiene una especie de balcon interior paralelo a la fachada que
sale en voladizo. Solo tiene el forjado de cubierta y el de su cota mas baja a —6
metros. Por debajo hay un pequefio sétano. Es un edificio posterior con algunas
diferencias en los materiales de construccion utilizados: el forjado de cubierta es de
hormigon armado con vigas de cuelgue, la fachada posterior es de silleria y
mamposteria de similares caracteristicas a la contigua del edificio de transformadores,
pero la fachada a la calle Colon, de una sola planta, es de fabrica de ladrillo estucada,
con despieces simuladores de silleria. La cubierta es también plana con baldosin
ceramico. Se aprecia la posterioridad de su construccion por el tipo de forjado de la
cubierta, de hormigdn armado construido in situ y por la conexiéon con el cuarto edificio
que ha reconfigurado los huecos de la fachada del testero tal y como puede apreciarse
en las fotografias. También los balaustres de la coronaciéon son idénticos en forma a
los del edificio de transformadores pero esta vez son de hormigén fabricado en
moldes. Sobre este edificio central es donde en principio podria situarse algun nucleo
de comunicacion vertical principal. Ademas estarian localizados los conductos de
pasos verticales de instalaciones entre |os distintos cuerpos adosados. Sera necesario
ampliar hacia arriba este edificio de modo que permita conectar las plantas de los
edificios vecinos por su desarrollo y por encima de la cota actual. Naturalmente
deberemos respetar la idea genérica de edificios exentos probablemente
retranqueandonos de la alineacion de la fachada existente.
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Edificio de viviendas de los ingenieros.-

Este edificio es menos interesante que el de los transformadores pero mantiene
por su volumetria y aspecto cierto interés.

1°.- Interés de caracter histérico.- Edificio carente de interés histérico por lo
tanto valoracion 0.

2°- Interés de caracter arquitectonico.- Edificio con cierto atractivo por sus
cualidades constructivas o de disefio, por lo tanto valoracion 1.

3°.- Interés de caracter urbano.- La ficha del Catalogo expresa que el conjunto
general de los edificios de la parcela pertenecen al conjunto urbano de segundo orden
denominado “Alzamora”, caracterizandolo en parte. Aunque el conjunto de los edificios
esta situado dentro de la actual delimitacién de casco antiguo, pensamos que este
edificio no debe pertenecer a ningun conjunto urbano catalogado como tal ya que en
las actuales circunstancias no caracteriza el conjunto citado en la ficha del catalogo,
ademas se encuentra en el borde de la citada delimitacion y aislado en sus
condiciones actuales del resto del sector. Por todo ello proponemos la valoracién 1
correspondiente al grado c del Catalogo en este interés.

4°- Interés de caracter fisico.- Edificio en deficiente o mal estado de
conservacion. Por lo tanto valoracién 2, sin contar con la valoracion que
corresponderia a la situacion de ruina legal que reglamenta el articulo 90 de la
L.RAU.

- Interés de caracter funcional.- Edificio fuera de uso, por lo tanto valoracion

0.

Este cuarto edificio catalogado es el de las viviendas de los ingenieros y de los
conserjes. Aunque es un edificio de buena volumetria es mas modesto que el de los
transformadores. Podriamos decir que se trata de un edificio "indiano”, de tres plantas
desde la rasante, (planta baja mas dos, la ultima mas baja desde el arranque de la
cubierta a dos aguas), dedicadas estas plantas a oficinas y viviendas. Por debajo de la
rasante hay dos plantas conectadas con los edificios anteriormente descritos. La
estructura es de muros y pilares de carga con forjados de viguetas metalicas con
revolton ceramico y la cubierta esta construida sobre cerchas de madera con
enrastrelados y teja ceramica plana, con aleros considerables rematados en madera.
Las fabricas son de ladrillo estucado conteniendo elementos decorativos de mortero
moldeado imitando molduras y detalles de piedra. Este edificio ha tenido algunas
variaciones no originales como son algunas aperturas de huecos , la construccion de
un balcon corrido posterior con una escalera de conexion a la terraza del anterior
edificio, etc. La propuesta de actuacion pretende colocar en este edificio parte de los
servicios comunes del hotel y algunas habitaciones. Se eliminaria la escalera actual
que tampoco tiene un interés tipoldgico importante a nuestro juicio. Podrian limpiarse
los afadidos efectuados sobre la fachada que parecen impropios y restaurarse la
cubierta dotandola de los aislamientos necesarios e incluso enfatizando su interés con
la utilizacion de tejas del mismo tipo pero vidriadas. Es importante para salvaguardar el
caracter indiano del edificio y la importancia de la cubierta tal como es, el cuidar las
conexiones futuras con las ampliaciones previstas de modo que los aleros queden
limpios y los pafos de fachada nuevos queden retranqueados. Asi apareceran las
esquinas con la imagen de que vienen de un edificio exento.

Aprobado provisionalmente pot el
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Edificio de almacenes.- : g LY
EL SECRETARIO, /Y

Este edificio es una construccién muy posterior al edificio principal de los |
transformadores, con muy poco interés en cualquiera de los intereses expresados en ;"
los criterios de valoracion del Catalogo y que con toda seguridad se construyo con
posterioridad a 1.940, fecha limite de la inclusion de los edificios en el Catalogo

vigente. =1} >

1°. Interés de caracter historico.- EdificiOQx;ar%(;té de interés historico, por tanto /
valoracion 0. -

2°. Interes de caracter arquitectédnico.- Edificio sin ningun interés arquitectdnico,
por tanto valoracion 0.

3% Interés de caracter urbano.- La ficha del Catalogo expresa que el conjunto
general de los edificios de la parcela pertenecen al conjunto urbano de segundo orden
denominado “Alzamora”, caracterizandolo en parte. Aunque el conjunto de los edificios
esta situado dentro de la actual delimitacion de casco antiguo, pensamos que este
edificio no debe pertenecer a ningun conjunto urbano catalogado como tal ya que en
las actuales circunstancias no caracteriza el conjunto citado en la ficha del catalogo,
incluso desmerece al resto de los edificios adjuntos, ademas se encuentra en el borde
de la citada delimitacion y aislado en sus condiciones actuales del resto del sector. Por
todo ello proponemos la valoracion 1 correspondiente al grado ¢ del Catalogo en este
interés.

4°. Interés de caracter fisico.- Edificio en ruina total, por tanto valoracién 0.

5° Interés de caracter funcional.- Edificio fuera de uso, por tanto valoracion 0.

4. CONCLUSIONES -

Hay que decir que los promotores y nuevos propietarios de la implantacion de
este nuevo uso para estos edificios pretenden construir un hotel rehabilitando parte del
grupo de edificios existentes como condicion indispensable, es decir, interesa el
mantenimiento y la rehabilitacion de los edificios de calidad arquitectonica en su justa
medida, incluso eliminando intervenciones no originales y posteriores que se muestran
poco afortunadas. Sin embargo son necesarias obras de ampliacion sobre parte del
resto de la parcela y obras de adecuacion al nuevo uso de estos edificios a rehabilitar.

Con respecto a los edificios catalogados consideramos que la valoracion de
esta edificacion y el nivel de proteccion fijado ‘por el Catalogo, deberian ser
modificados a través de los mecanismos que se arbitraren con el fin de reconsiderar
los criterios que se enunciaron probablemente hace ya bastante tiempo. Como ya
hemos dicho existe el interés de la promotora en el mantenimiento de los edificios de
calidad, pero con algunas modificaciones.

Considerando que para la implantacion de este nuevo uso entre otras
operaciones son necesarias obras de reforma exterior, reforma de cubiertas, obras de
readaptacion de la edificacion tendentes a adecuar la edificacién a las normativas
vigentes y obras de ampliacion de la edificacion existente en las acepciones que
describe el Catalogo en el epigrafe 0.6.5, al menos en los edificios del pabelloncito y
balsa, edificio de union y viviendas de los ingenieros, obras expresamente prohibidas
en el epigrafe 0.6.7. del Catalogo

Considerando que dentro del vigente Catalogo no es posible encontrar un nivel
de proteccién que permita estas operaciones

Considerando la necesidad de demoler el edificio de los almacenes, edificio de
nulo interés y deficiente estado de conservacion, para procurar la ampliacién con
nueva construccion para parte del nuevo uso ,



Y considerando las valoraciones propuestas anteriormente a la vista de la
presente documentacion

Proponemos que se mantenga catalogado con el mismo nivel de
proteccion al edificio de los transformadores, es decir Nivel Il Proteccion
Estructural. Sobre el resto de los cuatro edificios restantes: pabelloncito y balsa,
edificio de unién entre edificio de transformadores y viviendas de ingenieros,
edificio de viviendas de ingenieros y edificio de almacenes, proponemos su
descatalogacion a partir de las valoraciones propuestas y los criterios
expresados en la presente documentacion.

Alcoy, julio de 2.001
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Foto n°1.- Esta fotografia nos muestra la calle Colén desde su embocadura con el
edificio de transformadores ala izquierda y el edificio del antiguo cuartel a la derecha.

Foto n°2.- Aqui tenemos una vista del final actual de la calle Coldn con el conjunto de
edificios catalogados.

Foto n®3.- Esta es una panoramica vista desde el puente de San Roque de los
edificios de transformadores y de las viviendas con el edificio intermedio. La primera
linea, en la imposta del primer forjado del edificio de transformadores, coincide
practicamente con el nivel de la rasante de la calle Colon situada por detras de esta
vista.

Foto n%4.- Nos muestra el edificio de transformadores desde el puente de San roque
en toda su dimension.

Foto n%.- vista desde la embocadura de la calle Colon hacia el edificio de
transformadores, con la valla original que corona el muro que salva el desnivel con la
cota de la planta inferior a —6 metros.

Foto n°.- Vista sobre la cubierta del edificio de transformadores, donde se puede
apreciar el castillete de salida a la cubierta.

Foto n°7.- Aqui puede apreciarse minimamente el pequefo pabellon de valvulas que
existe junto a la balsa al pié del muro que salva el desnivel con la rasante de la calle
en el principio de la calle Coldn.

Foto n°8.- vista sobre la fachada a la calle Colon del edificio de transformadores con la
puerta de acceso. Obsérvese el estado de las carpinterias. El zécalo y los recuadros
que aparecen en las pilastras de la primera planta son de hormigén aplicado in situ, a
modo de piedra proyectada pero tratada en su acabado sobre el sitio. No son
originales y desdicen mucho por su calidad con respecto a los demas elementos de
silleria.

Foto n°9.- Detalle de la franja sobre la puerta de acceso del edificio de
transformadores.

Foto n°10.- Vista de la primera crujia de la planta primera del edificio de
transformadores, recayente a la calle Colon. Observese la limpieza de los elementos
constructivos y la desafortunada posicion de la escalera de subida a la cubierta. Altura

libre seis metros.

Foto n°11.- Detalle del pinaculo de coronacion y de la balaustrada con balaustres
ceramicos rellenos.

Foto n°12.- Detalle de las piezas de silleria de las ventanas: jambas, alféizares, etc.
Esta fotografia esta tomada sobre la terraza cubierta del edificic siguiente y aqui
puede apreciarse su posible construccion posterior.

Foto n°13.- Detalle del recuadro superpuesto de hormigon sobre las pilastras de la
Foto n®8.

Foto n°14, 15 y 16.- Detalles parciales de la fachada a la calle Colon del edificio de
transformadores.Aprobado provisionalmente por el
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Foto n°17.- Fachada a la calle Colon del edificio de union entre el edificio de
transformadores y el de las viviendas.

Foto n® 18, 19 y 20.- Fachada posterior del edificio de conexién con detalle de la
cubierta y de los balaustres de hormigén.

Foto n® 21 y 22.- imagenes del alzado posterior del edificio de las viviendas de los
ingenieros. Obsérvese la colocacion del balcon corrido que accede a la terraza del
edificio contiguo en la planta primera (cuarta desde estas vistas) y los huecos
pequefos abiertos sobre él.

Foto n®23.- Detalle del alero.

Foto n°24 .- Detalle de la adecuacion de los huecos de la fachada de este testero al
nivel de la terraza del edificio de conexion.

Foto n°25.- Detalle del cuidado de la parte inferior del alero.

Foto n°26 y 28.- Detalle de las cerchas y de la parte inferior de la cubierta desde el
lucernario de la escalera.

Foto n°27 .- Detalle desde el balcon corrido de la fachada posterior.

Foto n°29.- Detalle que revela la construccién de los balcones del edificio de viviendas
sobre la fachada a la calle Colén.

Foto n°30.- Vista posterior del ultimo edificio catalogado que en nuestra propuesta
desaparece.

Foto n°31.- Fachada a la calle Colon de este ultimo edificio catalogado.

Foto 32.- Vista lateral sobre el ultimo edificio observando cémo se sobrepone al
edificio de viviendas.

Foto 33.- Vista de la junta entre estos dos ultimos edificios cerrada con un tabique de
ladrillo. Detras de este tabique hay una escalera de largo desarrollo que baja hasta el
nivel -6 metros.

Foto n°34.- vista del almacén de lineas sobre la plataforma donde se pretende el
aparcamiento.

Foto n°35.- casita de aperos de labranza situada en la plataforma inferior donde estan
las huertas.

Foto n°36.- Almacén derruido anexo al muro de cerramiento de la parcela y puerta de
acceso desde el camino de Madrid.
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Lista de Planos:

9.

Situacion.

Ordenacién P.G.O.U.

Plano Catastral.

Estado Actual. Planta de Cubierta.
Estado Actual. Plantas.

Estado Actual. Plantas

Estado Actual. Plantas

Propuesta General.

Superposicion P.G.0.U., Catastral y Propuesta.

10.1. Comparacion Alzados.

10.2. Comparacién Alzados.
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