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MEMORIA INFORMATIVA

ANTECEDENTES “oria

A continuacion se detallan la situacion de los terrenos objeto de la presente
modificacién puntual:

El 20 de Julio de 1.989 fue aprobado definitivamente el Proyecto de Revision y
Adaptacion del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Alcoy (Alicante) por parte de la
Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de la Generalitat Valenciana,
por el que en virtud de la citada aprobacion se clasifico como suelo no urbanizable de
Proteccion de Bordes Urbanos los terrenos propiedad de D. Gabriel Ferrandiz Leyda.

Don Gabriel Ferrandiz Leyda junto con otros afectados en la revision presentaron
recurso Contencioso Administrativo ante la Sala de lo Contencioso Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Valencia, Recurso 1015/90, el cual admitio el citado
Recurso, anulando la clasificacion de suelo no urbanizable de Proteccion de Bordes
Urbanos los terrenos propiedad de D. Gabriel Ferrandiz Leyda, y otorgando a los
mismos la clasificacion de suelo urbano, al considerar que poseian los servicios
urbanisticos necesarios para tener la consideracién de solar, de acuerdo con la
normativa urbanistica valenciana y estatal.

El Ayuntamiento de Alcoy presentd Recurso de Casacion contra la sentencia dictada
por la Sala de lo Contencioso-Administrativo del T.5.J. de la Comunidad Valenciana
que fue desestimado por la Seccion Quinta de la Sala de lo Contencioso —
Administrativo del Tribunal Supremo, manteniendo por tanto como valida la condicién
de urbano del suelo propiedad de D. Gabriel Ferrandiz Leyda.

Con posterioridad a la sentencia del Tribunal Supremo esta parte ha insistido con
diferentes comunicaciones ante el Ayuntamiento, para obtener la ejecucion de la
Sentencia, hasta que con fecha 22 de octubre de 2.001, la Comisién de Gobierno
acordo iniciar los tramites para la ejecucion voluntaria de la Sentencia num. 1268,
dictada en relacion con el recurso 1015/90, promovido por D. Gabriel Ferrandiz Leyda
y otros.

PLANEAMIENTO URBANISTICO

DE LA SUPERFICIE

La sentencia del T.S. declara clasificados como urbanos unos terrenos con una
superficie de 11.012 m?2 segun escritura de propiedad de los terrenos (fincas
registrales n°® 5403 y 19.707), segun la medicion realizada en 1.968 por el perito
agricola D. Rafael Cantd, la finca delimitada tiene una superficie de 11.723,94 m2.
Segln la medicion delimitada, en virtud de la documentacion antes referenciada,
efectuada por medios informaticos de la parcela segun los limites grafiados por el
perito tiene una superficie de 11.850 m?. Sobre esta superficie se realiza la propuesta
que a continuacion se describe.

DESCRIPCION

El terreno clasificado como suelo urbano por la sentencia del Tribunal Supremo de
fecha 21/9/98, se enclava con frente a la c/. Santa Teresa Jornet disponiendo de
todos los servicios urbanisticos para merecer la calificacion de solar. Tiene forma
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irregular asemejandose a un trapezoide que, en uno de sus lados, y en parig
origina una fuerte curva con la parcela colindante.

El terreno en pendiente hacia el rio tiene dos areas muy diferencfadas, una
sensiblemente plana, colindante a la ¢/. Santa Teresa Jornet y otra, a continuacion de
esta en direccion Sur con fuerte pendiente hasta el rio Serpis. La primera plataforma
tiene una diferencia de cota de 5 m entre los puntos mas extremos, en tanto que la
zona en desnivel tiene una diferencia de cotas de 18 m.

La plataforma superior tiene una superficie de 8.372,14 m? y la que tiene un fuerte
desnivel de 3.477,86 m2

CRITERIOS DE APLICACION

La presente propuesta trata de dar contenido urbanistico a la sentencia del T.S. ya
referida, en tanto que la sentencia declara como suelo urbano dichos terrenos pero no
confiere aprovechamiento alguno a estos.

Los criterios que aplicamos a continuacion para dar contenido urbanistico a los
terrenos se fundamentaran en la aplicacion de un aprovechamiento urbanistico
definido en el art. 63.2 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica de la
Comunidad Valenciana (LRAU), con 1 m* m? de aprovechamiento, con unas
condiciones urbanisticas fundamentadas en las tipologias y criterios del entorno. Se
aplica este criterio por referencia legal para la definicién del contenido del derecho de
propiedad.

SITUACION Y AMBITO TERRITORIAL

El ambito de actuacién se encuentra al noreste de la poblacion de Alcoy y de la Zona
Norte, siendo el punto de conexiéon entre la referida zona y el barrio del Viaducto.
Actualmente los terrenos mantienen su uso agricola paisajistico si bien se encuentran
dentro de la zona urbana.

El entorno proximo de las parcelas es:

El actual Colegio Publico de Miguel Hernandez en la calle Fernando el Catolico.
El Hospital Comarcal Virgen de los Lirios

La residencia de ancianos de Sant Josep

Al noreste esta el rio Serpis.

TOPOGRAFIA, ESTADO ACTUAL Y USOS

La topografia del Sector, dada la ubicacion del mismo, presenta pendientes bastante
acusadas que en algun caso pueden llegar hasta el 100%. Existe una clara caida de
cota en direccién Sur - Norte, con un intervalo de cotas topogréficas desde la cota
+537, correspondiente a la plaza del Alcalde Agustin Albors, y la +498,
correspondientes a los puntos mas proximos al cauce del rio Serpisl, al Sur.

Desde el punto de vista geologico, el area ocupada por el ambito de actuacion
encuentra enclavada en el exiremo noreste del area Cuaternaria del Pleistoceno

que se ubica la ciudad de Alcoy, aunque también se apoya sobre terrenos del M}
Medio. |
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La litologia esta constituida por materiales aluvionarios, en el rio, general
poco espesor, impuestos sobre unos materiales nedgenos, de tipo margos
con algun nivel calcareo mas compacto. Los materiales margosos son impe
y semipermeables o permeables los cuaternarios; el drenaje superficial es aceptable y
en conjunto el area es hidrolégicamente tolerable desde el punto de vista geotécnico.
La capacidad de carga de estos terrenos es mediana y para este tipo de cargas no son
de esperar asientos apreciables en las construcciones.

Nos encontramos ante terrenos cuya estabilidad es buena en general. Los taludes
deberan tenderse por la naturaleza arcillo — margosa del material general. La
morfologia es en algunos casos ondulada con pendientes variables del 5% al 10%,
teniendo en otras zonas, mas abarrancadas, fuertes pendientes, intercaladas con
abancalamientos para cultivos.

Es un area muy heterogénea desde el punto de vista hidrologico, con materiales
permeables (aluviones cuaternarios), semipermeables (suelos limosos) e
impermeables (margas y arcillas compactas) lo cual lleva consigo también, junto a la
topografia ondulada de algunos casos, una variedad de la categoria del drenaje que
va del deficiente (zonas margosas) al aceptable e incluso favorable de los aluviones.
De todas formas, el drenaje superficial se ve favorecido por el abarrancamiento de
algunas zonas.

Por ser una zona heterogénea por su litologia, geomorfologia e hidrologia, las cargas
admisibles del terreno variaran de bajas (de 1 a 2 kg/cm2) a medianas (2 a 4 kg/cm?2),
segun su litologia. No obstante, predominan las zonas con admisién de cargas medias
y asientos inapreciables, siempre que se elimine la capa de tierra vegetal. En zonas
abarrancadas es frecuente la presencia de arcillas preconsolidadas. La fuerte e
intensa erosion puede dar origen a inestabilidades en algunos puntos.

En la zona predomina un clima mediterraneo semiarido, menos seco y de inviernos
calidos. Tiene una humedad relativa media, una iluminacion intensa, temperaturas
elevadas, accion de las heladas poco frecuentes y unas precipitaciones de tipo
torrencial que dan lugar a un proceso erosivo elevado. La temperatura media anual es
de 15°C en Alcoy para una altitud media de 560 m. La media de las maximas es de
20°C y la media de las minimas es de 9,5 °C. La temperatura maxima absoluta supera
los 40°C con un valor extremo en Alcoy de 43°C. La temperatura minima absoluta
ronda los 9°C bajo cero. El periodo de heladas comprende los meses de octubre a
abril.

La precipitacion media anual en Alcoy es de unos 470 mm. inferior a la de otras
poblaciones de menor altitud, probablemente por encontrarse esta localidad encajada
en el valle del Serpis, a sotavento de los vientos himedos. El nimero de dias de
precipitacién para la zona es de 40-45. De estos dias, solamente en el 30% se
producen precipitaciones superiores a los 10 mm, siendo ademas, despreciable la
precipitacion en un 20% de los mismos. Las lluvias maximas en periodos de tiempo
reducidos, con una intervencion destacada en el proceso erosivo, tienen una gran
importancia en la zona, pues son frecuentes las tormentas, especialmente en lo
comienzos del otofio, en lo que se recogen mas de 100 mm en 24 horas, par
periodo de retorno de 5 afios. En Alcoy el valor de la precipitacion maxima
horas es de 125 mm.
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analisis de la configuracion topografica asi como el grado de inclinacj el terreno
permiten marcar las lineas generales de flujo que sobre este ambito cifculan. Las
fuertes pendientes, asi como la proximidad del rio, hacen impensable conflictos por
riesgo de estancamiento de aguas en la zona Norte. No obstante, todas las aguas
vertientes de la zona Sur deberan ser recogidas y conducidas adecuadamente en el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion a fin de evitar cualquier problema sobre las
edificaciones a realizar en el sector que puedan derivarse de escorrentias de mayor o
menor grado.

En el ambito, el terreno ha sido utilizado principalmente para cultivos, principalmente
de almendros, en las zonas abancaladas para tal fin y con acceso a través de caminos
rusticos. En el resto del terreno, fundamentalmente en las zonas de vaguada y franjas
mas escarpadas, se da una vegetacion constituida en su mayoria por pinares y alguna
chopera cerca de la ribera del rio Serpis. Solo se verifica una edificacién existente
consistente en una pequefa casa de labor, que actualmente es propiedad del D.
Gabriel Ferrandiz, asi como una piscina situada proxima a la casa mencionada.
Ambas construcciones son de escaso interés.

SITUACION RESPECTO AL PLANEAMIENTO

La situacion respecto al Planeamiento vigente se desarrolla en los planos de
informacion, concretamente el plano 1 donde se grafia la zona de actuacion como
suelo no urbanizable de proteccion de bordes y los solares colindantes que son en el
entorno inmediato de uso dotacional tanto publico como privado en el caso de la
residencia de ancianos.

El caso de la parcela de D. Gabriel Ferrandiz es singular puesto que tiene la
Clasificaciéon de suelo urbano por Sentencia del Tribunal Supremo, si bien no consta
de Calificaciéon ni uso.

INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

Red Viaria
Existe red viaria en las inmediaciones del ambito objeto de la presente modificacion
que se conservara en parte, el resto se demolera para trazar las nuevas calles e
instalar los nuevos servicios. El trazado sera el establecido en los planos de
ordenacién.

Alcantarillado

Existe colector de aguas de aguas residuales y pluviales en red unitaria a través de la
calle Santa Teresa Jornet, y que conduce las aguas a la Estacion Depuradora. La
nueva urbanizacién trazara el sistema de evacuacion de aguas de forma separativa
con el fin de optimizar recursos.

Agua

Existe infraestructura de abastecimiento de agua potable de la Red General a través
de la Calle Santa Teresa Jornet. Al igual que el resto de servicios debera modificar su
trazado para adaptarse a las nuevas alineaciones. La red debera ser mallada en suy-—=_

nuevo trazado. /»40\'.. WERHE N

Energia Eléctrica
Existe suministro de baja tension.
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Se describe a continuacién la relaciéon de propietarios y la superficie de

las parcelas dentro del ambito de actuacion:

N° Propietario Finca registral Superficie
1 | Caja de Ahorros del Mediterraneo 4.102 2.620 m*
2 | D. Gabriel Ferrandiz y otros 19.707 y 5.403 | 11.850 m*
3 | Concepcién y Josefa Jorda Blanes 3.765| 2.782m*
4 | Residencia San Jose 24.345 | 11.156 m*
5 | Excmo. Ayuntamiento de Alcoy 1.722 990 m*
6 | Excmo. Ayuntamiento de Alcoy seer | 4 BOZ M

La suma total de las parcelas afectadas es de 34.090 m®.

ACCESIBILIDAD

La accesibilidad a la zona queda garantizada tanto a través de la plaza del Alcalde
Agustin Albors y la calle Santa Teresa Jornet. Con lo cual el ambito queda conectado
con el resto de la ciudad, creando ademas una posible futura conexién con la zona de

la Rambla baja y el Viaducto.

ORDENANZAS REGULADORAS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

Actualmente las Ordenzas que regulan el ambito son las del Suelo No Urbanizable de
Proteccién de Bordes, Espacios Libres V2 y la concerniente a la Red Viaria.
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CONSIDERACIONES PREVIAS

La situacion del mapa escolar en la ciudad de Alcoy respecto & la Comunidad
Valenciana es singular en cuanto a ubicaciéon de los centros; pero es especialmente
delicada en la zona norte al tener el servicio publico obligatorio y post-obligatorio, de
ensefianza general no universitaria, dividida fisicamente en varios centros.
Actualmente la docencia se esta impartiendo:

1.- En el Colegio Publico Miguel Hernandez situado entre las calles Fernando el
Catolico, Escultor Ridaura, Alcalde Francisco Boronat y Santa Teresa Jornet.

2.- Las actuales Aulas verdes que se instalaron con caracter provisional hace
ya mas de 20 afos, entre la Avda. de Juan Gil Albert, de la Hispanidad y la plaza de
Al-azraq.

Ante la demanda de |la comunidad educativa, asi como la inquietud del Ayuntamiento
ante la problematica social que genera una ensefianza obligatoria impartida en estas
condiciones, se plantea la necesidad de buscar un emplazamiento para ubicar un
nuevo centro de tres lineas. Es decir, un colegio con un perfil de nueve (9) Aulas de
Educacion infantil y dieciocho (18) de Educacion Primaria; lo cual albergaria
aproximadamente 675 puestos escolares en una superficie de mas de 11.000 m?.

De las dos ubicaciones actuales, estudiadas sus posibles ampliaciones, ninguna se
considera conveniente puesto que la ampliacion de la manzana o unidad equivalente
que ocupan los centros en la actualidad distorsiona la trama urbana existente y el
desarrollo del barrio tal y como esta iniciado. La ampliacion del Miguel Hernandez
actual de la calle Fernando el Catdlico cerraria la continuidad de las calles que lo
delimitan, mientras que las actuales Aulas Verdes, con el PERI de Al-Azraqg pendiente,
precisan, inevitablemente, interrumpir la calle Maestro Laporta de la Avda. de Juan Gil
Albert a la de la Hispanidad.

Existe una problematica histérica de comunicacién entre los diferentes barrios de la
ciudad al tener que salvar los cauces de los diferentes rios que atraviesan Alcoy. Las
soluciones de puentes que unan la ciudad al nivel de las vias principales son de gran
envergadura, costosas y de gran impacto tanto visual como ambiental. Mientras que
las alternativas que han ido solucionando el problema de comunicacion durante
muchos afios han sido los puentes en las zonas bajas de los barrancos siendo estos
de reducidas dimensiones. De ahi que la conexién entre la Zona Norte y el Viaducto
desde la plaza del Alcalde Agustin Albors se resuelve de este manera funcional y
sencilla en una altitud aproximada de 495 m y no desde los 537 m de la citada plaza.

Por otro lado, los terrenos que se presentan como alternativa para la ubicacion del
centro educativo se encuentran mayormente en la parcela clasificada como suelo
urbano por Sentencia de Tribunal Supremo de fecha 21-9-98. De ahi que se ordene el
ambito y el entorno con el fin de configurar la zona urbanisticamente y consolidar la——._
zona como un gran polo dotacional del barrio. Se adjunta la Sentencia referi%ﬂ‘: R
clasifica la parcela como suelo urbano y anula la clasificacién de suelo no urbahjzable
de proteccion de bordes. e
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OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ACTUACIHT@N&%

Del estudio de las diferentes alternativas para el emplazamiento del nuego centro
educativo se desprende que las parcelas colindantes a la calle Santa Terega Jornet y
a la Residencia de Ancianos San José ofrecen las mejores caracteristicas para la
implantacion del Colegio.

Entre ellas cabe destacar:

- La ubicacién en el barrio en la zona sureste junto a las dotaciones mas
importantes del barrio. Este emplazamiento junto al actual Colegio no debe
ocasionar problemas de movilidad dadas las secciones viarias de las calles
que acceden al centro asi como las dimensiones del barrio que no provocan
grandes distancias entre el colegio y las zonas residenciales. Se ha
reservado una zona, al final de las calles Santa Teresa Jornet y la calle
alcalde Francisco Boronat, de aparcamiento para dar servicio al nuevo
colegio y al uso que pueda tener el actual colegio y ademas servir de gran
bolsa de aparcamiento para las horas punta de entrada y salida de los
alumnos.

- Las conexiones con el barrio se producen a través de calles con ancho
suficiente para que tanto el acceso peatonal a través de aceras con ancho
suficiente para el transito de los escolares, como el transito rodado que se
produce por calles de seccion suficiente.

- La futura conexion con el barrio del Viaducto y con la zona de la Rambla
Baja supone la posibilidad de servir a otro barrio que no dispone de Colegio
y que podria acudir al nuevo centro educativo.

- El entorno préximo de la zona es totalmente dotacional lo que permite que
el area sea tranquila y la circulacion de vehiculos se reduzca Unicamente al
servicio de las dotaciones y el acceso a las mismas. La proximidad de un
gran Parque Urbano junto a la residencia de ancianos permite al colegio
disfrutar de una gran zona verde junto al colegio sin necesidad de cruzar
ningun vial.

- La parcela en cuestion donde se propone ubicar el colegio recoge las
caracteristicas necesarias de planeidad, accesibilidad a todos usos tanto
educativos como deportivos y de servicios que se dispongan dentro del
centro educativo. La orientacion a sureste es optima para el uso disfrutando
de un soleamiento natural durante todo el dia.

- Existen diversas masas arboreas que por su antigiiedad y porte se
mantendran, en la medida de lo posible, en la construccion del colegio
integrando los arboles con los usos precisos.

Se adjuntan cuadros de superficies que especifica la reclasificacion de suelo no
urbanizable a urbano y la calificacion y uso de la parcela resultante.

Situacion actual del planeamiento segun Plan General de Ordenacion Urbana vj
aprobado el 20 de julio de 1989, e incorporando la reciente Sentencia del Tfib
Superior de Justicia de fecha 21-9-1998:




CUADRO 1.1 CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo no urbanizable de proteccion de bordes 16.847 m

Suelo urbano sin calificar 11.850 m?
Suelo urbano calificado 5.393 m?
Total suelo ambito de actuacion 34.090 m?

Con la Ordenacion propuesta la Clasificacién del suelo seria todo el ambito suelo
urbano con la siguiente calificacion y usos:

CUADRO 1.2 CALIFICACION Y USOS

RED VIARIA 10.972 m?
Viales 7.780 m?
Espacios libres 3.192 m?
EQUIPAMIENTOS 23.118 m?
Residencial
Ampliacién Res. San Jose 7.519 m?
Educativo
Ampliacién CP actual 291 m?
Nuevo Colegio 15.308 m?
ZONAS VERDES 0 m? om?
SUELO DOTACIONAL 34.090 m®

De acuerdo con lo prescrito en la LRAU en su articulo 55. Revision y modificacion de
los Planes:

1. El cambio o sustitucion de determinaciones en los Planes y Programas exige cumplir
el mismo procedimiento legal previsto para su aprobacion. Se exceptuan de esta regla
las modificaciones autorizadas conforme a los articulos 12.E) o 54 de esta Ley y las
que se produzcan por aplicacion del articulo 20 de la Ley del Suelo No Urbanizable
4/1992, asi como las que el propio Plan permita efectuar mediante Estudio de Detalle

de aprobacion municipal.

4. La modificacion del Plan que conlleve diferente calificacion o uso urbanistico de las
zonas verdes o espacios libres anteriormente previstos, requiere previo informe
favorable del Consejo Superior de Urbanismo.

5. Las modificaciones de Plan que clasifiguen como suelo urbano o urbanizable el que
previamente fuera no urbanizable deben cumplir lo dispuesto en los numeros 1 y 3 de
este mismo articulo y garantizar rigurosamente, con medidas analogas a las previstas
en el articulo 30.2, la especial participacion publica en las plusvalias que generen. //"'_ ;::;\

7. Los Planes calificaran como suelo dotacional las parcelas cuyo destino efgctivo
precedente haya sido el uso docente o sanitario, salvo que, previo informe{ de la
Conselleria competente por razén de la materia, se justifique que es innegésario _
destinar el suelo a dichos fines, en cuyo caso se destinara a otros usos pUincc\'-'p g e P
interés social. o
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Con el fin de garantizar que la modificacion deI planeamlento no deswrtua las ppciones

basicas originales previstas para la Red estructural o primaria (Sistemas G€nerales)
previstas de suelo Dotacional, la nueva solucion se justifica con las ya expuestas
mejoras de funcionalidad, capacidad y calidad. Asimismo, se cumplen y cubren con
mayor calidad y eficacia las necesidades y objetivos considerados en el Plan General
vigente (Articulo 54.2 de la LRAU).

INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

Se redactara un proyecto de urbanizacion para la ejecucion de la red viaria que
integrara todos los servicios publicos y aquellos privados necesarios para el
funcionamiento del Colegio. Se observaran los Articulos del Plan General que
determinen las condiciones de la urbanizacion, asi como las especificaciones de los
Servicios Técnicos Municipales.

ORDENANZAS REGULADORAS

Son de aplicacion las ordenanzas de las Normas Urbanisticas del vigente Plan
General, concretamente las contenidas en el Capitulo 6 que regulan la ordenanza
rotacional:

Capitulo 6 — Ordenanza Dotacional
Secci6n 1 - Ambito, categorias y condiciones generales.

Articulo 464.- Ambito v division en zonas

1. El ambito de aplicacion de esta ordenanza es el grafiado como tal en los
correspondientes planos de calificacion de suelo urbano, sefialado con la abreviatura
D.

2. Dentro de esta ordenanza se distinguen las siguientes zonas:

D1: dotacional en parcela entre medianerias.

D2: Dotacional en manzana completa.

Que se sefalan graficamente en los planos de clasificacion de suelo con las
abreviaturas D1y D2, respectivamente.

Articulo 465.- Usos

1. El uso caracteristico de esta ordenanza es el de dotacional.

2. Para cada una de las zonas se determinan los usos compatibles con el
caracteristico en sus respectivas clases, situaciones y grados.

Articulo 466.- Clases

. \:v‘
Se consideran dentro de esta ordenanza y a efectos de los cambios e/Qﬂ'so

previstos en el articulo 351 las siguientes clases de dotaciones en funcién ei}’gso
H ~d L=

dotacional existente o programado por el PGOU. i! g




Educativo.
Socio-cultural. o =
Residencial. o, &
Asistencial. 7 [Ia%
Religioso.
Administrativo.
Comercial.
Deportivo.
Infraestructuras.

Que se sefalan en los planos de calificacion como subindice de la inicial de las

zonas D1y D2

Seccién 3 - Condiciones particulares de la zona D2

Articulo 471.- Ambito

Corresponde al suelo sefialado con las iniciales D2 en los planos de calificacion
de suelo urbano del PGOU.

Articulo 472.- Tipologia de la edificacion

Sera de aplicacion la edificacién aislada con o sin retranqueos a alineaciones.

Articulo 473.- Usos

1. Se autoriza exclusivamente el dotacional con los usos complementarios
sefialados en el articulo 353, en todas sus clases y grados y en situacion B con
excepcion del deportivo que se admitira ademas en situacion A.

Articulo 474 .- Condiciones de volumen

1. El namero maximo de plantas sera el expresado para cada parcela en los
planos de calificacion de suelo urbano.

2 La edificabilidad maxima sera asimismo, la especificada en dichos planos,
expresada en m2/m2.

3. La linea de edificacion podra coincidir con la alineacion o retranquearse
libremente de la misma. En este ultimo caso sera obligatorio el cerramiento de la
parcela en la alineacion con una valla de altura no inferior a 2 metros ni superior a 3.

En cuanto al numero de plantas y la edificabilidad que determina el Art. 474 seran las
necesarias para el uso docente y no se limita en los planos, quedando la ordenacion libre para
que sea el proyecto del colegio y las necesidades educativas las que conformen el
equipamiento dotacional.

Para los espacios libres serqggﬁpplicacién la ordenanza de la red viaria y el uso se destinara a
aparcamiento en superficig. %" O
- i

| et ] -
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Alcoi, octubre de 2005
. «*  Los-Arquitectos Municipales

T s
win Bewkz, ~ @ »LVJ!%L
| L/ (?/'!GQ\\; ";’ AN

Fdo. Josep Briet i Barrachina Fdo. Antonio José Tortajada
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ANEXO I:
SENTENCIA DEL TRIBUNAL SUPREMO
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RECURSQ DE CASACION Num.: 1622/1993

Votacidn: 16/09/98

Ponente Excmo. Sr. D. : Ricardo Enriquez Sancho

Secretaria Sr./Sra.: Femandez Martinez

ANl D&E AlLcaly

SENTENCIA

TRIBUNAL SUPREMO,

SALA DE LO CONTENCIOSO- ADMINkS!T“RATWG 5 provigionalmnn'= nar ol

SECCION: QUINTA S g

| ‘ 8-~ 05716 - j
Excmos. Sres.: "
Presidente:

D. Mariano de Oro-Pulido y Lopez

Mayzistrados:

D. .Juan Manuel Sanz Bayén
D. Ricardo Enriquez Sancho

En la Villa de Madrid, a veintiuno de Septiembre de mil novecient: 3
noventa y ocho.

Visto el recurso de casacién, que ante Nos pende, interpuesto por

el Ayuntamiento de Alcoy, representado por el Procurador Don Juan Luis
Perez-Mulet y Suarez, contra |a Sentencia dictada por la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Ia
Comrunidad Valenciana, de fecha 21 de octubrs de 1.992, sobre acuerdo

doo2




.710

A
FUSTICIA

e

A
~

am m

98 11:47

FAX 96 3330997

de la Generalidad Valenciana de 20 de julio de 1.989, por el que se
aprobaba definitivamente el Proyecto de Revisién y Adaptacion del Plan
General de Ordenacién Urbana de Alcoy, habiendo comparecido como
parte recurrida Dofia Lucia, Dofia Marfa del Carmen, Don Fernando y Don
Jorge Monllor Radruan, Don Vicente Guillén Rico, Dofia Aurora Poveda

Crespo y Don Gabriel Ferrandiz Leyda, representados por el Procurador Don

Lecpoldo Puig Pérez de Inestrosa. T‘“‘TO, Aguntamients Plans.
= L Pk Fog I
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PRIMERO.- Por acuerdo de 20 de julio de 1.989 el Consejeds ie
Obras Pdblicas, Urbanismo y Transportes de la Generalidad Valenciza
aprobé definitivamente el Proyecto de Revisidn y Adaptacién del Plan
Gereral de Ordenacién Urbana de Alcoy, e interpuestos contra él recursos
de reposicién por los recurrentes en este proceso, fueron desestimadaos, el
forrnulado por D. Gabriel Ferrandiz Leyda por acuerdo de 13 de noviembre
de 1.990, y los formulados por los restantes por acuerdos de 9 de marzo
del mismo ario.
SEGUNDO.- Contra la anterior resolucién se interpuso por Ias

indizados recurrentes, recurso contencioso-administrativo que e
tramitado por la Sala de lo Contencioso-Administrativo clel Tribu al
Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana con el ndmero 1.015/: .
en el que recayd Sentencia de fecha 21 de octubre de 1.992 por el que se

estimaba el recurso interpuesto.

TEBCEROQ.- Frente a la anterior Sentencia se ha

presente racurso de casacién en el que, una vez admitido y tramitado

interpuesto el

con‘orme a las prescripciones legales se ha sefialado para la votacion y
falle el dia 16 de septiembre de 1.998, fecha en la que se ha lleva

cabo el acto.

Aprobado provisionalme =~ n~- -

do’a

@ons
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’ Siendo Ponente el Exemo. Sr. D. RIGARDO ENRIQUEZ SANCHO, |

LN -

Magistrado de la Sala. ; W TG » Pleno « 3
. 3 ..............
"WINISTRACION o ¢ : B /16
D JUSTICIA % v oo _
Prreecn one gira | FUNDAMENTOS DE Dﬁﬁgﬁb _____________ £ T A
i RETARR\;
’ PRIMERQ.- Por el Ayuntamiento de Alcoy se interpone recy
i
. I casacion contra la Sentencia de la Sala de lo ContenciosokAdministrativo
del Tribunal Superior de Justicia de [a Comunidad Valenciana de 21 de

L

octubre de 1.992, que‘-‘éstirnando el recurso contencioso-zdministre o
‘ interpuesto por los recurrentes contra el acuerdo de Ja Generalidad
| Valenciana de 20 de julio de 1.989, que aprobs definitivamente el Proyecto
, de Revisidn y Adaptacién del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcoy,
: anulé el mismo en cuanto calificaba como suelo de especial proteccidn
J forestal los terrenos de Don Jorge, Don Fernando, Dofia Maria del Carmen

y Dofa Lucfa Monllor Raduan, Don Vicente Guillem Rico y Dofia Aurora

I
,, Poveda Crespo, situados al noreste del casco urbano, en la zona del
| Romeral, y en cuanto a la clasificacién como suelo no urbanizable de

prateccion de bordes urbanos & una finca de Don Gabriel Ferrandiz Leyda,

junto a la calle Santa Teresa Jomnet, declarando el derecho de di ho

recurrente a que esa fineca fuera clasificada como suelo urbano.

Antes de seguir adelante conviene advertir, que en cuanto a »s
terenos situados en la zona del Romeral, Ia Sentencia de instal sia

desestimé la pretensién de SUs propietarios de que se anulase su

clasificacién de suelo no urbanizable y se declarasen suelo urbanizabls y
s6lo se estimé la pretensién de anulacién de su calificacidn como suele de
especial proteccién forestal, y respecto a estos pronunciamientos, ni los

prcpietarios han recurrido el primero, ni el Ayuntamiento de Alcoy articula

motivo alguno de casacién contra el segundo, por lo que, aunque en e
Suplico de su escrito de interposicién del recurso el citado Ayuntamiefa‘ﬁ&
L

incurre en una evidente confusién al solicitar que se declare conformiz’g

derecho la clasificacién de ese suelo como no urbanizable, que es algo
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e contradice la Sentencia recurrida, “é %fbjeto del presente rec

\g\gas 4

casacién queda circunscrito al examen de la clasificacion de la

Don Gabriel Ferréndiz Leyda,

SEGUNDQ.- Fl acuerdo impugnado clasificé los terrenos de Don
Gebriel Ferrandiz Leyda, junto a la calle Santa Teresa Jornet, como Suelo
no Urbanizable de Proteccién de Bordes Urbanos, y la Sentencia de
instancia anuld esta determinacién por un doble orden de argumentacio e5;
por un lado, por haber quedado acreditado en autos, segun la prueba
practicada, que dichos terrenos contaban con todos los servicios
urhanisticos requeridos para su clasificacién como suelo urbano Y, por o'ro,
por estimar que el articulo 80.b) de |a Ley de Suelo de 9 de abril de 1876
no autoriza una clasificacién de suelo no urbanizable de especial proteccidn
con la dnica finalidad de impedir la edificacién en Jos limites exteriores del
casco urbano, Sin embargo el Ayuntamiento de Alcoy prescinde en su
escrito de interposicidn del presente recurso de casacién de toda referer ~ig
al orimer argumento, que es basico para la decisién adoptada, y certra
todo su alegato en Ia discrepancia con la interpretacidn que del cit: 4o
articulo 80.b) ha efectuado el Tribunal "a quo".

No discute la Corporacién recurrente, ni podia hacerlo, dad: I3
imposibilidad de revisar en un recurso de casacién la valoracién de |a
prusba efectuada por el Tribunal de instancia, que la finca referida cuente
con todos los servicios que para su clasificacidn como suelo urbano ex ge
el articulo 78 de |a Ley del Suelo, ni tampoco que esta situacidn factics se
imponga al planificador obligédndole a reconocer a aquella la clasificacion de
suelo urbano, como ha declarado la Sentencia recurrida, de tal modo que
solo por esto resultarfa improcedente su clasificacién como suelo no

urbanizable, por lo que las alegaciones relativas a si, dentro de |a

clasificacion de este L’lltimo suelo, cabria dotar de una especial protecg
~E
al situado en el Iimite exterior del casco urbano de la poblacién no,‘ ﬁ?

fundamento ultimo de la decisién adoptada, que se

dicrio, en la Demnenc:a de la clasificacidn de 12 citada fines eoma'

@oos
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urbano. Puesto que la finalidad del recurso de casacién ordinario es la
determinacién de la correcta interpretacién de las normas juridicas en
funcion de la resolucién de un proceso y no la emisién de un dictamen
juridico, su objeto es el fallo de la Sentencia de instancia v no simples
argumentos de ésta formulados "ob iter dicta”, a mayor abundamient » o
no determinantes por si solos de la decision, tal como sucede er el
presente supuesto, en el que al eventual éxito de la tesis interpretativa
mantenida por la Corporacién recurrente no podria conducir a que dicha

sentencia fuera casada.

TERCERQ.- Por lo expuesto procede desestimar el presente recurso
de casacidn, imponiendo al recurrente, conforme a lo dispuesto en el
articulo 102.3 de la Ley reguladora de esta Jurisdiccidn, el pago de las

costas causadas.

FALLAMOS

No ha lugar al recurso de casacién interpuesto por el Ayuntamie to
dz Alcoy, contra la Sentancia de la Sala de lo Contencioso-Administra o
dal Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, de 21 de
ostubre de 1.992, imponiendo a la parte recurrente el pago de las costas

causadas.

Asi por esta nuestra sentencia, definitivamente juzgando lo

pronunciamos, mandamaos y firmamos

Anrabada mray ainan

Ayuntamisnto | en sesion
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ANEXO II:
PROPUESTA DE CONVENIO CON LA
PROPIEDAD




AL ALCALDE-PRESIDENTE DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALCOY

DONA EMILIA FERRANDIZ PAYA, mayor de edad, médico, con D.N.1.
n° 21.632.684-B, vecina de Alcoy, con domicilio en Santa Rita, n°15, en su
propio nombre y en nombre y representacion de D. Gabriel Ferrandiz Leyda vy

D?. Lucia Ferrandiz Paya,

EXPONE:

I.- Que, D. Gabriel Ferrandiz Leyda, D®. Emilia y D?. Lucia Ferrandiz Paya son
titulares en pleno dominio de las fincas registrales 5.403 y 19.707, parcelas
sitas en el Término Municipal de Alcoy.

Il.- Que, en virtud de las Sentencias del Tribunal Supremo de 22 de octubre de
2001 y de 24 de marzo de 2003, el terreno en cuestion tiene la clasificacion de
suelo urbano.

lll.- Que ante el interés del Ayuntamiento de Alcoy en la adquisicién de la
mencionada parcela para la edificacion de un centro escolar, esta parte
propone su permuta por el aprovechamiento correspondiente, que se debera
de materializar en la finca de titularidad municipal sita en la Manzana 1 del PRI
Acceso Norte de Alcoy, aprovechamiento que ha sido cuantificado en 8.000

m2/t.

IV.- Para llevar a efecto la permuta propuesta se suscribira entre ambas partes,
es decir, el Excmo. Ayuntamiento de Alcoy y D. Gabriel Ferrandiz Leyda, D2.

Emilia y D?. Lucia Ferrandiz Paya el oportuno convenio urbanistico.

V.- Una vez firmado el convenio, la propiedad autorizara la posesion efectiva de

los terrenos por el Ayuntamiento de Alcoy, una vez se tengan aprobados

definitivamente los citados documentos de planeamiento del PRI Acceso Nort

Q§¢IT ‘f’““*f“="fﬁ9jjf*ﬁﬁnen&vpcrei

i Avuniamienio Pleno en sesion




En este sentido se compromete a suscribir los documentos publicos de cesion

anticipada en el plazo de quince dias a contar desde la firma de aquel, previa a

su aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

VI.- Los gastos e impuestos que puedan derivarse de la formalizacion del

convenio seran asumidos por las partes conforme a Ley.

Alcoy, 31 de mayo de 2004

Emilia Ferrandiz Paya

Aprobado provisionalmente por el

M Ay 1 sesion
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ANEXO III:
ACEPTACION DE LA CONSELLERIA DE
EDUCACION Y CULTURA DE LA NUEVA

UBICACION
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DIRECCKD GENERAL = Avinguda C . 32 - 46015 VALENG
AL T e b o

SR. ALCALDE PRESIDENTE

DEL AYUNTAMIENTO DE ALCOI
P/. Espafia, 1
03800Alcoi (Alicante)

En relacion con la propuesta de parcela para ubicar el Colegio Piblico “Miguel
Hemnéndez”, una vez visitado e] mismo por personal téenico, procede que por ese
Ayuntamicnto se inicie el proceso de adquisicion de la misma, a cuyo cfecto en breve
recibira relacién de la docﬁmcntacién que debe remitir a CIEGSA para configurar el
expediente correspondiente, conducente, una vez disponga del solar, a la redaccion del

proyecto por el Arquitecto asignado.

Valencia, 24 de mayo de 2004

EL DIRECTOR GENERAL DE REGIMEN ECNOMICO

B e e

Alejandro Baflares Vazquez

Anreda C
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ANEXO 1IV:

INFORME DEL DEPARTAMENTO DE
INGENIERIA ACERCA DE LA
CAPACIDAD DE LA EDAR PARA
ABSORBER LAS DEMANDAS GENARADAS
POR LA ACTUACION
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SONIA FERRERO COTS, SECRETARIA GENERAL DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE ALCOY,

Ayuntamiento de Alcoy|

Departamento de Urbanismo

E/771.99.03538/04

CERTIFICA: Que, en relacion con el expediente relativo a la
capacidad de la EDAR en el ambito colindante a la calle Santa Teresa Jornet , para
albergar al nuevo Colegio Miguel Hernandez, por el Dr. Ingeniero Municipal se ha
emitido el siguiente informe:

“Que, el titular de las instalaciones de Saneamiento y Depuracion es el
Ayuntamiento de Alcoy, constando de un sistema de colectores y una Estacion
Depuradora de Aguas Residuales.

(...) la Edar-Alcoy es capaz de tratar los vertidos de aguas residuales
provenientes de esta ampliacion de suelo urbano, siempre y cuando los caudales y
cargas contaminantes de estos, junto con los actuales, no superen los de disefio de la
estacion.

Que no obstante lo anterior, se recuerda que cada vertido de agua residual,
debe cumplir con lo establecido en la Ordenanza Reguladora de Vertidos de Aguas
Residuales a la red de Alcantarillado de la Ciudad de Alcoy, publicada en el B.O.P.A.
N° 64, de 16 de marzo de 2002”

Y para que asi conste y surta los efectos oportunos, libro la presente, en
legal forma, en Alcoy, a doce de mayo de dos mil cinco.
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CONSELL DE La GENERALIDAD VALENCIANA
CONSELLER|A DE TERRITORIO Y VIVIENDA
DILIGENCIA ary  haugr conslar aue esle
documento fue EPROBADO DEFINITIVAMENTE

el dia 03 F‘B

Fdo.; £/ Steraiario da (s By anrimrialdeU:banismo




>a © 0
B0 g. UV

<.” .’ CONSELLE
w02 DI IGgNﬂ:ﬂ sAfs @rip
W26 duﬁuma:ﬂufﬂle SQ’R Uk

1-1!9-15|)r"¥3.&...'§m|’=~__

¢ «To
08", o 3 o
fﬂ,‘“. 0.2 20 e 'i-- =
°% e g "'

EXCEL-LENTISSIM

AJUNTAMENT D'ALCOI.

OFICINA D'ARQUITECTURA

MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.0.U. DE ALCOI.
C/ Sta. Teresa Jornet y Vial de Nueva Apertura.

Situacion sobre P.G.O.U. vigente

Texto Refundido. Octubre 2005.

LOS ARQUITECTOS MUNICIPALES

w ek

Briet

Fdo.: Josep Barraching

ﬁ r:ufubu_ de 2005

.

i

Dnie

Fdo.:

Mullor 0sé

iio José Tortajada
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AJUNTAMENT D'ALCOL. C/ Sta. Teresa Jornet y Vial de Nueva Apertura.

EXCEL-LENTISSIM MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.0O.U. DE ALCOL.

Cartografia, Topografia.

OFICINA D'ARQUITECTURA Texto Refundido. Octubre 2005.

LOS  ARQUITECTOS MUNICIPALES ALCOI, octubre de 2.005

U\'ul/ RV U(J('

2

Fdo.: Josep Briet i Barrachina Fdq Daniel Mullor Sanjosé

1:1.000
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1.- Finca Registral n° 4.102
2.- Fincas Registrales n° 19.707 y 5.403
3.- Finca Registral n° Pprobade provisienzlments por ol 3.765
. . vun "".":"‘ 0 ,r-‘\l""‘J sesion
4.- Finca Registral n° e *f f’_ ___________ \»x\EN/ 24 345
6.- Finca Registral n° = . g R
Aeoy, o st i .
L. EL/LA SECRETARIO, o
Superficies:
Finca 1: e oenomesaunpmenons - 2620k 2
i | ET I‘ = .
Finca 2: M e & 11.850 m2.
Finca 3: .782 m2.
Finca4: ©°* 30 ) 156 m2
Finca 5: 990 m2
anca 6: Fdo.: EI Secretaria de 1a\Corkision Territorial de Utbanismo 692 m2
EXCEL-LENTISSIM \ MODIFICACION PUNTUAL DéLFE 6’u DE ALCOI.
AJUNTAMENT D'ALCOL. C/ Sta. Teresa Jornet y Vial de Nueva Apertura.
Estructura de la Propiedad (Catastro).
OFICINA D'ARQUITECTURA Texto Refundido. Octubre 2005.

ARQUITECTOS MUNICIPALES ALCOI, octubre de 2.005
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CONSELL BF LA SENERAIINAD VAL ENCIANA

CONSELLEN. A DE TERRITORIQY VIVIEN!

DILIGENCIA gara hagel conalar que s
documanto fue APROBADO DEFINITNVAMENTE

adie 310 2005

Fdo.: £ Secretarin de la onisidn Territorial de Urhanismo

EXCEL-LENTiISSIM MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.0.U. DE ALCOI.
AJUNTAMENT D'ALCOL. C/ Sta. Teresa Jornet y Vial de Nueva Apertura.
Resolucién Tribunal Supremo.
OFICINA D'ARQUITECTURA Texto Refundido. Octubre 2005.

-~

Fdo.:

ARQUITECTOS MUNICIPALES ALCOI, octpbre de 2.005
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SUELO URBANO
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MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.0.U. DE ALCOL.
C/ Sta. Teresa Jornet y Vial de Nueva Apertura.

Ordenacion Propuesta.

OFICINA D'ARQUITECTURA
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