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OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR S.U.P.-1 “POLIGONO INDUSTRIAL
SUR” DE ALCOY (ALICANTE).

La presente documentacion pretende ser el mnstrumento para modificar
puntualmente el vigente Plan Parcial de Ordenacion del Sector S.U.P.-1 “Poligono
Industrial Sur” de Alcoy. Se trata de una pequeia modificacion que afecta
exclusivamente a una pequena zona del ambito del Plan Parcial.

Esta modificacion puntual se realiza a instancias del Excmo. Ayuntanuento de
Alcoy v ha sido redactada por el arquitecto Juan Francisco Pico Silvestre, colegiado
3.128 del Colegio Oficial de Arquitectos de la Comunidad Valenciana, domiciliado
en Alcoy, calle Gongora n® 1, D.P.03803.

El municipio de Alcov tiene problemas de suministro v de infraestructuras
eléctricas, manifestados en las muluples demandas no solo de los consumidores
pertenecientes al Poligono Industrial Sur, sino por los usuarios de otras zonas de la
ciudad. Ademas la situacién eléctrica de la ciudad de Alcov es altamente deficitana
puesto que se funciom todavia con lineas elécimcas de 11 KV v 20 KV, cuando va
hace tiempo que no es usual la tension de 11KV en el rerritorio nacional. Alcoy
dispone de una subestacion eléctrica pero seria necesaria la implantacion de una

nueva.

Ala vista de las necesidades de abastecimiento eléctrico que presenta hov dia el
Poligono Industrial Sur, asi como la situacion generalizada de necesidad de mejora v
de mayor capacidad que requiere el suministro al municipio de Alcoy, Iberdrola
Distribucion Eleéctrica, S.A.U. v el Exmo. Ayuntamiento de Alcoy han convenido la
construccion de una subestacion transformadora de 132/20 KV en dicho
municipio, que se denominara ST BARNELL. Esta ST Barxell se ubicaria en un
terreno situado en el Poligono Industrial Sur. El terreno para el establecimiento de
la subestacion ha sido puesto a disposicion por el Exmo. Avuntamiento de Alcoyv a
Hansa Urbana, S.A., adjudicataria del Programa de Actuacion Integrada del Plan
Parcial del Sector SUP-1 “Poligono Industrial Sur”, para su cesion posterior a
Iberdrola Distribucion Eléctrica, S.A.U. La superficie de terreno necesaria para la
mmplantacion de la subestacion es de 5.000 metros cuadrados.
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L-MEMORIA DE LA INFORMACION URBANISTICA.

En este apartado se transcriben los aspectos fundamentales de la documentacion
escrita del Plan Parcial del Sector SUP-1 Poligono Industiial Sur que aportan una
mnformacion clara de las caracteristicas v criterios del Plan Parcial. Asi mismo se
manifiestan las cuestiones que posteriormente, en la memoria de la actuacion, van a
modificarse.

Dado que realmente no hay cambios en los crterios de la acruacion inicial, yva
que se mantenen los trazados viarios, los bordes v conexiones, la topografia, la
tipologia edificatoria, las infraestructuras v redes de servicios, etc. la Informacion
grifica del Plan Parcial vigente se reducira a los planos descriptivos de la situacion
en el municipio, la topografia inicial, la zonificacion v la estrucrura de la propiedad.

1.1.- ANTECEDENTES.

El Plan Parcial de Ordenacion del Sector S.U.P. — 1 “Poligono Industrial Sur”
de Alcoy fue aprobado por el Avuntamiento de Alcov en la sesion plenaria del dia
26 de septiembre de 1.997.

El promotor del Plan Parcial fue la sociedad mercantl Hansa Urbana, S.A. que
lo promovieron al amparo de la LR.A.U. en el desarrollo de un Programa de
Actuacion Integrada.

El equipo redactor del Plan Parcial estuvo integrado por los ingenieros de
caminos, canales v puertos Pedro Ballesteros Blaise — Ombrecht v Fernando
Fernandez lranzo v los arquitectos Javier Ollero Marin v Rafael Prado Velasco. El
Plan Parcial fue redactado en ocrubre de 1.996.

En la introduccion a la Memoria del Plan Parcial se dice lo siguiente: © El sector
afecto al presente Plan Parcial no precisa de expediente de homologacion (...) puesto
que se ajusta a lo indicado en la Instruccion de Planeamiento 1/1.996 de 23 de
enero, sobre la homologacion de planes de urbanismo a la Lev Reguladora de la
Actividad Urbanistica en su punto II1.2 en el que se dice que: (...) Si el sector ain no
ha sido homologado, caben cuatro posibilidades. (..) Que se trate de suelo
Programado (segin lo definia la legislacion estatal) v no se pretende introducir
ninguna modificacion del planeamiento general, solo en este caso es posible otorgar
Cedula v la aprobacion definitiva corresponde al municipio™.

1.2.- SITUACION YAMBITO TERRITORIAL.

El Sector SUP-1 “Poligono Industrial Sur “ se encuentra en el término
municipal de Alcov al Sur del area de suelo urbano.

Esta limitado al Norte por el cauce del rio Barxell entre el Riquer bajo v la
carretera nacional 340; al Sur por las estibaciones de la Umbria del Manco,
ajustandose a la curva de nivel de cota 605; al Este por el limite anterior de suelo
urbano en el Poligono Industrial “San Benet” v al Oeste por el camino del Molino
de Mezquira.

Abarca una superficie de 298.827 m”. 9 C MOA,YQ 200
X , 990l
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1.3.- TOPOGRAFIA, ESTADO ACTUAL Y USOS. v ({)‘,7 - 2\
La topografia del Sector, dada la ubicacion del mismo, presenta ,j.f:_),end.ienres [

bastante acusadas que en algin caso pueden llegar hasta el-100%. Existe una clara
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Manco Hasta el rio Barxell con un intervalo de cotas topogrificas desde la cota
+605, correspondiente mas al Sur, v la +570, correspondientes a los puntos mais
proximos al cauce del rio Barxell, al Norte.

Desde el punto de vista geologico, el drea ocupada por el Plan Parcial se
encuentra enclavada en el extremo sudoeste del area Cuaternaria del Pleistoceno en
el que se ubica la ciudad de Alcov, aunque también se apova sobre rerrenos del
Mioceno Medio.

La litologia esta constitmida por materiales aluvionarios, en el rio, generalmente
de poco espesor, impuestos sobre unos materiales neogenos, de tpo margoso
masivo, con algun nivel calcireo mds compacto. Los materiales margosos son
impermeables v semipermeables o permeables los cuaternarios; el drenaje superficial
es aceptable v en conjunto el area es hidrologicamente tolerable desde el punto de
vista georécnico. La capacidad de carga de estos terrenos es mediana v para este upo
de cargas no son de esperar asientos apreciables en las construcciones.

Nos encontramos ante terrenos cuva estabilidad es buena en general. Los taludes
deberan tenderse por la naturaleza arcillo — margosa del materal general. La
morfologia es en algunos casos ondulada con pendientes vanables del 5% al 10%
teniendo en otras zonas, mas abarrancadas, fuertes pendientes, intercaladas con
abancalamientos para cultivos.

Es un area muy heterogénea desde el punto de vista hidrologico, con materiales
permeables  (aluviones  cuaternarios), semipermeables  (suelos limosos) e
impermeables (margas v arcillas compactas) lo cual lleva consigo también, junto a la
topografia ondulada de algunos casos, una variedad de la categoria del drenaje que
va del deficiente (zonas margosas) al aceprable e incluso favorable de los aluviones.
De todas formas, el drenaje superficial se ve favorecido por el abarrancamiento de
algunas zonas.

Por ser una zona heterogénea por su litologia, ueomorfoloqia ¢ hidrologia, las
cargas admisibles del terreno variaran de bajas (de 1 a 2 kg/em2) a medianas (2 a 4
kg/em?2), segin su litologia. No obstante, predominan las zonas con admision de
cargas medias v asientos mapreciables, siempre que se elimine la capa de tierra
vegeral. En zonas abarrancadas es frecuente la presencia de arcillas preconsolidadas.
La fuerte e intensa erosion puede dar origen a inestabilidades en algunos puntos.

En la zona predomina un clima mediterrineo semiindo, menos seco v de
inviernos cahdos. Tiene una humedad relaova media, una iluminacion intensa,
temperaturas elevadas, accion de las heladas poco frecuentes y unas precipitaciones
de tipo torrencial que dan lugar a un proceso erosivo elevado. La_temperatura media
anual es de 15°C en Alcoy para una altitud media de 560 m. La media de las
maximas es de 20°C v la media de las mimmas es de 9'5°C. La temperatura maxima
absoluta supera los 40°C con un valor extremo en Alcoy de 43°C. La temperarura
minima absoluta ronda los 9°C bajo cero. El periodo de heladas comprende los
meses de octubre a abril.

La precipitacion media anual en Alcoy es de unos 470 mm inferior a la de otras
poblaciones de menor altitud, probablemente por encontrarse esta locahdad
encajada en el valle del Serpis, a sotavento de los vientos humedos. El nimero de
dias de precipitacion para la zona es de 40-45. De estos dias, solamente en el 30% se
producen precipitaciones superiores a los 10 mm, siendo ademas, despreciable la
precipitacion en un 20% de los mismos. Las lluvias miximas en periodos de nempo
reducidos, con una intervencion destacada en el proceso erosivo, tienen una gran
importancia en la zona, pues son frecuentes las tormentas, especialmente en los
comienzos del otono, en los que se recogen mis de 100 mm en 24 horas, para un D004
periodo de retorno de 5 anos. En Alcoy el valor de la precq;m 6n§n1uﬂla en 24 UJD/I

horas es de 125 mm. g 7, oL oolf
= e, X 9%3\
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El espacio ocupado por el Plan Parcial del Sector SUP-1 “Poligona-Industrial
Sur”, recoge las escorrentias de unas pequefias cuencas situadas’al Sur de la
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intervencion. El andlisis de la configuracion topogrifica asi como ¢l grado de
inclinacion del terreno permiten marear las lineas generales de flujo que sobre este
ambito circulan. Las fuertes pendientes, asi como la proximidad del rio, hacen
impensable contlictos por resgo de estancamiento de aguas en la zona Norte. No
obstante, todas las aguas vertientes de la zona Sur deberan ser recogidas v
conducidas adecuadamente en el correspondiente Provecto de Urbanizacion a fin de
evitar cualquier problema sobre las edificaciones a realizar en el sector que puedan
derivarse de escorrentias de mavor o menor grado.

En el ambito del Plan Parcial, el terreno ha sido utilizado principalmente para
cultivos, principalmente de almendros, en las zonas abancaladas para tal fin v con
accesos a través de caminos rusticos. En el resto del terreno, fundamenralmente en
las zonas de vaguada v franjas mads escarpadas, se da una vegetacion constituida en
su mavoria por pinares v alguna chopera cerca de la ribera del do Barxell. Solo se
verifica una edificacion existente consistente en una pequena casa de labor, que
actualmente es propiedad del Avuntamiento de Alcoy, asi como una alberca de niego
situada proxima a la casa mencionada. Ambas construcciones son de escaso interés.

1.4.- SITUACION RESPECTO AL PLANEAMIENTO.

De las caracteristicas naturales del terreno del dmbito del Plan Parcial se
desprende que la ordenacion de los terrenos ubicados dentro del sector este
fuertemente canalizada a ser una intervencion de caracter hneal, muy apovada en la
topografia v que permita, por un lado, la definicion de una red viaria con pendientes
v radios de curvatura adecuados para el uso industrial predominante, asi como de
zonas de asentamiento de dicho uso convenientemente conectadas con la misma, v
por otro, que dicha propuesta sea viable a la hora de su futura programacion.

De esta forma, la ordenacion viaria propuesta por el Plan Parcial no se ajusta a la
definida por el Plan General para el Sector en su plano de gesuon “5.87
“Actuaciones en sistemas sectoriales en suelo urbano” por considerar que ésta no es
la mas idonea dadas las caracreristicas del Sector antes mencionadas. No obstante,
este hecho no supone una modificacion del Plan General puesto que en el mismo
articulo 527 de sus Ordenanzas, respecto a las Condiciones de Ordenacion del
Sector SUP-1 dice que: “ 1. El trazado del viario recogido en la documentacion del
P.G.O.U. uene caracter indicatvo, pudiendo ser modificado en el correspondiente
Plan Parcial, sin que deba tramitarse previamente la modificacion del P.G.O.U.”.

Tal v como se demanda en la Memoria del Plan General, el objetivo bisico del
presente Plan Parcial es claro: definir una nueva drea de expansion industrial que
permita dotar a la ciudad de una oferta de suelo industmnal que hasta el momento es
pricticamente inexistente, v que genere un cierto desenvolvimiento a la industria
alcoyana v por lo tanto a la propia vida del municipio.

Dadas las peculiares v dificiles caracteristicas topograficas del ambito a donde se
ha de ubicar dicho suelo industnal, v sin perder de vista el objetvo primordial antes
mencionado, los criterios de ordenacion del sector deben ser absolutamente realistas
a la hora de abordar una propuesta de ordenacion tal v como se ha mencionado
anteriormente, a fin de que ésta sea viable economicamente de tal forma que la
relacion entre los beneficios v las cargas de urbamzacion S(l) SEang mvfﬁoﬂ ol Avamamianio Flend
2 o 5 : v i ~u.290¢(
Asi pues, los criterios de ordenacion han sido los sagncrﬁdﬁlon e Qg ALANA 5t
Alcoy ) de ol _dexo0%
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B)  Generar la mavor cantidad de suelo apto para el asentamiento de los usos
lucrativos  definidos  dentro  del  sector a  donde  distribuir  los
aprovechamientos por el Plan General en las mejores condiciones para la
edificacion.

C) Conseguir que la consecucion de los dos criterios anteriores den lugar a una
ordenacion coherente tanto en sus aspectos especificos de planeamiento
como en los aspectos de su posterior gestion v programacion.

Puesto que el Plan Parcial se ajusta a las determinaciones del Plan General para
el Sector v dado que no existe ningin elemento perteneciente a los Sistemas
Generales que esté ubicado o conforme el Sector, no hay dentro de la propuesta de
ordenacién ningin elemento que forme parte de la red primaria o estructural de
dotaciones publicas, segiin la nomenclatura de la Ley 6/94.

El viario que estructura el Sector es de caricter pormenorizado v consiste en un
vial principal de 15 m que cruza el Sector de Este a Oeste, del que van surgiendo
diferentes viales de orden menor (10 m) que a manera de espina de pez permite que
se den accesos a las diferentes zonas a donde ubicar los aprovechamientos
lucrativos v no lucrativos asignados al Sector por el P.G.O.U. de Alcoy.

Es a través de dicho vial principal donde el Sector se conecra con el resto del
territorio a través de su enlace con otro vial que, de idéntica seccion, recorre el suelo
urbano contguo al ambito del Plan Parcial por su limite Este.

Con excepcion de los terrenos reservados para dotaciones, el resto de los suelos
edificables tienen asignado como uso caracteristico el industrial. No obstante, se
permiten en los mismos algunos usos compatibles a fin de permitir una mayor
versatilidad dentro del poligono indusirial a conformar.

Los suelos destinados a dotaciones del Plan Parcial (Parque Deportivo,
Equipamiento Comercial, Equipamiento Social) estin ubicados cercanos a la
segunda rotonda del vial principal, en la zona con mayor influencia de las redes de
alta tension existentes, puesto que por sus caracteristicas edificarorias (menor
densidad) son las menos afectadas por dichas redes en cuanto a distancias de
seguridad.

Los espacios libres ocupan normalmente las laderas, abancalamientos v espaclos
intersticiales dadas las caracteristicas topogrificas del sector, considerindose como
zonas verdes de tipo extensivo v cumpliendo una funcion de opo ambiental v visual,
pero sin posibilidades de usos concretos: estancia, juego de ninos, etc.

En cuanto a suelo dotacional, se define la ubicacion de los suelos por exigencia
legal. Tienen como finalidad la de cumplir unas exigencias minimas de calidad
urbanistica.

Puesto que los estandares minimos de cumplimiento preceptivo por el
planeamiento parcial definidos en el art. 22 de la Lev 6/94 Reguladora de la
Actividad Urbanistica, son aplicables solo a sectores susceptbles de uthzacion
residencial v puesto que reglamentariamente no se han definido unos estandares
minimos para sectores de uso industrial, el presente Plan Parcial se ajustard a lo
establecido en el Anexo del Reglamento de Planeamiento aprobado por Real
Decreto 2159/ 1978 de 23 de junio, para determinar Rq E%‘fﬁ'fﬁ(?ic ﬁqﬁo pdra Ayuntan‘.iﬂﬂhl_ “he
doraciones en planes parciales que desarrollen suelos industimales. o 20 da e 200
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que se establece el objeto v las determinaciones de los Planes Parciales, el cual, si
bien va no es aplicable segiin la Disposicion Final Primera de la Ley 6/94, da luz a la
indicacién de caricter piblico o privado de las reservas dotacionales. Segun dicho
articulo, en el apartado “c” del punto 2, se determina el senalamiento de las reservas
de terrenos para parques, jardines, zonas deportivas v de recreo v concluye que “las
superficies minimas seialadas en este apartado deberin ser de dominio v uso
publico™.

Evidentemente en el apartado “e”, en el que se cita la obligacion de fijar los
emplazamientos para templos, centros asistenciales, sanitarios v demas servicios de
mterés publico v social, no se determina que estas reservas deban ser de dominio v
uso publico.

Por otro lado, el punto 3 del mismo art. 83 establece “Respecto de las
dotaciones senaladas en las letras “c”, “d” v “e”, el Plan Parcial expresara su caracter
publico o privado con observancia en su caso de los minimos publicos requerdos.

Puede concluirse por tnto que las reservas de equipamiento pueden ser
publicas o privadas v que la Lev solo establece la condicion de publica para las que
son objeto del apartado “c”.

Por tanto es evidente que la obligacion de cesion obligatoria v gratuita
establecida en el art. 205 del texto legal referido para las doraciones publicas no
afecta a aquellas que no tienen dicho caricter, es decir, no afecta a los apartados “e”
del art. 852 a los servicios de interés publico v social que comprende los
equipamientos social v comercial.

Derivado de todo lo anterior, el presente Plan Parcial expresa que de los suelos
reservado a dotaciones, los destnados a zonas verdes, parque deportvo v
equipamiento social son de caricter publico v que el desunado a equipanuento
comercial es de caracter privado.

Dada la escasa dimension del Sector v teniendo en cuenta la propuesta de
ordenacion dada por el presente Plan Parcial se entiende que el Sector debe
constituir una unica Unidad de Ejecucion.

Aprobado por gl Ayuntamiento
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SECTOR S.U.P.-1

EQUIDISTRIBUCION DE BENEFICIOS Y CARGAS

Conceptos fundamentales del régimen del suelo.

Aprovechamiento objetivo: Aprovechamiento objetivo — o aprovechamiento real — es la canudad de
metros cuadrados de construccion de destino privado cuya materializacion permite o exige el planeamiento en un
terreno dado.

Aprovechamiento subjetivo: “Aprovechamiento subjetivo — o aprovechamiento suscepuble de
apropiacion — es la cantdad de metros cuadrados edificables que expresan el contenido urbanisnco lucrativo del
derecho de propiedad de un terreno, al que su duefio tendri derecho sufragando el coste de las obras de
urbanizacion que le correspondan”. Para un caso general, el aprovechamiento urbanistco suscepuble de
apropiacion por el titular de un terreno seria “el resultado de referir a su superficie el 90%0 del aprovechamiento
npo del area de reparto en que se encuentre”. (Artculo 27 del T.R.L.5/92).

Determinacion de los aprovechamien
Sur” de Alcov.

Suelo con aprovechamiento lucrativo

INDUSTRIAL  125.018 M2 S 178776 M2 T
OMERCIAT 3135 M2 8 4233 M2T
TOTAL 128.153 M2 S 183.009 NM2°T

Determinacion del aprovechamiento en M2 uc

Para pasar los M2 T del Planeamiento a M2 uc, es necesanio previamente pasar los M2 T a m2 suelo
segun caracteristicas del P.G., puesto que el Aprovechamiento Tipo se determina en el P.G., segin m2 suelo en
vez de m2 techo. Ast:

I: 178776 m2T/0°65 = 275.040 m2 S (segun P.G.)

C: 4233 m2T/0°65 = 6.512m2 S (segun P.G.)

Aplicando los coeficientes de homogeneizacion v ponderacion del Plan General para obtener los
aprovechamientos lucrativos:

I: 275.040 m2 8 x 0’69156 = 190.206°66 m2 uc Aprobzdo por el Ayuntamiento Fr
C: 6512m28S x (0°653137 = 4.253°23 m2 uc an sesion Lie.% J2 LLLoA. ile Lo°(
al 2 rechami 94.459°89 m?2 | . d
Tortal aprovechamiento lucranvo 194.459°89 m2 uc Alcoy /\) de _.'ZM ___ﬁ_de Q02
EL SECRETARI®, 7
/)
Distribucion de aprovechamientos lucrativos CMT
' &

Segun la Lev 6/94, al Avunramiento, como Administracion, le- co::;ewog’db el excedente de )
aprovechamiento del Sector una vez descontado el aprovechamiento suscepuble de apmpiaﬁjn por parte de loy/
propietarios del Sector cual es el 90% del Aprovechamiento Tipo por la Superficie total del Secror. Asi: //

Aprovechamiento tipo: 06443151 e Sy

Total Aprovechamiento Lucrativo: 194.459°89 m2 uc o g oy
Aprovechamiento Propietarios: 90% x (0°6443151 x 298.827 = 173.284

27 m?2 uc,_\td
; e g T SRR A
Excedente Aprovechamiento para Administracion: 21.175°02 m2 uc (10 S%?’pa%%omi)

Equivalencia entre m2 constrido de Industrial v Comercial y m2 uc
La equivalencia entre m2 construido de Industrial v Comercial v el m2 uc sera Ia siguiente

1 m2 uc = 093990 m?2 ¢ (uso industrial) = 0’99524 m2 ¢ (uso comercial)
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1.5.- INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS.

Red viana.
No existe ningin tipo de red viaria dentro del dmbito. Solo existen pequerios
caminos rustcos que permiten el acceso a las diferentes fincas,

Alcantanllado

No existe ninguna red de Alcantarillado dentro del Sector. Solo existe un
colecror de fecales fuera del sector en su lado Este, que discurre por el cauce del rio
Barxell v que se prevé continuar para el desagiie de la red de fecales que deriven del
sector.

Agua

Lo indicado anteriormente para la red de alcantarillado es aplicable en este
capitulo. Existe infraestructura de abastecimiento en el suelo urbano lindante con el
sector v por el que se dard servicio al mismo.

Energia Eléctrica

Existe suministro en alta y media tensién v un antguo centro de transformacion
cercano al ambito del sector.

Existen tres redes de alta tension, con una tension, segun Iberdrola de 138K\ v
66KV, que pasan por el dmbito del sector tal v como se recoge en el plano de
infraestructuras existentes, asi como un antiguo centro de transformacion cercano al
ambito del sector.

Todas las futuras edificaciones, carreteras, asi como arbolado, deberan cumplir
las distancias de seguridad obligatorias respecto a los conductores existentes.

1.6.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

Se transcribe a continuacion la relacion de propierarios v superficies dentro del
ambito del Sector:

1. Exmo. Avuntamiento de Alcoy: 245.856 m2
2. D. José Luis Corcoles Bordera v otros: 66%0(29.363 m2) = 19.380 m2
5. D @i *Zidu md] = R8I mY Aprobado por el Ayuntamiento Plenu
4. D. Francisco Jorda Boronat: 6.040 m2 . RIS i Jont
5. D*Maria Guinart Serra: 17.568 m2 en sesitn 2R dY Mo ye e ¢
Alcoy ) de oW dedxn(
La suma toral de estas superficies es de 298.827 m2 EL SECQETARID, y
B l‘:)) . /".
1.7. ACCESIBILIDAD. = ."1 (£ f¢
= e S /
. . . . = g
El espacio objeto del Plan Parcial S.U.P.-1 contard con un lnico acceso desde el [ J’ J
suelo que linda con él por el Este a través de un vial de conexion cuya ejecucion es !/
necesaria para la integracion del Sector con el resto de la ciudad, ™ - - J /
o > /
@, o y
r:?”_a o Y o

1.8.- ORDENANZAS REGULADORAS.

Las Ordenanzas del Plan Parcial de Ordenacion del Sector 5.U.P.-1 “Poligono
Industrial Sur” se mantienen v no son objeto de modificacion o varnacion en la
presente Modificacion Puntual del Plan Parcial. Por lo tanto, son de aplicacion
integra las ordenanzas aprobadas en la aprobacion del Plan Parcial del 26 de
septiembre de 1.997, incluida la modificacién introducida v aprobada en la sesion
plenaria del Ayuntamiento el 25 de mayo de 2.001.
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Esta modificacion se referfa unicamente al articulo V.2.4.- Condiciones
particulares de posicion de la edificacidon en la parcela, punto 1, que quedo
redactado en los siguientes términos:

“1.- La edificacion sin sobrepasar la alineacion exterior, podrid comcidir con la
alineacion exterior a via publica o retranquearse libremente de la misma en toda o
parte de ella. En este ultimo caso serd obligatorio el cerramiento de la parcela en la
alineacion con valla de altura no inferior a dos metros ni superior de 3 metros.”

Aunque se mantengan las ordenanzas del Plan Parcial en su texto vigente
consideramos necesario recordar los articulos de ellas que afectan a las zonas /1
correspondientes a Equipamientos Infraestrucruras:

En el Capitulo 2°. Condiciones particulares de la Zona de Uso Industrial, en el
articulo V.2.3.. Condiciones de parcelacion. Punto 4, dice: “La parcela a segregar
con uso /1 para cesion a las Companias Suministradoras no tendran que cumplir
las condiciones de parcelacion definidas en este articulo, v se ajustaran respecto de
otras condiciones a las indicadas en el punto 2 del articulo V.4.2 de las presentes
ordenanzas.”

El articulo V.4.2. Condiciones Viarias, pertenece al Capitulo 4. Condiciones
Particulares de la Zona de Equipamiento Social, en su punto 2, dice: “Dentro de
estas ordenanzas se incluven unas subzonas E/I que son reservas de suelo
destinadas al establecimiento o paso de instalaciones de los servicios necesarios para
el funcionamiento del sector industrial, tales como Centros de Transformacion,
equipos de derivacion de aguas pluviales, etc. Estas subzonas solo deberan cumplir
un retranqueo de edificacion de tres metros a cualquier lindero salvo frontal que
serd libre, v su ocupacion v alturas maximas seran las requernidas v necesarias para el
tpo de mstalacion.”

Alcoy, noviembre de 2.003

Aprobada nper el Ayuntamiento Fleno
en sesit . =Af 02 ydonre. UG8 ¥004

El arquitecto
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2.-MEMORIA _JUSTIFICATIVA DE LA MODIFICACION
PUNTUAL.

INDICE
2.1- CONSIDERACIONES PREVIAS
2.2- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ACTUACION.

2.3~ DESCRIPCION DE LA QRDENACION, INFRAESTRUCTURAS
SERVICIOS.

Aprobaco onr Voantamianta Flenu
en sesiu.. -« 06 B )JJ.O/\B_:) ae 00
Aicoy § de o deed 00l

EL SECRETAKIO,
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2.-MEMORIA _JUSTIFICATIVA DE LA MODIFICACION
PUNTUAL

2.1. CONSIDERACIONES PREVIAS

El municipio de Alcoy tiene problemas de suministro v de infraestructuras
eléctricas, manifestados en las maltiples demandas no sélo de los consumidores
pertenecientes al Poligono Industrial Sur, sino por los usuarios de otras zonas de la
ciudad. Ademas la situacion eléctrica de la ciudad de Alcoy es altamente deficitaria
puesto que se funciona todavia con lineas eléctricas de 11 KV v 20 KV, cuando va
hace dempo que no es usual la tensiéon de 11KV en el territorio nacional. Alcoy
dispone de una subestacion eléctrica pero seria necesaria la implantacion de una
nueva.

A la vista de las necesidades de abastecimiento eléctrico que presenta hov dia el
Poligono Industrial Sur, asi como la situacion generalizada de necesidad de mejora v
de mavor capacidad que requiere el suministro al municipio de Alcoy, Iberdrola
Distribucion Eléctrica, S.AU. v el Exmo. Avuntamiento de Alcoy ha convenido la
construccion de una subestacion transformadora de 132/20 K\ en dicho
municipio, que se denominarda ST BARNELL. Esra ST Barxell se ubicaria en un
terreno situado en el Poligono Industrial Sur. El terreno para el establecimiento de
la subesracion ha sido puesto a disposicion por el Exmo. Ayuntamiento de Alcoy a
Hansa Urbana, S.\., adjudicataria del Programa de Acruacion Integrada del Plan
Parcial del Sector SUP-1 “Poligono Industrial Sur”, para su cesion posterior a
Iberdrola Distribucion Eléctrca, S.A.U. La superficie de terreno necesaria para la

implantacion de la subestacion es de 5.000 metros cuadrados.

N vy i O 1 H 1
Aprobaitn nor &l Rvontamianio rieng

an sasiut 2{ VS lM_"))\'}D i o?".)OI{
2.2. OBJETIVOSY CRITERIOS DE LA ACTUACION Alcuy b e o N __V)da 202
nr  EL SECRETARIO,
Dado que el Plan Parcial tene desarrollada la primera fase; €, Exmo. 8 ﬂ,
Avuntamiento de Alcov disponia de dos parcelas de uso industrial ﬂdjudicﬁ(ﬁas con i
respecto al 10% de cesion obligatoria del aprovechamiento lucrativo, matenahzadas i /

en el extremo Oeste de la zona 176, con una superficie total de 2.000 Shetros s
cuadrados. Para completar la necesidad de 5.000 m2 de superficie para la [ f
subestacion se han escogido 3.000 m2 del suelo advacente hacia el Oeste de la Zona Y
Z\'1, cuva clasificacion es Suelo Dotacional Publico No \'iadcff';;lesdﬁndq\:ﬁ Zonas
Verdes. La situacion de estas parcelas para la ubicacion de la s1lffé3;?si§ﬁ'eléctﬂCﬂ,
objeto de esta modificacion puntual, se expresa en el plano (-1 de la ordenacion.

La parcela de 5.000 metros cuadrados resultante, dadas las caracteristicas de su
uso real se convertiria en una EI/76, que segun la denominacion del Plan Parcial se
trataria de una Subzona de Equipamiento Social destinada a Infraestrucruras.

Aunque pequefios v localizados, si se producen cambios en la clasificacion del
suelo v por tanto, en los paramerros urbanisticos del Plan Parcial aprobado. No
obstante, a pesar de la reduccion de un tpo de cesion de suelo no se deja de cumplir
los estandares que regula la normativa vigente, no se incide en la delimitacion
sectorial, ni en la edificabilidad, ni en la determinacion de aprovechamiento tipo del
Sector.
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Tal v como se indica en los cuadros que se adjuntan posteriormente, aungue la
superficie de Espacios Libres se reduzea en 3.000 m2, pasando de 130.602 m2 del
Plan Parcial, a 127.602 m2 en esta Modificacion puntual, las determinaciones legales
sobre el estindar minimo de cesion para este tipo de suclo se cumplen fodavia
ampliamente. La Superficie total del Sector SUP-1 es de 298.827 m2, corresponderia
a la reserva de Espacios Libres un 10% de esta superficie, es decir, 29,883 m2, cifra
que queda todavia ampliamente superada por la cantidad de 127.602 m2 de Ia
presente Modificacion Punrual.

En la Zona IZ6 de uso industrial se pierden 2.000 m2 se superficie de suelo,
pasando de los 12.857 m2 del Plan Parcial, a los 10.857 m2 de la presente
Modificacion. La diferencia de edificabilidad en esta zona se transfiere a la nueva
zona EI 70, que aunque no la necesita a los efectos de las ordenanzas, se le
mantiene para justificar la posibilidad efectiva de la construccion de algun edificio
perteneciente v necesario para el funcionamiento de la Subestacion Transformadora.
Esta posible edificacion se mantendri en la zona de las annguas parcelas de uso
industrial, reservando la antigua zona de Espacios Libres para los elementos y
aparataje de la subestacion no adscrito a un edificio.

Para ello se hace necesario la redaccion de la presente Modificacion Puntual del
Plan Parcial con el fin de proceder a dicha reordenacion.

De acuerdo con lo prescrito en la LRAU en su “articulo 55. Revision v
maodificaciones de los Planes.-

1 El cambio o sustitucién de determinaciones en los Planes v Programas exige
cumplir el mismo procedimiento legal previsto para su aprobacion. (...)

Toda alteracion de la ordenacién establecida por un Plan que aumente el
aprovechamiento lucrativo privado de algin terreno o desafecte el suelo del destino
publico, deberi contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la
proporcion v calidad de las dotaciones publicas previstas respecto  al
aprovechamiento, sin aumentar éste en detrimento de la mejor realizacion posible
de los estindares legales de calidad de la ordenacion.

4. La modificacion del Plan que conlleve diferente calificacion o uso urbanistco de
las zonas verdes o espacios libres anteriormente previstos, requiere previo informe
favorable del Consejo Superior de Urbanismo.”

A la vista de los cuadros que se adjuntan v con los datos aportados sobre la
disminucion de superficie de Espacios Libres manteniéndose ampliamente la
proporcion v Ia calidad de las dotaciones publicas, es evidente que la alteracion de la
ordenacion que supone esta modificacion puntual no actia en detnmento de la
mejor realizacion de los estindares legales de calidad de la ordenacion, mas ain
cuanto supone la implantacion de una infraestructura necesaria para el buen
funcionamiento tanto del sector como del resto de la cindad.

En cualquier caso, dado que se trata de un cambio en la canndad de superficie
establecida para las zonas verdes, se requerira del tramire del informe previo
favorable del Consejo Superior de Urbanismo. Apf‘ﬂha"-‘ n anrc ol
en sesiot 12l § v

(e

2.3.DESCRIPCION DE LA ORDENACION, INFRAESTREUIKU‘R.PES S

Yan

iy gnntamlpﬂlﬂ g
G2l 0o

5 }O dedooi

SERVICIOS EL SE(_,Rl:TAmO

Tal y como hemos citado anteriormente, el cambio en la ordenacion fijada por el
Plan Parcial es pequeio v localizado. Se trata de una variacion en la zonificacion en
la zona ['Z6, para convertir una zona de 2.000 m2 de uso indastrial mas 3 000 m?2 de
la zona verde adyacente Z\V'1 en una nueva area de Fqulp‘muento Infraestructura
EI/Z6. El resto de las consideraciones v determinaciones de] Plan Plr(jhl no se

e

modifican. . e
s e
Frig ©
La estructura viaria del Plan Parcial se mantiene sin modificacion alguna. La
conexion con el resto de la Ciudad se mantiene sin variaciones.
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Se preve un solo edificio en el que se ubicarian las celdas de 20 KV, equipos de
control, proteccion, comunicacion, servicios auxihiares en baja tension, etc.
necesarios para el correcto funcionamiento de la subestacion, asi como una pequena
dependencia para aseo v vestuario. Siempre cumpliendo con los condicionantes
establecidos en las Ordenanzas Reguladoras.

En cuanto a viario v aparcamiento no se modifican las especificaciones del Plan
Parcial.

En cuanto al Suelo Dotacional Publico No Viaro destinado a Equipamientos
(EQ), la presente Modificacion Puntual del Plan Parcial no varia las condiciones del
Plan Parcial.

En lo que respecta al Suelo Dotacional Publico No Viario destinado a Zonas
Verdes (ZV), la presente Modificacion Puntual del Plan Parcial varia unicamente la
superficie de la Z\V'/1 disminuvéndole 3.000 m2 con respecto a la superficie inicial,
manteniendo con sobrada superficie el estandar legal correspondiente.

También en cuanto a redes v servicios no se modifican las especificaciones del
Plan Parcial

Dado que las variaciones de esta Modificacion Puntual se refieren unicamente a
la zonificacion con respecto al Plan Parcial, la documentacion grafica se reduce a la
-ariacion del Plano de Zonificacion puesto que el resto de planos de la
documentacion grifica del Plan Parcial no varian.

Apraobado nnr el Ayuntamiento Pleno

en sesion - 26 23 yuon e da Qoo
Alcoy ) de ool dedoo
EL SECRETARIO,

Alcory, noviembre de 2.003

El arquitecto
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3.- CUADRO DE DATOS.

PLAN PARCIAL SECTOR SUP-1“POLIGONO INDUSTRIAL SUR”

CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS DEL PLAN PARCIAL.

CUADRO RESUMEN COMPARATIVO DETERMINACIONES DEL PGOU -
LEGALES - PREVISIONES DEL PLAN PARCIAL

MOD[FICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL SECTOR SUP-1
“POLIGONO INDUSTRIAL SUR”.

CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS DE LA MODIFICACION
DEL PLAN PARCIAL.

CUADRO RESUMEN COMPARATIVO DETERMINACIONES PGOU —
LEGALES - PREVISIONES MODIFICACION PUNTUAL DEL P.P..

CUADROS COMPARATIVOS ENTRE P.P. Y M.P.P.P..

Aprobats & Aipntg Tieno
en sesicn - 24 Lo vo e 209
Aicuy p v ol _de 2094
EL SECREIARIQ;
YN \ /
P ‘
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< © 3 ;\‘\.
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CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION DEL PLAN PARCIAL T
SECTOR S.U.P.-1 "POLIGONO INDUSTRIAL SUR" T
i
S:';E_i’:‘ SUPERF.  INDICE S
usos - NOMENCL. SUELo  CONSTR. | EDIF. PLANTAS
I (m?) (m?)  (m*¥m?)
ZONA 1 1Z1 13.830 19.777 1,43 PB+|
| ZONA2 Iz2 4725 6757 143 PB+
ZONA 3 L 1z3 23.141 33.002 1.43 PB+]
ZONA 4 74 25.651 36681 143 PB+I
INDUSTRIA - -
ZONA 5 iZ5 13.112 18.750 1,43 PR+l
. ZONAB 126 12.857 18.13.86. 1,43 PB+I
i ZONA 7 1z7 21.543 30.806 143 PB+I
] ZONA 8 1Z8 10.159 14.527 143 PB+
TOTAL INDUSTRIAL 125018 178.776 T
o ' COMERCIAL ¢ 3.135 4233 135 PB+|
[E/INFRAESTRUCTURAS = EIZ1 175 N
TOTAL SUELO CON APROVECH. LUCRATIVO  128.328 183.009
'EQUIPAMIENTO SOCIAL ES. 3.000 1.800 06 PB
'ESPACIOS LIBRES ZV. 130.602 5.228 0,04 PB
CESIONES PARQUE DEPORTIVO P.D. 6.000 4.200 07 PB
RED VIARIA 29.849 -
E/INFRAESTRUCTURAS El 22 1.048 -
TOTAL CESIONES (APROVECH. NO LUCRATIVO) 170.499 11.228 B
TOTAL GENERAL 298.827  194.237 065 o
Aprohaio roG0 Avuniaminnin
en sesiv .?{ = R0
Al\,uy 4 L Dwqu 00 ((
EL SECRETARIO,
jehd . % /
z |/
s



RESUMEN
COMPARATIVO
DETERMINACIONES
P.G.O.U. -
DETERMINACIONES
LEGALES -
PREVISIONES P.P.
SUP-1 "POLIGONO

INDUSTRIAL SUR" - o
PREVISICNES PLAN DETERMINACIONES DETERMINACIONES
PARCIAL POLIGONO P.G.O.U LEGALES
B INDUSTRIAL SUR e
SUPERFICIE  208.827 m? 29,8 Ha
EDIFICABILIDAD , 0,65 m?m?
MAXIMA Rl . (194.237 m?)
EDIFICABILIDAD |
, | of _ 22
MAXIMA USO 178.776 m? (S<9138/S 62:35 r/m
CARACTERISTICO =
EDIFICABILIDAD 4555 o > 2% - 0,65 m?/m?
O .
AD 0, 2 2
MiNIMA USOS NO 11.228 m? (3>59‘”7'1g ,2152)m L
LUCRATIVOS == a
RESERVA SUELOS . > 10% - 298.827 m?
ESPACIOS LIBRES ek (> 29.883 m?)
RESERVA SUELO 5 5 > 2% - 298.827 m?
DEPORTIVO SR (> 5.976 m?)
RESERVA SUELO — > 1% - 298.827 m?
EQUIP. COMERCIAL ' (>2.988 m?)
RESERVA SUELO W— B > 1% - 298.827 m?
EQUIP. SOCIAL ' (> 2.988 m?)
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CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL

PLAN PARCIAL SECTOR S U.P.-1 ';POLIGONO FNDUSTRIAL SUR"

g 02y

| Str’d';'ii':' SUPERF.  INDICE P
Usos (NOMENCL. o= /U CONSTR. | EDIF. "\ =
] ! _ (m?) (m?) . Unﬁnﬁ{
’ ZONA 1 11 13.830 19.777| 143 PB+|
ZONA 2 1Z2 4725 6757 143 PB+|
| ZONA3 1Z3 23.141 33.092 143 PB+|
;g NoUsTRs ZONA 4 -z 25,651 I 3681 143 PB+|
ZONA'5 . 1z5 13.112 18.750 143 PB+
] ZONA 6 z6 10.857, 15.526 143 PB+
ZONA7 Z7 21543 30.806 143 PB+
ZONA S 1z8 10159 14527 143 PB+
TOTAL INDUSTRIAL 123.018 175916
(COMERCIAL | © 3135 4.233 1,35 PB+
E/INFRAESTRUCTURAS El Z1 175, -
E/ INFRAESTRUCTURAS EIZ6 | 5.000 2984 05968, PB+1
TOTAL SUELO CON APROVECH. LUCRATIVO 131328 183.133]
'EQUIPAMIENTO SOCIAL  ES. 3.000 1,800/ 06 PB
ESPACIOS LIBRES ZV. 127.602 5.104 0,04 PB
CESIONES PARQUE DEPORTIVO P.D. 6.000 4.200 0,7 PB
'RED VIARIA 29.849 = I
E / INFRAESTRUCTURAS El 22 1.048) - -
TOTAL CESIONES (APROVECH. NO LUCRATIVO) 167.499 11.104
TOTAL GENERAL 298.827  194.237 0,65
weoeb fgindaeni.
26 ALUM}D
Aicuy g 3 OQALQ
EL SECRETARIO,
. '_',rfj— % ;
5. i 7/



RESUMEN

COMPARATIVO
DETERMINACIONES
PGON. E B
DETERMINACIONES
LEGALES B
PREVISIONES DE LA
MODIFICACION
PUNTUAL P.P. SUP-1
"POLIGONO
INDUSTRIAL SUR" -
PREVISIONES
MODIFICACION PUNTUAL =~ DETERMINACIONES DETERMINACIONES
PLAN PARCIAL POLIGONO P.G.O.U. LEGALES
INDUSTRIAL SUR
SUPERFICIE 298.827 m? 29,8 Ha
EDIFICABILIDAD , 0,65 m?/m?
MAXIMA HaseT m (194.237 m?)
EDIFICABILIDAD | s -
MAXIMA USO 175.916 m? (5<9138{§ égjl?S b4
CARACTERISTICO -7
EDIFICABILIDAD , .
MiNIMA OTROS USOS 4.233 m? = & =0I6H
(> 3.885)
LUCRATIVOS
EDIFICABILIDAD \ -
MiNIMA USOS NO 11.104 m? ;(3>59/°_,,j|g 'Sf;)m i
LUCRATIVOS e
RESERVA SUELOS N ) > 10% - 298.827 m?
ESPACIOS LIBRES ' o (>29.883 m?)
RESERVA SUELO — > 2% - 298.827 m?
DEPORTIVO ' (>5.976 m?)
RESERVA SUELO 2 > 1% - 298.827 m?
EQUIP. COMERCIAL ' (>2.988 m?)
RESERVA SUELO P—— > 1% - 298.827 m?
EQUIP. SOCIAL ' (> 2.988 m?)
WY TH0) g GgnnEEoniAnm :
I 2 200G
en s& 26 W o 999
aicoy ) ue Sl de 220K
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RESUMEN COMPATATIVO DETERMINACIONES P.P. 7-___IVI.P.P.P._

RESUMEN
COMPARATIVO
DETERMINACIONES
P.G.O.U. -
DETERMINACIONES
LEGALES -
PREVISIONES P.P.
SUP-1 "POLIGONO
INDUSTRIAL SUR" Y

MODIFICACION
PUNTUAL. -
PREVISIONES
sfrfgl'ﬂo?gfigéﬁg " MODIFICACION PUNTUAL  DETERMINACIONES  DETERMINACIONES
INDUSTRIAL SUR | PLAN PARCIAL POLIGONO P.G.0.U. LEGALES
| INDUSTRIAL SUR
SUPERFICIE 298.827 m? 298.827 m? 29.8 Ha
EDIFICABILIDAD . . 0,65 m¥m? -
SkINA 194.237 m 194.237 m ol
EDIFICABILIDAD , o
MAXIMA USO 178.776 m? 175.916 m? £ 83% -0,65 mm
. (< 180.641)
CARACTERISTICO
EDIFICABILIDAD , -
MINIMA OTROS USOS 4233 m? 4233 m? (3>23/Ugggj65 L
LUCRATIVOS =
EDIFICABILIDAD ’ L
MINIMA USOS NO 11.228 m? 11.104 m? (isgﬁ’?; x 'sfz,m m
LUCRATIVOS 23
RESERVA SUELOS ) . > 10% - 298.827 m?
ESPACIOS LIBRES ToRan2 FEE (> 29.883 m?)
RESERVA SUELO , , > 2% - 298.827 m?
DEPORTIVO BH0Ck GO (> 5.976 m?)
RESERVA SUELO . , > 1% - 208.827 m?
EQUIP. COMERCIAL 3.135m 3135 m (> 2.988 m?)
RESERVA SUELO . . ~ > 1% - 298.827 m?
EQUIP. SOCIAL Sl 300m (>2.988 M)
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802- Modificacion Puntual del Plan Pareial del Seetor SUP-1 *Poligono Industrial Sur”. Aleoy.- Ordenanzas reguladoras,

4.- ORDENANZAS REGULADORAS.

Las Ordenanzas del Plan Parcial de Ordenacion del Sector S.U.P.-1 “Poligono
Industrial Sur” se mantienen v no son objeto de modificacion o variacion en la
presente Modificacion Puntual del Plan Parcial. Por lo tanto, son de aplicacion
integra las ordenanzas aprobadas en la aprobacion del Plan Parcial del 26 de
septiembre de 1.997, incluida la modificacion introducida v aprobada en la sesion
plenaria del Avuntamiento el 25 de mavo de 2.001.

Esta modificacion se referia unicamente al articulo V.2.4.- Condiciones
particulares de posicion de la edificacion en la parcela, punto 1, que quedo
redactado en los siguientes términos:

“l.- La edificacion sin sobrepasar la alineacion exterior, podri coincidir con la
alineacion exterior a via publica o retranquearse libremente de la misma en toda o
parte de ella. En este dltimo caso seri obligatorio el cerramiento de la parcela en la
alineacion con valla de altura no inferior a dos metros ni superior de 3 merros.”

Aunque se mantengan las ordenanzas del Plan Parcial en su texto vigente
consideramos necesario recordar los articulos de ellas que afectan a las zonas /T
correspondientes a Equipamientos Infraestrucruras;

En el Capitulo 2°. Condiciones particulares de la Zona de Uso Industral, en el
articulo V.2.3.. Condiciones de parcelacion. Punto 4. dice: “La parcela a segregar
con uso L2/ para cesion a las Companias Suministradoras no tendran que cumplir
las condiciones de parcelacion definidas en este articulo, v se ajustaran respecto de
otras condiciones a las indicadas en el punto 2 del artculo V.4.2 de las presentes
ordenanzas.”

El articulo V.4.2. Condiciones Viaras, pertenece al Capitulo 4. Condiciones
Particulares de la Zona de Equipamiento Social, en su punto 2, dice: “Dentro de
estas ordenanzas se incluven unas subzonas E/I que son reservas de suelo
destinadas al establecimiento o paso de instalaciones de los servicios necesaros para
el funcionamiento del sector industral, tales como Centros de Transformacion,
equipos de derivacion de aguas pluviales, etc. Estas subzonas solo deberan cumplir
un retranqueo de edificacion de tres metros a cualquier hindero salvo frontal que
serd libre, v su ocupacion v alturas maximas seran las requenidas v necesarias para el
tipo de instalacion.”

Alcoy, noviembre de 2.003 en
El arquitecto




802- Modificacion Puntual del Plan Parcial del Sector SUP-1 “Poligono Industral Sur”. Alcoy

ANEXOS:

Anexo 1. CONVENIO AYUNTAMIENTO ALCOY - HANSA
URBANA, 5.A.

Anexo 2. MODIFICACION DE LAS ORDENANZAS DEL
25/05/2001.
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Anexo 1. CONVENIO AYUNTAMIENTO ALCOY - HANSA
URBANA, S.A.
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'REUNIDOS, de una parte el llmo.Sr.D.José Sanus Tormo; Alcalde /

del Excmo.Ayuntamiento de Alcoy, y de otra parte D? Laura Segovia
Mirarada, en nombre y representacion ¢e HANSA URBANA, segun
escritura de apoderamiento otorgado ante el Notario de Alicante
D.José Maria Iriarte Calvo —nimero protocolo 758/00-.

Ambas partes se reconocen mutuamente capacidad bastante para
este contrato y por via de antecedentes

EXPONEMOS

PRIMERO .- Mediante acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 26 de
abril de 1997, se aprobd el Plan Parcial del Sector SUP 1 Poligono
Industrial Sur y se adjudicé a HANSA URBANA, S.A. el Programa
de Actuacion Integrada para su ejecucion, presentado por la misma.

Estando en curso de urbanizacion la primera fase del Poligono, se
considerd por el Ayuntamiento la conveniencia de ejecutar una
subestacidén eléctrica de 138-20 KV que atenderia no sélo al sector
industrial sino a otras zonas del término municipal.

Légicamente los gastos previstos en los Proyectos de Urbanizacion
y Reparcelacion para la acometida eléctrica exterior en el Poligono,
por importe de cincuenta millones de pesetas se invertirian en la
subestacion. Pero HANSA URBANA se comprometio con el
Ayuntamiento a aportar ademas para ese fin, otros setenta millones
de pesetas haciendo, pues, un total de 120 millones de pesetas,

quedaria, por tanto, un resto hasta el total del coste de Ia

subestacion que habra de correr con cargo al Ayuntamiento el cual
debera asimismo facilitar el terreno para su construccion.

SEGUNDO.- De conformidad con todo lo expuesto, las partes
intervinientes han decidido suscribir un convenio con el fin de -
asegurar la ejecucion de la subestacion eléctrica, y teniendo en
cuenta lo prevemdo en el ordenamiento juridico aphcable en-ia

legislacion de régimen local, como en la urbanistica autonémica y

i
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de Contratos de las Administraciones - Publicas, proceden a
- suscribirlo de acuerdo con las siguientes L o
: “ria

- ESTIPULACIONES

Primera.- El Ayuntamiento pondra a disposicion de HANSA

URBANA, S.A. el suelo necesario para construir | subestacion .

eléctrica concretamente los terrenos que figuran en el plazo que se
acompana como Anejo nlimero 1.

Segunda.- HANSA URBANA, S.A. procedera a contratar |g
ejecucion de la subestacion eléctrica de acuerdo con e| proyecto
presentado en el Ayuntamiento y una vez sea aprobado por éste, un
ejemplar del cual se aneja al presente convenio, como Anejo
namero 2. '

El presupuesto de las obras de la subestacién esta calculado en
280.735.351 pesetas.

Tercera.- HANSA URBANA, S.A. satisfara, segun el compromiso
que adquirié con el Ayuntamiento, la cantidad de ciento veinte
millones de pesetas por Ia ejecucion de la subestacion electrica.

Cuarta.- La diferencia de 160.735.351 pesetas debera ser
satisfecha por el Ayuntamiento para lo cual procedera, por ello, g
efectuar las correspondientes asignaciones presupuestarias.

El pago de Ié cantidad a abonar por el Ayuntamiento a HANSA
URBANA, S.A. se realizara en los siguientes términos:

A) Antes del 31 de diciembre de 2000 satisfara la cantidad de

50.000.000 pesetas.
B) B) El resto, 110.735.351 pesetas en un plazo de 90 dias a

contar desde la certificacion de obras expedida por la direccién

facultativa.

Quinta.- En el supuesto de.que la empresa suministradora decidiera
participar en el coste de Ia subestacion, su aportacion disminuira,
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- por partes proporcionales, las del Aytjntamiento y HANSA URBANA
antes resefadas. '

Sexta.- Se establece expresamente que las parcelas adjudicadas al
Ayuntamiento en el proyecto de reparcelacion en pago del 10 por
100 del aprovechamiento tipo quedan exoneradas de cualquier
carga por concepto de afeccion a gastos de urbanizacion.

Seéptima.- En lo no previsto expresamente en este Convenio se
aplicara lo previsto en la legislacion de regimen lacal, urbanistica y
de contratos con las Administraciones Publicas y supletoriamente el
Derecho Administrativo y el Cédigo Civil.

Octava.- En lo no modificado por este Convenio, queda plenamente
vigente el firmado entre el Ayuntamiento y HANSA URBANA como
urbanizador, de 21 de diciembre de 1998.

Aprohadn por el
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Anexo 2. MODIFICACION DE LAS ORDENANZAS DEL
25/05/2001.
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LUIS MOLINA JAEN, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE
ALCOY P -
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CERTIFICO: Que en la sesion plenaria realizada el dia 25 de
mayo de 2001, se adoptd por unanimidad de los sefiores asistentes,
el siguiente acuerdo:

“Proposta d’aprovacio definitiva de la modificacié de les
Ordenances Reguladores del Poligon Industrial Sud (Santiago
Paya).

Dada cuenta de la documentacion de referencia vy,

Resultando que, por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, de 27
de febrero de 2001, se acordd someter a informacion publica
durante el plazo de un mes la modificacion puntual de las
Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial del Poligono Industrial
SUR, para dar una nueva redaccion al articulo V.2.4 de dichas
Ordenanzas, al objeto de tratar homogéneamente los retranqueos
de la edificacion, respecto a los linderos de las parcelas en las
zonas de uso industrial.

La informacion plblica se realizd mediante Anuncios
publicados en “El Periddico de Alicante”, de 17 de marzo de 2001, y
en el D.O.G.V. num. 3.973, de 4 de abril de 2001, sin que se
formularan en el periodo de informacion publica alegaciones al
respecto.

Teniendo en cuenta que el Plan Parcial del Sector SUP-1
“Poligono Industrial SUR”, fue aprobado definitivamente por
acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 26 de septiembre de 1997
(B.O.P. de 4-11-1997), corresponde a este Ayuntamiento aprobar
definitivamente la modificacion de las Ordenanzas Reguladoras
referidas, por ser un aspecto de la Ordenacién Pormenorizada.
Todo ello en funcion de las competencias que el art. 26.2 del
Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana
establece, y en base a la interpretacién conjunta de este
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Reglamento y de la Ley 6/1994, de 15 de no@tembrg.? de la,
Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica.

L7

(4

Visto el dictamen de la Comision Informativa de Urbanismo,
Obras y Servicios, Policia, Trafico y Seguridad Ciudadana vy
Vivienda, y el informe juridico emitido al respecto, por unanimidad
de los asistentes, el Ayuntamiento Pleno acuerda:

Primero.- Aprobar definitivamente la modificacion de las
Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial del Poligono Industrial
SUR. Esta modificacion se refiere al Articulo V.2.4.- Condiciones
particulares de posicion de edificacion en la parcela, punto 1, que
queda redactado en los términos siguientes:

“4 - La edificacion, sin sobrepasar la alineacion exterior,
podra coincidir con la alineacion exterior a via publica o
retranquearse libremente de la misma en toda o parte de ella. En
este Ultimo caso sera obligatorio el cerramiento de la parcela en la
alineacion con valla de altura no inferior a 2 metros ni superior a 3
metros.

La edificacion podra adosarse a linderos medianeros y de
fondo. Caso de no adosarse a alguno de dichos linderos, la
edificacion cumplird un retranqueo minimo a dicho lindero de 3
metros.”

l’- Segundo.- Dar cuenta de esta resolucion a la Conselleria de
Urbanismo, Obras Publicas y Transportes, y publicar la aprobacion
! definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia.”

] Y para que asi conste, expido este certificado en forma legal, en
5 Alcoy, a veinticinco de mayo de 2001.

V.B.
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DILIGENCIA.- Se extiende para hacer constar que en el dia de la fecha, se entrega a D.
ENRIQUE ZUBERO ALBARRAN con D.N.I. n° 14878556-V, en representacion de
IBERDROLA, S. A. fotocopias de certificado de Ila sesion plenaria del 25-5-01 de la
propuesta de aprobacion definitiva de la modificacion de las Ordenanza Reguladoras del
Poligono Industrial Sur (Santiago Paya) asi como de las paginas 3-4-5-6-7 del capitulo de
iinformacion Urbanistica y y 6y 7 del Titulo Il Régimen del Suelo del Plan Parcial de dicho
Poligono. 4 plemo Alacion E-A

Alcoy, 19 de junio de 2.002

POR EL DEPARTAMENTO l\ENr FIRMADO: D. ENRIQUE ZUBERO ALBARRAN
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