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l.- MEMORIA INFORMATIVA




1.- INFORMACION URBANISTICA Y ANTECEDENTES.

El municipio de Alcoi cuenta con PGOU aprobado definitivamente por Resolucion de 20
de julio de 1989 del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes (BOP de
14/09/89). Actualmente el PGE previsto en la LOTUP, esta en proceso de tramitacion.
Mediante Resolucion del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de 19
de noviembre de 2002, se aprob6 definitivamente el expediente de Homologacion del
Plan Parcial del Sector “El Clérigo” del municipio de Alcoy, (Alicante). BOP de Alicante,
n°® 11, de fecha 15 de enero de2003.

El proyecto de urbanizacién se aprobd por la Comision de Gobierno en fecha 5 de
diciembre de 2003 (BOP 10/1/2004). Iniciandose la ejecucién del desarrollo urbanistico
mediante gestion indirecta por la A.l.U. “El Clérigo”.

El Proyecto de reparcelacion fue inscrito en el Registro de la Propiedad en fecha 30 de
agosto de 2006.

Posteriormente, se inicio la tramitacion de la 1 modificacion de la Homologacion y PP El
Cleérigo, que motivo el acuerdo de la Comision de Evaluacion Ambiental de fecha 29 de
mayo de 2014, que resolvio “No someter a Evaluacion Ambiental Estratégica la
Modificacion n° 1 de la Homologacién y Plan Parcial “El Clérigo” en el T.M. de Alcoi, por
considerar que no tiene efectos significativos sobre el Medio Ambiente”.

La Comision Territorial de Urbanismo, en sesion celebrada el dia 14 de julio de 2020,
aprobo la Modificacion puntual n® 1 de la homologacion y PP el clérigo, que fue publicada
en el BOP de Alicante n° 167 de fecha 02/09/2020 estando desde la fecha de su
publicacion en vigor hasta la fecha actual.

Por acuerdo del Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el dia 17 de diciembre de 2018
y publicada en el BOP de Alicante n°® 19, de 28/01/2019 se aprobé definitivamente la
Modificacion Puntual del PGOU de Alcoy sobre compatibilidad de determinadas clases
de uso dotacional con uso industrial.

La obra de urbanizacién esta ejecutada en un elevado porcentaje.



1.1. LEGISLACION APLICABLE.

o Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana, actualmente sustituida por el
Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell aprobando el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la
Comunitat Valenciana. (TRLOTUP).

e Los articulos 22.2.c) y 47.2.1) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las

Bases de Régimen Local.

e Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

e Ley 39/2015, de 1 de octubre Ley del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas (LPACAP).

Los planes y programas se revisaran o modificaran por el procedimiento previsto en la
Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la
Comunidad Valenciana, actualmente TRLOTUP, con caracter general para su

aprobacion salvo prevision legal especifica.

Las nuevas soluciones propuestas deberan mantener el equilibrio del planeamiento

vigente entre las dotaciones publicas y el aprovechamiento lucrativo.

Tendra, en todo caso, la consideracion de modificacion de la ordenacion pormenorizada
de planeamiento, la regulacion detallada de los usos del suelo en cada subzona (art.
35.1d) de la LOTUP.

Durante todo el proceso de aprobacion de la modificacion habra de cumplirse con las
exigencias de publicidad activa en virtud de lo dispuesto en el articulo 21.4 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las

Administraciones Publicas y en la normativa vigente en materia de transparencia.

El procedimiento concreto para llevar a cabo la aprobacion de la modificacion puntual de
del PP El clérigo, se tramitara de acuerdo con lo previsto en el articulo 63 de la LOTUP,
(actualmente art. 67 del TRLOTUP).

En cuanto a la consulta publica, a través del portal web del Ayuntamiento, de acuerdo

con lo establecido en el articulo 133 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, debe estarse a



lo dispuesto en el articulo 49.bis de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (51 del
TRLOTUP) conforme al cual:

“No sera necesario efectuar la consulta previa en los siguientes casos:

a) Cuando se trate de modificaciones puntuales que regulen aspectos parciales

del plan que se modifique.

b) Cuando se trate de instrumentos de planeamiento de desarrollo parcial del

planeamiento general que puedan ser promovidos por los particulares.
c¢) Cuando concurran graves razones de interés publico que lo justifiquen.

En el caso concreto que nos ocupa concurren los supuestos excepcionales previstos
tanto en el apartado a) como b), por lo que solo cabe concluir que no es necesario

efectuar la consulta previa.

El Pleno del Ayuntamiento, resolvera sobre la aprobacion inicial de la modificacion
puntual del PP El clérigo, sometiéndose a informacién publica por periodo minimo de
cuarenta y cinco dias, asegurando, cuanto menos, las medidas minimas de publicidad
exigidas por el articulo 53.2 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (art. 55 del
TRLOTUP).

Asimismo, estara a disposicion de los interesados en la sede electronica municipal.

Durante el plazo de informacion publica se consultara a los organismos afectados, con
peticion de los informes exigibles de acuerdo con la legislacion sectorial, asi como a las
entidades suministradoras de los servicios publicos urbanos que puedan resultar

afectadas.

La falta de emision de los informes mencionados en el plazo establecido permitira seguir
la tramitacion de las actuaciones en los términos establecidos en el art. 53.4 de la Ley
5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y
Paisaje, de la Comunitat Valenciana (articulo 55 del TRLOTUP). Cuando los informes a
que hace referencia el presente titulo hayan de ser evacuados por la Administracion
General del Estado, se someteran a lo dispuesto en la legislacion estatal que sea

aplicable.
Tras la incorporacion en el proyecto de las modificaciones que, a la vista de las
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alegaciones y los informes sectoriales, se procedera a la aprobacién de la modificacidon
puntual del PP El Clérigo por Acuerdo del Pleno con mayoria absoluta, en virtud de lo
dispuesto en el art. 57.1 d) de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (articulo 61
del TRLOTUP) y en concordancia con los articulos 22.2.c) y 47.2.1l) de la Ley 7/1985, de

2 de abril, de Bases del Régimen Local.

El acuerdo de aprobacion definitiva, junto con sus normas urbanisticas, se publicara para

su entrada en vigor en el Boletin Oficial de la Provincia de Alicante.

Asimismo, estara a disposicion de los interesados en la sede electronica municipal.

1.2. IMPACTOS AMBIENTALES Y MEDIDAS CORRECTORAS.

Dado el limitado alcance de la modificacién pretendida, ésta se define comouna
modificacion menor de planeamiento, acompanando documento justificativo para la
tramitacion de la Evaluacion Estratégica Simplificada donde se identifican y analizan los
diversos impactos ambientales, incluido el paisaje y se hace un estudio comparativo de
los efectos ambientales de los ambitos aprobado y modificado.

El Ayuntamiento es 6rgano ambiental y territorial del presente procedimiento como
determina el articulo 48.c) de la LOTUP (articulo 49.2 del TRLOTUP) al tratarse de la
modificacion puntual de un elemento de la ordenacion pormenorizada.

Se adjunta por separado el documento inicial estratégico en relacidén con la modificacion
que se propone.

Hay que precisar que con motivo de la modificacion n° 1 de la Homologacion y PP El
Cleérigo, ahora objeto de una mera modificacion puntual, de alcance mucho mas limitado,
ya se dictd resolucion de fecha 29 de mayo de 2.014, por la Comision de Evaluacién
Ambiental de la Conselleria competente en la materia.

Resolucion que declaré en aquel momento, que era innecesario someter la modificacidon
puntual n® 1, a EATE y podia tramitarse por el procedimiento simplificado.

En todo caso en funcién del instrumento ambiental exigible a cada actividad que pretenda
implantarse en el ambito del sector, se exigiran las medidas correctoras adecuadas.
Respecto a la rectificacion de errores advertidos, el art. 109.2 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre Ley del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas

(LPACAP), habilita a las Administraciones Publicas a rectificar en cualquier momento, de
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oficio como es el caso que nos ocupa, 0 a instancia de los interesados, los errores
materiales de hecho ¢ aritméticos existentes en sus actos. La rectificacién de errores, no
lleva consigo una calificacién juridica ni una interpretacién de la norma, que no queda
alterada, limitandose a eliminar la nota de discordancia entre lo aprobado en su dia y lo
publicado posteriormente, circunstancia que se evidencia mediante su mera comparacion

sin necesidad de esfuerzo interpretativo alguno.

1.3.- OBJETO Y ALCANCE DE LA MODIFICACION.

Contempla un alcance muy limitado y puntual, sin alterar los objetivos ni el desarrollo
previsto inicialmente, asumiendo el resto de determinaciones urbanisticas vigentes.

En cuanto a la rectificacidon de errores, solo pretende la adecuacion entre lo aprobado, a
través de las posteriores modificaciones puntuales relativas a usos.

Afecta exclusivamente a la ordenacion pormenorizada, salvaguardando en su integridad
los criterios fijados en la ordenacién original manteniendo los estandares urbanisticos de
la ordenacion vigente, ademas de resultar totalmente compatible y plenamente coherente

con la ordenacién que contiene el Plan Estructural actualmente en fase de tramitacion.

La modificacion se promueve por la AlU El Clérigo, en su condicion de Agente
Urbanizador, adjudicataria del programa y responsable de su ejecucion con la finalidad

de ultimar el proceso de urbanizacion.

1.3.1. AMBITO DE LA MODIFICACION.

La modificacion puntual, si bien se extiende a la totalidad del ambito espacial del sector,
no afecta a sus lindes ni a la zonificacion ni al resto de determinaciones de la ordenacion
de la Homologacién y PP actualmente en vigor desde la anterior modificacion n° 1,
aprobada mediante La Comisién Territorial de Urbanismo, en sesion celebrada el dia 14
de julio de 2020, que fue publicada en el BOP de Alicante n° 167 de fecha 02/09/2020.
No afecta los planos de ordenacion, ni a las fichas de planeamiento y gestion actualmente
en vigor. La modificacién queda limitada en concreto a la adaptacion y nueva redaccion

al articulo “V.2.2.-condiciones particulares de uso.”



Il.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.




2.1. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION PROPUESTA.

Se ha advertido una contradiccién entre la ficha de planeamiento y gestién donde se
establece como uso dominante el uso industrial y como uso incompatible el uso

residencial.

Sin embargo cuando se desciende a las ordenanzas generales de usos, donde se regulan
las condiciones particulares el art. V.2.2. si bien se fijja como uso dominante el industrial,
no se concretan los usos prohibidos que se definen bajo la expresion genérica de ‘los
no descritos”, sin hacer mencion expresa a la incompatibilidad del uso residencial que

sefiala la ficha de planeamiento y gestion.

Siguiendo con el tenor del “art. V.2.2. condiciones particulares,” en sus dos ultimos

parrafos, se hace referencia a una legislacion actualmente obsoleta, que se habia venido
utilizando de forma mimética en otros sectores industriales del termino municipal, en

concreto;
a).- Decreto de 30 de Noviembre de 1961 (Decreto 2414/1961).

b).- Decreto 54/1990, de 26 de marzo del Consell de la Generalitat Valenciana por
el que se aprueba el Nomenclator de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas.

Las exigencias ambientales europeas traspuestas a nuestro ordenamiento juridico
interno, han provocado una evolucion legislativa cuya sistematica y exigencias no son
comparables con la legislacion anterior, por lo que no parece razonable mantener
ninguna referencia a una legislacién derogada, en cuanto que no asistimos a una mera

actualizacion normativa, sino a la incorporacion de una concepcion muy diferente.

En la actualidad, las actividades que pueden implantarse en el sector de uso industrial
vienen reguladas por la Ley 6/2014, de 25 de julio, de Prevencion, Calidad y Control
Ambiental de Actividades en la Comunitat Valenciana donde se establecen los distintos
instrumentos de intervencion ambiental en funcidn de las caracteristicas concretas de

cada actividad y en base a sus Anexos.

Del tenor literal del actual “art. V.2.2. condiciones particulares,” se evidencia una clara

contradiccion interna en cuanto que si bien se proclama como regla general;

“El uso predominante de la zona es el industrial en todas sus clases y grados en
situacion A, By C.”
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Abundando a continuacién en los usos compatibles;

1) Servicios del automovil, en todas sus clases y grados en situacion A, By C.
2) Terciario, en situacion C.

- Oficinas en todos los grados, en situacion C.

-Comercio en todos los grados, en situacion C.

3) Dotacional, en sus clases 22 6% y 82 segun art. 349 del PG.O.U. en todoslos
grados en situacion ABy C.

4) Plantas de machaqueo de aridos, y plantas de hormigones yasfaltos en todos
los grados en situacion A, B y C.

Y finalizando con los usos Prohibidos:
“Los no descritos.”

A continuacion, los dos parrafos siguientes, sin perjuicio de la referencia a la legislacion
derogada, vienen a establecer de entrada, unas limitacion que practicamente vacian de
contenido el proclamado uso industrial en todas sus clases y grados, o que entra en clara
contradiccion directa con los propios usos compatibles donde se permite expresamente
Plantas de machaqueo de aridos, y plantas de hormigones y asfaltos en todos sus grados
en situacion A, By C.

Se produce la paradoja que el uso industrial en todas sus clases y grados, queda
severamente condicionado en las ordenanzas al fijar las condiciones particulares,

vaciando de contenido el uso como predominante.

Contradiccion que cercena los objetivos del planeamiento cuya finalidad es la instalacion

de actividades de uso industrial en todas sus clases y grados.

La redaccion actual exige un elevado esfuerzo interpretativo para dar cabida a las
actividades propias del uso industrial, con el riesgo de alcanzar la retorsion juridica,
intentando combatir las prohibiciones ante la implantacién de actividades que en principio

son caracteristicas del uso industrial.
Identificada la problematica expuesta, se plantean las siguientes alternativas;

Opcidén 0; Se mantiene la redaccion actual, del art. “art. V.2.2. condiciones particulares,”

con la consiguiente inseguridad juridica.

Opcidén 1; Se modifica la redaccién actual del art. “art. V.2.2. condiciones particulares,”

actualizando las referencias legislativas a la normativa en vigor con los problemas

derivados de su encaje ante su concepcion y sistematica totalmente diferente a la
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utilizada por la normativa derogada.

Opcidén 2; Se mantiene la redaccion del “art. V.2.2. condiciones particulares,”

suprimiendo las contradicciones detectadas.

De las alternativas posibles, la presente modificacidn se decanta por la opcion 2, ya que
resulta la mas eficaz para resolver el problema de la incoherencia interna, otorgando

claridad al precepto.

En cuanto al procedimiento a seguir, se ha descartado acudir a la técnica de la mera
correccion de errores, y ello ante la posible consideracion de los parrafos objeto de
eliminacion como simples gazapos, fruto del arrastre continuado de las ordenanzas

vigentes en su momento para otros ambitos.

Finalmente, se ha optado por el procedimiento mas garantista, pese a su actual
complejidad, previsto para la modificacion de las figuras de planeamiento donde toma
especial relevancia tanto la trasparencia, publicidad y participacién en su tramitacion,
como en su contenido en atencién a la evaluacion ambiental, la incidencia en los diversos
sectores de la poblacion, su sostenibilidad econémica o la perspectiva de genero entre
otros aspectos.

Todo ello, en coherencia con el criterio de la originaria clasificacion que no queda
desvirtuada en modo alguno.

También se ha advertido que durante el lapso temporal con motivo de la tramitacién de
la Modificacion puntual n® 1 de la homologacion y PP el clérigo (iniciada en 2014 vy
finalmente publicada en el BOP de Alicante n° 167 de fecha 02/09/2020), se aprobd por
el Ayuntamiento Pleno en sesion de 17/12/2018 la modificacion puntual del PGOU de
Alcoy, sobre la compatibilidad de determinadas clases de uso dotacional con uso
industrial aprobada, dando nueva redaccion al art. V.2.2. Condiciones particulares de uso.
Sin embargo esta nueva redaccion por la que se incorporaba como uso compatible
dotacional las clases 42 y 72 no fue tomada en consideracion, por lo que procede subsanar

el error para evitar toda confusion.

Consecuentemente, la redaccién del precepto legal seria la siguiente;

“ARTICULO V.2.2.- CONDICIONES PARTICULARES DE USO

El uso predominante de la zona es el industrial en todas sus clases y grados en
situacion A, By C.
-Usos compatibles: Se admiten los siguientes usos:
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1).- Servicios del automovil, en todas sus clases y grados en situacion A, B y C.
2).- Terciario, en situacion C.

- Oficinas en todos los grados, en situacion C.

-Comercio en todos los grados, en situacion C.

3).- Dotacional, en sus clases 2242 6% 72 y 82 segun art. 349 del PG.O.U. en
todos los grados en situacion A By C.

4).-Plantas de machaqueo de aridos, y plantas de hormigones yasfaltos en
todos los grados en situacion A, By C.

-Usos Prohibidos: (Los no descritos.) se sustituye por:

1) El residencial

2) Los establecidos en la legislacion sectorial, que deberan ser evaluados por el
organo sustantivo en la tramitacion de un expediente.

2.2. MODIFICACION PROPUESTA.

La nueva redaccion del Art. V.2.2, tras la supresion descrita, y la rectificacion del error

advertido, quedaria con el siguiente texto que se trascribe a continuacion;
“ARTICULO V.2.2.- CONDICIONES PARTICULARES DE USO

El uso predominante de la zona es el industrial en todas sus clases y grados en
situacion A, By C.
-Usos compatibles: Se admiten los siguientes usos:

1) Servicios del automovil, en todas sus clases y grados en situacion A, B y C.
2) Terciario, en situacion C.
- Oficinas en todos los grados, en situacion C.
-Comercio en todos los grados, en situacion C.

3) Dotacional, en sus clases 22 42 62 72 y 82 segun art. 349 del PG.O.U. en
tfodoslos grados en situacion AB y C.

4) Plantas de machaqueo de aridos, y plantas de hormigones yasfaltos en todos
los grados en situacion A, By C.
-Usos Prohibidos:
1) El residencial
2) Los establecidos en la legislacion sectorial, que deberan ser evaluados por el
organo sustantivo en la tramitacion de un expediente.
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La modificacidn propuesta, cumple la regla general prevista en el Anexo IV, apartado 8
de la LOTUP, (TRLOTUP) en cuanto que mantiene y no altera los estandares
dotacionales de la ordenacion vigente.

DISPOSICION ACTUAL NUEVA REDACCION
TITULO | GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA. SE MANTIENE INALTERABLE
TITULO IIl. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO SE MANTIENE INALTERABLE
TITULO Ill. CONDICIONES GENERALES DE LA SE MANTIENE INALTERABLE

EDIFICACION

TITULO IV CONDICIONES GENERALES DE LA SE MANTIENE INALTERABLE
EDIFICACION.

TITULO V ORDENANZAS DE ZONAS. TITULO V ORDENANZAS DE ZONAS.

CAPITULO 1° DISPOSICIONES PRELIMINARES. SE MANTIENE INALTERABLE

CAPITULO 2° CONDICIONES PARTICULARES DE
LA ZONA USO INDUSTRIAL.

ARTICULO V.2.1.- DELIMITACION Y SE MANTIENE INALTERABLE
CARACTERIZACION.

ARTICULO V.2.2.-CONDICIONES PARTICULARES | SE DA NUEVA REDACCION, AL ARTICULO V.2.2.-
DE USO. CONDICIONES PARTICULARES DE USO.

SE CONCRETA COMO USOS PROHIBIDOS EL
RESIDENCIAL Y SE SUPRIMEN LOS DOS
ULTIMOS PARRAFOS REFERIDOS A LAS
ACTIVIDADES CALIFICADAS.

Se toma en consideracion la redacciéon otorgadal
mediante la modificacion puntual sobre compatibilidad|
de determinadas clases de uso dotacional con uso|
industrial aprobada por el Ayuntamiento Pleno en|
sesion de 17/12/2018.

ARTICULO V.2.3.-CONDICIONES DE SE MANTIENE INALTERABLE

PARCELACION.

ARTICULO V.2.4.- CONDICIONES PARTICULARES | SE MANTIENE INALTERABLE
DE POSICION DE EDIFICACION EN LA PARCELA.

ARTICULO V.2.5.- CONDICIONES DEOCUPACION, | SE MANTIENE INALTERABLE
ALTURA'Y EDIFICABILIDAD.

ARTICULO V.2.6.- CONDICIONES HENAS SE MANTIENE INALTERABLE
ARTICULO V.2.7.- CONDICIONES DE SE MANTIENE INALTERABLE
SEGURIDAD.PROTECCION CONTRA INCENDIOS.

ARTICULO V.2.8.- SERVICIOS DE ASEO. SE MANTIENE INALTERABLE
ARTICULO V.2.9.- CIRCULACION INTERIOR Y SE MANTIENE INALTERABLE
SALIDAS.

ARTICULO V.2.10.- ORDENACION DE LA CARGA Y| SE MANTIENE INALTERABLE
DESCARGA.

ARTICULO V.2.11.- CODICIONES ESTETICAS. SE MANTIENE INALTERABLE

CAPITULO 3° CONDICIONES PARTICULARES DE | SE MANTIENE INALTERABLE
LA ZONA DE EQUIPAMIENTO.

CAPITULO 4° CONDICIONES PARTICULARES DE | SE MANTIENE INALTERABLE
LAS ZONAS DE ESPACIOS LIBRES.
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Se justifica la innecesariedad de los informes o estudios en base al limitado alcance de
la modificacidon n° 2, respecto de la precedente modificacion n® 1, que se limita a rectificar

un error y a suprimir parte de la redaccion actual del “art. V.2.2. condiciones particulares.”

3.1. JUSTIFICACION DE LA INNECESARIEDAD DE LA MEMORIA DE
SOSTENIBILIDAD ECONOMICA Y DE UN NUEVO ESTUDIO DE VIABILIDAD
ECONOMICA.

La presente modificacion puntual no tiene incidencia alguna en los presupuestos
municipales, puesto que no supone inversion alguna ni incrementa los costes de
mantenimiento de las urbanizaciones ni de los servicios que debe prestar el Ayuntamiento,
aspectos todos ello, que ya constan analizados en el Estudio de Viabilidad econémica y en la
Memoria de Sostenibilidad Econdmica realizados con motivo de la tramitacion y aprobacion
de la Modificacién puntual n® 1, actualmente en vigor, y que en absoluto se modifican en la

Modificacién puntual n® 2 que ahora nos ocupa.

Tampoco tiene incidencia respecto al incremento o disminucién de la poblacion existente

en la zona, ni supone incremento del Patrimonio Municipal.

La nueva regulacion no supondra una disminucion de la implantacion de nuevas
actividades o instalaciones, al contrario, favorece la implantacion de nuevas actividades
eliminando de plano su exclusion por estar incluidas en el nomenclator de actividades.
Por lo tanto no supondra una disminucion de ingresos en conceptos de impuestos de
actividades, obras y bienes inmuebles. Y, por otra parte, la presente modificaciéon no
alterara la presencia en el mercado de suelo destinado a usos productivos.

En base a todo lo cual, se concluye, que la modificacion puntual n® 2 del PP el
Clérigo no tiene ningun impacto presupuestario ni de inversiéon para las Haciendas

Publicas Locales.
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3.2.- JUSTIFICACION DE LA INNECESARIEDAD DE UN ESTUDIO DE PERSPECTIVA
DE GENERO.

Desde la perspectiva de genero, hay que concluir que la propuesta de modificacién que
se plantea, desde un punto de vista formal parte de la composicién mixta del equipo
redactor, asi como de la utilizacion de un leguaje inclusivo y no discriminatorio en la

redaccion de la nueva ordenanza objeto de modificacion.

En cuanto al resto de aspectos previstos en el anexo Xll de la LOTUP, (TRLOTUP) la
modificacion que se plantea no afecta a la actuacion de la urbanizacion del sector dado
su estado de ejecucion, ni genera ningun barrio nuevo ni afecta a los viales, iluminacién
y accesos ni a otros elementos que proceda analizar bajo dicha perspectiva puesto que
el alcance de la modificacion es muy limitado y se reduce a una mera correccion de la
ordenanza, por lo que solo cabe concluir que tiene un impacto neutro desde la perspectiva

de genero.

3.3 .- JUSTIFICACION DE LA INNECESARIEDAD DE UN ESTUDIO DE INFANCIA Y
JUVENTUD.

La propuesta de modificacion puntual n°® 2 del PP el Clérigo, en los términos que se
plantea, carece de todo impacto desde la perspectiva de infancia y juventud.
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IV.- FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION
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FICHA DE GESTION:SECTORES SECTOR “EL CLERIGO”

CLASIFICACION Y CALIFICACION

CODIGO Si
USO DOMINANTE INDUSTRIAL
USOS PERMITIDOS Al servicio de la edificacion industrial, Servicio del

automovil, Terciario, Oficinas, Comercio, Plantas
Hormigones y asfaltos, Plantas de Machaqueo de
aridos.

USOS NO PERMITIDOS 1) El residencial
2) Los establecidos en la legislacion sectorial, que
deberan ser evaluados por el érgano sustantivo en Ia
tramitacion de un expediente.

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO | Una unica area de reparto.
TIPO Y AREA DE REPARTO La concrecion de la superficie con destinoa suelo
dotacional; red viaria, dotaciones y zonas verdes,
estableciendo como criterio que en su cémputo global
las cesiones sean igual o superiores al actual, (40 %),
con la finalidad de garantizar la mejora de los
estandartes de calidad con la modificacion de la
homologacion.
Criterio que determinara la concrecion de las parcelas
con aprovechamiento

lucrativo.

PLANO DE DELIMITACION DEL SECTOR

0.1 RELACION CON EL ENTORNO

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA ORDENACION;

SUP. COMPUTABLE DEL SECTOR 171.617,08 M2

SUP. CESIONES 69.014,37 M2; Red Viaria: (CV)......... 23.840,34 m2 de Red Secundaria.
Zonas Verdes:(V2)........... 35.671,99 m2 de Red Secundaria.
Equipamientos:(D2). ........... 9.502,04 m2 de Red Secundaria.

Como medida compensatoria se ejecuta y cede a favor de la administracion municipal y a

cargo del desarrollo un vial exterior con una superficie de 4.970 m2.
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IEN 1,43 m2t/m2, que viene establecido en el PGOU de Alcoy
Suelo neto (INA) = 102.602,71 m2

A. Objetivo = 146.721,87 m2t.
A. Tipo = 0.8549 m2t/m2s
A. Subjetivo = 90 % AT= 132.049,68 m2t. = 0,7694 m2t/m2s.

CONDICIONES DE ORDENACION;

Viario minimo 10 metros, en zona sin aparcamiento
12 metros, con 1 banda de 2m de aparcamiento.
El conjunto de dotaciones (red viaria, equipamiento y zonas verdes) supone el 40,214 %
Los accesos a la CN-340 se realizan a través del vial Norte, que se prolonga hastasu conexion
con el vial inferior del Poligono de la Beniata y un vial al sur que prolongaria el existente a Ig

parte superior del poligono de la Beniata garantizando laconexion e integracién del sector.

CONDICIONES DE GESTION;

Figura de planeamiento;
PPy ED

Gestion: indirecta

Mediante Programa Desarrollo Actuacion Integrada.

CONDICIONES DE EJECUCION;

Mediante una unica unidad de ejecucion, con posibilidad de division.
-CONEXION VIARIA: La conexion viaria con la ciudad se realizara a través del vial existente de
borde de suelo urbano en la parte Norte del Sector,
-RED DE SANEAMIENTO: Conduciremos la nueva Red de Saneamiento a través delos viales
de conexion con el resto de la ciudad. Las condiciones de conexion a este servicio seran las
indicadas por los Servicios Técnicos Municipales.

-RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE: Existe conduccion de agua potable, con
suficiente caudal y presion, en la zona para abastecer a la zona prevista, que discurre por el vial
de suelo urbano mencionado anteriormente. Las condiciones de conexion vendran fijadas por|
los Servicios Técnicos Municipales

-RESTO DE LOS SERVICIOS URBANISTICOS: Las condiciones de conexionvendran fijadas
por las compafiias suministradoras.

En cualquier caso, para la ejecucion de estos servicios se seguira lo dispuesto en el

Titulo 5, capitulo 5 (Normas para las redes de infraestructuras) del PGOU de Alcoy.
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V.- ORDENANZAS PARTICULARES DE EDIFICACION
Y USOS DEL SUELO.
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1.- REDACCION DEL ARTICULO V.2.2.- CONDICIONES PARTICULARES
DE USO PUBLICADA EN EL BOP ALICANTE N° 167 DE 2/9/2020;

ARTICULO V.2.2.- CONDICIONES PARTICULARES DE USO

El uso predominante de la zona es el industrial en todas sus clases y grados en
situacion A, By C.

-Usos compatibles: Se admiten los siguientes usos:

1) Servicios del automovil, en todas sus clases y grados en situacion A, B y C.
2) Terciario, en situacion C.

- Oficinas en todos los grados, en situacion C.

-Comercio en todos los grados, en situacion C.

3) Dotacional, en sus clases 22, 62 y 8% segun art. 349 del PG.O.U. en todos los
grados en situacion A, By C.

4) Plantas de machaqueo de aridos, y plantas de hormigones y asfaltos en todos
los grados en situacion A, By C.

-Usos Prohibidos: Los no descritos.

Tambien quedan excluidas las industrias, definidas como potencialmente
insalubres y peligrosas en el Decreto de 30 de Noviembre de 1961 (Decreto
2414/1961), o disposicion legal que lo sustituya.

Las actividades que se admitan como usos en el poligono industrial, dada la
proximidad del casco urbano deberan, tener un grado de intensidad compatible
con el uso residencial, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 54/1990, de
26 de marzo del Consell de la Generalitat Valenciana por el que se aprueba el
Nomenclator de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, o
disposicion legal que lo sustituya.

2.- REDACCION OTORGADA AL ART.V.2.2 MEDIANTE LA MODIFICACION
PUNTUAL PGOU ALCOY SOBRE COMPATIBILIDAD DE DETERMINADAS
CLASES DE USO DOTACIONAL CON USO INDUSTRIAL PUBLICADA EN
EL BOP ALICANTE N° 19 DE 28/01/2019.

“Nueva redaccion:

Articulo V.2.2. Condiciones particulares de uso

El uso predominante de la zona es el industrial en todas sus clases y grados en
situacion A,B y C.

- Usos compatibles: Se admiten los siguientes usos:

1) Servicios del automovil, en todas sus clases y grados en situacion A, B y C.
2) Terciario, en situacion C.

- Oficinas en todos los grados, en situacion C.

- Comercio en todos los grados, en situacion C.

3) Dotacional, en sus clases 23, 42 6% 72 y 82 segun el articulo 349 del PGOU,
en todos los grados en situacion A, B y C.

4) Plantas de machaqueo de aridos, y plantas de hormigones y asfaltos en todos
los grados en situacion A, By C.
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- Usos Prohibidos: Los no descritos.

Tambien quedan excluidas las Industrias, definidas como potencialmente
insalubres y peligrosas en el Decreto de 30 de Noviembre de 1961 (Decreto
2414/1961), o disposicion legal que lo sustituya.

Las actividades que se admitan como usos en el poligono industrial, dada la
proximidad del casco urbano deberan tener un grado de intensidad compatible
con el uso residencial, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 54/1990, de
26 de marzo del Consell de la Generalitat Valenciana por el que se aprueba el
Nomenclator de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, o
disposicion legal que lo sustituya lo sustituya.”

3.- TEXTO REFUNDIDO DE LAS ORDENANZAS PARTICULARES DE
EDIFICACION Y USOS DEL SUELO TRAS LA MODIFICACION
PROPUESTA.

“ORDENANZAS
TITULO | GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA.

ARTICULO I.1.- OBJETO DE LAS ORDENANZAS

Las presentes Ordenanzas serviran para complementar las determinaciones del
Plan Parcial “El Clérigo” en el Término Municipal de Alcoy, contenidas enlos
planos y los restantes documentos del mismo, reglamentando las condiciones

de uso y de la edificacion sean publicos o privados.

ARTICULO I.2.- INTENCION DE LAS ORDENANZAS

Es intencion de estas Ordenanzas desarrollar los criterios marcados por el Plan
Parcial de este sector y conseguir una claridad reglamentaria de las condiciones
de uso y de la edificacion que permitan una facil interpretacion de todos los

conceptos que intervengan en las mismas.

ARTICULO I.3.- FUNDAMENTO DE LAS ORDENANZAS

Las presentes Ordenanzas estan redactadas de acuerdo con lo establecido en
la legislacion urbanistica, de rango autonomico y estatal, asi como de las
disposiciones generales y particulares del Plan General de Ordenacion Urbana
de Alcoy.
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ARTICULO 1.4.- AMBITO DE APLICACION

Estas Ordenanzas seran de aplicacion en todo el perimetro comprendido en el
sector del ambito del Plan Parcial “El Clérigo” de Alcoy, afectando tanto a los

terrenos como a las edificaciones.

ARTICULO I.5.- OBLIGATORIEDAD

El Plan Parcial vincula por igual a cualquier persona fisica o juridica publica o
privada. ElI cumplimiento estricto de sus términos y determinaciones podra
exigirse por cualquier interesado e incluso mediante el ejercicio de la accién

publica.

ARTICULO 1.6.- EJECUTIVIDAD Y DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA.

Desde la mera publicacion del contenido del acuerdo de la aprobacion definitiva
del Plan Parcial de Ordenacion, éste es inmediatamente ejecutivo pero solo por
lo que se refiere a la legitimacion de expropiaciones para ejecutar las obras
publicas en él previstas, asi como la clasificacién suelo y la sujecidon de éste a

las normas legales de ordenacién de directa aplicacion.

Los Planes entran plenamente en vigor, al dia siguiente de la publicacion de la

resolucion aprobatoria con transcripcién de sus Normas Urbanisticas.

La publicacion de la aprobacion definitiva excusa su notificacion individualizada.
La aprobacion definitiva del Plan Parcial lleva implicita la declaracién de la
utilidad publica o del interés social, a efectos de la expropiacion o de imposicion
forzosa de servidumbres de los bienes, los derechos y los intereses

patrimoniales legitimos cuya permanencia fuera incompatible con la realizacion

de la Actuacién Integrada en los términos previstos por la Ley.

ARTICULO I.7.- PATRIMONIALIZACION
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1 - El derecho de aprovechamiento se adquiere por el cumplimiento de los
deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion en los plazos fijados por el

planeamiento o la urbanistica aplicable.

2.- La urbanizacion y la posterior o simultanea, edificacion del suelo urbanizable,
delimitado por el sector, requiere;

La programacion para ejecutar esa ordenacién pormenorizada, mediante la
aprobacion definitiva del correspondiente Programa para el desarrollo de
Actuaciones Integradas, necesaria para legitimar la Urbanizacion.

3.- El aprovechamiento susceptible de apropiacion -o aprovechamiento
subjetivo- por el conjunto de los propietarios incluidos en el ambito de una
Actuacion Integrada sujeta a Programa dentro del presente Plan Parcial, sera el
resultado de referir a su superficie el 90% del aprovechamiento tipo del Area de
Reparto en que se encuentre.

El excedente de aprovechamiento resultante de restar al aprovechamiento
objetivo del sector y el aprovechamiento subjetivo de los propietarios incluidos

en el ambito del mismo se cedera al Ayuntamiento.

ARTICULO 1.8. - DOCUMENTACION Y GRADO DE VINCULACION.

1.- El Plan Parcial de Ordenacion consta de los siguientes documentos:

1.1.  Memoria, Justificacion de la Ordenacion y sus determinaciones,

Informacién Urbanistica.
1.2. Ordenanzas. Constituidas por el presente documento.
1.3. Planos.

2.- Todos los anteriores documentos seran igualmente vinculantes,
entendiéndose el Plan Parcial de Ordenacion un todo coherente, articulado y

complementario en cada uno de sus documentos.
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3.- Las determinaciones del Plan Parcial se interpretaran con base a los criterios
que, partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones, y en relacién
con el contexto y los antecedentes, tengan en cuenta principalmente elespiritu y
la finalidad del Plan General, al cual desarrollan, asi como la realidad social del

momento en que se han de aplicar.

4.- Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se
estara a lo que indiquen los de mayor escala; Si fuesen contradicciones entre
mediciones sobre planos y sobre la realidad, prevalecera esta ultima; Si se
diesen entre superficies fijas y en porcentajes, prevaleceran estos ultimos en su
aplicacion a la realidad concreta, siempre que no se superasen las condiciones

establecidas en el planeamiento superior.

TITULO Il. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

ARTICULO IL.1.- CALIFICACION DEL SUELO

El suelo comprendido dentro del ambito del presente Plan Parcial de Ordenacion
queda calificado en alguna de las siguientes zonas en funcién del uso dominante

en la misma.

1.- ZONA INDUSTRIAL

1.1.-Suelo industrial aislado (12) Uso caracteristico: Industrial.

2. - DOTACIONAL PUBLICO:

2.1.- Equipamiento Infraestructura-Equipamiento Urbano. (D1) Uso
caracteristico: Equipamiento.

Todos los terrenos incluidos en esta calificacion son de cesion obligatoria

y gratuita al dominio publico.

2.2.- Jardines (V2)

Uso caracteristico: Zonas Verdes de tipo extensivo.
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Todos los terrenos incluidos en esta calificacion son de cesion obligatoria
y gratuita al dominio publico.

La urbanizacion de dichas Zonas Verdes consistira en el mantenimiento del
arbolado existente y mejorar las condiciones de éste en su caso asi como

facilitar el acceso a las mismas.

3.- TRANSPORTE
3.1.- Red Viaria (CV)
Uso caracteristico: Viario.

Constituido por el viario pormenorizado definido por el Plan Parcial
para daracceso a las distintas zonas de su ambito.

ARTICULO I1.2.- DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION

1.- El sector que define el ambito de ordenacion del presente Plan Parcial esta
constituido por una unica Unidad de Ejecucion. Dicha Unidad de Ejecucion,
constituye el ambito completo de una Actuacion Integrada, obra publica de
urbanizacién que podra ser realizada de una sola vez o por fases conforme a

una unica Programacion.

2. - El ambito de la Unidad de Ejecucion prevista en el presente Plan Parcial
podra ser re-delimitada por el Programa de la correspondiente Actuacion
Integrada.

ARTICULO I1.3.- ESTUDIOS DE DETALLE

1.- Podran ser objeto de Estudio de Detalle todos aquellos espacios que acuerde
el Excmo. Ayuntamiento de Alcoy de oficio o a instancia de particulares.

2.- Los Estudios de Detalle se ajustaran en sus condiciones generales, requisitos
de disefio, gestion ejecucion y documentacion, a lo establecido para los mismos
en el Art. 20 del Titulo Il de las Ordenanzas del Plan General de Ordenacién
Urbana de Alcoy.
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ARTICULO I1.4. - PROGRAMA PARA EL DESARROLLO DE ACTUACIONES

INTEGRADAS

1.- La Urbanizacion y la posterior o simultanea, edificacion del Suelo

Urbanizable, dentro del ambito del presente Plan Parcial, requiere la previa

concurrencia de:

- La Programacion para ejecutar la ordenacion pormenorizada definida en
estePlan mediante la aprobacién definitiva del correspondiente Programa
para eldesarrollo de Actuaciones Integradas, necesario para legitimar la

urbanizacion.

2.- Se realizara un Programa para la programacion de la Actuacion Integrada
correspondiente a la Unidad de Ejecucion que conforma la totalidad del ambito
del Sector del presente Plan Parcial.

ARTICULO I.5.- PROYECTO DE URBANIZACION

1.- El Proyecto de Urbanizacién constituye el instrumento de ejecucion que tiene
como objeto la definicion técnica de las obras a realizar para el
acondicionamiento de suelo destinado por el planeamiento a viales o espacios
libres contemplando la instalacion en los mismos de los servicios de
infraestructuras necesarios. tales como pavimentado, encintado de aceras,
abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico,
jardineria y otros analogos. Se redactaran con precision suficiente para poder,

eventualmente ejecutarlos bajo direccion de Técnico distinto a su redactor.

2.- En ningun caso podran contener determinaciones sobre Ordenacion,

Régimen del Suelo o de la Edificacion.

3.- No podran modificar las previsiones del Plan que desarrolla, sin perjuicio de
que puedan efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por las caracteristicas
del suelo y subsuelo en la ejecucion material de las obras.

4 .- Cuando la adaptacion de detalle suponga alteracion de las determinaciones
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sobre Ordenacion, Régimen de Suelo o de la Edificacion, debera aprobarse
previa o simultaneamente la modificacion correspondiente del Plan Parcial, salvo
que dichas alteraciones estuviesen previstas o fuesen competencia de unEstudio
de Detalle, en cuyo caso se tramitara éste conjuntamente con el Proyecto de

Urbanizacion.

5.- Al incluir el ambito del Sector del presente Plan Parcial una unica Unidad de
Ejecucion que delimita el ambito de una Actuacion Integrada. Debera redactarse
un unico Proyecto de Urbanizacién para la totalidad del Plan y ajustado tanto a
las determinaciones del mismo como a las del programa que efectue la

programacion.

6.- La documentacion, elaboracion, tramitacion y aprobacion de los Proyectos de
Urbanizacion se ajustaran a lo establecido en los Art. 174 y Art. 175 de la LOTUP
y a sus homologos del P.G.O.U. de Alcoy en todo aquello que no entre en

discordancia con los anteriores.

ARTICULO I1.6.- OBRAS DE EDIFICACION

1.- No podran otorgarse licencias de edificacion en la Unidad de Ejecucién hasta
que, una vez aprobado su correspondiente Programa, se cumplan las
condiciones legales previstas en él para ello, debiendo el titular de la parcela
haber contribuido proporcionalmente a las cargas de la Actuacion y haber
quedado garantizada la Urbanizacion de dicha parcela simultanea, al menos a

su edificacion.

2.- La intervencién administrativa para garantizar el cumplimiento por los
propietarios de inmuebles de su deber de edificar se regira por lo dispuesto en
el Titulo IIl, Capitulo | de la LOTUP.

3.- La documentacion, garantias y tramitacion de los Proyectos de Edificacion se

ajustaran a lo establecido en las Ordenanzas del P.G.O.U. de Alcoy, siempre
gue no entre en contradiccion con la LOTUP.
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TITULO lll. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

ARTICULO Ill.1.- NORMAS GENERALES PARA LAS ZONAS EDIFICABLES

Las condiciones comunes a las zonas edificables, relativas al volumen,
condiciones estéticas, de seguridad, de salubridad, asi como de calidad y confort
son las expresadas en el Titulo 5 de las Normas Urbanisticas de

P.G.O.U. de Alcoy. Estas condiciones tienen un caracter general y se
complementan con las contenidas en los Articulos siguientes del presente

Titulo asi como las contenidas en los Articulos del Titulo V de estas Ordenanzas.

ARTICULO Ill.2.- EDIFICABILIDAD

1.- La edificabilidad es un parametro configurador del aprovechamiento
urbanistico que determina la cuantia de la adjudicacion que corresponde a un
ambito territorial o a una parcela edificable.

2.- Coeficiente de edificabilidad es el que aplicado a una determinada superficie
de suelo de referencia da como resultado la superficie o el volumen edificado

maximo que en él se puede construir.

En el presente Plan Parcial el coeficiente de edificabilidad se mide en metros
cuadrados de superficie edificada computable por cada metro cuadrado de

superficie de suelo de referencia.

3.- La edificabilidad puede expresarse como:
a. Edificabilidad bruta, cuando la superficie de referencia es el total de una
zona, poligono o unidad de actuacion, incluyendo las parcelas edificables,
los espacios libres y de cesion obligatoria, los viales, etc.

b. Edificabilidad neta, cuando la superficie de referencia es el total de una

zona, poligono o unidad de actuacion de la que se han descontado los

espacios libres.
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4.- La determinacion del coeficiente de edificabilidad se entiende como el
sefialamiento de una edificabilidad maxima; si de la conjuncion de este
parametro con otros derivados de las condiciones de posicion y ocupacion se
concluyese una superficie total edificable menor, sera éste el valor que sea de
aplicacion.

ARTICULO III.3.- SUPERFICIES EDIFICADAS

1.- Superficie edificada por planta es la comprendida entre los limites exteriores
de la edificacion.

2.- Superficie edificada total es la suma de las superficies edificadas de todas
las plantas del edificio.

3.- No se computara como superficie edificada los soportales, pasajes deacceso
a espacios libres publicos, patios interiores no cubiertos, plantas bajas
porticadas en sus partes no cerradas, construcciones auxiliares cerradas o
cubiertas con materiales traslucidos y estructura ligera desmontable no
habitables, balcones y miradores no cerrados y superficies bajo cubierta si
carecen de posibilidades de uso o estan ocupadas por depdsitos e instalaciones
del edificio.

ARTICULO Ill.4.- SUPERFICIES EDIFICADAS SOBRE RASANTE.

A los efectos de este Plan Parcial se entendera por superficie sobre rasante la
suma de la de todas las plantas cuyo forjado de suelo se encuentra por encima
del plano medio de rasante definido en el Articulo 163, mas los semisétanos
que cumplan lo establecido en el Articulo 164.2 del P .G.O.U. de Alcoy.

ARTICULO IlII.5.- SUPERFICIE UTIL

1.- Superficie util de un local es la comprendida dentro de los parametros

interiores terminados, que sea de utilizacion para el uso al que se destina.
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2.- Superficie util de planta o de edificio es la suma de las superficies utiles de

los locales que las componen.

ARTICULO II1.6.- ALINEACION EXTERIOR E INTERIOR

1.- La alineacién exterior es la sefialada por la ordenacion para establecer el
limite que separa los suelos destinados a viales y espacios libres publicos de las

parcelas edificables.

2.- La linea de edificacion debera coincidir con la alineacién exterior cuando asi
lo establezcan las condiciones particulares de zona, sin perjuicio de los

retranqueos que las mismas autoricen.

3.- La alineacion interior es la linea de que separa la parte de parcela susceptible
de ser edificada del resto de la misma.

ARTICULO II.7.- PLANO Y LINEA DE EDIFICACION.

1.- La linea de edificacién es la interseccién del plano de edificacion de la planta

baja con el terreno.

2.- Plano de edificacion con fachada es el vertical que, por encima del terreno,
separa el espacio edificado del no edificado, y fuera del cual no se consienten
otros volumenes o elementos constructivos que los expresamente permitidos,

tales como cuerpos volados cerrados, abiertos, cornisas, aleros, etc.

ARTICULO I11.8.- AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

Area de movimiento de la edificacién es la superficie dentro de la cual puede
situarse la edificacion como resultado de aplicar la totalidad de las condiciones

que inicien en la determinacién de la posicion del edificio en la parcela.

ARTICULO I11.9.- ALTURA DE PLANTA

32



1.- Altura de planta de piso es la distancia vertical entre las caras inferiores de
dos forjados consecutivos, o entre nivel de piso y tirante de nave, segun los

casos.

2.- Altura de planta baja es la distancia entre la rasante de la acera a la cara
inferior del forjado de planta primera, medida en el punto medio de la fachada.

3.- Altura libre de planta de piso o baja es la distancia vertical entre elpavimento
terminado y la cara inferior del techo o falso techo si lo hubiese.Cuando se trate
de naves, la altura de planta y la altura libre de planta seconsideraran

equivalentes.

ARTICULO I11.10.- ALTURA DE LA EDIFICACION.

Es la dimension vertical de la parte de edificacion por encima de la rasante de

la acera.

ARTICULO II1.11.- ACCESIBILIDAD

Todas las edificaciones tanto de titularidad publica como privada, cumpliran las

normas sobre accesibilidad en los edificios.

ARTICULO Ill.12.- CENTROS DE TRANSFORMACION.

Cumpliran lo indicado en el articulo 259 del P.G.O.U. de Alcoy. Los centros de
transformacién colocados en los linderos de las parcelas edificables seran
tratados de manera acorde a la edificacion previsible en la parcela, de manera
que queden integrados en la misma como un elemento arquitecténico mas,
dentro de los proyectos de edificacion y urbanizacién interna que se realicen para
dichas parcelas.

Si el centro de transformacion se encuentra dentro de uno de los espacios de

cesion, se actuara también con el mismo criterio.

ARTICULO Il1.13.- APARCAMIENTOS.
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Las plazas de aparcamiento dispuestas en corddn o en bateria, tendran unas
dimensiones minimas de 2. m. X 4,50 m.

Se grafian en los planos de la red viaria 0.4 las plazas de aparcamientopublicas
habilitadas.

Se computaran como aparcamientos las areas publicas, separadas de la red
viaria aplicandose un estandar de 1 plaza por cada 20 m2 de reserva de zona de
aparcamiento destinadas al efecto.

TITULO IV. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

ARTICULO IV.1.- TERMINOLOGIA.

1.- Uso Caracteristico.- Es aquel que el P.G.O.U asigna con caracter dominante
para el Sector.

2.- Uso Predominante.- Es el que caracteriza el ambito o la utilizacion de una
parcela, por ser de implantacibn mayoritaria, sirviendo de base para la
determinacion y cuantificacion de las condiciones en que otros usos diferentes

pueden implantarse en ese mismo ambito o parcela.

3.- Uso Complementario.- Es el que, cumpliendo las limitaciones que en cada
caso se sefialan, coadyuva al caracteristico, por lo que cabe en todos los casos

en presencia de éste.

4.- Uso Compatible.- Es el que puede implantarse en coexistencia con el
predominante, sin que ninguno pierda su caracter, e incluso, si asi se especifica,
puede llegar a suplantar totalmente a aquel. Normalmente, el uso compatible ha

de atenerse a limitaciones y restricciones con relacion al uso predominante .

5.- Uso Prohibido.- Es el que se impide para determinados ambitos, parcelas o
situaciones, debido a que su presencia imposibilitaria la consecucién de los

objetivos perseguidos con el planeamiento.
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ARTICULO IV .2.- USO INDUSTRIAL (12).

1.- Se define como uso industrial el correspondiente a los establecimientos
destinados a la obtencion o transformacién de materias primas o derivadas de
eéstas, incluyendo el almacenaje, envasado, transporte y distribucion al por mayor
de dichos productos.

Se incluyen en este uso los almacenes destinados a la guarda, conservacion y
distribucion de materias primas o manufacturadas que suministren a mayoristas,
instaladores, fabricantes y distribuidores, exceptuando los almacenes de venta

directa al publico o los anejos a comercial y oficinas.

2.- Dentro del uso Industrial y en funcién de la actividad que desarrollen, se
establecen las siguientes clases de industrias:

2.1. Artesana.

2.2. Pequenas Industrias y talleres.

2.3.Industria ligera

2.4. Pesada

2.5. Agropecuaria

2.6. Almacenaje y comercio mayorista

2.7. Plantas de machaqueo de aridos y plantas de hormigones y asfaltos.

Seran de aplicacion:

1- Las ordenanzas particulares de zona que les afecten del presente Plan
Parcial.

2- Lo dispuesto en el PGOU de Alcoy Titulo 6 Capitulo 3-Uso Industrial y del
Titulo 7 Capitulo 5-Ordenanza Industrial, Seccién 3- Industrias en Edificacion
Aislada. Salvo lo relativo al uso compatible de vivienda que queda eliminado y
asi como el Art. 453 y 455 del PGOU que no seran de aplicacidon. No siendo de

aplicacidon ninguna otra seccion ni capitulo.

ARTICULO IV.3.- USO DOTACIONAL (D1)

1.- Es el destinado a satisfacer las necesidades culturales y docentes, de salud,
de relacion social, recreativas, de ocio y de proteccion de la poblacion tanto, si
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son de iniciativa y gestion publica como de caracter privado.
Se incluyen asimismo dentro de este uso el relativo a las infraestructuras de

servicios urbanos: abastecimiento de agua, saneamiento, transporte, etc.

2.- Dentro de este uso se establecen las siguientes clases:Educativo Cultural
(QE).

Deportivo Recreativo (QD). Sanitario, Asistencial (QS) Infraestructura-Servicio
Urbano (Ql).Administrativo-institucional (QA).

Jardines (V2).

3.- Para todo aquello relativo a las situaciones y posiciones compatibles, regiran
los CAPITULOS QUINTO DEL TITULO 6 Y SEXTO DEL TITULO 7 DE LAS
ORDENANZAS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
ALCOQY. Asi como las ordenanzas Particulares de zona que les afecten, del
presente Plan Parcial.

TITULO V. ORDENANZAS DE ZONAS.

CAPITULO 1°. DISPOSICIONES PRELIMINARES

ARTICULO V.1.1.- CONDICIONES PARTICULARES U ORDENANZAS DE
ZONAS.

Las condiciones particulares u ordenanzas de zonas son aquellas que junto
con las generales que se establecen los Titulos Ill y IV de las presentes
Ordenanzas, regulan las condiciones a que deben sujetarse los edificios en

funcioén de su localizacion.

ARTICULO V.1.2.- ZONAS.

El Plan Parcial, en funcion de los objetivos que persigue, distingue las distintas
zonas con condiciones particulares.

a) Zona uso Industrial. (12)
b) Zona dotaciones (D2)

c) Zona verde (V2)
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CAPITULO 2° CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA uso
INDUSTRIAL.

ARTICULO V.2.1.- DELIMITACION Y CARACTERIZACION.

Comprende esta zona la que se identifica dentro del plano del plan parcial de
zonificacion con la letra 12. El tipo de Ordenacidon de la edificacion es el de
edificacion libre.

ARTICULO V.2.2.- CONDICIONES PARTICULARES DE USO

El uso predominante de la zona es el industrial en todas sus clases y grados en
situacion A, By C.

-Usos compatibles: Se admiten los siguientes usos:

Servicios del automovil, en todas sus clases y grados en situacion A, By C.
Terciario, en situacion C.

Oficinas en todos los grados, en situacion C.

Comercio en todos los grados, en situacion C.

Dotacional, en sus clases 22, 42,6, 72 y 82 segun art. 349 del PG.O.U. en todos

los grados en situacion ABy C.

Plantas de machaqueo de aridos, y plantas de hormigones y asfaltos en todos
los grados en situacion A, By C.
-Usos Prohibidos:

1) El residencial

2) Los establecidos en la legislacion sectorial, que deberan ser evaluados
por el 6rgano sustantivo en la tramitacion de un expediente.

ARTICULO V.2.3.- CONDICIONES DE PARCELACION

1.- Dentro de las zonas de uso industrial la parcela minima tendra una superficie
minima de 1.000 m2, un lindero frontal cuya longitud no sea menor de 10 metros,

y pueda inscribirse un circulo de 8 metros de diametro.

2.- Todas las parcelas resultantes deberan tener acceso bien por via publica o
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mediante viario privado.

3.- Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o segregaciones no podran
dejar parcela colindante vacante no edificable por razon de su superficie o
dimensiones, salvo que ésta a su vez linde con otra parcela vacante con la que

pudiera agruparse y formar parcela igual o mayor a la minima.

4.- Las parcelas a segregar para cesion a las Comparfias Suministradoras no
tendran que cumplir las condiciones de parcelacion definidas en este articulo, y
se ajustaran respecto de otras condiciones a las indicadas en el punto 2 del

Articulo V.4.2. de las presentes Ordenanzas.

ARTICULO V.2.4.- CONDICIONES PARTICULARES DE POSICION DE
EDIFICACION EN LA PARCELA.

1.- La edificacion, debera retranquearse en linea de fachada un minimo de 3
metros. En este ultimo caso sera obligatorio el cerramiento de la parcela en la
alineacion con valla de altura no inferior a 2 metros ni superior a 3 metros.

La edificaciéon podra adosarse a linderos medianeros y de fondo siempre y
cuando no generen servidumbres de luces o vistas. Caso de no adosarse a
alguno de dichos linderos, la edificacion cumplira un retranqueo minimo a dicho
lindero de 3 metros.

Cuando algun lindero de parcela coincida con lindero de zona verde publica, el

retranqueo minimo a dicho lindero sera de 3 metros.

2.- El volumen edificable maximo permitido en cada parcela, podra disponerse
en una o varias edificaciones principales o auxiliares, debiendo todas ellas

respetar lo indicado en el punto anterior.

3.- Las construcciones subterraneas podran alcanzar los linderos y la alineacion

exterior.

ARTICULO V.2.5.- CONDICIONES DE OCUPACION, ALTURA Y
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EDIFICABILIDAD.

1.- La ocupacion maxima de parcela no excedera de 75% de la superficie de la

misma.

2.- El indice de edificabilidad maxima construida por parcela neta resultante sera
para todas las zonas de uso industrial (12) definidas en el plano de zonificacién

del presente Plan Parcial el fijado en la ficha anexa.

3.- No se autorizaran mas salientes que los aleros o cornisas con un vuelo

maximo de 0.40 metros sobre la linea de retranqueo minima.

4.- Puesto que derivado de lo indicado en el punto 2 del Articulo 529 del Plan
General, se entiende que en definitiva, la altura maxima en metros de la
edificacion depende de los elementos necesarios para el funcionamiento de la
actividad industrial a desarrollar, se admite para la zona de uso industrial que
dicha altura maxima sea de 14 metros y dos plantas , en caso de que alguna
industria concreta por necesidades técnicas, requiera mayor altura, se aprobara
previamente el correspondiente estudio de detalle, redactado segun el Art. 100
del RPCV.

5.- La altura minima por plantas se establece en una menos que la permitida.

ARTICULO V.2.6.- CONDICIONES HIGIENICAS
1.- Emisiones Gaseosas.

Las emisiones gaseosas de las Industrias que se instalen se ajustaran a los
valores maximo admitidos por la legislaciéon de proteccion del ambiente y la

contaminacién atmosféricos producida por las industrias.

2.- Aguas Residuales.

Ninguna persona fisica o Juridica descargara, depositara o permitira que se

descarguen o depositen al sistema de saneamiento cualquier agua residual que
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contenga:

A) Aceites y grasas: Concentraciones o Cantidades de sebos, ceras, grasas y
aceites totales que superen los indices de calidad de los efluentes industriales
ya sean emulsionados o no. O que contengan sustancias que puedan solidificar
o volverse viscosas a temperaturas entre 0°-40° en el punto de descarga.

B) Mezclas explosivas: Liquidos, solidos o gases que por su naturaleza y
cantidad sean o puedan ser suficientes, por si solos o por interaccion con otras
sustancias. Para provocar fuegos o explosiones o ser perjudiciales en cualquier
otra forma a las instalaciones de alcantarillado.

C) Materiales nocivos: Sélidos, liquidos o gases malolientes o nocivos, que ya
sea por si solos o por interaccién con otros desechos, sean capaces de crear
una molestia publica o peligro para la vida. O que sean o puedan ser suficientes
para impedir la entrada en una alcantarilla para su mantenimiento o reparacion.
D) Desechos solidos o viscosos: Desechos solidos 0 viscosos que provoquen
opuedan provocar obstrucciones en el flujo del alcantarillado. Los materiales
prohibidos Incluyen en relacion no exhaustiva: basura no triturada, tripas o tejidos
animales, estiércol o suciedades intestinales, huesos, pelos, pieles o carnazas
extrafas, plumas, ceniza, escorias, arenas, cal gastada, polvos de piedra o
marmol, metales, vidrio, paja, virutas, recortes de césped, trapos, granos
gastados, lupulo gastado, desechos de papel, maderas, plasticos, alquitran,
pinturas, residuos del procesado de combustibles o aceites lubricantes y
sustancias similares.

E) Sustancias toxicas inespecificas: Cualquier sustancia téxica en cantidades
no permitidas por otras normativas o leyes aplicables, compuestos quimicos o
sustancias capaces de producir olores indeseables, o toda sustancia que no
sea susceptible de tratamiento.

F) Materiales calientes: La temperatura global del vertido no superara los 40°.

G) Desechos corrosivos: Cualquier desecho que provoque corrosion o
deteriorode la red de alcantarillado. Todos los desechos que se descarguen a la
red de alcantarillado deben tener un valor del indice de pH comprendido en el
intervalo de 5,5 a 10 unidades. Los materiales prohibidos incluyen, en relacién no
exhaustiva: acidos, bases, sulfuros, sulfatos, cloruros y fluoruros concentradosy

sustancias que reaccionen con el agua para formar productos acidos.
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H) Gases o vapores: El contenido en gases o vapores nocivos o toxicos, debe
limitarse en la atmdsfera de todos los puntos de la red, donde trabaje o pueda
trabajar el personal de Saneamiento, a los valores maximos.

-Dioxidos de azufre: 5 partes por millon.
-Monoxido de carbono: 100 partes por millén.
-Cloro: 1 parte por millén.

-Sulfuro de hidrégeno: 20 partes por millon
-Cianuro de nitrogeno: 10 partes por millén.

A tal fin, se limitara en los vertidos el contenido en sustancias potencialmente
productoras de tales gases o vapores a valores tales que impidan que, en los
puntos proximos al de descarga del vertido, donde pueda trabajar el personal,
se sobrepasen las concentraciones maximas admisibles.

I) Desechos radiactivos: Desechos radiactivos o isotopos de tal vida media o
concentracion que no cumplan con los reglamentos u 6rdenes emitidos por la
autoridad pertinente, de provocar dafos o peligros cara las instalaciones o a las
personas encargadas de su funcionamiento.

J) La D.B.O. Demanda bioquimica de oxigeno) en Mg/1, sera inferior a 40 mg
de oxigeno disuelto absorbido en 5 dias a 18°C.

K)  Cualquier instalacion industrial quedara sometida a las especificaciones,
controles y normas que se contienen en las Normas Urbanisticas de la localidad,

en especial con la seccion 3, sobre condiciones ambientales.

3.- Ruidos.

Los limites de emisidén y recepcion sonora se ajustaran a lo indicado en el Art.
221 de las Ordenanzas del Plan General de Alcoy.

4.- Aplicacién General de Normas Higiénicas y de Seguridad.

Ademas de lo preceptuado en las presentes Ordenanzas Reguladoras, los
usuarios de las industrias deberan atenerse a las restantes normas y

prescripciones establecidas en la legislacion vigente.
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Si en un caso concreto concurriesen circunstancias especiales que hagan
aparecer dudas de interpretaciéon sobre uno o Varios de los articulos incluido
en las presentes Ordenanzas se estara a lo que dictaminen los Servicios

Técnicos del Ayuntamiento.

ARTICULO V.2.7.- CONDICIONES DE SEGURIDAD. PROTECCION CONTRA
INCENDIOS.

1.- Toda actividad de uso industrial propiamente dicho debera estar
compartimentada respecto a cualquier otro uso constituyendo sector de incendio.
Unicamente se permite almacenamiento en la zona de elaboracién cuando la

cantidad almacenada corresponda exclusivamente a la precisa para uso diario.

2.- A efectos de estudios para evacuacion, la ocupacion vendra determinada
por la reflejada en la documentacion laboral oficial que legalice el funcionamiento
de la actividad, incrementada en un diez por ciento (10%). En los locales
destinados exclusivamente a almacenaje la ocupacion maxima teorica se
establece en una (1) persona por cada cuarenta (40) metros cuadrados de
superficie util.

Las condiciones de evacuacion en los edificios de uso Industrial seran las que
se establecen en la normativa sobre condiciones de proteccion contra incendios

en edificios industriales.

3.- A efectos de establecerlas condiciones necesarias para prevencion de
incendios se distinguen tres grupos de riesgo:

a) Deriesgo alto las que dispongan de zona de almacén con mas de cien (100)
metros cubicos de productos cuyo grado de combustibilidad sea considerada
como inflamabilidad media (M3) o altamente Inflamable (M4). Siendo
susceptibles de explosion o portadores de ignicion por emanacion de gases,
radiaciones o efectos similares, tanto por si mismos como por mezcla entre ellos.
-Aquellas que en su proceso manejan, en orden primario, productos de
inflamabilidad media (M3) o altamente inflamable (M4) en cantidades Iguales O
superiores a diez (10) metros cubicos.

-Aquellas en las que se manipulan productos que emiten gases o vapores
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inflamables, materias susceptibles de inflamacion sin aportacion de oxigeno y/o

capaces de formar con el aire mezcla explosiva.

-Aquellas en las que la suma de todos los productos, tanto en almacén como
en procesamiento alcancen cargas de fuego ponderadas superiores a
ochocientas (800) mega calorias por metro cuadrado.

b) De riesgo medio: -Las que dispongan de zona de almacén con productos
cuyo grado de combustibilidad sea como maximo de baja inflamabilidad (M2) en
cantidad superior a cien (100) metros cubicos, o productos de inflamabilidad
media (M3) o alta (M4) en cantidad inferior a cien (100) metros cubicos.
-Aquellas en las que se manipulen, en orden primario, productos de baja
inflamabilidad (M2) como maximo en cantidades iguales o superiores a diez
(10) metros cubicos o de inflamabilidad media (M3) en cantidades inferiores a
diez (10) metros cubicos.

-Aquellas en las que la suma de productos almacenados y en proceso alcancen
cargas 00 fuego ponderadas entre ochocientas (800) y las doscientas (200)

mega calorias por metro cuadrado.

C) De riesgo bajo:
-Las no incluidas en los dos grupos anteriores.

-Las que disponen de almacén-de-productos combustibles pero no inflamables
(M1) o productos de baja inflamabilidad (M2) en cantidad inferior a cien (100)
metros cubicos.

La clasificacion de los materiales en funcion de su reaccién al fuego se basa en
la respuesta ante la accion térmica normalizada del ensayo correspondiente
(UNE 23-727).

4.- Todo local ocupado por industria de riesgo alto debe cumplir las siguientes
condiciones:

a) Disponer de sistemas automaticos de extincion de incendios, con
productoextintor adecuado a la naturaleza de los combustibles.

b) Disponer de alumbrado de emergencia y sefializacién en todo local de

superficie util igualo superior a ciento cincuenta (150) metros cuadrados.
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c) Lailuminacién unicamente se admitira natural o eléctrica de seguridad.

d) Se prohibe la existencia de cualquier elemento capaz de producir llama,
chispa o incandescencia, o ser portador de cualquiera de ellas.
e) Debe figurar la prohibicién de fumar en todo el local.

f)  Disponer en todos los locales de sistema de evacuacion natural de humos,
con superficies de hueco en proporcion de un (1) metro cuadrado porcada
doscientos (200) metros cuadrados de superficie o fraccion.

g) Ningun puesto fijo de trabajo podra estar situado a mas de quince (15)
metros de una puerta o paso que conduzca directamente, o a través de otros
recintos, hacia una puerta exterior o escalera de evacuacion.

h) Se dispondra de recipientes metalicos con sistema de cierre automatico
paraguarda de residuos de los productos inflamables, combustibles o capaces
de combustion espontanea.

i) Las ventanas enrejadas deben ser practicables desde el interior.

j) Disponer de al menos dos salidas opuestas y alejadas en todo
establecimiento con ocupacion maxima tedrica previsible igual o superior a cien
(100) personas. A estos efectos se entiende por salidas opuestas y alejadas las
que cumplen la condicidén de que las rectas que unan los centros de ambas con
cualquier punto del local situado a menos de cuarenta y cinco (45) metros de
ellas no formen entre si un angulo menor de cuarenta y cinco grados
sexagesimales (45°), exceptuando de esta condicion los puntos del local
situados a menos de cinco (5) metros de las puertas consideradas.

k) Disponer de sistema de alarma.

5.- Todo local ocupado por industria de riesgo medio debe cumplir las siguientes
condiciones:

a) Disponer de sistema de deteccion de incendios dotado de transmision de
alarma.

b) Disponer de alumbrado de emergencia y sefalizacion en aquellos de
superficie total igualo superior a quinientos (500) metros cuadrados.

c) Debe figurar la prohibicion de fumar en las zonas donde se manipule en
proceso o0 almaceén productos combustibles o inflamables.

d) Disponer de sistema de evacuacion natural de humos cuando se situen bajo
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rasante. La superficie de hueco de ventilacion sera como minimo en proporcion
de medio (0,5) metro cuadrado porcada ciento cincuenta (150) metros cuadrados

o por cada doscientos cincuenta (250) metros cubicos.

e) Se dispondra de recipientes apropiados con sistema de cierre automatico
para guarda de residuos inflamables, combustibles o capaces de combustion

espontanea.

6.- Toda actividad industrial debe disponer de extintores portatiles en numero
de uno (1) por cada ciento cincuenta (150) metros cuadrados o fraccion de
superficie util. Su grado de eficacia sera funcion de la naturaleza de los productos
y del tipo de fuego previsible, pero en ningun caso sera inferior a 13A y/o 21 B.

7.- Cuando en las zonas de proceso propio de la industria se manipulen
productos cuyo grado de combustibilidad sea considerada como combustible
no inflamable (M1) o superior, en cantidades tales que supongan cien (100)
mega calorias por metro cuadrado y la superficie util de aquellas sea igualo
superior a trescientos cincuenta (350) metros cuadrados, debe disponer de
bocas de agua contra incendios en numero y situacion tales que bajo su accion
quede cubierta la totalidad de la superficie, con presién en boquilla no inferior a

tres con cinco (3,5) kilogramos por centimetro cuadrado.

8.- Debe disponerse de instalacion de hidrante de cien (100) milimetros de
diametro en los siguientes casos:

a) En las de riesgo alto cuando la superficie util en planta sea superior a mil
(1.000) metros cuadrados o la total util superior a dos mil (2.000) metros
cuadrados.

b) En las de riesgo medio cuando la superficie util en planta sea superior a dos
mil (2.000) metros cuadrados o la total util superior a cinco mil (5.000) metros
cuadrados.

ARTICULO V.2.8.- SERVICIOS DE ASEO

1.- Tendran aseos independientes para los dos sexos, que contaran con un

retrete, un lavabo y una ducha por cada veinte (20) trabajadores o fraccion
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superior a diez (10) y por cada mil (1.000) metros cuadrados de superficie de
produccion o almacenaje o fraccion superior a quinientos (500) metros

cuadrados.

2.- En cualquier caso dispondran, como minimo, de un aseo con retrete y lavabo

para cada sexo.

ARTICULO V.2.9.- CIRCULACION INTERIOR Y SALIDAS

1.- Toda escalera, rampa y pasillo tendran una anchura no menor de cien

(100) centimetros.

2.- La anchura libre en puertas, pasos y huecos previstos como salida de
evacuacion sera igualo mayor de ochenta (80) centimetros. La anchura de la
hoja, en toda puerta, sera igualo menor de ciento veinte (120) centimetros y en
puertas de dos hojas, igualo mayor que sesenta (60) centimetros.

3.- Toda puerta utilizada en recorrido de evacuacion debe abrir abatiendo sobre

eje vertical en direccion coincidente con la de evacuacion.

ARTICULO V.2.10.- ORDENACION DE LA CARGA Y DESCARGA
1.- Cuando la superficie de produccion o almacenaje supere los quinientos

(500) metros cuadrados, la instalacion dispondra de una zona exclusiva para la
carga y descarga de los productos en el interior de la parcela, dentro o fueradel
edificio, de tamafo suficiente para estacionar un camion, con unas bandas

perimetrales de 0.80 metros.

2.- En industrias con superficies construidas mayor d e mil (1.000) metros
cuadrados se dispondra de otra plaza de descarga por cada mil (1.000) metros
cuadrados de superficie de produccion o almacenaje o fraccion superior a
quinientos (500) metros cuadrados.

ARTICULOV .2.11.- CONDICIONES ESTETICAS
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- Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados. Los cuales se
presentaran en su verdadero valor.

- Se permiten los revocos siempre que estén bien termina- dos. Las empresas
beneficiarias quedaran obligadas a su buen mantenimiento y conservacion.

- Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de
posterior ampliacion, deberan tratarse como una fachada debiendo ofrecer
calidad de obra terminada.

- Los cerramientos de parcela deberan reunir las caracteristicas sefaladas

enel parrafo anterior.

- Los rotulos empleados se ajustaran a las normas de un correcto disefio en
cuanto a composicion y colores utilizados y se realizaran a base de materiales
inalterables a los agentes atmosféricos. La empresa beneficiaria es la
responsable (en todo momento) de su buen estado de mantenimiento y
conservacion.

- Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle quedaran
obligadas a que todos sus paramentos de fachada tengan la misma calidad de
disefio y acabado. Se entiende por paramentos de fachada las que den frente a
cualquier via publica o espacio libre publico.

- Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las
industrias deberan ofrecer un nivel de acabado digno, y que no desmerezcan de
la estética del conjunto, para lo cual dichos elementos deberan tratarse con
idéntico nivel de calidad que la edificacién principal.

Los espacios libres de edificaciéon deberan tratarse en todas sus zonas de tal
manera que las que no queden pavimentadas se completen con elementos de

jardineria, decoracién exterior, etc., siempre concretando su uso especifico.

CAPITULO 3° CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE
DOTACIONES (D1)

ARTICULO V.3.1. DELIMITACION

Comprende esta zona la que se identifica dentro del Plano de Zonificacion del
Plan Parcial con la letra (D1)
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ARTICULO V.3.2. CONDICIONES VARIAS

Los usos permitidos dentro de la zona son los de dotacional en todas sus clases
segun nomenclatura del P.G.O.U. de Alcoy en el Articulo 350 de las Ordenanzas
en todos los grados y situaciones A, By C.

1.- Las condiciones de parcelacion, posicion de la edificacion en la parcela,
ocupacion, altura y edificabilidad seran las mismas que las indicadas en las
presentes Ordenanzas, con las siguientes salvedades:

- La ocupaciéon maxima de parcela no excedera del 60% de la superficie de la

misma.

- La edificabilidad sera distribuida en uno o varios volumenes pudiendo
adoptar libertad compositiva,
El indice de edificabilidad construida maxima es de 0.60 m2/m2.

- La altura de cornisa maxima de la edificacion expresada en numero de
plantas y metros sera de PB y 5 metros. No se impone ninguna altura minima de

planta baja.

2.- Se permite establecer reservas de suelo destinadas al establecimiento o paso
de instalaciones de los servicios necesarios para el funcionamiento del sector
industrial, tales como Centros de Transformacion, equipos de derivacion de
aguas pluviales, etc. Estas sélo, deberan cumplir un retranqueo de edificacidon
de 3 metros a cualquier lindero salvo frontal que sera libre, y su ocupacion y

alturas maximas seran las requeridas y necesarias para el tipo de instalacion.

CAPITULO 4° CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS VERDES.

ARTICULO V.4.1.- DELIMITACION.

Comprenden estas zonas las que se identifican dentro del Plano de Zonificaciéon

del Plan Parcial con las siglas (V2).

ARTICULO V.4.2.- SEGREGACIONES O PARCELACIONES.

Dado el uso especifico de las zonas asi calificadas no se permitira su
segregacion o parcelacion, quedando en su totalidad de uso y dominio publico.
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ARTICULO V.4.3.- ACTIVIDADES Y USOS.

Cualquier actividad de esparcimiento o recreo que se desarrolle en el interior
de estas zonas, se realizara directamente por la administracion o en régimen
de concesion.

Se permite ubicar en dichas zonas verdes aquellas instalaciones que resulten
necesarias segun proyecto de urbanizacion que se redacte para el buen
desarrollo del sector, cuales son canalizaciones de pluviales, cunetas,
canalizaciones eléctricas generales, etc. Aquellas infraestructuras de caracter
privado que deban de pasar por zonas verdes requeriran la previa aprobacién

municipal (p.ej.: canalizaciones de aguas residuales).

ARTICULO V.4.4.- MOBILIARIO URBANO.

Estas zonas son de aprovechamiento nulo, si bien podran construirse en ellas
determinados elementos de mobiliario urbano o edificaciones complementarias
de las instalaciones, siempre que la superficie construida total de estas no

sobrepase el 4% de la superficie de las mismas.”

En Alcoy al dia de la firma electronica.

Firmado por VICENT NOMBRE oo sumine o
RIPOLL, BEATRIZ PARIS LOPEZ Sssiiininis.
(FIRMA) el dia 26/11/2021 VICENT- NIF tzns
con un certificado emitido por 28991362T  lmvmslamimgees
ARQUITECTA ABOGADO URBANISTA
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