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URBANA DE ALCOIL. FEBRERO DE 1999

(MODIF.: Febrero, 2000)

MEMORIA

El objeto de la presente modificacion del Plan General es hacer posible la
adecuacion-ampliacion del Instituto de Formacion Profesional "Cotes Baixes", actuacion
programada por la Conselleria de Cultura, Educacio i Ciéncia.

Tal y como se expresa en el informe del Servicio de Gestion y Supervision
de Proyectos y Construcciones de la citada Conselleria, emitido en orden a la redaccion
del correspondiente proyecto técnico, el vigente Plan General de Alcoi deja fuera de
ordenacion parte de las actuales instalaciones escolares al establecer una via publica que
afecta la parcela y las edificaciones, lo que hace imposible la edecuacion-ampliacion
prevista. Asimismo, la edificabilidad de 0,5 m?*m? que fija el Plan para dicha parcela se
estima totalmente insuficiente, y la dotacion de aparcamiento, una plaza de por cada 100
m? construidos, muy superior a la necesaria para la actividad a desarrollar, una plaza por
unidad educativa.

Se concluye en dicho informe que, para poder realizar la citada
adecuacion-ampliacion, es necesario ampliar la actual parcela a la vez que efectuar una
modificacion puntual del planeamiento, la cual debera eliminar la situacion de fuera de
ordenacion de las instalaciones existentes y conseguir que los parametros que regulen la
edificacion, para la parcela que nos ocupa, no resulten mas desfavorables que 1 m?*m? de
edificabilidad, 3 plantas de altura (planta baja mas dos plantas de piso), 11 metros de
altura de cornisa, 50 % de ocupacion de parcela, 5 metros de retranqueo a lindes y una
plaza de aparcamiento por cada unidad educativa.



Cel

ST DN 2 o sitareo o AT
: r A - aénjdzpfm

Asi pues, se suprime el tramo de vial que el Plan ,G; ral-preveia a través
. . . . r ,/ .
de las instalaciones escolares y se incorporan, en cambio, las viag reatmente existentes (ver

plano n°® 2, estado actual). Ello conlleva a su vez la asignacion de nuevas calificaciones

urbanisticas de acuerdo con las del entorno. Estas modificaciones se recogen en el plano
n° 4 (MODIF.: Febrero, 2000), NUEVA ORDENACION, donde asimismo se fija, para
la parcela del Instituto de Formacion Profesional, una edificabilidad de 1 m*m? y una
altura maxima de 4 plantas.

Se modifica también el articulo 353 de la Normativa Urbanistica del Plan
General para, en el uso dotacional y en determinados supuestos, permitir una dotacion de
aparcamiento menos exigente.

Por otra parte, el vigente Plan General no fija retranqueos de la edificacion
ni limitaciones en la ocupacion de las parcelas en zona dotacional D2, por lo que no es
necesario efectuar ninguna modificacion en este sentido.

A continuacion se indican las modificaciones que se introducen en la
documentacion grafica del Plan General y en el citado articulo de su Normativa
Urbanistica.

- Planos SU.

En el plano ORDENACION VIGENTE, plano n° 3, se refleja la situacion
actual de la zona interesada. Dicho plano comprende parte de los planos SU 1, SU 5y SU
11 del Plan General.

En el plano NUEVA ORDENACION, plano n°® 4 (MODIF.: Febrero,
2000), se recogen las modificaciones que se introducen en dicha zona: supresion de un
tramo de vial, incorporacion de las vias existentes, calificaciones asignadas y edificabilidad
y numero maximo de plantas de la parcela dotacional que ocupa el Instituto de Formacion
Profesional "Cotes Baixes".

Asimismo se adjuntan los correspondientes planos de ordenacion del Plan
General modificados (“SU 5 MODIFICACION” y “SU 11 MODIFICACION”).
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- Art. 353.- Usos complementarios. /

y =
Redaccion actual del punto 1: / a(/ i
1. Con caracter general se dispondra una plaza de ¢ ap amiento por cada
100 metros cuadrados construidos o cada 25 personas de capacidad en todas las clases
de dotaciones excepto la 10°, infraestructuras y servicios urbanos, y en aquellos otros

casos en que, por sus circunstancias especiales y ubicacion, queden expresamente
dispensados de esta obligacion por el Ayuntamiento.

Nueva redaccion del punto 1:

1. Con caracter general se dispondra una plaza de aparcamiento por cada
100 metros cuadrados construidos o cada 25 personas de capacidad en todas las clases
de dotaciones excepto la 10°, infraestructuras y servicios urbanos, y en aquellos otros
casos en que, por sus circunstancias especiales y ubicacion, queden expresamente
dispensados de esta obligacion por el Ayuntamiento. Asimismo, podra disponerse un
numero de plazas inferior al especificado si asi lo establece la reglamentacion sectorial
correspondiente a la Administracion competente en la implantacion del equipamiento
publico.

En la presente modificacion puntual del Plan General no se produce
incremento de aprovechamiento lucrativo privado, por lo que no se contemplan medidas
compensatorias para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones publicas.

Esta nueva redaccion de la memoria, junto con los nuevos planos,
incorpora las prescripciones contenidas en las consideraciones tecnico-juridicas Segunda
y Tercera, 3.1, del Acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de fecha 22 de

Diciembre de 1999(EXPTE.294/99. ALCOI.- Modificacion Puntual del Plan General en
Cotes Baixes).

Alcoi, Febrero del 2000
LOS ARQUITECTOS MUNICIPALES:

ap Reih

Fdo.: Josep Briet i Barrachina

Fdo.: Antonio José Tortajada
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