EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALCOI

MODIFICACION DE DETERMINADOS PARAMETROS URBANISTICOS
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALCOI,
EN LA MANZANA RECAYENTE A LAS CALLES ESPRONCEDA,
VICTOR ESPINOS, SANT ROSA, MAESTRO ESPi Y PONT DE SANT ROC.

Alcoi, Junio de 2010



ANTECEDENTES

El Plan General de Alcoy fue aprobado en fecha 20 de julio de 1989 y
publicado en el Boletin Oficial de la Provincia el 14 de septiembre de 1989.

En la actualidad el marco juridico se ha modificado sustancialmente, con la
aprobacion de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica
Valenciana y la aprobacion del Reglamento de Ordenacién y de Gestion Territorial y
Urbanistica, Decreto 67/2006, de 19 de mayo, del Consell.

OBJETO, FUNCION Y ALCANCE DE LA MODIFICACION.

El presente documento tiene por objeto modificar puntualmente la
ordenacién pormenorizada establecida por el Plan General, sin afectar a la
ordenacion estructural.

Esta modificacion afecta a la Red secundaria de reserva de suelo dotacional
publico, en concreto a la Red Viaria, equipamiento de infraestructuras y educativo.

Las modificaciones concretas que se pretenden son:

- Modificar la actual red viaria de la C/ Mas de la Senia en su entronque con
la C/ Santa Rosa y en la parte final junto al rio, para permitir conectar la zona
peatonalmente con la calle Santa Rosa en condiciones adecuadas y la urbanizacion
de una pista deportiva que complemente la oferta del Colegio San Roque.

- Ademas se propone ampliar la zona verde junto a la C/Santa Rosa al
objeto de urbanizarla y ampliar la oferta de zona verde en el ambito.

- Por Ultimo se plantea una pequefia zona de equipamiento de
infraestructuras para la colocacién de un centro de transformacion.

AMBITO DE LA MODIFICACION.

El &mbito de la presente Modificacion, afecta a una manzana situada al
oeste de la poblacién entre las calles Espronceda, Victor Espinds, Sant Rosa,
Maestro Espi y Pont de Sant Roc. La modificaciéon afecta la superficie de zona V2
del interior de la manzana, a la red viaria que le da acceso peatonal desde la calle
Santa Rosa y al vial interior denominado Mas de la Senia.

JUSTIFICACION DE LA FIGURA DEL PLANEAMIENTO.

El art. 7 de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U., sefiala;



“Las alteraciones de las determinaciones del PGOU cuando no queden incluidas
dentro de los supuestos de Revision, seran consideradas como modificaciones, adn
cuando dicha alteracion lleve consigo cambios aislados en la clasificacion o
calificacion del suelo”

La modificacion que se plantea, no supone adoptar nuevos criterios
respecto a la estructura general del territorio municipal ni a elementos o
determinaciones estructurantes, por lo que estamos en el supuesto del art. 7.
Simplemente lleva consigo una modificacion de alineaciones y cambio de
calificacion (ordenacion pormenorizada del suelo urbano) para adaptarse a la
realidad existente y a las nuevas necesidades.

JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

La procedencia de la formulacién y desarrollo de la Modificacion Puntual,
viene justificada por cuatro motivos principales:

1) La innecesariedad de destinar toda la superficie de red viaria
para tal fin.
2) Se considera necesario poder acometer las obras de

urbanizacion de la zona verde V2 para poder conectar todo el
interior de la manzana con la C/ Santa Rosa tanto visualmente
como peatonalmente.

3) Parece razonable dar un servicio de equipamiento privado para
uso educativo y completar la oferta deportiva del colegio San
Roque.

4) Se incluye una zona de equipamiento de infraestructuras para la

colocacion de un Centro de Transformacion.

La modificacion propuesta afecta exclusivamente a la ordenacion
pormenorizada, ya que, solo se modifica la red secundaria de reservas de suelo
dotacional publico y la fijacion de las alineaciones y rasantes, que son elementos
integrantes de la ordenacion pormenorizada.

CONDICIONES URBANISTICAS

1) Segun P.G.O.U. actual
SITUACION URBANISTICA

Suelo Urbano con diferentes calificaciones que se detallan en el cuadro
adjunto:



CUADRO DE SUPERFICIES SEGUN PGOU

N° | Uso Descripcion Superficie
1 | D2.1 | Colegio San Roque 5.809'33 m*
2 Cl | Espronceda 1.224'36 m*
3 C1 | Victor Espinds 730’19 m*
4 Cl | Santa Rosa/ Victor Espinés 148'35 m*
5 Cl1 | Santa Rosa/ Maestro Espi 344'89 m*
6 Cl | Maestro Espi 3.101'12 m?
7 U3 | Maestro Espi 2.801'93 m*
8 V1 | Cauce del Rio 5.16177 m*
9 | V2 [Jardin 5.593'48 m*
10 RV | C/ Mas de la Senia 2.57349 m*
TOT|AL | 27.488'91 m®

CONDICIONES DE PARCELA.

En cuanto a la parcelacién se mantendra la parcelacion existente.

CONDICIONES DE VOLUMEN.

CUADRO DE EDIFICABILIDADES SEGUN PGOU

N° | Uso Descripcién Superficie Coef. Edificabilidad
seguln Edificabilidad (m?)
PGOU (m?%/m%)
1 | D2.1 | Colegio San Roque | 5.809'33 m? 0.5 2.904'67
2 | D2.1 | Ampliacién zona ---
deportiva
3 | D2.9 | Infraestructuras CT ---
4 Cl | Espronceda 1.224'36 m* 4 4.897°44
5 | C1 | Victor Espin6s 730'19 m? 4 2.920'76
6 | Cl | Santa Rosa/ Victor 148’35 m? 4 59340
Espinds
7 | Cl1 | Santa Rosa/ 344'89 m? 7 2.414°23
Maestro Espi
8 | C1 | Maestro Espi 3.101'12 m? 6 18.606'72
9 U3 | Maestro Espi 2.801'93 m* 0.2 560'39
10 | V1 | Cauce del Rio 5.161'77 m? 0 0
11 | V2 | Jardin 5.593'48 m* 0 0
12 | RV | C/Mas de la Senia 2.573'49 m? 0 0
TOTAL 27.488'91 32.897'61




CONDICIONES URBANISTICAS

2) Segun Modificacion

SITUACION URBANISTICA

CUADRO DE SUPERFICIES SEGUN PROPUESTA

N° | Uso Descripcién Superficie
1 D2.1 | Colegio San Roque 5.809'33 m*
2 D2.1 | Ampliacion zona deportiva 1.189'58 m?
3 | D2.9 | Infraestructuras CT 3520 m*
4 C1 | Espronceda 1.224'36 m?
5 C1 | Victor Espinds 730’19 m*
6 Cl | Santa Rosa/ Victor Espinds 148'35 m*
7 C1 Santa Rosa/ Maestro Espi 344'89 m*
8 C1l | Maestro Espi 2.976'97 m?
9 U3 | Maestro Espi 2.743'59 m*
10 V1 Cauce del Rio 5.161'77 m°
11 | V2 | Jardin 6.068'83 m*
12 RV | C/ Mas de la Senia 1.055'85 m*
TOTAL 27.488'91 m?

CONDICIONES DE PARCELA.

En cuanto a la parcelacion se mantendra la parcelacion existente.

CONDICIONES DE VOLUMEN.

CUADRO DE EDIFICABILIDADES SEGUN PROPUESTA

N° | Uso Descripcién Superficies Coef. Edificabilidad
segun Edificabilidad (m?)
Propuesta

1 | D2.1 | Colegio San Roque 5.809'33 m” 05 2.904'67

2 | D2.1 | Ampliacién zona 1.189'58 m* 0 0
deportiva

3 | D2.9 | Infraestructuras CT 3520 m* 1 35.2

4 | Cl1 | Espronceda 1.224'36 m* 4 4.897'44

5 | C1 | Victor EspinGs 730’19 m? 4 2.920'76

6 | Cl | Santa Rosa/ Victor 148’35 m* 4 593'40
Espinds




7 | C1 | Santa Rosa/ 344’89 m? 7 2.414'23
Maestro Espi
8 | C1 | Maestro Espi 2.976'97 m* 6 17.861'82
9 U3 | Maestro Espi 2.743'50 m* 0.2 54872
10 | V1 | Cauce del Rio 5.161'77 m? 0 0
11| V2 |Jardin 6.068'83 m* 0 0
12 | RV | C/Mas de la Senia 1.055'85 m° 0 0
TOTAL 27.488'91 32.176'24

De la modificacion el Unico dotacional que tendra edificabilidad asignada
serd el de infraestructuras para poder ubicar el Centro de Transformacion.

La parcela de dotacional educativo junto al vial Mas de la Senia no tendra
edificabilidad.

Por otro lado las superficies de suelo de C1 y U3 en Maestro Espi reducen
la edificabilidad de la zona.

DETERMINACIONES DERIVADAS DEL ANALISIS DE LA ORDENACION Y DE LA
EDIFICABILIDAD

CUADRO COMPARATIVO DE SUPERFICIES

N° | Uso Descripcion Segun Segun Diferencia
PGOU Propuesta

1 | D2.1 | Colegio San 5.809'33 | 5.809'33 m” 0
Roque

2 | D2.1 | Ampliacion zona ---| 1.18958 m? +1.189'58
deportiva

3 | D2.9 | Infraestructuras CT --- 3520 m?® +35'20

4 | C1 | Espronceda 1.224'36 m* | 1.224'36 m* 0

5 | C1 | Victor Espinds 730’19 m* 730'19 m? 0

6 | C1 | SantaRosa/ Victor 148'35 m? 148'35 m? 0
Espinés

7 | C1 | Santa Rosa/ 344’89 m? 344’89 m? 0
Maestro Espi

8 | C1 | Maestro Espi 3.101'12 m? | 2.976'97 m? -124'15

9 | U3 | Maestro Espi 2.801'93m?* | 2.743'59 m* -58'34

10 | V1 | Cauce del Rio 5.161'77 m?| 5.161'77 m? 0

11| V2 | Jardin 5.593'48 m* | 6.068'83 m* +475'35

12 | RV | C/MéasdelaSenia | 257349 m?| 1.055'85 m? -1517'64

TOTAL 27.488'91 27.488'91 0




La modificacion planteada reduce el aprovechamiento lucrativo privado.
Por tanto, no se requerird para la aprobacién de la presente modificacion
de medidas compensatorias.

CUADRO COMPARATIVO DE EDIFICABILIDADES

N° | Uso Descripcién Edificabilidad | Edificabilidad | Diferencia
Segun PGOU Propuesta (m?)
(m?) (m?)

1 | D2.1 | Colegio San 2.904'67 2.904'67 0
Roque

2 | D2.1 | Ampliacién zona 0
deportiva

3 | D2.9 | Infraestructuras 35.2 +35'20
CT

4 | C1 | Espronceda 4.897'44 4.897'44 0

5 | C1 | Victor Espinos 2.920'76 2.920'76 0

6 | Cl | Santa Rosa/ 593'40 593'40 0
Victor Espinds

7 | Cl | Santa Rosa/ 2.414°23 2.414'23 0
Maestro Espi

8 | C1 | Maestro Espi 18.606'72 17.861'82 -744'90

9 | U3 | Maestro Espi 560’39 54872 -11'67

10| V1 | Cauce del Rio 0 0 0

11 | V2 | Jardin 0 0 0

12| RV | C/Masdela 0 0 0
Senia

TOTAL 32.897'61 32.176'24 -721'37




PLANOS

Se adjuntan los siguientes planos:

Plano 1:

Plano 2:

Plano 3:

Plano 4:

Plano 5:

Plano 6:

Situacion y emplazamiento segun P.G.O.U..
Estado actual —- CARTOGRAFIA

Estado Actual PGOU SU 20

ALINEACIONES Y RASANTES - CALIFICACION DEL
SUELO —

N° DE PLANTAS Y TIPOLOGIAS

(Referido al plano 20. ORDENACION del SUELO URBANO
del P.G.O.U)

Estado Modificado PGOU SU 20

ALINEACIONES Y RASANTES - CALIFICACION DEL
SUELO -

N° DE PLANTAS Y TIPOLOGIAS

(Referido al plano 20. ORDENACION del SUELO URBANO
del P.G.0O.U)

Estado Actual CARTOGRAFIA Y PGOU SU 20
ALINEACIONES Y RASANTES - CALIFICACION DEL
SUELO -

N° DE PLANTAS Y TIPOLOGIAS

Estado Modificado CARTOGRAFIA Y PGOU SU 20
ALINEACIONES Y RASANTES - CALIFICACION DEL
SUELO —

N° DE PLANTAS Y TIPOLOGIAS

Alcoy, junio de 2010
Los Arquitectos Municipales

Antonio José Tortajada Daniel Mullor Sanjosé



PLANOS
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LEYENDA

SUELO URBANO

Ord

enanza edificacion cerrada:

0,5

[IJCc1 MANZANA DENSA
[[T]Cc2 MANZANA CON PATIO CENTRAL

fondo edificable en m.

w nidmero maximo de plantas
[] C3 BARRIOS PERIFERICOS

Ordenanza edificacion abierta

[[T]AT EXTENSIVA
[[]] A2 MEDIA
[[]] A3 INTENSIVA

Ordenanza edificacion unifamiliar

[[1] U1 ADOSADA
[[1]U2 AISLADA INTENSIVA

1] U3 INTENSIVA

Ordenanza industrial

Or

[[1]11 EN EDIFICACION CERRADA
[[I]12 EN EDIFICACION AISLADA
1113 EN BARRANCOS

denanza dotacional

I

o N O U~ N

9
O

[ D1 ENTRE MEDIANERIAS
11 D2 EN MANZANA COMPLETA
0,5 edificabilidad en m2/m2.
T3 edificabilidad en m2/m2.

Fducativo
Sociocultural
Residencial
Asistencial
Religioso
Administrativo
Comercial
Deportivo
Infraestructuras

rdenanza zonas verdes:

O

[ ]Vv1 PARQUES
[ ]v2 JARDINES

rdenanzas especiales:

SuU

CA CASCO ANTIGUO

CB COTES BAIXES

LB LA BENIATA

MS MONTESOL

PH MASIA PADRE HILARIO
CM CABALLERO MERITA

AMBITO ORDENANZAS ESPECIALES

AMBITO UNIDADES DE ACTUACION
(VER PLANO UA)

ELO URBANIZABLE

Programado

SUP—1 POLIGONO INDUSTRIAL
SUP—-2 UXOLA LLOMETES
SUP-3 RIQUER

No programado

SUNP—1 LLOMETES

SUNP—2 COTES ALTES
SUNP—=3 SANT BENET
SUNP—4 EL SARGENTO

SUELO NO URBANIZABLE

DI

[ |DE REGIMEN GENERAL
De proteccidon especidal

[ ] DE BORDES URBANOS
[ ] FORESTAL Y PAISAJISTICA
] VIARIA

I ACUIFEROS

[ JARQUEOLOGICA

STRIBUCION DE HOJAS 1 2
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CUADRO DE SUPERFICIES SEGUN PGOU:

Suelo Dotacional: 5809.33 m2
C1 Espronceda: 1224.36 m2
C1 Victor Espinés: 730.19 m2
C1 Sta. Rosa (esq. Victor Espinés): 148.35 m2
C1 Sta. Rosa (esq. Mtro. Espi): 344.89 m2
C1 Maestro Espi: 3101.12 m2
uUs: 2801.93 m2
V1: 5161.77 m2
V2: 5593.48 m2
Red Viaria: 2573.49 m2

TOTAL SUPERFICIE MANZANA:  27488.91 m2

AAA
mmmmm

N
NTA Rosy |
R |

T

RE Esp)

—
— |
— |
—
— |
—
— |

MERGADONA

/O Lopg VEah

1A

Jady

C/ DEL PoNT pe SA

s
C

.,l—_. |
(I ——-

| L=
\ [
. .Et,,, .

Eg,, ,,

%gﬁ

@ |

Btg,,,,,,

dops |

S

[J )

.

[

[

|

N Roc |

%
, a / DEUEGACIO
S ® / \ DE [L"ON
S
\\\ A AN
S N A N
9<; o / \\ u’% |2
\\ \\ v
IMARIA SANT ROC \M&oﬂ\ 0
1l / \,/,W\\ 7
) .\\ g \\ © Vil
\\\ / \\\ il

DICAT |U.G.

— |
— |
—
— |
—

—
——1

\ ANTIGA CASERN

DE LCEXERCIT DE TERR/

— |
— |
— |
—

DL Agaiio,

EXCEL-LENTISSIM

ases
545,76
] , ¥

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU EN LA MANZANA COMPRENDIDA ENTRE

(5

& |
13

CLASIFICACION DEL SUELO
SUELO URBANO

USOS GLOBALES

CATALOGO DE EDIFICIOS DE INTERES
B ELEMENTO CATALOGADO

AJUNTAMENT D'ALCOI
OFICINA D’ARQUITECTURA

ESPRONCEDA, VICTOR ESPINOS, MAESTRO ESPIi Y PUENTE DE SAN ROQUE

CARTOGRAFIA Y PGOU

14 |1

N - SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO [l RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR CERRADA -] DOTACIONAL (O NIVEL Y CATEGORIA
2 24| 2 27
28 | 29 5 SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO [[[]]] RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR ABIERTA [ ] ZONAS VERDES Y LIBRES I MONUMENTAL LOS  ARQUITECTOS MUNICIPALES ALCOI, junio de 2010

4 EL SUELO NO COMPRENDIDO DENTRO DE LAS ANTERIORES [[7] RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR [ INFRAESTRUCTURAS [l INTEGRAL m

/ DELIMITACIONES, SE ENTENDERA COMO NO URBANIZABLE E INDUSTRIAL Il ESTRUCTURAL
SISTEMAS GENERALES NO VIARIOS V- AMBIENTAL Fdo.: Antonio José Tortajada Fdo.: Daniel Mullor Sanjosé E. 1:17000
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LEYENDA

SUELO URBANO

Ordenanza edificacion cerrada:
[]Cc1 MANZANA DENSA

[I] c2 MANZANA CON PATIO CENTRAL

0,5 fondo edificable en m.

TB | nimero maximo de plantas
[]l] C3 BARRIOS PERIFERICOS
Ordenanza edificacion abierta
[[T] AT EXTENSIVA

[[1]A2 MEDIA

[[T] A3 INTENSIVA

Ordenanza edificacion unifamiliar
[TT]U1 ADOSADA

[I] U2 AISLADA INTENSIVA

[ U3 INTENSIVA

Ordenanza industrial

[ 111 EN EDIFICACION CERRADA
[ 112 EN EDIFICACION AISLADA
[[I]13 EN BARRANCOS
Ordenanza dotacional

I D1 ENTRE MEDIANERIAS
[ D2 EN MANZANA COMPLETA
0,5 edificabilidad en m2/m2.
T3 edificabilidad en m2/m2.

1 Educativo

2 Sociocultural

3 Residencial

4 Asistencial

5 Religioso

6 Administrativo

7/ Comercial

8 Deportivo

9 Infraestructuras
Ordenanza zonas verdes:
[ ]V1 PARQUES

[ ]V2 JARDINES
Ordenanzas especiales:
CA CASCO ANTIGUO

CB COTES BAIXES

LB LA BENIATA

MS MONTESOL

PH MASIA PADRE HILARIO
CM CABALLERO MERITA
AMBITO ORDENANZAS ESPECIALES

AMBITO UNIDADES DE ACTUACION
(VER PLANO UA)

SUELO URBANIZABLE
Programado
SUP—1 POLIGONO INDUSTRIAL
SUP—2 UXOLA LLOMETES
SUP—3 RIQUER
No programado
SUNP—1 LLOMETES
SUNP—2 COTES ALTES
SUNP—3 SANT BENET
SUNP—4 EL SARGENTO

SUELO NO URBANIZABLE
[ |DE REGIMEN GENERAL
De proteccion especial
[ ] DE BORDES URBANOS
[ ] FORESTAL Y PAISAJISTICA
[ ]VIARIA
[ ACUIFEROS
[ ]ARQUEOLOGICA

DISTRIBUCION DE HOJAS 1
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CUADRO DE SUPERFICIES SEGUN MODIFICACION:

D2.1 (0,5): Colegio San Roque

D2.1 (0,0): Ampliaciéon Zona Deportiva

D2.9 (1,0):Infraestructuras C.T
C1 Espronceda:
C1 Victor Espinds:

C1 Sta. Rosa (esq. Victor Espinds):

C1 Sta. Rosa (esq. Mtro. Espi):
C1 Maestro Espi:

U3 Maestro Espi:

V1 Cauce del Rio:

V2 Jardin:
Red Viaria, C/ Mas de la Senia:

TOTAL SUPERFICIE MANZANA:

5809.33 m2
1189.58 m2

35.2m2
1224.36 m2

730.19 m2
148.35 m2

344.89 m2
2976.97 m2
2743.59 m2
5161.77 m2

6068.83 m2
1055.85 m2

27488.91 m2
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CLASIFICACION DEL SUELO
SUELO URBANO

—__|

USOS GLOBALES

SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO
SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

EL SUELO NO COMPRENDIDO DENTRO DE LAS ANTERIORES
DELIMITACIONES, SE ENTENDERA COMO NO URBANIZABLE

SISTEMAS GENERALES NO VIARIOS

[] RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR CERRADA
[[]] RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR ABIERTA
[ RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

[ ][] INDUSTRIAL

[ DOTACIONAL
[ ] ZONAS VERDES Y LIBRES
[-H] INFRAESTRUCTURAS

CATALOGO DE EDIFICIOS DE INTERES

B ELEMENTO CATALOGADO
(O NIVEL Y CATEGORIA

I MONUMENTAL
[l INTEGRAL

Il ESTRUCTURAL
IV AMBIENTAL

EXCEL-LENTiISSIM
AJUNTAMENT D'ALCOI

OFICINA D’ARQUITECTURA
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