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e MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA

1.- ANTECEDENTES

El 9 de mayo de 2007 fue suscrito un Convenio. de.Colaboracién entre el
Ayuntamiento de Alcoy y la Universidad Politécnica de Vé‘lé‘ncia, para la gestion y
actuacion de un area de suelo no urbano colindante con la sede que dicha Universidad
tiene en este municipio.

El planeamiento vigente en el municipio de Alcoy para la zona en la que se desea
actuar esta constituido por el Plan General de Ordenacién Urbana aprobado
definitivamente por Resolucidn de 20 de julio de 1989 del Conseller de Obras PUblicas,
Urbanismo y Transportes publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Alicante de 14
de septiembre de 1989, asi como por la Homologacién de toda el Area del Casco Urbano y
Plan de Reforma Interior del Casco Antiguo Sector-1, aprobado en fecha 26 de febrero de
2003, publicado en Boletin Oficial de la Provincia de Alicante el 30 de Abril de 2003.

En fecha 26 de febrero de 20007, el Ayuntamiento concedid a la Escuela Politécnica
de Superior de Alcoy (sede de la Universidad Politécnica de Valencia) licencia para usos y
obras provisionales para la urbanizacion exterior de aparcamientos en la ¢/ Alarcdn. Por
tanto parte de la superficie que comprende el presente Plan Especial esta afectada por
dicha licencia; habiéndose ejecutado adecuadamente dichas obras y destindndose en la
actualidad al fin para el que fueron realizadas.

2.- OBJETO

El objeto del presente documento es doble, por un lado la delimitacién de un area
de reserva de terreno dotacional, y por otro la definicidn de las infraestructuras que sobre
el mismo deben implantarse, de acuerdo con las determinaciones previstas por la Ley
16/2005, de 30 de diciembre de la Generalitat, Urbanistica Valenciana (en adelante LUV),
en sus articulos 38 d), 75, siguientes y concordantes.
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El suelo afectado pgf’el presente documento es suelo urbano, con calificacion de
zona verde zy casco antiguo, situado en la zona colindante con los terrenos que
actualmente ocupa la propia Universidad Politécnica y cuyos lindes son al norte y oeste
espaldas casa numeros impares calle Pais Valencia y calle Alicante, al sur ¢/ Echegaray, al
este edificio universitario denominado Carbonell y espaldas casa nimeros pares de la ¢/
Juan Canto.

3.- PROMOTOR

El presente documento estda promovido por el Ayuntamiento de Alcoy y la
Universidad Politécnica de Valencia, y redactado por lo técnicos designados por éstos,
todo ello de conformidad con lo pactado en el Convenio de colaboracién anteriormente
citado.

4.- FINALIDAD Y JUSTIFICACION DE LA ACTUACION.

La finalidad concreta de la presente actuacion es implantar unas infraestructuras
deportivas en la zona adyacente a la Escuela Politécnica Superior de Alcoy, asi como
adecuar la ordenacion de la zona de aparcamiento a la realidad existente, dado que las
obras de dicho aparcamiento estan ejecutadas al amparo de una licencia para usos y
obras provisionales para la urbanizacion exterior de aparcamientos. La actuacion que se
pretende estad justificada tanto por las necesidades del Universidad como del propio
municipio, solucionando adecuadamente problemas de trafico, aparcamiento y de
instalaciones deportivas, pero ademas pretende dar respuesta a las necesidades del
centro historico de la ciudad y articular las demandas anteriormente citadas mediante una
zona verde que las ligue y las conecte que la ciudad para su uso y disfrute. Todo ello en
ejecucion de las propias competencias del propio Ayuntamiento y en cumplimiento la
normativa urbanistica vigente.

El presente Plan Especial se enmarca dentro de las determinaciones de la propia
LUV, que en el articulo 38 establece:

“El territorio de la Comunidad Valenciana se ordenara mediante los Instrumentos
regulados en la legislacion autondmica sobre ordenacion del territorio y proteccion y los
siguientes: ...,
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....d) “planes especiales, que, en desarrollo, complemento o incluso/modi i0
del planeamiento general y parcial, cumplen cualesquiera de los siguierttes cometidos:
crear o ampliar reservas de suelo dotacional; definir y protegef las infraestructuras o vias
de comunicacién, el paisaje y el medio rural; definir las condiciones de urbanizacidn y
edificacion de dmbitos concretos sujetos a actuaciones urbanisticas singulares; concretar
el funcionamiento de las redes de infraestructuras; y vincular areas o parcelas, urbanas o
urbanizables, a la construccion o rehabilitacion de viviendas sujetas a algln régimen de
proteccion publica.”

y en su articulo 75 lo define “es un instrumento de ordenacién que complementa,
desarrolla, mejora o modifica el planeamiento general y parcial. Su objeto es satisfacer los
fines publicos definidos en el articulo 38.d).”

Asimismo el ROGTU en su articulo 177.1.a y b) establece que los planes especiales
pueden cumplir entre otros alguno de los siguientes cometidos:

"a) La reserva cuando tenga por objeto crear o ampliar las reservas de suelo para
dotaciones, actuaciones de interés publico, patrimonios publicos de suelo y actuaciones
de gestion y explotacion del dominio publico.

b) La proteccidn, integracion y funcionalidad de las dotaciones e infraestructuras:
cuando tengan por objeto definir y proteger las infraestructuras o vias de comunicacién o
concretar su funcionamiento”.

La reserva del area afectada no estd prevista en el Plan General de Ordenacion
Urbana de Alcoy por lo que se efectla a través del presente Plan Especial, segiin lo
establecido en el articulo 261.1 de la LUV, que exige que cuando la reserva no este
prevista en el Plan General deberd de efectuarse mediante Plan Especial.

5.- UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL DE LA ACTUACION.

La utilidad publica y el interés social de la presente actuacién se desprenden del
propio contenido de la misma y de su conveniencia para la mejora de las infraestructuras
existentes de la Universidad y la ciudad, que mejoren los problemas de trafico,
aparcamiento y vertebracion de las zonas verdes de la propia ciudad, dado que ello
supone unas mejoras sociales para la zona y el municipio en general.
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Esta reserva Iegitima la exprdpfacion de conformidad con lo establecido en el
articulo 177. =) del Decreto 67/2006,/de 19 de mayo del Consell, por el que se aprueba el
Reglamento de Ordenauon y Gestion Territorial y Urbanistica de la Comunidad Valenciana
(en adelante ROGTU) segun el cual “A efecto del ejercicio de la potestad expropiatoria, la
aprobacion de un Plan Especial de Reserva o de urbanizacion y edificacion de ambitos
sujetos a actuaciones urbanisticas singulares comporta la declaracion de utilidad pdblica y
la necesidad de ocupacion de los terrenos”

6.- LEGISLACION APLICABLE.

Los Planes especiales que tienen por objeto crear o ampliar reservas de
suelo dotacional y actuaciones de interés publico y los que tienen por objeto definir y
proteger infraestructuras estan expresamente regulados en la LUV y en el ROGTU.

7.- IDENTIFICACION Y CARACTERISTICAS DEL AMBITO DE LA ACTUACION.

La extension superficial abarcada por la Delimitacion, segin reciente medicion
topogréfica, es de 14.653,63 m~.

Los citados terrenos, incluidos definitivamente en la presente delimitacién, quedan
reflejados graficamente en los planos de informacion y ordenacion, y sus titulares
catastrales y registrales en la relacion contenida en el Anexo II del presente Proyecto.

7.1.- DELIMITACION DE LA ZONA

La actuacion se sitla en el casco urbano de Alcoy, perteneciente a la comarca de
L'Alcoia, en la provincia de Alicante, en la zona situada entre las calles C/Alarcdn,
C/Echegaray y espaldas C/Alicante, Avda. Pais Valencia y C/Juan Canto, tal como se
explicard a continuacion, concretamente en las parcelas catastradas y fincas registrales
que se detallan en el Anexo I del presente Proyecto de Plan Especial.

Para la delimitacion realizada por el presente Plan Especial se han realizado
estableciendo los limites de la misma con criterios razonables:
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Alarcén;

- En el lado Oeste, el limite viene dispuesto en-la, coronacién del barranco o
ladera de la Beniata que recae, con un desnivel topografico considerable, hacia las
espaldas de los nimeros impares de la calle Alicante, este limite también se apoya en las
trazas de los actuales muros de los abancalamientos existentes que conforman los
jardines y terrenos baldios de la zona Norte del ambito de la reserva; estos muros son
construcciones sdlidas y de una magnitud considerable en la formacion del paisaje
existente. Ademas de la justificacion geogréfica y fisica de la delimitacién, la misma viene
reforzada por la titularidad publica de los terrenos pertenecientes a la Universidad y por la
propia idiosincrasia de la actuacién dado que la finalidad Ultima de toda la actuacién es
una gran actuacion publica que dote de méas y mejores infraestructuras, tanto al municipio
como a la propia Universidad, consistentes en un polideportivo multiusos, un
aparcamiento y un incremento de la zona verde. Dado que gran parte de los terrenos que
configuran el limite oeste son de la Universidad y sobre los mismo se asientan en este
momento las obras provisionales para la urbanizacion exterior de aparcamientos en la ¢/
Alarcon y que los mismos se mantendran hasta que se desarrolle y ejecute la sequnda
fase del presente Plan Especial, ha sido conveniente atender también ese limite y
continuar hacia el Norte con el mismo, atendiendo a la propia orografia del terreno.

- El limite Norte del ambito, a las espaldas de los nimeros impares de la
Avenida del Pais Valencia, se ha situado en el Ultimo muro de contencidn del Gltimo
escalon topografico, con la prevision de dejar un fondo edificable razonable a las
edificaciones de tal calle, a la vista de los desarrollos que existen desde el cruce con la
calle Juan Canto;

- El resto de los limites, a las espaldas de los nimeros pares de la calle Juan
Cantd y las espaldas del edificio de Carbonell, se fijan en los muros posteriores de los
patios inmediatos a la edificacion siguiendo las indicaciones de lo previsto en el P. G. O. U.
vigente, aunque adecuandolos minimamente a la situacidon de las trazas reales de los
muros o de las fachadas posteriores de los edificios; esta circunstancia obligard a adecuar
minimamente los limites establecidos en el vigente P. G. O. U. para hacer posible la
actuacion pretendida, tal y como puede observarse en la documentacién gréfica del
presente Plan Especial.
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7.2.- SITUACION ACTUAL ,' ELILA SECR :
Desde el punto de vista urbanistico, los terrenos Que se ven afectados por la
presente Delimitacion estan- clasificados como zona verde, viales y zona de
aprovechamiento para la edificacién en el casco antiguo por el Plan General de
Ordenacién Urbana vigente.

Actualmente, en el ambito de la reserva propuesta existen los siguientes elementos
generales:

- La zona del aparcamiento provisional en la zona sur del ambito, delimitado por las
calle Echegaray, la calle Alarcén, construida recientemente, el barranco o la ladera de las
espaldas de los numeros impares de la calle Alicante y el limite curvo correspondiente a
una de las propiedades de las espaldas de los nimeros pares de la calle Juan Cantd, tal y
como se observa en la documentacion grafica adjunta. Este es un elemento construido
con caracter provisional hasta que se concluyan las distintas actuaciones previstas en el
presente Plan Especial. Estd constituido por una serie de plataformas escalonadas y
adecuadas a la rasante de la calle Alarcén, con un nivel de urbanizacién minimo ajustado
a su caracter provisional.

- Una zona de jardines y terrenos baldios que se sitlan a las espaldas de los
nimeros pares de la calle Juan Cantd, cuyos desarrollos van desde las alineaciones
traseras de los edificios, partiendo desde la parcelacion de su edificacion, hasta la
coronacion de la ladera de las espaldas de los nimeros impares de la calle Alicante. Los
terrenos baldios se encuentran en las plataformas mas bajas, sin apenas especies
arbdreas, pero en un estado aceptable de estabilidad, al menos por lo que se puede
observar a simple vista. En el caso de los jardines posteriores, éstos se encuentran
descuidados en su mayor parte aunque mantienen arboles de gran porte, con diferentes
grados de interés: la mayoria son “pinus halepensis” de tamafo considerable pero de
menos interés que algunos ejemplares de especies mas nobles. Hay que destacar la
conexion del edificio del actual Conservatorio Municipal de Musica y Danza, que mantiene
una conexion directa con su maltrecho jardin posterior, que vislumbra una posible
conexion del area de reserva con la calle Juan Cantd desde una institucion publica.
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8.- FORMACION Y TRAMITACION DEL PLAN ESPECIAL.

El procedimiento para la tramitacion del Plan Especial viene regulado por el
art. 96 de la LUV que, entre otras cosas determina que ‘los Planes Especiales “se
tramitaran por el mismo procedimiento que los Planes Generales”, si bien se afiade que
no son necesarias las actuaciones previas preparatorias de éstos, y también se expresa en
este articulo que en la tramitacién de los Planes Especiales, “Se entiende implicita la
urgencia en la tramitacion, sin necesidad de declaracion expresa,...”

9.- GESTION

De conformidad con lo exigido en el articulo 178.1 de ROGTU se establece como
sistema de gestion previsto para la obtencion de los terrenos integrantes de la reserva es
la expropiacion por el procedimiento de tasacion conjunta, tal y como posibilita el Texto
Refundido de la Ley del Suelo (Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio) en su
articulo 29.

En cuanto a la ejecucion de la actuacion, como ya se ha apuntado, se llevard a
cabo por gestion directa de la Universidad Politécnica de Valencia en virtud del convenio
mencionado anteriormente y que se adjunta en el Anexo 1.

10.- VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA.

Habida cuenta de que la presente actuacion se llevara a cabo en la forma indicada
en el citado convenio, queda garantizada la financiacion por parte de la Universidad.

11.- FASES O ETAPAS DE LA ACTUACION.

Se prevé el desarrollo del presente Plan Especial en dos fases, tal como se
establece en el plano de ordenacidn 0-3, la razdn de dividirlo en dos fases estriba en la
necesidad del mantenimiento para el funcionamiento de la Universidad y la propia ciudad,
de parte del aparcamiento construido provisionalmente. Tal y como estd construido el
aparcamiento seria muy sencillo establecer las dos fases pretendidas siguientes:
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12 Fase: Comprende la construccion del edificio que contendra los usos deportivos,
anexionandolo al edificio existente de la Universidad, denominado Carbonell y toda la
urbanizacion de las zonas verdes que lo rodeardn y que consolidaran los limites del
ambito de la actuacion hasta las espaldas de las edificaciones de las calles Juan Canto,
Avenida del Pais Valencia y el primer tramo Norte de la calle Alicante. La division de las
dos fases se producird por la alineacion de una plataforma del actual aparcamiento que
coincide aproximadamente con la esquina de las calles Alarcon y Zorilla

22 Fase: Dado que en los sotanos del edificio que contendra los usos deportivos se
construird un aparcamiento, una vez listo éste para ser utilizado se podrian comenzar las
obras de construccion del edificio del aparcamiento subterraneo —con pistas polideportivas
en la cubierta- situado al Sur del dmbito de la actuacion, recayente a las alineaciones de
las calles Alarcon y Echegaray, con el resto de la urbanizacion de la zona verde
correspondiente a esta fase.

Valencia, septiembre.de 2008
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Desde la Universidad Politécnica de Valencia y desde el Ayuntamien
como promotores del presente Plan Especial, la posibilidad,‘fi—je hacer coincidir las
respuestas a las necesidades de cada lado, plantean la impléhtacién de una dotacién
deportiva consistente en un pabellén polideportivo cubierto ademds de posibles pistas
deportivas al aire libre, el aseguramiento de un nimero de plazas de aparcamiento acorde
con el funcionamiento de la Universidad, pero también con las necesidades de la ciudad
en esta zona del centro histdrico y la articulacion de estas demandas mediante una zona
verde que las ligara y que las conectara a la ciudad para su uso y disfrute.

La actuacion que se pretende realizar en esta area de reserva por tanto incluye
asimismo la incorporacion de una gran zona verde del tipo de Jardin Publico que vertebre
esta zona de la ciudad a través de una urbanizacidn que junto a la dotacién deportiva y
aparcamiento disefiados como centro de esta actuacion, y con todo ello se resuelvan las
necesidades de espacios libres del campus universitario y de la ciudad, con conexiones
directas para sus accesos urbanos, con la dignificacion de los bordes para la
caracterizacion formal de las alineaciones posteriores de los edificios, con aperturas de
conexién posterior del propio edificio de Carbonell que mejoraria sus condiciones de
accesibilidad.

De la lectura del plano topografico se extrae la complicada orografia del terreno,
con desniveles importantes que han sido la causa de que esta zona quedara sin abordar
por la presion del crecimiento de la ciudad en mucho tiempo. Histdricamente, en los
antiguos usos de terreno como explotacion agricola o como jardin privado, estas
diferencias de cotas altimétricas se habian resuelto mediante el tipico aterrazamiento
mediante muros de mamposteria que nivelaban una serie de plataformas de terreno mas
0 menos horizontales que en algunas ocasiones coincidian con los linderos de las
propiedades. También, en algunos de los casos, estos muros son importantes
construcciones que salvan fuertes desniveles. Con objeto de la construccion provisional
del aparcamiento se procedid al vaciado de las tierras mas altas situadas al sur del dmbito
sobre el que tratamos. Esta decision solucionaba en gran parte un problema mecénico de
toda la ladera de la Beniata (Espaldas de los numeros impares de la calle Alicante), en la
medida en que aligeraba el peso del terreno que afectaba a la ladera asegurando su
estabilidad. Por otro lado, se hacia posible la apertura de la calle Alarcén y la accesibilidad
a las propiedades del dmbito, facilitdndose de este modo la posibilidad de un desarrollo
urbanistico del area.
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Desde la optica del-paisaje y la conservacion del patrimonio sera necesario

plantearse la conservaqéh de estds muros y de estas estructuras constructivas
adaptandolas a las» condiciones de accesibilidad. Del mismo modo, los ejemplares
interesantes de los arboles existentes en los jardines, deberdn respetarse y adaptarse al
nuevo uso previsto mediante operaciones que permitan su rehabilitacion.

Desde la Universidad Politécnica de Valencia y desde el Ayuntamiento de Alcoy, como
promotores del presente Plan Especial, la posibilidad de hacer coincidir las respuestas a
las necesidades de cada lado, plantean la implantacion de una dotacion deportiva
consistente en un pabellén polideportivo cubierto ademas de posibles pistas deportivas al
aire libre, el aseguramiento de un nimero de plazas de aparcamiento acorde con el
funcionamiento de la Universidad, pero también con las necesidades de la ciudad en esta
zona del centro histdrico y la articulacion de estas demandas mediante una zona verde
que las ligara y que las conectara a la ciudad para su uso y disfrute.

Las pistas deportivas requieren de wunas plataformas horizontales cuyas
dimensiones estan absolutamente reglamentadas. El pabellon polideportivo cubierto, con
su pista polideportiva, graderio, vestuarios, etc. se implantaria en la zona plana de mayor
dimension y de manera que pudiera cerrar las fachadas traseras de las construcciones
existentes. Para ello, se plantea un edificio situado en el centro del area de reserva pero
ligado al edificio de Carbonell (perteneciente a la Universidad Politécnica de Valencia), de
modo que con su construccion se puedan resolver los problemas de acceso del edificio al
area de uso publico, abrir los patios del edificio y completar asi una fachada posterior de
la manzana, con caracter de fachada principal, termindandose de este modo la visidn
Iejana'del remate de este segmento del paisaje urbano. En la adaptacion al terreno de las
dimensiones que este edificio requeriria, se incluirian la construccidon de al menos dos
plantas para aparcamientos subterraneos, por debajo del nivel de la pista polideportiva.
Para que este nuevo edificio actie como cierre de las traseras de los edificios de la
manzana, deberia de elevarse hasta la cornisa del actual edificio de Carbonell en la calle
Zorrilla. Esta altura viene a encajar con las alturas libres interiores de las pistas
polideportivas, contando con una dimension razonable de la estructura de la cubierta de la
misma.

La implantacion de este edificio en la zona mas plana del area de reserva, reduce la
superficie del actual aparcamiento provisional ya de por si muy ajustado en nimero. de
plazas para la demanda de la zona. Aunque se planteen alli, al menos, dos plantas de
aparcamiento subterraneo sera necesario contar con alguna intervencién que procure un

imero_eficiente de plaza que resuelva, desde el punto de vista del paisaje, la
Plan Especial de Delimitacion para la reserva de suelo dotacional y de definicion de infraestructuras. Alcoy (Alicante).
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presencia de los automdviles. En este sentido se ha planteado la construccion de un
aparcamiento “semisubterraneo” adyacente al desarrollo de la alineacién de la calle
Echegaray y calle Alarcon. Este aparcamiento se construiria con dos plataformas
horizontales en la cubierta, ligeramente adaptadas a la rasante de la calle Alarcén, con
pistas polideportivas al aire libre, debidamente conectadas a la zona verde interior y
completamente accesibles. Por debajo de estas cubiertas, se desarrollarian las plantas de
aparcamiento necesarias para acoger el nimero conveniente de plazas de aparcamiento
que ofrecerian fachadas por las que ventilar directamente hacia la ladera. La construccidn
de estos aparcamientos “semisubterraneos” aumentaria el alivio de peso sobre la ladera
existente. Se planteara la posicion de esta construccién de modo que pueda plantarse
arbolado en torno a su perimetro de modo que, junto a la adaptacién a la rasante de la
calle, sea posible la conformacion del perfil urbano de coronacién de la ladera con una
adaptacion al paisaje urbano satisfactoria.

Con la implantacién de estas dos construcciones sobre el sistema de plataformas
existentes del terreno, con sus estructuras portantes y los elementos vegetales de interés
existentes se tendra que proyectar un Jardin Libre que plantee itinerarios accesibles a
toda la superficie restante, con la generacion de mlltiples accesos desde las zonas
limitrofes que permitan la conexion entre los edificios planteados en esta drea de reserva,
con las calles Echegaray y Alarcdn, asi como con el edificio de Carbonell. También debera
considerarse la posibilidad de una conexion con el Conservatorio Municipal de Mdsica y
Danza. Esto permitiria una posibilidad de acceso al Jardin desde la calle Juan Cantd a
través de los patios laterales de un edificio “publico”. El uso de este jardin serd compatible
con la posibilidad de la implantacion de pequefios usos deportivos, recorridos de paseos y
areas de esparcimiento. Las operaciones para hacer accesible todas sus zonas implicara
necesariamente la intervencion sobre las estructuras sustentantes de las plataformas que
deberan realizarse de acuerdo con unas minimas normas de proteccién y de intervencion
adecuadas.

Aprobado provisionalmente por el
Ayuntamiento Pleno en sesion
(o .

27-02- 03 /A1 3 -03- 09
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PLANOS DE INFORMACION:

I-1: Situacion y Emplazamiento.

[-2: Delimitacion sobre Plano topografico Estado Actual.

I-3: Delimitacion sobre P.G.O.U. 1989 vigente.

I-4: Delimitacion sobre sectorizacion Homologacion sectorial 2003. Casco Antiguo.
1-5: Delimitacion sobre Plano Catastral.

I-6: Delimitacion sobre Ortofoto.

Aprobadq provisionalmente por el
gxyuntalmento Pleno en sesion
e
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ANEXO I

CONVENIO DE COLABORACION SUSCRITO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE ALCOY Y LA
UNIVERSIDAD POLITECNICA DE VALENCIA.

itacio i icio infraestructuras. Alcoy (Alicante).
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a ELILA-SECRETA

CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL AYUNFAMIENTO D
ALCOY Y LA UNIVERSIDAD POLITECNICA DE VALENCIA PARA
GESTION Y ACTUACION EN UN AREA DE SUELO URBANO

En la ciudad de Alcoy, a nueve de mayo de dos mil ocho.

REUNIDOS

DE UNA PARTE, D. Jorge Sedano Delgado, Alcalde-Presidente del Excmo.
Ayuntamiento de Alcoy, asistido por la Secretaria General de dicha

Corporacién, D? Sonia Ferrero Cots y facultado para este acto por acuerdo
de la Junta de Gobierno Local de fecha 4 de abril de 2008

Y DE OTRA, D. Juan Francisco Julia Igual, Rector Magnifico de la
Universidad Politécnica de Valencia, con sede en Camino de Vera, s/n de
Valencia, CP 46020, y en su nombre y representacion ,

DECLARAN

l.- Que la Universidad Politécnica de Valencia viene desarrollando en
Alcoy, a través de la Escuela Politécnica Superior de Alcoy un proceso
continuado de ampliacién y mejora de sus infraestructuras universitarias en
todas su modalidades, siendo necesario ampliar y potenciar las mismas,
adecuandolas a las actuales perspectivas educativas.

ll.- La Universidad Politécnica de Valencia, consciente de la
responsabilidad que le concierne, y con el objetivo de conseguir el mas
idoneo equipamiento para la prestacion de sus servicios, a fin de solventar la
falta de suelo dotacional ha acordado recabar del Ayuntamiento, la
cooperacion necesaria para el cumplimiento de tan importantes fines.

Los terrenos elegidos para la ampliacion se encuentran ubicados
en la zona colidante con los terrenos que actualmente ocupa la propia
Universidad, y cuyos lindes son al norte y oeste espaldas casa numeros
impares calle Pais Valencia y calle Alicante, al sur con c/ Echegaray, al este
edificio universitario demominado Carbonell, y espaldas casas numeros
pares de la calle Juan Cantb.

Plan Especial de Delimitacion para la reserva de suelo dotacional y de definicion de infraestructuras. Alcoy (Alicante).
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lll.- EI Ayuntamiento, como Administracién responsable del desarrollo
urbanistico del municipio, consciénte de las necesidades y la problematica
de la propia Universidad, en virtud de sus propias competencias y las que
facultades que l€ son conferidas por la legislacién urbanistica, ha decidido
participar con el fin de posibilitar el desarrollo del proyecto a que se hace
referencia en el presente Convenio.

IV.- Efectuadas las consultas pertinentes, el Ayuntamiento de Alcoy en
adelante Ayuntamiento) y la Universidad Politécnica de Valencia (en
adelante Universidad), y una vez realizadas las oportunas reuniones previas
y el estudio de las actuaciones a seguir, y de conformidad con lo dispuesto
en la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana, la cual
ofrece un marco juridico idoneo como soporte de actuaciones publicas en
politicas coordinadas de suelo destinado a usos de interés social, las partes
otorgantes formalizan el presente documento en base a las siguientes:

CLAUSULAS

Primera.- El Ayuntamiento se compromete a redactar junto con la
Universidad, asi como a tramitar y gestionar a toda la documentacién que
segun lo dispuesto en la legislacién aplicable sea necesaria al objeto de
delimitar un area de reserva para suelo dotacional, asi como para definir la
infraestructura que en dicho suelo se asentara de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 38 .c) de la Ley 16/2005, de 30 de Diciembre,
Urbanistica Valenciana (en adelante LUV).

El destino de dicha area sera la ampliaciéon del suelo que en la
actualidad ocupa la sede de la Universidad en Alcoy, en el que se instalaran
las infraestructuras que se definiran en el correspondiente documento de
planeamiento y que principalmente consistiran en aparcamiento vy
polideportivo.

La redacciéon de los distintos instrumentos de planeamiento y técnicos
que sean necesarios para la buena actuacion objeto del presente convenio
se realizara entre la Universidad y el Ayuntamiento. Dichos documentos
podran ser redactados por sus propios técnicos o a través de terceros que
en su caso se contraten.

Plan Especial de Delimitacion para la reserva de suelo dotacional y de definicion de infraestructuras. Alcoy (Alicante).
-18




Aprobado provisionaimente por el
Ayuntamiento Pleno en sesion
QB e n s e

27 -02- 03 /1

ANCOY; U cecnmmmmemcnnnas
" ELIASES

Sequnda.- El Ayuntamiento, en uso de las competencias atrilstiidas por
la Ley 16/2005, de 30 de Diciembre, se compromete‘a tramitar cuantos
documentos de planeamiento, técnicos y de gestion, segun lo dispuesto en
la legislacion aplicable sean precisos a fin de que los terrenos que se hace
referencia en la Declaracion Segunda reunan las condiciones urbanisticas
adecuadas que permitan el asentamiento en los mismos de las
infraestructuras anteriormente mencionadas.

Todo ello con el fin de ejecutar la actuacion urbanistica que constituye
la finalidad del presente convenio.

Tercera.- El Ayuntamiento se compromete a redactar junto con la
Universidad, asi como a tramitar y gestionar, un expediente de expropiacion
forzosa por tasacién conjunta, que tenga por objeto los terrenos que resulten
de la delimitacion a la que se hace referencia en el acuerdo primero, y que
se consideren necesarios para el buen fin de la actuacion.

El Proyecto de expropiacién podra ser redactado por los propios
tecnicos del Ayuntamiento y de la Universidad o a través de terceros que en
Su caso se contraten.

En dicho expediente se designarda como Unica beneficiaria de la
mencionada expropiacién a la Universidad Politécnica de Valencia, que se
encuentra legalmente habilitada para asumir dicha condicién de beneficiaria,
de conformidad con lo dispuesto en la legislacion vigente.

También se podra tomar en consideracién la posibilidad de obtener los
terrenos a través de acuerdos con los propietarios.

Cuarta.- EI Ayuntamiento se compromete a redactar junto con la
Universidad, asi como a tramitar un Plan Especial de delimitacién para la
reserva de suelo dotacional y de definicién de infraestructuras de acuerdo
con lo establecido en el art. 96 de la LUV.

Quinta.- La Universidad promovera un Programa para el desarrollo de
una Actuacién Aislada y el correspondiente Proyecto de Urbanizacion de
acuerdo con lo establecido en el art. 146 y siguientes de la LUV.

Estos documentos seran redactados por la Universidad por sus propios
técnicos o través de terceros y seran tramitados por el Ayuntamiento.

Plan Especial de Delimitacion para la reserva de suelo dotacional y de definicién de infraestructuras. Alcoy (Alicante).
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Sexta.-. El Ayuritdrhi&td V18 Mniversidad, tal como se ha dispuesto
en las clausulas anteriores, se gdmprometen a cooperar entre si en la
redaccién de los:documentos, expedientes e instrumentos de planeamiento y
técnicos a que se hace referencia en el presente documento, aportando la
colaboracién de su personal y la puesta a disposicion y elaboracién de los
documentos que puedan ser necesarios para el buen fin de los
correspondientes expedientes.

Dicha cooperacién se podra realizar entre los propios técnicos del
Ayuntamiento y de la Universidad o a través de terceros externos que en su
caso se contraten. En éste Ultimo caso los gastos que dichas contrataciones
supongan sera asumida integramente por la Universidad, no debiendo por
tanto realizar el Ayuntamiento ninguna aportacion econémica.

Como consecuencia de lo sefalado en las clausulas precedentes, la
Universidad adquirira la condicién de Urbanizador y Promotor de la actuacion
que se promueve mediante el presente Convenio, a los efectos previstos en
las diferentes clausulas del presente Convenio y en la legislacién aplicable.

Una vez sea aprobado definitivamente y publicado el Plan Especial, el
Programa de Actuacion Aislada y el Proyecto de Urbanizacion, y una vez
adquiridos los terrenos necesarios, la Universidad ejecutara las obras de
urbanizacion, realizando a tal efecto las actuaciones necesarias relativas a
contrataciones y seguimiento de las obras proyectadas, con arreglo a los
procedimientos legales que rijan su actuacion en esta materia y dentro de los
plazos y condiciones que de los citados Plan Especial, Programa y Proyecto
de Urbanizacién se deriven.

Séptima.- Este Convenio a efectos urbanisticos se entendera
consumado una vez se hayan finalizado las obras, lo cual quedara
acreditado con el correspondiente Certificado Final de Obra emitido por el
Director Facultativo de éstas.

Octava.- La validez y eficacia de este Convenio queda sometida a la
condicién suspensiva de que los Planes y demas instrumentos de
ordenacion, técnicos y de gestion que hagan posible su cumplimiento
queden definitivamente aprobados y oportunamente publicados y por tanto
también a que se obtenga la clasificacion, calificaciéon y cualesquiera otras
habilitaciones legales o reglamentarias necesarias para realizar la actuacion
urbanistica de que se trata.

Plan Especial de Delimitacién para la reserva de suelo dotacional y de definicion de infraestructuras. Alcoy (Alicante).
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El incumplimiento de esta condicién no dara lugar en ningun caso a
responsabilidades de quien hubiera suscrito el presente Convenio o de quien
tuviere que actuar como consecuencia de lo en él convenido.

Novena.- El incumplimiento por parte de cualquiera de los firmantes de
este documento de cualquiera de las obligaciones y compromisos que
asumen en las clausulas de este Convenio podra dar lugar a la resolucion
del mismo.

Fdo.: Jorge Sedano Delgado Fdo. Sonia Ferrero Cots
Alcalde-Presidente del Secretaria General del
Ayuntamiento de Alcoy. Ayuntamiento de Alcoy.

Fdo.: Juan Francisco Julia Igual
Rector de la Universidad Politécnica de Valencia

Aprobado provisionalmente por el
dAyuntamiento Pleno en sesién
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Parcela 1
Superficie segun reciente medicién: 1.450,58 m?
Superficie afectada: 1.450,58 m?
Finca registral: 5932 del Tomo 735, Libro 471 Folio
Superficie registral: 982,85 m?
Propietario: Ayuntamiento de Alcoy
Plaza de Espafa, 1
Alcoy (Alicante)
Parcela catastral: 9661803 YH18965 0001 XQ
Uso actual: Jardin y tierras de cultivos yermos.

Parcela 2
Superficie segun reciente medicién: 2.256,06 m?
Superficie afectada: 2.256,06 m?

Aprobado provisionalmente por'el
Ayuntamiento Pleno en sesion
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, Inscripcion: 42

Finca registral: 4715 del Tomo 638, Libro 375, Folio 237, Inscripcidn: 73 con Superficie registral: 566 m?
Finca registral: 2525 del Tomo 271, Libro 100, Folio 208, Inscripcion: 122

Superficie registral: 1.454 m?

Propietarios:
o Vicente Lidiano Albors Botella
Avda. Pais Valencia, 55 - 2
Alcoy (Alicante)
e Jorge Albors Botella
c/
Alcoy (Alicante)
e Inmaculada Carmen Albors Botella
c/
Alcoy (Alicante)
e Camilo Antonio Albors Botella
c/
Alcoy (Alicante)
Parcela catastral: 9661815 YH18965 0001 AQ
Uso actual: Tierras de cultivo yermas

Parcela 3
Superficie segln reciente medicion: 4.120,88 m
Superficie afectada: 4.210,88 m?

2

Finca registral: 2753 del Tomo 1091, Libro 744, Folio 116, Inscripcion: 82

Superficie registral: 2.210 m2

Propietarios: Parcelas catastrales

e  Roberto Garcia Monllor
¢/ Juan Canto, 6 Esc. 1 02 01
Alcoy (Alicante)

s Jorge Garcia Monllor
¢/ Juan Canto, 6 Esc. 1 00 01

9661804 YH1896S 0004 AR

9661804 YH1896S 0001 IQ

Plan Especial de Delimitacién para la reserva de suelo dotacional y de definicion de infraestructuras. Alcoy (Alicante).
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Alcoy (Alicante) ik

e  Alfonso Garcia Monllor ELILA SECR
¢/ Juan Canto, 6 Esc. 1 03 01 " :
Alcoy (Alicante) ¢ Q

e M2 Amparo Garcia Monllor 9661804 YH189
¢/ Juan Canto, 6 Esc. 1 04 01 Q’
Alcoy (Alicante) e

° Dolores Garcia Monllor ’ 9661804 YH1896S 0007 FU
¢/ Juan Canto, 6 Esc. 1 05 01
Alcoy (Alicante)

e Juana Garcia Monllor 9661804 YH1896S 0002 O
¢/ Juan Canto, 6 Esc. 1 01 01
Alcoy (Alicante)

9661804 YH1896S 0005 ST

Uso actual: Jardin y pinar.

Parcela 4
Superficie segun reciente medicidn: 9.072,67 m?
Superficie afectada: 6.826,11 m?
Finca registral: 47086 del Tomo 1642, Libro 1228, Folio: 70 Inscripcion: 12
Superficie registral: 6.435,57 m”
Propietario: Universidad Politécnica de Valencia
Alarcon, 1
Alcoy (Alicante)
Parcela catastral: 9661808 YH1896S 0001 ZQ
Uso actual: Aparcamiento y zona verde

La finca registral inicial tiene una superficie de 6.435,57, no obstante seglin reciente medicion y
comprobacion de lindes la superficie real de la misma asciende a 9.072, 67 m2, y de estos se encuentran
afectados por el presente Plan Especial 6.826,11 m2, y quedando como resto de finca una superficie que
asciende a 2.246,56 m2 y cuya descripcion es la siguiente:

La parte de la finca que queda fuera del ambito del Plan Especial es una Parcela de terreno con gran
desnivel topografico, de una superficie de DOS MIL DOCIENTOS CUARENTA Y SEIS METROS CUADRADQOS
CON CINCUENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS (2.246,56 M2), que linda al Norte con tierras de la
familia Garcia Monllor; al Sur con la calle Echegaray y las espaldas de las fincas numeros 9, 11, 13 y 15 de
la calle Alicante; al Este con la parte de esta finca afectada por el presente Plan Especial y al Oeste con las
espaldas de las fincas nimeros 5, 7, 9, 11, 13 y 15 de la calle Alicante.

La parte de la finca afectada por el dmbito del Plan Especial, tiene una superficie de SEIS MIL
OCHOCIENTOS VEINTISEIS METROS CUADRADOS CON ONCE DECIMETROS CUADRADOS, linda al Norte
con las tierras de la familia Garcia Monllor; al Sur con la Calle Echegaray y parte del terreno de la finca no
afectada por el Plan especial; al Este con la calle Alarcén y las espaldas del edificio sito en la plaza de
Ferrandiz y Carbonell nimero 2, conocido como el edificio Carbonell, propiedad de la Universidad Politécnica
de Valencia y al Oeste con la parte de la finca no afectada por el Plan Especial.
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INFORME DEL ARQUITECTO MUNICIPAL SOBRE LAS CONDICIONES URBANISTICAS
DEL AMBITO DE ACTUACION.
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:‘:\JUNTAT\!T.ENT DALCOI EL/LA SECRETARIO /A
Oficina d'Arquitectura .

AL 08/1340

DE: ARQUITECTURA

A: SRA. CONCEJAL DE URBANISMO
NOTA INTERIOR

El Arquitecto Municipal que suscribe, en cumplimiento de lo solicitado por la
Sra. Concejal de Urbanismo en nota interior de fecha 15 de los corrientes, sobre
informacion urbanistica relativa a los terrenos delimitados en el plano adjunto.
contiguos a la EPSA.

INFORMA

Que los citados terrenos estan clasificados como suelo urbano y calificados en
su mayor parte como terrenos sin pormenorizar (SP), segun el Plan General de
Ordenacion Urbana del municipio.

Que en la Homologacion del Casco Antiguo, parte de dichos terrenos figura
como Zona Verde en el plano de Ordenacion Estructural, P3. Adjunto se acompana
ficha urbanistica de los Sectores 3 y 4 del Casco Antiguo en los que estan ubicados
los terrenos en cuestion.

Que la edificabilidad asignada a estos terrenos sin pormenorizar (SP) es de
0,4 m?/m? conforme a lo establecido en el articulo 17 del Titulo 1 de la Ordenanza del
Casco Antiguo, ya que esta es la edificabilidad atribuida en el cuadro 17.2 a las zonas
de caracter global R6.

Que adjunto se acompana planos de usos globales y de usos pormenorizados
del Plan General de Ordenacion Urbana del municipio, asi como plano de Ordenacion
Estructural de la Homologacidn del Casco Antiguo, de la zona.

e

Fdo.: Antonio José Tortajada o

Alcoy, 22 de julio de 2008+ .
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(CLASIFICACION DEL SUELO : ,"ﬁ",l,LFﬂ‘EJNEAMIENTO o & CODI?{E//EECTOR
URBANO ! PGOU 1989, Homologacion sectoddl a L.RAUen 2002
ZONA DE ORDENACION URBANISTICA | DENOMINACION DEL SECTOR - Wy CA 3
NUCLEO HISTORICO | Primer Ensanche 1%
SISTEMA DE ORDENACION [TIPOLOGIA EDIFICATORIA QsegLotar SUPERFICIE
ALINEACIONES DE CALLE | MANZANA COMPACTA 5’@RESIQ§NCJAL 99.769,00
Trig 2
PARAMETROS URBANISTICOS
1° Orden, de 12 m. en adelante (m) | 18 Superficie minima (m?) | 60
ALTURA  |2° Orden, de 4,5 amenos de 12m. | 15 — Frente minimo {m) [ 4,50
MAXIMA  [3° Orden, de menosde 4,5m(m) | 12 Circulo inscrito, diametro (m) | 4,50
Bajo rasante (m) ! 9 |
. Alineacion a vial Segun planos Angulos medianeros | 90° en los primeros 4,5 m
ULl 18 m. en manzanas
LA Profundidad edificable ) bi = o
EDIFICACION abiertas SEUPRCIOR Sobre rasante (%) 100
Retranqueos Bajo rasante (%) 100

Para la aplicacién de estos pardmetros debera justificarse el cumplimiento del Art. 17 del Anexo | del RPCV

|

usos

USO CARACTERISTICO |

-

Vivienda unifamiliar o colectiva

L

. USOS COMPATIBLES® =i o SOS COMPATIBLES @17 = | SITUA. | GraDO
Artesana, pequefa o SERVICIOS Garajes y dep. vehiculos |A|B|C|D 1|2i 3/4i5
taller, ligera i DEL Talleres alg[ciol | |2!3]4]5]

IN ! |

TR almacenes AUTOMOVIL | Estaciones de servicio  [A|B 3(4(5
Artesana : AlB[C 1/2|34]5
Deportivo
Oficinas L 131419
- Educativo, socio-cuttural, BIC 112|3(4|5
Comercio BIC|D| {1]2]3]4]|5 religioso, asistencial i D 2|3l4]5
TERCIARIO rssEEicialhotelsre BiC|D; 11/213]4(5 RRTAGIONAL administrativo E [ 14]5
! E 4|5 Comercial BiC 1]2{3|4l5
5 B|C 1(2(3|4|5 ; ’ B|C|D| [1]|2[3}4|5
Espectaculo i) z[304]5 Residencial i E a5

ﬁTACION DE APARCAMIENTO: 1 plaza por vivienda o por cada 100 m?, se

gun los articulos 277 i 289 del PGOU

n

CONDICIONES DE DESARROLLO

Generales: las establecidas por el Art. 20 del RPCV'y desarrolladas en el apartado 2,7 de la Homologacion.
Particulares: Area de reparto uniparcelarias por aplicacion directa del Art. 63,2 de la LRAU

Se podran delimitar una o varias Unidades de Ejecucion.

Se emitiran informes sectoriales segun establece el apartado 2,4 de la Homologacion _}'q,ﬂ T

Se conectara a las infraestructuras existentes realizando las obras necesarias de adecwacion y'mejora.

=

Incluira como dotacién supramunicipal la ampliacion de fa EPSA en nuevos edificios y-espadios ‘ﬁ.bres
ST 7 R

3 Lo
5

(1) Séio a los efectos de reparcelacién, segregacion i agregaciones de parcela

(2} SITUACION:

GRADO:

3,

A En parcela libre de edificacion o con construcciones <= 0,1 m¥m? 1 Superiicie de 2.000 m*gn ade.faufe

B En edificio exclusivo aislado, en manzana completa o entre medianeras 2 Supeficie de 500 a mends,v'q%&\boc m?

C En parte de un edificio con uso distinto del de vivienda 3 Superficie de 250 a menos de 500 m*

D En planta baja de un edificio plurifarniliar y su prolongacion en patios de 4 Superficie de 100 a menos de 250 m*
manzana o interiores y en anexo a vivienda unifamiliar 5 Superficie de menos de 100 m*

E En planta de pisc de edificios plurifamiliares



MAprUUadu pluvisIonidimnente por el
Ayuntamiento Pleno en sesion

de

CLASIFICACION DEL SUELO
URBANO

"o |PLANEAMIENTO 2=~

""PGOU 1989, Homologacion sectoria:..T?s L

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA
NUCLEO HISTORICO

DENOMINACION DEL SECTOR £ _
El Cami-La Beniata% “ege® &
rd

SISTEMA DE ORDENACICN
ALINEACIONES DE CALLE

[TIPOLOGIA EDIFICATORIA !‘uso"ﬁ/gos%@
| MANZANA COMPACTA  RESIDENCIAL

SUPERFICIE
121.191,34

PLANO DE SITUACION
(Sin escala)

Bx 2] R )
¢ Ras

v /i e
¢ /Zf , S Q L@;




-— e we W WS W W WR WP Wr WR W | P MR & TF S 90

- - —

APm*ﬂdo provisionalmen
Ayuntamiento Fleno

JPLA@QAMENW e “_‘

—— e e e e e

CLASIFICACION DEL SUELO C“D}.
- URBANO TPGOU 1989, Homologacion sectorial 3 LRAL 21 2002 |
ZONA DE ORDENACION URBANISTICA |DE!\OMINACION DEL SECTOR s -.::‘ o CA 4
NUCLEO HISTORICO | El Cami-LaBeniata =, .S
L )
SISTEMA DE ORDENACION iTIPOLOGiA EDIFICATORIA USO GLOBAL SUPERFICIE
ALINEACIONES DE CALLE MANZANA COMPACTA l RESIDENCIAL 121.191,34
PARAMETROS URBANISTICOS
1° Orden, de 12 m. en adelante (m) 18 Superficie minima (m?) _} 60 |
ALTURA  |2° Orden, de 4,5 a menos de 12 m. 15 BARCELA™ Frente minimo (m) | 450
MAXIMA  |3° Orden, de menos de 4,5 m (m) 12 Circulo inscrito, diametro (m) 4,50
'Bajo rasante (m) 9 i _
) ?Alineacidn a vial Segun planos Angulos medianeros ! 80° en los primeros 4,5 m.
FOSIGION DE 18 m. en manzanas
LA Profundidad edificable "o
EDIFICACION | | ablertas OCUPACION Sobre rasante (%) 100
Retranqueos - Bajo rasante (%) 100
[ Para la aplicacion de estos parametros debera justificarse el cumplimiento del Art. 17 del Anexo | del RPCV J
UsosS
[ USO CARACTERISTICO i Vivienda unifamiliar o colectiva |
- USOS COMPATIBLES % SITUA. | GRADO USOS COMPATIBLES # SITUA. | GRADO
| Artesana, pequena o B 213/4/5(| SERVICIOS Garajes y dep. vehiculos |A|BIC|D| 1]2[314[5
taller, ligera i C 3|4/5 DEL Talleres AlBICD| | 12][3]4]5
INERETRIA almacenes BEEE 45| | AUTOMOVIL | Estaciones de servicio  |A|B 3]4]5
Artesana ! E 5 Deportivo AlB|C 1/2|3|4/5
e 'BIcID| |1]2[3[4]5 P 5 ol | [2[34]5
) Educativo, socio-cultural, | |B|{C| 1/2]3/4|5
Comercio B|CID| [112]3]|4|5 religioso, asistencial i D 2|3/4|5
TERCIARIO ke il eI BIC|D| |1i2|3|4|5 HOTRATOMAL administrativo E 415
EIEES E 45 Comercial T 18[c] T [1]2[3]4[5
Espectaculo o HE3185 Residencial BICH T34 3
P D| | [2/3]4]5 E 45

IDOTACION DE APARCAMIENTO: 1 plaza por vivienda o por cada 100 m? segin los articulos 277 1289 del PGOU [

CONDICIONES DE DESARROLLO

Generales: las establecidas por el Art. 20 del RPCV y desarrolladas en el apartado 2,7 de la Homologacién.
Particulares. Area de reparto uniparcelarias por aplicacion directa del Art. 63,2 de la LRAU

Se podran delimitar una o varias Unidades de Ejecucion. SN

Se emitiran informes sectoriales segun establece el apartado 2,4 de la Homologacién j’(“ & &

Se conectara a las infraestructuras existentes realizando las obras necesarias de adecuampn y m;ejora

(1) Sdio a los efectos de reparcelacion, segregacion | agregaciones de parcela

(2) SITUACION: GRADO:
A En parcela libre de edificacion o con conslrucciones <= 0,1 m¥m? 1 Superficie de 2.000 m ep ad
B En edificio exclusivo aislado, en manzana completa o entre medianeras 2 Supeficie de 560 a menos de DOO m?
C En parte de un edificio con uso distinto del de vivienda 3 Superficie de 250 a menos de 500 m*
D En pianta baja de un edificio plurifamiliar y su prolongacion en patios de 4 Superficie de 100 a menos de 250 m*
manzana o inleriores y en anexo a vivienda unifamiliar 5 Superficie de menos de 100 m?

m

£n planta de piso de edificios plurifamiliares
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NORMAS DE PROTECCION.

Art. 1. Objeto y contenido.

Se trata de determinar las medidas de proteccion ailas que ometido el

ambito del presente Plan Especial.

Stard
4

Art. 2. Alcance y ambito de aplicacion.

El presenta Plan Especial establece la Normativa de Proteccién de aplicacion a los
espacios urbanos directamente en contacto con el Area de Reserva y a aquellos para los
cuales el Area de Reserva actla como estructuradora, convirtiéndose en elemento
caracteristico y definidor del propio espacio urbano.

La aplicacion de estas Normas de Proteccion se extiende al ambito del Plan Especial
cuya delimitacion figura en el correspondiente plano de ordenacion.

Art. 3. Finalidades.

La finalidad dltima de las presentes Normas de Proteccion es establecer los criterios
de intervencion de todos aquellos espacios urbanos incluidos dentro del Area de Reserva
para que, favoreciendo su desarrollo dentro de las previsiones, no se produzcan
alteraciones del caracter paisajistico.

Art. 4. Ambito de Proteccion.

El dmbito de Proteccidn estd constituido por los inmuebles y espacios publicos que
forman el dmbito visual y ambiental. Su delimitacion se define en el correspondiente plano
de ordenacion.

Este ambito estd sujeto a una proteccion de tipo paisajistico. Las construcciones
permitidas en este ambito tendran por objeto dotar al Area de Reserva de aquellas

Plan Especial de Delimitacion para la reserva de suelo dotacional y de definicion de infraestructuras. Alcoy (Alicante).
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5 A'uco\,',(ﬂ_ --------------
instalaciones que permit‘%}‘r{Li%H%]E&B
caracter metropolitano.

El uso prciﬁcié'l”‘és el dotacional en su categoria de espacio libre publico-parque
urbano y dotacional Recreativo Deportivo.

Se tratara de aprovechar las caracteristicas naturales de este entorno para la
creacion de areas de esparcimiento relacionadas con el ocio que deberan ser compatibles
con la necesaria proteccion del espacio natural.

Ademas de las construcciones relacionadas con los usos permitidos, no se permiten
otras intervenciones que las que tengan por objeto:

1. La restauracién de los elementos existentes de interés arquitectdnico.
2. Las que permitan mejorar la accesibilidad y su conservacion.
3. Las de mejora del paisaje.

Art. 5. Condiciones generales de intervencion en todo el ambito de proteccion.
Criterios.

Todas las intervenciones a realizar en el entorno de proteccion definido por este
Plan Especial respetaran las caracteristicas y valores esenciales del Area y de los
elementos que contiene.

Las intervenciones que se realicen iran encaminadas a recuperar los terrenos del
Area de Reserva para la ciudad de Alcoy, tanto desde el punto de vista fisico y
medioambiental como de su uso en tanto que espacio dotacional. Deben ir orientadas
hacia una mejora real de la calidad de este espacio urbano.

Cualquier intervencion que se realice debera preservar los valores caracteristicos de
la zona y no podra alterar el caracter arquitectonico y paisajistico de la misma.

Las obras de urbanizacién iran destinadas a la recuperacion medioambiental y
paisajistica del Area de Reserva y a lograr una mejora de su accesibilidad desde la ciudad,
con el objetivo fundamental de fomentar el uso del Area de Reserva como Parque Urbano

Plan Especial de Delimitacién para la reserva de suelo dotacional y de definicion de infraestructuras. Alcoy (Alicante).
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y como equipamiento Rotacional Recreativo deportivo. Deberan ser

correspondientes proyectos que deberan garantizar el tratamiento homogé
este ambito y para todos los elementos que formen parte del espacio urbano, desde la

‘gdile

pavimentacion hasta el mobiliario urbano.

Art. 6. Condiciones de la edificacion

Se permiten las obras de nueva planta y de conservacién y restauracion de las
construcciones existentes: los elementos de cerramiento y los muros de contencion.

Se entiende por obras de conservacion aquellas necesarias para mantener las
construcciones en condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro, segtn
queda definido en el art. 206 de la LUV.

Se entiende por obras de restauracion aquellas que tienen por objeto la
recuperacion de la imagen original de los elementos constructivos y suponen el
mantenimiento integro de todos y cada uno de sus componentes, la eliminacion de
elementos impropios y la posible recuperacion de los elementos desaparecidos.

Con el fin de no desvirtuar los elementos originales y de permitir la reversibilidad
de la actuacion se exigira la distincidn clara entre los elementos que se conservan y los de

nueva incorporacion.

Como norma general la edificacion debera estar vinculada a las dreas de
esparcimiento que se generen en el parque y a las zonas de encuentro de este ambito

La edificacion se dispondra en las dreas de esparcimiento y al servicio de éstas.

El disefio de la edificacion y los materiales de acabado deberan integrarse en el
entorno, usando colores y texturas que reduzcan al maximo su impacto visual.
Art. 7. Condiciones de la urbanizacion

Las obras de urbanizacion se ajustaran a los siguientes criterios:

Plan Especial de Delimitacion para la reserva de suelo dotacional y de definicién de infraestructuras. Alcoy (Alicante).
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Se adoptara un disefio coherente e integrado en su entorno urbano. Sera de caracter
homogéneo para toda las zonas y para todos los elementos que forman parte del
espacio urbano, desde la pavimentacion y sus elementos complementarios hasta el
mobiliario urbano. Las obras de urbanizacion irdn encaminadas a la creacion de nuevos
accesos al Area de Reserva, desde los barrios colindantes y de itinerarios peatonales
que permitan la conexion de las distintas areas del parque entre si, facilitando el uso
del area por los ciudadanos. Sdlo se permitira la apertura de nuevos viarios de
circulacion rodada de uso restringido a los distintos servicios de emergencia y
mantenimiento del parque.

Los muros y las construcciones necesarias para la contencidn de tierras se disenaran
de tal modo que queden integrados en el paisaje. Con objeto de disminuir su impacto
visual se ejecutaran de piedra natural (de caracteristicas similares a las de los muros
existentes) o de hormigdn. Se permitiran los revestimientos de piedra natural.

Las redes de infraestructura de abastecimiento de agua, electricidad, alumbrado,
teléfono etc. deberan ser soterradas. Los proyectos que se elaboren deberan
contemplar asimismo el soterramiento de las redes existentes.

La plantacion de especies vegetales y el ajardinamiento en general debera ser objeto
de un estudio previo de catalogacion de los ejemplares y especies existentes que
analice su estado en la totalidad del ambito, fije los criterios de intervencién y
determine las especies a proteger y las de nueva plantacion.

La red de alumbrado se proyectara procurando minimizar el impacto ambiental.

Los proyectos de urbanizacion contemplaran la implantacion del mobiliario urbano
necesario tanto (bancos, papeleras etc) para el correcto funcionamiento y uso de los
espacios publicos.
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NORMAS MINIMAS PARA LA REDACCION DE LOS PROYECTOS TECNIC

Con respecto a la redaccidn de los proyectos técnicos que desarrollaran el
presente Plan Especial, se cumplirdn las exigencias contenidas en los documentos
normativos siguientes:

19, Plan General de Ordenacion Urbana de Alcoy de 1989, vigente:

- Para la cualquier proyecto técnico, el articulo 44 sobre “contenidos”,
articulo 45 sobre “Titulacion y visado” y Articulo 46 sobre “Licencias”.

- Para proyectos de urbanizacion: articulo 51 sobre “Contenidos
Especificos” y el articulo 52 sobre “Normas, Ordenanzas y Pliegos de
Condiciones”.

- Para proyectos de edificacion: articulo 53 sobre “Objeto y clases”,
articulo 54 sobre “Condiciones comunes a todos los proyectos de
edificacion” y el articulo 58 sobre “Obras de nueva edificacion”.

- Para otras obras: los articulos 59 sobre “Definicion” y 60 sobre
“Condiciones de los proyectos”.

20. Reglamento de Ordenacion y Gestidon Territorial y Urbanistica, vigente

(Decreto 67/2006 de 12 de mayo):
- Para proyectos de urbanizacién: el articulo 350 sobre “*Documentacion de

los Proyectos de Urbanizacion.

30, Codigo Técnico de la Edificacion vigente (Real Decreto 314/2006 de 17 de

marzo):
- Para proyectos de edificacion: Articulo 6 sobre “Condiciones del Proyecto” y

el Anejo I sobre “Contenido del Proyecto”.

Plan Especial de Delimitacion para la reserva de suelo dotacional y de definicion de infraestructuras. Alcoy (Alicante).
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NORMATIVA URBANISTICA. ORDENANZAS REGULADORAS.-u. EL/LA SECREFARIOA

TITULO I. GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA

Articulo I.1.- OBJETO DE LAS ORDENANZAS

Las presentes ordenanzas serviran para complementar las determinaciones del Plan
Especial para la Reserva de Suelo Dotacional y de Definicion de Infraestructuras de Alcoy,
contenidas en los planos y los restantes documentos del mismo reglamentando las
condiciones de uso y de la edificacidn, sean publicas o privadas.

Articulo I.2.- INTENCION DE LAS ORDENANZAS

Es intencidn de estas Ordenanzas desarrollar los criterios marcados por el Plan para
este sector y conseguir una claridad reglamentaria de las condiciones de uso y de la
edificacion, que permitan una facil interpretacion de todos los conceptos que intervengan
en las mismas.

Articulo I.3.- FUNDAMENTO DE LAS ORDENANZAS

Las presentes Ordenanzas estan redactadas de acuerdo con lo establecido en la
Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana, asi como de
las disposiciones generales y particulares del Plan General de Ordenacién Urbana de
Alcoy.

Articulo 1.4.- AMBITO DE APLICACION

Estas Ordenanzas seran de aplicacién en todo el territorio comprendido en el Area
de Reserva clasificada como suelo urbano, ambito del Plan Especial para la Reserva de
Suelo Dotacional y de Definicion de Infraestructuras de Alcoy, afectando tanto a los
terrenos como a las edificaciones.

Articulo 1.5.- OBLIGATORIEDAD

Plan Especial para la Reserva de Suelo Dotacional y de Definicidn de Infraestructuras de
Alcoy vincula por igual a los particulares y la Administracion. El cumplimiento estricto de
sus términos y determinaciones, sera exigible por cualquiera mediante el ejercicio de la
accion publica, de acuerdo con el Art. 110 de la LUV, sobre efectos de la aprobacion de
los Planes.

Plan Especial de Delimitacion para la reserva de suelo dotacional y de definicién de infraestructuras. Alcoy (Alicante).
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Articulo 1.6.- EJECUTIVIDAD Y D

JA
RACION DE UTILIDAD PUBLICA

De acuerdo con lo establecido en los arts. 104, siguientes y concordantes de la LUV,
desde la mera publicacion del contenido del acuerdo de la aprobacion definitiva del Plan
Especial para la Reserva de Suelo Dotacional y de Definicidn de Infraestructuras de Alcoy,
éste es inmediatamente ejecutivo, pero solo por lo que se refiere a la legitimacion de
expropiaciones para ejecutar las obras publicas en él previstas, asi como la clasificacion
suelo y la sujecién de éste a las normas legales de ordenacion de directa aplicacion.

Asimismo los Planes entran plenamente en vigor, a los quince dias de la publicacién
de la resolucion aprobatoria con transcripcion de sus Normas Urbanisticas, de la que sera
responsable el dérgano editor del Boletin Oficial de la Provincia tan pronto reciba el
documento de la Administracion que lo aprueba definitivamente. La publicacion de la
aprobacion definitiva excusa su notificacion individualizada.

La aprobacion definitiva del Plan Especial para la Reserva de Suelo Dotacional y de
Definicion de Infraestructuras de Alcoy lleva implicita la declaracion de la utilidad publica o
del interés social, a efectos de la expropiacion o de imposicion forzosa de servidumbres,
de los bienes, los derechos y los intereses patrimoniales legitimos.

TITULO II. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo II.1.- CALIFICACION DEL SUELO

El suelo comprendido dentro del ambito del presente Plan Especial para la Reserva de
Suelo Dotacional y de Definicion de Infraestructuras de Alcoy queda calificado en alguna
de las siguientes zonas, en funcidn del uso dominante en la misma:

1.- DOTACIONAL JL

Espacios libres y Zonas Verdes.

Uso caracteristico: Zonas Verdes de tipo extensivo.

La urbanizacion de dichas Zonas Verdes consistira en la incorporacion de nuevas especies
arbdreas, la ejecucion de caminos interiores, rampas y areas de esparcimiento.

2.- DOTACIONAL RD

Recreativo deportivo y aparcamientos

Uso caracteristico: Dotacional en manzana abierta y cerrada.

Usos compatibles: Terciario y/o comerciales.

Usos incompatibles: Industrial. Residencial en tipologia unifamiliar aislada.
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Articulo 11.2.- PROYECTO DE URBANIZACION A SECREFARIO.IA

1.- El Proyecto de Urbanizacion constituye el instrumento de ejecucion que tiene como
objeto la definicion técnica de las obras a realizar para el acondicionamiento de suelo
destinado por el planeamiento a viales o espacios libres, contemplando la instalacion en
los mismos de los servicios de infraestructuras necesarias, tales como pavimentado,
encintado de aceras, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado
publico, jardineria y otros andlogos. Se redactaran con precision suficiente para poder,
eventualmente ejecutarlos bajo direccion de Técnico distinto a su redactor.

2.- En ningn caso podran contener determinaciones sobre Ordenacion, Régimen del
Suelo o de la Edificacion.

3.- No podran modificar las previsiones del Plan que desarrolla, sin perjuicio de que
puedan efectuar las adaptaciones de detalles exigidas por las caracteristicas del suelo y
subsuelo en la ejecucion material de las obras.

4.- Cuando la adaptacion de detalle suponga alteracion de las determinaciones sobre
Ordenacion, Régimen de Suelo o de la Edificacion, debera aprobarse previa o
simultaneamente la modificacién correspondiente del Plan Especial.

5.- Deberad redactarse un Unico Proyecto de Urbanizacion para la totalidad del Plan y
ajustado a las determinaciones del mismo.

6.- La documentacion, elaboracién, tramitacion y aprobacion de los Proyectos de
Urbanizacion se ajustaran a lo establecido en los arts. 152 siguientes y concordartes de la
L.U.V. y a sus homodlogos del P.G.O.U. de Alcoy en todo aquello que no entre en
discordancia con los anteriores.

Articulo I1.3.- OBRAS DE EDIFICACION

La documentacién, garantias y tramitacion de los Proyectos de Edificacion se
ajustaran a lo establecido en las Ordenanzas del P.G.0.U. de Alcoy, siempre que no entre
en contradiccién con la Ley 16/2005.

Articulo II.4.- CONSERVACION Y DESARROLLO.

1.- De acuerdo con el espiritu de esta Normativa de conjugar la conservacion del
Patrimonio Histdrico con el desarrollo actual de la ciudad, en el caso de hallazgos de
restos Arqueoldgicos inmuebles merecedores de ser protegidos, cuya conservacion entre
en colision con algin proyecto de edificacion ya iniciado, la Delegacion Provincial de la
Conselleria de Cultura de la Generalitat Valenciana en Alicante y el Ayuntamiento,
estudiaran si la conservacion debera ser “in situ” o si cabe la posibilidad de desmontar los
restos en cuestion y trasladarlos a otro lugar para su conservacion y disfrute cultural
publico.
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2.- Seran criterios fundamentales para | a de una decision al respecto, la significacion
histdrica de los restos en si mismos vy la jportancia de su localizacién para la compresion

y testimonio de la distribucion espacial de culturas precedentes.

3.- Dependiendo de la importancia de los restos hallados, y cuando se decida su
conservacion “in situ”, la Delegacion de la Conselleria de Cultura de la Generalitat
Valenciana en Alicante, determinard si la misma puede llevarse a cabo integrando los
restos en el sotano y/o plantas del edificio en proyecto, o si por el contrario la
conservacion debe ser libre e incompatible con una nueva edificacion.

TITULO III- CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

Articulo III.1.- NORMAS GENERALES PARA LAS ZONAS EDIFICABLES.

Las condiciones comunes a las zonas edificables, relativas al volumen, condiciones
estéticas, de seguridad, de salubridad, asi como de calidad y confort son las expresadas
en el Titulo 5 de las Normas Urbanisticas de P.G.0.U. de Alcoy.

Estas condiciones tienen un caracter general y se complementan con las contenidas en los
Articulos siguientes del Presente Titulo asi como los contenidos en los Articulos del Titulo
V de estas Ordenanzas.

Articulo II1.2.- EDIFICABILIDAD

1.- La edificabilidad es un parametro configurador del aprovechamiento urbanistico que
determina la cuantia de la adjudicacion que corresponde a un ambito territorial 0 a una
parcela edificable.

2.- Coeficiente de edificabilidad es el que aplicado a una determinada superficie de suelo
de referencia da como resultado la superficie o el volumen edificado maximo que en él se
puede construir.

En el presente Plan Especial el coeficiente de edificabilidad se mide en metros cuadrados
de superficie edificada computable por cada metro cuadrado de superficie de suelo de
referencia.

3.- la edificabilidad puede expresarse como:
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a) Edificabilidad bruta, cuando la superficie de referencia es & ‘tbLfEiS'é%RngR

0 unidad de actuacion, incluyendo las parcelas edificables, los espaci
obligatoria, los viales, etc.

b) Edificabilidad neta, cuando la superficie de referencia és'la total de una zona, poligono
0 unidad de actuacién de la que se han descontado los espacios libres.

4.- La determinacion el coeficiente de edificabilidad se entiende como el sefialamiento de
una edificabilidad maxima; si de la conjuncidn de este pardametro con otros derivados de
las condiciones de posicidn y ocupacion se concluyese una superficie total edificable
menor, sera éste el valor que sea de aplicacion.

Articulo III.3.- SUPERFICIES EDIFICADAS

1.- Superficie edificada por planta es la comprendida entre los limites exteriores de la
edificacion.

2.- Superficie edificada total es la suma de las superficies edificadas de todas las plantas
del edificio.

3.- No se computara como superficie edificada los soportales, pasajes de acceso o
espacios libres publicos, patios interiores no cubiertos, plantas bajas porticadas en sus
partes no cerradas, construcciones auxiliares cerradas o cubiertas con materiales
traslicidas o estructura ligera desmontable no habitables, balcones y miradores no
cerrados y superficies bajo cubierta si carecen de posibilidades de uso o estan ocupadas
por depdsitos e instalaciones del edificio.

Articulo II1.4.- SUPERFICIE EDIFICADA SOBRE RASANTE
A los efectos de este Plan Especial se entendera por superficie sobre rasante la suma de
la de todas las plantas cuyo forjado de suelo se encuentra por encima del plano medio de

rasante definido en el Articulo 163, mas los semisdtanos que cumplan lo establecido en el
Articulo 164.2, ambos del P.G.0.U. de Alcoy.

Articulo II1.5.- SUPERFICIE UTIL

1.- Superficie (til de un local es la comprendida dentro de los parametros interiores
terminados, que sea de utilizacién para el uso al que se destina.

2.- Superficie (til de planta o de edificio es la suma de las superficies Utiles de los locales
que las componen.
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1.- La alineacion exterior es la sefialada por la ordenacion pafa establecer el limite que
separa los suelos destinados a viales y espacios libres publicos de las parcelas edificables.

2.- la linea de edificacion deberd coincidir con la alineacion exterior cuando asi lo
establezcan las condiciones particulares de zona, sin perjuicio de los retranqueos que las
mismas autoricen.

3.- La alineacion interior es la linea que separa la parte de parcela susceptible de ser
edificada del resto de la misma.

Articulo III.7.- PLANO Y LINEA DE EDIFICACION

1.- La linea de edificacion es la interseccion del plano de edificacion de la planta baja con
el terreno.

2.- Plano de edificacion con fachada es el vertical que, por encima del terreno, separa el
espacio edificado del no edificado, y fuera del cual no se consienten otros volimenes o
elementos constructivos que los expresamente permitidos, tales como cuerpos volados
cerrados, abiertos, cornisas, aleros, etc.

Articulo I11.8.- AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

Area de movimiento de la edificacidn es la superficie dentro de la cual puede situarse la
edificacion como resultado de aplicar la totalidad de las condiciones que inciden en la
determinacion de la posicion del edificio en la parcela.

Articulo II1.9.- ALTURA DE PLANTA

1.- Altura de planta de piso es la distancia vertical entre las caras inferiores de dos
forjados consecutivos.

2.- Altura de planta baja es la distancia desde la rasante de la acera a la cara inferior del
forjado de planta primera, medida en el punto medio de la fachada.

3.- Altura libre de planta de piso o baja es la distancia vertical entre el pavimento
terminado y la cara inferior del techo o falso techo si lo hubiese..
Articulo II1.10.- ALTURA DE LA EDIFICACION

Es la dimension vertical de la parte de edificacion por encima de la rasante de la acera.
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Articulo II1.11.- ACCESIBILIDAD

Todas las edificaciones tanto de titularidad publica como privada, Cumpliran las normas
derivadas del cumplimiento del Real Decreto 556/1989, de 19 de Mayo, por el que se
arbitran medidas minimas sobre accesibilidad en los edificios y normas que lo desarrollen.

Articulo II1.12.- CENTROS DE TRANSFORMACION

Cumpliran lo indicado en el Articulo 259 del P.G.O.U. de Alcoy.

Los centros de transformacion colocados en los linderos de las parcelas edificables seran
tratados de manera acorde a la edificacion previsible en la parcela, de manera que
queden integrados en la misma como un elemento arquitectdnico mas, dentro de los
proyectos de edificacion y urbanizacion interna que se realicen para dichas parcelas.

Si el centro de transformacion se encuentra dentro de uno de los espacios de cesion, se
actuara también con el mismo criterio.

TITULO IV. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS
Articulo 1V.1.- TERMINOLOGIA

1.- Uso caracteristico.- Es aquel que el P.G.0.U. asigna con caracter dominante para el
sector.

2.- Uso Predominante.- Es el que caracteriza el ambito a la utilizacion de una parcela, por
ser de implantacién mayoritaria, sirviendo de base para la determinacion y cuantificacion
de las condiciones en que otros usos diferentes pueden implantarse en ese mismo ambito
0 parcela.

3.- Uso Complementario.- Es el que, cumpliendo las limitaciones que en cada caso se
sefialan, coadyuva al caracteristico, por lo que cabe en todos los casos en presencia de
éste.

4.- Uso Compatible.- Es el que puede implantarse en coexistencia con el predominante,
sin que ninguno pierda su caracter, e incluso, si asi se especifica, puede llegar a suplantar
totalmente a aquel. Normalmente, el uso compatible ha de atenerse a limitaciones y
restricciones con relacion al uso predominante.

5.- Uso Prohibido.- Es el que se impide para determinados ambitos, parcelas o
situaciones, debido a que su presencia imposibilitaria la consecucién de los objetivos
perseguidos con el planeamiento.
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Articulo 1V.2.- DOTACIONAL. | ————— s

Serd de aplicacion el Capitulo 6 (Uso Dotacional) 0 6 (Normativa de Usos) del Plan

General de Ordenacion Urbana de Alcoy.

TITULO V. ORDENANZAS DE ZONA

CAPITULO 13, DISPOSICIONES PRELIMINARES

Articulo V.1.1.- CONDICIONES PARTICULARES U ORDENANZAS DE ZONAS

Las condiciones particulares u ordenanzas de zonas son aquellas que junto con las
generales que se establecen en los Titulos III y IV de las presentes Ordenanzas, regulan
las condiciones a que deben sujetarse los edificios en funcidn de su localizacion.

Se distinguen 2 zonas diferenciadas. Todas son asimilables a la Normativa del Plan
General de Ordenacién Urbana de Alcoy, con particularidades provinientes de las
caracteristicas del ambito del Plan Especial, de consolidacion y cosido del tejido urbano vy,
por tanto, de la integracion en la morfologia del terreno, la trama urbana, de parcelacion
y edificatoria preexistentes.

Dichas particularidades se basan en criterios de medicion de alturas, establecimiento de
areas de movimiento para la ubicacion de las edificaciones en las parcelas, consideracion
de criterios de ordenacion de volimenes, definicion concreta de las alturas de edificacion
en cada parcela y el establecimiento del pardmetro de edificabilidad expresado en metros
cuadrados de techo edificable sobre rasante.

Adjuntas a estas ordenanzas escritas, se han redactado los Planos 0O-3, 0-4 y O-5, que las
complementan graficamente.

Es de aplicacion el Capitulo 1 (Determinaciones generales) del Titulo7 (Normas
particulares en suelo urbano) del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcoy.

Las zonas enunciadas anteriormente son.
Zona JL - Ordenanza de espacios libres y zonas verdes.

Zona RD - Ordenanza de edificacion de dotacion recreativo deportiva y
aparcamientos.
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Articulo V.2.1 — Ambito

1. La ordenanza de zonas verdes y espacios libres es de aplicacion en el ambito
grafiado con la correspondiente trama en los planos de ordenacion y sefialadas con
la abreviatura JL.

Articulo V.2.2. — Dotacion de aparcamiento

1. Los usos compatibles con las zonas libres integradas en éstas, quedan dispensados
de las determinaciones referentes a la dotacion de aparcamientos.

2. En todo caso, los espacios dedicados al estacionamiento de vehiculos se
dispondran asociados al viario publico y se ubicaran preferentemente en el
perimetro de las zonas libres de forma que no interfieran el libre transito o la
estancia de personas.

Articulo V.2.3 — Dotacién de servicios e infraestructuras

1. Todas las zonas verdes de uso intensivo dispondran de las redes de infraestructura
(alumbrado, agua, red de riego y drenajes) y mobiliario (bancos, papeleras, etc.)
necesarios para su correcto uso y mantenimiento.

Articulo V.2.4. — Usos en zonas JL

1. Se autorizan como usos compatibles los siguientes:

a) Vivienda, exclusivamente para el personal encargado de mantenimiento y vigilancia
de la zona y con un maximo de 100 metros cuadrados por cada 2 Ha. de parque.

b) Terciario.

- Comercial, Unicamente puestos de bebidas, articulos para nifios, etc. con una
superficie maxima de 10 metros cuadrados cada uno y 2 puestos por Ha.

- Recreativo, al aire libre con una separacion maxima del 10 por ciento de la zona
verde y una edificabilidad complementaria inferior a 0.1 m2/m?2.

¢) Dotacional.

- Cultural e instalaciones al aire libre 0 con construcciones cuya edificabilidad no
exceda de 0.2 m2/mz2,

- Deportivo, con las mismas condiciones que el punto anterior.
El conjunto de usos dotacionales distintos del de zona verde, no podra exceder del

20 por ciento de la superficie total de la misma.

2. El 60 por ciento como minimo de la superficie total de la zona verde debera estar
tratado con vegetacion, pudiendo dedicarse el resto o paseos, zonas de estancia o
usos previstos en el punto anterior.

Articulo V.2.5. — Instalaciones provisionales

El Ayuntamiento podra autorizar, con caracter temporal, las construcciones
desmontables para la instalacion de mercadillos, guifiol, teatro al aire libre, espectaculos
de luz y sonido, etc., siempre que el recinto tenga dimensiones y condiciones de
accesibilidad adecuadas.
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Articulo. V.3.1.- Usos.

1. El uso caracteristico de esta Ordenanza es el de dotacidn recreativo deportiva y de
aparcamiento.

Articulo V.3.2. Condiciones generales de la edificacion.-

L Las edificaciones dedicadas al uso dotacional deberan cumplir las condiciones
generales de la edificacion recogidas en el titulo V de la Normativa Urbanistica del
P.G.0.U. de Alcoy, asi como las especificas establecidas para cada clase de uso por la
legislacién vigente que le sea de aplicacion.

2 Los aparcamientos deberan cumplir las determinaciones fijadas para garaje-
aparcamiento en el capitulo 4 de este mismo titulo.

Articulo V.3.3. Usos complementarios

1 Con caracter general se dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 100
metros cuadrados construidos o cada 25 personas de capacidad en todas las clases de
dotaciones excepto la 103, infraestructuras y servicios urbanos, y en aquellos otros casos
en que, por sus circunstancias especiales y ubicacién queden expresamente dispensados
de esta obligacion por el Ayuntamiento.

2. Se admitird asimismo el uso residencial siempre que se destine al personal
necesario para el funcionamiento del equipamiento, con las limitaciones que, en cada
caso, determinen las ordenanzas particulares correspondientes.

Articulo V.3.4.- Tipologia de edificacion.

Serd de aplicacion la tipologia de edificacion es aislada aunque podrd admitirse la
conexion con el edificio de Carbonell en la alineacion de la calle Zorrilla de manera
adosada a la actual medianera del testero libre.

Articulo V.3.5.- Condiciones de la parcela.

Se establece como Unica parcela la grafiada en los planos de ordenacidn con las letras RD.

Articulo V.3.6.- Condiciones de ocupacion de la edificacion.
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1. La edificacion se ajustara a las alineaciones sefialadas en la documentaci

presente Plan de Reforma Interior y de sus areas de movimiento

2. Se permitiran retranqueos en planta baja excepto en el supuesto contemplado en el
apartado siguiente. Podran autorizarse retranqueos por encima:de la planta baja, siempre
que los entrantes cumplan las condiciones que para patios de parcela abiertos se
estipulan en el articulo 187 de las normas urbanisticas del P.G.0.U.; la aplicacién de esta
condicion no podra suponer un aumento de alturas o fondos permitidos.

3. La linea de fachada podrd retranquearse de la alineacion exterior en planta baja
(soportales) o en toda su altura una distancia libre minima de 2.50 metros en toda su
longitud. La aplicacion de esta condicidon obligara al propietario de la nueva edificacion a
tratar correctamente las medianeras del colindante que queden al descubierto y el
pavimento del retranqueo en armonia con el de la acera.

Articulo V.3.7.- Condiciones de edificabilidad.

1. La superficie maxima construida serd la resultante de aplicar las condiciones generales
de volumen y las especificas de la zona.

2. Las alturas maximas son las sefialadas en los correspondientes planos del Plan
Especial. La altura minima se establece en una menos de la maxima permitida, quedando
obligado en propietario de la nueva edificacion a tratar adecuadamente las medianerias
colindantes descubiertas.

Articulo V.3.8.- Condiciones estéticas.

Regiran las generales de la edificacion estableg:r__ig_gé_:ea;w

de Alco_y, no |mpon|en_doSEmgg@;ﬁgg)ﬂ%felgg%qm“ﬂﬁgéﬁ [k
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y DE GESTION ELALA SEC

De conformidad con el articulo183.e) del ROGTU y ante la ausencia de una ficha“c
planeamiento de esta porcion del Sector 4 de la Homologacion, en funcién del caracter
complementario de este Plan Especial, se propone la siguiente Ficha de Planeamiento y Gestion, que
debera respetar lo prescrito en la Homologacion.

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION DEL PLAN ESPECIAL

Delimitacion ' Superficie

C/Alarcén, C/Echegaray y espaldas C/Alicante, Avda. Pais Valencia y C/Juan Canté | 14.653,63

Usos y tipologias
Uso Dotacional: En manzana abierta y cerrada.
Usos compatibles: Terciario y/o comerciales.
Usos incompatibles: Industrial y Residencial.
Resumen de magnitudes
DOTACIONAL 8.792,18 m?
JL 7.905,30 m?
RD 6.748,33 m2
IEB 0,60 m2/m2
Area de Reparto Aprovechamiento tipo m2t / m2s utc
CARBONELL 0,60 m2/m2
Condiciones de integracion y de conexion
Red Viaria: Conexion con Calle Alarcdn y Calle Zorrilla.
Saneamiento: Conexion con Calle Alarcon y Calle Zorrilla.
Evacuacion de pluviales: Conexion con Calle Alarcon y Calle Zorrilla.
Abastecimiento de agua: Conexion a red municipal de agua potable
Otros: Conexion a Red de energia eléctrica

Condiciones de planeamiento y gestion

Se desarrollard mediante Plan Especial de Delimitacion para la Reserva de Suelo Rotacional y

de Definicion de Infraestructuras.
El suelo se obtendra a través de un expediente de expropiacion por tasacion conjunta.
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