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El presente Plan Parcial se redacta siguiendo las directrices
establecidas por el Plan General de Ordenacion Urbana de Alcoy, aprobado
definitivamente por Resolucion de 20 de Julio de 1989 deal £xemo. Senor
Conseller de Obras Pulblicas, Urbanismo y Transportes de la Generalitat
Valenciana, y ajustandose en su desarrollo a lo indicado para dicho
instrumento de Planeamienic en la Ley 6/94, Reguladora de la Actividad

Urbanistica.

Es promotor del presente Plan Parcial S.U.P.-1 la sociedad mercantil

HANSA URBANA, S.A.

El citado Plan Parcial, se redacta al amparo de la Ley 6/94 Reguladora
de la Actividad Urbanistica gue establece la potestad de los promotores
particulares para prcmover Planes Parciales en desarrolio de un PROGRAMA DE
ACTUACION INTEGRADA compitiendo por la adjudicacion de al menos una de

las unidades de ejecucion del Plan que promuevan.

El sector afecto al presente Plan Parcial no precisa de expediente de
homologacion (y por tanto puede ser expedida una Cédula Urbanistica -que es
tantc como garantizar que la propuesta de ordenacion no modifica
ordenacion estructural- sobre el mismo) puesto que se gjusta a o indicado en la
Instruccion de Planeamiento 1/1996, de 23 de Enero de 1996 sobre la
homolegacion de planes de Urbanismo a la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica en su punto l11.2., en el que se dice que “(...). Si el sector adn no ha
sido homologado, caben cuatro posibilidades: (...}.-Que se frate de suelo
“programado” (segun lo definia la Legislacién Estatal) y no se pretende
infroducir ninguna modificacion del planeamiento Igeneroi, sélo en este
caso es posible otorgar Cédula y la aprobacién definitiva corresponde al

municipio”.
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Las directrices establecidas en el Plan Geﬁ“e#@i#—e/Ordenocién Urbana

de Alcoy para el sector S.U.P.-1 son las siguientes:

A) Determinaciones sobre el S.U.P.-1 que pueden ser consideraddas

B)

como de cardacter estructural o primario segin la terminologia de

laL.R.A.U.:

- Clase de Suelo: Urbanizable Programado.

- Figura de Planeamiento: Plan Parcial.

- Area de Reparto: S.U.P.-1,5.U.P-3yS.G.

- Aprovechamiento Tipo: 0.6443151 m2../m-.

- Aprovechamiento medio del Sector:  0.6562135 m=./m?.

- Aprovechamiento Total: 195.551 62 m=...

- Aprovechamiento Urbanistico: 192.005,90 m2,c.

- Exceso de Aprovechamiento: 3.545.%«2 mMZee.

- Delimitacion del Sector: El grafiade como tal en  los
correspondientes planos de calificacion del suelo urbanizable,
senalado con la abreviatura S.U.P.-1.

- Superficie prevista del Sector: 29.8 Ha.

- Indice de Edificabilidad Maxima: 0.45 m2/m2.

- Uso y Tipologia caracteristicos:  Industrial.

Determinaciones sobre el S.U.P.-1 que pueden ser consideradas
como de cardcter pormenorizado segun la terminologia de Ila

LR.AU.

Son aquellas que. no habiende sido definidas previamente en el
punto A) anterior, vienen reflejadas en la Seccion 2 del Capitulo 2
del Titulo 8 de la Normativa Urbanistica dél Plan General, y son
aplicables sin enfrar en contradiccion con la Ley 6/94. Reguladora

de la Actividad Urbanistica.
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Por una parte se observa que en los planocs corregpondi

ningun elemente que constituya la red primaria /o estructural de
dotacicnes publicas) dentro del c':zr"nbi’rp del 4secior. Por ofra,
refiriendese al vial que cruza el sector de'f-inido por el P.G. en su
planc de Gesticn "Actuaciones en Sistemas Secterialas en Suelo
Urbano” (§.5.). el Art. 527.1 de la Normativa Urbanistica del P.G.O.U.
de Alcoy dice gue "Bl trazado del viario recogido en Ia
documentccion del P.G.Q.U. tiene caracter indicative, pudiendo ser
modificado en el correspondiente Plan Parcial sin que deba

tramitarse previamente la modificacion del P.G.O.U..

3.- INFORMACION URBANISTICA.
3.1.- AMBITO DE ACTUACION

Queda definido el dmbito del presente Plan Parcial "Poligono Industrial
Sur’ tal y como se recoge en el Plan General de Ordenacion Urbana de
Alcoy, al Norte por el rio Barchel (a la altura entre el Riquer Bajo y la CN-340),
al Sur por las estribaciones de la Umbria del Manco gjustandose a la curva
de nivel con cota 605 (si bién en el plano de Plan General apdrece |lg curva
de nivel 600 como limite Sur, después de un levantemiento topogrdfice a
mayor escala se ha verificado que para mantener la superficie indicada
para el sector es necesario subir hasta la curva de nivel 605, gue también se
ajusia en forma al dmbito dado por el P.G. por lo que se considera que Ig
desviacion de cota viene derivada de un desajuste entre levantamientos
fopograficos, tomandose como mas vdlido el realizado actualmente por ser
el de mayor escala y el realizado con técnicas mucho mds avanzadas), al
Este por Limite del Suelo Urbano a la altura del Poligono Industrial Sent Renet
y al Qeste por el Camino del Molino de Mezguita. '

/
La presente delimitacion a juicio de los redactores, se gjusta al dmbito

definido por el Plan General de Ordenacion Urbana de Alcoy para el sector
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LG superiicie del area descrita es de 298.827 m2,

3.2.- CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRENO
3.2.1.- Caracteristicas Topogrdaficas.

La fopografia dentro del Sector, dada la ubicacién del mismo,
presentc pendientes bastante Gcusadas que en algun caso pueden
legor hasta el 100%. Existe una clara caida de cota en direccion Sur-
Norte, desde las estribaciones de la Umbria del Manco hasta e Rio
garchel con un intervalo de cotas fopogrdficas desde la cota +605
correspendiente mas al Sury g +570 correspondiente a los puntos mas

preximes al cauce del Rio Barchel, al Norte.
3.2.2.- Caracteristicas Geologicas.

El area ocupada por el Plan Parcial S.U.P.-1 "Poligono Industrial
Sur' se encuentrg enclavada, desde un punto de vista geoldgico, en el
extremo suroeste del drea Cuaternaria del Pleistoceno en el que se
ubica lo ciudad de Alcoy, vy apoyada también sobre terrenos del

Mioceno Medio.

La litclogia estd constituida por materiales aluvionarios, en el rio,
generalmente de poco espesor: impuesto sobre  Unos nateriales
neogenocs, de tipo margoso masivo, con algun nivel calcdreo mas

{
compacio.
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Los  materiales 5en | -impermeablet | los
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semipermeables ¢ Permeables Igs"cuoiernarios,' el‘sdr naje
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aceptable y en conjunto el gre es hidrolégicq‘ w-olerable desde

\

el punto de vista Qectécnico. E':;'

terrenos es mediana Y para este PO "d& cargas ne on ge esperar

asientos Gpreciables en |as construccicnes.
3.2.3.- Caracteristicas Geomorfologicas.

Puede afirmarse queé nos encontramos anta terrenos cuya
estabilidad es, en general, buena:; los taludes deberan tenderse. por la

naturaleza arcillo-margosa de| material en general,

La morfelogia es en algunos cases ondulada con pendientes
variables del 5 gl 10 por ciento v en otras ZoNas mas abarancadas con

fuertes pendientes, intercaladas con abancalamientos eara cultive.
3.2.4.- Caracteristicas Hidrolégicas.

Area muy heterogénea desde el punic de visig hidroldgico, con
materiales permeables (aluviones Cuaternarios), semipermeables
(suelos limosos), e impermeables (margas y arcillgs compactas): lo cyal
leva consigo también, junto o Ia topografia en alguncs casos
ondulada, una variedad de g categoeria del drencje que va del
deficiente (zonas margosas) al aceptable e incluso favorable de los

aluviones.

De todas formas, e| drenqgje superficial se ve favorecido por e

abamrancamiento de algunas zonas.
3.2.5.- Caracteristicas Geotécnicas.
Por ser una zong algo he’rerogéne[o por su litologia,

geomorfologia e hidrologia, Ias cargas admisibles variaran de bajas (1

a2Kg/ecm?) a medianas (2 g 4 Kg/cm?), segun su litolegia; predominan
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En zonas
preconsolidadas. La fuerie e infensagrosion puede dar origen g

inestabilidades en algunecs puntos.
3.2.6.- Climatologia.

Tempergiuras:

En la zonc predomina un clima mediterranec semidrido. menos

seco y de inviernos cdlides.

Con unc humedad relativa media, una iluminacién intensa,
femperaturas elevadas, accién de las heladas pocoe frecuentes, y unas
precipitaciones de tipo torrencial que dan lugar a un proceso erosivo

elevaco,

La temperatura media onual es de 15°C en Alcoy para una

aititud media de 540 m.

La media de las maximas es de 20°C y la media de las minimas

es de 9,5°C.

La temperatura maxima absoluia supera los £40°C, con un valer

exfremo en Alcoy de 43°C.

La temperatura minima absoluta renda sobre los 9°C bajo cero.

El periodo de heladas comprende los meses de Octubre a Abril.

Precipitaciones:

Lla precipitacion medic anual en Alcoy es de unos 470 mm,
inferior a la de otfras poblaciones de menor GJTf'fUd, probablemente por
enconftrarse esta localidad encajada en el valle del Serpis, a sotaventio

de los vientos humedos.
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El nimero de dias de prec/(r;'ﬁoc:]ch od::_o'la ZONG
estos dias, solamente el 30% de ellos se- producen

supericres a los 10 mm, siendo, od;emc'xs‘ despreci precipitacion
. \ s 1A
en un 20% de los mismos. \\ :

"\...:’__
N JI":‘ M .)
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Las lluvias maximas en peruodepo recucidos, con ung
intervencién destacada en e procesc erosivo, tlenen una  gran

importancia  en la zona, pUes son  frecuentas las  tormentas,
de 100 mm. en 24 horas. para un pericde de retornc de S anfos,

En Alcoy el valor ge la precipitacion maxima en 24 horas es de

125 mm.
3.2 7= Escorrentias.

El espacio ocupado por el Plan Parcial S.U.P.- "Poligono
Industrial Sur”, recoege las escorrentias de Unas pequenas cuencas

situadas al Sur de g intervencidn.

El andlisis de |q configuracion fopografica asi como el grado de
inclinacién del terreno permiten marcar las lineas generalas de flujo

que sobre este dmbito circulan,

Las fuertes pendientes asi como la proximidca de! rio hacen
impensable conflictos por riesge de estancamiento de aguas en |Io

Zona Norte.

No obstante, todas |as aguas vertientes de la cuencg Sur
deberan  ser recogidas vy conducidas adecuadamente en el
corespondiente Proyectio de Urbanizacion a fin de evitar cualquier
confiicto sobre |gs edificaciones q realizar en el sector que puedan

derivarse de escomentias de mayor o menor grcédo.
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3.3.1.- Usos del suelo.

Un aspecto esencial de la Inta
atane a los usos del suelo y. en el caso particular que nos ocupa &l
ambitc del presente planeamiento ha sido vtilizado para cultive
(principalmente almendros} en aquellos zonas abancaladas para tal
fin y con accesos mediante caminos rusticos. En el reste del terreno,
fundamentalmente en zonas de vaguada y franjas mas escarpadas, se
da una vegetacion constituida en SU mayoria  por pinares y alguna

chopera cerca de ia ribera del rio Barechel.

3.3.2.- Edificaciones existentes.

Solo se verifica una edificacion existente consistente en uno
pequena casc de labor, que actuaimente es propiedad del
Ayuntamiento, asi como una alberca de riego situada proxima o o

casa mencicnada. Ambas construcciones son de escaso interés,

3.3.3.- Infraestructuras existentes.
Red viaria

No existe ningun tipo de red vicria denfro del dmbite. Solo
existen pequefos caminos rusticos que permiten el acceso a las

diferentes fincas.

lcantariliado

/ :
No existe ninguna red de alcantariliads dentro del sector. Sélo

existe un colector de fecales fuerg del sector en su lado Este, que
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discurre por el cauce del ric E.orchm Yy que sé prave coenti

desagle de la red de fecales que cﬁerwcn del sector, ;

Agua G

.l\\‘ .‘ / ‘84 | R \}/
Lo indicado anteriormente para la red de Alcantarilade as
aplicable en este capitulo. Existe infraestructura de abastecimiente en
el suelo urbanoe lindante con el secior y por el gue se dard servicio ol

mismo.

Energia eléctrica

Existe suministro en alta y media tensién Yy Un antiguo centro de
transfermacion cercano al ambito del sector.

Existen tres redes de alta tensién, con una tensidon, segin
iberdroia. de 138 KV y 46 KV, Que pasan por el ambito del sector tal y
€omo se recoge en el plano de Infraestructuras existentes, asi como un

antigue centro de transformacién cercanc al ambite del secter,

Todas las futuras edificaciones, carreteras asi como arbolade
deberan cumplir las distancias de seguridad obligatorias respecto a los

conductores existentes.

3.4.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Se transcribe a continuacion la relacion de propietarios v superficies,

denfro del dmbito del Sector:

I.- Excmo. Ayuntamiento de Aicoy: 245856 m2.

2-D. José Luis Corcoles Bordera y ofros: 66% (29.363 m?) = 19.380 m2.
3.- Cinurba, S.A.: 34% (29.363 m?) = 9.983 m. /

4.- D. Ffrancisco Jorda Boronat: 6.040 m2,

5.- D® Maria Guinart Serra: 17.568 m=.

J
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La suma total de estas superficies es

3.5.- ACCESIBILIDAD ' ,/
L =
N, e

El espacio objeto del Plan Parcial S.U.P.-1 contard&8h un Unico acceso
desde el suelo urbano gque linda ccn €&l por el Este, a través de un vial de
conexion cuya ejecucion es necesaria para la integraciéon del Sector con el

resto de la civdad.

4.- PROPUESTA DE ORDENACION.

Es factor determinante a la hora de definir una propuesta de
ordenacion coherente la naturaleza del terreno donde se efectua la misma: la
exisiencia del rio Barchel como limite Norte de la actuaciéon: la realidad
topogrdafica de dificil intervencion generada por ser terrenos pertenecientes @
las estribaciones de la Umbria del Manco, con grandes diferencios de cota
enire las distintas zonas del sector si bien suavizadas en alguncs casos con
abancalamientos existentes para favorecer el cultivo, con la existencia de
algunas vaguadas de cierta relevancia que impiden su utilizacion para usos
que no sean los de caracter gjardinado intensivo; la realidad fisica de una
unica conexidon vial con el termitorio ¢ través de la via de cardcter

pormenorizado prevista por el Plan General dentro del sueic urbano lindante

por el Este con el Sector.

Todas estas realidades hacen que la ordenacién de los terrenos
ubicados dentro del sector esté fuertemente canalizada a ser una intervencién
de caracter lineal, muy apoyada en la topegrafia, y que permita, por un lado.
la definicion de una red viaria con pendientes y radios de curvatura
adecuadas para el uso industrial predominante, asi come zonas de
aseniamiento de dicho uso convenientemente conectalias con la misma, y por

ofro que dicha propuesta sea viable a la hora de su futura programacion.
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De esia forma la cordenacion w@rio propuesia DOE el

|

Parcial no se ajusta a la definida por el PIor\GeneroI para elfs

de Gestion "S.8" "Actuaciones en sistemas Sec:orloles en Ry
considerar que ésta no es la mas idonea dodo‘&‘ Ias cafacteristicas del sector
antes mencionadas. No obstante, este hecho no supone una modificacion del
Plan General puesto que el mismo en el Art. 527 de sus Ordenanzas. respecto a
las Condicicnes de Ordenacion del Sector S.U.P.-1, dice que: "1. El trazado del
viario recogido en la documentaciéon del P.G.O.U. tiene caracter indicativo,
pudiendo ser modificado en el correspondiente Plan Parcial, sin que deba

tramitarse previamente la modificacion del P.G.O.U.."

4.1.- OBRJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION.

Tal v como se demana de la Memecria del Plan General, el objetivo
bdsico del presente Plan Parcial es claro: definir un nuevo drea de expansion
industrial gue permita dotar a la ciudad de una oferta de suelo industrial gue
hasta el momento es practicamente inexistente, y que genere un cierto
desenvclvimiento a la industria alcoyana y por lo tanto a la propia vida del

municipio.

Dadas las peculiares y dificiles caracteristicas topograficas del ambito
donde se ha de ubicar dicho suelo industrial, y sin perder de vista el objetivo
primordial antes mencionado, los criterios de ordenacion del sector deben
ser abscluiamente realisias a la hora de abordar una propuesta de
ordenacion tal y como se ha mencicnado anteriormente, a fin de que ésta
sea viable economicamente de tal forma que la relacion entre los beneficios

y las cargas de urbanizacion no sea negativa.
Asi pues los criterios de ordenacién han sido los siguientes:
. . ; / .
a) Definir una infraestructura pormenorizada que permita dar los

servicios necesarios a las zonas de uso industrial (U ofros) que se

generan, intentando optimizar en lo posible la relacién entre dichas

| 11
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siempre dentro de los mdérgares [que
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funcionamiento de la vialidad.

incidencia en la

Este facfor no es solomente de qontcendenpc
; o

componente econdmica de la avbcmuéts' i determinara el valor
del suelo, sinc también en los costos de mantenimientc de la

urbanizacion.

b) Generar la mayor cantidac de suelo aplio para el asentamiento de
los usos lucrativos definidos dentro del sector donde distribuir los
aprovechamientos marcades per el Plan General en las mejores

condiciones para la edificacion.

c) Conseguir que la consecucion de los dos criterios anteriores den
lugar a una ordenacion coherente tanto en sus aspectos especificos
de planeamiento como en los aspectos de su posterior gestion y

orogramacion.
4.1.1.- La Red Estructural y Pormenorizada.

Puesto que el plan parciai se qjusta a las determinaciones del
Plan General para el sector, y dado gue no existe ningun elemento
perteneciente a los Sistemas Generales que esté ubicado o confoerme
el sector, no hay dentro de lo propuesta de ordenacién ningun
elemento que forme parte cde la red primaria o estructural de

dotaciones publicas, segin nomenclatura de la Ley 6/94.

El viario que estructura el sector es de caracier pormenorizado vy
consiste en un vial principal de 15 m. que cruza el sector de Este a
Oeste, del gue van surgiendo diferentes viales de orden menor (10 m.)
que a manera de espina de pez permite gue se den accesos a |as
diferentes zonas donde ubicar los aprovechamientos lucrativos y no

lucrativos asignados al sector por el P.G.O.U. def Alcoy.

12



Es a través de dicho vial prificipal donde’ el'sectg =

s

. . e |
con el resto del territorio a fraves dlersu enlace conl

identica seccion, recorre &| suele u

Parcial por su limite Este.

4.1.2.- La Cdlificacion Urbanistica.

Con excepcién de los terrenos reservados para dotaciones, el
resto de los suelos edificables ienen asignados come use caracteristico
el industrial: no obstante se permiten en los mismos algunos usos
compatibles a fin de permitir una mayor versatibilidad dentro del

Poligeno Industrial a conformar.

Los suelos desiinados a doctaciones del Plan Parcial (Parque
Deportive, Equipamienic Comercial, Equipamientc Social) estan
ubicades cercanos a la segunda rotonda cel vial principal, en la zona
con mayor influencia de las redes de alta iension existentes. puesto
que por sus caracteristicas edificatorias (mencr densidad) son las
mencs afectadas por dichas redes en cuanic a distancias de

seguridad.

Los espacios libres ocupan normalmente las  loderas,
abancalamientos y espacios intersticiales dadas las caracteristicas
topogrdficas del sector, consideréndose como zonas verdes de fipe
extensivo, y cumpliendo una funcién de lipo ambiental y visual, pero

sin posibilidades de usos concretos: estancia, juego de nifos, etc.
4.1.3.- Suelo dotacional.

Se define la ubicacion de los suelos por exigencia legal. Tienen
cemo finglidad la de cumplir unas exigencias minimas de calidad

urbanistica.

Puesto gue los estandares minimos de cumplimiento preceptivo

por el planeamiento parcial definidos en el Art. 22 de la Ley 6/94,
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susceptibles de utilizacion re<io~:ncwo| y
reglamentariamente no se han definido. uho< estanddret minimos para
sectores de usc industrial, el presente F“Jcm Parcial sefclustoro a le
establecido en el Anexo del Reglamento deﬂcnedmaen o aprobado
por Real Decretc 2159/1978 de 23 de Junio, parc determinar las
reservas de suelo para doiaciones en planes parciales que aesarrollen

suelos industriales.

A fin de determinar el cardcter publico o privade de dichas
reservas hay que tener en cuenta el Art. 58 de la LR.AU. en el que se
dice que "los Plones Parciales deberan especificar el uso previsto para
cada reserva de suelo dotacional pUblico (distinguiendo entre zona
verde, deportivo-recreativo, educativo-culiural, asistencial  servicio
administrativo, servicio urbanc-infraestructuras, red viaria,
aparcamiento y dreas peatonales). {..]". Podra observarse gue e!
equipamiento comercial noc entrc dentro ios Usos pormenorizados
como publicos. Para mayor abundamiento es clarificador el Art. 83 del
T.R. de la Ley del Suelo de 1992 en el que se establece el objefo vy
determinaciones de los Planes Parciales, el cual, si bien ya no es
aplicable segun la Disposicion Final Primera de la Ley 6/94, da luz a lc
indicacion del caracter pUblico o privado de las reservas dotacionales.
Segun diche Articulo, en el apartado "¢ del puntc 2 se determina el
senalamiento de las reservas de terrenos para parques. jardines, zonhas
deportivas y de recreo y concluye gue ‘las superficies minimas
senaladas en este apartado deberdn ser de dominio y uso publico'.

Evidentemente en el apartado "e" en el que se cita Ia cbligacion
de fijar los emplazomientos parc templos, cenfros asistenciales,
sanitarios y demdas servicios de interés publico y social, no se determing

que estas reservas deban ser de dominic y uso publico.

Por otro lado el puntc 3 del mismo Art. 83, !esfabiece "Respecto de

las dotaciones senaladas en las letras c). d) y e) el Plan Parcial

tamdm man ol Arpentaee
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expresara su caracter publico o grivade con observancia eh su
=

7

de los minimos puklicos requeridot’.

Puede concliuirse por tanic gue las reservas de equipamienio
pueden ser publicas o privadas v que la ley solo establece o

condicion de publica para las que son objeto del apartade "¢,

Por tantc es evidente que la obligacion de cesion obligaioria v
gratuita establecida en el Art. 205 del iexio legal referido para las
dotaciones publicas no afecta ¢ aguellas gue no tienen dicho
caracter, es decir, no afecta a los del apartado "e" del Art. 852, o los
servicios de interés publico y social que comprende los equipamientos

sccial y ccmercial.

Derivado de todo lo anterior, el presente Plan Parcial expresa
gue de los suelos reservados a dotaciones, los destinadeos a zonas
verdes, parque deportivo y equipamientc social son de caracter
publico, y que el destinado a equipamiento comercial es de caracter

privado.
4.2.- ANALISIS DE ALTERNATIVAS.

La escasa dimension superficial que el ambitc objeio del mismo
presenta, asi como sus fuertes condicionantes posicionales, hacen muy

limitadas las posibilidades de propuestas alternativas.

En cualguier caso, variaciones en el trazado viario secundario no

hubieran reportado grandes variaciones a! resuitado de este plan.

15
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4.3.- DETERMINACION DE UNID

ieniendo en cdemo la propuesta

Dada la escaosa dimensien del Secfor G

de crdenacion dada por el presente Plan

\IL.;

‘&fqoﬁ sciy ende gue gl Sector

e

debe constituir una Unica Unidad de Ejecucicn.

EQUIDISTRIBUCIONN DE BENEFICIOS Y CAPG AS.
4.4.1.- Conceptos fundamentales del régimen del suelo.

4.4.1.1.- Aprovechamienio cbjetivo: Aprovechamienio objetive -
© aprovechamiento real- es la cantidad de metros cuadrados de
construccion de destino privado Cuya materializacion permite o

exige el planeamiento en un tereno dado.

4.4.1.2.- Aprovechomiento subjelivo: "Aprovechamiento subjetivo
-C gprovechamiento susceplible de apropiaciéon- es la cantidad
de nefros cuadrados edificables que expresan el contenido
urbanistico lucrativo del derechs de propiedad de un terrenc. al
gue su dueno tendra derecho sufragando el coste de |as obras
de urbanizacion que le correspondan”. Para un caso general, el
aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por el
tituler de un terreno seria "el resultado de referir a su superficie el
90 por cien del aprovechamiento fipo del darea de reparto en

que se encuentre.” (Art. 27 de T.R.L.5.92.).

4.4.2.- Determinacion de los aprovechamientos susceptibles de
apropiacion en el Sector S.U.P.-1 “Poligono Industrial Sur".

Alcoy.
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4.4.2.1.- Suelo con aprovec ..c—n‘fo ucr:J‘r
[-
;L-::; ]
INDUSTRIAL 125.@1&*«.-;\ 178776 M2 T
COMERCIAL 3.135 M2 S\ F7 4233 MT
TOTAL 128.153 M2 § 183.009 M2 T

4.4.2.2.- Determinacion del aprovechamiento en M2,

Pora pasar los M2 T del Ploneamiente a mi., e
necesario previomente pasar los m2 T a m? suelo segun
caracteristicas dei P.G. Fuestc que el Aprovechamiento Tipo se

determina en el P.G. segun M- suelo en vez de m: techo. Asi:

i 178776 miT/0.65= 275040 m2 S (segun P.G.)
C: 4233mPT/0.45=  6512m: S (segin P.G.}

Aplicande los coeficientes de homogeneizacién vy
ponderacion del Plan General para obtener fos

aprovechamientos lucrativos:

I 275040 x 0.69156 = 190.206,66 m=..
C: 6.512x0.653137 = 4.253,23 m2ic

Total Aprovechamiento Lucrativo: 194.459 .89 mZ,.

4.4.2.3.- Distribucién de aprovechamientos lucrativos.

Segin ley 4/94, ql Ayuntamiento, como Administracién, e
comesponde el excedente de aprovechdmiento del Sector una

vez descontado el Gprovechamiento susceptible de apropiacion
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por parte de los propietarios del Sector cual es el 90% del Aproyécha

por la Superficie total del Sector. Asi:
Aprovechamiento tipo: 0.644315]
Total Aprovechamiento Lucrativo: 194.459.85 m? uc

Aprovechamiento Propietarios: 90% - 0.644315]1 . 298.827 = 173.284,87 m2uc

Excedente Aprovechamienio para Administracion: 21.175.02 m2uc(10.89% A
total).

4.42.4 .- Equivalencia entre m? construide de Industrial y Comercial y m2uc.

La equivalencia enfre m? consiruido de Industrial v Comercial y el

m*uc seria la siguiente:

1 M?uc = 0.93990 M?c {Uso Industrial) = 0.9952—‘4 M?c {Uso Comercial)

Alicante. Octubre de 1.994
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5.- ANEXO - SINTESIS DEL PLAN PARCIAL

- 4

i
{

CUADRO N° 1: RESUMEN DE CARACTERISTICAS DE LA OR

\i, Y
i A
Usos NOMENCL. | SUPERF. | SUPERF. ; INDICF | N° DF |‘
NETA | CONST. | EDIF. [PLANTAS|
SUELO (m2)  {{m2/m3)
(m?)
IONA | 171 13.830] 19.777]  1.43 FB+|
JONA 2 172 4.725|  6.757 .42 PB+I
INDUSTRIAL | ZONA 3 123 23.141| 33.092| 1.43 PB+i
ZONA 4 124 25.651 | 36.681| .43 | P+ |
IONA 5 125 13.012) 1ggs0l 123! pee|
ZONA & 26 12.857| 18.386|  1.43|  PBel
IONA 7 127 21.543! 30.80¢ : 1.43 PR+
IONA 8 128 10.159 | 14.527 | 1.2 PB4
TOTAL INDUSTRIAL 1250181 1787761 1 .
COMERCIAL C 3135|4233 135 Pa+l]
E / INFRAESTRUCTURAS EIZ1 175 N
TOTAL SUELO CON APROVECH. LUCRATIVO 128.328 | 183.009
- EGUIPAMIENTO SOCIAL E.s. 3000]  1.800]  G&| PB
CESIONES | ESPACIOS LIBRES V. 130.602| 5.228 0.04 PB
PAQUE DEPORTIVO P.D. 6.00C|  4.200 0.7 | Pe
| RED VIARIA 1 29.849 T— i i
| E / INFRAESTRUCTURAS El 22 1.048 ) E i{
TOTAL CESIONES (APROVECH. NO LUCRATIVO) | 170.499 | 11.228 B
TOTAL GENERAL 298.827 | 194.237 0.65
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CUADRO N®277
4/. ‘
7 2
RESUMEN COMPARATIVO DHFRMINACIONLS P G.O.u. - DETERMI
PREVISIONES P.P. S.U.P.-1 POLIGONO INDUSTRU\ SUR"

IS LEGALES

Iy

PREVISIONES DETERMINACIONES | DETERMINACIONES |
PLAN PARCIAL P.G.O.U. LEGALES |
POLIGONO INDUSTRIAL SUR g!
SUPERFICIE 298.827 m: 29.8 Ha —_—i
EDIFICABILIDAD 194.237 m? 0,65 m2/m: i
MAXIMA (194.237 m?) f‘
EDIFICABILIDAD 178.776 m? S 937 Oes e T _
MAXIMA USO (<180.641 m) |
CARACTERISTICO .i
EDIFICABILIDAD 4.233 e > 2% 0.65 miym? | — ;J“
MINIMA OTROS (>3.885 m3) |’
USOS LUCRATIVOS :
EDIFICABILIDAD 11.208 m: > 5% 0.65 mi/m? | — "“'
MINIMA USOS NO (=9.712m?2) !4
LUCRATIVOS ]'
RESERVA SUELO 130.602 m= > 10% 298.827 - |
ESPACIOS LIBRES (229.883 m] Il
RESERVA SUELO 6.000 m? > 2% P88 v |
DEPORTIVO (25976 m3) |
RESERVA SUELO 3.135 m" > 1% - 298.827 m:
EQUIP. COMERCIAL (>2.988 m)
RESERVA SUELO 3.000 m? > 1% - 298.827 m:
EQUIP. SOCIAL (> 2.988 m) |

20




'\.wq!wf’n nﬂar el Ayuntamiania Pleno

21l Ses q?é!'"-‘ 2, pm%f-:. I'ng?
A.wy/‘; de [—yﬁ’wde 19974
TN EL SECHETARIS.
e ‘l ()

N

ORDENANZAS

{
i




TITULO I.  GENERALIDADES Y TERMINOLOéi_A

APRror hado ["’II" Pl A"!Jr‘hm!ﬂnh Plann
en Sesiin W‘{bﬂf i ccjl
’ Awuy /_’_‘) e (’//C e s 43}

.',“-,v CEL SECR TARiO

INDICE

1

N

"B T
. R ¥

Articuic 1.1.- Objeto de las Ordenanzas e
Articulo 1.2.- Intencion de las Ordenanzas

Articulo 1.3.- Fundamento de las Ordenanzas

Articulo 1.4-  Ambito de aplicacion

Articulo 1.5.- Obligatoriedad

Articule 1.6.- Ejecutividad y declaracion de utilidad publica
Articulo 1.7 .- Patrimonializacion

Articulo 1.8.- Documentacion y grado de vinculacidn
Articulo 1.9.- Terminologia

TITULO Il REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO oo 6
Articulo 11.1.- Cdlificacion del suelo

Articulo 11.2.- Delimitacion de unidades de ejecucion
Articulo 11.3.- Estudios de detalle

Articulo I1.4.~ Programa para el desarrollo de actuaciones integradas
Articulo I1.5.- Proyecto de Urbanizacion

Articulo 11.6.- Obras de edificacién

Articulo 1.7 .- Conservacion y desarrclio

TITULO 1. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION oo 12
Arficulo lIlL1.-  Normas generales para las zonas edificables
Articulo IIL.2.-  Edificabilidad

Articulo II.3.-  Superficies edificadas

Articulo lll.4-  Superficie edificada sobre rasante

Articulo .5~ Superficie Util

Arficulo liLé.-  Alineacién exterior e interior

Articulo lI.7-  Planc v Linea de edificacion

Articulo IIl.8.-  Area de movimiento de Ig edificacién

Arficulo lIL.9.-  Altura de planta

Articulo l11.10.-  Altura de la edificacion

Ariculo l1l.11.-  Accesibilidad

Articulo lIl.12.-  Cenfros de fransformacién

Articulo 111.13.-  Aparcamientos /



Anrohado por el Ayunfamisnto Plano

F ) » G 7
gn sesion .’.'-'-!DZQ;_{.'}S LV _gm_é/(::..:- L‘;’?Z |

Alcoy /Sae ,QCZ&‘[)AQUE.‘ |C)SZE
EL SECRETARIO,

TULO IV, CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS D 14

'l

EDIFICACION ...
Articulo IV.1.-  Terminologic -
Articulo tV.2.-  Uso Industria! \
Articulo IV.3.-  Uso Terciaric .
Articulo IV.4.-  Uso detaciona!
TITULO V.  ORDENANZAS DE ZONAS ... SO s 20
CAPITULO 1°. DISPOSICIONES PRELIMINARES ..o —_— 20

Articulo V.1.1.- Condicicnes particulares u ordenanzas de zonas
Articulo V.1.2.- Zonas

CAPITULO 2°.  CONDICIONES PARTICUL ARES DE LA ZONA D3SO |NDUSTRIAL
HSOSFEREARIOS ......... e e B R R A e 20

Arficulo V.2.3.- Condiciones de parcelacion !

Articulo V.2.4.- Condiciones particulares de posicion de edificacién \
en la parceia *

Articulo V.2.5.- Condicicnes de ocupacién. Aliura y edificabilidad

Articulo V.2.6.- Condiciones higiéninas

Articulo V.2.7.- Condicicnes de seguridad. Proteccién contra incendios

Articulo V.2.8.- Servicics de aseo

Articulo V.2.9.- Circulacion interior y salidas

Articulo V.2.10.- Ordenacion de Ia carga y descarga

Articulo V.2.11.- Condicicnes estéticas

CAPITULO 3°.  CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA
LB i e (———— I s 36

Articulo V.3.1.- Delimitacién y caracterizacion

Articulo V.3.2.- Condiciones particulares de uso

Articulo V.3.3.- Condiciones de parcelacion

Articulo V.3.4.- Condiciones particulares de posicion de la edificacién
en la parcela

Articulo V.3.5.- Condicicnes de ocupacion, altura y edificabilidad

Articulo V.3.6.- Condiciones estéticas particulares

CAPITULO 4°.  CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE
EQUIPAMIENTO SOCIAL oo RU— 3%

Articulo V.4.1- Delimitacién
Articulo V.4.2.- Condicicnes varias




CAPITULO 5°.

Articulo V.5.1.-
Articulo V.5.2 -
Articulo V.5.3.-
Articulo V.5.4 -
Articulo V.5.5.-

CAPITULO ¢°.

Arficulo V.6.1 -
Articulo V.6.2.-

Aprobada por el Ayurntamissts Plong

en S&nidn

CONDICIONES PARTICULARES DE A5

_ oo e , |
ZONAS DE ESPACIOS LIBRES ... . T W A 2 |
Delimitacion \}
Segregaciones o parcelaciones . Iy
Condiciones varias L E T,
Actividades y usos \\f_.»l-""

Mobiliario urbano

CONDICIONES PARTICULARES DE LA 7ZONA
PARQUE DEPORTIVO ... : 43

Delimitacion y caracterizacién
Condiciones particulares de uso y crdenacion




Ar «m'wrl por el Ay:mfammn‘“ '"Tf‘...'?
&n S.It'i._l %) Qé 1!'\ Ne
Aicoy /_S'Lfs | i 593}

EL qE:\,RETAFdIO

ORDENANZAS 2V /)
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TITULO 1. GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA -
\- s

Articulo 1.1.- OBJETO DE LAS ORDENANIAS

Las  presentes Ordenanzas serviran para complementar  las
'determinacicnes del Plan de Ordenacion del Sector S.U.P-1 "Poligeno Industrial
Sur* de Alcoy. contenidas en los planos y los restantes documentos del misnic,
reglameniandc las condiciones de uso v de la edificaciéon, sean publicos ©

privados.

Articuio 1.2.- INTENCION DE LAS ORDENANZAS

Es infencion de estas Ordenanzas desarrollar los criterios marcados

por el Plan cara este sector y conseguir una claridad reglamentaria de |as
condicicnes de uso y de la edificacidn. que permitan una facil interpretacion

de tcaes los cenceptos que intervengan en las mismas.

Articulo 1.3.- FUNDAMENTO DE LAS ORDENANZAS

Las presentes Ordenanzas estan redactadas de acuerdo con o
establecide en la Ley 6/1994, de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la
Actividad Urbanistica, asi como de las disposiciones generales y particulares del

Plan Genercl de Ordenacién Urbana de Alcoy.

Articulo 1.4.- AMBITO DE APLICACION

Estos Ordenanzas seran de aplicacién en todo el territorio

comprendido en el sector clasificadoe como sueio urbanizable S.U.P.-1, émbito
; ; /

del Plan Parcial S.U.P.-1 "Poligono Industrial Sur' de Alcoy, afectando tanto o los

terrenos como a las edificaciones.
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Articuic 1.5.- OBLIGATORIEDAD

- ‘.

El Plan Parcial vincula por »gucl c1 cualqguier persofﬁ

puolicc ¢ privada. El cumplimiento esmcfc;\.\de sus términos v determinaciones,
sera exigible por cualguiera mediante el ej;ércicio de la accion publica. (De
acuerde con el Arf. 58 de la LR.A.U. sobre efectos de la aprobacién de los
Planes en su punto 1, por el que rigen en la Comunidad Valenciana los
ariicutos 132 a 135 del Texto Refundido aprobado por R.D.L. 1/1992. de 24 de

Junic!.

Articuio 1.6.- EJECUTIVIDAD Y DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA

De acuerdo con lo establecido en el Art. 58 y 59 de la Ley 6/94,
Reguicdora de la Actividad Urbanistica, asi como de los Art. 131 y 132 del Texto
Refuncicc de la Ley del Suelo, aprobado por R.D.L. 1/92, desde la mera
puclicacion del contenide del acuerdo de la aprobacion definitiva del Plan

Parcic! ce Ordenacion, éste es inmediatamente ejecutivo, pero solo por lo que

se refiere a lo legitimacién de expropiaciones para ejecutar las obras publicas

en €l previstas, asi como la clasificacion suelo v la sujecion de éste a las normas

legcles ce ordenacion de directa aplicacion.

Los Planes entran plenamente en vigor. a los quince dias de Ia
publicacion de la resoluciéon aprobatoria con transcripcién de sus Normas
Urbanisticas, conforme a la Ley Estatal 7/1985, de 2 de Abril, de I gue sera
responsable el organo editor del Boletin Oficial de la Provincia tan pronto
reciba el documento de la Administracion que lo aprueba definitivamente. La

publicacion de la aprobacidn definitiva excusa su notificacion individualizada.

La aprobacion definitiva del Plan Parcial lleva implicita la
declaracion de la utilidad publica o del interés social, a efectos de la
expropiacion o de imposicion forzosa de servidumbres, de |os bienes, los
derechos y los intereses pafrimoniales legitimos cuya permanencia fuera
incompatible con la redlizaciéon de la Actuacion In’régrodc en los téerminos

previstos por la Ley 6/94 y por el propio Programa.
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Articulo 1.7.- PATRIMONIALIZACION

1 - El derecho de aprcvechamignio se adauiere Z)
de los deberes de cesion, equidistribucion Uf(bOmZOCi(f)b(.eﬂ los plazos fijados
e o

e
por e! planeamiento o la legislacion urbanistic iCable. (Arl. 26 del Texto

Refundido aprebado por R.D.L. 1/1992).

2.- La urbanizacion v la, posterior o simultanea, edificacion del suelo
urbanizable, delimitado por el sector, requiere la previa concurrencia de estos
dos requisitos:

a) La aprobacion de la ordenacion pormenocrizada establecida

en el presente Plan Parcial.

bl La programacion para ejecutar esa  ordenacion
pormencrizada, mediante la aprobacién definitiva del correspondiente
Programa para el desarrollo de Actuaciones Integradas, necesario para

legitimar la Urbanizacion.

3.- Por lo que concierne al Art. 60.2 de la Ley 6/1994 Reguladora de
lo Actividad Urbanistica, cl Ari. 27 del Texto Refundido de la Ley del Suele
aprobado por R.D.L. 1/1992, v al Articulo 2 del Real Decreto Ley 5/1996 de 7 de
Junio de medidas liberalizadoras en materia de suelo, el aprovechamiento
susceptible de apropiacicn -o aprovechamiento subjetivo- por el conjunto de
los propietarios incluidos en el dmbite de una Actuacion Integrada sujeta a
Programa dentro del presente Plan Parcial. sera el resultado de referir a su
superficie el 90% del aprovechamiento tipo del Area de Reparto en que se

encuentre.

El excedente de aprovechamiento, resultante de restar al
aprovechamiento objetivo del sector y el aprovechamiento subjetivo de los
propietarios incluidos en el édmbito del mismo se cederda al Ayuntamiento. De
dicho excedente, el Ayuntamiento, segun el punto 7.4.2 del Programa del
P.G.O.U. de Alcoy compensara a los propietarios dé suelos afectos a los

sistemas generales ligados al 1er Cuatrienio.
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1.- Segun los Articulos 27 y 28 \:Je la Ley 6/1994.; Regulodoro de la
Actividad Urbanistica, este Plan Parcial de éDrdenOCIon coné’fc de los siguientes

\I__

documenios: - v

AE R

s

1. Memoria. Justificacion de la Ordenacién vy sus
determinaciones.  Informccion  Urbanistica vy estudios
complementarios.

2. Ordenanzas. Constituidas por el presente documento.

3. Planos. De informacion y de Ordenacion.

2.- Todos los anteriores documentos seran igualmente vinculantes,
en virtud del alcance de sus prepios contenidos v con el grado explicito que se
senalan para cada uno de ellos. Las propuestas explicitas contenidas en
cualquiera de los documentos de Ordenacion que pudiesen aparecer en
confradiccion con sugerencias o propuestas de los documentos informativos, se
consideraran que prevalecen sobre éstas. En todo caso se entenderdn de
aplicacion las indicaciones que aparezcan en contradiccidn con las

propuestas de los demdas, entendiéndose el Plan Parcial de Ordenaciéon como

un todo coherente, arficulado y complementario en cada uno de sus

documentos.

3.- Las determinaciones del Plan Parcial se interpretardn con base o
los criterios que, partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones, v
en relacion con el contexto y los antecedentes, tengan en cuenta
principalmente el espiritu y la finalidad del Plan General, al cual desarrollan, asi

como la realidad social del momento en que se han de aplicar.

4.- Si se dieran contradicciones grdficas entre planos de diferente
escala, se estard a lo que indiguen los de mayor escala; si fuesen
confradicciones enfre mediciones sobre planos y sobre la realidad, prevalecerd

esta ultima; si se diesen entre superficies fijas y en porcentgjes, prevalecerdn

estos Ultimos en su aplicacion a la realidad concreta, siempre que no se

superasen las condiciones establecidas en el planeamiento superior.
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Articulo 1.9.- TERMINOLOGIA /

A los efectos de estas Ordenanzas, asi com&®los de otros
documentos del presente Plan Parcial, y no viérido la” necesariedad de
infroducir una terminologia diferente o Ia del P.G.O.U. de Alcoy, salvo en los
supuestos que se hayan desarrollado concretamente en los Articulos siguientes,
los conceptos, términos utilizados y alcance de los mismos son los contenidos en
las Normas Urbanisticas del Plan General, especialmente en sus Titulos 5
("Normas Generales de la edificacion y de las Redes de Infraestructuras”) y 6

(‘Normativa de Usos").
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TITULO 1. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo I1.1.- CALIFICACION DEL SUELO

El suelo comprendido dentro del dmbito del presente Plan Parcial
de Ordenacion queda calificado en alguna de las siguientes zonas, en funcidn

del uso dominante en la misma:

1.- ZONA INDUSTRIAL
1.1.- Industrial l.

Uso caracteristico: Industrial

2.- ZONA TERCIARIA
2.1.- Comercial c.

Uso caracteristico: Comercial.

3.- DOTACIONAL
3.1.- Equipamiento Social E.S.
Uso caracteristico: Equipamiento Social.
Todos los terrenos incluidos en esta calificacion son de

cesion obligatoria y gratuita al dominio publicoe.

3.2.- Equipamiento Infraestructuras E.I
Los denominados con clave Efl son de dominic privado o
publico, (segun Cuadro de Zonificacién), y estan destinados
a albergar infraestructuras necesarias para el
funcionamiento del sector industrial, tanto del mismo en si,
como de las parcelas que se ubiquen en el mismo. (P.ej.
Centros de transformacion que se ceden a compafias

suministradoras, etc.).

3.3.- Espacios Libres LV,

_ [, ;
Uso caracteristico: Zonas Verdes de tipo extensivo.

Todos los terrenos incluidos en esta calificacién son de

cesion obligatoria y gratuita al dominio publico.
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La urbanizacion 'de dichas Zonas Verdes /consisti el

mantenimiento del arbolado existent
condiciones de éste en su caso asi co cilitar el acceso

a las mismas.

3.4.- Parque Deportivo P.D.
Uso caracteristico: Deportivo-recreativo.
Todos los terrenos incluidos en esta calificacion son de

cesion obligatoria y gratuita al dominio publico.

4.- TRANSPORTE
4.1.- Viario Pormenorizado T.V.P.
Uso caracteristico: Viario.
Constituido por el viario de cardcter pormenorizado
definido por el Plan Parcial para dar acceso a las distintas

zonas de su dmbito.

Articulo 11.2.- DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION

1.- Acorde al Art. 33 de la L.R.A.U., el sector que define el ambito de
ordenacion del presente Plan Parcial esté constituido por una Unica Unidad de
Ejecucién. Dicha Unidad de Ejecucion, constituye el dmbito completo de una
Actuacion Integrada, obra pUblica de urbanizacion que podrd ser realizada de

una sola vez o por fases conforme a una Unica Programacion.
2.- El @&mbito de la Unidad de Ejecucién prevista en el presente Plan
Parcial podrd ser redelimitada por el Programa de la correspondiente

Actuacién Integrada acorde a lo indicado en el Articulo 33.6 de la L.R.A.U.

Articulo 11.3.- ESTUDIOS DE DETALLE

1.- Podrdn ser objeto de Estudioc de Deiollej’fodos aguellos espacios
que acuerde el Excmo. Ayuntamiento de Alcoy de loficio o a instancia de

particulares en virtud de lo dispuesto en el Art. 26 y Art. 52 de la Ley 6/1994,

Reguladora de la Actividad Urbanistica.
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2.- Los Estudios de Detalle 4 _djusfordn en sus:condiciones ge

los mismos en el Art. 20 del Titulo Il delas Ordenarizas an General de

\\

Ordenacion Urbana de Alcoy, siempre qU‘a,J_Q'_gi_ch’cS en el mismo no entre en

discrepancia con el cumplimiento de la L.R.A.U.

Articulo 11.4.- PROGRAMA PARA EL DESARROLLO DE ACTUACIONES INTEGRADAS

l.- Acorde al Art. 29 de la Ley 6/1994, Reguladora de la Actividad
Urbanistica, la Urbanizacion y la, posterior o simultdnea, edificacién del Suelo
Urbanizable, dentro del émbito del presente Plan Parcial, requiere la previa
concurrencia de:

a) La aprobacion del presente Plan Parcial,

b} la  Programacion para ejecutar la  ordenacion
pormenorizada definida en este Plan mediante la
aprobacion definitiva del correspondiente Programa para
el desarrollo de Actuaciones Integradas, necesario para

legitimar la urbanizacién.

2.- Se redlizard un Pregrama para la programacion de la Actuacion
Integrada correspondiente a la Unidad de Ejecucién que conforma la totalidad

del ambito del Sector del presente Plan Parcial.
Dicho programa se ajustard en su Objeto, Determinaciones,
Documentacién, Elaboracion y Tramitacién, a lo dispuesto para tal fin en Ia Ley

6/1994 Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Articulo I1.5.- PROYECTO DE URBANIZACION

l.- El Proyecto de Urbanizacién constituye el instrumento de
gjecucion que tiene como objeio la definicidn técnica de las obras a realizar
para el acondicionamiento de suelo destinado por el planeamiento a viales o
espacios libres, contemplando la instalacién en los miémos de los servicios de
infraestructuras necesarios, tales como pavimentado, encintado de aceras,

abastecimiento de agua, alcantarilladoe, energia eléctrica, alumbrado publico,
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jardineria y otros andlogos. Se redactardn con precision suficiente para pode
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eventualmente, ejecutarlos bajo direccion de Técnico distinto a sy redgct

2- En ningun caso podrdan com‘ener deTermchionef sobre

Ordenacion, Régimen del Suelo o de la Edificacion.

3.- No podrdan modificar las previsiones del Plan que desarrolla, sin
perjuicio de que puedan efectuar las adaptacicnes de defalle exigidas por las

caracteristicas del suele y subsuelo en la ejecucion material de las obras.

4.- Cuando la adaptaciéon de detalle suponga alteracién de las
determinaciones sobre Ordenacion, Régimen de Suelo o de la Edificacion,
deberd aprobarse previa o simultaneamente la modificacion comrespondiente
del Plan Parcial, salvo que dichas alteraciones estuviesen previstas o fuesen
competencia de un Estudio de Detalle, en cuyo caso se tramitara  éste

conjuntamente con el Proyecto de Urbanizacion.

5.- Puesto que las Unidades de Ejecucion son superficies acotadas
de terreno que delimitan el dmbito completo de una Actuacion Integrada o de
una de sus fases (segUn el Art. 33 de la LR.A.U.) y una Actuacion Integrada en la
Obra Publica de Urbanizacién conjunta de dos o mds parcelas realizada de
una sola vez o por fases, conforme a una Unica programacion (segun el Art. 6.3
de la L.R.A.U.), al incluir el dmbito del Sector del presente Plan Parcial una Unica
Unidad de Ejecucién que delimita el édmbito de una Actuacion Integrada,
deberd redactarse un Unico Proyecto de Urbanizacion para la totalidad del
Plan y ajustado tanto a las determinaciones del mismo como a las del
Programa que efectle la programacion, en concordancia con lo expuesto en

el Art. I1.4. de las presentes Ordenanzas.

6.- La documentacién, elaboracién, tramitacion y aprobacion de
los Proyectos de Urbanizacién se ajustardn a lo establecido en los Art. 34 y Art.
53 de la LR.A.U., y a sus homdlogos del P.G.O.U. de Alcoy en fodo aquello que

. : . [
no entre en discordancia con los anteriores.
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Articulo 11.6.- OBRAS DE EDIFICACION

1.- No podran otorgarse Iicenéjc:s de edificaciopfen la Unidad de
Ejecucion hasta que, una vez oprobado.'su correspondiénfe Programa, se
cumplan las condiciones legales previstas en él para ello; debiendo el fitular de
la parcela haber contribuido proporcionalmente a las cargas de la Actugacion v
haber quedado garantizada la Urbanizacién de dicha parcela simultanea, al

menos, a su edificacidén.

2- La intervencion administrativa para garantizar el cumplimiento
por los propietarios de inmuebles de su deber de edificar se regira por el
Capitulo Il del Titulo IV de la Ley 6/1994, Reguladora de la Actividad

Urbanistica.

3.- La documentacién, garantias y tramitacién de los Proyectes de
Edificacion se ajustardn a lo establecido en las Ordenanzas del P.G.O.U. de

Alcoy, siempre que no entre en contradiccion con la Ley 6/94.

Articulo I1.7.- CONSERVACION Y DESARROLLO

1.- De acuerdo con el espiritu de esta Normativa de conjugar la
conservacion del Patrimonio Histérico con el desarrollo actual de la ciudad, en
el caso de hallazgos de restos Arqueoldgicos inmuebles merecedores de ser
protegidos, cuya conservacion entre en colision con algun proyecto de
edificacion ya iniciado, la Delegacién Provincial de la Conselleria de Culturg
de la Generdlitat Valenciana en Alicante y el Ayuntamiento, estudiardn si la
conservacion deberd ser "in situ” o si cabe la posibilidad de desmontar los restos
en cuestion y frasladarlos a otro lugar para su conservacién y disfrute cultural

publico.

2.- Seran criterio fundamentales para la toma de una decisién al
respecto, la significacién histérica de los restos en si mismos y la importancia de
su localizacién para la compresion vy testimonio de la "disiribucién espacial de

culturas precedentes.

10




3.- Dependiendo de la importancio de los restos hallados, y cuando

se decida su conservacion "in situ”, la Delegacion de la Conselleria de Cultura
de la Generalitat Valenciana en Alicante, determinard si la misma puede

llevarse a cabo integrando los restos en el sétano y/o plantas del edificic en

proyecto, o si por el contrario la conservacion debe ser libre e incompatible

con una nueva edificacion.
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TITULO I1l. CONDICIONES GENERALES DE LA .D'iFICACIC')N

Articulo I11.1.- NORMAS GENERALES PARA LAS \ONAS EDIFICABLES
N ' 'fl

W

Las condiciones comunes a las zongs .edificables, relativas al
volumen, condiciones estéticas, de seguridad, de salubridad, asi como de
calidad vy confort son las expresadas en el Titulo 5 de las Normas Urbanisticas de

P.G.O.U. de Alcoy.
Estas condiciones fienen un cardcter general y se complementan
con las contenidas en los Articulos siguientes del presente Titulo asi como las

contenidas en los Articulos del Titulo V de estas Ordenanzas.

Articulo 111.2.- EDIFICABILIDAD

1- La edificabiidad es wun parametro configurador del
aprovechamiento urbanistico que determina la cuantia de la adjudicacién

que corresponde a un dmbito territorial o a una parcela edificable.

2- Coeficiente de edificabilidad es el gque aplicado a una
determinada superficie de suelo de referencia da como resultado la superficie

o el volumen edificado mdéximo que en él se puede construir.
En el presente Plan Parcial el coeficiente de edificabilidad se
mide en metros cuadrados de superficie edificada computable por cada

metro cuadrado de superficie de suelo de referencia.

3.- La edificabilidad puede expresarse como:

a) Edificabilidad bruta, cuando la superficie de referencia es
la total de una zona, poligono o unidad de actuacién, incluyendo las parcelas
edificables, los espacios libres y de cesion obligatoria, los vidles, etc.

."

b) Edificabilidad neta, cuando la superficie de referencia es la

total de una zona, poligono o unidad de actuacidn de la gue se han

descontado los espacios libres.

12
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4.- La determinacion del coeficiente de edificabilida

como el senalamiento de una edificabilidad maxima; si de |

\
\

este parametrc con ofros derivados de \las condicicneé& "de posicion vy
ocupacion se concluyese una superficie total edificable menor, serd éste el

valor que sea de aplicacion.

Articulo IIl 3.- SUPERFICIES EDIFICADAS

1.- Superficie edificada por planta es la comprendida entre los

limites exteriores de la edificacion.

2.- Superficie edificada tofal es la suma de las superficies

edificadas de todas las plantas del edificio.

3.- No se computard como superficie edificada los soportales,
pasajes de dcceso a espacios libres publices, patios interiores no cubiertos,
plantas bajas porticadas en sus partes no cerradas, construcciones auxiliares
cerradas o cubiertas con materiales traslUcidos vy estructura ligera desmontable
no habitables, balcones y miradores no cerrados y superficies bajo cubierta si
carecen de posibilidades de uso o estan ocupadas por depdsitos e

instalaciones del edificio.

Articulo IIl.4.- SUPERFICIE EDIFICADA SOBRE RASANTE

A los efectos de este Plan Parcial se entenderd por superficie sobre
rasante la suma de la de todas las plantas cuyo forjade de suelo se encuentra
por encima del planc medio de rasante definido en el Articulo 163, mas los
semisdtanos que cumplan lo establecide en el Articulo 164.2., ambos del

P.G.O.U. de Alcoy.

Articulo 111.5.- SUPERFICIE UTIL

1.- Superficie util de un local es la com‘orendidc: dentro de los
paradmetros interiores terminados, que sea de ufilizacion para el use al que se

destina.
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2.- Superficie Ufil de r‘IomEz de' edfﬁcno esul bgckl]lrew%Aﬁig las

superficies Utiles de los locales que las cq(rﬁponen ¢ ‘-,‘

[

L

Articulo 111.6.- ALINEACION EXTERIOR E IN&ERIOR o /

1.- La alineacion exterior es Io‘-\,sﬁeno_log,@' por la ordenacién pdara

establecer el limite que separa los suelos destinados a viales y espacios libres

pUblicos de las parcelas edificables.

7- Lla linea de edificaciéon deberd coincidir con la alineacion
exterior cuando asi lo establezcan las condiciones particulares de zona, sin

perjuicio de los retranqueos que las mismas autoricen.

3.- La dlineacion interior es la linea que separa la parte de parcela

susceptible de ser edificada del resto de la misma.

Articulo 111.7.- PLANO Y LINEA DE EDIFICACION

1- La linea de edificacion es la interseccion del plano de

edificacion de la planta baja con el terrenc. .

2. Plano de edificacién con fachada es el vertical que, por
encima del terreno, separa el espacio edificado del no edificado, y fuera del

cual no se consienten otros volumenes o elementos constructivos que los

expresamente permitidos, tales como cuerpos volados cerrados, abiertos,

cornisas, aleros, etc.

Articulo 111.8.- AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

Area de movimiento de la edificacion es la superficie dentfro de la
cual puede situarse la edificacién como resultado de aplicar la totalidad de las
condiciones que inciden en la determinacion de la posicion del edificio en la

i

parcela.
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Articulo II1.9.- ALTURA DE PLANTA ' : /
£ /
. : /

1.- Altura de planta de piso"l, es la distancia-vg nire las caras

inferiores de dos forjados consecutivos, o'entre nivel de HiKd vy firante de nave,
segun los casos. -

2.~ Altura de planta bajo es la distancia desde |la rasante de la
acera a la cara inferior del forjado de planta primera, medida en el punto

medic de la fachada.

3.- Altura libre de planta de pisc o baja es la distancia vertical
entre el pavimento terminado vy la cara inferior del techo o falso techo si lo
hubiese. Cuando se trate de naves, la altura de planta y la altura libre de

planta se consideraran equivalentes.

Articulo 111.10.- ALTURA DE LA EDIFICACION

Es la dimension vertical de la parte de edificacién por encima de

la rasante de |la acera.

Articulo 111.11.- ACCESIBILIDAD

Todas las edificaciones tanto de titularidad pUblica come privada,
cumpliran las normas derivadas del cumplimiento del Real Decreto 556/1989, de
19 de Mayo, por el que se arbitran medidas minimas sobre accesibilidad en los

edificios y normas que lo desarrollen.

Articulo 111.12.- CENTROS DE TRANSFORMACION

- Cumpliran lo indicado en el Articulo 259 del P.G.O.U. de Alcoy.

- Los centfros de transformacion colocados en los linderos de las
parcelas edificables serdn tfratados de manera acorde a la edificacién
previsible en la parcela, de manera que queden infedrados en la misma como
un elemento arquitectonico mds, dentro de los proyectos de edificacién vy

urbanizacion interna que se realicen para dichas parcelas.

15
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Siel centro de transformacicn se encuentra dentro de uno de los

espacios de cesion, se actuard también con el mismo criterio,
Articulo 111.13.- APARCAMIENTOS.

Dentro de cada parcela resultante se preveeran un nUmerc de
plazas de aparcamiento mayor al resultante de dividir Ia superficie edificada
de la parcela por cien (100). Si, en funcién del uso al que seq destinada la
parcela, el P.G.O.U. de Alcoy propone otra cantidad de plazas mas restrictiva,

se tomara ésta en lugar de la aqui indicada.

Se estard también g lo dispuesto en el Articulo 277 del P.G.O.U.,
referente o dotaciones de aparcamientos: asi como a todas las normativas

vigentes que puedan afectar por el uso al que se destine la parcelq,

Puesto que se prevee dando « vial 400 plazas en cordon a lo
largo del vial principal del Sector, Y acorde con lo indicado en el Art. 7 d) del
R.P. del T.R. de Ia Ley del Suelo, podra considerarse que, del nUmero de plazas
resultante de aplicar los parrafos anteriores g cada parcela de uso indurtrial,
comercial o equipamiento social, una cantidad de plazas equivalente al
nimero entero por defecto resultante de aplicar la ecuacion

400
(Sparce[a-—-—) -1 (donde 131.153 es g superficie total de las
131153

zonas de uso industrial, comercial y equipamiento social), estarian yo

computadas dentro de dichas 400 plazas previstas por el Plan.

16
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TITULO IV. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS DE LA EDIFICACION

Articulo IV.1.- TERMINOLOGIA

1.- Uso Caracteristico.- Es aquel que el P.G.O.U. asigna con

caracter dominante para el sector.

2.- Uso Predominante.- Es el que caracteriza el dambite o la
utilizacion de una parcela, por ser de implantacion mayoritaria, sirviendo de
base para la determinacion y cuantificacién de las condiciones en que oftros

usos diferentes pueden implantarse en ese mismo dmbite o parcela.

3.- Uso Complementario.- Es el que, cumpliendo las limitaciones
gue en cada caso se sefalan, coadyuva al caracteristico, por lo que cabe en

todos los casos en presencia de éste.

4.- Uso Compatible.- Es el que puede implantarse en coexistencia
con el predominante, sin que ninguno pierda su cardcter, e incluse, si asi se
especifica, puede llegar a suplantar totalmente a aquel. Normalmente, el uso
compatible ha de atenerse a limitaciones y restricciones con relacién al uso

predominante.
5.- Uso Prohibido.- Es el que se impide para determinados ambitos,

parcelas o situaciones, debido @ que su presencia imposibilitaria Ia

consecucién de los objetivos perseguidos con el planeamiento.

Articulo IV.2.- USO INDUSTRIAL

1.- Se define como uso industrial el corespondiente a los
establecimientos destinados a la obtencién o transformacién de materias
primas o derivadas de éstas, incluyendo el almacendje, envasado, fransporte vy
distribucion al por mayor de dichos productos.

i
Se incluyen en este uso los almacenes destinados a la guarda,

conservacion y distribucion de materias primas o manufacturadas que
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desarrollen, se establecen las siguientes clases de industrias. (utilizando para ello

la clasificacion Nacional de Actividades Empresariales):

1) Arfesana

2) Pequenas industrias y talleres
3) Industria ligera

4) Pesada

5) Agropecuaria

6) Almacenagje y comercio mayorista

3.- Para todo aquello relativo a las situaciones y posiciones
compatibles, regird el CAPITULO TERCERO DEL TiTULO 6 DE LAS ORDENANZAS DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALCOY. asi como las Ordenanzas

particulares de zona que les afecten del presente Plan Parcial.

Articulo IV.3. - USO TERCIARIO

1.- Los usos terciarios son los destinados a la prestacion de

servicios perscnales y empresariales de cardacter general.

2.- A los efectos de estas normas se contemplan deniro del uso

terciario las siguientes clases:

- Oficinas
- Comercio

- Espectaculos v Salas de Reunion

3.- Para todo aquello relative a las situaciones y posiciones
compatibles, regird el CAPITULO QUINTO DEL TITULO é QE LAS ORDENANZAS DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALCOY. asi como las Ordenanzas

particulares de zona que les afecten del presente Plan Parcial.

18
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Arficulo IV.4.- USO DOTACIONAL

1.- Es el destinado o sctisfacer las necesidad
docentes, de salud, de relacidn social, recreativas, de ocio proteccion de
la poblacicon tanto, si son de iniciativa y gestion publicé”’come de cardcter
privado.

Se incluyen asimismo dentro de este uso el relative a las
infraestructuras de servicios urbanos: abastecimiento de agua, saneamiento,

transporte, etc.

2.- Dentro de este uso se establecen las siguientes clases:

1) Educativo, centros de ensenanzas de todos los tipos y
niveles.

2) Socio-cultural, museos, bibliotecas, teatros, asociaciones,
etc.

3) Residencic!, hospitales, residencias de anciancs. etc.

4) Asistencial, consultorios, centros de salud.

5) Religioso, tempios, conventos, ete.

6) Administrativo-institucional, oficinas y dependencias
municipales o de ofros organismos pUblicos.

7) Comercial, mercados de abastos y mayoristas.

8) Deportivo, campos de deportes e instalaciones
cubiertas.

9) Zonas verdes y libres.

3.- Para todo aquello relative a las situaciones y posiciones
compatibles, regiran los CAPITULOS QUINTO DEL TITULO 5 Y SEXTO DEL TITULO 6
DE LAS ORDENANZAS DEL PLAN MUNICIPAL DE ORDENACION URBANA DE ALCOY,
asi como las Ordenanzas Parficulares de zona que les afecten, del presente

Plan Parcial.
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TITULO V. ORDENANZAS DE ZONAS

CAPITULO 1°. DISPOSICIONES PRELIMINA ES

Articule V.1.1.- CONDICIONES PARTICULARES . GIRDEM

NZAS DE ZONAS

Las condiciones particulares u ordenanzas de zonas son aquellas
gue junfo con las generales que se establecen en los Titulos Il y IV de las
presenfes Ordenanzas, regulan las condiciones a que deben sujetarse los

edificios en funcion de su lecalizacion.

Articulo V.1.2.- ZONAS

El Plan Parcial, en funcion de los objetivos que persigue, distingue
las distintas zonas con condiciones particulares:

a) Zona Uso Industrial.

b) Zona Comercial.

c) Zcna Eguipamiento Social.

d) Zona Espacios Libres.

e) Zona Parque Deportivo.

CAPITULO 2°. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA USO INDUSTRIAL

Articulo V.2.1.- DELIMITACION Y CARACTERIZACION

Comprende esta zona la que se identifica dentro del Plano de
zonificacion del Plan Parcial con la letra I. El tipo de Ordenacién de la

edificacion es el de edificacion libre.

Articulo V.2.2.- CONDICIONES PARTICULARES DE USQ

El uso predominante de la zona es el industrial en todas sus clases

y grados en situacion B.

- Usos compatibles: Se admiten los siguientes usos:

20
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1] Se autoriza el uso de vivienda pPor parcela (excepto en las
industrias fipo NIDO o PEQUERNAS) con destino exclusivo dl
personal encargado del funcionamiente o vigilancia de las
instalaciones industriales, con un maximo de una vivienda o
100 metros cuadrados destinados a este uso. En industrias
de mas de 5000 metros cuadrados construidos, podra
aumentarse la superficie de vivienda bruta a un 2 por
ciento de la superficie dedicada al uso industrial,

Para este uso deberan cumplirse las siguientes condiciones:

a) La vivienda se scmeterd a la normativa aplicable
(Legislacion de viviendas de proteccién oficial u
Ordenanzas Municipales).

) En cualquier caso, serd imprescindible que Ia
vivienda en zona industrial disponga de:

- Acceso independiente de la industria.

- Ventilacién directa de todos los locales vivideros.

- Aislamiento e independencia respecto  a
vibraciones, ruidos y demds fuentes de
perturbacion, de forma que resulte garantizada la
proteccion de cualquier actividad insalubre,
molesta, nociva o peligrosa.

¢) La unidad "vivienda" debe constituir un sector de
incendio respecto a la industria.
d) Se admite la posibilidad de incluir una vivienda para

un vigilante, por cada grupo de 10 industrias "NIDO".

2) Servicios del automadvil, en todas sus clases y grados en
situacion Ay B,
3) Terciario.
- Oficinas en todos los grados, en situacién C.
- Comercio en todos los grados, en situacion By C.
4) Dotacional, en sus clases 2° 4¢, g" y 79 segUn Arf. 349 del
P.G.O.U.A. en todos los grados en situacién A, B VI,
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- Usos Prohibidos: Los no descritos.
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Tambien guedan excluidas las industrias definidas como
potencialmente insalubres y peligrosas en el Decreto de 30 de

Noviembre de 1.961 (Decreto 2414/1.961). No obstante, podran

ser autorizadas aquellas industrias que estando afectadas por
el citado Reglamento, ccompafen a la solicitud de
adjudicacion informe favorable de la Comisién Provincial de
Colaboracién del Estado con las Corporaciones Locales u
Organismo Competente, en el que se indicaran las medidas
correctoras necesarias para su funcionamiento y permitan su

emplazamiento denfro del poligono.

Articulo V.2.3.- CONDICIONES DE PARCELACION

1.- Dentro de las zonas 1Z 1, 17 3 e 17 8 |a parcela minima tendra
una superficie minima de 500 m?, un lindero frontal cuya longitud no sea menor
de 10 metros, y pueda inscribirse un circulo de 8 metros de didmetro. Dichas

parcelas serviradn para ubicar industrias tipo NIDO o PEQUENAS.

En el resto de zonas la parcela minima tendra una superficie
minima de 1.000 m2, un lindero frontal cuya longitud no sea menor de la mitad
de la raiz cuadrada de la superficie de la parcela, y pueda inscribirse un circulo

de 15 metros de didmetro.,

2.- Todas las parcelas resultantes deberdn tener acceso bien por

via publica o mediante viario privado.

3.- Llas parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o
segregaciones no podran dejar parcela colindante vacante no edificable por
razén de su superficie o dimensiones, salvo que ésta a su vez linde con otra
parcela vacante con la gue pudiera agruparse y formar parcela igual o mayor
a la minima.

4.- la parcelas a segregar con uso "E/I para cesion a las
Companias Suministradoras no tendrdn que cumplir las condiciones de

parcelacion definidas en este articulo, y se aqjustardn respecto de otras
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condiciones a las indicadas en el purﬂo 2 del Ar’nculo 1.4.2. de Jas pre 5

[l
'

Ordenanzas.

Articulo V.2.4.- CONDICIONES PARTICULARESY '?P‘O&E?\ ON DE EDIFICACION EN

LA PARCELA

1.- La edificacién, sin sobrepasar la alineacion exierior, podra
coincidir con la alineacion exterior a via publica o retranquearse libremente de
la misma en toda o parte de ella. En este Ultimo caso serd obligatorio el

cerramiento de la parcela en la alineacidon con valla de altura no inferior a 2

metros ni superior a 3 metros.

La edificacion pedra adosarse a linderos medianeros y de

fondo siempre y cuando no generen servidumbres de luces o vistas. Caso de no
adosarse a alguno de dichos linderos, la edificacion cumplird un retrangqueo
minimo a dicho lindero de 3 metros. Cuando algun lindero de parcela coincida
con lindero de zona verde puklica, el refranqueo minimo a dicho lindero serd

de 3 metros.

2- El volumen edificable mdximo pemitido en caoda parcela,
podra disponerse en una o varias edificaciones principales o auxiliares,

debiendo todas ellas respetar lo indicado en el punte anterior.

3.- Las construcciones subterrdneas podran alcanzar los linderos y

la alineacion exterior.

4.- A fin de poder desagUar las aguas pluviales de una de las
cuencas vertientes sur del sector, se genera una zona de servidumbre de paso
por la zona IZ 6 para una obra de drenaje de aguas pluviales que conecte con
la red de evacuacion que discurra por la calle C. Asi pues, ademds de las
condiciones definidas en los parrafos aniericres, la edificacion sita en la zona 17
6 debera cumplir un refranqueo minimo de 3 metros respecto de la directriz del
eje de la conduccidn indicada a proyectar en el conesﬁondiente Proyecto de
Urbanizacién. Cualquier actuacion a redlizar en dicha zona de servidumbre de

6 metros (p.ej. movimiento de tierras, pavimentacion, etc.) debera cumplir
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Articulo V.2.5.- CONDICIONES DE OCUPACION ALT‘L{RA Y EDJ_{ICABILIDAD

s

l.- La ocupacién mdxima de parcela no excederd del 75% de I

superficie de la misma.

2.- Bl indice de edificabilidad maxima construida por parcela
resultantes serd de 1,43 m2/m? para todas las zonas | definidas en el plano de

zonificacion del presente Plan Parcial.

Lo edificabilidad maxima consirvida por zona serd como

sigue:

ZONAS SUELO EDIFICABILIDAD
(m?) (m?. CONSTRUIDO)
ZONA 1 13.830 19777
IONA 2 4,725 6.757
IONA 3 23,141 33.092
LONA 4 25,651 36,681
ZONA 5 13.112 18,750
LONA 6 12,857 18.386
IONA 7 21,543 30.806
ZONA 8 10,159 14,527

3.- No se auforizardn mas salientes que los alercs o cornisas con
un vuelo maximo de 0,40 metros fuera de la alineacién exterior, y siempre vy
cuande no afecte a Ia disposicién del alumbrado puUblico de las calles a |as

que de el vuelo.

4.- Puesto que derivado de lo indicado er} el punto 2 del Articulo
52? del Plan Generdl, se entiende que en definitiva, la altura maxima en metros
de la edificacidn depende de los elementos necesarios para el funcionamiento

de la actividad industrial a desarrollar, se admite para la zona de uso industrial
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gue dicha altura maxima sea libre, debiendo justificarse en los resbectiv

proyecios de edificacion la altura mdxima proyectada.

La altura maxima de la edificacién expresgda en nUmero de

plantas sera de PB+I.

5.- La alfura minima por plantas se establece en una menos que

la permitida.

Articulo V.2.6.- CONDICIONES HIGIENICAS

1.- Emisiones Gaseosas.

Las emisiones gaseosas de las industrias que se instalen se
ajustaran a los valores mdaximos admitidos por la Ley 38/1.972 de 22 de
Diciembre (B.O.E. 26-Xll-72) de proteccién del ambiente atmostérico y su
Regiamento aprobado por Decreto 833/1.975 de 6 de Febrero (B.O.E. 22-1V-75)

para la contaminacion atmosférica producida por las industrias.
2.- Aguas Residuales.

Ninguna persona fisica o juridica descargara o depositard o
permitirad que se descarguen o depositen al sistema de saneamiento cualquier

agua residual que contenga:

A) Aceites y grasas: Concentraciones o cantidades de
sebos, ceras, grasas y aceites totales que superen los indices de calidad de los
efluentes industriales ya sean emulsionados o no, o que contengan sustancias
que puedan solidificar o volverse viscosas a temperaturas entre 0°-40° en el

punto de descarga.

B) Mezclas explosivas: Liquidos, sélidos o gases que por su
naturaleza y cantidad sean o puedan ser suficientés, por si solos o por
interaccién con otras sustancias, para provocar fuegos o explosiones o ser

perjudiciales en cualquier otfra forma a las instalaciones de alcantarillado.
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puedan ser suficientes para impedir la entrada en una alcarfarilla para su

mantenimiento o reparacion.

D) Desechos sdlidos o viscosos: Desechos sdlidos o viscosos
que provoquen o puedan provocar obstrucciones en el flujo del alcantarillado.
Los materiales prohibidos incluyen en relacion no exhaustiva: basura no
friturada, tripas o tejidos animales, estiércol o suciedades intestinales, huesos,
pelos, pieles o carnazas, entranas, plumas, ceniza, escorias, arenas, cal
gastada, polvos de piedra o marmol, metales, vidrio, paja, virutas, recortes de
césped, trapos, granos gastados, IUpulo gastado, desechos de papel, maderas,
plasticos, alquitran, pinturas, residuos del procesado de combustibles o aceites

lubricantes vy sustancias similares.

E) Sustancias toxicas inespecificas: Cuclquier sustancia
toxica en cantidades no permitidas por otras normativas o leyes aplicables,
compuestos quimicos o sustancias capaces de producir olores indeseables, o

toda sustancia que no sea susceptible de tratamiento.

F) Materiales calientes: La temperatura global del vertido no

superara los 40°.

G) Desechos corrosivos: Cualquier desecho que provoque
corrosion o deterioro de la red de alcantarillado. Todos los desechos que se
descarguen a la red de alcantarillado deben tener un valor del indice de pH
comprendido en el intervalo de 55 a 10 unidades. Los maieriales prohibidos
incluyen, en relacién no exhaustiva: dacidos, bases, sulfuros, sulfatos, cloruros vy
fluorurcs concentrados y sustancias que reaccionen con el agua para formar

productos acidos.
H) Gases o vapores: El contenido en gases o vapores

nocivos o toxicos (tales como los citados en el Anexo n® 2 del Reglamento de

Actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas de 30 de Noviembre de
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- Dioxidos de azufre: 5 partes por millén.

- Monoxido de carbono: 100 partes por millén.,
- Cloro: 1 parte por millén.,

- Sulfuro de hidrégeno: 20 partes por millén.

- Cianuro de hidrogeno: 10 partes por milldn.

A tal fin, se limitard en los vertidos el contenido en
sustancias potencialmente productoras de tales gases o vapores a valores tales
que impidan gue, en los puntfos proximos al de descarga del vertido, donde
pueda frabajar el personal, se sobrepasen las concentraciones mdximas
admisibles.

I} Desechos radiactivos: Desechos radiactivos o isotopos de
tal vida media o concentracién gue no cumplan con los reglamenios u
ordenes emitidos por la autoridad perfinente, de provocar dafos o peligros

para las instalaciones o a ias personas encargadas de su funcionamienio,

J) La D.B.O. {demanda bioquimica de oxigeno] en Mg/1,

serd inferior a 40 mg. de oxigeno disuelto absorvido en 5 dias a 18°C.

K) Cualquier instalacion industrial quedarda sometida a las

especificaciones, controles y normas gue se confienen en las Normas
Urbanisticas de la localidad, en especial con la seccidn 6, sobre condiciones

ambientales.

3.- Ruidos.

Los limites de emisién y recepcién sonora se ajustard a lo

indicado en el Articulo 221 de las Ordenanzas del Plan General de Alcoy.
[

4.- Aplicacion General de Normas Higiénicas y de Seguridad.
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Reguladoras, los usuarics de las indus\r‘los deberan atgners
il

s
- Normativa y Ordenanzas del Plan General de Alcoy.

- Ordenanza General de Higiene y Seguridad del Trabajo, de 9
de Marzo de 1.971 (B.O.E. de 16 de Marzo de 1.971) y demds

disposiciones complementarias.

- Reglamento de Actividades Molestas, Insalubles, Nocivas vy
Peligrosas, de 30 de MNoviembre de 1961 (Decreto
2114/1.961).

- Reglamenio de Policia de Aguas y Cauces y demds

disposiciones complementarias.

Si en un caso concreto concurriesen circunstancias especiales

qgue hagan aparecer dudas de interpretacion sobre uno ¢ varios de los arficulos

incluidos en las presentes Ordenanzas se estard o lo gue dictaminen los

Servicios Técnicos del Ayuntamiento.

Arficulo V.2.7.- CONDICIONES DE SEGURIDAD. PROTECCION CONTRA INCENDIOS

.- Toda actividad de uso industrial propiamente dicho deberd
estar compartimentada respecto a cualquier ofro uso constituyendo sector de
incendio. Unicamente se permite almacenamiento en la zona de elaboracion
cuando la cantidad almacenada corresponda exclusivamente a la precisa

para uso diario.

2.~ A efectos de estudios para evacuacion, la ocupacion vendra
determinada por la reflejada en la documentacion laboral oficial que legalice
el funcionamiento de la actividad, incrementada en/ un diez por ciento (10%).

En los locales destinados exclusivamente a almacenagje la ocupacion mdaxima
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tedrica se establece en una (1} [:jerSOnG por caddg cuarenta (40)
cuadrados de superficie Ufil. \ , -

Las condiciones de evqcuaaon, en los edificios de uso
industrial seran las que se establecen en Ja Normcl Bdsica de la Edificacion:

"Condiciones de Proteccidn contra incendio en los Edificios” (NBE-CPI-91).

3.- A efectos de establecer las condiciones necesarias para

prevencion de incendios se distinguen tres grupos de riesgo:

a) De riesgo alto:

- Las que dispongan de zona de almacén con mas de cien
(100) metro cubicos de productos cuye grado de
combustibilidad sea considerada como inflamabilidad
media (M3) o altamente inflamable (M4), siendo
susceptibles de explosion o portadores de ignicién por
emanacién de gases, radiaciones o efectos similares, tanto

por si mismos como por mezcla entre ellos.

- Aquellas que en su proceso manejan, en orden primaric,
productos de inflamabilidad media (M3] o alfamente
inflamable (M4) en cantidades iguales o supericres a diez
(10) metro cubicos.

- Aquellas en las que se manipulan productos que emiten
gases o vapores inflamables, materias susceptibles de
inflamacion sin aportacion de oxigeno y/o capaces de

formar con el aire mezcla explosiva.

- Aquellas en las que la suma de todos los productos, tanto
en almacén como en procesamiento alcancen cargas de
fuego ponderadas superiores a ochocientas (800)
megacalorias por metro cuadrado.

/

b) De riesgo medio:

29



P |

gl Mpuntaaia-te Blapg

R L ,
SR 0?(2 =f%w¥b’€ A9 E
Aicuy [ G b e 1.9 5’ -

i

inflamabilidad (M2) en cantidad supepo cien (100)
metros cubicos, o productos de inflamabilidad media (M3]

o alta (M4) en cantidad inferior a cien {100] metros cuUbicos.

- Aquellas en las que se manipulen, en orden primario,
productos de baja inflamabilidad (M2} como maximo en
cantidades iguales o superiores a diez (10) metfros cubicos o
de inflamabilidad media (M3) en cantidades inferiores a

diez (10) metros cubicos.

- Aquellas en las que la suma de productos almacenados y
en proceso alcancen cargas de fuego ponderadas entre
ochocientas (800) y las doscientas (200) megacalorias por

metro cuadrado.

c) De riesgo bajo:

- Las no incluidas en los dos grupos anteriores.

- Las que disponen de almacén de productos combustibles
perc no inflamables (M1} o productos de baja
inflamabilidad (M2) en cantidad inferior a cien (100} metros
cubicos.

La clasificacion de los materiales en funcién de su reaccion
al fuego se basa en la respuesta ante lo accion térmica

normalizada del ensayo correspondiente (UNE 23-727).

4- Todo local ocupado por industria de riesgo alto debe cumplir

las siguientes condiciones:

a) Disponer de sistemas automaticos de exfincion de

incendios, con producto extintor adecuado ala naturaleza de los combustibles.
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b) Disponer de alumbrado de emergencia vy sen

iodo local de superficie Util igual o superior a ciento cincuenta /(150

cuadrados.

c) La iluminacién Unicamente se admitira al o eléctrica
de seguridad.

d) Se prohibe la existencia de cualquier elemento capaz de

producir llama, chispa o incandescencia, o ser portador de cualquiera de ellas.

e) Debe figurar la prohibicion de fumar en todo el local.

f) Disponer en todos los locales de sistema de evacuacién

natural de humos, con superficies de hueco en proporcion de un (1) metro

cuadrado por cada doscientos (200) metros cuadrados de superficie ©
fraccion.

a) Ningun puesto fijo de trabajo podrd estar situado a mas de
quince (15) metros de una puerta o paso que conduzca directamente, o a

través de ofros recintos, hacia una puerta exterior o escalera de evacuacion.

h) Se dispondra de recipientes metdlicos con sistema de cierre
aulomatico para guarda de residuos de los producios inflamables,

combustibles o capaces de combustion espontanea.

i) Las ventanas enrejadas deben ser practicables desde el
interior.

jj Disponer de al menos dos salidas opuestas y alejadas en
todo establecimiento con ocupacién mdaxima tedrica previsible igual o superior
a cien {100) personas. A estos efectos se entiende por salidas opuestas y
alejadas las que cumplen la condicién de que las rectas que unan los centros
de ambas con cualquier punto del local situado a menos de cuarenta y cinco
(45) metros de ellas no formen entre si un angulo menor de cuarenta y cinco
grados sexagesimales (45°), exceptuando de esta condicion los puntos del local
situados a menos de cinco (5) metros de las puertas consideradas.

[

k) Disponer de sistema de alarma.
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5- Todo local ocupado por industria de riesge m éio de
—a

cumplir las siguientes condiciones:
a) Dispener de sistema de deteccion de ingepdios dotado de

tfransmision de alarma.

b} Dispener de alumbrado de emergencia y sefdlizacion en

aquellos de superficie fotal igual o superior a quinientos (500) metros cuadrados.

c) Debe figurar la prohibicién de fumar en las zonas donde se

manipule en proceso o almacén productos combustibles o inflamables.

d) Disponer de sistema de evacuacion natural de humos
cuando se siten bajo rasante. La superficie de hueco de ventilaciéon serG
como minimo en proporcion de medio (0,5) metro cuadrado por cada ciento
cincuenta (150) metros cuadrados o por cada doscientos cincuenta (250)

metros clUbicos.

e) Se dispondrda de recipientes apropiados con sistema de

cierre automdtico para guarda de residuos inflamables, combustibles o

capaces de combustion espontanea.

6- Toda actividad industrial debe disponer de extintores
portdtiles en numero de uno (1) por cada ciento cincuenta (150) metros
cuadrados o fraccion de superficie Util. Su grado de eficacia sera funcion de la
naturaleza de los productos y del tipo de fuego previsible, pero en ningun caso

sera inferior a 13A y/o 21B.

7.- Cuando en las zonas de proceso propio de la industria se
manipulen productos cuyo grado de combustibilidad sea considerada como
combustible no inflamable (M1) o superior, en cantidades tales que supongan
cien (100) megacalorias por metro cuadrado vy la superficie Util de aguellas sea
igual o superior a trescientos cincuenta (350) metros cuj:ldrcldos, debe disponer

de bocas de agua confra incendios en nUmero y situacion fales que bajo su
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accion quede cubieria la totalidad de la <upemme cén presion en 6qu|llc1 no

inferior a fres con cinco (3,5) kilogramos por pennmeﬂo cuadrfldo.

“ e

§.- Debe disponerse de mstolﬁmwman 2 de cien (100)

milimetros de didmetro en los siguientes casos:

a) En las de riesgo alto cuando la superficie Util en planta sea
superior a mil (1.000) metfros cuadrados o la total Uil

superior a dos mil {2.000) metros cuadrados.
b) En las de riesgo medio cuando la superficie Util en planta
sea superior a dos mil (2.000) metros cuadrados o la total

Util superior a cinco mil {5.000) metros cuadrados.

Articulo V.2.8.- SERVICIOS DE ASEQ

1- Tendrdn aseos independientes para los dos sexos, que
contardn con un refrete, un lavabo y una ducha por cada veinte (20)
trabajcdores o fraccion superior a diez (10) y por cada mil (1.000) metros
cuadrados de superficie de produccion o almacendgje o fraccion superior @

quinientos (500) metros cuadrados.

2 - En cualquier caso dispondrdn, como minimo, de un daseo con

retrete y lavabo para cada sexo.

Articulo V.2.9.- CIRCULACION INTERIOR Y SALIDAS

1.- Toda escalera, rampa y pasille tendran una anchura no menor

de cien (100) centimetros.

2- La anchura libre en puertas, pasos y huecos previstos como
salida de evacuacién serd igual o mayor de ochenta (80) centimetros. La
anchura de la hoja, en toda puerta, serd igual o mencgr de ciento veinte (120)
cenfimetros v en puertas de dos hojas, igual o mayor que sesenta (60)

centimeiros.
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1.- Cuando la superficie de producc1on o almacenagje supere
los quinientos (500) metros cuadrados, la instalacion dispondra de una zona
exclusiva para la carga y descarga de los productos en el interior de la
parcela, dentro o fuera del edificio, de tamano suficiente para estacionar un

camién, con unas bandas perimetrales de 0.80 mefros.

2.- En industrias con superficies construidas mayor de mil (1.000)
metros cuadrados se dispondrd de otra plaza de descarga por cada mil (1.000)
metros cuadrados de superficie de produccion o almacenagje o fraccidn

superior a quinientos (500) metros cuadrados.

Articulo V.2.11.- CONDICIONES ESTETICAS

- Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados,

los cuales se presentaran en su verdadero valor,

- Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados.
Las empresas beneficiarias quedaran obligadas a su buen mantenimiento y
conservacion.

-Tanto las paredes medianeras como los paramentos
susceptibles de posterior ampliaciéon, deberdan tratarse como una fachada,

debiendc ofrecer calidad de obra terminada.

- Los cerramientos de parcela deberdn reunir las caracteristicas

senaladas en el parrafo anterior.

- Los rotulos empleados se gjustardn a las normas de un comrecto

l

disefio en cuanto a compaosicidn y colores utilizados y 'se realizaran a base de

materiales inalterables a los agentes atmosféricos. La empresa beneficiaria es la
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responsable (en todo momento} de su buen estado de mantenimientc y
conservacion,

- Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle

quedardn obligadas a que todos sus paramentos de fachada tengan Ia misma

calidad de disefc vy acabado. Se entiende por paramentos de fachada las

gue den frente a cualquier via publica o espacio libre publico.

- Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias

de las industrias deberdn ofrecer un nivel de acabcde digne, vy que no
desmerezcan de la estética del conjunto; para lo cual dichos elementos

deberdn tratarse con idéntico nivel de calidad que la edificacion principal.

Los espacios libres de edificacion deberan tratarse en fodas sus

zonas de tal manera que las gue no queden pavimeniadas se completen con

elementos de jardineria, decoracion exterior, etc., siempre concretando su uso
especifico.
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CAPITULO 3°. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA COMERC

Articulo V.3.1.- DELIMITACION Y CARACTERIZACION

Comprende esta zona la que se identifica dentro del Plano de

Zonificacion del Plan Parcial con la letra C.
El tipo de ordenacién de la edificacion es libre.

Articulo V.3.2.- CONDICIONES PARTICULARES DE USO

1.- El uso predominante de la zona es el de Comercial, segun se

define en el Art. 331 de las Ordenanzas del P.G.O.U.A.

2.- Se admite como usos complementarios del comercial tanto en
Planta baja, como en Planta de piso o edificic exclusivo el uso recreative
siguiendo las indicaciones de los Arts. 337 y 338 de las Ordenanzas del P.G.C.U.
de Alcoy, asi como el uso terciario en su categoria de oficinas y espectaculos y
salas de reunién, que cumplirdn las indicaciones de las Ordenanzas del P.G.O.U.

para diches usos.

Articulo V.3.3.- CONDICIONES DE PARCELACION

1.- Las parcelas resultantes tanto del proyecto de reparcelacion,
como de agregaciones o segregaciones tendrén como parametros minimaos
una superficie de 1.000 m2, un lindero frontal cuya longitud no sea menor de la
mitad de la raiz cuadrada de la superficie de la parcela, pudiéndose inscribir

un circule de @ 13 metros.

2.- Todas las parcelas resultantes deberan tener acceso por via

publica.

3.- Llas parcelas resultantes de nudvas parcelaciones ©
segregaciones no podran dejar parcela colindante vacante no edificable por

razén de su superficie o dimensiones salvo que ésta a su vez linde con ofra
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4.- Las parcelas a segreg ’
Companias Suministradoras no tendran q }r‘ieﬁﬁw/glir las condiciones de
parcelacion definidas en este arficulo, y se ajustaran respecto de ofras
condiciones a las indicadas en el punio 2 del Art. del V.4.2. de las presentes

Ordenanzas.

Articulo V.3.4.- CONDICIONES PARTICULARES DE POSICION DE LA EDIFICACION
EN LA PARCELA

1.-La edificacidn, podrd adosarse a la alineacidn exterior, sin
sobrepasarla. Los retrangueos minimos al resto de linderos seran iguales a la
tercera parte de la altura del edificio en cuestién, con un minimo absoluto de
3.00 metros. No obstante, la edificacién podrd adosarse al lindero medianero
siempre y cuando exista mutuo acuerdo entre los propietarios de parcelas

colindantes.

2.- El volumen edificable maximo permitido en cada parcela
podra disponerse en una o varias edificaciones principales o auxiliares,

debiendo todas ellas respetar lo indicado en el punto anterior.

3.- Las edificaciones sitas en las misma parcela guardardn una

separacion entre paramentos verticales no inferior a las tres quintas partes de la

W)

semisuma de las alturas respectivas [ (h +11'/2)J .con un minimo de 4 metros.

4.- Las construcciones subterraneas podrdn alcanzar los linderos y

la alineacion exterior.

Articulo V.3.5.- CONDICIONES DE OCUPACION, ALTURA Y EDIFICARBILIDAD
i

1.- La ocupacion maxima de parcela no excederd del 80% de la

superficie de la misma.
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construidos es de 4,233 m?.

El indice de edificobiliddﬁ:{'\;‘méxima construida por parcelo

resultante es de 1,35 m?/m2.

3.- La aliura de ceornisa maxima de |la edificacion expresada en

numeros de plantas y metros serd de PB+l y 8 metros.

La altura minima de planta baja serd de 4,00 m. y de planta piso
3.00 m.
Se permite un menor numero de plantas del fijado en el presente

punio.

4.- Por encima de la altura mdxima establecida se permite lo

indicado en el Art. 159 de las Ordenanzas del P.G.O.U. de Alcoy.

5.- La edificacién, deberd cumplir las distancias de seguridad
obligadas con respecto a las redes eléctricas que pasan por encima de la

zona.

Articulo V.3.6.- CONDICIONES ESTETICAS PARTICULARES

1.- Seran las mismas que las definidas en el Art. V.2.11. de las

presentes Ordenanzas.

2- En el caso de que la propia edificacion se retranquee
respecto de la alineacién exterior, la franja de tereno comprendida en el
plano de fachada y la alineacién exterior, deberd cuidarse con un tratamiento
de urbanizacion adecuado a los criterios de los Servicios Técnicos Municipales.
Deben fijarse igualmente hitos que dejen muestra inequivoca de propiedad del

suelo, no siendo obligatorios cerramientos.
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APITULO 4°. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE EQUIPAMIENTO

SOCIAL.

Arficulo V.4.1.- DELIMITACION

Comprende esta zona la que se identifica dentro del Plano de

Zonificacion del Plan Parcial cen la letra E.S.

Articulo V.4.2.- CONDICIONES VARIAS

Los usos permitidos dentfro de la zona son los de dotacional en
fodas sus clases segun nomenclatura del P.G.O.U. de Alcoy en el Articulo 350 de

las Ordenanzas en todos los grados y situaciones A, By C.

l.- Las condiciones de parcelacién, posicidon de la
edificacién en la parcela, ocupacién, altura vy edificabilidad serdn las mismas
cue las indicadas en los arficulos V.3.3., V.3.4. V.3.5. v V.3.6. de las presentes

Ordenanzas, con las siguientes salvedades:

- La ocupacién mdaxima de parcela no excederd del

60% de la superficie de la misma.

- La edificabilidad mdxima construida para la zona es
1.800 m?2., distribuida en uno o varios volumenes pudiendo adoptar libertad

compositiva.

- El indice de edificabilidad construida mdxima es de
0.60 m2/mz2.

- Lla altura de cornisa mdaxima de la edificacion
expresada en numero de plantas y metros serd de PB y 5 metros. No se impone

ninguna altura minima de planta baja.
2.- Dentro de estas ordenanzas se’incluyen unas subzonas

E/l que son reservas de suelo destinadas al establecimiento o paso de

instalaciones de los servicios necesarios para el funcionamiento del sector
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industrial, tales como Ceniros de Transformacion, equipos de derivacion de
aguas pluviales, etc. Estas subzonas sdlo deberdn cumplir un retranqueo de
edificacion de 3 meiros o cualquier lindero salvo frontal que sera libre, v su

ocupacion y alturas maximas serdn las requeridas y necesorias para el fipo de

instalacion.
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CAPITULO 5°. CONDICIONES PARTICULARES DS LAS IOHAS DE ESPACIDS

. TR
Comprenden estas zonas los qba-«se identifican dentro del Planc
de Zonificacién del Plan Parcial con las letras 7.V, La superficie total destinada
a espacios libres de 130.713 m? de suelo, repariido en 3 zonas, tal y como viene

reflejodo en el plano de zonificacion.

En la zona 7.V.3. se compciibiliza el uso principal de zona verde,
cen el uso de reserva de viario a fin de que si en un futuro se pretende

continuar el vial principal del Planeamienis hacia el Oeste, pueda hacerse.

Dado el uso especifico de las zonas asi calificadas no se permitira
SU segregacicn o parceiacion, quedande en su totaidad de use y dominio

publico.

Articulo V.5.3.- CONDICIONES VARIAS

Se regird por las condiciones de los usos dctacionales
especificados en el CAPITULO 6 DEL TITULC ¢ DE LAS ORDENANZAS DEL P.G.O.U.A.
de Alcoy. con las excepciones indicadas er |os siguientes articulos del presente

Capitule.

El proyecto de urbanizacion que desarrolla el secior deberd
solucionar de forma fehaciente la recirculaciéon de las aguas pluviales que
provienen de las cuencas vertientes existentes, (mediante cunetas, etc.), de tal
forma gue en ningun casc pueda existir problemas de cualquier tipo en la
edificacién futura a construir derivado de dichas aguas pluviales, que discurren

por las zonas verdes del sector.
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Articulo V.5.4.- ACTIVIDADES Y LSOS /

Cualquier actividad de esparcimiento o recreo esarrolle
en el inlerior de estas zonas, se realizara directamente porda_efministracion o

enregimen de concesion.

Se permite ubicar en dichas zonas verdes aquellas instelaciones
que resulten necesarias segun proyecto de urbanizacion que se redacte para
el buen desarrollo del sector, cuales son candlizaciones de pluvicles, cunetas,
canalizaciones eléctricas genercles, etc. Aquellas infraestructuras de cardcter
privade que deban de pasar por zonas verdes requeriran la previa aprebacién

municipal [p.ej.: canalizaciones de aguas residuales).

Articulo V.5.5.- MOBILIARIO URBANO

Estas zonas son de aprovechamiento nulo, si bien podrdn
construirse en ellas determinados elementos de mobiliaric urbano, o
edificaciones complementarias de las instalaciones, siempre que la superficie

construida total de estas no sobrepase el 4% de Ia superficie de [as mismas.
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CAPITULO 4°. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA PARQUE Df PCRTIV

Articulo V.6.1.- DELIMITACION Y CARACTERIZACION

Comprende esta zona la que se identifica dentro del plano de

zonificacion del Plan Parcial con las letras P.D. Su superficie total es de 6.000 m:2.

Articulo V.6.2.- CONDICIONES PARTICULARES DE USO Y ORDENACION

1.- Su uso bdsico serd el Deportivo en instalaciones al aire libre,
admitiendose instalaciones cubiertas con un maximo de ocupacion de un 70%
del suelo, y con una edificabilidad mdxima de 0,70 m?/m? construidos. que

supone un total de 4.200 m2 construidos.

Las edificaciones cumplirdn un refranqueo de 5 metros a

cualguier lindero.

2.- Por instalaciones cubiertas se entienden los locales o edificios
destinados a la practica, exhibicién o ensefanza de ejercicios de cultura fisica
o deportiva. Se permiten las construcciones necesarias tales como pabellones
cubiertos,  polideportivos,  estadios, piscinas, etc. e instalaciones

complementarias.

3.- La altura de la edificacion es libre, siempre y cuando cumpia
con las distancias de seguridad obligatorias respecto de las redes eléctricas
gue pasan por encima de la zona.

4- En lo regulado anteriormente serdn de aplicacion las

condiciones de los usos dotacionales de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U.A..

establecidas en sus Articulos 349 a 353.

Alicante, Octubre de 1994
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PROGRAMA DE LA ACTUACION INTEGRADA
DEL SECTOR 5.U.P.-1 "POLIGONO INDUSTRIAL SUR"

1.- OBJETO Y PROMOITOR.

En cumplimiento del puntc 2. del 4rt. 29 de la Ley 6/94 Reguladero ce
lo Actividad Urbanistica, el presente PROGRAMA tiene por objeto
TIFCAR el ambite de la Actuacion Integrada.
IR las obras de urbanizacion.
PROGRAMAR las plazas de ejecucion.

GESTICHNAR la Actuacion.

PEGULAR los compromisos v obligaciones del Urbanizador.

LA

AR las relcciones con la Adminisiracion y ios propietarics afeciados,

las gerantias de cumplimiente y las sanciones por incumplimiento.

El presente Programa se redacta, pues, de conformidaa con o

dispuesto en la L.R.A.U.

Se ‘ratoc por tantc de un PROGRAMA DE GESTION INDIRECTA que
presenia HANSA URBANA, S.A.. que pretende del Ayuntamientc su aprobacicn y

por consiguiente la adjudicacion del mismo en calidad de URBANIZADOR.

2.- FUNCION DEL PROGRAMA

La funcién del Programa, remitiendonos al Art. 29 de la Ley 6/94,
Reguladora de la Actividad Urbanistica, es la de la programacion para ejecuiar
una ordenacién pormenorizada -aprobada ésta simulidnea o anteriormente a

la del Programa, salvo la excepcidn expresada en el mencicnado arficulo-,



mediante la aprobacicn definitive del corre

M
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Programa por =z

desarrolio de Actuaciones integradas.

El Pregrama planifica la reclizacicn de Ic ~Actuacion Integrada. que en
este caso es la obra publica de urbanizacion del Sector S.U.P.-1. "Poligorc

industrial Sur".

3.- AMBITO

Los terrenocs que constifuyen el ambifc dz este Programa son ios s

PLAN PARCIAL S.U.P.-1 "Poligono Industricl Sur'. gue vienen delimitados per ot

Q

siguientes elementos:
Al Norte por el ric Barchel (a lc citura entre el Riquer Baje y la Ch-34(
al Sur por las estribaciones de la Umbria del Manco ajustandaose o lc curva ae
]
nivel con cota 605, al Este por Limite del Suelo Urbarc a la aliure del Peligonc

Industrial Sant Benet, y al Oeste por el Camino del Mclino de Mezquita.

La superficie del terreno es de 298.827 m=.

4.- DOCUMENTACION DEL PROGRAMA

En consecuencia con los Arfs. 32, 45, 46 y 54 de la Ley 6/94, Reguladora

de la Actividad Urbanistica, el programa consta de los siguientes documentos:
1.- ALTERNATIVA TECNICA. Contiene los siguientes documentos:
a) Memoria General, que constituye el presente documento.

b) Anteproyecto de Uroanizacicn con los contenidos expresados en

el Articulo 29.4 de la L.R.A.U.



c) Copiadelo Cédula de Urbanizacien, Que € adiunta a lo presente

Aemorna General.

1o

- PROPOS%C!QH J‘-JF'ID%CF‘—ECON'OFJ‘JC,A., con la documentacion

expresadc en |os apaortados €)Y d) del Articuio 37 de la LR.AM.

Como podrG observarse. la documeniacion incluica en el presente
Programa €s la de lo alternativa técnica, puesic Que la documentacion
correspondiente  Q la preposicion }uridico—econémica segun indico el
mencicnado Arf. 46 d& la LR.AU. se p(eseniord durante los cinco dias siguientes
al vencimiento gel plazo previsto para presentar alternaiivas técnicas v

clegacicnes G la presente alternativa técnica.

Por ofra parte, se incluye como documento de esta alternativa iécnico
\c copia de la Cédula de Urbanizacion. puesio que al ser el Plan Parcicl cue
prevee id sciuacion integrada planificada por el presente Programad un Plan
Parcial gue no modifica el Plan General se da la consecuencia de gue se

ctorga en estos casos Cédula de Urbanizacion por parte del Ayuntamienic.

5= DEFINICION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Aunque en cumplimienfo del Art. 32 de la Ley 4/94 Regulodera de o
Actividad Urbanistica, forma parte de este Programa €l Anteproyecio <€
Urbanizacion del Sector S.U.P.-1 "Poligonc Industrial Sur"y es en ese documenio
donde se explican con detalle las obras de urbanizacion objeto de este
Programda., procedemos A continuacién a hacer und relacién suscinta de las

mencionadads obras.

Distinguimos |bgicamente entre las obras de conexion exteriores obres

de urbanizacion interiores al sector.

A.- Obras de urbanizacién de la red exterior.



Via de enlace por suelo urbano lindante con el Sector. entre el viario
existente y el proyectado en el planeamiento del S.U.P-1, segun proyecio
de construccion "Poligono Industrial Sur, 1° Fase. Alcoy-Alicante, redaciado
por los ingenieros de caminos D. Fernando Fernandez Iranzo y D. Pedro
Ballesteros Blaise-Ombrecht yo presentade v aprobado por el Excrmio.

Ayuntamiento de Alcoy.

B.- Obras de urbanizacion de la red de ordenacion pormenorizada. segin
anteproyecto de urbanizacion que forma parte de este documento.
Un vial principal del que surgen dos viales secundarios, uno en arco y otro

en fonde de saco, constituyen la red viaric de ordenacion pormenarizaaa.

Se urbanizaran y cederdan zonas constitutivas de Espacios libres de uso y dominio
publico, zonas para usos dotacionales y zonas para alojar el 10% de Aprovechamiento

fipo.

La descripcicn anterior de las obras de urbanizacion permite afirmar que con las
mismas se obtendran los objetivos de cualquier Pregrama definidos en el Art.30 de 1o Lew.

6/94 Reguladora de o Actividad Urbaniistica.

1.- Se garantiza la conexidn viaria con la rama urbana existente,

2.- Se suplementan las infraestructuras y espacios publicos.

3.- Se urbaniza completamente el Plan Parcial S.U.P.-1 "Poligonc Industrial Sur”.

4.- Se obtfienen gratuitamente en favor de la Administracion los suelos
detacionales.

5.- Se materializara la cesion en favor de la Administracion de aquellos suelos

capaces de soportar el 10% del Aprovechamiento tipo.

6.- PLAZIOS
Salve causas desconocidas, acaecidas en el transcurso del desarrollo

de las obras objeto de este programa se establecen el plazo de dos afios para



la terminacion de las obras de urbanizacion G< IC: sistenmias de cesion previsics

en la ordenacicn pormencrizada.

- GESTION

| premoicr del presente programa € desarrollo de la labor de Gesiien
de la Unidad de Ejecucion elaborara los proyecios de urbanizacion precisos Gs
come de reparcelacion para gue la Administracion obtenga les ferrencs G
cesion gratuites, y 10s propietarios e sueic G ofeciados las porcelos edificaples

que le cerrespondan.

Alicante, Octupre ge 1975
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