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1.1.- ANTECEDENTES. '
v

A prmeros del mes de Diciembre de 1996, el Avuntamiento de Alcoy inici6 los
trimites de homologacion del Suelo Urbanizable No Programado denominado
S.UN.P.-1 (Llometes) en el que se divide dicha drea en cuatro sectores de desarrollo
parcial.

Al mismo tiempo se desarrolld el Plan Parcial del Sector-1 del citado Suelo
Urbanizable.

Posteriormente se tramit6 v aprobo el Sector-2 con el correspondiente Plan
Parcial.

El presente documento aportado, a instancias del Excmo. Ayuntamiento de
Alcoy v en base a consideraciones de esponjamiento del espacio fisico de ocupacion
v cambio parcial de tipologia edificatoria en parte del frente del Sector recavente al
Bulevar del ferrocardl; amparado por el Reglamento de Planeamienro de la
Comunidad Valenciana (Decreto 201/1998 de 15 de diciembre) en sus Articulos 80
a 85, desarrolla el presente Plan Parcial de Mejora del Sector-2 de dicho suelo.

Obviamente, no se produce varacion alguna en los parametros urbanisticos del
Plan aprobado, manteniendose tanto cesiones como edificabilidad.

La nueva tpologia a considerar es la de el bloque de edificacion abierta con un
maximo de ocho alturas. Para ello serd preceptiva la inclusion de aquélla en la Ficha
de Planeamiento del Sector-2.

1.2.- SITUACION Y AMBITO TERRITORIAL.

El ambito de este Plan Parcial esta constituido por el Area completa del Sector-2
de dicha Homologacion.

Estos terrenos estan situados en el Término Municipal de Alcoy, concretamente
al Noroeste del Nucleo Urbano de la poblacion, en las partidas denominadas de
Llometes v de Huerta Mayor. Concretamente, nuestro sector queda enclavado en la
parte superior de la furura Avenida de la Antigua Explanacion del Ferrocarril, con
tres lindes de suelo urbano consolidado claramente definidos que son; por una
parte, el Instituto Andreu Sempere, el C.P. Huerta Mavor v El Sector 1 va
desarrollado. En segundo lugar el casco urbano de la poblacién propiamente dicho
del Barrio del Ensanche v, en tercer lugar las porciones de suelo urbano existente
alrededor de las estribaciones de la carretera de acceso a Preventorio, con nucleos
de vivienda v numeras infraestructuras como El Colegio de la Salle, La Subestcion.
De Iberdrola, 1a Piscina Municipal v los depositos de agua de les Llometes.
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Abarca una superficie de 49.173.28 m®.

Los lindes del Sector-2, siguiendo las directrices de la ordenacion sefialada en la
Homologacion son los siguientes:

SECTOR 2:
- NORTE:: Colegio La Salle
- SUR: LB. Andreu Sempere
- ESTE: Avda Antigua Explanacion del Ferrocarril y Zona Verde de proteccion.

- OESTE: Estacién Transformadora, Depésitos de la Red de Agua Porable
Mumicipal

1.3.- TOPOGRAFIA, ESTADO ACTUAL Y USOS.

Estos terrenos quedan ubicados en las tltimas estribaciones del monte de 5.
Crstobal, estando destinados en su mavor parte al uso agricola de secano
predominando el cultvo del olivo. La estructura de la propiedad es abancalada en
sentido paralelo a la Avenida de la Antigua Explanacién del Ferrocarnil presentando
una orientacion Sureste.

1.4.- SITUACION RESPECTO AL PLANEAMIENTO.

Segin las determinaciones de la Homologacion del SUNP-1 (Llometes) de
Alcoy de fecha 20 de Julio de 1989, los terrenos estaban calificados como SUNP-1

(Llometes) segun su Articulo 547.

“Art. 547.- Condiciones particulares del Area SUNP-1 (Llometes).

1.- El uso caracteristico seri el de vivienda unifamiliar con una densidad
maxima autorizada de 30 viviendas por hectarea v una edificabilidad maxima de
0.60 m?/m? sobre la superficie bruta del drea. Serin asi mismo compatibles los
siguientes usos:

a.- Industria, exclusivamente en grado 3, situaciones D o E.

b.- Servicios del automovil en grado 5, situacion D.

c.- Terciario en los grados v situaciones que fije el propio PAU.

d.- Dotacional, en los grados v situaciones que fije el PAU, con los minimos
fijados en el Reglamento de Planeamiento.

2.- Se consideraran usos ncompatibles todos los industrales v de servicio del
automovil no recojidos en el punto anterior.”
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En cuanto a la ordenanza de vivienda unifamiliar, se regira segun lo
establecido en el Capitulo 4 -Ordenanza de vivienda unifamiliar- (articulos 414
a 440, ambos inclusive) del Timlo 7 -Normas particulares en suelo urbano- del
PGOU de Alcoy.

Una vez efectuada la homologacion, v determinadas las reservas de dotacion
para Parques Publicos de caricter estructural, en esta drea se delimitan cuatro
secrores v se introducen pequedas modificaciones de sus condiciones particulares
quedando el Sector-2, segiin la ficha de planeamiento de la homologacion, tal como
se enuncia en la siguiente pigina; v, como complemento al punto 9 (Observaciones)
de dicha ficha, con las consideraciones técnico juridicas esumadas por el Excmo.
Avuntamiento de Alcoy de fecha 18 de diciembre de 1998 por la que se viabiliza el
sector que nos ocupa, en la medida en que se asume por el Urbanizador del sector 2
el compromiso de participar proporcionalmente junto al Avuntamiento v los demas
sectores del drea, sectores 1, 3 v 4 -y con criterios de razonabilidad- en la ejecucion
del sistema general “antiguo vial” denominado “Avda. De la antigua explanacion del
ferrocarnl”.

Se adjunta, a continuacion, la ficha de planeamiento del Secror 2, proviniente del
Plan Parcial del Sector 2 v desarrollado, previamente en la Homologacion del
SUNP-1.
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- NORTE: Colegio La Salle
- SUR: I.B. Andreu Sempere \_:’
- ESTE: Avda Antigua Explanacion del Ferrocaril y Zona Verde de proteccion. |
- OESTE: Estacion Transformadora, Depositos de
la Red de Agua Potable Municipal
2.1.- SUPERFICIE INICIAL DEL SECTOR (M2).....:  49.200 M~
2.2- DISMINUCION SUPERFICIE

INICIAL SECTOR POR APORTACION
PARA RESERVA DE DOTACION PARA

PARQUE PUBLICO DE
CARACTER ESTRUCTURAL. .o o 2346 N
2.3.- SUPERFICIE RESULTANTE SECTOR (M2)....:  46.854 M=,

3.1.- DENSIDAD DE VIVIENDAS TIPO (Viv/Ha)..: 40 Viv/Ha,

3.2.- DENSIDAD DE VIVIENDAS BRUTA (Viv/Ha) @ 42 Viv/Ha
4.1.- APROVECHAMIENTO TIPO (M2/M2).ceee . 0,6 M2/MN2,
4.2- APROVECHAMIENTO BRUTO (AM2/N2)......: 0,63 M2/M2.

5.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO (M2T) @ 29.520 M2

6.- TIPOLOGIAS DE EDIFICACION. ....ccicnnivinnninneins : Segun ordenanzas vivienda unifamiliar v edificacion
abierta extensiva (A-1) maximo 20%. (P.G.O.U. 1989
de Alcov).

7- DESARROLLO PLANEAMIENTO .....ccccoecvvviveeee s Plan Parcial Sector 2.

Determinaciones v estandares LRAU, art. 21 v 22.

8.- SISTEMA ACTUACION (GESTION)...cccccccvuenvee s Programa Desarrollo Actuacion Integrada.

9.- OBSERVACIONES : Las condiciones de conexion e integracion quedan establecidas en el punto
1.5 de este documento. Se ejecutard a cargo de esta actuacion el tramo de vial de la Avda. Anogua
Explanacion del Ferrocarrl inexistente v siado al Sur de este Sector. La presente ficha de
planeamiento sustituye a la necesidad de obtencion de Cédula Urbanistica.

La aportacién de terrenos para reserva de dotacion de zona verde de caricter estrucrural queda
establecida en el punto 14 v es de 2346 m® para la Zona Verde lindante con la Avda. Anfigua
Explanacion del Ferrocarril,
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1.5.- INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS.

Los terrenos, por su siruacion, permiten una facil conexion con la Red de
Infraestructuras de la ciudad. Se cumplirin las condiciones de conexion enunciados
en la homologacion para cada uno de los servicios.

CONEXION VIARIA.- Se realizarin desde las vias de servicio que se indican
en el provecto de la Avenida de la Antigua Explanacion del ferrocarrl, o,
momentineamente, hasta que dicho vial se ejecute, desde las conexiones
transversales que estimen los servicios municipales del Ayuntamiento.

RED DE SANEAMIENTO.- La conexion tendri lugar en los ramales que se
provectan en las citadas vias de servicio v en las conexiones transversales con éstos.
La red general tiene conexion con la Depuradora General.

RED DE AGUA POTABLE.- Se tiene garantizado suficiente caudal v presion
para toda esta drea desde las conducciones que discurren por los terrenos.

RESTO DE SERVICIOS URBANISTICOS (TELEFONIA Y RED
ELECTRICA).- Existen por la zona redes de distribucion de las Companias
Suministradoras correspondientes, por lo que la conexion de dichos SEIvICIos se
considera de facil acceso.

1.6.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

Segun el plano parcelario, la estructura de la propiedad es bastante homogénea
en cuanto a su tpologia, a saber, parcelas con edificacion en su interior. Presenta
propiedades de diverso tamario.

Dada esta estructura de propiedad, v el tamado del sector, se considera
oportuno proceder a su gestion urbanistica mediante una tnica unidad de ejecucion.
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NUM. PROPIETARIO SUPERFICIE % PARTICIPACION
APORTADA
1 D_\_‘:\,_]UA_\'A A. ORIOLA MARTINEZ 1.298.00 M- 2.64
2 HUERTA MAYOR, S.A. 9.687.02 M2 19.70
3 DNA. LIRIOS CASASEMPERE 681.93 N [* 1.39
4 HUERTA NMAYOR, S.A. 7.663.00 N2 15.85
5 D. ALFONSO JORDA 2.251.66 M2 4.58
6 COMTAT URBANAY M. ]. ALBINANA 4.000.00 N2 8.13
7 HUERTA MAYOR, S.A. 18.230.60 M? 37.07
8 AYUNTAMIENTO ALCOY 5.361.07 N2 10.90
TOTALES 49.173.28 M2 100.00

o

o
(a2
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CONSIDERACIONES PREVIAS Y JUSTIFICACION DEL PRESENTE
PLAN PARCIAL DE MEJORA. v

P

El presente Plan Parcial de Mejora del Sector-2 (Ilometes) de Alcoy, se ampara
en el Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana (Decreto 201/1998
de 15 de diciembre) en sus Articulos 80 a 83. Surge a instanctas del Exemo.
Avuntamiento de Alcoy en base a consideraciones de esponjamiento del espacio
fisico de ocupacién v cambio parcial de tipologia edificatoria en parte del frente del
Sector recayente al Bulevar del Ferrocarril que, al contar con una seccion viaria
importante (30 metros), se pretende implantar una tipologia de edificacion abierta
en altura.

No se produce variacion alguna en los parimetros urbanisticos del Plan
aprobado, manteniendose tanto cesiones como edificabilidad.

Se pretende, pues, reubicar las edificabilidades, ordenar los volimenes v fijar las
alineaciones interiores en las manzanas 2, 3 v 5 del Plan Parcial del Sector 2. Para
ello, se plantea la transferencia de edificabilidades desde la manzana 5, en base a un
esponjamiento significativo, hacia-dos dé 1as manzanas recaventes al Bulevar; la 2 v
la 3. Debido a las intenciones del Gobierno ;\Ium'ci\l}al de proceder a una ocupacion
minima en esta franja destinada a edificacion, se plantea la edificacion en altura, en
bloque abierto v siguiendo la cobertura mdxima respecto a alturas que ampara el
P.G.O.U. de Aleoy.

La nueva tipologia a considerar es la de el bloque de edificacion abierta con un
miximo de ocho almras. Concretamente se ubica en manzana 2 — Zona B,
manzana 3 — Zona A y En manzana 5 — Zona B. Para ello sera precepuva la
inclusion de aquélla en la Ficha de Planeamiento del Sector-2.

No se producen cambios en la clasificacion del suelo m inciden en la
delimitacion sectorial, dreas de reparto v determinacion de aprovechamiento tipo del
SCC{OI.

Para ello se hace necesario la redaccion del Presente Plan parcial de Mejora con
el fin de proceder a dicha reordenacion de volimenes vy a la modificacion de las
alineaciones interiores de las citadas manzanas.

Segin el CAPITULO VI, Seccion A, articulo 80, del Reglamento  de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana, los Planes Parciales v de Reforma
Interior de Mejora tienen como objeto

“... mejorar la ordenacién establecida en los planes Generales para
el suelo urbanizable, buscando soluciones que doten de mavor
calidad ambiental a los futuros espacios urbanos de uso colectivo...”
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Y, segun la Seccion B, Determinaciones, en su articulo 82, referente al alcance
de los planes de mejora cita:

“.1. Los planes de mejora pueden cambiar determinaciones del
planeamiento anterior, incluso las establecidas en el plan general,
para mejoradas.

3. Los planes de mejora pueden modificar la Ordenacion
Pormenorizada establecida por el plan general....”

En cuanto a la descripcion de la propuesta, existe una triple vertente.

a.- Respecto a la determinacion de edificabilidades.

Se transfiere edificabilidad desde la manzana 5 a las manzanas 2 v 3. No existe
aumento ni disminucion de la total prevista en el Plan Parcial del Sector 2.

Se adjunta tabla comparativa.

b.- Respecto a la ordenacion de volumenes.

En manzana 2 — Zona A, manzana 3 — Zona B v manzana 5 — Zonas A v C, se
mantienen los inicialmente previstos en el Plan Parcial, a saber, opologia de
vivienda unifamiliar aislada, pareada o adosada con alturas de PB+1+AC o
edificacion abierta con 3 alturas como maximo sobre rasante.

En manzana 2 — Zona B, manzana 3 — Zona A v En manzana 5 — Zona B, sc
plantea la tipologia de edificacién abierta con un maximo de 8 alturas sobre rasante.

Debido a la s condiciones de acceso a las parcelas v a la topografia del terreno, la
mediciéon de almra en las manzanas 2 v 3 se efectuard en la calle 4, interior del
Sector 2 v por donde, presumiblemente, se efectuar el acceso. Los volumenes
edificados a cota inferior respecto de la rasante de la calle 4 se considerarin
edificacion bajo rasante a todos los efectos.

\-‘.A_.,_/.

c.- Respecto a la fijacion de alineaciones.

Se establecen unas areas de movimiento dentro de las manzanas limitadas por
los retranqueos establecidos en la ordenanza 4.3.11 del presente Plan Parcial de
Mejora.
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2.0.- ESTANDARES MINIMOS DE CUMPLIMIENTO PRECEPTIVO
POR EL PLANEAMIENTO PARCIAL. CESIONES.

¢

ANENO AL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO DE LA COMUNIDAD -
VALENCIANA de 15 de diciembre de 1998. l

SECCION B. ESTANDARES APLICABLES PARA LA REDACCION DE
PLANES PARCIALES DE USO RESIDENCIAL.

INDICE EDIFICABILIDAD BRUTA

REGLAMENTO IEB oo sra s 0.550 m?*t/m?s
PLAN PARCIAL BB s 0.350 m?t/m?s

INDICE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL

0.550 m?t/m3s

REGLAMENTO TER coovierciemcseisemnnenead

PLAN PARCIAL TER e} 0.550 m*t/m-s

SUELO DOTACIONAL PUBLICO

REGLAMENTO SD i 43.00 %
PLAN PARCIAL B ccssnscuisivsssessisinisaiiisnis 4934 %
REGLAMENTO SD et 20.750.89 m?
PLAN PARCIAL SD e 22.750.59 m?
SUELO DOTACIONAL PUBLICO NO VIARIO

REGLAMENTQO  SD-RV-AV..iii! 19.50 %
PLAN PARCIAL, SDRV-ANaumnisaig 19.92 %
REGLAMENTO SD-RV-AV. . 8.992.05 m?
PEAN PARGLAL: SDERV-ANuanamuasmnssanal 9.184.20 m?

ZONAS VERDES PUBLICAS

REGLAMENTO LN o, ! 10,00 %
PLAN PARCIAL A T T 10,02 °

REGLAMENTO ZV: 461131 m*
PLAN PARCIAL ZV szl 4.620.26 m*
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EQUIPAMIENTOS

REGLAMENTO
PLAN PARCIAL

REGLAMENTO |
PLAN PARCIAL B!

REGLAMENTO: RVEAV st
PLAN PARCIAL  RVEAN. o
REGLAMENTO  RVHAV i
PLAN PARCIAL  RVHAV it

Justificacion articulo 6 del anexo.

9.50
9.90

4.380.74
4.563.94

25.50
29.42

11.758.84
13.566.39
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Reserva de suelo con destino dotacional piblico no viario = 35 m* por cada 100

m* de techo potencialmente edificable.

De esta reserva genérica de 35 m® en sectores con indice de edificabilidad

residencial supenior a .30 m?t/m’s, se destinaran a zonas verdes 15 m? por cada
100 m? de techo si esta superficie es superior al 10 %o de la superficie del sector.

Techo potencialmente edificable ..o :
35 m? cada 100 m? de techo potenc. Edificable......:
15 m?® cada 100 m?* de techo potenc. Edificable......:

10 % superficie sector (10% s/ 46.113.09 m?) ....... :

Reserva de suelo con destino dotacional publico ...:

Reserva de zona verde de sector.....oceeeeeicccncne g
Reserva de equipamientos ... :

Reserva de zona verde estructural .....ococeeeeviiiieiinn

27.029.89 m?.

9.460.46 m-.

4.054.48 m*.

4.611.31 m*.

11.600.38 m>.

4.620.26 m>.

4.563.94 m-.

2.416.18 m*.
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2.1.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ACTUACION. [ )
it/
El objetivo principal es el de iniciar la consolidacion de la trama urbana en la /

parte superior de la futura Avenida de la Explanacion del Ferrocarnl siguiendo una
evolucion de crecimiento natural en sentido ascendente a partr de dicha avenida.

Dicho crecimiento se apoya en la existencia de una seric de dotaciones
(concretamente el Instiruto de Bachillerato Andreu Sempere, el Colegio de la Salle,
la Subestacion de Therdrola v los depdsitos municipales de agua de “les Llometes™),
de un perimetro urbano del Scctor pricticamente consolidado en su totalidad v del
eje prncipal citado antetiormente, que permita consolidar la trama urbana de una
manera logica para que sea sencilla la incorporacion de cada uno de los tramos de
urbanizacion.

Se describen de manera general los objetivos v condiciones que ha de sansfacer
este Sector de acuerdo con la Homologacion.

SECTOR 2:
- Obtener terreno dotacional para la ampliacion del L.B. Andreu Sempere
- Conexion con zonas dotacionales v de infraestructuras existentes.

- Definicién del tramo final de la Avda Andgua Explanacion del Ferrocarril v consolidacion
del borde urbano actual.

- Conexion servicios urbanisticos existentes en vial de servicio de Avda. Anngua Explanacion
del Ferrocarril.

El criterio principal ha sido el de adaptarse de la manera menos traumitica
posible a los condicionantes topogrificos del terreno.

Para ello se prevee la conexion viaria con el actual casco urbano: por el Sureste
con viales prolongacion de los va previstos en el proyecto de la la Avenida de la
Antigua Explanacion del Ferrocarril. Por el Suroeste por medio de un vial situado
entre el 1.B. Andreu Sempere v los limites del Sector 3 que conecta directamente
con la calle Isabel la Catolica v el Sector 1. Por el Norte, con una calle siuada entre
la Subestacion de Therdrola v el Colegio de la Salle que enlaza con la Carretera del
Preventorio. Existe un vial principal de penetracion en el Sector (previto en la
homologacién) que funcionard de distribuidor de cada una de las calles paralelas a
los abancalamientos.

Dicho eje penetra de un modo esviado adaptandose, por una parte, a las
edificaciones existentes v, por otra, permitiendo un mayor desarrollo longirudinal lo
procurari una menor pendiente del vial v establecerd una correcta conexion con el
Sector-3.
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2.2.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION.

2.2.1.- TRAZADO.

La estructura viaria sigue las directrices de la homologacion en cuanto a la via
principal de penetracion v a la del bulevar, presentando una trama sensiblemente
ortogonal paralela a los abancalamientos.

El trazado define manzanas acordes con la tipologia de vivienda unifamiliar
adosada v/o bloque de edificacion abierta extensivo v bloque de edificacion abierta
intensivo con que se prevee sean edificadas.

Las manzanas tienen una anchura de aproximadamente cuarenta metros excepto
2

las numeros 2 v 3, recaventes al Bulevar v zona verde estructural, que lo son de
velnte metros. La numero 7 es triangular.

2.2.2.- BORDES Y CONENIONES.

La conexion con el resto de la Ciudad se produce; por el Sureste con viales
prolongacion de los va previstos en el proyecto de la la Avenida de la Anogua
Explanacion del Ferrocarril. Por el Suroeste por medio de un vial situado entre el
.B. Andreu Sempere v los limites del Sector 3 que conecta directamente con la calle
Isabel la Catolica v el Sector 1. Por el Norte, con una calle situada entre la
Subestacion de Iberdrola v el Colegio de la Salle que enlaza con la Carretera del
Preventorio.

2.2.3.- TOPOGRAFIA Y CONDICIONANTES DEL TERRENQ.

La topografia presenta un importante desnivel que afectara al vial principal de
penetracion con pendientes que oscilan entre el doce v el quince por cienro.

Por otro lado, las calles restantes tendrin unas pendientes entre el dos v el tres
por ciento.
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2.24.- UNIDAD MORFOLOGICA.

Esta formada por manzanas sensiblemente rectangulares definidas por
alineaciones de vial, excepto la nimero 7 que presenta forma triangular.

La parcela minima que se define en las dreas de vivienda unifamiliar adosada es
de 100 m? con un frente minimo de 5.5 metros, siendo conveniente la ejecucion de
bloques enteros con provecto unitario. En caso de proceder a la ejecucion de
bloques equivalentes con tpologia de edificacion abierta intensiva, la parcela
minima lo sera de 500 m*, con circulo inscribible de 15 m. de diametro v frente de la
misma dimension.

La parcela minima que se define en las areas de edificacion abierta intensiva lo
serd de 1.000 m?, con circulo inscribible de 15 m. de didmetro v frente de la misma
dimension.

La accesibilidad a las parcelas sera directa a través de viales siendo el sistema de
ordenacion segln alineacion de vial con retranqueo obligarorio a la alineacion
exterior, excepto en la Zona B de la Manzana 2 v Zona A de la manzana 3 debido a
su minima anchura.

2.25.-TIPOLOGIA EDIFICATORIA.

Se preveen dos upologias residenciales bisicas; por una parte, la vivienda
unifamiliar v/o la vivienda plurifamiliar con los condicionantes establecidos en las
Ordenanzas Reguladoras v, por otra, el bloque de vivienda abierto intensivo

previsto para determinadas zonas de las Manzanas 2, 3 v 5 con los condicionantes
resefiados rambién en las Ordenanzas Reguladoras.

Vivienda unifamiliar. Retranqueo obligatorio de tres metros a la alineacion
exterior del vial. Alrura maxima de dos plantas mas planta de aprovechamiento de
cubierta. Retranqueo con testeros de tres metros. Ocupacion del sesenta por ciento.

Vivienda plurifamiliar. Bloques con disposicion similar o equivalente a las
viviendas unifamiliares en cuanto a retanqueos, alturas, volumenes v ocupacion.

Vivienda plurifamiliar en bloque abierto intensivo. Altura maxima de ocho
plantas v mimima de cuatro. Retranqueo obligatorio defimdo por Areas de
Movimiento. En la Zona B de la Manzana 2 v Zona A de la manzana 3 se permite
la alineacion a frente de parcela.

En el capitulo 4 del presente Plan Parcial se desarrollan de manera
pormenorizada las Ordenanzas Reguladoras,
Aprobado provisionalmente porel

dAyuntamiento Pleno en sesién
e




Plan Pareial. de Mejora Scctor 2. Llometes. Alcoy.- Memona de la actuacion.

2.3.- INFRAESTRUCTURA Y REDES DE SERVICIOS.

23.1.- VIARTO Y APARCAMIENTO.

Existen tres tipos de viarios jerarquizados segun criterios funcionales, de uso v
de flujo.

La dimension de las aceras es comun en todos los viales (secciones entre 8,00 v
13,00 m.) siendo esta de 1.35 m.. Presenta capacidad para todos los servicios
urbanos.

Vial 1.- (13.00 metros). Presenta doble sentdo de circulacion v aparcamiento en
linea a dos bandas.

Vial 2.- (10.00 metros). Con doble sentido de circulacion v aparcamiento a una
banda.

Vial 3.- (8.00 metros). Con un solo sentudo de circulacion v aparcamiento a una
banda.

Se preveen, aproximadamente, doscientos veinte plazas de aparcamiento publico
sobre viario que absorven el cien por cien del nimero maximo permitido de
viviendas.

El aparcamiento prvado sera obligatorio con una prevision de una plaza de
aparcamiento por vivienda como minimo.

2.3.2.- EQUIPAMIENTOS. (EQ)

En cuanto al Suelo Dotacional Publico No Viario desunado a Equipamientos
(EQ), el presente Plan Parcial distribuve en su mnterior diferentes elementos de
espacios libres con un tratamiento distinto.

La localizacion de los equipamientos se sitta, con el fin de cumplir uno de los
objetivos previstos para el Sector 2 en el Documento de Homologacion {obtener
terreno dotacional para la amphacion del LB. Andren Sempere) hindantes al 1L.B.
Andreu Sempere por una parte, v enfrentados con aquél en la manzana colindante,
por otra. Existe también una pequena bolsa de terreno destinada a equipamiento en
la parte inferior de la manzana definida por los depositos de almacenamiento v
regulacion de agua potable municipal v por la Subestacién de Iberdrola.
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2.3.3.- ZONAS VERDES PUBLICAS. (ZV)

En lo que respecta al Suelo Dotacional Publico No Viario destinado a Zonas
Verdes (ZV), el presente Plan Parcial distribuye en su interior diferentes elementos
de espacios libres con un tratamiento distinto.

Se diferencian los siguientes elementos:

JARDINES (JL). Definidos en la documentacion grifica como V2 (zona verde
del Planeamiento Parcial). Se sitan en dreas intermedias de las diferentes manzanas
con el fin de proceder al esponjamiento de la edificabiidad de éstas v potenciar su
uso por parte de la poblacion residente.

PARQUE (PQL). Se destinan terrenos que configuraran, una vez desarrollado el
Provecto de Urbamzacion de la Avda. Antigua Explanacion del Ferrocarrl, la Zona
Verde de caricter Estructural alli definida. Segin lo establecido en la Homologacion
del SUNP-1 (llometes), en el drea comprendida por el Sector 2, se aportan terrenos
para reserva de dotacion de zona verde de caracter estructural de 2.416.18 m* para la
Zona Verde lindante con la Avda. Antigua Explanacion del Ferrocarnl Agrupando
dichas franjas se consigue el didmetro minimo de 23.00 metros establecido por el
Reglamento.

Esta aportacion se establecié con la misma proporcion respecto del total que el
Sector-2 ocupaba, con el fin de establecer una umca area de reparto al presentar un
aprovechamiento tipo idéntico en los cuatro sectores. (Ver puntos 1.4, 1.10 v 1.10
sector-2 del Expediente de Homologacion)

2.3.4.- REDES DE SERVICIOS.

Las redes de servicios que se provectan se adaptan a las condiciones de conexion
que se fijan en el Documento de Homologacion. Se adjuntan esquemas cn
documentacion grafica.

2.4.- DIVISION POLIGONAL.

Segin el plano parcelario, tal como se describe en el punto dedicado a la
Estructura de la Propiedad de la Memoria de Informacion Urbanistica, la estructura
de la propiedad es bastante homogénea en cuanto a su tpologia, a saber, parcelas
con edificacion en su interior. Presenta propiedades de diverso ramaro.

Dada esta estructura de propiedad, v el tamafo del sector, se considera
oportuno proceder a su gestion urbanistica mediante una unica unidad de ejecucion
v, por tanto, no no proceder a su division poligonal.

La ficha de gestion v de planeamiento en la que se indica para el Sector-2 sus

condiciones de desarrollo es la misma que la existente en la memoria dwﬁfﬁ'ﬁéﬁﬁi‘brovisionalmente por el
urbanistica, que procede a su vez del Documento de Homologacion. Ayuntamiento Pleno en sesién
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1.- DELINMITACION oot SR s mmm e nn g H LT R
o A SECRETARIO/
- NORTE: Colegio La Salle \
- SUR: LB. Andreu Sempere < i -\1 i
- ESTE: Avda Antigua Explanacion del Ferrocarrily Zona Verde de proteccion. ¥J(7
- OESTE: Estacién Transformadora, Depositos de y
la Red de Agua Potable Municipal 2
2.1.- SUPERFICIE INICIAL DEL SECTOR (AM[2)......:  49.200 M=

22-  DISMINUCION  SUPERFICIE
INICIAL SECTOR POR APORTACION

PARA RESERVA DE DOTACION PARA

PARQUE PUBLICO DE

CARACTER ESTRUCTURAL ..o s 2346 M2,

2.3.- SUPERFICIE RESULTANTE SECTOR (M2)....: 406.854 A,

3.1.- DENSIDAD DE VIVIENDAS TIPO (Viv/Ha)..: 40 Viv/Ha.

3.2.- DENSIDAD DE VIVIENDAS BRUTA (Viv/Ha) @ 42 Viv/Ha

4.1.- APROVECHAMIENTO TIPO (M2/M2).coocceee: 0,6 N2/M2.

4.2- APROVECHAMIENTO BRUTO (AM2/M2)......e. s 0,63 M2/N2.

5.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO (M2T) . 29.520 M2

6.- TIPOLOGIAS DE EDIFICACION oot Segtin ordenanzas vivienda unifamiliar v edificacion
abierta extensiva (\-1) miximo 20%. (P.G.O.U. 1989
de Alcoy).

Segtin ordenanzas edificacion abierta intensiva (A-3)
en manzanas 2, 3 v 3. Incluido en maximo 20%.

7.- DESARROLLO PLANEAMIENTO ......cocevevereveeeene i Plan Parcial Sector 2.
Determinaciones v estandares LRAU, art. 21 v 22,

8.- SISTEMA ACTUACION (GESTION) .ccimiiamsisiviani : Programa Desarrollo Actuacion Integrada.

9.- OBSERVACIONES : Las condiciones de conexion e integracion quedan establecidas en el punto
1.5 de este documento. Se ejecutard a cargo de esta actuacion el wamo de vial de la Avda. Anngua
Explanacién del Ferrocaril inexistente y situado al Sur de este Sector. La presente ficha de
planeamiento sustituye a la necesidad de obtencidn de Cédula Urbanistica.

La aportacién de terrenos para reserva de dotacion de zona verde de caricter estructural queda
establecida en el punto 14 v es de 2.346 m? para la Zona Verde lindante con la Avda. Antugua
Explanacion del Ferrocarril.
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NUM. PROPIETARIO SUPERFICIE % PARTICIPACION
APORTADA
1 DNA. JUANA A. ORIOLA MARTINEZ 1.298.00 N[ 2.64
2 HUERTA MAYOR, S.A. 9.687.02 N[ 19.70
3 DNA. LIRIOS CASASEMPERE 681.95 NM* 1.39
4 HUERTA MAYOR, S.A. 7.663.00 N[* 15.85
2 D. ALFONSO JORDA 2.251.66 N2 4.58
6 COMTAT URBANA Y M. J. ALBINANA 4.000.000 N[2 8.13
7 HUERTA MAYOR, S.A 18.230.60 N\ 37.07
8 AYUNTAMIENTO ALCOY 5.361.07 N[ 10.90
TOTALES 49.173.28 N\ [2 100.00
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3.- CUADRO DE DATOS.

PLAN PARCIAL SECTOR-2.

3.1.- CUADRO DE CARACTERISTICAS DEL PLAN.

3.2.- CUADRO DE CARACTERISTICAS EN SUELO PRIVADO.

PLAN PARCIAL DE MEJORA SECTOR-2.

3.3.- CUADRO DE CARACTERISTICAS DEL PLAN.

3.4.- CUADRO DE CARACTERISTICAS EN SUELO PRIVADO.

3.5.- CUADRO COMNPARATIVO.
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3.1.- CUADRO DE CARACTERISTICAS DEL PLAN PARCIAL.

7

|
i
L
CUADRO DE SUPERFICIES DEL SUELOQO. TOTALSECTOR2 (M?)
/]
SUPERFICIE SECTOR 46.113,09 /
RESERVA ZONA VERDE ESTRUCTURAL 2.410,18
RESERVA VIAL ESTRUCTURAL 64+4,01
SUMA 49.175.28

1.- SUELO PRIVADO

ZONIFICACION EDIFICABILIDAD (m*/m?) SUPERFICIE (M?)
UoA 1,10 7.670,34
UoA 113 0.076.,04
UoA 1,20 2.039,06
Uo A 1,25 4.377.06
TOTAL SUELO PRIVADO 23.362,50

2.- SUELO PUBLICO

SUPERFICIE (M?)

ZONAS VERDES PUBLICAS 4.620.206
EQUIPAMIENTOS 4.563,94
SUELO DOTACIONAL PUBLICO VIARIO 13.566,39
TOTAL SUELO PUBLICO SIN CONSIDERAR ZONAS
VERDES Y VIALES ESTRUCTURALES 22.750,59
TOTAL SUELO PUBLICO CONSIDERANDO ZONAS
VERDESY VIALES ESTRUCTURALES 25.810,78
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CUADRO DE SUPERFICIES DEL SUELO.

EL/LA SECRETARJO,/A
TOTAL SECTOR 2 (M?)

SUPERFICIE SECTOR

RESERVA ZONA VERDE ESTRUCTURAL
RESERVA VIAL ESTRUCTURAL

SUMA

I
46.113,09 \-\
2.416,18
644,01 _
1/
49.173,28

1.- SUELO PRIVADO

ZONIFICACION EDIFICABILIDAD (m*/m?) SUPERFICIE (M?)
UoA 0,85 4.484,04
UoA 1,10 10.204,88
UoA 1,20 2.039.,06
A 0,70 4.592.00
A 3,10 2,042,352
TOTAL SUELO PRIVADO 23.362,50

2.- SUELO PUBLICO

SUPERFICIE (M?)

ZONAS VERDES PUBLICAS
EQUIPAMIENTOS

SUELO DOTACIONAL PUBLICO VIARIO

4.620,26

4.563,94

13.566,39

TOTAL SUELO PUBLICO SIN CONSIDERAR ZONAS
VERDES Y VIALES ESTRUCTURALES

22.750,59

TOTAL SUELO PUBLICO CONSIDERANDO ZONAS
VERDES Y VIALES ESTRUCTURALES

25.810,78
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4.- ORDENANZAS REGULADORAS. n |

4.1.- DISPOSICIONES GENERALES. 7

4.1.1-OBIETO.

El objeto del presente Plan Parcial es la ordenacion urbanistica del Sector-2 del
Suelo Urbanizable-1 (Llometes) del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcor,
regulando el uso de los terrenos v condiciones de la edificacion,

4.1.2.- AMBITO DE APLICACION.

El presente Plan Parcial es de aplicacion a la totalidad del Secror-2 del Suelo
Urbanizable-1 (Llometes) del P.G.O.U. de Alcoy.

4.1.3.- VIGENCIA.
Este Plan Parcial entrara en vigor a partr del dia siguiente de su publicacion en
el B.O.P. del acuerdo de su aprobacion definitiva por el Avuntamiento de Alcoy.

Su vigencia serd indefinida sin perjuicio de las eventuales modificaciones
puntuales o de suspension total o parcial de su vigencia.

4.1.4- YALIDEZ O CONCRECION DE 1.OS CONCEPTOS DEL MARCO
SUPERIOR EN CASO DE INDEFINICION.

En caso de indefinicion, se estara a lo dispuesto en las determinaciones de
cardcter pormenorizado que senale el Plan General de Ordenacion Urbana de Alcoy
de fecha 20 de julio de 1989.
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4.1.5.- INSTRUMENTOS QUE DESARROLLA EL PLAN,

Los instrumentos que puede desarrollar el presente Plan Parcial serin los
siguientes:

a) Figuras de planeamiento complementario.

Estudio de Detalle, segin se indica en el Articulo 26 de la LR.AU. (Lev 6/1994
de 15 de noviembre de la Generalidad Valenciana Reguladora de la Actividad
Urbanistica).

Serd obligatoria la distribucion de los derechos de edificacion en las manzanas
comprendidas dentro del presente Plan Parcial mediante el correspondiente Estudio
de Detalle siempre v cuando no se trate de una unica promocion en la rotalidad de
la manzana, o bien no se acredite la totalidad de fases de promocion de la misma.

b) Provectos de ejecucion material.

Provecto de Urbanizacion, segiun se indica en el Ardculo 34 de Ia
LRAU. v Artculos 47,48,49,50,51 v 52 del P.G.O.U. de Alcoy.

Provecto de Obras de Ldificacion, de acuerdo con los Articulos 53 v
54 del P.G.O.U. de Alcoy.
¢) Proyectos de Ejecucion de la Geston.

Programa para el Desarrollo de Actuacion Integrada, segun se indica en
los Articulos 29,30,31 v 32 de la LR.AU.

Provecto de Reparcelacion, de acuerdo con los Articulos 68,69,70 v 71

de la LR.AU.
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4.2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO. ' /

Los terrenos del presente Sector quedarin sujetos al régimen propio del suelo

urbano cuando se aprueben los Programas para el Desarrollo de las il
correspondientes Actuaciones Integradas. (Articulo 9 de la LR.AU) |

4.2.1.- ZONAS.

El presente Plan Parcial.

El suelo de uso pnvado delimitado en los planes de ordenacion se divide en
funcion de su parcelacion urbanistica de acuerdo con la siguiente zonificacion:

1.- Uso caracteristco: Residencial Unifamiliar.
(Ver 4.3.2.- Normas Particulares para Zonas v Sistemas. Apartado USQ),

Tipologia Caracteristica: Vivienda unifamiliar adosada, agrupada o
aislada.

Coeficientes de Edificabilidad: Segun Plano de Ordenacion v Cuadro.
Las caracteristicas de esta zona en cuanto a Condiciones de ordenacion general v
especifica, condiciones de volumen v uso, se contienen en las Normas Particulares
para Zonas v Sistemas.

2.- Uso caracteristico: Residencial Muldfamiliar.
(Ver 4.3.8.- Normas Particulares para Zonas v Sistemas. Apartado USQ).

Tipologia Caracteristica: Vivienda mulifamiliar en edificacion abierta.

Coeficientes de Edificabilidad: Segin Plano de Ordenacion v Cuadro.
Las caracteristicas de esta zona en cuanto a Condiciones de ordenacion general v
especifica, condiciones de volumen v uso, se contienen en las Normas Particulares
para Zonas v Sistemas.

Coincidirin con las definidas en el P.G.O.U. de Alcoy como sistemas generales
(Artculo 579), tal como quedan definidas en la Homologacion del SUNP-1
(Llometes). Apartado 1.4. Expresion “Red Viaria”.

Seran de aplicacion las ordenanzas de zonas verdes v espacios libres contenidas
en los Articulos 475 y siguientes del Titulo 7, Capitulo 7 v la ordenanza dotacional
en los Articulos 464 y signientes del Titulo 7, Capitulo 6 del P.G.O.U. de Alcory.



d)

Plan Parcial. de Mcjora Sector 2. Llometes. Aleov.- Ordemanzas reguladoras.

Aprobado provisionalmente po.r'el
Ayuntamiento Pleno en sesion
I P e

26-09- 03/ 11 -11-03
™\

4.3.- NORMAS PARTICULARES PARA LAS ZONAS.

4.3.1.- AMBITO.

Es el grafiado como tal en el plano de delimitacion de sectores de la
Homologacion del Suelo SUNP-1 (Llometes) sefialado con la abreviatura Sector-2.

ORDENANZA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR Y/O EDIFICACION
ABIERTA EXTENSIVA.

1.- El uso caracteristico de esta ordenanza es el de vivienda unifamiliar.

No obstante podran edificarse bloques con disposicion similar (en cuanto a
alturas, retranqueos v disposicion) destinados a vivienda multfamiliar sin
sobrepasar la edificabilidad que se le asigne a cada parcela. Podra aumentarse en
estas condiciones el nimero de viviendas hasta una relacion mixima de 2.5
viviendas en edificacion plurifamiliar para cada vivienda unifamiliar asignada
inicialmente no sobrepasando el 20 por ciento del niimero maximo de viviendas
de cada sector. En estos casos se considera superficie minima de parcela la que
tenga una superficie de 500 m?® en la que pueda inscribirse un circulo de
didmetro igual 2 15 metros v con un frente minimo de igual dimension. Se
atenderd, en este caso, a las condiciones de la ordenanza de la zona A-1,
Edificacion Abierta Extensiva del P.G.O.U. de Alcoy (cuvo uso caracteristico es
el de vivienda multifamiliar) en lo referente a usos (art. 397), condiciones de
parcela (art. 398) v alturas (art. 400.2); siendo el resto de condicionantes los de
vivienda unifamihar.

2.- Se admiten, ademas, los sigwientes usos compatibles con el caracteristico.

Industria.
Artesana, en situacion D v E grado 5.

Servicios del automovil.
Garaje, en situaciéon D, grado 5.

Terciario.
Comercio v recreativo, en situacion DD, grado 5.

Dotacional.

Deportivo, en situacion A, de uso privado.

Educatdvo, socio-cultural, religioso, administrativo, asistencial, sanitario v
residencial, en situaciones B v D, grados 4 v 3.
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3- En caso de viviendas unifamiliares, los usos industriales v terciarios
permitidos deberin estar asociados con el caracteristico v tendrin la misma
titularidad que la vivienda, no pudiéndose segregar horizontalmente de ésta las
superficies dedicadas a aquellos.

4.3.3.- TIPOLOGIA DE EDIFICACION.

Sera de aplicacion la tpologia de edificacion adosada, agrupada o aislada.

4.3.4.- CONDICIONES DE LA PARCELA.

A los efectos de reparcelacion, segregacion v agregacion de parcelas, se establece
como minima la de superficie igual a 100 m® en caso de vivienda unifamiliar en la
que se pueda inscribir un circulo de didmetro 1gual a 5,50 metros e igual frente de
parcela.

435- CONDICIONES DE _OCUPACION Y UBICACION DE T.A
EDIFICACION.

1.- La nueva edificacion se retranqueara de la alineacion exterior un minimo de 3
metros v del testero un minimo de 3 metros.

2.- El indice de ocupacion sera del 60 por ciento sobre rasante.

4.3.6.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD.

1.- La médxima edificacion permitida sobre parcela neta sera de 1.20 m?/m? Se
indican en los planos de zonificacion las distntas edificabilidades maximas para cada
una de las manzanas.

Es posible la transferencia de edificabilidad entre manzanas dentro del ambito
del presente plan parcial siempre v cuando aquélla no supere en un veinte por ciento
lo mnicialmente asignado v se documente convenientemente dicha transferencia.

2.- Se admiten, como maximo, dos plantas sobre rasante por encima de las
cuales se permiten piezas habitables bajo cubierta, que no podran rebasar un plano
inclinado a 45 grados trazado desde la arsta de coronacion correspondiente a la
fachada principal v cuva superficie sera computada como edificable en la parte que
tenga mas altura libre superior a dos metros. La altura total de la edificacion sera,
como maximo, de 11 metros medida desde el punto medio de la rasante de su
fachada principal. (Ver Esquema Grifico).
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En el caso de aplicarse la ordenanza Al (Edificacion Abierta Extensiva), Ia altura
maxima sera de tres plintas sobre rasante, siendo la minima de dos plantas.

3.- Dado el excesivo desnivel del terreno en este Sector, la medicion de alrura de
la edificacion se realizard con los siguientes criterios, siempre que la cota de calle de
acceso principal a la vivienda se sitie por debajo del terreno en estado natural:

No se sobrepasara en ninguin caso cuatro forjados superpuestos.

La altura maxima se incrementard en 1.50 metros como maximo..

La planta situada por debajo del terreno natural, aunque este a mivel de la calle de
acceso, no podri utilizarse como dependencia de vivienda, siempre que se pretenda
hacer cuatro plantas sobre rasante, pudiendo ocupar un 30 por ciento de la
superficie del retranqueo delantero en la planta no destinada a vivienda mencionada
anteriormente. (Ver Esquema Grifico). En este caso, v al no destanarse a vivienda
dicha planta, no se tendra en cuenta su superficie edificable a efectos del computo
total de edificabilidad perminda.

4.- El fondo miximo de la edificacion sera de 17 metros a partir del retranqueo.

5.- Se admiten toda clase de vuelos a frente v testero siempre que no sobrepasen
mas de 1 metro sobre los retranqueos minimos permitidos.

4.3.7.- CONDICIONES ESTETICAS.

1.- Ninguna hileras de viviendas sobrepasari una longitud de 70 metros.

2.- Son también de aplicacion las generales de la ordenanza.

ORDENANZA DE EDIFICACION ABIERTA INTENSIVA.

1.- El uso caracteristico de esta ordenanza es el de vivienda multifamiliar.

El computo, a efectos de nimero maximo de viviendas del sector, de las
presentes unidades de vivienda, queda inmerso dentro del incremento del numero
de viviendas hasta una relacion mixima de 2.5 viviendas en edificacion plurifamiliar
para cada vivienda unifamiliar asignada inicialmente no sobrepasando el 20 por
ciento del nimero maximo de viviendas de cada sector.

2.- Se admiten, ademas, compatibles con el caracteristico, los mismos usos

descritos en el apartado 4.3.2. .
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4.3.9.- TIPOLOGIA DE EDIFICACION.

Sera de aplicacion la tipologia de edificaciéon aislada.

ONDICIONES DE _1.A PARCELA.

Alos efectos de reparcelacion, segregacion v agregacion de parcelas, se establece
como minima la de superficie igual a 1.000 m® en la que se pueda inscribir un
circulo de diametro igual a 18,00 metros e igual frente de parcela.

43.11- CONDICIONES DE OCUPACION Y UBICACION DE LA
EDIFICACION.

Debido a la casuistica especifica de las parcelas implicadas, se especifican las
condiciones de ocupacion v ubicacion sobre rasante de la edificacion en cada una de
ellas. La ocupacion bajo rasante presentard retranqueos libres excepto en los lindes
recayentes a las Zonas Verdes, que serdn de tres metros como minimo.

.- En manzana 2 - Zona B v manzana 3 — Zona A, la separacion minima de la
edificacion respecto del lindero lateral o de la calle 2 serd de 5 metros, siendo de 3
metros respecto de la Zona Verde prevista al efecto en el Plan. Se permite la
alineacion de la edificacion a la alineacion de la calle 4.

2.- En manzana 5 - Zona B, la separacion mimma de la edificacion respecto de
los linderos laterales sera de 5 mertros, siendo de 3 v 8 metros respectivamente
respecto las calles 4 v 6.

3.- En todos los casos, el indice de ocupacion maximo respecto de la parcela
edificable sera del 35 por ciento sobre rasante v del 70 por ciento bajo rasante.

4.- El fondo maximo de edificacion sera de 16 metros en los casos de la Zona B

de la manzana 2 v Zona A de la manzana 3 v, de 27 metros en la Zona B de Ia
manzana 3.

4.3.12.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD.

1.- El indice de edificabilidad serd de 3,1 m?®/m?® sobre parcela edificable en
manzana 2 — Zona B y manzana 3 — Zona A v de 0,70 m?/m? en manzana 5> — Zona B.

Es posible la transferencia de edificabilidad entre manzanas dentro del dambito
del presente plan parcial siempre v cuando aquélla no supere en un veinte por ciento
lo inicialmente asignado v se documente convenientemente dicha transferencia.

2.- La altura mixima sobre rasante serd de 8 plantas v la minima de 4 plantas.
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3.- Debido a las condiciones de acceso a las parcelas v a la topografia del W
terreno, la medicion de altura en el caso de las edificaciones e ejecutar en las ||
manzanas 2 v 3 se efectuard en la calle 4, interior del presente Sector 2 v por donde, ||
presumiblemente, se efectuard el acceso peatonal v rodado. Los volumenes |
edificados a cota inferior respecto de la rasante de la calle 4 se considerarin i
edificacion bajo rasante a todos los efectos.

4.- Se admiten toda clase de vuelos a frente v testero siempre que no sobrepasen
mas de 1 metro sobre los retranqueos minimos permitidos.

4.3.13.- CONDICIONES ESTETICAS.

1.- No se admiten planos de fachadas de longitud mayor de 40 metros.

2.- La planta de las edificaciones deberan poder inscribirse en un circulo de 40
metros de radio maximo.

3.- Regirin ademis las condiciones estétcas generales de la edificacion
establecidas en el capitulo 4 del dmlo V, no impoméndose otras en orden a la
composicion, colores, texturas o soluciones constructivas o de diseno, que seran
libres.

4.- Las superficies libres de las parcelas deberin ajardinarse v arbolarse al menos
en un cuarenta por ciento de su extension v las sendas peatonales en su contacto
con las aceras del viario publico deberan ser tratadas de forma unitaria con ellas.
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