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1.1.- ANTECEDENTES.

El presente Plan Parcil se redacta siguiendo las directrices establecidas por el
Plan General de Ordenacion Urbana de Alcoy, aprobado por el Exemo. Senor
Conseller de Obras Piblicas, Urbanismo v Transportes de la Generalitat Valenciana,
v ajustindose en su desarrollo a lo indicado para dicho mstrumento de
Planeamiento en la Ley 6,94, reguladora de la Actvidad urbanistica.

El promotor del Presente PLAN PARCIAL SUP.-2 (POLIGONO
INDUSTRIAL NORTE DE ALCOY! es la sociedad mercantl POLIGONO
INDUSTRIAL COTES ALTES, S.L.

El Plan Parcial que nos ocupa, se redacta al amparo de la ley 6/94 Reguladora de
la Actvidad Urbanistica, de 15 de noviembre de 1994, v del Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana, de 15 de diciembre de 1998, que la
desarrolla. En ellos, se establece la potestad de los Promotores Particulares para
promover Planes Parciales en desarrollo de un Programa de Actuacion Integrada
compitiendo por al menos una de lLis Unidades de Ejecucion del Plan que
promuevan,

El sector afecto al presente Plan parcial no precisa de expediente de
homologacion (v por tanto puede ser expedida una Cédula Urbanistica —que estanto
como garantizar que la prouesta de ordenacién no modifica la ordenacion
estructura- sobre el mismo) puesto que se ajusta a lo indicado en la Instruccion de
Planeamiento 1/1996 de 23 de Enero de 1996 sobre la Homologacion de Planes de
Urbanismo a la Ley reguladora de la Acovidad Urbanistica en su punto 111.2, en el
que se dice que

“...S1 el sector atn no ha sido homologado, caben cuatro
posibiliadades:...”

“...Que se trate de suclo “programado” (segun lo definia la
legislacion estatal) vy no se pretende introducir ninguna
miodificacion del planeamiento general, solo en este caso es
posible otorgar Cédula y la aprobacién definitiva correspponde al
municipio...”

o
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1.2.- SITUACION Y AMBITO TERRITORIAL.

Ils el grafiado comao tal en los correspondientes planos de calificacion del suelo
urbanizable, senalado con la abreviarura S U.P.-2.

El sector del SUP.2 limita al Sur v al Oeste con una zona de suclo urbano de
uso industrial consolidado que es la razon fundamental del caracter de este Sup.2. Al
Fiste se sita la zona de suelo urbano denominada “Sol 1 Camp” que es una zona de
viviendas unifamiliares aisladas. Il imite Norte da pié¢ al desarrollo de un anntguo
SUNP.2 previsto también para viviendas unifamilares.

Se trata de un suelo de explotacion agricola de secano que se estratifica en
diversas terrazas bajando niveles de norte a sur con pendientes cada vez mis
suaves a medida que se desciende. Existe un promontorio central situado junto al
limite norte, que deja una pequena vaguada hacia el este. En ciagonal de nor-este a
sur-oeste existe el trazado de una red eléctrica que dispone de una torre casi en el
limite con el Cami dels Talecons.

Abarca una superficie de 62.419.80 m?,

1.3.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU FORMULACION
Y DE LA ADECUACION A LAS DIRECTRICES DEL PLANEAMIENTO
DE RANGO SUPERIOR.

Las determinaciones establecidas en el Plan General de Ordenacién Urbana de
Alcoy para el SU.P.-2 son las siguientes:

Seccién 3 — Condiciones particulares del sector SUP-2 Poligono
Industrial Norte.

Articulo 531.- Ambito
Es el grafiado como tal en los correspondientes planos de calificacion
del suelo urbanizable, senalado con la abreviatura SUP-2.

Articulo 532.- Sistema de actuacion
El sistema de actuaciéon previsto para su ejecucién, sera el de
compensacion,

Articulo 533.- Otras condiciones

Las condiciones de uso, ordenacidn, de las parcelas, de volumen y
edificabilidad y estéticas, se regiran por lo dispuesto para el Poligono
Industrial Sur en la seccién anterior.

3
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Ln dicha seccion anterior (Seccion 2 — Condiciones particulares
sector SUP-1 Poligono Industnal Sur) se especifica:

Pt

Articulo 526.- Usos ‘.;V((“.,' i3 ©
1. El uso cancteristico industnal se admite en todas sus clases y
grados en situacion B.
2. Se admiten asimismo los sigwentes usos compatibles
a) Con caricter general se autoniza el uso de vivienda con
destno exclusivo al personal encargado del funcionamiento o
vigilancia de las instalaciones industriales, con un maximo de una
vivienda o 100 metros cuadrados destinados a este uso. En industrias
de mas de 5.000 metros cuadrados construidos podri aumentarse la
superficie de vivienda bruta a un 2 por ciento de la superficie
dedicada al uso industrial.
b) Servicios del automévil, en todas sus clases y grados en
situacion A y B.
¢) Terciario.
- Oficinas en todos los grados, en situacion C.
- Comercio en todos los grados, en situactén B y C.
d) Dotacional, en las clases. prados v situaciones que establezca
el propio Plan Parcial.

Articulo 527.- Condiciones de ordenacion.

1. El trazado del viario recogido en la documentacion del PGOU
tiecne caricter indicativo, pudiendo ser modificado en el
correspondiente Plan Parcial sin que deba tramitarse previamente la
modificacion del PGOU.

2. Las cesiones de zonas verdes v dotaciones seran las fijadas por el
Reglamento de Planeamiento v podran ser ubicadas libremente por el
Plan Parcial.

Articulo 528.- Condiciones de las parcelas.

1.Las caracteristicas de parcela v sus condiciones de ocupacion serin
las que fije el Plan Parcial.

2.Los porcentajes de ocupacion v retranqueo serin los que fije el
propio Plan Parcial

Articulo 529.- Condiciones de volumen y edificabilidad

1. La edificabilidad mixima sobre superficie bruta de sector serd de
0.65 m?/m?. De la edificacion total resultante deberan destinarse un
minimo del 5 por ciento a los uzos no lucrativos obligatorios y un 2
por ciento a otros usos lucratvos permitidos por la ordenanza.

2. La altura maxima serd de 2 plantas no pudiendo sobrepasar ningiin
elemento de la cubierta la altura de 10 merros. Por encima de ésta se
admutirin unicamente chimeneas v demas elementos necesarios para
el funcionamiento de la actividad industrial a desarrollar.

3. Se admiten salientes y cuerpos volados cuya superficie v volumen
se contabilizari a los efectos senalados en el punto 1.

Articulo 530.- Condiciones esténcas.
Serin las fijadas por cl propio Plan Parcial.
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Figura de Planeamiento ... Plan Parcial.
Aprovechamiento Urbanistico ... 42250 m2.
Superficie prevista del Sector . 6.5 Ha.
Uso y Tipologia Caracteristicas ................ Industrial.
Delimitacion del sector.................  El grafiado como tal en los

correspondientes planos de calificacion del Suelo
Urbanizable, senalado con la abreviatura S U.P.-2.

B.- Determinaciones sobre el S.U.P.-2 que pueden ser consideradas como
de caracter promenorizado segun la terminologia de la L.R.A.U.

Son aquellas que, no habiendo sido definidas previamente en el punto A
anterior, vienen reflejadas en Ia Seccion 3 del Capitulo 2 del Titlo 8 de Ia
Normativa Urbanistica del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcoy, v son
aplicables sin entrar en contradiccion con la Ley 6/94, Reguladora de la Actividad
Urbanistica y del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana que la
desarrolla (Decreto 201/1998 de G\,

Por una parte se observa que en los planos correspondientes del Plan General,
no existe ningun sistema general ‘o, segin la LRA.U, ningin elemento que
constituya la red primaria o estrucrural de dotaciones publicas) dentro del ambito
del sector. por otra, refiriéndose al conjunto de viales que cruza el Sector definido
por el Plan General en su plano de Gesnon “Actuaciones en Sistemas Sectortales en
Suelo Urbano” (8.S.), el Art. 527.1 de la Normativa Urbanisuca del P.G.O.U. de
Alcoy dice que “El trazado del viano recogido en la documentacion del P.G.O.U.
tiene caricter indicativo, pudiendo ser modificado por el correspondiente Plan
parcial sin que deba tramitarse previamente la modificacion del P.G.O.U.
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1.4.- TOPOGRAFIAY CARACTERISTICAS NATURALES D!EL TE;{RENO.
= & .

CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS.

“rja v
La topografia dentro del Sector, presenta pendientes bastante acusadas en la
zona notte que van suavizandose a medida que nos desplazamos hacia el Sur. La

caida de cota se produce de Norte a Sur

CARACTERISTICAS GEOLOGICAS.

[l area ocupada por el Plan Parcial S.U.P.-2 "Poligono Industrial Norte” se
encuentra enclavada, desde un punto de vista geologico, en el extremo sudoeste del
drea Cuaternaria del Pleistoceno en el que se ubica la ciudad de Alcoy, vy apovada
también sobre terrenos del Mioceno Medio.

La litologia esta consntuido por materiales aluvionarios, en el rio, generalimente
de poco espesor; impuesto sobre unos materiales neogenos, de tipo margoso
masivo, con algin nivel calcireo mds compacto.

I.os materiales son impermeables los margosos y semipermeables o permeables
los cuaternarios; el drenaje superficial cs aceptable y en conjunto el arca es
hidrologicamente tolerable desde el punto de vista geotécruco. La capacidad de
carga de estos terrenos es mediana v para este tipo de caras no son de esperar
asientos apreciables en las construcciones.

CARACTERISTICAS GEOMORFOLOGICAS.

Puede afirmarse que nos encontramos ante terrenos cuya estabilidad es, en
general, buena; los taludes deberan tenderse, por la naturaleza arcillo-margosa del
material en general.

La morfologfa es en algunos casos ondulada con pendientes variables del 5 al 10
por ciento y en otras zonas con pendientes mis fuertes se intercalan terrazas para el
cultivo de sacano.

CARACTERISTICAS HIDROLOGICAS.

Area muy heterogénea desde el punto de vista hidrolégico, con matenales
permeables  (aluviones cuaternarios), semipermeables  (suelos limosos), e
impermeables (matgas v arcillas compactas); lo cual lleva consigo también, junto a la
topografia en algunos casos ondulada, una variedad de la categoria del drenaje que
va del deficiente (zonas margosas) al aceptable e incluso favorable de los aluviones.

De todas formas, el drenaje superficial se ve favorecido por el abarrancamiento
generalizado de todo el sector.
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CARACTERISTICAS GEOTECNICAS. = ; o /

Por ser una zona algo heterogénea por su litologia, geomorfologis- hidrologia,
las cargas admisibles variardn de bajas (1 a 2 Kg/cm?) a medinéias™2 a 4 Kg/cm?),
segun su lirologia; predominan no obstante, las zéhp;; conddmision de cargas
medsas y asientos inapreciables, siempre que se elimine la'¢apa de tierra vegetal,

CLIMATOLOGIA.

Temperaturas:

En la zona predomina un chma mediterrinco semidrido, menos seco y de
inviernos calidos.

Con una humedad relativa media, una iluminacion intensa, temperaruras
elevadas, accion de las heladas poco frecuentes, y unas precipitaciones de tipo
torrencial que dan lugar a un proceso erosivo elevado.

La temperatura media anual es de 15°C en Alcoy para una aliitud media de
560m.
La media de las miaximas es de 20°C v la media de las minimas es de 9,5°C.

La temperatura mixima absoluta supera los 40°C, con un valor extremo en
Alcoy de 43°C.

La temperatura minima absoluta ronda sobre los 9°C bajo cero. El periodo de
heladas comprende los meses de Octubre a Abril.

Precipitaciones:

La precipitacion media anual en Alcoy es de unos 470 mm. inferior a la de otras
poblaciones de menor altitud, probablemente por encontrarse esta locahdad
encajada en el valle del Serpis, a sotavento de los vientos hiumedos.

Ll namero de dias de precipitacion para la zona es de 40-43. De estos dias,
solamente el 30% de ellos se producen precipitaciones superiores a los 10 mm.,
siendo, ademas, despreciable la precipitacion en un 20% de los mismos.

Las luvias maximas en periodos de tiempo reducidos, con una intervencion
destacada en el proceso erosivo, tienen una gran importancia en la zona, pues son
frecuentes las tormentas, especialmente en los comienzos del otodo, en las que se
recogen mis de 100 mm. en 24 horas, para un periodo de retorno de 5 afos.

En Alcoy el valor de la precipitacion maxima en 24 horas es de 125 mm.
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ESCORRENTIAS,
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El espacio ocupado por el Plan Parcial S.U.P--2 “Poligone’ Industrigl Norte”

recoge las escorrentias de unas pequefias cuencas situadas al Ngrte

intervencion. - =
&g ~

e <f-
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El andlisis de la configuracion topogrifico asi como el gr,_a\)do de inclinacion del
terreno permiten marcar las lineas generales de flujo quésblite este ambito circulan,

Las fuertes pendientes asi como la proximidad del rio hacen impensable
conflictos por riesgo de estancamiento de aguas en la zona Sur.

No obstante, todas las aguas vertientes de la cuenca Norte deberin ser
recogidos y conducidos adecuadamente en el correspondiente  Proyecto de
Urbanizacién a fin de evitar cualquer conflicto sobre las edificaciones a realizar en
el sector que puedan derivarse de escorrentias de mayor o menor grado.

L5.- CONDICIONES DE CONEXION, INFRAESTRUCTURAS Y
SERVICIOS.

En el momento actual la conexién de acceso al suelo del SUP.2 se realiza a
través del puentecito que salva la anbgua via ferroviaria situado al final de la calle
Severino Albarracin que parte desde la calle Gabriel Mird, o a través del acceso de la
urbanizacién “Sol i Camp” que viene desde la calle Valencia pasando por debajo de
la via férrea mediante un paso de bajo gilibo que no permite el acceso de vehiculos
de gran porte. Estos dos accesos han sido los tradicionales histdricamente. Fl
acceso a traves del puentecito ha sido el tradicional desde 1a implantacion del
ferrocarril y ha perminido una cierta expansion también histérica de la zona
industrial existente v vecina al SUP.2 que forma parte del suelo urbano industrial
actual. De todos modos, es evidente es que estos accesos actuales son insuficientes
desde todos los puntos de vista

ElPGOU vigente, que presenta el desarrollo del SUP:2, no plantea directamente
la solucién de lis conexiones al resto de la trama urbana v mantiene estos
insuficientes accesos a pesar de asignar usos industriales. No obstante, parece que se
dejara al desarrollo del PERI de la zona de la estacién ferroviaria la solucion de cstas
conexiones, con sus interrelaciones con el boulevard que recorre el norte del
perimetro del suelo urbano municipal. No se entiende de otro modo la existencia
en el SUP:2 (sin embargo indicativa) de la calle de treinta y cuatro metros de ancho
con una franja verde central que parte desde el puentecito de apenas tres metros de
ancho.

A\ consecuencia de esto expedimos el escrito de peticion de la correspondiente
Cédula Urbanistica de fecha 9.11.99 para certificar la naturaleza del suclo v osus
posibles condiciones de las conexiones generales de infracstructuras. Desde el
Departamento de urbanismo municipal se nos requirio (11.11.99), de conformidad
con lo establecido en el articulo 128.2 del Reglamento de Planeamiento de la
Comunidad Valenciana, una propuesta de planeamiento en los términos en que se
refiere el citado articulo. Naturalmente esta propuesta de planeamiento debia llevar
aparejada una propuesta de conexién a la trama del viaro urbano. En fecha
21.02.2000 se presenta tal propuesta que béasicamente es la que define la
documentacion presente, redactada desde nuestro punto de vista segiin nuestro leal
saber y entender.
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No obstante el promotor se ajustari a las rcsolucnones que deterntine el
‘\)mmn"uento dc Alcoy relativas a estos s:sthas de toneuones ]:Hmzado viari

exacta caracterizacion. ".' e S

Con respecto a las conexiones puramente infracstructurales que se refieren a las
conexiones de los servicios urbanisticos municipales como son el servicio de
saneamiento y alcantarillado y el servicio de abastecimiento de agua potable, las
implicaciones derivadas de la topografia si nos induce a plantear dos probables
puntos de conexion a la red urbana existentes, que son precisamente los puntos de
conexion vigentes. La red de saneamiento deberd conectar con la red urbana a
traves de la conexion de la urbanizacion de “Sol y Camp” con sus debidos ajustes y
por la conexion altemativa que se produzea a la del puentecito exsstente Iin cuanto
a la Red de Agua Potable, se ticne garantizado suficiente caudal v presion para toda
esta area desde las conducciones que discurren por las areas perimerrales a nuestro
Sector. Los restantes servicios urbanisticos (Lelefonia, Red Eléctrica, Gas...) son de
facil acceso ya que existen por la zona redes de distribucion de las Companias
Suministradoras correspondientes.

1.6.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

Se transcribe a continuacion la relacion de propietarios v superficies, dentro del
ambito del Sector.

Alcoy, abril de 2000

L i
!

].Franci coﬁl’lco Silvestre Jose Y. Jornet Moya

e

!
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NUMERO PROPIETARIO SUPERFICIE % PARTICIPACION

1 POLIGONQ INDUSTRIAL COTES ALTES, S.1. 42.173,75 67,56
2 ADOLFO BERNABLEU 6.-486,76 10,39
3 CARMEN BERNABEU VILAPLANA 6.993,20 11,20
4 CONSUELO BERNABEU VILAPLANA 2.502,45 4,01
5 ALBERTO SOLER CREMADES 706,08 1,13
6 FRANCISCA BARDISA SANEGRE 771,44 1,24
T RENFE 1 (BALSA) 2.049,49 3,28
8 RENFE 2 (TRIANGULO) 200,25 0,32
g SIDEROPARI, S.A. 290,29 0,47
10 AYTO ALCOY 246,09 0,39

TOTAL 62.419,80 100,00
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2.1.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION. ' '°

El sector del SUP.2 limita al Sur v al Oeste con una zona de suelo urbano de
uso industrial consolidado que es la razon fundamental del cardcter de este Sup.2. Al
Este se siria la zona de suelo urbano denominada “Sol s Camp” que es una zona de
viviendas unifamiliares aisladas. El limite Norte da pié al desarrollo de un annguo
SUNP.2 previsto también para viviendas unifamiliares. Abarca una superficie de
62.419,80m?>.

Se trara de un suelo de explotacion agricola de secano que se estratifica en
diversas terrazas bajando niveles de norte a sur con pendientes cada vez mas
suaves a medida que se desciende. Existe un promontorio central situado junto al
limite norte, que deja una pequefia vaguada hacia el este. En diagonal de nor-este a
sur-ocste existe el trazado de una red eléctrica que dispone de una torre casi en el
limite con el Cami dels Talecons.

Ll P.G.O.U., con caricter indicatvo, presenta un: ordenacion para este sector
con algunas cuestiones a ajustar.

Las conexiones que plantea son un acceso prncipal desde la actual red
viaria por la prolongacion de la calle Lepanto, a través del pequeiio puente que salva
la via del ferrocarril y emboca el Cami dels Talecons, que es la actual via de
distribucion de la zona industrial urbana colocada al Oeste de nuestro sector. Este
angosto acceso se desarrolla en el intenor del SUP.2 con un gran boulevard intenor
de 33 metros de anchura con indeterminado final, desde donde se vertebra el
trazado longitudinal indicativo. Desde el Cami dels Talecons se conectan dos
accesos secundarios que, a través del trazado interior paralelo al sistema de Miro -
Reig ,conecta con una trama circundante la zona de “Sol 1 Camp™ hasta la futura
conexion Este que conectarda mas alli con el sistema viario de la entrada de la

ciudad.

En esta ordenacion indicativa se observa la voluniad de circundar las dreas a
urbanizar para no ofrecer nunca la posibihdad de bordes urbanos con medianeras o
fondos de parcela, pero la colocacion de un corto boulevard sin unas conexiones
bien realizadas con la trama urbana existente y con ¢! futuro desarrollo no wene
buen sostenimiento.

Con estos datos de partida proponemos las siguientes cuestiones en la
ordenacion. Por un lado es obvio que tanto la Parcels de la antigua fibnca de Mird
— Reig como le drea dominada por la RENFE deberin ordenarse y conectarse con
la red viada de una manera coherente. Teniendo en cuenta, el mantenimiento de la
estacion ferroviaria, con los fondos de via necesarios, s evidente que una conexion
se debera situar hacia el extremo Oeste del limite Sur, conectando debidamente los
flujos del Sistema General de distribucion de trafico desde la entrada de Alcoy, hacia
estos enclaves industriales. Por otro lado, creemos que un vial que se implante entre
los terrenos de la RENFE y la parcela de Mird — Reig que uniera el antiguo puente
de la explanacion del ferrocarril y que bordeara la via ferroviaria actual hasta las
conexiones del Este, confirmarfan la voluntad de cerrar los bordes urbanos con
frentes de fachadas sobre calles que anteriormente citibamos.

ra
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Pensando de este modo, el limite sur del SUP.2 se configura ¢
medianera de una parcela industrial existente, con una conexion hacia el extremo
oeste y con una fachada a un vial de nucva creacion hacia ¢l extremo este. Este
nuevo vial conectari el actual acceso a la U-fbfﬂi?.f‘lcj.él.]\‘ “Sol 1 Camp” que
actualmente se produce por debajo del trazado de las™¢ias | a través de un tinel de
bajo galibo.

El trazado indicativo del P.G.O.U. propone una calle interior pegada a la
medianera de Miro — Reig con intencion de que ésta se convirtiera en fachada a esta
nueva calle. Esta buena intencion conlleva algunos problemas de indole topogrifica
ya que existe un salto de tres metros entre el nivel de la calle propuesta y el mvel de
la fabrica. Ademas, las intenciones de los nuevos ocupantes de la parcela industral
parece que se dirigen a utilizar tal limite como medianera de fondo de naves
industriales, con lo que la disposicion de esta calle podria quedar hberada.

El limite este del SUP.2 viene recorrido por el Cami dels Talecons, excepto por
una parte que existe una nave industrial en funclonamiento. Entre esta nave
industrial y la antigua fabrica de “tacos” situada al Norte existe una conexion para el
futuro desarrollo de la zona que entendemos se ha de mantener. Por debajo, tal v
como indica el trazado indicativo del PGOU habri otra conexion con el Cami dels
Talecons.

2.2.- ANALISIS DE ALTERNATIVAS.

La escasa dimension superficial que el ambito objeto del mismo presenta, asi
como sus fuertes condicionantes posicionales, hacen muy limitadas las posibihidades
de propuestas alternativas.

2.3.- INFRAESTRUCTURA Y REDES DE SERVICIOS.

2.3.1.- YTARIO Y APARCAMIENTO.

Existen cuatro tipos de viales jerarquizados segun criterios funcionales, de uso v
de flujo.

En todos los casos, la secciéon de los clementos que componen la seccion
general de cada tipo de vial es de la misma dimension. Las diferentes tipologias de

viales se producen por la agregacion diferenciada de elementos primarios.

Fistos son:

N R emmnamamasmmessinswd 1.50 metros.
Calzada v s ] 7.00 metros.
Aparcamiento cordon., ; 2.50 metros.

Aparcamiento bateria ................. : 5.00 metros.

ekl

2

o 209.4
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Los diferentes tipos de viales serdn:

Vil Ve g B 17.50 metros.
Presenta calzada con doble sentido de circulacion, aceras, una /

banda de aparcamiento en cordon y otra en baterda. ol
2>
Vial 2..... v 15.00 Gictros.
1 )

Presenta calzada con doble sentido de circulacion, aceras y
dos bandas de aparcamiento en cordon.

LT L T : 12.50 metros.
Presenta calzada con doble sentido de circulacion, aceras y
una banda de aparcamiento en cordén.

Vial 4 : 10.00 metros.
Presenta calzada con doble sentudo de circulacion y aceras.

Se adjuntan secciones esquematicas de los mismos.

Se preveen, aproximadamente, trescientas treinta v cinco plazas a lo largo del
vial principal y secundarios del Sector. Ello absorbe la dotacion minmima de
doscientas tres plazas estipulada por el Reglamento de Plancamiento de la
Comunidad Valenciana.

El aparcamiento privado sera obligatorio con una prevision de una plaza por
cada ciento cincuenta metros de superficie construida.

23.2- DOTACIONES.

Se ubica en el frente Sur de la manzana 6 por razones estratégicas en cuanto la

conexion con el resto de la ciudad y las areas circundantes.

23.3.- ZONAS VERDES.

Se ubica a lo largo del vial principal, con la doble finalidad de hacer de barrera
frente al Sector con el que bnda (con prevision de uso de vivienda segin el
P.G.O.U) v de abarcar el maximo desarrollo en aras a su utiizacion.

23.4.- REDES DE SERVICIOS.

Las redes de servicios que se proyectan se adaptan a las condiciones de conexion
prefyadas por los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Alcoy y por las
Companias Suministradoras.

2.4.- DETERMINACION UNIDADES DE EJECUCION.

Dada la escasa dimension del Sector y, teniendo en cuanta la propuesta de
ordenacion del presente Plan Parcial, se entiende que el Sector debe constituir una
tunica Unidad de Ejecucion.
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En el momento actual la conexion de acce56 }’-l SULIQ dd SUP:
través del puentecito que salva la antigua via ferrovianal situado al final de la calle
Severino Albarracin que parte desde la calle Gabriel Mird, o a través del acceso de la
urbanizacion “Sol i Camp” que viene desde la calle Valencia pasando por debajo de
la via férrea mediante un paso de bajo gilibo que no permite el acceso de vehiculos
de gran porte. Estos dos accesos han sido los tradicionales histéricamente. El
acceso a través del puentecito ha sido el tradicional desde la implantacion del
ferrocarril v ha permitido una cierta expansién también histérica de la zona
industrial existente y vecina al SUP.2 que forma parte del suelo urbano industrial
actual. De todos modos, es evidente es que estos accesos actuales son insuficientes
desde todos los puntos de vista

El PGOU vigente, que presenta el desarrollo del SUP:2, no plantea directamente
la solucién de las conexiones al resto de la trama urbana y mantene estos
insuficientes accesos a pesar de asignar usos industrales. No obstante, parece que se
dejara al desarrollo del PERI de la zona de la estacion ferroviaria la solucion de estas
conexiones, con sus interrelaciones con el boulevard que recorre el norte del
perimetro del suelo urbano municipal. No se entiende de otro modo la existencia
en el SUP:2 (sin embargo indicativa) de la calle de tremnta y cuatro metros de ancho
con una franja verde central que parte desde el puentecito de apenas tres metros de
ancho.

A consecuencia de esto expedimos el escrito de peucion de la correspondiente
Cédula Urbanistica de fecha 9.11.99 para certificar Iz naturaleza del suelo y sus
posibles condiciones de las conexiones generales de mfraestructuras. Desde el
Departamento de urbanismo municipal se nos requins (11.11.99), de conformidad
con lo establecido en el articulo 128.2 del Reglamento de Planeamiento de la
Comunidad Valenciana, una propuesta de planeamiento en los términos en que se
refiere el citado articulo. Naturalmente esta propuesta de planeamiento debia levar
aparejada una propuesta de conexion a la trama del viario urbano. En fecha
21.02.2000 se presenta tal propuesta que bdsicamente es la que define la
documentacion presente, redactada desde nuestro punto de vista segin nuestro leal
saber y entender.

No obstante el promotor se ajustard a las resoluciones que determine el
Ayuntamiento de Alcoy relativas a estos sistemas de conexiones. El trazado viario
propuesto es ficilmente adaptable a las soluciones diversas que puedan plantearse
desde el sur del SUP.2, tanto al oeste como al este. Las restantes conexiones del
SUP.2 al este y al oeste mantienen las previstas por el PGOU a falta de fijar su
exacta caracterizacion.

Con respecto a las conexiones puramente infraestructurales que se refieren a las
conexiones de los servicios urbanisncos municipales como son el servicio de
saneamiento v alcantarillado y el servicio de abastecimiento de agua potable, las
implicaciones derivadas de la topografia si nos induce a plantear dos probables
puntos de conexi6n a la red urbana existentes, que son precisamente los puntos de
conexion vigentes. La red de saneamiento debera conectar con la red urbana a
través de la conexion de la urbanizacion de “Sol y Camp” con sus debidos ajustes y
por la conexion alternativa que se produzca a la del prentecito existente.En cuanto
a la Red de Agua Potable, se tiene garannzado suficiente caudal y presion para toda
esta area desde las conducciones que discurren por las dreas perimetrales a nuestro
Sector. Los restantes servicios urbanisticos (Telefonia, Red Eléctrica, Gas...) son de
facil acceso va que existen por la zona redes de distibucion de las Compariias
Suministradoras correspondientes.
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2.6.- COMPUTO Y JUSTIFICACION - DE LOS ESTANDARES
ELEMENTOS PROPIOS DE LA RED SECUNDARIA. CESIONES

ANEXO AL REGLAMENTO DE PL,_\NE.-\;\HE,\L.‘?@_{‘DIVE LA COMUNIDAD
VALENCIANA de 15 de diciembre de 1998.

SECCION C. ESTANDARES APLICABLES PARA LA REDACCION DE
PLANES PARCIALES INDUSTRIALES.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALCOY.

SUPEZFICIE SECTOR oo : 62.419.80 m?

INDICE EDIFICABILIDAD BRUTA

P.GOL. IEB sy : 0.650 m?t/m?s
PLAN ZARCIAL T : 0.650 m?t/m?’s

USO CARACTERISTICO

P.GCT Industmal.
PLAN ZARCIAL oo, : Industsal.
EDIFIZ ABILIDAD MANXIMA

PGOL. s : 0.650 m?t,/m3s
PLANZARCIAL ceeeeseeessesisins : 0.649 m?t/m’s
P.G.O : 40.572.87 m?

PLAN ZARCIAL 40.522.24 m?

EDIF.~BILIDAD MAXIMA USO CARACTERISTICO

P.GO . : 93.00 %
PLAN ZARCIAL 9276 %
P.GOTC cemtritssesssmsanasebonmenssmnene ] 37.732.77 m?
PLANZARCIAL e, : 37.634.74 m?
EDIF.ZABILIDAD MINIMA OTROS USOS LUCRATIVOS

PGOT ) : 200 %
PLAN 2ARCIAL 3 210 %
P.GO . 81146 m?
PLAN 2ARCIAL R R TS 852.50 m?
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EDIFICABILIDAD MINIMA USOS NO LUCRATIVQS T
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BEERE. 0 sl = w500 9
PLAN PARCIAL 502 % /
= ouhi {

PGOU. e o 200864 (2
PLANPARCIAL s ‘0. 203500 m?

& - (.4\ y

“rig
SUELO DOTACIONAL PUBLICO
REGLAMENTO 11 R — 40.00 %
PLAN PARCIAL o D — 4157 %
REGLAMENTO 24.967.92 m?
PLAN PARCIAL 2595022 m?
SUELO DOTACIONAL PUBLICO NO VIARIO MINIMO
REGLAMENTO  SD-RV-AV ..o : 1000 %
PLAN PARCIAL  SD-RV-AV .o 1156 %
REGLAMENTO  SD-RV-AV...ooiniierrssni 6.241.98 m?
PLAN PARCIAL  SD-RV-AV...ooomnrrrnre 7.22058 m?
ZONAS VERDES PUBLICAS
REGLAMENTO 1000 %
PLAN PARCIAL 1000 %
REGLAMENTO 7, N 6.241.98 m?
PLAN PARCIAL Zv, 6.29558 m?
EQUIPANMIENTOS
REGLAMENTO Bl b oo i Ao 000 %
PLAN PARCIAL 215 U -—— 148 %
REGLAMENTO Bl 0.00 m?
PLAN PARCIAL 21 T —— 925.00 m?
SUELO DOTACONAL PUBLICO VIARIO
REGLAMENTO RV+AV (40%-%ZV-25EQ) ....: 2843 %
PLAN PARCIAL  RVHFAV i 3000 %
REGLAMENTO  RVHAV oo : 17.747.34 m?
PLAN PARCIAL  RVHFAV o : 18.729.64 m?
Alcoy, abnl de 2000
J.Francisgo Pico Silvestre Josgl Moya
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3.- CUADRO DE DATQS.

3.1.- CUADRO DE CARACTERISTICAS DEL PLAN PARCIAL.

3.2.- CUADRO COMPARATIVO NORMATIVAS / PREVISIONES PLAN PARCIAL.

3.3.- CUADRO DE CARACTERISTICAS EN SUELO PRIVADO.
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4.- ORDENANZAS REGULADORAS.

TITULO I. GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA

Articulo L1.- OBJETO DE LAS ORDENANZAS

Las presentes ordenanzas serviran para complementar las determinaciones del Plan
de Ordenacion del Sector S.U.P.-2 “Poligono Industrial Norte” de Alcoy,
contenidas en los planos y los restantes documentos del mismo reglamentando las
condiciones de uso y de la edificacion. sean publicas o privadas.

Articulo 1.2.- INTENCION DE LAS ORDENANZAS

Es intencion de estas Ordenanzas desarrollar los crterios marcados por el Plan para
este sector v conseguir una claridad reglamentaria de las condiciones de uso y de la
edificacion, que permitan una facil interpretacion de todos los conceptos que
intervengan en las mismas.

Articulo 1.3.- FUNDAMENTO DE LAS ORDENANZAS

Las presentes Ordenanzas estin redactadas de acuerdo con lo establecido en la Ley
6/1994, de la Generalitat Valenciana. Reguladora de la Actividad Urbanistica, asi
como de las disposiciones generales v particulares del Plan General de Ordenacion
Urbana de Alcoy.

Articulo 14.- AMBITO DE APLICACION

Estas Ordenanzas serin de aplicacion en todo el territorio comprendido en el sector
clasificado como suclo urbanizable S.U.P.-2, ambito del Plan Parcial S.U.P.-2
“Poligono Industrial Norte” de Alcoy., afectando tanto a los terrenos como a las
edificaciones.

Articulo 1.5.- OBLIGATORIEDAD

El Plan Parcial vincula por igual a cualquier persona fisica o juridica, piblica o
privada. El cumplimiento estricto de sus términos y determinaciones, serd exigible
por cualquiera mediante el ejercicio de la accién publica. (De acuerdo con el Art. 58
de la I.R.A.U,, sobre efectos de la aprobacion de los Planes, en su punto 1, por el
que rigen en la Comunidad Valenciana los articulos 132 a 135 del Texto Refundido
aprobado por R.D.I,, 1/1992, de 26 de Junio).

Articulo 1.6.- EJECUTIVIDAD Y DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA
De acuerdo con lo establecido en el Art. 58 y 59 de la Ley 6/94 Reguladora de la

Actividad Urbanistica, asi como de los Art. 131 y 132 del Texto Refundido de la Ley
del Suelo, aprobado por R.D.I. 1/92. desde la mera publicacion del contenido del
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acuerdo de la aprobaciéon definitiva del Plan Parcial de Ordenacion,” éste” es
inmediatamente ejecutivo, pero solo por lo que se refiere a la legitimacion d o

expropiaciones para ejecutar las obras publicas en ¢l previstas, asi como /la /
clasficacién suelo y la sujecién de éste a las normas legales de ordenacion de dJ;éc/fa,
aplicacion. /g

Los Planes entran plenamente en vigor, a los quince dias de la publicacién de la
resolucion aprobatonia con transcripcion de sus Normas Urbanisticas, conforme 4 la
Ley Estatal 7/1985, de 2 de Abril, de la que serd responsable el érgano editor del
Boletin Oficial de la Provincia tan pronto reciba el documento de la Administracion
que lo aprueba definitivamente. La publicacién de la aprobacién definitiva excusa su
notificacion individualizada.

La aprobacidn definitiva del Plan Parcial lleva implicita la declaracién de 1a utilidad
publica o del interés social, a efectos de la expropiacion o de imposicion forzosa de
servidumbres, de los bienes, los derechos y los intereses patrimoniales legitimos
cuya permanencia fuera incompatible con la realizacién de la Actuacion integrada en
los términos previstos por la Ley 6/94 y por el propio Programa.

Articulo 1.7- PATRIMONIALIZACION

1.- El derecho de aprovechamiento se adquicre por el cumplimiento de los deberes
de cesion, equidistribucién y urbanizacién en las plazas fijados por el planeamiento
0 la legislacion urbanistica aplicable. (Art. 26 del Texto Refundido aprobado por
RD.I 1/1992)

2.- La urbanizacion y la posterior o simultinea edificacion del suelo urbanizable,
delimitado por el sector, requicre la previa concurrencia de estos dos requisitos:

a) La aprobacion de la ordenacion pormenorizada establecida en el presente Plan
Parcial.

b) La programacion para ejecutar esa ordenacién pormenorizada mediante la
aprobacion  definitiva del correspondiente  Programa para el desarrollo de
Actuaciones Integradas, necesario para legitimar la Urbanizacion.

3.- Por la que concieme al Art. 60.2 de la Ley 6/1994 Reguladora de la Actividad
Urbanistica, al Art. 27 del Texto Refundido de la Ley del Suelo aprobado por R.ID.L
1/1992, y al Articulo 2 del Real Decreto Ley 5/1996 de 7 de Junio de medidas
liberalizadoras en materia de suelo, el aprovechamiento susceptible de apropiacion o
aprovechamiento subjetivo por el conjunto de los propietarios incluidos en el
ambito de una Actuacién integrada sujeta a Programa dentro del presente Plan
Parcial, sera el resultado de referir a su superficie el 90% del aprovechamiento tipo
del Area de Reparto en que se encuentre.

El excedente de aprovechamiento, resultante de restar al aprovechamiento objetivo
del sector y el aprovechamiento subjetivo de los propietarios incluidos e el ambito
del mismo se cedera al Ayuntamiento. De dicho excedente, el Ayuntamiento, segin
el punto 7.4.2 del Programa del P.G.O.U. de Alcoy compensari a los propietarios
de suelos afectos a los sistemas generales ligados al 1¢ Cuatrienio.

Articulo 1.8.- DOCUMENTACION Y GRADO DE VINCULACION

L- Segin los articulos 27 y 28 de la Ley /1994 Reguladora de la Actividad
Urbanistica, este Plan Parcial de Ordenacidn consta de los siguientes documentos:
1. Memoria. Justificacién de la Ordenacién y sus determinaciones. Informacion
Urbanistica y estudios complementarios.

2. Ordenanzas. Constituidas por el presente documento.

3. Planos. De informacion y de Ordenacion.

2.- Todos los anteriores documentos serin igualmente vinculantes, en virtud del
alcance de sus propios contenidos y con el grado explicito que se sefialan para cada



Plan Parcial. Sector SUP-2. Poligono Industnal Norte. Alcoy.- Credenanzas reguladoras.

uno de ellos. Las propuestas explicitas contenidas en cualquiera de los documentos
de Ordenacién que pudiesen aparecer en contradiccién con sugerencias o
propuestas de los documentos informativos, se considerarin que prevalecen sobre
¢éstas. En todo caso se entenderin de aplicacién las indicaciones que aparezcan en
contradiccion con las propuestas de los demas, entendiéndose el Plan Parcial de
Ordenacion como un todo coherente, articulado y complementario en cada uno de
sus documentos.

3.- Las determinaciones del Plan Parcial se interpretaran con base alos criterios que,
partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones, y en relacion con el
contexto y los antecedentes, tengan en cuenta principalmente el espivitu y la
finalidad del Plan General, al cual desarrollan, asi como la realidad social del
momento en que se han de aplicar.

4.- Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a
lo que indiquen los de mayor escala; si fuesen contradicciones entre mediciones
sobre planos y sobre la realidad, prevaleceria esta ultima; si se diesen entre
superficies fijas y en porcentajes, prevalecera esos altimos en su aplicacion a la
realidad concreta, siempre que no se superasen las condiciones estableaidas en el
planeamiento superior.

Articulo 1.9.- TERMINOLOGIA

A los efectos de estas Ordenanzas, ast como los de otros documentos del presente
Plan Parcial, y no viendo la necesanedad de introducir una terminologia diferente a
la del P.G.O.U. de Alcoy, salvo en los supuestos que se hayan desarrollado
concretamente en los Articulos siguientes, los conceptos, términos utlizados y
alcance de los mismos son los contenidos en las Normas Urbanisticas del Plan
General, especialmente en sus Titulos 5 (“Normas Generales de la edificacion v de
las Redes de Infraestrucruras™) y 6 (“Normativa de Usos™).

92 diciouble >0
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TITULO II. REGIMEN URBANISTICO DELSUELO 2./

Articulo I1.1.- CALIFICACION DEL SUELO =

El suelo comprendido dentro del ambito del presente Plan Parcial de Ordenacion
queda calificado en alguna de las siguientes zonas, en funcion del uso dominante en
la misma: g o

1.- ZONA INDUSTRIAL

1.1.- Industrial I:
Uso caracteristico: Industrial

2.- ZONA TERCIARIA

2.1.- Comercial C.
Uso caracteristico: Comercial

3.- DOTACIONAL

3.1.-Equipamiento Social ES

Usao caracteristico: Equipamiento Social.

Todos los terrenos incluidos en esta calificacion son de cesion obligatoria y gratuita
al dominio publico.

3.2.- Equipamiento Infraestructuras E.L

Los denominados con clave E/I son de dominio privado o publico, (segin Cuadro
de Zonificacion), y estan destinados a albergar infraestructuras necesarias para cl
funcionamiento del sector industrial, tanto del mismo en si, como de las parcelas
que se ubiquen en el mismo (P.ej. Centros de transformacion que se ceden a
companias suministradoras, etc.)

3.3.- Espacios hibres ZV.

Uso caracteristico: Zonas Verdes de tipo extensivo.

Todos los terrenos incluidos en esta calificacion son de cesion obligatorio y gratuita
al dominio pablico.

La urbanizacion de dichas Zonas Verdes consistira en la replantacion, en dicha
zona, del arbolado existente en el Sector, la incorporacion de nuevas especics
arboreas, la ejecucion de caminos interiores, rampas y un area de esparcimiento.

4.- TRANSPORTE

4.1.- Viario Pormenorizado T.V.P.

Uso caracteristico: Viario.

Constituido por el viatio de caracter pormenorizado definido por el Plan Parcial
para dar acceso a las distintas zonas de su ambito.

Articulo I1.2.- DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION

1.- Acorde al Art. 33 de la LR.A.U, el sector que define el ambito de ordenacidn
del presente Plan Parcial estd constituida por una tunica Unidad de Ejecucion. Dicha
Unidad de Ejecucién constituye el ambito completo de una Actuacion integrada,
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obra publica de urbanizacion que podri ser realizada de una‘ sf)l;]‘ vez o por f,tsqé
conforme a una unica Programacion.

2.- El ambito de la Unidad de Fjecucion prevista en el presente Plan Parcial p()}i/
ser redelimitada por el Programa de la correspondiente Actuacion Integrada acotde
a lo indicado en el Articulo 33.6 de la LR.A.U. ¢ . I

Articulo IL3.- ESTUDIOS DE DETALLE

1.- Podran ser objeto de Estudio de Detalle todos aquellos espacios que acucrde el
Excmo. Ayuntamiento de Alcoy de oficio o a instancia de particulares en virtud de
lo dispuesto en el Ast. 26 v Art. 52 de la Ley 6/1994, Reguladora de la Actividad
Urbanistica.

2.- Los Estudios de Detalle se ajustarin en sus condiciones generales, requisitos de
diseno, gestion, ejecucion y documentacion, a lo establectdo para los mismos en el
Art. 20 del Titulo II de las Ordenanzas del Plan General de Ordenacion Urbana de
Alcoy, siempre que lo dicho en ¢l mismo no entre en discrepancia con el
cumphmiento de la LRAT.

Articulo I1.4.- PROGRAMA PARA EL DESARROLLO DE ACTUACIONES
INTEGRADAS

1.- Acorde al Art. 29 de la Ley 6/1994, Reguladora de la Actividad Urbanistica, la
Urbanizacion y la postenor o simultinea edificacion del Suelo Urbanizable, dentro
del ambito del presente Plan Parcial, requiere la previa concurrencia de :

a) La aprobacion del presente Plan Parcial.

b) La Programacion para ejecutar la ordenacion pormenorizada definida en este
Plan mediante la aprobacion definiiva del correspondiente Programa para el
desarrollo de Actuaciones Integradas, necesario para legitimar la urbanizacion.

2- Se realizard un Programa para la programacion de la Actuacion Integrada
correspondiente ala Unidad de Ejecucion que conforma la totalidad del ambito del
Sector del presente Plan Parcial.

Dicho programa se ajustara en su Objeto, Determinaciones, Documentacion,
Elaboracidon y Tramitacion, a lo dispuesto para tal fin en la Ley 6/1994 Reguladora
de la Actividad Urbanistca.

Articulo IL5.- PROYECTO DE URBANIZACION

1.- El Proyecto de Urbanizacion constituye el instrumento de ejecucion que bene
como objeto la definicion técnica de las obras a realizar para el acondicionamiento
de suclo destinado por el planeamiento a viales o espacios libres, contemplando la
instalacion en los mismos de los servicios de infraestructuras necesarias, tales como
pavimentado, encintado de aceras, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia
eléctrica, alumbrado publico, jardineda y otros andlogos. Se redactarin con
precision suficiente para poder, eventualmente ejecutarlos bajo direccion de Técnico
distinto a su redactor.

2.- En ningin caso podrin contener determinaciones sobre Ordenacidn, Régimen

del Suelo o de la Edificacion.

3.- No podrian modificar las previsiones del Plan que desarrolla, sin perjuicio de que
puedan efectuar las adaptaciones de detalles exigidas por las caracteristicas del suclo
y subsuelo en la ejecucion material de las obras.

4.- Cuando la adaptacion de detalle suponga alteracidn de las determinaciones sobre
Ordenacion, Régimen de Suelo o de la Edificacion, debera aprobarse previa o
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simultineamente la modificacién correspondiente del Plan Parcial, salvo que dichas
alteraciones estuviesen previstas o fuesen competenua de un“Estudio de Detalle, en
cuyo caso se tramitara éste conjuntamente con el Pfoyecto de Urbanizacion.

2]

- Puesto que las Unidades de Ejecucion son superficies acotadas de te i
dehrmtdn el dmbito completo de una Actuacion-integrada o de una d¢ fases
(segan el Art. 33 de la LRA.U.) y una Actuacién Integrada en la Obra bhca de

Urbanizacion con|unld de dos o mas parcelas realizada de und sola vez o por fases,
conforme a una tnica programacion (segin el Art. 6.3 déda L.R.A.UL), al incluir el
ambito del Sector del presente Plan Parcial una anica Unidad de Ejecucion que
delimita el ambito de una Actuacién Integrada, debera redactarse un unico Proyecto
de Urbanizacién parala totalidad del Plan y ajustado tanto a las determinaciones del
mismo como a las del Programa que efectue la programacion, en concordancia con
lo expuesto en el Art. [1.4. de las presentes Ordenanzas.

6.- La documentacidn, elaboracién, tramitacion y aprobacion de los Proyectos de
Urbanizacién se ajustaran a lo establecido en los Art. 34y Art. 53 de la LRA.U.y a
sus homologos del P.G.O.U. de Alcoy en todo aquello que no entre en discordancia
con los anteriores.

Articulo 116.- OBRAS DE EDIFICACION

1.- No podran otorgarse licencias de edificacion en la Unidad de Ejecucion hasta
que, una vez aprobado su correspondiente Programa, se cumplan las condiciones
legales previstas en él para ello, debiendo el titular de la parcela haber contribuido
proporcionalmente a las cargas de la Actuacién y haber quedado garantizada la
Urbanizacion de dicha parcela simultinea, al menos, a su edificacion.

2- La intervencion administrativa para garantizar el cumplimiento por los
propictarios de inmuebles de su deber de edificar se regird por el Capitulo 111 del
Titulo TV de Ta Ley 6/1994, Reguladora de la Actividad Urbanistica.

3.- La documentacién, garantias y tramitacion de los Proyectos de Edificacion se
ajustaran a lo establecido en las Ordenanzas del P.G.O.U. de Alcoy, siempre que no
entre en contradiccion con la Ley 6/94.

Articulo IL7.- CONSERVACION Y DESARROLLO.

1.- De acuerdo con el espiritu de esta Normativa de conjugar la conservacion del
Patrimonio Histérico con el desarrollo actual de la ciudad, en el caso de hallazgos de
restos Arqueoldgicos inmuebles merecedores de ser protegidos, cuya conservacion
entre en colision con algin proyecto de edificacion ya iniciado, la Delegacion
Provincial de la Conselleria de Cultura de la Generalitat Valenciana en Alicante y el
Ayuntamiento, estudiarin si la conservacion deberd ser “in situ” o si cabe la
posibilidad de desmontar los restos en cuestion y trasladarlos a otro lugar para su
conservacion y disfrute cultural pubhco.

- Seran criterio fundamentales para la toma de una decision al respecto, la
significacion histérica de los restos en si mismos y la importancia de su localizacion
para la compresién y testimonio de la distribucion espacial de culturas precedentes.

- Dependiendo de la importancia de los restos hallados, y cuando se decida su
conservacion “in situ”, la Delegacion de la Conselleria de Cultura de la Generalitat
Valenciana en Alicante, determinara si la misma puede llevarse a cabo integrando
los restos en el sétano y/o plantas del edificio en proyecto, o si por el contrario la
conservacion debe ser libre e incompatible con una nueva edificacion.
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TITULO III- CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICA

Articulo IT1.1.- NORMAS GENERALES PARA LAS ZONAS’EDIFICABLES.

Las condiciones comunes a las zonas edificables, relativas al volumen, condiciones
estéticas, de segundad, de salubmdad, asi como de calidad y confort son las
expresadas en el Titulo 5 de las Normas Urbanisticas de P.G.O.U. de Alcoy.

Estas condiciones tiencn un caracter general y se complementan con las contenidas
en los Articulos siguientes del Presente Titulo asi como los contenidos en los
Articulos del Titulo Vde estas Ordenanzas.

Articulo II1.2.- EDIFICABILIDAD

1.- La edificabilidad es un parametro configurador del aprovechamiento urbanistico
que determina la cuantia de la adjudicacion que corresponde a un ambito territorial
o a una parcela edificable.

2.- Coeficiente de edificabilidad es el que aplicado a una determinada superficie de
suclo de referencia da como resultado la superficie o el volumen edificado maximo
que en €l se puede construir.

En el presente Plan Parcial el coeficiente de edificabilidad se mide en metros
cuadrados de superficie edificada computable por cada metro cuadrado de
superficie de suelo de referencia.

3.- Ia edificabilidad puede expresarse como:

1) Edificabilidad bruta, cuando la superficie de referencia es la total de una zona,
poligono o unidad de actuacion, incluyendo las parcelas edificables, los espacios
libres y de cesion obligatoria, los viales, etc.

b) Edificabilidad neta, cuando la superficie de referencia es la total de una zona,
poligono o unidad de actuacién de la que se han descontado los espacios libres.

4.- La determinacion el cocficiente de edificabilidad se entiende como el
sefialamiento de una edificabilidad maxima; si de la conjuncién de este parametro
con otros denvados de las condiciones de posicion y ocupacion se concluyese una
superficie total edificable menor, serd éste el valor que sea de aplicacion.

Articulo I1L.3.- SUPERFICIES EDIFICADAS

1.- Superficie edificada por planta es la comprendida entre los limites exteriores de
la edificacion.

2.- Superficie edificada total es la suma de las superficies edificadas de todas las
plantas del edificio.

3.- No se computara como superfcie edificada los soportales, pasajes de acceso o
espacios libres publicos, patios interiores no cubiertos, plantas bajas porticadas en
sus partes no cerradas, construcciones auxiliares cerradas o cubiertas con materales
traslicidas o estructura ligera desmontable no habitables, balcones y miradores no
cerrados y superficies bajo cubierta si carecen de posibilidades de uso o estin
ocupadas por depdsitos e instalaciones del edificio.
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Articulo [1L4.- SUPERFICIE EDIFICADA SOBRE R*\SA:\_I_TE

A los efectos de este Plan Parcial se entenderd por superficie sobre rasante/fa st
de la de todas las plantas cuyo forjado de suelo se encuentra por encimg/d
medio de rasante definido en el Articulo 163, mds los semisétanos que cimplan lo
establecido en el Articulo 164.2, ambos del P.GG.O.U. de Alcoy.- . '

G

Articulo I1L5.- SUPERFICIE UTIL

1.- Superficic util de un local es la comprendida dentro de los parimetros intenores
terminados, que sea de utihizacion para el uso al que se destina.

2.- Superficie util de planta o de edificio es la suma de las superficies utiles de los
locales que las componen.

Articulo [IL6.- ALINEACION EXTERIOR E INTERIOR

1.- La alineacidn exterior es la seialada por la ordenacidn para establecer el limite
que separa los suelos destinados a viales y espacios hbres publicos de las parcelas
edificables.

2.- la linea de edificacion debera coincidir con la alineacién extenor cuando asi lo
establezcan las condiciones particulares de zona, sin perjuicio de los retranqueos
que las mismas autoricen.

3.- La alineacion interor es la linea que separa la parte de parcela susceptible de ser
edificada del resto de la misma.
Articulo I[IL7.- PLANO Y LINEA DE EDIFICACION

1.- La linea de edificacion es la interseccion del plano de edificacion de la planta baja
con el terreno.

2.- Plano de edificacion con fachada es el vertical que, por encima del terreno,
separa el espacio edificado del no edificado, y fuera del cual no se consienten otros
volimenes o elementos constructivos que los expresamente permitidos, tales como
cuerpos volados cerrados, abiertos, comnisas, aleros, etc.

Articulo [11.8.- AREADE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

Area de movimiento de la edificacion es la superficie dentro de la cual puede
situarse la edificacion como resultado de aplicar la totalidad de las condiciones que
inciden en la determinacion de la posicion del edificio en la parcela.

Articulo II1.9.- ALTURA DE PLANTA

1.- Altura de planta de piso es la distancia vertical entre las caras inferiores de dos
forjados consecutivos, o entre nivel de piso y tirante de nave, segin los casos.

2.- Altura de planta baja es la distancia desde la rasante de la acera a la cara inferior
del forjado de planta primera, medida en el punto medio de la fachada.

3.- Altura libre de planta de piso o baja es la distancia vertical entre el pavimento

terminado y la cara inferior del techo o falso techo si lo hubiese. Cuando se trate de
naves, la altura de planta y la altura libre de planta se consideraran equivalentes.

10
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Articulo I11.10.- ALTURA DE LA EDIFICACION = - 2
Lis la dimension vertical de la parte de edificacion por encim_a de la rasante '
acera. ' ) _"/x/

g

Articulo I1L11.- ACCESIBILIDAD

Todas las edificaciones tanto de twlaridad piblica como privada, cumpliran las
normas derivadas del cumplimiento del Real Decreto 556/1989, de 19 de Mayo, por
el que se arbitran medidas minimas sobre accesibilidad en los edificios y normas que
lo desarrollen.

Articulo [11.12.- CENTROS DE TRANSFORMACION

Cumpliran lo indicado en el Articulo 239 del P.G.O.U. de Alcoy.

Los centros de transformacion colocados en los linderos de las parcelas edificables
seran tratados de mancra acorde a la edificacion previsible en la parcela, de manera
que queden integrados en la misma como un elemento arquitectdnico mas, dentro
de los proyectos de edificacion v urbanizacion interna que se realicen para dichas
parcelas.

St el centro de transformacion se encuentra dentro de uno de los espacios de cesion,
se actuard también con el mismo cnterio.

Articulo [11.13.- APARCAMIENTOS

Dentro de cada parcela resultante se preveran un nimero de plazas de aparcamicnto
mayor al resultante de dividir la superficie edificada de la parcela por cien (100)
segun el art. 301 del PGOU. Si, en funcién del uso al que sea destinada la parcela el
P.G.O.U. de Alcoy propone otra cantdad de plazas més restrictiva, se tomari ésta
en lugar de la aqui indicada.

Se estard también a lo dispuesto en el Articulo 277 del P.G.O.U, referente a
dotaciones de aparcamientos; asi como a todas las normativas vigentes que puedan
afectar por el uso al que se destine la parcela.

En los Articulos 14 v 10.2 del Anexo del Reglamento de Planeamiento de la
Comunidad Valenciana se prevé una dotacidn minima en el interior de los edificios
o de parcelas a razon de 1 plaza/150 m? edificable y un minimo del 50 %o en viales
publicos. Tendremos, pues, como mis restrictiva, la ordenada por el PGOU de
Alcoy.

Puesto que se prevé dando al interior de parcelas un total de 406 plazas, el nimero
minimo fijado para plazas de aparcamiento en viales publicos sera del 50%, 203
plazas. En la ordenacion propuesta se preveen 335 plazas de aparcamiento a lo largo
del vial principal y de los secundarios del Sector.
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TITULO IV. CONDICIONES GENERALES DE LOS usos r//
EDIFICACION

Articulo IV.1.- TERMINOLOGIA

1.- Uso caracteristico.- Es aquel que el P.G.O.1]. asigna con caricter dominante para
el sector.

2.- Uso Predominante.- Es el que caracteriza el ambito a [a utilizacion de una
parcela, por ser de implantacion mayoritaria, sirviendo de base para la
determinacién y cuantificacion de las condiciones en que otros usos diferenfes
pueden implantarse en ese mismo ambito o parcela.

3.- Uso Complementario.- Es el que. cumpliendo las limitaciones que en cada caso
se sefialan, coadyuva al caractensnco, por lo que cabe en todos los casos en
presencia de éste.

4- Uso Compatible- Es el que puede implantarse en coexistencia con el
predominante, sin que ninguno pierda su caricter, e incluso, si asi se especifica,
puede llegar a suplantar totalmente a aquel. Normalmente, el uso compatble ha de
atenerse a limitaciones v restricciones con relacién al uso predominante.

5.- Uso Prohibido.- Es el que se impide para determinados ambitos, parcelas o
situaciones, debido a que su presencia imposibilitaria la consecucion de los objetivos
perseguidos con el planeamiento.

Articulo IV.2.- USO INDUSTRIAL

1.- Se define como uso industdal el correspondiente a los establecimientos
destinados a la obtencion o transformacidn de materias primas o derivadas de éstas,
incluyendo el almacenaje, envasado, transporte y distribucion al por mayor de
dichos productos.

Se incluyen en este uso los almacenes destinados a la guarda, conservacion y
distribucién de matenas primas o manufacturadas que suministren a mayonstas,
instaladores, fabricantes y distribwdores, exceptuando los almacenes de venta
directa al publico o los anejos a comercial y oficinas.

2.- Dentro del uso idustrial y en funcion de la actividad que desarrollen, se
establecen las siguientes clases de industrias, (utilizando para ello la clastficacion
Nacional de Actividades Empresanales):

1) Artesana

2) Pequefias industriales y talleres

3) Industria ligera

4) Pesada

5) Agropecuaria

6) Almacenaje y comercio mayorista

3.- Para todo aquello relativo a las situaciones y posiciones compatibles, regira el
CAPITULO TERCERO DEL TITULO 6 DE LAS ORDENANZAS DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALCOY, asi como las
Ordenanzas particulares de zona que les afecten del presente Plan Parcial.
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Articulo IV.3.- USO TERCIARIO
1.- Los usos terciarios son los destinados a la prestzﬁ:’ién de servicios personales y
empresariales de caricter general.

2- A los efectos de estas normas se contemplan dcnr:o dcl ‘uso tererario las
sigwentes clases: g\
- Oficinas

- Comercio

- Especticulos y Salas de Reunion

3.- Para todo aquello relativo a las situaciones y posiciones compatibles, regira el
CAPITULO QUINTO DEL TITULO 6 DE LAS ORDENANZAS DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALCOY, asi como las
Ordenanzas particulares de zona que les afecten del presente Plan Parcial,

Articulo IV4.- USO DOTACIONAL

1.- Es el destinado a satisfacer las necesidades culturales y docentes, de salud, de
relacion social, recreativas, de ocio v de proteccion de la poblacion tanto, si son de
iniciativa y gemon publica como de caricter privado.

Se incluyen asimismo dentro de este uso el relativo a las infraestructuras de servicios
urbanos: abastecimiento de agua, saneamiento, transporte, etc.

2.- Dentro de este uso se establecen las siguientes clases:

1) Educativo, centros de ensefanzas de todos los tipos v niveles.

2) Socio-cultural, museos, bibliotecas, teatros, asociaciones, etc.

3) Residencial, hospitales, residencias de ancianos, etc.

4) Asistencial, consultorios, centros de salud.

5) Religioso, templos, conventos, etc.

6) Administrativo-institucional, oficinas v dependencias municipales o de otros
organismos publicos.

7) Comercial, mercados de abastos y mayoristas.

8) Deportivo, campos de deportes e instalaciones cubiertas.

9) Zonas verdes y libres.

3.-Para todo aquello relativo a las situaciones y posiciones compatibles, regiran los
CAPITULOS QUINTO DEL TITULO 5 Y SEXTO DEL TITULO 6 DE LAS
ORDENANZAS DEL PLAN MUNICIPAL DE ORDENACION URBANA DE
ALCOY, asi como las Ordenanzas Particulares de zona que les afecten, del presente
Plan Parcial.

13
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TITULO V. ORDENANZAS DE ZONA 2 o

CAPITULO 1* DISPOSICIONES PRELIM[NARES_

Articulo V.1.1.- CONDICIONES PARTICULARES l'-ORDENANZ;\S DE
ZONAS

Las condiciones particulares u ordenanzas de zonas son aquellas que junto con las
generales que se establecen en los Titulos III y IV de las presentes Ordenanzas,
regulan las condiciones a que deben sujetarse los edificios en funcién de su
localizacion

Articulo V.1.2.-ZONAS

El Plan Parcial en funcién de los objetivos que persiguen, distngue las distintas
zonas con condiciones particulares:

a) Zona Uso Industrial

b) Zona Comercial

¢) Zona Equipamiento Social

d) Zona Espacios Libres

CAPITULO 2° CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA USO
INDUSTRIAL

Articulo V.2.1.- DELIMITACION Y CARACTERIZACION

Comprende esta zona la que se identfica dentro del Plano de zonificacion el Plan
Parcial con la letra I El tipo de Ordenacion de la edificacion es el de edificacion
libre.

Articulo V.2.2.- CONDICIONES PARTICULARES DE USO

El uso predominante de la zona es el industrial en todas sus clases y grados en
situacion B. ( En edificio exclusivo aislado, en manzana completa o entre
medianeras).

- Usos compatibles: Se admiten los siguientes usos:

1) Se autoriza el uso de vivienda por parcela (excepto en las industrias tipo NIDO o
PEQUENAS) con destino exclusivo al personal encargado del funcionamiento o
vigilancia de las instalaciones industriales, con un maximo de una vivienda o 100
metros cuadrados destinados a este uso. En industrias de mas de 5.000 metros
cuadrados construidos, podra aumentarse la superficie de vivienda bruta a un 2 por
ciento de la superficie dedicada al uso industrial.

Para este uso deberan cumplirse las siguientes condiciones:

a) La vivienda se someterd a la normativa aplicable (legislacién de viviendas de
proteccion oficial u Ordenanzas Municipales).

b) En cualquier caso, sera imprescindible que la vivienda en zona industrial
disponga de:
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- Acceso independiente de la industria. A . /5 :

- Ventilacion directa de todos los locales vivideros. , R o

- Aislamiento e independencia respecto a vibraciones, ruidos y demas fuentes de

perturbacién, de forma que resulte garantizada la proteccion de cualquier actividad /./

insalubre, molesta, nociva o peligrosa.
¢) La unidad “vivienda” debe constituir un sector de incendio respecto g/l/'
industria. —

d) Se admite la posibilidad de incluir una vivienda para un {rtgiiante, por cada grupo
de 10 industrias “NIDO”.

2) Servicios del automovil, en todas sus clases y grados en situacion A y B.

3) Terciario.
- Oficinas en todos los grados, en situacion C.
- Comercio en todos los grados, en siacién By C.

4) Dotacional, en sus clases 27, 4°, 6 v 7" segun Art. 349 del P.G.O.U.A. en todos
los grados en situacion A, By C.

- Usos Prohibidos: Los no descritos.

También quedan excluidas las industrias definidas como potencialmente insalubres
y peligrosas en el Decreto del 30 de Noviembre de 1.961 (Decreto 2414/1.961). No
obstante, podrin ser autorizadas aquellas industrias que estando afectadas por el
citado Reglamento, acomparien a la solicitud de adjudicacion informe favorable de
la Comisién Provincial de Colaboracion del Estado con las Corporaciones Locales u
Organismo Competente, en el que se indicaran las medidas correctoras necesarias
para su funcionamiento v permitan su emplazamiento dentro del poligono.

Articulo V.2.3.- CONDICIONES DE PARCELACION

1.- La parcela minima tendra una superficie minima de 250 m*, un lindero frontal
cuya longitud no sea menor de 10 metros, y pueda inscribirse un circulo de 8 metros
de didmetro. Dichas parcelas servirin para ubicar industrias tipo NIDO o
PEQUENAS.

2.- Todas las parcelas resultantes deberan tener acceso bien por wvia publica o
mediante viaria privada.

3.- Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o segregaciones no podrin dejar
parcela colindante vacante no edificable por razon de su superficic o dimensiones,
salvo que ésta a su vez linde con otra parcela vacante con la que pudiera agruparse y
formar parcela igual o mayor a la mimma.

4.- La parcela a segregar con uso E/I para cesion a las Compaidifas Suministradoras
no tendrin que cumplir las condiciones de parcelacidn definidas en este articulo, y
se ajustaran respecto de otras condiciones a las indicadas en el punto 2 del Articulo
V.4.2. de las presentes Ordenanzas.

Articulo V.24.- CONDICIONES PARTICULARES DE POSICION DE
EDIFICACION EN LA PARCELA

1.- La edificacion, sin sobrepasar la alineacion exterior, podra coincidir con la
alineacion exterior a via publica o retranquearse libremente de la misma en toda o
parte de ella. En este ultimo caso seri obligatorio el cerramiento de la parcela en la
alineacidn con valla de altura no infenor a 2 metros ni superor a 3 metros.

La edificacion podra adosarse a linderos medianeros y de fondo siempre y cuando
no generen servidumbres de luces o vistas. Caso de no adosarse a alguno de dichos
linderos, la edificacién cumplira un retranqueo minimo a dicho lindero de 3 metros.
Cuando algin lindero de parcela coincida con lindero de zona verde publica o de
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suclo destinado a equipamiento social, el retranqueo minimo a diché hud o serade; - [ 42O,
3 metros. )
2.- Bl volumen edificable miximo permitido en cada parcela, podra disposerse en -
una o varias edificaciones principales o auxiliares, debiendo todas elias refpcy*
indicado en el punto anterior. y vy
L g & /
3.- Las construcciones subterraneas podran alcanzar los I.mdcco‘: 3( {;r “alineacion
exterior.

Articulo V.25-  CONDICIONES DE  OCUPACION, ALTURA Y
EDIFICABILIDAD

1.- No se limita la ocupacién maxima de parcela.

2.- Bl indice de edificabilidad maxima construida por parcela resultante sera de 1,05

m*/m? para las manzanas 2,3, 5, 6y 7, y de 1,10 m*/m? para las manzanas 4 y 8
La edificabilidad maxima construida por manzana serd como sigue:

MANZANA  SUPERFICIE EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD

(m?) (m*/m?* (m* CONSTRUIDOS)
MANZANA 2 4.732.62 1.05 4.969.25
MANZANA 3 7.316.39 1.05 7.682.21
MANZANA 4 6.779.18 1.10 7.457.10
MANZANA 5 8.546.08 1.05 8.973.38
MANZANA 6 3.612.16 1.05 3.792.77
MANZANA 7 1.402.56 1.05 1.472.69
MANZANA 8 2.988.49 1.10 3.287.34

3.-Es posible la transferencia de edificabilidad entre manzanas dentro del ambito del
presente plan parcial siempre y cuando aquélla no supere en un quince por ciento lo
inicialmente asignado y se documente convenientemente dicha transferencia.

4.- No se autorizaran mas salientes que los aleros o cornisas con un vuelo maximo
de 0,40 metros fuera de la alineacién exterior, y siempre v cuando no afecte a la
disposicion del alumbrado publico de las calles a las que de el vuelo.

5.- Puesto que derivado de lo indicado en el punto 2 del Articulo 529 del Plan
General, se entiende que en definitiva, la altura maxima en metros de la edificacion
depende de los clementos necesanos para el funcionamiento de la actividad
industrial a desarrollar, se admite para la zona de uso industrial que dicha altura
maxima sea libre, debiendo justificarse en los respectivos proyectos de edificacion la
altura maxima proyectada. Se hace excepcion a lo antenor en el ambito de la
servidumbre existente por el paso de la linea eléctrica que discurre por el Sector.

La altura maxima de laedificacidn expresada en niimero de plantas serd de PB+I.

6.- La altura minima por plantas se establece en una menos que la permitida.
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Articulo V.2.6.- CONDICIONES HIGIENICAS , S

1.- Emisiones Gaseosas. g ; > /

Las emisiones gaseosas de las industrias que se instalen se ajustardn a los/vﬁorew
maximos admitidos por la Ley 38/1.972 de 22 de Dnctembre (B.OE. 26-XI1-72) de
proteccion del ambiente atmosferico y su Reglame.nto aprob*ado por Decreto
833/1.975 de 6 de Febrero (B.O.E. 22-1V-75) para ld contaminacién atmosférica
producida por las industrias.

2.- Aguas Residuales

Ninguna persona fisica o juridica descargardi o depositard o permitird que se
descarguen o depositen al sistema de saneamiento cualquier agua residual que
contenga:

A) Aceites y grasas: Concentraciones o cantidades de sebos, ceras, grasas, y aceites
totales que superen los indices de calidad de los efluentes industriales ya sean,
emulsionados o no, 0 que contengan sustancias que puedan solidificar o volverse
viscosas a temperaturas entre 0°-40° en el punto de descarga.

B) Mezclas explosivas: Liquidos, sohdos o gases que por su naturaleza y cantidad
sean o puedan ser suficientes, por si solos o por interaccidn con otras sustancias,
para provocar fuegos o explosiones o ser perjudiciales en cualquier otra forma a las
instalaciones de alcantanillado.

C) Materales nocivos: Solidos, hqudos o gases malolientes o nocivos, que va sea
por si solos o por nteraccion con otros desechos, sean capaces de crear una
molestia piblica o peligro para la wida, o que sean o puedan ser suficientes para
impedir la entrada en una alcantarilla para su mantenimiento o reparacion.

D) Desechos solidos o viscosos: Desechos sélidos o viscosos que provoquen o
puedan provocar obstrucciones en el fluyjo del alcantarillado. Los materiales
prohibidos incluyen en relacion no exhaustiva: basura no triturada, tripas o tejidos
animales, esticrcol o suciedades intestinales, huesos, pelos, pieles o carnazas,
entraias, plumas, ceniza, escorias, arenas, cal gastada, polvos de piedra o marmol,
metales, vidrio, paja, virutas, recories de césped, trapos, granos gastados, lupulo
gastado, desechos de papel, maderas, plasticos, alquitran, pinturas, residuos del
procesado de combusubles o aceites Jubricantes y sustancias similares.

E) Sustancias toxicas inespecificas: Cualquier sustancia toxica en cantidades no
permitidas por otras normativas o leyes aplicables, compuestos quimicos o
sustancias capaces de producir olores indeseables, o toda sustancia que no sea
susceptible de tratamiento.

1) Materiales calientes: La temperatura global del vertido no superard los 40°.

G) Desechos corrosivos: Cualquier desecho que provoque corrosion o deterioro de
la red de alcantadlldo. Todos los desechos que se descarguen a la red de
alcantarillado deben tener un valor del indice de pH comprendido en el intervalo de
5.5 a 10 unidades. Los materiales prohibidos incluyen, en relacidn no exhaustiva:
acidos, bases, sulfuros, sulfatos, cloruros y fluoruros concentrados y sustancias que
reaccionen con el agua para formar productos acidos.

H) Gases o vapores: El contenido en gases o vapores nocivos o téxicos (tales como
los citados en el Anexo n® 2 del Reglamento de Actividades molestas, nocivas y
peligrosas de 30 de Noviembre de 1.961), debe limitarse en la atmésfera de todos
los puntos de la red, donde trabajo o pueda trabajar el personal de Saneamiento, a
los valores maximos seialados en el citado Anexo n® 2.
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- Dioxidos de azufre: 5 partes por millon.

- Mondxido de carbono: 100 partes por millén. NN 7
- Cloro: 1 parte por millén. il <L /
- Sulfuro de hidrégeno: 20 partes por millon. =
- Cianuro de hidrégeno: 10 partes por millén.

A tal fin, se limitari en los vertidos el contenido;eq—:s_ustﬂncigg_ potencials ente
productoras de tales gases o vapores a valores tales que impidan gue, en los puntos
proximos al de descarga del vertido, donde pueda trabajar ¢l persBnal, se sobrepasen

(RS

las concentraciones maximas admisibles. “7fg D

I) Desechos radiactivos: Desechos radiactivos o isétopos de tal vida media o
concentracion que no cumplan con los reglamentos u drdenes emitidos por la
autoridad pertinente, de provocar dafios o peligros para las instalaciones o a las
personas encargadas de su funcionamiento.

J) La D.B.O. (demanda bioquimica de oxigeno) en Mg/1, serd inferior a 40 mg. de
oxigeno disuelto absorbido en 5 dias a 18°C.

K) Cualquier instalacion industrial quedard sometida a las especificaciones, controles
y normas que se contenen en las Normas Urbanisticas de la localidad, en especial
con la seccion 6, sobre condiciones ambientales.

3.- Rurdos.

Los limites de emision y recepcion sonora se ajustard a lo indicado en el Articulo
221 de las Ordenanzas del Plan General de Alcoy.

4.- Aplicacion General de Normas Higiénicas y de Segundad.

Ademas de lo preceptuado en las presentes Ordenanzas Reguladoras, los usuarios
de las industrias deberan atenerse a las restantes normas y prescripciones
establecidas en la legislacion siguiente:

- Normativa y Ordenanzas del Plan General de Alcoy.

- Ordenanza General de Higiene y Seguridad del Trabajo, de 9 de Marzo de 1.971
(B.O.E. de 16 de Marzo de 1.971) y demas disposiciones complementanas.

- Reglamento de Actividades Molestas, Insalubles, Nocivas y Peligrosas, de 30 de
Noviembre de 1.961 (Decreto 2114/1.961)

- Reglamento de Policia de Aguas y Cauces y demas disposiciones complementarias.

Si en un caso concretd CONCUrmesen Circunstancias especiales que hagan aparecer
dudas de interpretacion sobre uno o varios de los articulos incluidos en las
presentes Ordenanzas se estard a lo que dictaminen los Servicios Técnicos del
Ayuntamiento.

Articulo V.2.7.- CONDICIONES DE SEGURIDAD, PROTECCION CONTRA
INCENDIOS

1- Toda actividlad de wuso industrial propiamente dicho deberd estar
compartimentada respecto a cualquier otro uso constituvendo sector de incendio.
Unicamente se permite almacenamiento e la zona de elaboracién cuando la cantidad
almacenada corresponda exclusivamente a la precisa para uso diario.

2.- A efectos de estudios para evacuacion, la ocupacién vendra determinada por la
reflejada en la documentacion laboral oficial que legalice el funcionamiento de la
actividad, incrementada en un diez por ciento (10%). En los locales destinados
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exclusivamente a almacenaje la ocupacion maxima tedrica se establece en upa (1)
persona por cada cuarenta (40) metros cuadrados de superficie util, 7

F 4
Las condiciones de evacuacion en los edificios de uso industral serdnlas qu/

establecen en la Norma Bisica de 1a Edificacion: “Condiciones de Protec_c@yﬁmtm
incendio en los Edificios” (NBE-CPI-91), ':’

3.- A efectos de establecer las condiciones necesarias para prevencion de incendios
se distinguen tres grupos de resgo:

a) De riesgo alto:

- Las que dispongan de zona de almacén con mas de cien (100) metros cubicos de
productos cuyo grado de combustbilidad sea considerada como inflamabilidad
media (M3) o altamente inflamable (N4), siendo susceptibles de explosién o
portadores de ignicidn por emanacion de gases, radiaciones o efectos similares,
tanto por si mismos como por mezcla entre ellos.

- Aquellas que en su proceso manejan, en orden prmario, productos de
inflamabilidad media (M3) o altamente inflamable (M) en cantidades iguales o
superiores a diez (10) metros cabicos.

- Aquellos en las que se manipulan productos que emiten gases o vapores
inflamables, materias susceptibles de inflamacion sin aportacidn de oxigeno y/o
capaces de formar con el aire mezcla explosiva.

- Aquellas en las que la suma de todos los productos, tanto en almacén como en
procesamiento alcancen cargas de fuego ponderadas superiores a ochocientas (800)
megacalorias por metro cuadrado.

b) De riesgo medio:

- Las que dispongan de zona de almacén con productos cuyo grado de
combustibilidad sea como miximo de baja inflamabilidad (M2) en cantidad superior
a cien (100) metros cabicos o productos de inflamabilidad media (M3) o alta (M4)
en cantidad inferior a cien (100) metros cubicos.

- Aquellas en las que se manipulen, en orden primaro, productos de baja
inflamabilidad (M2) como maximo en cantidades iguales o superiores a diez (10)
metros cabicos o de inflamabilidad media (M3) en cantidades inferiores a diez (10)
metros cubicos.

- Aquellas en las que la suma de productos almacenados y en proceso alcancen
cargas de fuego ponderadas entre ochocientas (800) y las doscientas (200)
megacalorias por metro cuadrado.

c) De riesgo bajo:
- Las no includas en los dos grupos anteriores.

- Las que disponen de almacén de productos combustibles pero no inflamables
(M1) o productos de baja inflamabilidad (M2) en cantidad inferior a cien (100)
metros cabicos.

La clasificacion de los materiales en funcion de su reaccion al fuego se basa en la
respuesta ante la accion térmica normalizada del ensayo correspondiente (UNE 23-

727).

4.- Todo local ocupado por industria de riesgo alto debe cumplir las siguientes
condiciones:

a) Disponer de sistemas automaticos de extincion de incendios, con producto
extintor adecuado a la naturaleza de los combustibles.
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b) Disponer de alumbrado de emergencia y seflalizacion en todo loca] C{L S\Jperﬁae o
util igual o superior a ciento cincuenta (150) metros cuadrados.

c) La lluminaciéon iinicamente se admitird natural o eléctrica de seguadad: = /"

d) Se prohibe Ia existencia de cualquier elemento capaz de producu‘ llama, dmp"l o}
incandescencia, o ser portador de cualquicra de ellas, 2

. r',%

TR

e) Debe figurar la prohibicion de fumar en todo el local.

£f) Disponer en todos los locales de sistema de evacuacion natural de humos, con
superficies de hueco en proporcion de un (1) metro cuadrado por cada doscientos
(200) metros cuadrados de superficie o fraccion.

g) Ningin puesto fijo de trabajo podri estar situado a mis de quince (15) metros de
una puerta o paso que conduzca directamente, o a través de otros recintos, hacia
una puerta exterior o escalera de evacuacion.

h) Se dispondra de recipientes merdicos con sistema de cierre automatico para
guarda de residuos de los productos inflamables, combustibles o capaces de
combustion espontanea,

1) Las ventanas enrejadas deben ser practicables desde el interior.

)) Disponer de al menos dos salidas opuestas v alejadas en todo establecimiento con
ocupacion maxima teérica previsible igual o superior a cien (100) personas. A estos
efectos se entende por salidas opuestas y alejadas las que cumplen la condicién de
que las rectas que unan los centros de ambas con cualquier punto del local situado a
menos de cuarenta y cinco (45) metros de ellas no formen entre si un angulo menor
de cuarenta y cinco grados sexagesimales (457), exceptuando de esta condicién los
puntos del local situados a menos de ainco (5) metros de las puertas consideradas.

k) Disponer de sistema de alarma.

5.- Todo local ocupado por industna de riesgo medio debe cumplir las siguientes
condiciones:

a) Disponer de sistema de deteccion de incendios dotado de transmision de alarma.

b) Disponer de alumbrado de emergencia y sefializacion en aquellos de superficie
total tgual o superior a quinientos (304) metros cuadrados.

c) Debe figurar la prohibicidn de fumar en las zonas donde se manipule en proceso
o almacén productos combustibles o inflamables.

d) Disponer de sistema de evacuacion natural de humos cuando se sitien bajo
rasante. La superficie de hueco de ventlacidon sera como minimo en proporcion de
medio (0.5) metro cuadrado por cada ciento cincuenta (150) metros cuadrados o
por cada doscientos cincuenta (250) metros cubicos.

e) Se dispondrd de recipientes apropiados con sistema de cierre automdtico para
guarda de residuos inflamables, combustibles o capaces de combustién espontinea.

6.- Toda actividad industrial debe disponer de extintores portitiles en nimero de
uno (1) por cada ciento cincuenta (150) metros cuadrados o fraccion de superficie
util. Su grado de eficacia sera funcion de la naturaleza de los productos y del tipo de
fuego previsible, pero en ningin caso serd inferior a 13* y/o 21B.

7.- Cuando en las zonas de proceso propio de la industria se manipulen productos
cuyo grado de combustibilidad sea considerada como combustible no inflamable
(M1) o superior, en cantidades tales que supongan cien (100) megacalorias por
metro cuadrado y la superficie util de aquellas sea igual o superior a trescientos
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cincuenta (350) metros cuadrados, debe disponer de bocas de agua contra incendios

en numero y situacin tales que bajo su accién quede cubierta la totalidad-de la /

superﬁc:e con presion en boquilla no inferior a tres con cinco (3. 'i) kl]ogramos por ‘ /
Z

centimetro cuadrado. N : A

3 /

8.- Debe disponer de instalacion de hidrante de cien (100) nnhmetrm de dl'lm(‘/o

en los siguientes casos: 2 e T

2

a) FEn las de riego alto cuando la superficie atil en planta sea supcriof'%i,?Q,iIC@i’-U{]U)
metros cuadrados o la total Gnl superior a dos mil (2.000) metros cuadrados.

b) En las de riesgo medio cuando la superficie util en planta sea supenor a dos mil
(2.000) metros cuadrados o la total Gul superior a cinco mil (5.000) metros
cuadrados.

Articulo V.2.8.- SERVICIOS DE ASEO

1.- Tendran ascos independientes para los dos sexos, que contaran con un refrete,
un lavabo y una ducha por cada veinte (20) trabajadores o fraccion superior a diez
(10) y por cada mil (1.000) metros cuadrados de superficie de produccion o
almacenaje o fraccidn superior a quinientos (500) metros cuadrados.

- En cualquier caso dispondrin, como minimo, de un aseo con retrete y lavabo
para cada sexo.

Articulo V.2.9.- CIRCULACION INTERIOR 'Y SALIDAS

1.- Toda escalera, rampa y pasillo tendran una anchura no menor de cien (100)
centimetros.

2.- La anchura hibre en puertas, pasos y huecos previstos como salida de evacuacion
serd tgual o mayor de ochenta (80) centimetros. La anchura de la hoja, en toda
puerta, serd igual o menor de ciento veinte (120) centimetros y en puertas de dos
hojas, igual 0 mayor que sesenta (60} centimetros.

3.- Toda puerta utlizada en recorrido de evacuacion debe abrir abatiendo sobre eje
vertical en direccion comcidente con la de evacuacion.

Articulo V.2.10.- ORDENACION DE LA CARGA Y DESCARGA

1.- Cuando la superficiec de produccion o almacenaje supere los quinientos (500)
metros cuadrados, la mnstalacion dispondra de una zona exclusiva para la carga y
descarga de los productos en el intenor de la parcela, dentro o fuera del edificio, de
tamafio suficiente para estacionar un camidn, con unas bandas perimetrales de 0.80
metros.

2.- En industrias con superficies construidas mayor de mil (1.000) metros cuadrados
se dispondra de otra plaza de descarga por cada mil (1.000) metros cuadrados de
superficie de produccién o almacenaje o fraccion superior a quinientos (500) metros
cuadrados. .

Articulo V.2.11.- CONDICIONES ESTETICAS

-Queda prohibido el falseamiento de los materales empleados, los cuales se
presentaran en su verdadero valor.

-Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados. Las empresas
beneficiarias quedaran obligadas a su buen mantenimiento y conservacion.
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-Tanto las paredes medianeras, incluso las generadas por retanqueos, como .(bs o 1
paramentos susceptibles de postenor ampliacion, deberan tratarse como; ‘una
fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada. Igualmente ocurrird con el

plano de pavimento en la franja retranqueada respecto de la alineacion exteriog.que
deberé cuidarse con un tratamiento de urbanizacion adecuado a los criterigs.de los
Servicios Técnicos Municipales. =

-Los cerramientos de parcela deberan reunir las caracterstcas seiialadas cn‘évl,'-,. s
parrafo anterior.

-Los rotulos empleados se ajustarin a las normas de un correcto disefio en cuanto a
composicion y colores utilizados v se realizarin a base de materiales inalterables a
los agentes atmosférdcos. La empresa beneficiada es la responsable (en todo
momento) de su buen estado de mantenimiento y conservacion.

-Las edificaciones en parcelas con frente o mas de una calle quedaran obligadas a
que todos sus paramentos de fachada tengan la misma calidad de disefio y acabado.
Se entiende por paramentos de fachada las que den frente a cualquier via pablica o
espacio libre piblico.

-Las construcciones auxiliares ¢ instalaciones complementarias de las industrias
deberan ofrecer un nivel de acabada digno, y que no desmerezcan de la estética del
conjunto: para lo cual dichos elementos deberan tratarse con idéntico mvel de
calidad que la edificacion principal.

Los espacios libres de edificacion deberan tratarse en todas sus zonas de tal manera
que las que no qucdcn pwlmenmdh se completen con elementos de jardineria,
decoracion extertor, eitc., siempre concretando su uso especifico.

CAPITULO 3% CONDICIONES PARTICULARES DE 1A ZONA
COMERCIAL

Articulo V.3.1.- DELIMITACION Y CARACTERIZACION

Comprende esta zonala que se idenufica dentro del Plano de Zonificacion del Plan
Parcial con la letra C.

El tipo de ordenacién de la edificacidn es libre.

Articulo V.3.2.- CONDICIONES PARTICULARES DE USO

1.- El uso predominante de la zona es el de Comercial, sepin se define en el Art.
331 de las Ordenanzas del P.G.O.U A

- Se admite como usos complementarios del comercial tanto en Planta baja, como
en Planta de piso o edificio exclusivo el uso recreativo sigmendo las indicaciones de
los Arts. 337 y 338 de las Ordenanzas del P.G.O.U. de Alcoy, asi como el uso
terciario en su categona de oficinas v espectaculos y salas de reunidn, que cumplirin
las indicaciones de las Ordenanzas del P.G.O.U. para dichos usos.

Articulo V.3.3.- CONDICIONES DE PARCELACION
1.- La parcela minima tendrd una superficie minima de 250 m?, un lindero frontal

cuya longitud no sea menor de 10 metros, y pueda inscribirse un circulo de 8 metros
de diametro.
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2.- Todas las parcelas resultantes deberdn tener acceso por via piblica. ' ;

3.- Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o segregaciones no podran dejar
parcela colindante vacante no edificable por razon de su superficie o dimensior
salvo que ésta a su vez linde con otra parcela vacante con la que pudiera agru
formar parcela igual 0 mayor a la minima.

4.- Las parcelas a segregar con uso E/I para cesion a las  Compaiias
Suministradoras no tendran que cumplir las condiciones de parcelacion definidas en
este articulo, y se ajustardn respecto de otras condiciones a las indicadas en el punto
2 del Art. del V4.2 de las presentes Ordenanzas.

Articulo V.3.4.- CONDICIONES PARTICULARES DE POSICION DE LA
EDIFICACION EN LA PARCELA

l.-La edificacion, podra adosarse a la alineacion extemor, sin sobrepasarla. La
edificacion podra adosarse a linderos medianeros y de fondo siempre y cuando no
generen servidumbres de luces o vistas. Caso de no adosarse a alguno de dichos
linderos, la edificacion cumplira un retranqueo minimo a dicho lindero de 3 metros.
Cuando algin lindero de parcela coincida con lindero de zona verde publica o de
suelo destinado a equipamiento social, el retranqueo minimo a dicho lindero sera de
3 metros.

2.- El volumen edificable maximo permitido en cada parcela podra disponerse en
una o varias edificaciones principales o auxiliares, debiendo todas ellas respetar lo
indicado en el punto anterior.

3.- Las edificaciones sitas en la misma parcela guardardn una separacion entre
paramentos verticales no inferior a las tres quintas partes de la semisuma de las
alturas respectivas, con un minimo de 3 metros.

4.- Las construcciones subterraneas podran alcanzar los linderos y la alineacion
exterior.

Articulo  V.35- CONDICIONES DE OCUPACION, ALTURA Y
EDIFICABILIDAD

1.- No se limita la ocupacion mixima de parcela.

2.- En esta zona la edificabiidad maxima en metros cuadrados construidos es de
852.50 m*.

El indice de edificabilidad maxima construida por parcela resultante es de 1,10
m?/m?

3.- La altura de cornisa maxima de la edificacion expresada en nimeros de plantas y
metros serd de PB+I y 8 metros.

La altura minima de planta baja sera de 4,00 m. y de planta piso 3,00 m.
Se permite un menor numero de plantas de fijado en el presente punto.

4.- Por encima de la altura maxima establecida se permite lo indicado en el Art. 159
de las Ordenanzas del P.G.O.U. de Alcoy.

5.- La edificacién, debera cumplir las distancias de seguridad obligadas con respecto
a las redes eléctricas que pasan por encima de la zona.
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Articulo V.3.6.- CONDICIONES ESTETICAS PARTICULARES T

1- Seran las mismas que las definidas en el Art. V.211. de las puesgﬁ
Ordenanzas. /2 d

r T
2.- En el caso de que la propia edificacién se retranquee respecto de la alineacion
exterior, la franja de terreno comprendida en el plano de fachada y _Iaﬂ a‘l'mi’ﬂc_ién
exterior, deberda cuidarse con un tratamiento de urbanizacion adectlado a los
criterios de los Servicios Técnicos Municipalesyla medianera vecina tendrd el
tratamiento de fachada. Deben fijarse igualmente hitos que dejen muestra
incquivoca de propiedad del suelo, no siendo obligatorios cerramientos.

CAPITULO 4°. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE
EQUIPAMIENTO SOCIAL.

Articulo V.4.1.- DELIMITACION

Comprende esta zona la que se identifica dentro del Plano de Zonificacion del Plan
Parcial con la letra E.S.

Articulo V.4.2.- CONDICIONES VARIAS

Los usos permitidos dentro de la zona son los de dotacional en todas sus clases
segin nomenclatura del P.G.O.U. de Alcoy en el Articulo 350 de las Ordenanzas en
todos los grados y situaciones A, By C.

1.- Las condiciones de parcelacion, posicion de la edificacion en la parcela,
ocupacion, altura y edificabilidad serin las mismas que las indicadas en los articulos
V.33, V.34, V.35, y V.3.6, de las presentes Ordenanzas, con las siguientes
salvedades:

- No se limita Ia ocupacién maxima de parcela.

- La edificabilidad maxima construida para la zona es de 2.035.00 m*, distribuida en
uno o varios volimenes pudiendo adoptar libertad compositiva,

- Fl indice de edificabilidad construida maxima es de 2,20 m*/m?>
- El numero maximo de plantas sera de PB+IL

- La altura de cornisa maxima de la edificacion expresada en numero de plantas y
metros serd de PB y 8 metros. No s¢ impone ninguna altura minima de planta baja.

2.- Dentro de estas ordenanzas se incluyen unas subzonas E/I que son reservas de
suelo destinadas al establecimients o paso de instalaciones de los servicios
necesarios para el funcionamiento del sector industrial tales como Centros de
Transformacién, equipos de derivacion de aguas pluviales, etc. Estas subzonas sélo
deberin cumplir el retranqueo de edificacion a cualquier indero necesario indicado
en la propia normativa de la Compadia Suministradora, por motivos de seguridad
y/0 mantenimiento.
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CAPITULO 5°. CONDICIONES PARTICULARES DE.LA" ZONA DE
ESPACIOS LIBRES. - : /

Articulo V.5.1.- DELIMITACION = " (o

Cdver |

Comprenden estas zonas las que se identifican dentro del Plano de Zonificacion del
Plan Parcial con las letras Z.V.. La superficie total destinada a espacios libres de
6.295.58 m* de suelo queda concentrada en una unica area, tal y como viene
reflejado en el plano de zonificacion.

Articulo V.5.2.- SEGREGACIONES O PARCELACIONES

Dado el uso especifico de las zonas asi calificadas no se permitira su segregacion o
parcelacion, quedando en su totahidad de uso v dominio publico.

Articulo V.5.3.- CONDICIONES VARIAS

Se regira por las condiciones de los usos dotacionales especificados en el
CAPITULO 6 DEL TITULO 6 DE LAS ORDENANZAS DEL P.G.O.U.A. de
Alcoy, con las excepciones indicadas en los siguientes articulos del presente
capitulo.

El proyecto de urbamzacion que desarrolla el sector debera solucionar de forma
fehaciente la recirculacion de las aguas pluviales que provienen de las cuencas
vertientes existentes, (mediante cunetas, etc.), de tal forma que en ningun caso
pueda existir problemas de cualquier tipo en la edificacion futura a construir
dernvado de dichas aguas pluviales, que discurren por las zonas verdes del sector.

Articulo V.5.4.- ACTIVIDADES Y USOS

Cualquier actividad de esparcimiento o recreo que se desarrolle en el interior de
estas zonas, se realizard directamente por la administracidn o en régimen de
corncesion.

Se permite ubicar en dichas zonis verdes aquellas instalaciones que resulten
necesarias segun provecto de urbanizacion que se redacte para el buen desarrollo del
sector, cuales son canalizaciones de pluviales, cunetas, canalizaciones eléctricas
gencrales, etc. Aquellas infraestructuras de caracter privado que deban de pasar por
zonas verdes requerrin la previa aprobacion municipal (p. ej.: canalizaciones de
aguas residuales).

Articulo V.5.5- MOBILIARIO URBANO

Estas zonas son de aprovechamiento nulo, si bien podrin construirse en ellas

determinados elementos de mobiliano urbano, o edificaciones complementarias de

laq instalaciones, siempre que._ la superﬁ(:ie construld'l total de estas no sobrepase el
/v de la superfici cie]as mismas.. . . e

HTERTAS |

CTos |

i i

I
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J-Francisco Picé Silvestre - Jose Vi Jornet-Moya
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