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MEMORIA



Aprobado provisional

ANTECEDENTES

adoptado por el Ayuntamiento Pleno la modificacion de la Orden
urbanizable del PGOU de Alcoy, que fue remitida a los organy
competentes.

El presente documento refunde el acuerdo adoptado el paSado 21 de octubre,
las alegaciones presentadas al mismo y la solicitud que nos had transmitido desde la
Conselleria de Territorio y Vivienda.

En otro orden de antecendentes, en diciembre de 1978 se redacta por esta
Oficina de Arquitectura Municipal un “anteproyecto para la instalacion de un hotel de
dos estrellas en los actuales hostal y chalets de la Font Roja” de la memoria del cual
se extrae la siguiente resefa histérica:

SEMBLANZA HISTORICA, EXTRAIDA DE LA “GUIA DE ALCOY",
obra de D. Remigio Vicedo Sanfelipe, Afio 1.925.

“Fuente Roja": Parrafo aparte merece este venerado Santuario y
ameno sitio.....

En 1.662 vino a Alcoy el Dr. Guerau, junto con D. Luis Merita, previas
las licencias diocesanas, comenzaron las obras para edificar una ermita en el
mismo sitio donde fueron encontrados los Lirios. Junto al santuario, el
Magistrado de la Villa, edifico una pequeia casa para el ermitafio y algunos
aposentos para hospederia, quedando dicha ermita bendecida el 21 de agosto
de 1.663.....

En 1.720 se hizo la primera reparacion en aquella pequena ermita de
la Fuente Roja, volviéndose a reparar en 1.740, y se reedifico de nuevo dandole
mayor ensanche en 1.744....

En éstas condiciones permanecio esta ermita hasta el afic 1.884, que
después de 140 afios en aquellas alturas y expuesta a crueles inclemencias, era
preciso se encontrara poco menos que en ruinas amenazando derrumbarse,
segln dictamen del Arguitecto Mpal. D. José Molto Valor, que luego se encargo
y dirigié las nuevas obras. La voz de unos alcoyanos fervientes devotos de La
Inmaculada, dio por resultado una grandiosa romeria que se efectué el domingo
25 de mayo de 1.884, con objeto de bajar la venerada imagen y comenzar la
reedificacion de una nueva ermita mas capaz y mas solida: la dificultad en el
acarreo de materiales, hizo concebir el pensamiento de una carretera, y se penso
también en una hospederia. No se durmieron aquellos buenos patricios. y el 21
de junio de 1.886 se puso la primera piedra de la fachada; en 1.888 se colocaron
cuatro campanas, donadas por D. Miguel Paya Pascual y el dia 14 de junio de
1.891 fue bendecido con gran solemnidad el nuevo Santuario, quedando tambien
terminada la carretera.....

Desde la fecha de construccion del nuevo santuario, se notaba una
intolerable falta, en tan delicioso lugar; la necesidad de un albergue.....

El dia 9 de octubre de 1.920, comenzd el replanteo sobre el lugar
donde se asienta la fuente, para edificar, no un chalet, sino una serie de
hermosas viviendas que constituyen una anchurosa calle; 14 chalets van
edificados, de un solo piso todos, menos los dos extremos y el centro, que son
de dos.... unos modelos acabados de comodidad y elegancia, debidos los planos
al arquitecto de las renovaciones D. Vicente Pascual ..... En la actualidad se esta
trabajando en lo que fué antigua hospederia para convertirla en espaciosas
habitaciones, fonda, bafios, etc...... En 1923, se instalé alumbrado eléctrico: hay
teléfono, servicio de automdviles, de modo que, reunidas todas estas ventajas a
las naturales ya propias del lugar: cerca de 1.000 mts. sobre el nivel del mar, en
medio de un bosque de carrascas, con vistas admirables, un cielo puro y
diafano...... es punto el mas apropodsito del reino para ser visitado y aun para
descansar en los meses de verano....."




El citado proyecto contenia la reforma y acondicionamiento de los chalets y la
actuacion integral en el antiguo hostal. El anteproyecto no se llevd a cabo y en los
afos noventa se acometio la rehabilitacion del edificio sobre el antiguo hostal que
todavia hoy no tiene un uso especifico; si bien pretende destinarse al uso educativo-
cultural. Aeito
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MEMORIA INFORMATIVA 21-10- 04 /03

El término municipal de Alcoy se encuentfﬁel‘:"éncfava(q;)j\Iep,tr,
Naturales, el de Mariola y el de la Font Roja. Recienteménte’se hgp:

de la Generalitat.

En el Plan General de Ordenacion Urbana del municipiofe AlgOy, publicado el
14 de septiembre de 1989 (BOP n® 212), establece las Norma@s Particulares en suelo
no urbanizable en la Normativa Urbanistica en el Titulo 9.

MEMORIA JUSTIFICATIVA

El objeto de la presente modificacion es adaptar la normativa urbanistica del
Suelo No Urbanizable del municipio de Alcoy, en las zonas incluidas en el PORN de
Mariola y de la Font Roja, a las determinaciones contenidas en sendos documentos.
Estableciendo que todo aquello que se regule expresamente en la Normativa del
PORN prevalece sobre la normativa urbanistica del PGOU, siendo de aplicacion esta
en el resto de zonas. (a cuyos efectos se modifica el Art. 552 de la Normativa
Urbanistica del vigente PGOU ).

Por otro lado, se establece una ordenacion para el area del Santuario de la
Font Roja que manteniendo la clasificacion de Suelo No Urbanizable de Proteccion
Forestal y Paisajistica, establezca un régimen urbanistico para las edificaciones
existentes en dicho ambito. ( a cuyo efecto se afiade un apartado ¢ al Art. 556.donde
se regula el area del Santuario de la Font Roja).

Dado el interés historico y social que comporta el uso hotelero en la zona del
Santuario de la Font Roja, y los antecedentes expuestos parece conveniente recuperar
el proyecto iniciado en 1978 por esta oficina, y concentrar en la actual ubicacion de los
chalets el uso hotelero. Para ello se definen a continuacion los parametros que deben
mantenerse en la redaccién y ejecucion del correspondiente proyecto.
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Titulo 9 — Normas Particulares en suelo no urbanizable

Capitulo 1 — Ambito, categorias y condiciones generales.

Redaccion actual: Articulo 552. Definicion y ambito

1. El suelo no urbanizable comprende aquellas as del término
municipal que por sus caracteristicas naturales/ paisajisticas y de
explotacion de recursos primarios, se mantiefen apartados de los
procesos urbanizadores.

2. Su delimitacion se grafia en los planos de clasificacion del suelo del
PGOU.

Nueva redaccion: Articulo 552. Definicion y ambito

1. El suelo no urbanizable comprende aquellas areas del término
municipal que por sus caracteristicas naturales, paisajisticas y
de explotacion de recursos primarios, se mantienen apartados
de los procesos urbanizadores.

2; Su delimitacion se grafia en los planos de clasificacion del
suelo del PGOU.
3. En todas aquellas zonas incluidas en el ambito del Plan de

Ordenacion de los Recursos Naturales de la Sierra de Mariola
y del Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales del
Carrascal de la Font Roja regiran también con caracter
prevalente las determinaciones contenidas en dichos Planes.

Redaccion actual: Articulo 556.- Masias tradicionales

1. Las masias edificadas con anterioridad al afio 1940, no constituiran en ningun
caso nucleo de poblacion permitiéndose, ademas, su ampliacion hasta el doble de la
superficie construida en dicha fecha sea cual sea la categoria de suelo no urbanizable

en que se encuentren.

2. De la norma contenida en el punto anterior quedan excluidas:

a) Las masias recogidas en el Catalogo con la finalidad de su proteccion y
conservacion. Estas son:

NUmero 205: Masia Caseta de la Sal.
Numero 213: Masia de la Mezquita.
Numero 214: Masia Albors.

Ndmero 217: Conjunto rural El Salt.



Numero 219: Masia Xirillen Nou.

Numero 220: Masia Xirillen Vell. hicoy, ©

Numero 221: Masia del Altet.

Cuyas caracteristicas figuran en las fichas de los nimeros qug
denominacion en el citado Catalogo.

b) Las comprendidas en el ambito, Parque Natural de)/Carrascar de la Font
Roja (declarado por el Decreto 49/87 del Consell de la Geperalitat Valenciana) cuya
delimitacion se recoge en los planos 1:5.000, del presente-PGOU y a expensas de las
determinaciones que contenga al respecto el correspondiente Plan Rector.

Nueva redaccion: Articulo 556.- Masias tradicionales

1. Las masias edificadas con anterioridad al afio 1940, no constituiran en
ninglin caso nucleo de poblacion permitiéndose, ademas, su ampliacion
hasta el doble de la superficie construida en dicha fecha sea cual sea la
categoria de suelo no urbanizable en que se encuentren.

2. De la norma contenida en el punto anterior quedan excluidas:

a) Las masias recogidas en el Catalogo con la finalidad de su
proteccion y conservacion. Estas son:

Numero 205: Masia Caseta de la Sal.
Numero 213: Masia de la Mezquita.
Numero 214: Masia Albors.

Numero 217: Conjunto rural El Salt.
Numero 219: Masia Xirillen Nou.
Numero 220: Masia Xirillen Vell.
Namero 221: Masia del Altet.

Cuyas caracteristicas figuran en las fichas de los nimeros que anteceden a su
denominacion en el citado Catalogo.

b) Las comprendidas en el ambito, Parque Natural del Carrascar de
la Font Roja (declarado por el Decreto 49/87 del Consell de la Generalitat
Valenciana) cuya delimitacion se recoge en los planos 1:5.000, del presente
PGOU y a expensas de las determinaciones que contenga al respecto el
correspondiente Plan Rector.

C) Las edificaciones exitentes en el ambito del Santuario delimitado
en el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales del Carrascal de la Font
Roja, a las cuales les seran de aplicacion las siguientes Normas:



Normativa de usos, Catitulo 6 — Uso DotaciopallA SECRETAR]
2 Santuario de la Font Roja que se califica como dotdciol
siendole de aplicacion la ordenanza incluida en el Tit
de usos, Catitulo 6 — Uso Dotacional.
3. Antiguos chalets ubicados en la calle Victor Espi
residencial temporal que se califican como uso tercjafio (“asociado a
hotelero y restauracion ). siendole de aplicacion lg#ordenanza incluida
en el Titulo 6 Normativa de usos, Catitulo5 — Uso Terciario y
concretamente los siguientes parametros:

Tipologia de edificacion: Edificacion Aislada en bloque exento.

Uso dominante: Terciario (asociado hotelero y
restauracion).

QOcupacion: 100%

Frente de fachada: 156 metros

Fondo maximo: 13 metros

Altura maxima de cornisa: 7 metros

Numero de plantas: 2

Aprovechamiento de cubierta: No permitido

Satano y semisétano: Admisible

Dotacion de aparcamiento: Se resolvera en el entorno segun

permita la orografia natural.

Condicionantes estélicos: La edificacion armonizara con el
entorno y se realizara siguiendo los
criterios  técnicos, estéticos vy
medioambientales que se fijen por los
Técnicos Municipales.

4, Antigua vivienda unifamiliar y posteriormente caseta del guarda, con
uso actual comercial (restaurante) que se califica como terciario
siendole de aplicacién la ordenanza incluida en el Titulo 6 Normativa
de usos, Catitulo 5 — Uso Terciario.

5. Edificio de instalaciones e infraestructuras. Dotacién de
infraestructuras que se califica como dotacional de infraestructuras
siendole de aplicacion la ordenanza incluida en el Titulo 6 Normativa
de usos, Catitulo 6 — Uso Dotacional.

Alcoy, 6 de mayo de 2005
Los Arquitectos Municipales
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Conjunto de viviendas de la Font Roja
[nforme patrimonial sobre propuesta de actuacién
Ayuntamiento de Alcoy

En relacion con el asunto arriba referenciado adjunto le remito informe de los
Servicios Tecnicos que esta Direccién General asume en su integridad.
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[Imo. Sr. Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de ALCOI (Alicante)
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W CONSELLERIA DE CULTURA | EDUCACIO Telefax: 96 593 50 75

INFORME DE LA INSPECCION TECNICA DE PATRIMONIO ARTISTICO
SOBRE PROPUESTA DEACTUACION. ALCOY

L]

ASUNTO: Propuesta de actuacion en el conjunto de viviendas -

SITUACION: Paraje de La Font Roja

POBLACION: Alcoy

INTERESADO: Direccion General de Promocién Lingiiistica y Patrimonio
Cultural Valenciano

Con fecha de 16 de julio ultimo se recibid copia de la documentacion que arriba
se menciona. Previamente se mantuvo una conversacion con el arquitecto municipal,
redactor de la propuesta.

Consiste en dar forma al pliego de condiciones para llevar a cabo el proyecto
técnico para la sustitucion de los antiguos edificios de viviendas que sufrieron un
derrumbe a consecuencia del colapso de las estructuras portantes.

La propuesta que se somete a informe de esta Direccion General parte del hecho
de la condicion de edificios catalogados que tienen las viviendas existentes, ahora en
estado rumnoso, y de las condiciones que regiran en el concurso de proyectos que sera
convocado al efecto por el Ayuntamiento para la eleccion del mas adecuado a la zona.

Cabe hacer la observacion con respecto a las condiciones estéticas de como en la
conversacion mantenida con el arquitecto municipal se hablo de no condicionar los
aspecto0s morfologicos o de los materiales, precisando unicamente la condicion
peculiar y particular del entorno. De ahi que resulte sorprendente que se hable de los
criterios seran establecidos con posterioridad por loso Técnicos Municipales.

Se propone informar favorablemente el presente documento de propuesta, con la
observacion de dejar abiertos los criterios morfoldgicos, haciendo especial relevancia a

la situacion del entorno.

Alicante, 29 de julio de 2003 EL CAP DEL_SERVEL
El Arquitecto, Inspector de Patrimonio
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