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1.- ANTECEDENTES

1.1.- PROMOTOR

Se redacta el presente Plan Parcial del Sector “Sola de Alcoi”,
para LUXENDER, S.L. con C.I.F. B-3917465 y representada por Dia.
Rosa Esteve Linares, con domicilio a efectos de notificaciones en
Avda. Juan Gil Albert n° 1 2°, 03804 Alcoy (Alicante).

1.2.- OBJETO DEL ENCARGO

El Plan Parcial tiene como objeto la ordenacién pormenorizada de un
sector incluido por la homologacién de los Sectores Solana de
Alcoi, como suelo urbanizable Sector ™“Solana de Alcoi 1" 'y
calificado como residencial.

Este Plan Parcial unido a la homologacién sectorial forma parte del
Programa para el Desarrollo de la Actuacién Integrada, como
Alternativa Técnica.

1.3.- EQUIPO REDACTOR
FEl Arquitecto director del trabajo es Jesus Quesada Polo, conforme
al contrato suscrito con Laboratorio de Proyectos, S.L. con C.I.F

n® B-03470796, colegiada en el COAVA Alicante con el n°® 9018 vy
domiciliada en Alicante, C/Arzobispo Loaces n° 12 Entlo.

1.4.- FECHA

El Plan Parcial del Sector se redacta para su tramitacién y junto
al P.A.I. correspondiente en Octubre de 2004.

Este documento contiene las modificaciones introducidas por el
Ayuntamiento Pleno para su adjudicacién de 29 julio de 2005.

Aprobado por el Ayuntamiento Pleno

en sesidn de
29 -07- 05/ 30-03- 05
Alcoy, |afBecretaria

Sonia Fgrrero Cots
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2.1.- Delimitacidén y Superficies ; _ 2 @ Alcoy, La Secretalia

o ¢ @ Sonia Ferrero Co
La homologacién sectorial delimita un ampito de suelo urb
wgolana 17 de 246.275,89 m®, de Yo8 = cuales 11.919550 n’  se
establecen como red primaria (zona verde) y 234.356,39 m al ambito

sectorial propiamente dicho.

La delimitacién de la via pecuaria que cruza el sector por parte de
la Conselleria de Agricultura establecieron posteriormente a esta
delimitacién un pequefio ajuste en la definicidén de la via pecuaria
Teular del Llonganisero, por lo que el &mbito del suelo urbanizable
tiene una superficie de 250,262,66 m?’ correspondiendo al sector
propiamente dicho 238.343,16 m”.

La configuracién del &mbito queda perfectamente delimitada.

. Al Norte: Con suelo no urbanizable de proteccién forestal vy
paisajistica segin PGOU y area de amortiguacién Forestal del PORN
Sierra de Mariola.

. Al Sur: Suelo no urbanizable y zona de proteccién de ramblas y
suelo urbano.

_ Al FEste: Sector Solana de Alcoi 2, via pecuaria Caflada del
Collado Zapata en medio y suelo no urbanizable comun, del PGOU,
drea de amortiguacién Forestal del PORN.

. Al Oeste: Suelo no urbanizable de proteccién forestal vy
paisajistica, de proteccién de acuiferos.

Fl sector es recorrido por la via pecuaria Teular del LLonganisero

en suelo no urbanizable.

2.2.- Topografia

La superficie de actuacién del Sector se encuentra en la actualidad
sin urbanizar, existiendo sobre ella monte bajo, algin pino, una
edificacién y una balsa.

La topografia del terreno es abancalada, con diferencias de cotas
de desnivel absolutas de 75 mts.

2.3.- Caracteristicas Geolégicas

La provincia de Alicante se engloba en las denominadas estructuras
béticas, encontrandose Alcoi en el Nedgeno segun el mapa geoldgico,
encontrandose el terreno del ambito de actuacién con depdsitos
cuaternarios de pie de monte.

Desde el punto de vista hidrolégico sobre la zona coexisten
formaciones detriticas de permeabilidad baja ¢ media, siendo una
zona desfavorable al vertido de residuos sélidos urbanos.

Desde el punto de vista constructivo los problemas que se pueden
presentar son de tipo litolégico por la distribucién erratica de
los materiales, al tratarse de dep6sitos cuaternarios que pueden
originar como consecuencia mecanica, la posible aparicién de
asentamientos diferenciales en las estructuras y de tipo
geomorfolégico por las pendientes del terreno y posibles riesgos de
deslizamiento.
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Segun la Serie Cartogradfica Tematica de la Generalitat Valenciana

el ambito de actuacién tiene las siguientes caracteristicas:

e Litologia y aprovechamiento de zonas industriales: No existen en
el entorno aprovechamientos industriales ni riesgos de
deslizamientos.

Accesibilidad potencial a los recursos hidraulicos: Media.

e Vulnerabilidad a 1la contaminacién de las aguas subterraneas:
Baja.

e Riesgo de inundacién: No existe.

2.4.- Tectdénica y sismicidad

Conforme a la Norma de Construccién Sismorresistente NCSE-94, Alcoi
se encuentra en una zona con un valor de la aceleracién sismica
basica de 0,07 y un coeficiente de contribucidén K=1.

El apartado 1.2.3 de la citada Norma, establece los criterios de
aplicacién, que no sera de aplicacién en las construcciones de
moderada importancia y en las construcciones cuando la aceleracion
sismica de calculo sea inferior a 0,06 g.

En los supuestos de construcciones de moderada importancia debera
justificarse pormenorizadamente este supuesto, siguiendo los
criterios del apartado 1.2.2 de la NCSE-94.

Conforme a esta normativa si la aceleracién sismica de calculo es
superior de 0,08 g. no se utilizardn estructuras de mamposteria en
seco en las edificaciones de normal é especial importancia. Si 1la
aceleracién sismica de calculo es igual o mayor de 0,08 g. e
inferior a 0,12 g. las edificaciones de fabrica de ladrillo,
bloques de mortero 6 similares poseeran un maximo de cuatro alturas
y si dicha aceleracién sismica de calculo es 1igual o superior a
0,12 g. un maximo de dos.

2.5.- Clima

El municipio de Alcoi pertenece climaticamente al dominio semidrido
mediterraneo. En conjunto registra una pluviometria, en torno a los
498 mm. de lluvia al afio, por lo que se considera una de las partes
mas secas de la Espafia mediterranea.

2.6.- Usos actuales del suelo

El suelo se encuentra en la actualidad generalmente ocupado por
monte bajo y pinares.

Aprobado por el Ayuntamiento Pleno

en sesion de
2.7.- Bdificaciones existentes
Existe una edificacién de viviendas unifamiliar 29 -07- 05 /'QG
Alcoy, |.a Se

Sonia Ferrero/Gots
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2.8.- Infraestructuras existentes

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Red Viaria:

El sector es recorrido por sendas vias pecuarias, una en
direccién N-S, que lo bordea por el este, Cafiada del Collado de
Zapata, y otra gque lo cruza en direccién E-0, Teular del
Llonganisero.

Suministros y distribucién de agua potable:

No existe red de saneamiento en el ambito.

Red de evacuacién de aguas pluviales y residuales:

No existe red de evacuacidén de aguas en el entorno.

Red de distribucién de energia eléctrica:

Existen cinco circuitos de media tensién que recorren el ambito.

Red de alumbrado publico:
No existe infraestructura de alumbrado publico actualmente en los
terrenos objeto del presente proyecto.

Red de telefonia:
No existe red de telefonia. Aprobado por

8N sesién dg ol Ayuntamiento Pleno

29 -07- 05 / 30-33- 05

Alcoy, La Se

: Creturs
Sonia Fery, e

ro Cots
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2.9.- Propietarios y fincas incluidas en la delimitacién

Propietarios catastrales y fincas incluidas en el Sector “Solana 1”

son:

PROPIETARIO DOMICITLIO REF. CATASTRAL
Luxender, S.L. C/ Juan Gil Albert, n° 1 Pol. 2, Parc.93
Luxender, S.L. C/ Juan Gil Albert, n® 1 Pol. 2, Parc.94
Luxender, S.L. C/ Juan Gil Albert, n° 1 Pol. 2, Parc.95
Erum Pascual, J.M Pd. Cotes Altes, n® 1 Pol. 2, Parc.96
Luxender, S.L C/ Juan Gil Albert, n® 1 Pol. 2, Parc.97
Erum Pascual, J.M Pd. Cotes Altes, n® 1 Pol. 2, Parc.98
Luxender, S.L. C/ Juan Gil Albert, n° 1 Pol. 2, Parc.99
Ayvto. Alcoy Pza. Espafia, n° 1 Pol. 2, Parc.104
Pascual Colomina, A. C/ Juan Gil Albert, n° 3 Pol. 2, Parc.105
Erum Pascual, J.M. Pd. Cotes Altes, n® 1 Pol. 2, Parc.109
Avyto. Alcoy Pza. Espafia, n° 1 Pol. 2, Parc.114
Berenguer Lacedon M.I. [C/ San Nicolas, n°® 71 Pol. 2, Parc.120
Luxender, S.L. C/ Juan Gil Albert, n® 1 Pol. 2, Parc.121
Luxender, S.L. C/ Juan Gil Albert, n°® 1 Pol. 2, Parc.125

Aprobado por el Ayuntamianto Pleno
en seslon de

29 -07- 05/ 30 -93- 05

Alcoy, La Secretaria
Sonia Ferrero Cots
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2.10.- Fotografia Estado Actual 29-07- 05/ 3 0+C3- 05

Alcoy, La Secretat
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Alcoy,
Sonia Ferrero
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3.- MEMORIA DESCRIPTIVA

3.1.- SITUACION URBANISTICA ACTUAL

por la Comisién
Territorial de Urbanismo en Jjunio de 2004, dicha homologacion,
incluye las siguientes determinaciones para el /sector, Solana de
Alcoi.

Las condiciones siguientes deben entenderse referidas unicamente al
sector Solana 1 ya que fue el uUnico sector aprobado en la C.T.U.
referida con anterioridad.

a) De la Red primaria:

e Viaria: Se mantiene delimitandola la cafiada del Collado de
Zapata con una ancho de 20 m. en el limite Este de sector.

e Se mantiene via pecuaria del Teular del Llonganisero. Ambas
vias conforme al procedimiento previsto en la ley 3/95 de vias
pecuarias son modificables en los términos alli explicitados no
modificandose el caracter de red primaria.

e Zona verde: Se establece un area de zona verde correspondiente
a un estandar de media hectdrea por millar previsto de
habitantes con un ratio de 2,76 hab/viv. conformes a la media
familiar prevista para Alcoi en el estudio demografico de la
Comunidad Valenciana, segun grafia en planos y desglose:

Zv Egq
Solana 1 11.919,50 0

Conforme al art. 2. Del anexo del Reglamento de Planeamiento esta
homologacién no identifica elementos de la Red Primaria que
pueden ser computables a los efectos de verificar el cumplimiento
de los estandares minimos exigibles por el citado reglamento para
la red secundaria.

b) Delimitacién sectorial: clasificacién y calificacién:
Se delimitan tres sectores de suelo urbanizable con calificacidn

residencial: global, con las siguientes superficies v
delimitaciones:

Solana de Alcoi 1: Con una superficie de 23,43 Has. y cuyos

lindes son:

- Al Norte: Con suelo no urbanizable de proteccién forestal y
paisajistica segun PGOU y area de amortiguacién Forestal del
PORN Sierra de Mariola.

- Al Sur: Suelo no urbanizable y zona de proteccidn de ramblas y
suelo urbano.

. Al FEste: Sector Solana de Alcoi 2, via pecuaria Cafiada del
Collado Zapata en medio y suelo no urbanizable comin, del
PGOU, Aarea de amortiguacidén Forestal del PORN.

- Al Oeste: Suelo no urbanizable de proteccién forestal vy
paisajistica, de proteccién de acuiferos.
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El sector es recorrido por la via pecuaria Collado de Zapata en
suelo no urbanizable.

¢c) Establecimiento de &areas de reparto y determinacién del
aprovechamiento tipo:
Se establece un aprovechamiento tipo para el 4area de reparto

de:0,446 m*/m’. Aprabado por el Ayuntamiento Pleno
(ver apdo. 3.2. de esta memoria) en sesién de

d) Zona de ordenacidn: 29 _07_ 05 / 3 0~ []5
Uso global: vivienda unifamiliar y colectiva.
Usos compatibles: terciario y equipamientos. aicoy, La Se

Sonia Ferre

)

e) Condiciones de integracién y conexién:

Generales: ¢ @

e El ambito territorial de programacién “¢dde defini
Unidad de Ejecucién queda establecido en esta homologacidn por
el ambito minimo de cada sector y red primaria afecta que
abarca la homologacién.

e Las conexiones de infraestructuras se realizaran conforme a
las normas municipales y concesionarios de servicios.

De Solana de Alcoi 1:
La red viaria conectard el sector con la C/Barranco del Cint con
una anchura de 15 m. frente a las piscinas municipales.

El desarrollo de los proyectos de reparcelacién incluiran la
obligacién de los urbanizadores de deslindar y acondicionar para
el uso publico las vias pecuarias que lo cruzan segin los
criterios que a estos efectos establezca la Conselleria de
Territorio y Vivienda, en su trazado actual o el que resultare
en caso de solicitarse y aprobarse modificacidén de trazado.

f) Condiciones medioambientales:
Los barrancos principales de cada sector deberan quedar libres
de edificacién; la ordenacién pormenorizada deberd adecuar estos
ambitos como cauces-zonas verdes dentro de los espacios
dotacionales que correspondan.

Los barrancos existentes en el ambito de la homologacidén Jjunto
con las laderas vertientes a los mismo mantendran la vegetacidn
natural y su capacidad de drenaje, potenciandose su funcién como
corredores ecoldgicos, debiendo la ordenacién pormenorizada vy
los proyectos de urbanizacién crear espacios abiertos arbolados
en las margenes de los barrancos preferentemente incorporados a
red primaria publica como zona verde.

g) Condiciones para las obras de urbanizacién y edificacién

¢ El trazado de calles y posicién de la edificacién se realizara
en relacién con la topografia y orientacién solar y de
vientos.

e Se considerard la contaminacién luminica por la proximidad por
la Sierra de Mariola.

e Se preverd arbolado en la red viaria.

e En general las obras de urbanizacién y jardineria atenderan al
entorno donde se ubican.
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h)

i)

3)

Aleoy, La Selirftaria
Sonia Ferrerg/Cots”
e La edificacidén en altura se situard en la zona Was baja del
sector.
Solana de Alcoi 1: ;
e Deberd realizar el depdsito de agua para la totalddad de los 3

sectores.
e Debera realizar el puente de conexidén con C/Barranco del
Cint.

Planeamiento de desarrollo:

Serd necesaria la redaccién de un Plan Parcial para la
ordenacién pormenorizada. Si lo desarrollara un particular debe
acompafiarse del programa para el desarrollo de la actuacioén
integrada correspondiente, que corresponda al menos un sector de
los delimitados.

Condiciones de programacidn:

Solana de Alcoi 1:

En la programacién deberd evaluarse el coste carga de los
depésitos de agua, sobre dimensionado de red de agua para otros
sectores y puente de conexién y la adecuacién de las vias
pecuarias a los efectos de su repercusién en el resto de
sectores. El1 calculo de prorrateo se realizara por metro
cuadrado de techo edificable. Estos costes se repartiran
proporcionalmente entre los sectores Solana 1, 2 y 3, conforme a
lo dispuesto en el documento de homologacién aprobado.

Condiciones particulares de la zona de ordenacién para los
Sectores “Solana de Alcoi” homologados

Conforme a la homologacién establecida el é&mbitc del sector
Solana de Alcoi tiene las siguientes condiciones particulares:

A) AMBITO:

Es el grafiado como tal en los correspondientes planos de
clasificacién del suelo urbanizable sefialado con la abreviatura
UZ “Solana de Alcoi” con una superficie 25,02 Has. que incluyen
1,19 Has. de red primaria.

B) USOS:

1. El uso global 6 caracteristico de esta zona de ordenacién es
el residencial tanto de vivienda unifamiliar como colectiva.

2. Se admiten ademads los siguientes usos compatibles con el
caracteristico:

a) Terciario: comercial y recreativo en situacién b - en
edificio exclusive aislado, en manzana completa o entre
medianeras — y grado 2.

b) Dotacional, en las clases, grados y situaciones que
establezca el plan parcial.

3. Usos incompatibles: Industrial.

C) TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION:
Serd de aplicacién la tipologia de edificacién abierta,
unifamiliar o colectiva.
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D)

E)

F)

G)

' 2larvia
; Sonia Ferre Jtcots
CONDICIONANTES DE LA PARCELA: WL
1.En las zonas de vivienda unlfamilrar se seil efectos de
parcelacién y reparcelacién una superficie i
con un frente minimo de 15 m.
Se permitirdn 2 viviendas pareadas por paré&ela de 600 m’s.
en estas zonas.
2.En las zonas de vivienda colectiva, en altura a los efectos
sefilalados en el punto anterior se considerard como
superficie minima de parcela 2.500 m? con un frente minimo
de 20 m., y para adosadas, a iguales efectos pa parcela
minima tendrd una superficie de 1.200 m? y un frente de 20
m.

CONDICIONANTES DE OCUPACION DE LA PARCELA:

1.En las zonas de vivienda unifamiliar, asociada y adosada,
el indice de ocupacidén serd del 45 % con los retranqueos
obligatorios que fije el Plan Parcial.

2.En las zonas de vivienda colectiva, el indice de ocupacién
serd del 35 % con los retranqueos obligatorios que fije el
Plan parcial.

3.En otras zonas de ordenacién el indice de ocupacidén serd el

que fije el Plan Parcial.

DENSIDAD:
La densidad de viviendas sera de:
- Solana de Alcoi 1....: 33,5 viv/Ha.

Al menos un 6 % de la superficie edificable se destinaréd a
uso terciario. La superficie terciaria no podrd ser superior
al 20 %.

CONDICIONES DE VOLUMEN Y EDIFICABILIDAD:

1.La edificabilidad maxima para la superficie bruta del
sector no incluye la edificabilidad correspondiente a los
equipamientos publicos.

2.8e tendrdn en cuenta todas las plantas construidas sobre
rasante. El planeamiento parcial deberd analizar el computo
de semisdtanos y otros de forma adecuada a la topografia
existente.

3.Del numero de viviendas total del sector se destinara al
menos el 25 % a unifamiliar aislada o pareada.

4.La altura maxima en la zona de edificacidén residencial sera
de 3 plantas. Sobre esta altura podrd sobresalir uUnicamente
los planos de cubierta con una pendiente igual o inferior a
30° sexagesimales, sin gue en ningun punto sobrepasen los
3,5 m. de la cara del forjado de la Gltima planta.
Se permite un 15 % del suelo neto destinado a residencial
con una altura maxima segun P.G.0.U., en las zonas de menor
cota topografica de cada sector.

5.La superficie maxima edificable serd la correspondiente al
indice de edificabilidad sobre la superficie del sector:

- Solana de Alcoi 1 - ieb = 0,469 m’/m’.
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H) CESIONES DE LA RED SECUNDARIA: '
- Segtn anexo del Reglamento de Planeamiento la Comunidad
Valenciana.
- La red viaria enlazara y conectara los sectores.

[Fag n° 16

I) OTRAS CONDICIONES:
En la programacién de los sectores debera establecerse la
reforestacién de Areas colindantes al sector.

Los urbanizadores tendran la obligacién de reforestacién con
especies autéctonas caracteristicas del Parque Natural en las
dreas forestales de proteccién en el Aarea de amortiguacién
del Parque Natural.

3.2. JUSTIFICACION APROVECHAMIENTOS

viv/ha nombre ambito sector p zv IEB AT SUP EDIF
335 solanai 250.262,66 238.343,16 11.919,50 0,469 0,446 111.600

3.3. RESUMEN DE SUPERFICIES

nombre ambito sector rp %
solana1 250.262,66 238.343,16 11.919,50 4,840

3.4.- MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PLAN PARCIAL

Tras diversas alternativas, la propuesta del Plan Parcial queda muy
condicionada por la homologacién. Se plantea una adecuacién de la
ordenacién sobre las caracteristicas topograficas del terreno,
sirviendo la planificacién del territorio como remate entre el suelo
consolidado y el suelo rustico, planteadndose una graduacién de los
elementos edificatorios en funcién de la cota topografica: de forma
y manera que en las zonas mas bajas aparece una mayor densidad -

incluse con edificacién en altura - para ir tamizandose hasta
confundirse el ambito sectorial - con zona verde de la red primaria
- con el suelo rustico - no urbanizable - con el que linda.

A este planeamiento global se le unen otros. El primero, el respeto
a todas las vaguadas existentes, a fin de que la actuacién no
suponga una rotura del paisaje conocido conforme a lo prescrito en
la homologacién, planteadndose como una gran zona verde central que
articula el conjunto de la ordenacién y, en segundo lugar una trama
viaria sencilla que rodee las =zonas edificables, potenciando las
vias paralelas a las curvas de nivel frente a las de maxima
pendiente, a fin de evitar roturas bruscas en el tejido. A esta idea
se le suma el respeto de la via pecuaria que atraviesa el sector
respetédndola con su anchura legal y necesaria.

Se distribuyen los equipamientos, y se concreta el suelo calificado
como terciario en la zonas de mayor densidad - zona baja - a fin de
establecer y potenciar la idea inicial descrita.
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€N sesién de srhytittamento Pleno
29 -07- 05/ 3 0 -03- 05
4.- MEMORIA JUSTIFICATIVA
Alcoy, | g el la,ié/

4

. [

JUSTIFICACION DE LA FORMULACION DEL PLAN PARCE g Fer

efo Cots
La procedencia de la formulacién y desarrollo dePlan Parcial
viene justificada  por las propias determinaciones de la
homologacién sectorial y en la vigente legislacidén de la Comunidad
Valenciana.

El Plan General aprobado definitivamente, se redactdé vy tramitd
conforme a lo dispuesto en legislacién del suelo vigente en dicho
momento  (R.D. 1.346/1.976 - TLey del Suelo del 76 y sus
reglamentos) .

Posteriormente aparecieron la ley 8/90 y el RDL 1/92 - vigente Ley
del Suelo estatal - y por ultimo la Ley 6/94 de la Generalitat
Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica (LRAU), con
vigencia desde que el 14 de Diciembre de 1.994, asi como su
Reglamento de Planeamiento (DOGV 8-1-99).

En base a ello el presente Plan Parcial se tramitara y desarrollara
conforme a estos ultimos.

La Disposicién Transitoria segunda de la LRAU en su apartado 2
establece 1la necesidad de homologar los sectores para la
tramitacién de Programa de Actuacién Urbanistica de la legislacién
anterior, que es el caso que nos ocupa.

Dicho esto, el Ambito sectorial “Solana 1” fue informado
favorablemente como suelo urbanizable por la C.T.U. en sesién de 3
de Mayo de 2004 y aprobado definitivamente por el Hble. Conseller
de Territorio y Vivienda, de conformidad con lo dispuesto en la
Disposicién Transitoria Primera, punto 3, y el articulo 54.2.B de
la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, en relacién con los
articulos 6e y 10 del Reglamento de los Organos Urbanisticos de la
Generalitat Valenciana, aprobado por Decreto 2012003 de 3 de
octubre, del Consell de la Generalitat, en Noviembre del mismo afio.

Conforme al art. 27 LRAU en la documentacién de los planes
parciales no es necesaria la aportacién del Programa de Actuacidn
ni el Estudio Econémico y Financiero. Con respecto a los estandares
minimos de cumplimiento preceptivo por el planeamiento parcial se
deberd adaptar a lo establecido en el Reglamento de Planeamiento de
la Comunidad Valenciana, en su anexo.

Con respecto a la tramitacién del expediente de Plan Parcial se
deberd sequir lo especificado por la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica regulado en el art. 54 en tanto que no cuenta con
Cédula de Urbanizacién.

El art. 28.1 LRAU, establece gque cuando los Planes Parciales
impliquen modificacién parcial de la Ordenacidn prevista en el Plan
General deberan contener documentaciédn adicional. En el caso que
nos ocupa no existen modificaciones a lo previsto en la
Homologacién Sectorial, por lo que es necesaria la documentacién
alli prevista.
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Conforme a lo dictade por el Ayuntamiéﬁﬁ6>para la Ja@djudicacién del
programa se reducen las edificabilidades de las parcelas PAR 1, 2
3, 4, 5, 7y 9; ADO 14 y 15 a los efectos de reducir la intensidad
de viviendas en colindancia con las &reas de suelo no urbanizable
protegido y se aumenta el numero de viviendas plurifamiliares, sin
aumentar el total,

El vial de acceso se modifica a una anchura de 15 m., y el puente
varia a 13 m. de anchura. Se suprimen las calles en fondo de saco y
su anchura pasa a una seccién de 12 m. La calle 13 se prolonga a la
altura de la calle 16. Asi mismo se introducen las modificaciones
en las normas urbanisticas a aspectos puntuales resefiadas en el
acuerdo municipal.

Las modificaciones introducidas haradan modificar el proyecto de
urbanizacién incluido su presupuesto.

4.2.- JUSTIFICACION DEL ART. 55 L.R.A.U.

El presente documento de Plan Parcial, no plantea modificacidén o
alteracién de los espacios libres ni desafecta el suelo de destino
publico previsto por la homologacién sectorial aprobadas ni aumenta
el aprovechamiento lucrativo privado, ni afecta a suelo no
urbanizable ni a parcelas que previamente estuvieran destinadas a
uso docente o sanitario por lo que no le afectan las condiciones
establecidas en el articulo 55 de la LRAU.

4.3.- JUSTIFICACION DE LA ADECUACION A LA ORDENACION ESTRUCTURAL

La propuesta se ajusta a la homologacién sectorial que da cobertura
al sector.

a) De la red primaria, se mantienen las vias pecuarias en su traza,
y segun las delimitaciones propuestas de la Conselleria de
Territori y Habitatge, tanto la del Collado de Zapata, como el
Teular del Llonganisero, con sus anchos oficiales.

Se establece una red de zona verde de 11.919,50 m’, que supera
los del ratio de media hectdrea por millar de habitantes
previstos (798 viv x 2,76 hab/viv x 5 m?/hab = 11.012,4 m?)

b) El sector coincide con el delimitado, con las salvedades del
ajuste de la nueva delimitacién de la via Pecuaria del Teular
del Llonganisero.

c) Area de Reparto y aprovechamiento tipo. Se mantiene el
aprovechamiento tipo fijado de 0,446 m*/m’.

d) Zona de ordenacién. Se mantienen los usos previstos de
residencial y compatible de terciario y equipamiento.

e) La normativa de este Plan Parcial se ajusta a las
determinaciones establecidas en la homologacién y descritas en
el apartado 3.1. de este Plan Parcial.
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4.4.- JUSTIFICACION DE LA EDIFICABILIDAD DEL PLAN PARCIAL
TIPOLOGTIA m2s B m2t m2t/viv | m2s/viv I.E.N.
viviendas
VIV AISLADA-PAREADA * 7.783,82 18 3.502,72 194, 60 432,43 0,450
VIVIENDA PAREADA ** 12.678, 96 55 8.241,32 150,00 230,77 0,650
VIVIENDA PAREADA 19.138,45 96 14.353,84 150,00 200,00 0,750
RESIDENCIAL ADOSADA 54.207,07 319 40.655,30 127,50 170,00 0,750
RESIDENCIAL ADOSADA ** 11.988,03 61 7.792,22 127,50 196,15 0,650
EDIFICACION ABIERTA 19.001, 65 249 29.452,56 118,28 76,31 1,550
TERCIARIO en EDIF ABIERTA 0,00 0 2.812,24 0,148
TERCIARIO 5.633,53 0 4,788,50 0,850
TOTAL 1306:.431,51 798 111.598,70

Aprobado por e] A untami
il y miento Pleno

29 -07- 05/ 3 0-09- 05

Alcoy, Secretaria
Sonia fepero Cots
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5.- SUPERFICIES Y EDIFICABILIDAD DEL PLAN
5.1.- ZONIFICACION DEL SECTOR
% RPCV
m2s (1) % m2t 0,45
AMBITO URBANIZABLE 250.262, 66
Red Primaria ZV 11.919,50
SECTOR a efectos de cesion RS
ZONA VERDE SEC 29.875,06 12,53 10
RED VIARIA SEC (2) 60.157,10 25,24 25
EQUIPAMIENTO SEC 17.879,49 7,50 7,5
TOTAL DOTACIONAL 107.911,65 45,28
VIVIENDA ATISLADA-PAREADA 39.601,23 16,62 26.097,88
VIVIENDA ADOSADA 66.195,10 27,779 48.447,52
EDIFICACION ABIERTA 19.001,65 7,97 32.264,80
TERCIARIO 5,633,853 2,36 4.788,50
T OTA L lucrativo 130.431,51 54,72
SECTOR=ambito-RP 238.343,16 100,00 111.598,70
I EB m2t/m2s 0,468 0,469
DENSIDAD viv/ha 33,46 23 6
APROV. TIPO m2t/m2s 0,4459 0,446

(1) Calculado el porcentaje sobre la superficie del sector para un IEB de 0,45 m 2 /.

(2)
aparcamiento) .

Con Capacidad para 779 vehiculos,

5.2.- EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO

superior al 50 %

Q

exigido, (3.89%7 ml. de

La homologa01on del sector establece una edificabilidad bruta (IEB)

de 0,469 m 2 /m? para el sector que equivale a 111.782,94 m PE s
edificabilidad
Plan

1ncluyendose
equipamientos

eIl

esta la

publicos. Este

edificabilidad de 111.598,70 m’

Asi mismo la citada homologac10n incluye,
11.919,50 m?® de suelo perteneciente a la red

or lo que el aprovechamlento tlpo del Area de Reparto es
(111.598,70 m*t/250.262, 86 m’s) .

este Plan Parcial,

primaria,
de 0,446 m? /m*

Dado que &l planeamiento propone
residenciales y usos se establecen
correctores:

- Uso residencial pareada-aislada: 1,05

- Uso residencial adosada........ : 1,00

- Uso residencial Edif.. abierta.: 0,95

- Uso terclario.... e nenenenss 1,10

no
correspondlente a los
Parcial propone una

como asi se refleja en

diferentes
siguiente

tipologias
coeficientes

Aprobado por el A
PN sesion de yuntamiento Pleno

oy 29-07- 05/ 30-09- 05

‘w Alcow g Secretaria
Soifla Férrero Cots

/

T
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5.3.- CESIONES

El art. 7.4.2. del Programa de Actuacién del P.G.M.O. de Alcoi
establece entre otras determinaciones las cesiones correspondientes
en la gestién del suelo wurbanizable programado (hoy Suelo
Urbanizable segun la homologacién sectorial):

El art. 18 de la Ley 6/98 del Régimen del suelo y Valoraciones
(LRSV) establece como deberes de los propietarios de suelo
urbanizable, entre otros:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracién todo el
suelo necesario para los viales, espacios libres, zonas verdes y
dotaciones publicas de caradcter local al servicio del ambito de
desarrollo en el que sus terrenos resulten incluidos (Hemos de
entenderlo como la red secundaria correspondiente al sector de
la legislacién valenciana) .

b) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la
ejecucién de los sistemas generales que el planeamiento general,
en su caso, incluye 6 adscriba al ambito correspondiente (existe
en este sector Red Primaria adscrita).

c) Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracidén actuante
el suelo correspondiente al diez por ciento del aprovechamiento
del sector o admbito correspondiente.

De acuerdo con lo establecido por el P.G.M.O. unido a lo dictado
por el art. 18 LRSV y 27.2.RPCV se establecen las siguientes
cesiones en el ambito de actuacidn.

— Red Secundaria ........oiinntrrrrae st 107.911,65 m’s
1. Zona verde. i veeeeeeanasssnnas J 29.875,06 m’s
2. Bt VEGPAfes gunes soms s o e xone v s wll 60.157,10 m’s
3. BOUIDAMLETEOR & e massusy s soe e s ol 17.879,49 m’s
-~ Red Primaria .......cceessttesnnnnannsssssssssas 11.919,50 m’s
1. Red Viafia ..meeswsiivmesenina : 11.919,50 m’s
Total CeSiONES .. ii vt innenneonsnseaaassnnesssssas 119.831,15 m’s

Cesién 10 % aprovechamiento tipo

De acuerdo con la edificabilidad del sector serd necesaria la cesidn

o

de un suelo capaz de acoger una edificabilidad de 11.159 m’t. (10 % de
111.598,70 m’t) que se especificarad en el proyecto de reparcelacidn.

rAprobado por el Ayuntamiento Pleno
en seslan de

29 -g7- 05/30-03- 03

Alcoy, La Yecretaria
Sonia Feyrero Cots
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S

amigAt Plefih

en seslon de

29 -07- 05/30-03- 05

6.- INFRAESTRUCTURAS PROPUESTAS

Prai=

Alcoy, Secretaria
Se especifican en el proyecto de urbanizacién conpardm raCofde este
Plan Parcial. y

ACTUACIONES INTEGRADAS Y FASES DE URBANIZACION *°

Una vez aprobado definitivamente el presente Plan Parcial, estara
aprobada 1la ordenacién pormenorizada a que hace referencia el
apartado 1 A del articulo 29 LRAU.

Este Plan Parcial delimita, conforme al art. 33.4 LRAU una unica
unidad de ejecucién que coincide con la totalidad del ambito de
actuacioén.

Conforme al art. 33.8 LRAU, si el programa redelimita las U.E., la
Actuacién Integrada requeria cédula de urbanizacién.

En el disefio de las obras de urbanizacién se ha previsto su ejecucidn
en una fase.

La fase se delimita en planos coincidente con el ambito sectorial.

7.1.- CONDICIONES DE CONEXION DE INFRAESTRUCTURAS

a) Red Viaria:

La red viaria conectara con suelo urbano, por el limite sur-oeste
del sector y con la red viaria prevista en el sector SUP2, por el
limite sur-este.

b) Suministros y distribucién de agua potable:

Se prevé la conexién en un futuro deposito en las proximidades
del limite oeste del sector.

c) Red de evacuacién de aguas pluviales y residuales:

Las aguas pluviales se canalizaran mediante conduccidn enterrada
hacia el cauce del Barranco del Cint. La red de aguas residuales
conectara con un colector existente en el barranco anteriormente
mencionado.

d) Red de distribucién de energia eléctrica:

La conexién de la infraestructura eléctrica se realiza en media
tensién con el doble circuito denominado Carmanchel y Molinar de
11 kv. a subterranizar en el &mbito a urbanizar.

Se subterranizard el quintuple circuito que atraviesa los
terrenos por medio de entrongques aéreo-subterraneos.
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e)

Red de alumbrado publico:

La red proyectada dependerd de los centros de transformacién a
instalar en el ambito.

f) Red de telefonia:

La red de telefonia conectara con una linea aérea de telefonia
existente en el limite sur-este del sector.

q)

Evacuacién de residuos sélidos:

Los residuos s6lidos se resolveran con el servicio municipal y en

relacién con los

poligonos

urbanos

colindantes,

solucién conjunta al problema de evacuacién.

7.2.- FICHA DE PLANEAMIENTO

dando una

m2s (1) % m2t
AMBITO URBANIZABLE 250.262,66
Red Primaria ZV 11.919,50
SECTOR a efectos de cesion RS
ZONA VERDE SEC 29.875,06 12,53
RED VIARIA SEC (2) 60.157,10 25:724
EQUIPAMIENTC SEC 17:879, 49 750
TOTAL DOTACIONAL 107.911,65 45,28
VIVIENDA AISLADA-PAREADA 39.601,23 16,62 26.097,88
VIVIENDA ADOSADA 66.195,10 20Ty 48.447,52
EDIFICACION ABIERTA 19.001, 65 T 97 32.264,80
TERCTIARIO 5.633,53 2,36 4.788,50
TOTA L lucrativo 130.431,51 54,72
SECTOR=ambi to-RP 2538. 343,16 100,00 111.598,70
I EB m2t/m2s 0,468
DENSIDAD viv/ha 33,46
APROV. TIPO m2t/m2s 0,4459
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8.- NORMAS URBANISTICAS

9/ 30-C3- 05

Art. 8.1.- GENERALIDADES

Alcoy! Sgcretaria

8.1.1.- Objeto SonialFerrero Cots

El objeto de la presente ordenacibén es el establed¢fmiento de las
determinaciones necesarias para el desarollo de Plan Parcial
“Solana de Alcoi 17 (Homologado) del Plan General de Alcoi.

8.1.2.- Ambito Territorial

Las presentes normas urbanisticas (NNUU) seran de aplicacién para
las actuaciones que se realicen dentro del &mbito del sector,
delimitado segun la documentacién grafica correspondiente.

8.1.3.- Referencia a las normas del P.G.M.O.

Las presentes NNUU desarrollan las normas del P.G.M.O. en su ambito
de actuacién, siendo vigentes éstas en cuanto sean de aplicacién y
no esté especificado en las NNUU del sector.

8.1.4.- Vigencia

lLa vigencia de estas NNUU es igual a la del Plan Parcial al que
pertenecen, y serad indefinida mientras no se produzca la aprobacidn
definitiva de su revisién o modificacién. La entrada en vigor del
Plan Parcial se producira a los 15 dias de la publicacidén de la
resolucién de  aprobacidén definitiva del Plan Parcial con
trascripcién de sus Normas Urbanisticas.

8.1.5.- Terminologia

Corresponden a las utilizadas en el P.G.M.O. de Alcoi, salvo en
aquello que este Plan Parcial introduzca como particular.

8.1.6.- Segregacién de parcelas
a) Todo el ambito es obligatoriamente reparcelable.

b) En tanto no se produzca la reparcelacién, no se admite la
segregacién de fincas.

c) Las parcelas resultantes de la reparcelacién han de cumplir las
condiciones establecidas para la parcela minima y alcanzar la
condicién de solar con las obras previstas.

LABORATORIO DE PROYECTOS S.L.-C/ARZOBISPO LOACES, 12 ENTLO.-03003 ALICANTE TEL. 965 131 131 - FAX 965 126 388
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pre

8.1.7.- Normas comunes a todas las zonas

1.- Régimen urbanistico del suelo
La edificacién en cada zona se regira por las normas comunes que a
continuacién se relacionan, Jjunto con las normas especificas dque
corresponden a la zona en que esté situada cada parcela.

2.—- Edificabilidad

1. Coeficiente de edificabilidad sobre rasante es el que aplicado
a una determinada superficie de suelo de referencia da como
resultado la superficie o el volumen edificado maximo que en él
se puede construir.

2. El coeficiente de edificabilidad se mide en metros cuadrados de
superficie maximos edificados sobre rasante por cada metro
cuadrado de superficie de suelo de referencia.

3. Dado el desnivel del terreno la medicién de la altura de la
edificacién se realizari con los siguientes criterios:

a) la altura de la edificacién se medird sobre el terreno en el
punto medio de cada edificacién que se proyecte.

b) Las plantas existentes por debajo de dicha cota tendran la
condicién de bajo rasante (semi-sétano o soétano),no siendo
computables a efectos de edificabilidad.

c)La altura de cornisa se medird hasta la interseccién de la
cara inferior del forjado que forma el techo de la ultima
planta con el plano de fachada del edificio.

4. Cubiertas: Por encima de la altura méxima se permite la
cubierta de la edificacién que no podrd rebasar un plano
inclinado de 30 grados trazado desde la arista de coronaciodn
correspondientes a la fachada principal y cuya superficie sera
habitable y computable como edificable en la parte que tenga
una altura libre igual o superior a 1,5 m.

La altura total de edificacién serd de 3,5 m. mas que la altura

de cornisa establecida para el n° de plantas.

5. 8i por la aplicacién de las demas condiciones de volumen no se
llegara a la superficie edificada deducidos de la aplicacién
del coeficiente de edificabilidad, seran aquellas las que
determinen la superficie maximos edificables.

6. Es posible la transferencia de edificabilidad entre manzanas
dentro del &ambito del presente Plan Parcial, siempre y cuando
se documente convenientemente dicha transferencia.

3.- Condiciones ampientales
Se estara a lo dispuesto en el P.G.M.O., asi como a las medidas
correctoras que establece este Plan Parcial.

4,- Estudios de detalle

Podran redactarse Estudios de Detalle con las finalidades que
establece el art. 26 del L.R.A.U. siempre que en los casos de
ordenacién de volumenes se realice para manzana completa.

5.- Aparcamientos
Se reservara enzparcela privada 1 plaza de aparcamiento por cada
vivienda o 100 m” construidos de otro uso.

LABORATORIO DE PROYECTOS S.L.-C/ARZOBISPO LOACES, 12 ENTLO.-03003 ALICANTE TEL. 965 131 131 - FAX 965 126 388
Email: Iproyectos2(@infonegocio.com



EXPEDIENTE: 2004/039/U/010/PP0O/02
TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR “SOLANA DE ALCOI 1" HOMOLOGADO TaboIGIoNo
ADAPTADO AL ACUERDO DEL AYTO. PLENO DE 29 DE JULIO DE 2005 DE ALCOI (ALICANTE) de proyecios Pag n° 28

8.1.8.- Condiciones de integracién y conexién

Generales:

e El ambito territorial de programacién y de definicién de la Unidad
de Ejecucién queda establecido en esta homologacidén por el dmbito
minimo de cada sector y red primaria afecta que abarca la
homologacidn.

e Las conexiones de infraestructuras se realizaridn conforme a las
normas municipales y concesionarios de servicios.

De Solana de Alcoi 1:
La red viaria conectarid el sector con la actual calle C/Barranco del
Cint, segun el planeamiento vigente y con el sector Cotes Altes.

El desarrollo de los proyectos de reparcelacién incluiran la
obligacién de los urbanizadores de deslindar y acondicionar para el
uso publico las vias pecuarias que lo cruzan segun los criterios que a
estos efectos establezca la Conselleria de Territorio y Vivienda, en
su trazado actual o el que resultare en caso de solicitarse vy
aprobarse modificacién de trazado.

8.1.9.- Condiciones de las obras de urbanizacién y edificacién

e El trazado de calles y posicién de la edificacién se realizara en
relacién con la topografia y orientacién solar y de vientos.

e Se considerara la contaminacién luminica por la proximidad por la
Sierra de Mariola.
Se prevera arbolado en la red viaria.

e En general las obras de urbanizacién y Jardineria atenderan al
entorno donde se ubican.

e La edificacién en altura se situard en la zona mads baja del sector.

Solana de Alcoi 1:

e Deberd realizar el depdsito de agua para el sector.
El coste de conducciones generales y puente de conexidn sera
repercutible a los sectores Solana de Alcoi 2 y 3.

Otras condiciones:
En la programacién de los sectores deberd establecerse la
reforestacién de areas colindantes al sector.

Aprobado por el Ayuntamiento Pleno
en seslan da

29 -¢7- 05/730-C3- 05

L.a Secrgiana
Fenrero Cots
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8.2.1.- Ambito de aplicacién Alcoy, La Secydtaria

como tal en los
sefialado con la

El ambito de aplicacién de estas normas sera el grafia
planos de calificacién de suelo de este Plan Parcia
abreviatura PAR.

8.2.2.- Usos

1. El1 uso caracteristico de esta zona es el de vivienda unifamiliar
aislada o pareada.

2. Se admiten ademas, los siguientes usos compatibles con el
caracteristico:
Terciario: comercial y oficinas, en situacién D y grado 5.

8.2.3.- Tipologia de edificacién

Sera de aplicacién la tipologia aislada (bloque exento segln terminologia
del reglamento de zonas de ordenacién urbanisticas).

8.2.4.- Condiciones de las parcelas

Se establece una parcela minima a los efectos de reparcelacidn,
segregacién y agregacién de:

Para vivienda unifamiliar: 400 m’s y circulo inscrito de didmetro 15 m.
Para vivienda pareada....: 600 m’s y circulo inscrito de didmetro 15 m.

8.2.5.- Condiciones de ocupacién de la edificacién

1. Las edificaciones se retranquearan de la alineacién a vial un minimo de
4 m., y al resto de alineaciones y linderos 3 m.

2. El indice de ocupacién serda del 45 por ciento sobre rasante y del 60 %
bajo rasante.

3. Se permite una ocupacién con frente a alineacidén de vial de un cuerpo
de 6 m. de fachada y 6 m. de fondo por vivienda, que computarda a todos
los efectos.

8.2.6.- Condiciones de volumen y edificabilidad

1. La maxima edificabilidad permitida es de:- PAR 01/02/03: 0,45 m’/m?,

- PAR 04/05/07/09: 0,65 y resto 0,75 sobre parcela neta.

2. Se admiten, como maximo, 2 plantas sobre rasante con aprovechamiento de
cubierta y una altura de cornisa de 8,0 m.

3. Ningln cuerpo cerrado o abierto, podra rebasar los retranqueos minimos
establecidos.

4. FEl1 cuerpo que se puede adelantar a fachada s6lo tendra una planta y 4
m. de altura total.

5. Agrupaciones: Se permite en parcelas de superficie superior o igual a
1.200 m®> y frente minimo de parcela de 25 m., la construccién de
viviendas adosadas. La separacién entre edificaciones en la parcela
serd de 4 m. como minimo.

No se alteraridn el resto de condiciones de volumen y edificabilidad.
Estas agrupaciones no aumentaradn el numero maximo de viviendas.

LABORATORIO DE PROYECTOS S.L.-C/ARZOBISPO LOACES, 12 ENTLO.-03003 ALICANTE TEL. 965 131 131 - FAX 965 126 388
Email: Iproyectos2@infonegocio.com



EXPEDIENTE: 2004/039/U/010/PPO/02
TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR “SOLANA DE ALCOI 1” HOMOLOGADO
ADAPTADO AL ACUERDO DEL AYTO. PLENO DE 29 DE JULIO DE 2005 DE ALCOI (ALICANTE)

laboratorio
de proyectos

Pag n° 30

8.2.7.- Condiciones estéticas

1.

2.

Las edificaciones se adecuaran al entorno donde se ubican,
prohibiéndose cubiertas con materiales reflectantes.

Los espacios libres de parcela deberdn mantenerse en las debidas
condiciones de ornato, tanto las Aareas ajardinadas como las ocupadas
por vegetacién natural.

Aprobado por el Ayuntamiento Pleno
en sesidén de

29-07- 03/30-09- 05
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8.3.1.- Ambito de aplicacién

Alcoy, La
E]l ambito de aplicacién de estas normas seBanialF
planos de calificacién de suelo de’ este.Plan
abreviatura ADO.

como tal en los
seflalado con 1la

8.3.2.- Usos

1. E1 uso caracteristico es el de vivienda unifamiliar, adosada o
colectiva.

2. Se admiten ademas, los siguientes usos compatibles con el
caracteristico:
Terciario: Comercial y oficinas, en situacién D y grado 5.

8.3.3.- Tipologia de edificacién

La tipologia de la edificacién serd edificacidén aislada (bloque exento
segin terminologia del reglamento de zonas de ordenacidén urbanisticas).

8.3.4.- Condiciones de las parcelas

1. Se establece una parcela minima a los efectos de reparcelacién,
segregacién y agregacién de 1.200 m’s., con frente minimo de fachada de
20 m.

2. Se permiten para vivienda unifamiliar aislada y pareada las mismas
condiciones de parcelacién que la prevista en la zona de edificacidn
aislada-pareada, manteniéndose el resto de condiciones previstas en
esta zona de ordenaciédn.

8.3.5.- Condiciones de ocupacién de la edificacién

1. Las edificaciones se retranqueardn de las alineaciones y de lindes de
parcela minimo de 3 m.

2. El indice de ocupacién serd del 45 % sobre rasante y del 70 % bajo
rasante.

3. Las edificaciones, dentro de una parcela, estaran separadas, al menos,
4 m.

8.3.6.- Condiciones de volumen y edificabilidad

1. La maxima edificabilidad permitida es de 0,75 m’/m’ sobre parcela neta,
en ADO 14/15 de 0,65 m’/m’.

2. Se admiten, como maximo 3 plantas sobre rasante y una altura de cornisa
de 9 m.

3. Ningun cuerpo cerrado o abierto, podra rebasar los retranqueos minimos
establecidos.

8.3.7.- Condiciones estéticas

1. Las edificaciones se adecuardan al entorno donde se ubican,
prohibiéndose cubiertas con materiales reflectantes.

2. Los espacios libres de parcela deberan mantenerse en las debidas
condiciones de ornato, tanto las areas ajardinadas como las ocupadas
por vegetacidén natural.

3, Ninguna fachada tendrad una longitud mayor de 70 m.
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Art. 8.4.- ZONA DE EDIFICACION ABIERTA

8.4.1.- Ambito de aplicacién

El dmbito de aplicacidén de estas normas serd e] grafiado como tal en los
planos de calificacién de suelo de este Plan Parcial, seflalado con la
abreviatura EDA.

8.4.2.- Usos

1. El uso caracteristico es el de vivienda colectiva.

2. Se admiten ademas los siguientes usos compatibles con el
caracteristico:
Terciario y oficinas en situacién D y grado 5.

8.4.3.- Tipologia de edificacidn

Sera de aplicacién la tipologia edificacién aislada (bloque exento segun
terminologia del reglamento de zonas de ordenacién urbanisticas).

8.4.4.- Condiciones de las parcelas

Se establece una parcela minima a los efectos de reparcelacién,
segregacidén y agregacién de 2.500 m’s., con un frente minimo de fachada de
20 m.

8.4.5.- Condiciones de ocupacién de la edificacién

1. Las edificaciones se retranqueardn de las alineaciones y de lindes de
parcela un minimo de 3 m.

2. Las edificaciones, dentro de una parcela, estaran separadas, al menos,
la mitad de la altura del mas alto, con un minimeo de 6 m.

8.4.6.- Condiciones de volumen y edificabilidad

1. La maxima edificabilidad residencial permitida es de 1,55 m’/m* y de
0,148 m’/m’ para uso terciario, sobre parcela neta.

2. E1 indice de ocupacién serd del 30 % sobre rasante y del 60 % bajo
rasante.

3. Se admiten, como maximo 6 plantas sobre rasante y una altura de cornisa
de 20 m. La edificacién destinada a uso terciario, se podrd ubicar en
planta baja y primera.

4. Ningtn cuerpo cerrado o abierto, podra rebasar los retranqueos minimos
establecidos.

8.4.7.- Condiciones estéticas

1. Las edificaciones se adecuaran al entorno donde se ubican,
prohibiéndose cubiertas con materiales reflectantes.

2. Los espacios libres de parcela deberdn mantenerse en las debidas

condiciones de ornato, tanto las Areas ajardinadas como las ocupadas

por vegetacidén natural.

Ninguna fachada tendrd una longitud mayor de 70 m.

Los bloques se orientardn en su mayor longitud en direccién aproximada

NO-SE, a fin de no provocar un perjudicial impacto visual sobre el

resto de la actuacion.

Ve
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Art. 8.5.- ZONA DE EDIFICACION TERCIARIA
8.5.1.- Ambito de aplicacién

El ambito de aplicacién de estas normas serd el grafiado como tal en los
planos de calificacién de suelo de este Plan Parcial, sefialado con la
abreviatura TER.

8.5.2.- Usos

1. E1 uso caracteristico de esta =zona es el terciario, conforme al
Capitulo 5 del titulo 6 del vigente Plan General de Alcoi.

2. Se prohiben el uso de bungalows y camping o campamento turistico del
art. 341 del P.G. de Alcoi.

8.5.3.- Tipologia de edificaciodn

Serd de aplicacién la tipologia edificacidén aislada (bloque exento segun
terminologia del reglamento de zonas de ordenacién urbanisticas).

8.5.4.- Condiciones de las parcelas

Se establece una parcela minima a los efectos de reparcelacién,
segregacién y agregacién de manzana completa definida en el planeamiento.

8.5.5.- Condiciones de ocupacién de la edificacién

1. TLas edificaciones se retranquearan de las alineaciones y de lindes de
parcela un minimo de 3 m.

2. El indice de ocupacién maximo serd el resultante de la aplicacibn de
retranqueo y la ocupacién bajo rasante podra ser el 100 % de la
parcela.

3. Las edificaciones, dentro de una parcela, estardn separadas, al menos,
3 m.

8.5.6.- Condiciones de volumen y edificabilidad

1. La maxima edificabilidad permitida es de 0,85 m’/m’.

2. Se admiten, como maximo 2 plantas sobre rasante y una altura total de
10 m.

3. Ningun cuerpo cerrado o abierto, podra rebasar los retranqueos minimos
establecidos.

8.5.7.- Condiciones estéticas

1. Las edificaciones se adecuaran al entorno donde se ubican,
prohibiéndose cubiertas con materiales reflectante.

2. Los espacios libres de parcela deberan mantenerse en las debidas
condiciones de ornato, tanto las A&reas ajardinadas como las ocupadas

por vegetacién natural.
Aprobado por el Ayuntamiento Pleno

€n sesion de
Art. 8.6.- ZONAS DOTACIONALES 29 -07- 05 / 3 0-09- 05
Se estarad a lo dispuesto en el P.G.M.O. de Alcoi. - Alcoy, Ila Becretar(a

Sonia Hefrero Cots
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Aprobado por el Ayuntamiento Pleno
en sesion de

29 -07- 05/ 30-09- 05

Alcoy, La Secretaria
Sonia Ferero Cots

ANEXO PLANO ZONAS Y PARCELAS
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Aprobado por el Ayuntamiento Pleno
en seslén de

99 -g7- 05/ 30-09- 05

Alcoy, La Becretaria
Sonla Fefrerp Cots

ANEXO MEMORIA
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 INFORMACION: =
SITUACION s/ PLAN GENERAL

PROPIEDAD LUXENDER S-L- Fdo: LA PROPIEDAD

SITUACION

SECTOR "SOLANA DE ALCOI 1" ALCOI (ALICANTE)




Aprobado por g] A i
un
&N Sesion de yuntamiento Pleng
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Alcoy,

_ a Sgcretarig
) SoniafFerféro Cots
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Fdo.: EL ARQUITECTO
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PLANO N°®

-3

PLANO MODIFICADD
INFORMACION:
CLASIFICACION HOMOLOGADA

PROPIEDAD Fdo: LA PROPIEDAD
LUXENDER S.L.

SITUACION

SECTOR "SOLANA DE ALCOI 1" ALCOI! (ALICANTE)




Aprobado por el Ayuntamiento Pleno
en sesidn de

29 -07- 05/ 30 -09- 05

Alcoy, a Secretaria
Sonia Ferrero Cots

JESUS QUESADA POLO J//’

ARQUITECTO

EXPEDIENTE FECHA
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PLANO MODIFICADO
INFORMACION:

SECTOR HOMOLOGADO Y RED PRIMARIA

PROPIEDAD Fdo: LA PROPIEDAD

LUXENDER S.L.

SITUACION

SECTOR "SOLANA DE ALCOI 1" ALCOI (ALICANTE)




Aprobado

or ;
en sesign cﬁg el Ayuntamiento Pleno

JESUS QUESADA POLO f
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EXPEDIENTE FECHA
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2004/039/U/010/PPO/02f SEPTIEMBRE-2005 |... . sourecro

PLANO N*

FrRoYEcTo  TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR FICALA
"SOLANA DE ALCOI-1" HOMOLOGADO ADAPTADO AL 1/2000 I-5
ACUERDO DEL AYUNTAMIENTO PLENO DE 29 JULIO 2005

MODIFICADO

FLANG INFORMACION:

TOPOGRAFIA DEL TERRENO. USOS, APROVECHAMIENTOS,

VEGETACION Y EDIFICACIONES EXISTENTES

PROPIEDAD Fdo: LA PROPIEDAD

LUXENDER S.L.

SITUACION

SECTOR "SOLANA DE ALCOI 1" ALCOI (ALICANTE)




Aprobado por el Ayuntamiento Pleno
&N sesion de

29 -07- 05/ 30-09- 05

JESUS QUESADA POLO /"

ARQUITECTO

EXPEDIENTE FECHA

2004/039/U/010/PPO/02  SEPTIEMBRE-2005 |.. ¢ srourecro

LABORATORIO DE PROYECTOS S.L. -¢/. Arzobispo Loaces, n° 12, Entlo. -03003- ALICANTE
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EL PRESENTE DOCUMENTO ES COPIA DE SU ORIGINAL DEL QUE ES AUTOR LABORATORIO DE PROYECTOS S.L.. SU UTILIZACION TCTAL O
PARCIAL, AS| COMO CUALQUIER REPRODUCCION O CESION A TERCERQS, REQUERIRA LA PREVIA AUTORIZACION EXPRESA DE SU AUTOR,
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oo TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR | =+ | rvor
"SOLANA DE ALCOI-1" HOMOLOGADO ADAPTADO AL 12000 | 1-6
ACUERDO DEL AYUNTAMIENTO PLENO DE 29 JULIO 2005

PLANO MODIFICADO

INFORMACION:

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD: CATASTRAL

PROPIEDAD Fdo: LA PROPIEDAD

LUXENDER S.L.

SITUACION

SECTOR "SOLANA DE ALCOI 1" ALCOI (ALICANTE)




LITOLOGIA

ROCAS SEDIMENTARIAS
CONSOLIDADAS (SC)

B sc1
N sc-2-10
i SC-4-10
s SCS
SC-5-2
Bl sc56
@ sc-5-7
uﬁ‘ | SC-5-10
SC-6
SC-6-10
SC-7
SC-7-10
SC9
SC-9-10
SC-10
BN sc-12

-
T
fg.?

Conglomerados
Conglomerados y Margas
Arcillas y margas

Calcareas

Calcareas y areniscas
Calcareas y calcarenitas
Calcareas y Calcareas margosas
Calcareas y Margas
Calcarenitas

Calcarenitas y Margas
Calcareas margosas
Calcdreas margosas y Margas
Dolomias

Dolomias y margas

Margas

Arcillas, margas y yesos

NO CONSOLIDADAS (SI)

N s
N si2-3
3 S1/2-3-4
8I-2-3-5
Slif2-4
Si/2-5

Bl SIS

Cantos y gravas
Cantos, gravas y arenas

Cantos, gravas, arenas y limos
Cantos, gravas, arenas y arcillas
Cantos, gravas y limos

Cantos, gravas y arcillas

Arenas

Arenas, gravas y Cantos

Arenas y limos

Limos

Limos y arcillas

Arcillas

ROCAS VOLCANICAS (V)

. v2

Ofitas

Masas de agua

[1]

APROVECHAMIENTOS DE ROCA
INDUSTRIAL PUNTUAL

Turba

~N o gk wN

Sal

1 Aridos naturales
Aridos de trituracion
Cantos, gravas, arenas y arcillas

Rocas ornamentales y de construccién
Aglomerados (cemento, yeso y cal)

[1]

RIESGO DE INUNDACION s/PATRICOVA
RIESGO FRENCUENCIA CALADOS
R-1 MENOR DE 25 ANOS ALTO (>0.8 m)
R-2 ENTRE 25¥ 100 ANOS ALTO (>0.8m)
R-3 MENOR DE.25 ANOS BAJO (<0.8 m)
R4 ENTRE25Y 1 00 ANOS... “BAJO (0.8 m),
ke R-5 ENTRE 100Y 500 ANOS 'ALTO (>0:8-m)
R-6 ;ENTRE " oY 500 Ahg;as = BAJO (<0.8m)
CEAIDS | ACTUACIONES ESTRUCTURALES L LA
ZONAS DE INUNDACION .., E
e g AFECCIONES NATURALES
DE LAS AGUAS TIPO  DESCRIPCION
SUBTERRANEAS POR
ACTIVIDADES Monte publico
URBANISTICAS Masas de agua
MUY BAJA ——  Cauces y ramblas
v Al = \Vias pecuarias
BEE MEDIA — Nideos urb
=) ALTA I 8 licleos urbanos
MUY ALTA ,E 0‘3?&0 PEC &l Avuntamisnin Blane ﬁ
eIT88sion da il
07- 03//8 0 -09- 05
Alcay

RIESGO DE DESLIZAMIENTE ?Nia A

Riesgo de deslizamiento nulo

BN Riesgo de deslizamiento bajo

Riesgo de deslizamiento medio
BN Riesgo de deslizamiento alto
2 =l

Desprendimientos 5

- Z"?érria
Terg/Catg

/éCESiBILIDAD POTENCIAL
A LOS RECURSOS HIDRICOS

s ALTA
MEDIA
= BAJA | 6

JESUS QUESADA POLO

ARQUITECTO

EXPEDIENTE

2004/039/U/010/PPO/02

FECHA

SEPTIEMBRE-2005 |..,. &1 saurecro

LABORATORIO DE PROYECTOS S.L. -¢/. Arzobispo Loaces, n°® 12, Entlo. -03003- ALICANTE
Teléfono. - 965.13.11.31 Fax. 965.12.63.88 E-mail; empresa@laboratoriodeproyectos.com

EL PRESENTE DOCUMENTO ES COPIA DE SU ORIGINAL DEL QUE ES AUTOR LABORATORIO DE PROYECTOS S.L.. SU UTILIZACION TOTAL O
PARCIAL, Asl COMO CUALQUIER REPRODUCCION O CESION A TERCEROS, REQUERIRA LA PREVIA AUTORIZACION EXPRESA DE SU AUTOR,
QUEDANDO EN TODO CASO PROHIBIDA CUALQUIER MODIFICACION UNILATERAL DEL MISMO.

PROYECT® TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR
"SOLANA DE ALCOI-1" HOMOLOGADO ADAPTADO AL
ACUERDO DEL AYUNTAMIENTO PLENO DE 29 JULIO 2005

ESCALA PLANO N*

1/50.000| L7

SECTOR "SOLANA DE ALCOI 1" ALCOI (ALICANTE)

PLANO INFORMACION: MODIFICADO
CARTOGRAFIA TEMATICA

PROPIEDAD LUXENDER S.L_ Fdo: LA PROPIEDAD

SITUACION




Aprobado por el Ayuntamisnto Pleno
en sesidn de

29 -07- 05/ 30 -09- 05

Alcoy, | Secrstarfa
Sonia Ferresp Cots

4 JESUS QUESADA POLO f

ARQUITECTO

EXPEDIENTE FECHA

2004/039/U/010/PPO/02  SEPTIEMBRE-2005 |..... e smourcro

LABORATORIO DE PROYECTOS S.L. -c/. Arzobispo Loaces, n° 12, Entlo. -03003- ALICANTE
Teléfono. - 965.13.11.31 Fax. 965.12.63.88 E-mail; empresa@laboratoriodeproyectos.com

EL PRESENTE DOCUMENTO ES COPIA DE SU ORIGINAL DEL QUE ES AUTOR LABORATORIO DE PROYECTOS S.L.. SU UTILIZACION TOTAL O
PARCIAL, ASi COMO CUALQUIER REPRODUCCION O CESION A TERCEROS, REQUERIRA LA PREVIA AUTORIZACION EXPRESA DE SU AUTOR,
QUEDANDO EN TODO CASO PROHIBIDA CUALQUIER MODIFICACION UNILATERAL DEL MISMO.

rvecro . TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR [ =onn | ruavow
"SOLANA DE ALCOI-1" HOMOLOGADO ADAPTADO AL 1/2000 | O-1
ACUERDO DEL AYUNTAMIENTO PLENO DE 29 JULIO 2005

PLANO ORDENACION: MODIFICADO
CALIFICACION DEL SUELO

PROPIEDAD Fdo: LA PROPIEDAD
LUXENDER S.L.

SRt SECTOR "SOLANA DE ALCOI 1" ALCOI (ALICANTE)




LEYENDA

— = m e AMBITO DE ACTUACION
o 4229 | cOTAS ALINEACION
CALLE-5| NOMBRE DE CALLE

x=[719294,82
Y=[7287945,38 COORDENADAS XY ,Z
=

Aprobado por el Ayuntamiento Pleno
en sesidn de

29 -07- 05/ 3 0-09- 05

Alcoy, |a Secretarja

JESUS QUESADA POLO \4//”

ARQUITECTO

EXPEDIENTE

2004/039/U/010/PPO/0

FECHA

SEPTIEMBRE-2005 |, o sourecro

LABORATORIO DE PROYECTOS S.L. -¢/. Arzobispo Loaces, n° 12, Entlo. -03003- ALICANTE
Teléfono. - 965.13.11.31 Fax. 965.12.63.88 E-mail; empresa@laboratoriodeproyectos.com

EL PRESENTE DOCUMENTO ES COPIA DE SU ORIGINAL DEL QUE ES AUTOR LABORATORIQ DE PROYECTOS S.L.. SU UTILIZACION TOTAL O
PARCIAL, AS[ COMO CUALQUIER REPRODUCCION O CESION A TERCEROS, REQUERIRA LA PREVIA AUTCRIZACION EXPRESA DE SU AUTOR,
QUEDANDO EN TODO CASO PROHIBIDA CUALQUIER MODIFICACION UNILATERAL DEL MISMO.

oo TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR [ = | rwor
"SOLANA DE ALCOI-1" HOMOLOGADO ADAPTADO AL 1/2000 | 4,

ACUERDO DEL AYUNTAMIENTO PLENO DE 29 JULIO 2005| 1/100

M ORDENACION: | e
ALINEACIONES, RASANTES Y SECCIONES TIPO
PROPIEDAD LUXENDER S-L Fdo: LA PROPIEDAD

SECTOR "SOLANA DE ALCOI 1" ALCOI (ALICANTE)




Aprobadg

porel 4 ;
€N sesién de yintamiento Pleng

23 -07- 05/ 3¢ -09- 05

An'coy_. ] ecretarig
Sonia Fefrerg Cots

7 JESUS QUESADA POLO /

ARQUITECTO

EXPEDIENTE FECHA

2004/039/U/010/PPO/02  SEPTIEMBRE-2005 |.... - cauro reoico repacron

LABORATORIO DE PROYECTOS S.L. -¢/. Arzobispo Loaces, n® 12, Entlo. -03003- ALICANTE
Teléfono. - 965.13.11.31 Fax. 965.12.63.88 E-mail; empresa@laboratoriodeproyectos.com

EL PRESENTE DOCUMENTO ES COPIA DE SU ORIGINAL DEL QUE ES AUTOR LABORATORIO DE PROYECTOS S.L.. SU UTILIZACION TOTAL O
PARCIAL, AS[ COMO CUALQUIER REPRODUCCION O CESION A TERCEROS, REQUERIRA LA PREVIA AUTORIZACION EXPRESA DE SU AUTOR,
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Provecro - TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR [ =sona | ror
"SOLANA DE ALCOI-1" HOMOLOGADO ADAPTADO AL 1/2000

ACUERDO DEL AYUNTAMIENTO PLENO DE 29 JULIO 2005

PLANO MODIFICADC

IMAGEN NO VINCULANTE

PROPIEDAD Fdo: LA PROPIEDAD

LUXENDER S.L.

SITUACION

SECTOR "SOLANA DE ALCOI 1" ALCOI (ALICANTE)




