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Signatura: CA-650

Establecimiento: Mariscal

Titular: Andrew Frederick Drinan

Domicilio: avenida Europa, edificio Mariscal local 14

Localidad: Benidorm

Signatura: CA-391

Establecimiento: Mexico

Titular: Eimbertus Maas

Domicilio: avenida Mediterraneo, 47

Localidad: Benidorm

Signatura: CA-788

Establecimiento: Gazey's Sun Inn

Titular: L. Albert y J.R. Mitchell, C.B.

Domicilio: calle Cuenca , edificio El Circo

Localidad: Benidorm

Signatura: CA-394

Establecimiento: Flaningan Piano

Titular: Karl A. Gunther Steets

Domicilio: calle Gijén, sin nimero edificio Cire local 11

Localidad: Benidorm

Signatura: CA-1349

Establecimiento: Frankie & Jonny's

Titular: Francis Tolland

Domicilio: calle Ibiza, edificio Gemelos IV local 14

Localidad: Benidorm

Signatura: CA-126

Establecimiento: Rugby

Titular: Christian Alonso

Domicilio: avenida Mediterraneo edificio Caoblanca Il

Localidad: Benidorm

Signatura: CA-765

Establecimiento: Roky’s

Titular: Juan y Len, C.B.

Domicilio: calle Gerona, edificio Trinisol |

Localidad: Benidorm

Signatura: CA-1011

Establecimiento: Rincén Belga

Titular: Sandra Ivonne Feuerstoss

Domicilio: avenida Murcia, Ed.Gemelos IV

Localidad: Benidorm

Signatura: CA-766

Establecimiento: Las Regiones

Titular: Manuel Jaime Miguel Urraca

Domicilio: calle Lepanto, edificio Karola

Localidad: Benidorm

Signatura: CA-602

Establecimiento: Las Olas

Titular: De Lucas Martin, C.B.

Domicilio: avenida Mediterraneo edificio Las Olas

Localidad: Benidorm

Signatura: CA-1351

Establecimiento: G.B. Bar Los Tres Amigos

Titular; Karen Robertson

Domicilio: avenida Mediterraneo, 26 edificio Torre Prin-
cipado locales 50 y 51

Localidad: Benidorm

Signatura: RA-5901

Establecimiento: The Beach Terrace

Titular: Brendan Guy Graham

Domicilio: avenida Madrid, 26 edificio Torre Principado
local. 2

Localidad: Benidorm

Signatura: RA-5834

Establecimiento: The Picked Parrot

Titular: Debora Joyce Cooper.,

Domicilio: calle Ibiza, edificio Gemelos IV local 18

Localidad: Benidorm

Signatura: CA-607

Establecimiento: Lepanto

Titular: Crisanto de los Santos Martinez

Domicilio: calle Lepanto, Com. Lepanto locales 18 y 19

Localidad: Benidorm

Signatura: CA-615

Establecimiento: Blasbart

Titular: José Pardo Zamora

Domicilio: calle Gerona, edificio Mariscal 12

Localidad: Benidorm

Contra esta Resolucién, que no pone fin a la via Admi-
nistrativa, podra interponer recurso de Alzada ante el Presi-
dente Ejecutivo de la Agencia Valenciana del Turisme, en el
plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente al de la
publicacion de la misma, de conformidad con lo establecido
en el articulo 114, 115 y 48.2 de la Ley 30/92 de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, segun
la redaccion dada por la Ley 4/99, de 13 de enero de
modificacién de la Ley 30/92 presente. Transcurrido dicho
plazo sin que se haya hecho uso del derecho a interponer
recurso, se tendra por firmes las resoluciones.

Benidorm, 16 de septiembre de 2004.

La Jefa de la Oficina, Asuncién Ruiz Santos.

*0423950*

CONSELLERIA DE TERRITORIO Y VIVIENDA
VALENCIA

EDICTO

Resolucién de 21 de mayo de 2004, del conseller de
Territorio y Vivienda, por la que se aprueba definitivamente
la Homologacién modificativa parcial y Planes Parciales de
Mejora residencial e industrial “El Castellar” del Municipio de
Alcoy, debiendo tenerse en cuenta en la ejecucion, las
medidas correctoras sefialadas en la Declaracion de Impac-
to Ambiental de fecha 17 de noviembre de 2003, asi como las
consideraciones efectuadas por la Oficina del Plan de Carre-
teras de la Conselleria de Infraestructuras y Transportes y la
Excma. Diputacién Provincial de Alicante.

Visto el expediente de Homologacion modificativa par-
cial y Planes Parciales de Mejora residencial e industrial “El
Castellar’ del municipio de Alcoy (Alicante), y de conformi-
dad con los siguientes,

Antecedentes de hecho

Primero

El documento, compuesto de Homologacién
Modificativa, Planes Parciales de Mejora, Industrial y Resi-
dencial, Programa de Actuacion Integrada, Anteproyecto de
Urbanizacién y Estudio de Impacto Ambiental, se ha tramita-
do conforme al procedimiento establecido en el articulo 46 de
la Ley 6/1994, de 15 de Noviembre, de la Generalitat Va-
lenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica (en adelan-
te L.R.A.U.). El Pleno de |la Corporacidn, en sesién celebrada
el 20 de diciembre de 2002, acordé admitir a tramite y
someter a informacion publica por el plazo de 30 dias,
anunciandolo en el Diario Oficial de la Generalitat Valencia-
na numero 4.426, de 27 de enero de 2003 y en el diario “El
Mundo”, de 22 de enero de 2003, sin que se formulara
ninguna alegacion. Se aprobé provisionalmente por el Pleno
municipal en sesion de 28 de mayo de 2003.

Segundo

La documentacion esta integrada por documento de
Homologacidén, compuesto de memoria, documentacioén nor-
mativa, fichas de planeamiento y gestién de los dos sectores
y planos, y dos Planes Parciales que comprenden memoria
informativa y justificativa, cuadros, planos de informacién (5
y 5) y documentos con eficacia normativa, ordenanzas y
planos de ordenacion (4 y 4) y Estudio de Impacto Ambiental.

Tercero

Constan en el expediente los siguientes pronuncia-
mientos de las administraciones cuyas competencias y bie-
nes demaniales pueden resultar afectados:

- Concierto previo, emitido por Resolucion del Director
General de Urbanismo y Ordenacién Territorial, de 31 de
enero de 2001.

- Conselleria de Territorio y Vivienda, Direcciéon General
de Gestion del Medio, el 17 de noviembre de 2003, dicta
Declaracién de Impacto Ambiental aceptable, a los efectos
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ambientales, con una serie de medidas correctoras, a tener
en cuenta en la ejecucion, a las que nos remitimos en aras a
la brevedad del presente acuerdo.

- Conselleria de Territorio y Vivienda, Direccion General
de Planificaciéon y Ordenacion Territorial de fecha 6 de
diciembre de 2003, que concluye que el proyecto de referen-
cia se considera conforme con el régimen normativo estable-
cido por el PORN de la Sierra Mariola, siempre que su
ejecuciéon cumpla los condicionantes establecidos en la
Declaracion de Impacto Ambiental de 17 de noviembre de
2003.

- Conselleria de Cultura, Educacién y Deporte, Direc-
cion General de Politica Lingiistica y Patrimonio Cultural,
emitido el 23 de enero de 2003, de caracter favorable.

- Ayuntamiento de Alcoy, Gerencia de Medio Ambiente,
de 25 de marzo de 2003, que incluye una serie de medidas
correctoras.

- Ayuntamiento de Alcoy, escrito del Sr. Alcalde, de 3 de
diciembre de 2003, que recoge informes respecto al sanea-
miento y depuracion por la Entidad Gestora de EDAR de
Alcoy y respecto a la existencia de suficientes recursos
hidricos para el abastecimiento de agua potable al nuevo
sector.

- Area de Vias y Obras de la Diputacion de Alicante, de
fecha 11 de diciembre de 2003, de caracter favorable con la
salvedad de que se prevea la disposicidn de los servicios
fuera de la zona de calzada destinada a la circulacién de la
carretera CV- 795 (excluida la banda de aparcamiento),
segUn las disposiciones contenidas en la Ley de Carreteras
de la Comunidad Valenciana.

- Informe de la Oficina del Plan de Carreteras en relacion
con la carretera CV- 790, en el que se indica que:

- No se ha grafiado la zona de proteccion de la carretera
CV- 790, que es de 18 metros desde |a arista exterior de la
calzada. Esta zona de proteccion se calificara como Espacio
Libre de Reserva Viaria, y su Unico uso compatible sera el
ajardinado.

- Se proponen accesos directos a la carretera mencio-
nada, lo que acarreara graves consecuencias desde el punto
de vista de la seguridad vial por lo tanto deben proponerse
nuevos accesos al sector que serdn a cargo del mismo. Por
ser el comienzo de la trama urbana debe proponerse a la
entrada de la poblacién una rotonda que regule la velocidad
de la travesia.

- Informe del Ayuntamiento de Alcoy, de fecha 26 de
febrero de 2004, en el que se indica que “ En relacién al
informe desfavorable emitido por la Oficina del Plan de
Carreteras de la Conselleria de Infraestructuras y Transpor-
tes, relativo a la Homologacién modificativa y Plan Parcial
industrial y residencial, promovido por el Ayuntamiento la
Homologacion y por Inmuebles el Serpis, los Planes Parcia-
les, se debe de indicar que la red viaria del &mbito en cuestion
es de titularidad de la Excma. Diputacion Provincial de
Alicante, por lo que se entiende, debe primar el informe
favorable de esta Ultima, respecto de aquél.”

- Informe de la Direccién General de Energia, de la
Conselleria de Infraestructuras y Transportes, indicando que
no se aporta documentacion suficiente para emitir el informe
solicitado.

Consta igualmente que el Ayuntamiento ha solicitado
informes a la Conselleria de Sanidad, y a la Direccion
General competente en Educacion de la Conselleria de
Cultura, Educacién y Deporte, sin que conste su emision,
habiendo transcurrido el plazo, establecido al efecto.

Cuarto

La Comision Territorial de Urbanismo de Alicante en
sesién de fecha 11 de diciembre de 2003 acordé informar
favorablemente la Homologacion modificativa parcial y Pla-
nes Parciales de Mejora residencial e industrial “El Castellar”
del municipio de Alcoy, supeditando su remisién al Conseller
hasta que se subsanen las observaciones sefialadas en el
mismo.

Con fecha 17 de marzo de 2004, se emite informe por
los servicios técnicos del Servicio Territorial de Planificacion
y Ordenacion Territorial de Alicante en el que se indica que

examinada la documentacién aportada por el Ayuntamiento
de Alcoy el dia 11 de febrero de 2004, se estima que lamisma
subsana las observaciones sefialadas en el acuerdo de la
CTU de fecha 11 de diciembre de 2003.

Fundamentos de derecho

Primero

El procedimiento seguido por el Ayuntamiento, es acor-
de con lo previsto en las Disposiciones Transitorias 17y 2* de
la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica y articulos 52
y 55 de la misma Ley, asi como en el punto lll de |a Instruccion
de Planeamiento 1/96, de 23 de enero, sobre la homologa-
¢cion de los planes de urbanismo a la L.R.A.U.

Segundo

La documentacién estd completa, a los efectos del
cumplimiento del articulo 27 de la L.R.A.U., de la secci6n
tercera del capitulo Il del titulo segundo del Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana y del apartado
11.9 de la Instruccion de Planeamiento 1/96, de 23 de enero,
sobre la homologacion de los planes de urbanismo a la
L.R.A.U.

Tercero

El objeto del expediente es la delimitacién de dos
sectores en Suelo No Urbanizable, alterando su clasificacion
a Suelo Urbanizable y fijando las determinaciones para su
desarrollomediante una homologacién sectorial y modificativa
del Plan General y dos Planes Parciales, uno industrial y otro
residencial, que se acompanan del correspondiente Progra-
ma de Actuacién Integrada, en el que se compromete la
ejecucion y desarrollo de los sectores.

Se trata de un expediente de tramitacion especial, de
acuerdo con lodispuestoenel articulo43delaL.R.A.U.y 172
del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valencia-
na(RPCV), al conllevar reclasificacion de suelo no urbanizable
a urbanizable. El &mbito esté clasificado por el Plan General
como Suelo No Urbanizable de proteccion especial borde
urbano, forestal y paisajistica, dandosele tramite de Modifi-
cacién de Plan General y estando la homologacién promovi-
da por el Ayuntamiento. El &mbito, afectado por el PORN de
la Sierra de Mariola y la ZEPA formada por la Sierra de
Mariola y el Carrascal de la Font Roja, es de pequefio tamario
(97.538 m? en total) y se encuentra colindante al casco
urbano, en area de amortiguacion del PORN de Sierra
Mariola, unidad de areas agricolas y reas urbanas, estando
previsto en la normativa del PORN la posible reclasificacion.
La homologacién delimita los dos sectores; el sector 1,
industrial, de 60.299'82 m?, y el sector 2, residencial, de
37.238 m? de superficie, respectivamente. La propuesta
justifica la necesidad del sector industrial y la eleccion de la
ubicacién, asi como la propuesta del sector residencial para
completar el crecimiento residencial del barrio de Batoy junto
al Instituto.

Lared primaria la constituyen dos zonas verdes, unapor
sector, situadas en el limite norte de ambos sectores, y que
completan la ordenacion del drea de amortiguacion agricola
del PORN vy el vial perimetral previsto, computando los tres
elementos como red secundaria. Una de las zonas verdes
esta atravesada por una linea eléctrica de alta tension,
habiendo cumplido la propuesta las observaciones realiza-
das desde la Direccién General de Gestion del Medio sobre
el tratamiento y la ordenacion de los sectores y habiendo
adquirido el Ayuntamiento el compromiso expreso del ente-
rramiento de las lineas que afectan al sector, junto con otros
tramos del casco urbano en un plazo no superior a cinco
afios.

El uso global fijado es el residencial en vivienda colec-
tiva y el industrial aislado, el aprovechamiento tipo coincide
en cada sector con su indice de edificabilidad bruta, siendo
para el sector industrial de 0’8577 m?/m?s y para el sector
residencial de 0'50 m?/m?s; la densidad de viviendas para
este Ultimo es de 42 viv/Ha, lo que equivale a unas 155
viviendas.

Para el cumplimiento del articulo 565.56 de la LR.A.U. y
77 del RPCV, y en consonancia con lo dispuesto en el
articulo 30.2 de la citada Ley, se propone una mayoracion de
las dotaciones en el sector residencial.
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El Plan Parcial industrial ordena pormenorizadamente
el ambito y cumple lo dispuesto en los articulos 14 y 15 del
RPCV sobre estandares aplicables en sectores industriales,
incluyendo en la superficie dotacional computable la red
estructural viaria y de zona verde. El Plan Parcial residencial
también ordena pormenorizadamente su ambito y cumple lo
dispuesto en los arts. 4, 5 y 6 del RPCV sobre estandares
aplicables en sectores residenciales, incluyendo en la super-
ficie dotacional computable |a red estructural viaria y de zona
verde.

Cuarto

Las determinaciones contenidas en el presente expe-
diente se consideran correctas desde el punto de vista de las
exigencias de la politica urbanistica y territorial de la
Generalitat, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 40
dela L.R.A.U,, toda vez que ha sido completado el documento
con las observaciones de los informes sectoriales emitidos.

Quinto

La competencia para la aprobacién definitiva corres-
ponde al Conseller de Territorio y Vivienda, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 39 de la Ley Reguladora de la
Actividad Urbanistica, en relacién con el articulo 6.e) del
Reglamento de los Organos Urbanisticos de la Generalitat
Valenciana, aprobado por Decreto 201/2003, de 3 de octu-
bre, del Consell de la Generalitat.

Vistos los preceptos legales citados, y demas disposi-
ciones de general y pertinente aplicacién, de conformidad
con el acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de
Alicante,

Resuelvo

Aprobar definitivamente la Homologacion modificativa
parcial y Planes Parciales de Mejora residencial e industrial
“El Castellar’ del Municipio de Alcoy, debiendo tenerse en
cuenta en la ejecucion, las medidas correctoras sefialadas
en la Declaracion de Impacto Ambiental de fecha 17 de
noviembre de 2003, asi como las consideraciones efectua-
das por la Oficina del Plan de Carreteras de |la Conselleria de
Infraestructuras y Transportes y la Excma. Diputacion Pro-
vincial de Alicante.

Contra la presente resolucién, que pone fin a la via
administrativa, se podra interponer recurso potestativo de
reposicion en el plazo de UN MES, ante el Conseller de
Territorio y Vivienda, o bien recurso contencioso- administra-
tivo, ante la sala de lo contencioso del Tribunal Superior de
Justicia de la Comunidad Valenciana en el plazo de dos
meses, contados desde el dia siguiente a la notificacién o
publicacion de la misma, de conformidad con lo previsto en
el articulo 13.4 del Decreto 201/2003, de 3 de octubre, del
Consell de la Generalitat, por el que se aprueba el Reglamento
de Organos Urbanisticos de la Generalitat, y articulo 10 y 46 de
la Ley Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso- Administra-
tiva, de 13 de juliode 1998. Todo ello, sin perjuicio de que pueda
ejercitar cualquier otro recurso gue estime oportuno.

Ordenanzas plan parcial industrial de mejora "El Caste-
llar” Alcoy

Titulo | generalidades y terminologia.

Articulo 1.1.- Objeto de las ordenanzas

Las presentes Ordenanzas serviran para complemen-
tarlas determinaciones del Plan Parcial de Mejora “ElCastellar”
en el Término Municipal de Alcoy. contenidas en los planos
y los restantes documentos del mismo. reglamentando las
condiciones de uso y de la edificacion sean publicos o
privados.

Articulo 1.2.- Intencion de las ordenanzas

Es intencién de estas Ordenanzas desarrollar los crite-
rios marcados por el Plan Parcial de este sector y conseguir
una claridad reglamentaria de las condiciones de uso y de la
edificacién que permitan una facil interpretacion de todos los
conceptos que intervengan en las mismas.

Articulo |.3.- Fundamento de las ordenanzas

Las presentes Ordenanzas estén redactadas de acuer-
do con lo establecido en la Ley 6/1994. de la Generalitat
Valenciana. Reguladora de la Actividad Urbanistica. asi
como de las disposiciones generales y particulares del Plan
General de Ordenacion Urbana de Alcoy.

Articulo 1.4.- Ambito de aplicacién

Estas Ordenanzas seran de aplicacién en todo el terri-
torio comprendido en el sector del &mbito del Plan Parcial “El
Castellar"de Alcoy, afectando tanto a los terrenos como a las
edificaciones.

Articulo 1.5.- Obligatoriedad

El Plan Parcial vincula por igual a cualquier persona
fisica o juridica publica o privada. El cumplimiento estricto de
sus términos y determinaciones serd exigible por cualquiera
mediante el ejercicio de la accion publica. (De acuerdo con
el articulo 58 de la L.R.A.U. sobre efectos de la aprobacién
de los Planes, en su punto 1, por el que rigen en la Comuni-
dad Valenciana los articulos 132 a 135 del Texto Refundido
aprobado por R.D.L. 11 1992. de 26 de Junio).

Articulo 1.6.- Ejecutividad y declaracién de utilidad publica

De acuerdo con lo establecido en el articulo 58 y 59 de
la Ley 6/94. Reguladora de la Actividad Urbanistica asi como
de los articulo 131 y 132 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo, aprobado por R.D.L. 1192. desde la mera publicacion
del contenido del acuerdo de la aprobacion definitiva del Plan
Parcial de Ordenacion, éste es inmediatamente ejecutivo
pero solo por lo que se refiere a la legitimacién de expropia-
ciones para ejecutar las obras publicas en él previstas, asi
como la clasificacion suelo y la sujecion de éste a las normas
legales de ordenacion de directa aplicacién.

Los Planes entran plenamente en vigor, a los quince
dias de la publicacion de la resolucion aprobatoria con
transcripcion de sus Normas Urbanisticas conforme a la Ley
Estatal 7/1985. de 2 de Abril. de la que sera responsable el
organo editor del Boletin Oficial de la Provincia tan pronto
reciba el documento de la Administracién que lo aprueba
definitivamente. La publicacién de la aprobacién definitiva
excusa su notificacién individualizada.

La aprobacion definitiva del Plan Parcial lleva implicita
la declaracién de la utilidad publica o del interés social, a
efectos de la expropiacién o de imposicién forzosa de servi-
dumbres de los bienes, los derechos y los intereses patrimo-
niales legitimos cuya permanencia fuera incompatible con la
realizacién de la Actuacién Integrada en los términos previs-
tos por la Ley 6/94 y por el propio Programa.

Articulo 1.7.- Patrimonializacion

1 - El derecho de aprovechnamiento se adquiere por el
cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucion y
urbanizacion en los plazos fijados por el planeamiento o la
urbanistica aplicable. (articulo 26 del Texto Refundido apro-
bado por R.D.L. 1/1992).

2. - La urbanizacion y la posterior o simultanea, edifica-
cién del suelo urbanizable, delimitado por el sector, requiere
la previa concurrencia de estos dos requisitos:

a) La aprobacién de la ordenacidn pormenorizada esta-
blecida en el presente Plan Parcial.

b) La programacion para ejecutar esa ordenacion
pormenotizada, mediante la aprobacion definitiva del corres-
pondiente Programa para el desarrollo de Actuaciones Inte-
gradas, necesario para legitimar la Urbanizacion.

3.- Por lo que concierne al articulo 60.2 de la Ley 6/1994
Reguladora de la Actividad Urbanistica, al articulo 27 del
Texto Refundido de la Ley del Suelo aprobado por R.D.L. 1/
1992, y al articulo 2 del Real Decreto Ley 5/1996 de 7 de junio
de medidas liberalizadoras en materia de suelo. El aprove-
chamiento susceptible de apropiacién - o aprovechamiento
subjetivo- por el conjunto de los propietarios incluidos en el
ambito de una Actuacion Integrada sujeta a Programa dentro
del presente Plan Parcial, sera el resultado de referir a su
superficie el 90% del aprovechamiento tipo del Area de
Reparto en que se encuentre.

El excedente de aprovechamiento. resultante de restar
al aprovechamiento objetivo del sector y el aprovechamiento
subjetivo de los propietarios incluidos en el Ambito del mismo
se cedera al Ayuntamiento

Articulo 1.8. - Documentacién y grado de vinculacién

1.- Segun los articulos 27 y 28 de la Ley 6/1994,
Reguladora de la Actividad Urbanistica, este Plan Parcial de
Ordenacién consta de los siguientes documentos:
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1. Memoria, Justificacion de la Ordenacidn y sus deter-
minaciones, Informacién Urbanistica.

2. Ordenanzas. Constituidas por el presente documento.

3. Planos. De Informacién y de Ordenacién.

2.- Todos los anteriores documentos seran igualmente
vinculantes, entendiéndose el Plan Parcial de Ordenacion
como un todo coherente, articulado y complementario en
cada uno de sus documentos.

3.- Las determinaciones del Plan Parcial se interpreta-
ran con base a los criterios que, partiendo del sentido propio
de sus palabras y definiciones, y en relacion con el contexto
y los antecedentes. tengan en cuenta principaimente el
espirituy lafinalidad del Plan General, al cual desarrollan, asi
como la realidad social del momento en que se han de
aplicar.

4.- Sise dieran contradicciones gréficas entre planos de
diferente escala, se estard a lo que indiquen los de mayor
escala; Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre
planos y sobre la realidad, prevalecera esta Ultima; Si se
diesen entre superficies fijas y en porcentajes, prevaleceran
estos Ultimos en su aplicacion a la realidad concreta, siempre
gue no se superasen las condiciones establecidas en el
planeamiento superior.

Titulo Il. Régimen urbanistico del suelo

Articulo 1.1.- Calificacion del suelo

El suelo comprendido dentro del ambito del presente
Plan Parcial de Ordenacién queda calificado en alguna de las
siguientes zonas en funcién del uso dominante en la misma.

Publico. El suelo comprendido dentro del ambito del
presente Plan Parcial de Ordenacién queda calificado en
alguna de las siguientes zonas en funcién del uso dominante
en la misma.

1.- Zona industrial

1.1.- Suelo industrial aislado (INA)

Uso caracteristico: Industrial.

2. - dotacional publico:

Publico.

2.1.- Jardines (JL)

Uso caracteristico: Zonas Verdes de tipo extensivo.

Todos los terrenos incluidos en esta calificacion son de
cesion obligatoria y gratuita al dominio publico.

La urbanizacién de dichas Zonas Verdes consistira en
el mantenimiento del arbolado existente y mejorar las condi-
ciones de éste en su caso asi como facilitar el acceso a las
mismas.

3.- Transporte

3.1.- Red Viaria (RV)

Uso caracteristico: Viario.

Constituido por el viario tanto de caracter estructural
como pormenorizado definido por el Plan Parcial para dar
acceso a las distintas zonas de su ambito.

Articulo 11.2.- Delimitacién de unidades de ejecucion

1.- Acorde al articulo 33 de la L.R.A.U., el sector que
define el &mbito de ordenacién del presente Plan Parcial esta
constituido por una tnica Unidad de Ejecucion. Dicha Unidad
de Ejecucion, constituye el ambito completo de una Actua-
cion Integrada, obra publica de urbanizacién que podréa ser
realizada de una sola vez o por fases conforme a una Unica
Programacion.

2. - El Ambito de la Unidad de Ejecucién prevista en el
presente Plan Parcial podra ser re- delimitada por el Progra-
ma de la correspondiente Actuacion Integrada acorde a lo
indicado en el articulo 33.6 de la L.R.A.U.

Articulo I1.3.- Estudios de detalle

1.- Podran ser objeto de Estudio de Detalle todos
aquellos espacios gue acuerde el Excmo. Ayuntamiento de
Alcoy de oficio o a instancia de particulares en virtud de lo
dispuesto en el articulo 26 y articulo 52 de la Ley 6/1994,
Reguladora de la Actividad Urbanistica, dentro del ambito del
sector y tan solo para los fines propuestos en el articulo 100
del RPCV.

2.- Los Estudios de Detalle se ajustaran en sus condi-
ciones generales, requisitos de disefio, gestion. ejecucion y
documentacion, a lo establecido para los mismos en el
articulo 20 del Titulo |l de las Ordenanzas del Plan General

de Ordenacion Urbana de Alcoy, siempre gue lo dicho en el
mismo no entre en discrepancia con el cumplimiento de la
L.R.A.U. y el RPCV.

Articulo 11.4. - Programa para el desarrollo de actuacio-
nes integradas

1.- Acorde al articulo 29 de la Ley 6/1994, Reguladora
de la Actividad Urbanistica, la Urbanizacién y la, posterior o
simultdnea, edificacion del Suelo Urbanizable, dentro del
ambito del presente Plan Parcial, requiere la previa concu-
rrencia de:

a) La aprobacién del presente Plan Parcial.

b) La Programacion para ejecutar la ordenacion
pormenorizada definida en este Plan mediante la aprobacion
definitiva del correspondiente Programa para el desarrollo
de Actuaciones Integradas, necesario para legitimar la
urbanizacién.

2.- Se realizara un Programa para |la programacion de la
Actuacion Integrada correspondiente a la Unidad de Ejecu-
cién que conforma la totalidad del ambito del Sector del
presente Plan Parcial.

Dicho programa se ajustard en su Objeto, Determina-
ciones, Documentacién, Elaboracién y Tramitacion, a lo
dispuesto para tal fin en la Ley 6/1994 Reguladora de la
Actividad Urbanistica.

Articulo I1.5.- Proyecto de urbanizacion

1.- El Proyecto de Urbanizacién constituye el instrumen-
to de ejecucion que tiene como objeto la definicion técnica de
las obras a realizar para el acondicionamiento de suelo
destinado por el planeamiento a viales o espacios libres
contemplando la instalacién en los mismos de los servicios
de infraestructuras necesarios. tales como pavimentado,
encintado de aceras, abastecimiento de agua, alcantarilla-
do, energia eléctrica, alumbrado publico, jardineria y otros
andlogos. Se redactaran con precision suficiente para poder,
eventualmente. ejecutarlos bajo direccién de Técnico distin-
to a su redactor.

2.- En ninglin caso podran contener determinaciones
sobre Ordenacion, Régimen del Suelo o de la Edificacion.

3.- No podran modificar las previsiones del Plan que
desarrolla sin perjuicio de que puedan efectuar las adapta-
ciones de detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y
subsuelo en la ejecucion material de las obras.

4.- Cuando la adaptacion de detalle suponga alteracion
de las determinaciones sobre Ordenacién, Régimen de Sue-
lo o de la Edificacién, deberd aprobarse previa o simultéanea-
mente la modificacién correspondiente del Plan Parcial,
salvo que dichas alteraciones estuviesen previstas o fuesen
competencia de un Estudio de Detalle, en cuyo caso se trami-
tara éste conjuntamente con el Proyecto de Urbanizacion.

5.- Puesto que las Unidades de Ejecucién son superfi-
cies acotadas de terreno que delimitan el &mbito completo de
una Actuacion Integrada o de una de sus fases (segun el
articulo 33 de la L.R.A.U.) y una Actuacién Integrada en la
Obra Publica de Urbanizacién conjunta de dos o mas parce-
las realizada de una sola vez o por fases, conforme a una
(nica programacion (segtn el articulo 6.3 de la L.R.A.U.), al
incluir el ambito del Sector del presente Plan Parcial una
(nica Unidad de Ejecucidn que delimita el ambito de una
Actuacion Integrada. debera redactarse un Unico Proyecto
de Urbanizacion para la totalidad del Plan y ajustado tanto a
las determinaciones del mismo como a las del programa que
efecttie la programacién. en concordancia con lo expuesto
en el articulo 11.4 de las presentes Ordenanzas.

6.- La documentacién, elaboracién, tramitacion y apro-
bacién de los Proyectos de Urbanizacion se ajustaran a lo
establecido en los articulo 34 y articulo 53 de laL.R.A.U.y a
sus homdlogos del P.G.0.U. de Alcoy en todo aquello que no
entre en discordancia con los anteriores.

Articulo 11.6.- Obras de edificacion

1.- No podran otorgarse licencias de edificacion en la
Unidad de Ejecucién hasta que, una vez aprobado su corres-
pondiente Programa, se cumplan las condiciones legales
previstas en él para ello, debiendo el titular de la parcela
haber contribuido proporcionalmente a las cargas de la
Actuacién y haber quedado garantizada la Urbanizacién de
dicha parcela simultanea, al menos a su edificacién.
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2.- La intervencion administrativa para garantizar el
cumplimiento por los propietarios de inmuebles de su deber
de edificar se regira por el Capitulo Ill del Titulo IV de la Ley
6/1994, Reguladora de la Actividad Urbanistica.

3.- La documentacion, garantias y tramitacion de los
Proyectos de Edificacién se ajustaran a lo establecido en las
Ordenanzas del P.G.O.U. de Alcoy, siempre que no entre en
contradiccion con la Ley 6/94.

Titulo 1ll. Condiciones generales de la edificacién

Articulo 1ll.1.- Normas generales para las zonas
edificables

Las condiciones comunes a las zonas edificables, rela-
tivas al volumen, condiciones estéticas, de seguridad, de
salubridad, asi como de calidad y confort son las expresadas
en el Titulo 5 de las Normas Urbanisticas de P.G.0.U. de
Alcoy. Estas condiciones tienen un caracter general y se
complementan con las contenidas en los articulos siguientes
del presente Titulo asi como las contenidas en los articulos
del Titulo V de estas Ordenanzas.

Articulo 11.2.- Edificabilidad

1.- La edificabilidad es un parametro configurador del
aprovechamiento urbanistico que determina la cuantia de la
adjudicacién que corresponde a un ambito territorial o a una
parcela edificable.

2.- Coeficiente de edificabilidad es el que aplicado a una
determinada superficie de suelo de referencia da como
resultado la superficie o el volumen edificado maximo que en
€l se puede construir.

En el presente Plan Parcial el coeficiente de edificabilidad
se mide en metros cuadrados de supeftficie edificada compu-
table por cada metro cuadrado de superficie de suelo de
referencia.

3.- La edificabilidad puede expresarse como:

a) Edificabilidad bruta, cuando la superficie de referen-
cia es |a total de una zona, poligono o unidad de actuacion,
incluyendo las parcelas edificables, los espacios libres y de
cesion obligatoria, los viales, etc.

b) Edificabilidad neta, cuando la superficie de referencia
es la total de una zona, poligono o unidad de actuacién de la
que se han descontado los espacios libres.

4.- La determinacién del coeficiente de edificabilidad se
entiende como el sefialamiento de una edificabilidad maxi-
ma; si de la conjuncién de este parametro con otros deriva-
dos de las condiciones de posicion y ocupacion se concluye-
se una superficie total edificable menor, sera éste el valor
que sea de aplicacion.

Articulo [11.3.- Superficies edificadas

1.- Superficie edificada por planta es la comprendida
entre los limites exteriores de la edificacién.

2.- Superficie edificada total es la suma de las superfi-
cies edificadas de todas las plantas del edificio.

3.- No se computara como superficie edificada los
soportales, pasajes de acceso a espacios libres publicos,
patios interiores no cubiertos, plantas bajas porticadas en
sus partes no cerradas, construcciones auxiliares cerradas o
cubiertas con materiales trasltcidos y estructura ligera des-
montable no habitables, balcones y miradores no cerrados y
superficies bajo cubierta si carecen de posibilidades de uso
o estén ocupadas por depésitos e instalaciones del edificio.

Articulo I11.4.- Superficie edificada sobre rasante

A los efectos de este Plan Parcial se entendera por
superficie sobre rasante la suma de la de todas las plantas
cuyo forjado de suelo se encuentra por encima del plano
medio de rasante definido en el articulo 163, méas los
semisétanos gue cumplan lo establecido en el articulo 164.2,-
ambos del P.G.O.U. de Alcoy.

Articulo 111.5.- Superficie util

1.- Superficie Util de un local es la comprendida dentro
de los parametros interiores terminados, que sea de utiliza-
cién para el uso al que se destina.

2.- Superficie util de planta o de edificio es la suma de
las superficies utiles de los locales que las componen.

Articulo 111.6.- Alineacién exterior e interior

1.- La alineacion exterior es la sefialada por la ordena-
cidn para establecer el limite que separa los suelos destina-
dos a viales y espacios libres publicos de las parcelas
edificables.

2.- Lalinea de edificacion debera coincidir con la alinea-
cién exterior cuando asi lo establezcan las condiciones
particulares de zona, sin perjuicio de los retranqueos que las
mismas autoricen.

3.- La alineacion interior es la linea de que separa la
parte de parcela susceptible de ser edificacda del resto de la
misma.

Articulo 1ll.7.- Plano y linea de edificacion.

1.- Lalinea de edificacidn es la interseccién del plano de
edificacion de la planta baja con el terreno.

2.- Plano de edificacion con fachada es el vertical que,
por encima del terreno, separa el espacio edificado del no
edificado, y fuera del cual no se consienten otros vollimenes
o elementos constructivos que los expresamente permitidos,
tales como cuerpos volados cerrados, abiertos, comisas,
aleros, etc. ’

Articulo 111.8.- Area de movimiento de la edificacion

Area de movimiento de la edificacion es la superficie
dentro de la cual puede situarse la edificaciéon como resulta-
do de aplicar la totalidad de las condiciones que inicien en la
determinacion de la posicion del edificio en la parcela.

Articulo 11.9.- Altura de planta

1.- Altura de planta de piso es la distancia vertical entre
las caras inferiores de dos forjados consecutivos, o entre
nivel de piso y tirante de nave, segln los casos.

2.- Altura de planta baja es la distancia entre |la rasante
de la acera a la cara inferior del forjado de planta primera,
medida en el punto medio de la fachada.

3.- Altura libre de planta de piso o baja es la distancia
vertical entre el pavimento terminado y la cara inferior del
techo o falso techo si lo hubiese. Cuando se trate de naves,
la altura de planta y la altura libre de planta se consideraran
equivalentes.

Articulo [11.10.- Altura de la edificacion.

Es la dimensidn vertical de la parte de edificacion por
encima de la rasante de la acera.

Articulo 11l.11.- Accesibilidad

Todas las edificaciones tanto de titularidad publica
como privada, cumpliran las normas derivadas del cumpli-
miento del Real Decreto 556/1989, de 19 de Mayo, por el que
se arbitran medidas minimas sobre accesibilidad en los
edificios y normas que lo desarrollen.

Articulo Ill.12.- Centros de transformacion.

- Cumpliran lo indicado en el articulo 259 del P.G.O.U.
de Alcoy. - Los centros de transformacidn colocados en los
linderos de las parcelas edificables seran tratados de mane-
ra acorde a la edificacion previsible en la parcela, de manera
que queden integrados en la misma como un elemento
arquitectonico mas, dentro de los proyectos de edificacion y
urbanizacion interna que se realicen para dichas parcelas.

Si el centro de transformacion se encuentra dentro de
uno de los espacios de cesidn, se actuara también con el
mismo criterio.

Articulo 1ll.13.- Aparcamientos.

La reserva de aparcamientos a que se refiere el articulo
15.2 del Anexo de Reglamento de Planeamiento, se cumple,
puesto que si consideramos aproximadamente 51.721 m?
techo, estamos obligados a ubicar en parcela privada 1 plaza
/150 m? techo, y el 50% de esa cantidad en suelo dotacional
publico, vemos pues:

51.721m2/150m?=345 plazas en parcelas privadas,
estas plazas se ubicarian en las zonas no ocupadas por las
edificaciones puesto que tenemos una ocupacién maxima
del 75%.

Por otra parte: 0.5x 345 plazas=173 plazas a ubicar en
los viales, tenemos una longitud aproximada de 860 metros
lineales de zonas de aparcamiento por tanto considerando
una longitud de plaza de 4.50 m. tendremos que: 860m/
4.50m = 191 plazas.superior a las 173 plazas a las que
estamos obligados.

Titulo IV, Condiciones generales de la edificacion

Articulo IV.1.- Terminologia.

1.- Uso Caracteristico.- Es aguel que se asigna con
cardacter dominante para el Sector.
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2.- Uso Predominante.- Es el que caracteriza el ambito
o la utilizacién de una parcela, por ser de implantacion
mayoritaria, sirviendo de base para la determinacion y
cuantificacion de las condiciones en que otros usos diferen-
tes pueden implantarse en ese mismo ambito o parcela.

3.- Uso Complementario.- Es el que, cumpliendo las
limitaciones que en cada caso se senalan, coadyuva al
caracteristico, por lo que cabe en todos los casos en presen-
cia de éste.

4.- Uso Compatible.- Es el que puede implantarse en
coexistencia con el predominante, sin que ninguno pierda su
caracter, e incluso, si asi se especifica, puede llegar a
suplantar totalmente a aquel. Normalmente. el uso compati-
ble ha de atenerse a limitaciones y restricciones con relacién
al uso predominante

5.- Uso Prohibido.- Es el que se impide para determina-
dos ambitos, parcelas o situaciones, debido a que su presen-
cia imposibilitaria la consecucién de los objetivos persegui-
dos con el planeamiento.

Articulo IV .2.- Uso industrial

1.- Se define como uso industrial el correspondiente a
los establecimientos destinados a la obtencion o transforma-
cién de materias primas o derivadas de éstas, incluyendo el
almacenaje, envasado, transporte y distribucién al por mayor
de dichos productos.

Se incluyen en este uso los aimacenes destinados a la
guarda, conservacion y distribucion de materias primas o
manufacturadas que suministren a mayoristas, instaladores,
fabricantes y distribuidores, exceptuando los almacenes de
venta directa al publico o los anejos a comercial y oficinas.

2.- Dentro del uso Industrial y en funcion de la actividad
que desarrollen, se establecen las siguientes clases de
industrias (Utilizando para ello la clasificacion Nacional de
Actividades Empresariales):

1) Artesana.

2) Pequeiias Industrias y talleres.

3) Industria ligera

4) Pesada

5) Agropecuaria

6) Almacenaje y comercio mayorista.

7) Plantas de machaqgueo de &ridos, y plantas de hormi-
gones y asfaltos.

sera de aplicacion:

1.-las Ordenanzas particulares de zona que les afecten
del presente Plan Parcial.

2.-lodispuesto en el P.G.O.U. de Alcoy Titulo 6 Capitulo
3- Uso Industrial y del Titulo 7 Capitulo 5- Ordenanza indus-
trial, Seccién 3- Industrias en Edificacion Aislada. Salvo lo
relativo al uso compatible de vivienda que queda eliminado,
y asi mismo el articulo 453 y 455 del P.G.O.U. que no seran
de aplicacién.No siendo de aplicacién ninguna otra seccion
ni capitulo

Articulo 1V.3.- Uso dotacional

1.- Es el destinado a satisfacer las necesidades cultura-
les y docentes, de salud. de relacién social. recreativas, de
ocio y de proteccion de la poblacién tanto, si son de iniciativa
y gestién plblica como de caracter privado.

Seincluyen asimismo dentro de este uso el relativo alas
infraestructuras de servicios urbanos: abastecimiento de
agua, saneamiento, transporte, etc.

2.- Dentro de este uso se establecen las siguientes
clases atendiendo a la clasificacién que figura el Reglamento
de Planeamiento de la Comunidad Valenciana:

1) Educativo Cultural (ED). museos, bibliotecas, tea-
tros, etc. y Centros de ensefianzas de todos los tipos y
niveles.

2) Deportivo Recreativo (RD). campos de deportes e
Instalaciones cubiertas.

3) Asistencial (TD) consultorios, centros de salud.

4) Infraestructura- Servicio Urbano (ID).

5) Administrativo- Institucional (AD) oficinas y depen-
dencias municipales o de otros organismos puiblicos.

6) Jardines (JL). Zonas verdes.

3.- Paratodo aquello relativo a las situaciones y posicio-
nes compatibles, regirdn los capitulos quinto del Titulo 6 y

sexto del Titulo 7 de las ordenanzas del plan general de
ordenacioén urbana de Alcoy asi como las ordenanzas Parti-
culares de zona que les afecten, del presente Plan Parcial.

Titulo V. Ordenanzas de zonas.

Capitulo 1°. Disposiciones preliminares

Articulo V.1.1.- Condiciones particulares u ordenanzas
de zonas

Las condiciones particulares u ordenanzas de zonas
son aquellas que junto con las generales que se establecen
los Titulos Ill y IV de las presentes Ordenanzas, regulan las
condiciones a que deben sujetarse los edificios en funcion de
su localizacion.

Articulo V.1.2.- Zonas.

El Plan Parcial, en funcion de los objetivos que persigue,
distingue las distintas zonas con condiciones particulares.

El Plan Pargial, en funcién de los objetivos que persigue,
distingue las distintas zonas con condiciones particulares.

a)Zona Uso Industrial. (INA)

b) Zona Espacios Libres. Jardines (JL)

Capitulo 2°. Condiciones particulares, de la zona uso
industrial.

Articulo V.2.1.- Delimitacién y caracterizacién.

Comprende esta zona la que se identifica dentro del
plano del plan parcial de zonificacién con la letra INA. El tipo
de Ordenacion de la edificacién es el de edificacion libre.

Articulo V.2.2.- Condiciones particulares de uso

El uso predominante de la zona es el industrial en todas
sus clases y grados en situacion:

A ByC.

- Usos compatibles: Se admiten los siguientes usos:

1) Servicios del automdvil, en todas sus clases y grados
en situacion A, By C.

2) Terciario. En situacion C.

- Oficinas en todos los grados. en situacion C

- Comercio en todos los grados, en situacion C.

4) Dotacional, en sus clases 2%, 6% y 8 segln articulo
349 del P.G.0.U. en todos los grados en situacion AB y C.

5) Plantas de machaqueo de aridos, y plantas de hormi-
gones y asfaltos. en grados en situacion A, By C.

- Usos Prohibidos: los no descritos.

También quedan excluidas las Industrias, definidas
como potencialmente insalubres y peligrosas en el Decreto
de 30 de noviembre de 1961 (Decreto 2414/1961).

Las actividades que se admitan como usos en el poligo-
no industrial, dada la proximidad del casco urbano deberéan
tener un grado de intensidad compatible con el uso residen-
cial, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 54/1990, de
26 de marzo del Consell de la Generalitat Valenciana por el
que se aprueba el Nomenclator de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

Articulo V.2.3.- Condiciones de parcelacion

1.- Dentro de las zonas de uso industrial la parcela
minima tendré una superficie minima de 1.000 m?, un lindero
frontal cuya longitud no sea menor de 10 metros, y pueda
inscribirse un circulo de 8 metros de didmetro.

2.- Todas las parcelas resultantes deberan tener acce-
s0 por via publica .

3.- Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o
segregaciones no podran dejar parcela colindante vacante
no edificable por razén de su superficie o dimensiones, salvo
que ésta a su vez linde con otra parcela vacante con la que
pudiera agruparse y formar parcela igual o mayor a la
minima.

4.- Las parcelas a segregar para cesion a las Compa-
filas Suministradoras no tendran que cumplir las condiciones
de parcelacién definidas en este articulo, y se ajustaran
respecto de otras condiciones a las indicadas en el punto 2
del articulo V.4.2. de las presentes Ordenanzas.

Articulo V. 2.4.- Condiciones particulares de posicién de
edificacion en la parcela.

1 - La edificacion, deberd retranquearse en linea de
fachada un minimo de 3 m. En este Ultimo caso sera obliga-
torio el cerramiento de la parcela en la alineacion con valla de
altura no inferior a 2 metros ni superior a 3 metros.



boletin oficial de la provincia - alicante, 1 octubre 2004 - n.° 228

24

butlleti oficial de la provincia - alacant, 1 oclubre 2004 - n.® 228

La edificacion podra adosarse a linderos medianeros y
de fondo siempre y cuando no generen servidumbres de
luces o vistas. Caso de no adosarse a alguno de dichos
linderos, la edificacion cumplira un retranqueo minimo a
dicho lindero de 3 metros. Cuando algtn lindero de parcela
coincida con lindero de zona verde pblica. El retranqueo
minimo a dicho lindero sera de 3 metros.

2.- El volumen edificable maximo permitido en cada
parcela, podra disponerse en una o varias edificaciones
principales o auxiliares, debiendo todas ellas respetar lo
indicado en el punto anterior.

3.- Las construcciones subterrdneas lnicamente po-
dran alcanzar los linderos, debiendo retranquearse 3 metros
con respecto a la alineacion exterior.

Articulo V.2.5.- Condiciones de ocupacion, altura y
edificabilidad.

1.- La ocupacién maxima de parcela no excedera de75%
de la superficie de la misma.

2.- El indice de edificabilidad maxima construida por
parcela neta resultante sera de

1,43 m?/m? para todas las zonas de uso industrial (INA)
definidas en el plano de zonificacién del presente Plan
Parcial.

3.- No se autorizardn més salientes que los aleros o
cornisas con un vuelo méximo de 0.40 metros sobre la linea
de retranqueo minima.

4.- Puesto que derivado de lo indicado en el punto 2 del
articulo 529 del Plan General, se entiende que en definitiva,
la altura maxima en metros de la edificacion depende de los
elementos necesarios para el funcionamiento de la actividad
industrial a desarrollar, se admite para la zona de uso
industrial que dicha altura maxima sea de 15 metros y 2
plantas, en caso de que alguna industria concreta por nece-
sidades técnicas, requiera mayor altura, se aprobara previa-
mente el correspondiente estudio de detalle, redactado se-
gun el articulo 100 del RPCV.

5.- La altura minima por plantas se establece en una
menos que la permitida.

Articulo V.2.6.- condiciones higiénicas

1.- Emisiones Gaseosas.

Las emisiones gaseosas de las Industrias que se insta-
len se ajustaran a los valores maximo admitidos por, la Ley/
38/1972 de22de diciembre (B.O.E. 26- XlI- 72) de proteccion
del ambiente atmosférico y su Reglamento aprobado por
Decreto 833/1975 de6de Febrero (B.O.E. 22- |V- 75) para la
contaminacion atmosférica producida por las industrias.

2.- Aguas Residuales.

Ninguna persona fisica o Juridica descargara, deposi-
tara o permitira que se descarguen o depositen al sistema de
saneamiento cualquier agua residual que contenga:

A) Aceites y grasas: Concentraciones o Cantidades de
sebos, ceras, grasas y aceites totales que superen los
indices de calidad de los efluentes industriales ya sean
emulsionados o no. O que contengan sustancias que puedan
solidificar o volverse viscosas a temperaturas entre 0°- 40°
en el punto de descarga.

B) Mezclas explosivas: Liquidos, sdlidos o gases que
por su naturaleza y cantidad sean o puedan ser suficientes,
por si solos o por interaccion con otras sustancias. para
provocar fuegos o explosiones o ser perjudiciales en cual-
quier otra forma a las instalaciones de alcantarillado.

C) Materiales nocivos: Sdlidos, liquidos o gases
malolientes o nocivos, que ya sea por si solos o por interaccién
con otros desechos, sean capaces de crear una molestia
publica o peligro para la vida. O que sean o puedan ser
suficientes paraimpedir la entrada en una alcantarilla para su
mantenimiento o reparacion.

D) Desechos sélidos o viscosos: desechos sdlidos o
ViSCOS0S que provoguen o puedan provocar obstrucciones
en el flujo del alcantarillado. Los materiales prohibidos Inclu-
yen en relacion no exhaustiva: basura no triturada. tripas o
tejidos animales, estiércol o suciedades intestinales. hue-
sos. pelos. pieles o carmazas extrafas, plumas, ceniza,
escorias, arenas, cal gastada, polvos de piedra o marmal,
metales, vidrio. paja, virutas, recortes de césped, trapos,

granos gastados. lipulo gastado, desechos de papel. made-
ras, plasticos, alquitran, pinturas, residuos del procesado de
combustibles o aceites lubricantes y sustancias similares.

E) Sustancias téxicas inespecificas: Cualquier sustan-
cia toxica en cantidades no permitidas por otras normativas
o leyes aplicables, compuestos quimicos o sustancias capa-
ces de producir olores indeseables, o toda sustancia que no
sea susceptible de tratamiento.

F) Materiales calientes: la temperatura global del vertido
no superara los 40°.

G) Desechos corrosivos: Cualquier desecho que provo-
que corrosion o deterioro de la red de alcantarillado. Todos
los desechos que se descarguen a la red de alcantarillado
deben tener un valor del indice de pH comprendido en el
intervalo de 5,5 a 10 unidades. Los materiales prohibidos
incluyen, en relacién no exhaustiva: dcidos, bases. sulfuros,
sulfatos. cloruros y fluoruros concentrados y sustancias que
reaccionen con el agua para formar productos acidos.

H) Gases o vapores: El contenido en gases o vapores
nocivos o téxicos (tales como los citados en el Anexo n°2 del
Reglamento de Actividades molestas. insalubres. ,nocivas y
peligrosas de 30 de noviembre de 1961), debe limitarse en la
atmésfera de todos los puntos de la red, donde trabaje o
pueda trabajar el personal de Saneamiento, a los valores
maximos sefialados en el citado Anexo niimero 2 .

- Dioxidos de azufre: 5 partes por millén.

- Monéxido de carbono: 100 partes por millén.

- Cloro: 1 parte por millén.

- Sulfuro de hidrégeno: 20 partes por millén

- Cianuro de nitrégeno: 10 partes por millén.

A tal fin, se limitard en los vertidos el contenido en
sustancias potencialmente productoras de tales gases o
vapores a valores tales que impidan que, en los puntos
proximos al de descarga del vertido. donde pueda trabajar
el personal, se sobrepasen las concentraciones méaximas
admisibles.

I) Desechos radiactivos: Desechos radiactivos oisétopos
de tal vida media o concentracion que no cumplan con los
reglamentos u ordenes emitidos por la autoridad pertinente,
de provocar dafios o peligros cara las instalaciones o alas
personas encargadas de su funcionamiento.

J) La D.B.O. Demanda bioguimica de oxigeno) en Mg/
1, sera inferior a 40 mg de oxigeno disuelto absorbido en 5
dias a 18°C.

K) Cualquier instalacién industrial quedara sometida a
las especificaciones. controles y normas que se contienen en
las Normas Urbanisticas de la localidad, en especial con la
seccion 3, sobre condiciones ambientales.

3- Ruidos.

Los limites de emisién y recepcidn sonora se ajustara a
lo indicado en el articulo 221 de las Ordenanzas del Plan
General de Alcoy.

4.- Aplicacién General de Normas Higiénicas y de Seguri-
dad. Ademas de lo preceptuado en las presentes Ordenanzas

Reguladoras, los usurarios de las industrias deberan
atenerse a las restantes normas y prescripciones estableci-
das en la legislacion siguiente:

- Normativa y Ordenanzas del Plan General de Alcoy.

- Ordenanza General de Higiene y Seguridad del Traba-
jo, de 9 de marzo de 1971 (B.O.E. de 16 de marzo de 1971)
y demas disposiciones complementarias.

.Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, No-
civas y Peligrosas. De 30 de noviembre de 1961 (Decre-
to2114/1961).

- Reglamento de Policia de Aguas y Cauces y demas
disposiciones complementarlas.

Si en un caso concreto concurriesen circunstancias
especiales que hagan aparecer dudas de interpretacion
sobre uno o Varios de los articulos incluidos en las presentes
Ordenanzas se estard a lo que dictaminen los Servicios
Técnicos del Ayuntamiento.

Articulo V 2.7.- Condiciones de seguridad. Proteccion
contra incendios

1.- Toda actividad de uso industrial propiamente dicho
debera estar compartimentada respecto a cualquier otro uso
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constituyendo sector de incendio. Unicamente se permite
almacenamiento en la zona de elaboracién cuando la canti-
dad almacenada corresponda exclusivamente a la precisa
para uso diario.

2.- A efectos de estudios para evacuacion, la ocupacioén
vendra determinada por la reflejada en la documentacion
laboral oficial que legalice el funcionamiento de la actividad,
incrementada en un diez por ciento (10%).En los locales
destinados exclusivamente a almacenaje la ocupacion maxi-
ma tedrica se establece en una (1) persona por cada cuaren-
ta (40) metros cuadrados de superficie (til.

Las condiciones de evacuacion en los edificios de uso
Industrial seran las que se establecen en la Norma Bésica de
la Edificacién. Condiciones de Proteccién contra incendio en
los Edificios» (NBE- CPI- 96).

3.- A efectos de establecerlas condiciones necesarias
para prevencion de incendios se distinguen tres grupos de
riesgo:

a) De riesgo alto las que dispongan de zona de almacén
con mas de cien ( 100) metros clbicos de productos cuyo
grado de combustibilidad sea considerada como
inflamabilidad media (M3) o altamente Inflamable (M4). Sien-
do susceptibles de explosién o portadores de ignicion por
emanacion de gases, radiaciones o efectos similares, tanto
por si mismos como por mezcla entre ellos.

- Aquellas que en su proceso manejan, en orden prima-
rio, productos de inflamabilidad media (M3) o altamente
inflamable (M4 ) en cantidades Iguales O superiores a diez
(10) metros cubicos.

- Aquellas en las que se manipulan productos que
emiten gases o vapores inflamables, materias susceptibles
de inflamacién sin aportacion de oxigeno y/o capaces de
formar con el aire mezcla explosiva.

- Aquellas en las que la suma de todos los productos.
tanto en almacén como en procesamiento alcancen cargas
de fuego ponderadas superiores a ochocientas (800)
megacalorias por metro cuadrado.

b) De riesgo medio: - Las que dispongan de zona de
almacén con productos cuyo grado de combustibilidad sea
como méximo de baja inflamabilidad (M) en cantidad supe-
rior acien (100) metros ctbicos, o productos de inflamabilidad
media (M3) o alta (M4) en cantidad inferior a cien (100)
metros cubicos.

- Aquellas en las que se manipulen, en orden primario,
productos de baja inflamabilidad (M?) como méximo en
cantidades iguales o superiores a diez (10) metros ctbicos o
de inflamabilidad media (M3) en cantidades inferiores a diez
(10) metros clbicos.

- Aquellas en las que la suma de productos almacena-
dos y en proceso alcancen cargas 00 fuego ponderadas
entre ochocientas (800) y las doscientas (200) megacalorias
por metro cuadrado.

c) De riesgo bajo:

- Las no incluidas en los dos grupos anteriores.

- Las que disponen de almacén- de- productos combus-
tibles pero no inflamables (M1 ) o productos de baja
inflamabilidad (M?) en cantidad inferior a cien ( 100) metros
cubicos.

La clasificacion de los materiales en funcion de su
reaccion al fuego se basa en la respuesta ante la accion
térmica normalizada del ensayo correspondiente (UNE 23-
727).

4.- Todo local ocupado por industria de riesgo alto debe
cumplir las siguientes condiciones:

a) Disponer de sistemas automaticos de extincién de
incendios, con producto extintor adecuado a la naturaleza de
los combustibles.

b) Disponer de alumbrado de emergencia y sefaliza-
cién en todo local de superficie util igualo superior a ciento
cincuenta (150) metros cuadrados.

¢) La iluminacién Unicamente se admitira natural o
eléctrica de seguridad.

d) Se prohibe la existencia de cualquier elemento capaz
de producir llama, chispa o incandescencia, o ser portador de
cualquiera de ellas.

@) Debe figurar la prohibicion de fumar en todo el local.

f) Disponer en todos los locales de sistema de evacua-
cion natural de humos, con supetficies de hueco en propor-
cion de un (1) metro cuadrado porcada doscientos (200)
metros cuadrados de superficie o fraccion.

g) Ninguin puesto fijo de trabajo podra estar situado a
mas de quince (15) metros de una puerta o paso que
conduzca directamente, o a través de otros recintos, hacia
una puerta exterior o escalera de evacuacion.

h) Se dispondra de recipientes metalicos con sistema
de cierre automatico para guarda de residuos de los produc-
tos inflamables, combustibles o capaces de combustién
espontanea.

i) Las ventanas enrejadas deben ser practicables desde
el interior.

j) Disponer de al menos dos salidas opuestas 'y alejadas
en todo establecimiento con ocupacién maxima tedrica pre-
visible igual o superior a cien (100) personas. A estos efectos
se entiende por salidas opuestas y alejadas las que cumplen
la condicién de que las rectas que unan los centros de ambas
con cualquier punto del local situado a menos de cuarenta y
cinco (45) metros de ellas no formen entre si un angulo
menor de cuarenta y cinco grados sexagesimales (45°),
exceptuando de esta condicién los puntos del local situados
a menos de cinco (5) metros de las puertas consideradas.

k) Disponer de sistema de alarma.

5.- Todo local ocupado por industria de riesgo medio
debe cumplir las siguientes condiciones:

a) Disponer de sistema de deteccion de incendios
dotado de transmision de alarma.

b) Disponer de alumbrado de emergencia y sefializa-
cién en aquellos de superficie total igualo superior a quinien-
tos (500) metros cuadrados.

c) Debe figurar la prohibicion de fumar en las zonas
donde se manipule en proceso o almacén productos com-
bustibles o inflamables.

d) Disponer de sistema de evacuacion natural de humos
cuando se sitlien bajo rasante. La superficie de hueco de
ventilacion serd como minimo en proporcion de medio (0,5)
metro cuadrado porcada ciento cincuenta (150) metros cuadra-
dos o por cada doscientos cincuenta (250) metros cubicos.

o) Se dispondra de recipientes apropiades con sistema
de cierre automatico para guarda de residuos inflamables,
combustibles o capaces de combustién espontanea.

6.- Toda actividad industrial debe disponer de extintores
portatiles en numero de uno (1) por cada ciento cincuenta
(150) metros cuadrados o fraccion de superficie dtil. Su
grado de eficacia sera funcién de la naturaleza de los
productos y del tipo de fuego previsible, pero en ningin caso
serd inferior a 13A y/o 21 B.

7.- Cuando en las zonas de proceso propio de la
industria se manipulen productos cuyo grado de
combustibilidad sea considerada como combustible no infla-
mable (M1) o superior, en cantidades tales que supongan
cien (100) megacalorias por metro cuadrado y la superficie
Gtil de aquellas sea igualo superior a trescientos cincuenta
(350) metros cuadrados, debe disponer de bocas de agua
contra incendios en numero y situacion tales que bajo su
accion quede cubierta la totalidad de la superficie, con
presién en boquilla no inferior a tres con cinco (3,5) kilogra-
mos por centimetro cuadrado.

8.- Debe disponerse de instalacion de hidrante de cien
(100) milimetros de didmetro en los siguientes casos:

a) En las de riesgo alto cuando la superficie Util en planta
sea superiora mil (1.000) metros cuadrados o la total (til
superior a dos mil (2.000) metros cuadrados.

b) En las de riesgo medio cuando la superficie util en
planta sea superior a dos mil (2.000) metros cuadrados o la
total util superior a cinco mil (5.000) metros cuadrados.

Articulo V.2.8.- Servicios de aseo

1.- Tendran aseos independientes para los dos sexos,
que contaran con un retrete, un lavabo y una ducha por cada
veinte (20) trabajadores o fraccion superior a diez (10) y por
cada mil (1.000) metros cuadrados de supetficie de produc-
cién o almacenaje o fraccion superior a quinientos (500)
metros cuadrados.
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2.- En cualquier caso dispondran, como minimo, de un
aseo con retrete y lavabo para cada sexo.

Articulo V.2.9.- Circulacion interior y salidas

1.- Toda escalera, rampa y pasillo tendran una anchura
no menor de cien (100) centimetros.

2.- La anchura libre en puertas, pasos y huecos previs-
tos como salida de evacuacion seré igualo mayor de ochenta
(80) centimetros. La anchura de la hoja, en toda puerta, sera
igualo menor de ciento veinte (120) centimetros y en puertas
de dos hojas, igualo mayor que sesenta (60) centimetros.

3.- Toda puerta utilizada en recorrido de evacuacién
debe abrir abatiendo sobre eje vertical en direccién coinci-
dente con la de evacuacion.

Articulo V.2.10.- Ordenacioén de la carga y descarga

1.- Cuando la superficie de produccion o almacenaje
supere los quinientos (500) metros cuadrados, la instalacion
dispondré de una zona exclusiva para la carga y descarga de
los productos en el interior de la parcela, dentro o fuera del
edificio, de tamano suficiente para estacionar un camién, con
unas bandas perimetrales de 0.80 metros.

2.- En industrias con superficies construidas mayor de
mil (1.000) metros cuadrados se dispondra de otra plaza de
descarga por cada mil (1.000) metros cuadrados de superfi-
cie de produccién o almacenaje o fraccién superior a quinien-
tos (5600) metros cuadrados.

Articulo V .2.11.- Condiciones estéticas

- Queda prohibido el falseamiento de, los materiales
empleados. Los cuales se presentaran en su verdadero
valor.

- Se permiten los revocos siempre que estén bien
termina- dos. Las empresas beneficiarias quedaran obliga-
das a su buen mantenimiento y conservacién. .

- Tanto las paredes medianeras como los paramentos
susceptibles de posterior ampliacién, deberan tratarse como
una fachada debiendo ofrecer calidad de obra terminada .

- Los cerramientos de parcela deberan reunir las carac-
teristicas sefaladas en el parrafo anterior.

- Los rétulos empleados se ajustaréan a las normas de un
correcto disefio en cuanto a composicion y colores utilizados
y se realizaran a base de materiales inalterables a los
agentes atmosféricos. La empresa beneficiaria es la respon-
sable (en todo momento) de su buen estado de mantenimien-
to y conservacion.

- Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una
calle quedaran obligadas a que todos sus paramentos de
fachada tengan la misma calidad de disefio y acabado. Se
entiende por paramentos de fachada las que den frente a
cualquier via publica o espacio libre publico.

- Las construcciones auxiliares e instalaciones comple-
mentarias de las industrias deberan ofrecer un nivel de
acabado digno, y que no desmerezcan de la estética del
conjunto, para lo cual dichos elementos deberan tratarse con
idéntico nivel de calidad que la edificacion principal.

Los espacios libres de edificaciéon deberan tratarse en
todas sus zonas de tal manera que las que no queden
pavimentadas se completen con elementos de jardineria,
decoracion exterior, etc., siempre concretando su uso
especifico.

Capitulo 3° Condiciones particulares de las zonas de
espacios libres

Articulo V.3.1.- Delimitacion

Comprenden estas zonas las que se identifican dentro
del Plano de Zonificacion del Plan Parcial con las letras (JL).
La superficie total destinada a espacios libres de 37.175,85
m? de suelo, repartido en 2 zonas, tal y como viene reflejado
en el plano de zonificacion.

Articulo V.3.2.- Segregaciones o parcelaciones

Dado el uso especifico de las zonas asi calificadas no
se permitira su segregacién o parcelacion, quedando en su
totalidad de uso y dominio publico.

Articulo V.3.3.- Actividades y usos

Cualquier actividad de esparcimiento o recreo que se
desarrolle en el interior de estas zonas, se realizara directa-
mente por la administracion o en régimen de concesion.

Se permite ubicar en dichas zonas verdes aquellas
instalaciones que resulten necesarias segun proyecto de
urbanizacion que se redacte para el buen desarrollo del
sector, cuales son canalizaciones de pluviales, cunetas,
canalizaciones eléctricas generales, etc. Aquellas
infraestructuras de caracter privado que deban de pasar por
zonas verdes requeriran la previa aprobacién municipal
(p.gj.: canalizaciones de aguas residuales).

Articulo V.3.4.- Mabiliario urbano

Estas zonas son de aprovechamiento nulo, si bien
podran construirse en ellas determinados elementos de
mobiliario urbano o edificaciones complementarias de las
instalaciones, siempre que la superficie construida total de
estas no sobrepase el 4% de la superficie de las mismas.

Ordenanzas plan parcial residencial de mejora “El Cas-
tellar” Alcoy

Titulo | Generalidades y terminologia.

Articulo 1.1.- Objeto de las ordenanzas

Las presentes Ordenanzas serviran para complemen-
tar las determinaciones del Plan Parcial de Mejora “El caste-
llar" en el Término Municipal de Alcoy, contenidas en los
planos y los restantes documentos del mismo, reglamentan-
do las condiciones de uso y de la edificacién sean publicos
o privados.

Articulo |.2.- Intencién de las ordenanzas

Es intencién de estas Ordenanzas desarrollar los crite-
rios marcados por el Plan Parcial de este sector y conseguir
una claridad reglamentaria de |las condiciones de uso y de la
edificacion que permitan una facil interpretacion de todos los
conceptos que intervengan en las mismas.

Articulo 1.3.- Fundamento de las ordenanzas

Las presentes Ordenanzas estan redactadas de acuer-
do con lo establecido en la Ley 6/1994. de la Generalitat
Valenciana. Reguladora de la Actividad Urbanistica, asi
como de las disposiciones generales y particulares del Plan
General de Ordenacién Urbana de Alcoy.

Articulo |.4.- Ambito de aplicacion

Estas Ordenanzas seran de aplicacion en todo el terri-
torio comprendido en el sector del ambito del Plan Parcial
Residencial “El Castellar'de Alcoy, afectando tanto a los
terrenos como a las edificaciones.

Articulo 1.5.- Obligatoriedad

El Plan Parcial vincula por igual a cualquier persona
fisica ojuridica ptiblica o privada. El cumplimiento estricto de
sus términos y determinaciones sera exigible por cualquiera
mediante el ejercicio de la accién publica. (De acuerdo con
el articulo 58 de la L.R.A.U. sobre efectos de la aprobacion
de los Planes, en su punto 1, por el que rigen en la Comuni-
dad Valenciana los articulos 132 a 135 del Texto Refundido
aprobado por R.D.L. 11 1992, de 26 de Junio).

Articulo |.6.- Ejecutividad y declaracidn de utilidad publica

De acuerdo con lo establecido en el articulo 58 y 59 de
la Ley 6/94. Reguladora de la Actividad Urbanistica, asi como
de los articulo 131 y 132 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo, aprobado por R.D.L. 1192. desde la mera publicacion
del contenido del acuerdo de |la aprobacién definitiva del Plan
Parcial de Ordenacién, éste es inmediatamente ejecutivo
pero solo por lo que se refiere a la legitimacion de expropia-
ciones para ejecutar las obras plblicas en él previstas, asi
como la clasificacién suelo y la sujecidn de éste a las normas
legales de ordenacion de directa aplicacion.

Los Planes entran plenamente en vigor, a los quince
dias de la publicacién de la resolucién aprobatoria con
transcripcion de sus Normas Urbanisticas, conforme ala Ley
Estatal 7/1985. de 2 de Abril. de la que serd responsable el
6rgano editor del Boletin Oficial de la Provincia tan pronto
reciba el documento de la Administracién que lo aprueba
definitivamente. La publicacién de la aprobacion definitiva
excusa su notificacion individualizada.

La aprobacion definitiva del Plan Parcial lleva implicita
la declaracién de la utilidad publica o del interés social, a
efectos de la expropiacion o de imposicion forzosa de servi-
dumbres de los bienes, los derechos y los intereses patrimo-
niales legitimos cuya permanencia fuera incompatible con la
realizacion de la Actuacion Integrada en los términos previs-
tos por la Ley 6/94 y por el propio Programa.
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Articulo 1.7.- Patrimonializacion

1- El derecho de aprovechamiento se adquiere por el
cumplimiento de los deberes de cesidn, equidistribucion y
urbanizacién en los plazos fijados por el planeamiento o la
urbanistica aplicable. (articulo 26 del Texto Refundido apro-
bado por R.D.L. 1/1992).

2.- La urbanizacion y la posterior o simultédnea, edifica-
cién del suelo urbanizable, delimitado por el sector, requiere
la previa concurrencia de estos dos requisitos:

a) La aprobacion de la ordenacion pormenorizada esta-
blecida en el presente Plan Parcial.

b) La programacion para ejecutar esa ordenacién
pormenorizada, mediante la aprobacién definitiva del corres-
pondiente Programa para el desarrollo de Actuaciones Inte-
gradas, necesario para legitimar la Urbanizacion.

3.- Porlo que concierne al articulo 60.2 de la Ley 6/1994
Reguladora de la Actividad Urbanistica, al articulo 27 del
Texto Refundido de la Ley del Suelo aprobado por R.D.L. 1/
1992, y al articulo 2 del Real Decreto Ley 5/1996 de 7 de junio
de medidas liberalizadoras en materia de suelo. El aprove-
chamiento susceptible de apropiacion - o aprovechamiento
subjetivo- por el conjunto de los propietarios incluidos en el
ambito de una Actuacion Integrada sujeta a Programa dentro
del presente Plan Parcial, sera el resultado de referir a su
superficie el 90% del aprovechamiento tipo del Area de
Reparto en que se encuentre.

El excedente de aprovechamiento, resultante de restar
al aprovechamiento objetivo del sector y el aprovechamiento
subjetivo de los propietarios incluidos en el ambito del mismo
se cederd al Ayuntamiento

Articulo 1.8. - Documentacion y grado de vinculacion

1.- Seglin los articulos 27 y 28 de la Ley 6/1994,
Reguladora de la Actividad Urbanistica, este Plan Parcial de
Ordenacion consta de los siguientes documentos:

1. Memoria, Justificacién de la Ordenacién y sus deter-
minaciones, Informacion Urbanistica.

2. Ordenanzas. Constituidas por el presente documento.

3. Planos. De Informacién y de Ordenacion.

2.- Todos los anteriores documentos seran igualmente
vinculantes, entendiéndose el Plan Parcial de Ordenacidn
como un todo coherente, articulado y complementario en
cada uno de sus documentos.

3.- Las determinaciones del Plan Parcial se interpreta-
ran con base a los critetios que, partiendo del sentido propio
de sus palabras y definiciones, y en relacion con el contexto
y los antecedentes, tengan en cuenta principaimente el
espiritu y lafinalidad del Plan General, al cual desarrollan, asi
como la realidad social del momento en que se han de
aplicar.

4.- Si se dieran contradicciones graficas entre planos de
diferente escala, se estard a lo que indiquen los de mayor
escala; Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre
planos y sobre la realidad, prevalecerd esta dltima; Si se
diesen entre superficies fijas y en porcentajes, prevaleceran
estos Ultimos en su aplicacién a la realidad concreta, siempre
que no se superasen las condiciones establecidas en el
planeamiento superior.

Titulo Il. Régimen urbanistico del suelo

Articulo 11.1.- Calificacion del suelo

El suelo comprendido dentro del &mbito del presente
Plan Parcial de Ordenacién queda calificado en alguna de las
siguientes zonas en funcion del uso dominante en la misma.

1.- Zona residencial

1.1.- Edificacion Abierta media (A- 2)

Uso caracteristico: vivienda multifamiliar.

2. - Dotacional publico:

2.1.- Equipamiento Infraestructura- Equipamiento Ur-
bano. (ID)

Uso caracteristico: Equipamiento.

Todos los terrenos incluidos en esta calificacién son de
cesion obligatoria y gratuita al dominio publico.

2.2.- Jardines (JL)

Uso caracteristico: Zonas Verdes de tipo extensivo.

Todos los terrenos incluidos en esta calificacion son de
cesion obligatoria y gratuita al dominio publico.

La urbanizacién de dichas Zonas Verdes consistird en
el mantenimiento del arbolado existente y mejorar las condi-
ciones de éste en su caso asi como facilitar el acceso a las
mismas.

3.- Transporte

3.1.- Red Viaria (RV)

Uso caracteristico: Viario.

Constituido por el viario tanto de caracter estructural
como pormenorizado definido por el Plan Parcial para dar
acceso a las distintas zonas de su ambito.

Articulo 11.2.- Delimitacion de unidades de ejecucion

1.- Acorde al articulo 33 de la L.R.A.U., el sector que
define el ambito de ordenacidn del presente Plan Parcial esta
constituido por una tnica Unidad de Ejecucion. Dicha Unidad
de Ejecucion, constituye el ambito completo de una Actua-
cién Integrada, obra publica de urbanizacién que podra ser
realizada de una sola vez o por fases conforme a una unica
Programacion.

2. - El 4mbito de la Unidad de Ejecucién prevista en el
presente Plan Parcial podra ser re- delimitada por el Progra-
ma de la correspondiente Actuacion Integrada acorde a lo
indicado en el articulo 33.6 de la L.R.A.U.

Articulo 11.3.- Estudios de detalle

1.- Podran ser objeto de Estudio de Detalle todos
aquellos espacios que acuerde el Excmo. Ayuntamiento de
Alcoy de oficio o a instancia de particulares en virtud de lo
dispuesto en el articulo 26 y articulo 52 de la Ley 6/1994,
Reguladora de la Actividad Urban/stica, dentro del ambito del
sector y tan solo para los fines propuestos en el articulo 100
del RPCV.

2.- Los Estudios de Detalle se ajustaran en sus condi-
ciones generales, requisitos de disefio, gestién, ejecucion y
documentacion, a lo establecido para los mismos en el
articulo 20 del Titulo |l de las Ordenanzas del Plan General
de Ordenacién Urbana de Alcoy, siempre que lo dicho en el
mismo no entre en discrepancia con el cumplimiento de la
L.R.A.U. y el RPCV.

Articulo |1.4. - Programa para el desarrollo de actuacio-
nes integradas

1.- Acorde al articulo 29 de la Ley 6/1994, Reguladora
de la Actividad Urbanistica, la Urbanizacion y la, posterior o
simultanea, edificacion del Suelo Urbanizable, dentro del
ambito del presente Plan Parcial, requiere la previa concu-
rrencia de:

a) La aprobacion del presente Plan Parcial.

b) La Programacion para ejecutar la ordenacion
pormenorizada definida en este Plan mediante |la aproba-
cion definitiva del correspondiente Programa para el desa-
rrollo de Actuaciones Integradas, necesario para legitimar
la urbanizacion.

2.- Serealizara un Programa para la programacion de
la Actuacion Integrada correspondiente a la Unidad de Eje-
cucién que conforma la totalidad del ambito del Sector del
presente Plan Parcial.

Dicho programa se ajustara en su Objeto, Determina-
ciones, Documentacion, Elaboracion y Tramitacién, a lo
dispuesto para tal fin en la Ley 6/1994 Reguladora de la
Actividad Urbanistica.

Articulo 11.5.- Proyecto de urbanizacion

1.- El Proyecto de Urbanizacién constituye el instrumen-
to de ejecucién que tiene como objeto la definicion técnica de
las obras a realizar para el acondicionamiento de suelo
destinado por el planeamiento a viales o espacios libres
contemplando la instalacion en los mismos de los servicios
de infraestructuras necesarios. tales como pavimentado,
encintado de aceras, abastecimiento de agua, alcantarilla-
do, energia eléctrica, alumbrado publico, jardineria y otros
analogos. Se redactaran con precision suficiente para poder,
eventualmente, ejecutarlos bajo direccién de Técnico distin-
to a su redactor.

2.- En ningln caso podran contener determinaciones
sobre Ordenacién, Régimen del Suelo o de la Edificacion.

3.- No podran modificar las previsiones del Plan que
desarrolla, sin perjuicio de que puedan efectuar las adapta-
ciones de detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y
subsuelo en la ejecucion material de las obras.
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4.- Cuando la adaptacién de detalle suponga alteracién
de las determinaciones sobre Ordenacién, Régimen de Sue-
lo o de la Edificacién, debera aprobarse previa o simulta-
neamente la modificacion correspondiente del Plan Par-
cial, salvo que dichas alteraciones estuviesen previstas o
fuesen competencia de un Estudio de Detalle, en cuyo
caso se tramitara éste conjuntamente con el Proyecto de
Urbanizacion.

5.- Puesto que las Unidades de Ejecuci6n son superfi-
cies acotadas de terreno que delimitan el ambito completo de
una Actuacion Integrada o de una de sus fases (segun el
articulo 33 de la L.R.A.U.) y una Actuacién Integrada en la
Obra Pdblica de Urbanizacién conjunta de dos o mas parce-
las realizada de una sola vez o por fases, conforme a una
tnica programacién (segun el articulo 6.3 de la L.R.A.U.), al
incluir el ambito del Sector del presente Plan Parcial una
Unica Unidad de Ejecucién que delimita el ambito de una
Actuacién Integrada, debera redactarse un tnico Proyecto
de Urbanizacion para la totalidad del Plan y ajustado tanto a
las determinaciones del mismo como a las del programa que
efectlie la programacidn, en concordancia con lo expuesto
en el articulo 11.4 de las presentes Ordenanzas.

6.- La documentacion, elaboracion, tramitacién y apro-
bacion de los Proyectos de Urbanizacion se ajustaran a lo
establecido en los articulo 34 y articulo 53 de la L.R.A.U.. y
a sus homélogos del P.G.0.U. de Alcoy en todo aquello que
no entre en discordancia con los anteriores.

Articulo 11.6.- Obras de edificacion

1.- No podran otorgarse licencias de edificacién en la
Unidad de Ejecucion hasta que, una vez aprobado su corres-
pondiente Programa, se cumplan las condiciones legales
previstas en él para ello, debiendo el titular de la parcela
haber contribuido proporcionalmente a las cargas de la
Actuacién y haber quedado garantizada la Urbanizacion de
dicha parcela simultanea, al menos a su edificacion.

2.- La intervencién administrativa para garantizar el
cumplimiento por los propietarios de inmuebles de su deber
de edificar se regira por el Capitulo Il del Titulo IV de la Ley
6/1994, Reguladora de la Actividad Urbanistica.

3.- La documentacién, garantias y tramitacién de los
Proyectos de Edificacion se ajustaran a lo establecido en las
Ordenanzas del P.G.0O.U. de Alcoy, siempre que no entre en
contradiccion con la Ley 6/94.

Titulo Ill. Condiciones generales de la edificacion

Articulo 1ll.1.- Normas generales para las zonas
edificables

Las condiciones comunes a las zonas edificables, rela-
tivas al volumen, condiciones estéticas, de seguridad, de
salubridad, asi como de calidad y confort son las expresadas
en el Titulo 5 de las Normas Urbanisticas de P.G.0.U. de
Alcoy. Estas condiciones tienen un caracter general y se
complementan con las contenidas en los articulos siguientes
del presente Titulo asi como las contenidas en los articulos
del Titulo V de estas Ordenanzas.

Articulo I11.2.- Edificabilidad

1.- La edificabilidad es un parametro configurador del
aprovechamiento urbanistico que determina la cuantia de la
adjudicacién que corresponde a un ambito territorial o a una
parcela edificable.

2.- Coeficiente de edificabilidad es el que aplicado a una
determinada superficie de suelo de referencia da como
resultado la superficie o el volumen edificado maximo que en
él se puede construir.

En el presente Plan Parcial el coeficiente de edificabilidad
se mide en metros cuadrados de supefficie edificada compu-
table por cada metro cuadrado de superficie de suelo de
referencia.

3.- La edificabilidad puede expresarse como:

d) Edificabilidad bruta, cuando la superficie de referen-
cia es la total de una zona, poligono o unidad de actuacion,
incluyendo las parcelas edificables, los espacios libres y de
cesion obligatoria, los viales, etc.

e) Edificabilidad neta, cuando la superficie de referencia
es la total de una zona, poligono o unidad de actuacién de la
que se han descontado los espacios libres.

4.- La determinacion del coeficiente de edificabilidad se
entiende como el sefialamiento de una edificabilidad maxi-
ma; si de la conjuncién de este parametro con otros deriva-
dos de las condiciones de posicion y ocupacion se concluye-
se una superficie total edificable menor, sera éste el valor
que sea de aplicacion.

Articulo 111.3.- Superficies edificadas

1.- Superficie edificada por planta es la comprendida
entre los limites exteriores de la edificacion.

2.- Superficie edificada total es la suma de las superfi-
cies edificadas de todas las plantas del edificio.

3.- No se computard como supertficie edificada los
soportales, pasajes de acceso a espacios libres publicos,
patios interiores no cubiertos, plantas bajas porticadas en
sus partes no cerradas, construcciones auxiliares cerradas o
cubiertas con materiales trasltcidos y estructura ligera des-
montable no habitables, balcones y miradores no cerrados y
superficies bajo cubierta si carecen de posibilidades de uso
o0 estan ocupadas por depdsitos e instalaciones del edificio.

Articulo I1l.4.- Superficie edificada sobre rasante

A los efectos de este Plan Parcial se entendera por
superficie sobre rasante la suma de la de todas las plantas
cuyo forjado de suelo se encuentra por encima del plano
medio de rasante definido en el articulo 163, mas los
semisétanos que cumplan lo establecido en el articulo 164.2, -
ambos del P.G.O.U. de Alcoy.

Articulo 111.5.- Superficie til

1.- Superficie Gtil de un local es la comprendida dentro
de los parametros interiores terminados, que sea de utiliza-
¢ion para el uso al que se destina.

2.- Superficie util de planta o de edificio es la suma de
las superficies Utiles de los locales que las componen.

Articulo 111.6.- Alineacién exterior e interior

1.- La alineacidn exterior es la sefialada por la ordena-
cion para establecer el limite que separa los suelos destina-
dos a viales y espacios libres publicos de las parcelas
edificables.

2.- Lalinea de edificacién debera coincidir con la alinea-
cion exterior cuando asi lo establezcan las condiciones
particulares de zona, sin perjuicio de los retranqueos que las
mismas autoricen.

3.- La alineacio6n interior es la linea de que separa la
parte de parcela susceptible de ser edificada del resto de la
misma.

Articulo 111.7.- Plano y linea de edificacion.

1.- Lalinea de edificacion es la interseccion del plano de
edificacion de la planta baja con el terreno.

2.- Plano de edificacién con fachada es el vertical que,
por encima del terreno, separa el espacio edificado del no
edificado, y fuera del cual no se consienten otros voliimenes
o elementos constructivos que los expresamente permitidos,
tales como cuerpos volados cerrados, abiertos, comisas,
aleros, elc. :

Articulo 111.8.- Area de movimiento de la edificacion

Area de movimiento de la edificacion es la superficie
dentro de la cual puede situarse la edificacién como resulta-
do de aplicar |a totalidad de las condiciones que inicien en la
determinacién de la posicion del edificio en la parcela.

Articulo I11.9.- Altura de planta

1.- Altura de planta de piso es la distancia vertical entre
las caras inferiores de dos forjados consecutivos, o entre
nivel de piso y tirante de nave, segun los casos.

2.- Altura de planta baja es la distancia entre la rasante
de la acera a la cara inferior del forjado de planta primera,
medida en el punto medio de la fachada.

3.- Altura libre de planta de piso o baja es la distancia
vertical entre el pavimento terminado y la cara inferior del
techo o falso techo si lo hubiese. Cuando se trate de naves,
la altura de planta y la altura libre de planta se consideraran
equivalentes.

Articulo I11.10.- Altura de la edificacion.

Es la dimensién vertical de la parte de edificacién por
encima de la rasante de la acera.

Articulo I1l.11.- Accesibilidad

Todas las edificaciones tanto de titularidad publica
como privada, cumpliran las normas derivadas del cumpli-
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miento del Real Decreto 556/1989, de 19 de mayo, por el que
se arbitran medidas minimas sobre accesibilidad en los
edificios y normas que lo desarrollen.

Articulo 111.12.- Centros de transformacion.

- Cumpliran lo indicado en el articulo 259 del P.G.O.U.
de Alcoy. - Los centros de transformacion colocados en los
linderos de las parcelas edificables seran tratados de mane-
ra acorde a la edificacién previsible en la parcela, de manera
que queden integrados en la misma como un elemento
arquitecténico mas, dentro de los proyectos de edificacion y
urbanizacion interna que se realicen para dichas parcelas.

Si el centro de transformacién se encuentra dentro de
uno de los espacios de cesién, se actuara tambien con el
mismo ctiterio.

Articulo I11.13.- Aparcamientos.

La reserva de aparcamientos a que se refiere el articulo
10 del Reglamento de Planeamiento, se cumple, puesto que
si consideramos aproximadamente 18.656 m?techo, equiva-
lentes segun hemos dicho anteriormente a 155 viviendas,
estamos obligados a ubicar en parcela privada 1plaza/Viv.,
mas otra plaza adicional por cada 10 viviendas, por tanto en
nuestro caso necesitaremos: 155 plazas + 16 plazas = 171
plazas y como minimo el 50% de esa cantidad en suelo
dotacional publico, vemos pues:

171x0.5 = 86 plazas que necesitaremos en suelo
dotacional publico, a la vista de los planos de ordenacion se
puede observar que las zonas de aparcamiento en viales
mas la zona de AV, cumplen con creces el numero de plazas
minimo exigible.

Titulo 1V. Condiciones generales de la edificacion

Articulo IV.1.- Terminologia.

1.- Uso Caracteristico.- Es aquel que se asigna con
caracter dominante para el Sector.

2.- Uso Predominante.- Es el que caracteriza el ambito
o la utilizacién de una parcela, por ser de implantacion
mayoritaria, sirviendo de base para la determinacion y
cuantificacion de las condiciones en que otros usos diferen-
tes pueden implantarse en ese mismo ambito o parcela.

3.- Uso Complementario.- Es el que, cumpliendo las
limitaciones que en cada caso se sefialan, coadyuva al
caracteristico, por lo que cabe en todos los casos en presen-
cia de éste.

4.- Uso Compatible.- Es el que puede implantarse en
coexistencia con el predominante, sin que ninguno pierda su
caracter, e incluso, si asi se especifica, puede llegar a
suplantar totalmente a aquel. Normalmente, el uso compati-
ble ha de atenerse a limitaciones y restricciones con relacién
al uso predominante

5.- Uso Prohibido.- Es el que se impide para determina-
dos ambitos, parcelas o situaciones, debido a que su presen-
cia imposibilitaria la consecucién de los objetivos persegui-
dos con el planeamiento.

Articulo IV .1.- Uso vivienda

1.- Es el correspondiente a edificios o parte de un
edificio destinado a residencia de una familia o grupo con
comportamientos de relacién asimilables al de una familia.

2.- se establecen las siguientes clases

1) Vivienda unifamiliar, aguella que tiene acceso inde-
pendiente y exclusivo desde el nivel del suelo del espacio
libre exterior.

2) Edificio colectivo de viviendas o vivienda colectiva,
constituido por varias viviendas con uno o varios accesos
desde la via publica comunes a aquellas.

Sera de aplicacion:

1.- las Ordenanzas particulares de zona que les afecten
del presente Plan Parcial.

2.-lo dispuesto en el P.G.O.U. de Alcoy Titulo 6 Capitulo
- Uso Vivienday del Titulo 7 Capitulo 2, Seccion 3. Edificacion
abierta media

- Salvo el articulo 403.2 del P.G.0.U. que no sera de
aplicacién. No siendo de aplicacion ninguna otra seccién ni
capitulo

Articulo IV.3.- Uso dotacional

1.- Es el destinado a satisfacer las necesidades culturales
y docentes, de salud, de relacién social, recreativas, de ocio y
de proteccion de la poblacion de iniciativa y gestion ptiblica.

Se incluyen asimismo dentro de este uso el relativo a las
infraestructuras de servicios urbanos: abastecimiento de
agua, saneamiento, transporte, etc.

2.- Dentro de este uso se establecen las siguientes
clases atendiendo a la clasificacién que figura el Reglamento
de Planeamiento de la Comunidad Valenciana:

5) Educativo Cultural (ED). museos, bibliotecas, tea-
tros, etc. y Centros de ensefianzas de todos los tipos y
niveles.

6) Deportivo Recreativo (RD). campos de deportes e
Instalaciones cubiertas.

7) Asistencial (TD). consultorios, centros de salud.

4) Infraestructura- Servicio Urbano (ID).

7) Administrativo- Institucional (AD).oficinas y depen-
dencias municipales o de otros organismos publicos.

8) Jardines (JL). Zonas verdes.

3.- Paratodo aquello relativo a las situaciones y posicio-
nes compatibles, regiran los capitulos quinto del Titulo 6 y
sexto del Titulo 7 de las ordenanzas del plan general de
ordenacién urbana de Alcoy. Asi como las ordenanzas Par-
ticulares de zona que les afecten, del presente Plan Parcial.

Titulo V. Ordenanzas de zonas.

Capltulo 1°. Disposiciones preliminares

Articulo V.1.1.- Condiciones particulares u ordenanzas
de zonas

Las condiciones particulares u ordenanzas de zonas
son aquellas que junto con las generales que se establecen
los Titulos Il y IV de las presentes Ordenanzas, regulan las
condiciones a que deben sujetarse los edificios en funcién de
su localizacion.

Articulo V.1.2.- Zonas.

El Plan Parcial, en funcién de los objetivos que persigue,
distingue las distintas zonas con condiciones particulares.

a) Zona Uso Residencial. (A- 2)

b) Zona Equipamientos: Infraestructura- Servicio Ur-
bano. (ID)

c) Zona Espacios Libres. Jardines (JL)

Capitulo 2°. Condiciones particulares, de la zona uso
residencial.

Articulo V.2.1.- Delimitacion y caracterizacion.

Comprende esta zona la que se identifica dentro del
plano del plan parcial de zonificacion con la letra A- 2. Eltipo
de Ordenacién de la edificacion es el de edificacion abierta.

Articulo V.2.2.- Condiciones particulares de uso

1. El uso caracteristico es el de vivienda multifamiliar.

2. Se admiten ademas los siguientes usos compatibles
con el caracteristico:

a) Servicios del automavil.

- Garajes y depdsitos. en situacion By D. grados 2. 3. 4 y 5.

- Talleres en situacion D. grados 4 y 5.

- Estaciones de servicio. en situacion A'y B. grados 3,4y 5.

b) Terciario.

- 'Oficinas. en situacién B y D. grados 2. 3. 4 y 5 ¥
situacién E. grado 5.

- Comercio. en situacion B y D. grados 2. 3. 4y 5.

- Residencial- turistico, en situacion B, todos los grados
y situacion E, grados 4 y 5.

- Espectaculos en situaciones B y D. grados 3. 4 y 5.

d) Dotacional.

- Es de aplicacién lo regulado en el articulo 397 para
este uso.

Articulo V.2.3.- Condiciones de parcelacion

Condiciones de |a parcela:

A los efectos de reparcelacion, segregacion y agrega-
cién de parcelas, se establece como minimo la de supetficie
igual a 1.000 metros cuadrados en la que se pueda inscribir
un circulo de diametro igual a 20 metros y con un frente de
igual dimension.

Articulo V. 2.4.- Condiciones particulares de posicién de
edificacion en la parcela.

Condiciones de ubicacion, de la edificacion:

1. La separacion de la edificacién alos linderos laterales
y al testero seraigual o superior ala mitad de la altura maxima
y nunca inferior a 5 metros.

2. La posicién de la edificacion con respecto a la via o
espacio publico a la que esté enfrentada, viene determinada
por el cumplimiento de las siguientes condiciones:
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a) Estara separada de la alineacidn exterior del otro lado
de la via o espacio plblico una distancia igual o superior a su
altura maxima.

b) Estara separada del eje de la via una distancia igual
a la mitad de su altura maxima.

3. No se impanen retranqueos obligatorios con respecto
ala alineacion exterior por lo que, de cumplirse las anteriores
condiciones, la edificacién podra adosarse a aquella.

4. Podra asimismo adosarse a uno de sus linderos
laterales en los siguientes casos:

a) Cuando ya exista edificacién medianera colindante.

b) Cuando se redacte y ejecute un proyecto unitario con
el colindante.

¢) Cuando el colindante contraiga compromiso en escri-
tura de edificar adosado. En este caso, la medianeria sera
tratada con materiales y acabados similares a los de facha-
da, si el colindante no se compromete a edificar en un plazo
maximo de dos afnos.

5. La ubicacién de la edificacion estara asimismo con-
dicionada a su separacién con relacion a la edificacién
colindante de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Las edificaciones estaran separadas una distancia
igual o mayor a la semisuma de sus alturas de coronacion, si
pertenecen a la misma parcela o |a altura de coronacién de
la mas alta si pertenecen a parcelas distintas; en ningln caso
esta distancia sera inferior a 6 metros.

b) Cuando las fachadas enfrentadas de dos edificios
sean ciegas o tengan huecos a piezas no habitables, las
anteriores distancias podran reducirse, respectivamente, a
una tercera par- te, respetando la minima de 4.00 metros.

c) Cuando las fachadas opuestas se solapen en una
longitud igualo menor a la cuarta parte de la suma de sus
alturas de coronacion, las distancias del apartado a) podran
reducirse, respectivamente, a lamitad, respetando el minimo
de 6,00 metros.

6. Cuando la edificacion abierta disponga en forma de
edificacion con patio de manzana central, con o sin emboca-
duras, debera cumplir, ademas de las anteriores, las condi-
ciones del articulo 188 del PGOU.

Articulo V .2.5.- Condiciones de ocupacidn, altura y
edificabilidad.

Condiciones de ocupacién de la edificacién:

1. El indice de ocupacion sobre rasante seré del 30 por
ciento y bajo rasante del 60 por ciento de la parcela edificable

2. El fondo méaximo de la edificacidn sera de 20 metros.

Condiciones de la edificabilidad:

1. El indice de edificabilidad sera de 1.50 m%m? sobre
parcela edificable.

2. la altura méaxima sera de 6 plantas y la minima de 4 plantas.

3. Las cornisas, alero y cuerpos abiertos o cerrados en
fachadas de la alineacion exterior, cumpliran las condiciones
del articulo 365.3. del PGOU.

4, El vuelo de los cuerpos abiertos o cerrados no sera
mayor de 1,25 metros ni su borde distard de los linderos
menos de 4 metros.

Articulo V.2.6.- Condiciones estéticas

1. No se admiten planos fachadas de longitud mayor de 50 m.

2. La planta de las edificaciones deberan poder inscri-
birse en un circulo de 40 metros de radio maximo.

3. Las superficies libres de las parcelas deberan
ajardinarse y arbolarse al menos en un cincuenta por ciento
de su extension y las sendas peatonales en su contacto con
las aceras del viario publico deberan ser tratadas de forma
unitaria con ellas.

Capitulo 3. Condiciones particulares de la zona de
equipamiento (ID)

Articulo V.3.1. Delimitacion

Comprende esta zona la que se identifica dentro del
Plano de Zonificacion del Plan Parcial con la letra (ID)

Articulo V.3.2. Condiciones varias

Los usos permitidos dentro de la zona son los de
dotacional en todas sus clases seglin nomenclatura del
P.G.O.U. de Alcoy en el articulo 350 de las Ordenanzas en
todos los grados y situaciones A, By C.

1.- Las condiciones de parcelacién, posicién de la
edificaciéon en la parcela, ocupacién, altura y edificabilidad
seran las mismas que las indicadas en los articulos V.3.3.,
V.3.4., V.3.56. y V .3.6. de las presentes Ordenanzas, con las
siguientes salvedades:

- La ocupacion maxima de parcela no excedera del 60%
de la superficie de la misma.

- La edificabilidad maxima construida para la zona es de
4.916,54 m2.- , distribuida en uno o varios volimenes pudien-
do adoptar libertad compositiva,

- El indice de edificabilidad construida méxima es de
0.60 m?/m2,

- La altura de cornisa méxima de la edificacion expresa-
da en nimero de plantas y metros serd de PB y 5 metros. No
se impone ninguna altura minima de planta baja.

Capitulo 4° condiciones particulares de las zonas de
espacios libres

Articulo V.4.1.- Delimitacién

Comprenden estas zonas las que se identifican dentro
del Plano de Zonificacion del Plan Parcial con las letras (JL).
La superficie total destinada a espacios libres de 7.121,01m?
de suelo, repartido en 2 zonas, tal y como viene reflejado en
el plano de zonificacion.

Articulo V.4.2.- Segregaciones o parcelaciones

Dado el uso especifico de las zonas asi calificadas no
se permitira su segregacion o parcelacion, quedando en su
totalidad de uso y dominio publico.

Articulo V.4.3.- Actividades y usos

Cualquier actividad de esparcimiento o recreo que se
desarrolle en el interior de estas zonas, se realizara directa-
mente por la administracion o en régimen de concesion.

Se permite ubicar en dichas zonas verdes aquellas
instalaciones que resulten necesarias segun proyecto de
urbanizacion que se redacte para el buen desarrollo del
sector, cuales son canalizaciones de pluviales, cunetas,
canalizaciones eléctricas generales, etc. Aquellas
infraestructuras de caracter privado que deban de pasar por
zonas verdes requeriran la previa aprobacion municipal (p.
ej.: canalizaciones de aguas residuales).

Articulo V.4.4.- Mobiliario urbano

Estas zonas son de aprovechamiento nulo, si bien
podran construirse en ellas determinados elementos de
mobiliario urbano o edificaciones complementarias de las
instalaciones, siempre que la superficie construida total de
estas no sobrepase el 4% de la superficie de las mismas.

CUADRO RESUMEN DE PARAMETROS:

Sup. Area de Reparto Sy vetor
Suporficio Computable Seclor o 8 a0 M (O
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Zona Verde (JL) a2 e
Equipamlentos (ID) AR TITPR RNl

LS TR R
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Superficie neta Sector
Indico do Edificabilidad Neta

12437.29
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Aprovechamiento tipo G,500m2Um2sb
Edificabllidad Total 18.656 m2t i
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la ed/ficacian resldencial)
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DESARROLLO FLANEAMIENTQ: Plan Parcial Modificalivo
SISTEMA DE ACTUACION: Pragrama Desarrolio Actuacion Inlegrada

1.3.5.- ANEXO: OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

Los proplatatios de suelo asuniran las siguienles abligaciones

a) Cez'on graluila al Exema, Ayuntamiento de Alcoy de las lerrenos deslinados a
viales, parques, jardines y dreas de juega para nifies €e uso pablico y demds servicios
¥ dotaciones de Interés general, sefaladas en el Reglamento de Flaneamenta

b} Canstruccien de la red viaria de la zana de acluacion, tanto los viales de fa Red
Peimario como los de la Red Secundaria, osi como las redes de abaslecimienlo de
2 to, alumbrade piblco, (cléfercs ¢ demas

agua y energia elécirica, sar

Servicios gue en su Caso se preyv 1 Construccitn de las necesarias canexiones
con e exlenor de la zona de acluacion, con las redes seraladas en el apartade
antarior.d) La cesién del 10% del aproveckamento tipo segin el Art. 2 de la Ley 7/97
da 14 de abrle) Los jardines deberdn cederse perfectamenta uthanizados, con el

arbolado pravislo
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+  JUSTIFICACION DEL ART. 62 DE LRAU:
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CONDICIONES DE LA EDIFICACION: Sagun erdonanzas del Plan Parcial
DESARROLLO PLANEAMIENTO; Plan Parcial Nodificative,

SISTEMA OE ACTUACION: Programa Desarrallo Acluacion Intearada.
B alal b= atie o —

4.3. FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION.

4.3.1-SECTOR; DE CARAGTER RESIDENCIAL
FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

GUADRO RESUMEN DE PARAMETROS:
Sup, Area do Reparto
Superficlo Computable Sector
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3723805 M' 100%
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Zona Verdo (JL) 7A21,00 00 19,129
Equipamlentos (D) 8.494,21 0 22:00%
Red Viarla {RV) 9.485,51 M 2547%

Superficle nota Sector ¥ H %
Indico da Edificabilldad Nata :,25;3:1"??;1’:: S
Aprovechamlento tipo 0,500 m’t/ m’sb

Edificabllidad Total ERTT T

Uso deminanto
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Residencial

Terciario, Oficinas, Comerclo
Dolaclonal
Usos Prohibldos Industrial
Topolegia edificataria edificaclén abierla en allura
Viarle minimo 10 melros, on zona sin aparcamicnlo
12 metros, con thanda de 2m.aparcamiento 1

* JUSTIFICACION DEL ART, 62 DE LRAU:

En el vigente PGOU, ol suelo utbanizable (SUP-3 Ri

U, -3 Riguer) dal misme uso que el
presente Seclor, liene un A1=0.60 m2Um2sb.(Ad 542 PGOU)=Al=0.50del geclur
qut:s n.osbc:cupa Por tanlo el aprovechamiento lipo es similar para lodo ol suelo
urbanizable. X

v Alos prqpic!an‘us les corresponde un 90% del aprovechamiento tipo, tal
como sedala el punla 2 del Art_ 2 de la Ley 7/97 de 14 de abril

CONDICIONES BE LA EDIFICACION; Seaun ardenanzas dal Plan Parcial,
DESARRCLLO PLANEAMIENTO: Plan Parcial Modifcativa,
SISTEMA DE ACTUACION: Pregrama Oesarre!la A

cidn Inlegrada.

Valencia, 21 de mayo de 2004.
El Conseller de Territorio y Vivienda, Rafael Blasco

Castany.
*0421964*

DIRECCION TERRITORIAL
DE TERRITORIO Y VIVIENDA
ALICANTE

EDICTO

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 59.4 y
61 de la Ley 30/1992 de 26 de Noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimien-
to Administrativo Comtin (B.O.E. nimero 285 del 27-11-92),
se hace publica notificacion de los actos administrativos
recaidos en los expedientes que se indican, a las personas
o entidades que a continuacion se relacionan, ya que habien-
dose intentado |a notificacion en el tltimo domicilio conocido,
ésta no se ha podido practicar.

Numero expediente SU-94/01

Nombre: Promociones dos de Mayo, S.A.

Acto Administrativo Imposicion 3° Multa Coercitiva

Fecha: 18 de junio de 2004

Texto:

“Transcurrido el plazo ordenado para la ejecucién de las
obras a que se le obligaba en resolucién del Servicio Territo-
rial de Arquitectura y Vivienda de Alicante (actual de Vivienda
y Proyectos Urbanos), de fecha 11-1-02, recaida en el
expediente sancionador de referencia, sin que las mismas se
hayan realizado, no obstante habérsele apercibido de dicho
cumplimiento, se le impone 3° Multa Coercitiva por importe

- de 1.202,02 €, que debera hacer efectivos en el plazo de diez

dias presentando el impreso que se le adjunta en cualquiera
de las entidades colaboradoras que aparecen en el margen
izquierdo del mismo, remitiendo a este Servicio el ejemplar
de color rosa una vez efectuado el ingreso, advirtiéndole que,
en caso contrario, se procedera a su exaccion por la via de
apremio. Ello de acuerdo con lo establecido en el art. 58 R.D.
3148/1978 de 10 de noviembre, articulo 14 de la Ley 1/1997
de 21 de Febrero de la Generalidad Valenciana, en relacién
con el articulo 96 y 99 de |a Ley 30/1992 de 26 de noviembre
reguladora del Régimen Juridico de las Administraciones
Plblicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Igualmente se le advierte, conforme a las normas cita-
das, que caso de persistir el incumplimiento de la orden de
obras dada, se le podran seguir imponiendo sucesivas mul-
tas coercitivas hasta su total ejecucion.

Contra la presente Resolucion que no pone fin a la via
administrativa, podra interponerse Recurso de Alzada, ante
el limo. sefor Director General de Vivienda y Proyectos
Urbanos, en el plazo de un mes, a contar desde el dia
siguiente a la recepcidn de la presente, de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 107 y 114 de la Ley 30/1992 de
26 de noviembre de Régimen Juridico de las Administracio-
nes Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, en
la redaccion dada por la Le¥_ 4/1999, de 13 de enero, de
madificacién de la citada. Todo ello sin perjuicio de la
interposicion de cualquier otro que se estime pertinente.

Alicante, 18 de Junio de 2004

La Jefa del Servicio Territorial de Vivienda y Proyectos
Urbanos. Firmado, Isabel Pomer Murgui”

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos.

Alicante, 13 de septiembre de 2004.

La Jefa del Servicio Territorial de Vivienda y Proyectos
Urbanos. Firmado, Isabel Pomer Murgui.

*0423951*

EDICTO

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 69.4 y
61 de la Ley 30/1992 de 26 de Noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimien-
to Administrativo Comun (B.O.E. nlimero 285 del 27-11-92),
se hace publica notificacién de los actos administrativos
recaidos en los expedientes que se indican, a las personas
o entidades que a continuacion se relacionan, ya que habién-
dose intentado la notificacién en el Gltimo domicilio conocido,
ésta no se ha podido practicar.



