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5. Garanlias.

Provisional: 5.517,09 euros.

6. Obtencidn de documentacidn e informacion.

a) Entidad: Diputacion Provincial de Alicante (Departa-
mento de Contratacion).

b) Domicilio: Tucuman, 8.

c¢) Localidad y cddigo postal: Alicante - 03005.

d) Teléfono: 965988900 - 965988908.

e) Telefax: 965988921.

f) Fecha limite de obtencién de documentos e informes:
No se establece.

7. Requisitos especificos del contratista.

a) Clasificacion (grupos, subgrupos y categorias): Gru-
po C, subgrupo 4, categoria b,

b) Solvencia econdmica y financiera y solvencia técnica
o profesional: Los criterios de seleccion que han de cumplir
los licitadores para ser admitidos, en funcidn de los medios
de acreditlacion de la solvencia que se requieren en el pliego
de clausulas administrativas particulares, son los siguientes:
No procede.

8. Presentacion de las ofertas o de las solicitudes de
participacion.

a) Fecha limite de presentacion: Hasta las 13,00 horas
del dia 13 de mayo de 2003.

b) Documentacion a presentar: La requerida en las
clausulas 7, 9y 11 del Pliego de las administrativas particu-
lares rector de la contratacion.

c¢) Lugar de presentacion: En el Departamento de Con-
tratacion de la Excma. Diputacion Provincial de Alicante, sito
en el edificio de oficinas de la calle Tucuman, ndmero 8,
planta segunda, izquierda, de Alicante.

d) Plazo durante el cual el licitador estara obligado a
mantener su oferta (concurso): tres meses.

e) Admisién de variantes (concurso): No se admiten.

f) En su caso, numero previsto (o nimero maximo y
minimo) de empresas a las que se pretende invitar a presen-
tar ofertas (procedimiento restringido): No procede.

9. Apertura de las ofertas.

a) Entidad: Diputacién Provincial de Alicante.

b) Domicilio: Tucuman, 8.

c) Localidad: Alicante.

d) Fecha: 21 de mayo de 2003

e) Hora: A partir de las 14,00 horas.

CONSELLERIA DE OBRAS PUBLICAS,
URBANISMO Y TRANSPORTES
VALENCIA

EDICTO

Resolucion del conseller de Obras Publicas, Urbanismo
y Transportes, de 26 de febrero de 2003, por la que se
aprueba definitivamente la Homologacion de toda el area del
Casco Antiguo y Plan de Reforma Interior del Casco Antiguo
Sector-1 (Plan Especial de Proteccion) del municipio de
Alcoy (Alicante).

Visto el expediente relativo a la Homologacion de toda
el area del Casco Antiguo y Plan de Reforma Interior del
Casco Antiguo Sector-1 (Plan Especial de Proteccion) del
municipio de Alcoi (Alicante), y de conformidad con los
siguientes:

Antecedentes de hecho

Primero.- El Ayuntamiento-Pleno, en sesion celebrada
el 29 de enero de 2002, acordd someter el Proyecto a
informacion publica por el plazo de un mes, anunciandolo en
el Diario Oficial de la Generalidad Valencianan®4.191,de 15
de febrero de 2002, y en el diario Las Provincias, de 15 de
febrero de 2002. Tras el pertinente periodo en el que se
presentaron lres alegaciones, dos de las cuales fueron
eslimadas en parte, el documento fue aprobado provisional-
mente por el Ayuntamiento Pleno el 27 de marzo de 2000,
remiliéndose para aprobacion definitiva a la Conselleria

ANUNCIOS OFICIALES

10. Otras informaciones,

Fecha de publicacion del resultado de la calificacion de
documentos en el tablon informativo de la Mesa de Contra-
tacion, ubicado en la Dependencia sefialada en el apartado
8,c): 19 de mayo de 2003.

11. Gastos de anuncios.

Seran de cuenta del licitador adjudicatario, conforme al
régimen general del Articulo 75.11 del Reglamento General
de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas,
hasta la cantidad maxima de 120 euros.

12. Fecha de envio del anuncio al «Diario Oficial de las
Comunidades Europeas».

No procede.

\ Lo que se anuncia para general conocimiento.

Alicante, 24 de abril de 2003.

El Presidente, Julio de Espafna Moya. El Secretario
General, Patricio Vallés Mudiz.

*0311406"

SUMA
GESTION TRIBUTARIA
ALICANTE

ANUNCIO

Que por resolucion de fecha 17 de marzo de 2003, del
Sr. Director de Suma. Gestion Tributaria. Diputacion de
Alicante, se ha adjudicado un contrato relativo a Diserio y
realizacion de la campana de publicidad correspondiente al
primer periodo de pago voluntario del ejercicio 2003 para
Suma Gestion Tributaria, a la empresa Taula de Disseny,
S.A. CIF: A08717696 con domicilio en Plaga Sant Jaume-3
1er, c.p. 08002 de Barcelona, por el precio total de 82.922,00
€ impuestos incluidos. Lo que con arreglo a lo dispuesto en
el articulo 93.2 del Real Decrelo Legislativo 2/2000, de 16 de
junio, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas, se hace publico
para general conocimiento.

Alicante, 24 de abril de 2003.

El Director, José Francisco Trigueros Sellés. El Secre-
tario Delegado, Manuel de Juan Navarro.

*0311333"

competente en Urbanismo, de conformidad con lo estableci-
do en el articulo 38, de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre,
de la Generalidad Valenciana, Reguladora de la Actividad
Urbanistica (en adelante LRAU).

Con posterioridad el Ayuntamiento ha remitido nueva
documentacion los dias 18, 19 y 20 de noviembre de 2002.

Segundo.- El Proyecto consta de Homologacion con
documento de informacion, documentacion normativa, que
incluye fichas de planeamiento y gestion, planos y anexos
con Plan Especial de Proteccién (de acuerdo con informe de
Cultura), y Plan de Reforma Interior que comprende memoria
informativa y justificativa, planos de informacion (cuadros
resumen) y documentos con eficacia normativa, ordenan-
zas, fichas de las Unidades de Ejecucién y planos de
ordenacion.

Tercero.- Constan en el expediente los siguienles
pronunciamientos de las administraciones cuyas competen-
cias y bienes pudieran resultar afectados:

- Direccion General de Patrimonio Artistico de Ia
Conselleria de Cultura, Educacidn y Ciencia, de 4 de octubre
de 2002, emite informe vinculante favorable a los efeclos
patrimoniales a la documentacion remitida por el Ayunta-
miento en julio de 2002, del que se exlrae:

“Por lo que vistos los articulos 34, 39, 47.1, 58 y
siguientes, Disposiciones Transitorias Segunday Tercerade -
la Ley 4/98, de 11 de Junio, del Patrimonio Cultural Valencia-
no y de conformidad con el informe de los Servicios Tecnicos
se informan favorablemente a los efectos patrimoniales los
referidos instrumentos de ordenacién, si bien se hace cons-
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tar expresamente a los efectos legales procedentes que este
Plan de Reforma Interior, que abarca una parte del casco
urbano incluido como Conjunto Histérico, no sustituye al Plan
Especial de Proteccion que resulta de preceplo para estos
ambitos de afeccidn a tenor de lo normado en la Disposicion
Transitoria Segunda de la Ley 4/98, si bien dados sus
contenidos sienta las bases para la definitiva redaccién de un
Plan Especial de acuerdo con las pautas que arbitra el art. 39
de la propia Ley Patrimonial.”

- Confederacion Hidrografica del Jacar del Ministerio de
Medio Ambiente, emite informe el 21 de mayo de 2002 en el
que da traslado del informe del Area de Gestion del Dominio
Publico Hidraulico del siguiente contenido:

“El ambito de la actuacion limita en diversos puntos con
los rios Barxell y Molinar.

Actualmente la Direccion Técnica de este Organismo
esta ejecutando obras de encauzamiento, defensa y urbani-
zacion en el rio Barxell en una 1? Fase en el Tramo | Viaducto
de San Jorge.

Teniendo en cuenta que se trata del casco antiguo de
Alcoy este Servicio entiende que se puede informar positiva-
mente el planeamiento propuesto siempre que con las actua-
ciones no se altere el régimen de corrientes circulantes por
los cauces ni se produzcan afecciones adicionales a terce-
ros, debiendo incorporar, por otro lado, en las determinacio-
nes de la documentacion las que corresponde para posibili-
tar el contenido del proyecto “Modificado n® 1 del encauza-
miento, defensa y urbanizaciéon en el rio Barxell 1° Fase
Tramo |. Viaducto de San Jorge”, aprobado y en ejecucion,
del que es conocedor y conforme el Ayuntamiento.../...

El presente informe no presupone autorizacion admi-
nistrativa para realizar las obras.”

Cuarto

La Comision Territorial de Urbanismo de Alicante en
sesion de fecha 26 de noviembre de 2002 resolvio informar
favorablemente la Homologacion y Plan de Reforma Inlerior
Casco Antiguo Seclor-1(Plan Especial de Proleccion), supe-
ditando su remision al Hble. Sr. Conseller de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes hasta que se subsanen las obser-
vaciones senaladas en el mismo.

Confecha 15 de enero de 2003, se emite informe por los
servicios técnicos del Servicio Territorial de Urbanismo de
Alicante en el que, examinada la documentacién aportada
por el Ayuntamiento de Alcoi en relacién con el expediente de
referencia, se consideran subsanadas las deficiencias sena-
ladas en el acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo
de Alicante de fecha 26 de noviembre de 2002.

Fundamentos de derecho

Primero

La tramitacion ha sido correcla, conforme a lo estable-
cido en el articulo 38, apartado primero, y articulo 54 de la
LRAU e Instruccion de Planeamiento 1/1996, de 23 de enero,
sobre Homologacion de planes de urbanismo a la LRAL.

Segundo

La documentacion esta completa de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 27 de la LRAU, al apartado |.8 de la
Inslruccion de Planeamiento, y 75 y concordantes del Regla-
mento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana (en
adelante RPCV).

Tercero

La propuesta realizada por el Ayuntamiento plantea la
homologacién de toda el area del Casco Antiguo, determi-
nando la ordenacién estructural, delimitando y definiendo los
5 sectores que ya preveia el Plan General y la ordenacion
pormenorizada del sector-1. La homologacién se tramita con
caracter de modificacién del Plan General y se expone al
publico un mes.

El Plan General de Alcoi, fue aprobado definitivamente
por el Conseller, el 20 de julio de 1989, incluyendo como
anexo al articulado general unas “Normas especificas del
Casco Antiguo”.

La ciudad de Alcoi cuenta con una declaracion de
conjunto historico-artislico, de dmbito similar a la del sector
del Casco Antiguo que, de acuerdo con las leyes de Palrimo-
nio vigenles, pasa a denominarse y tener la consideracion de

Bien de Interés Cultural (BIC). El Casco Antiguo fue declara-
do Conjunto Histérico por Real Decreto de 15 de diciembre
de 1982, publicado en el BOE n° 22 de 26 de enero de 1983
y le son aplicables las legislaciones sectoriales sobre patri-
monio y urbanismo: Ley 16/1985, de 25 de Junio, relativa a
la conservacion del Patrimonio Histérico Espanol, Ley 4/98
del Patrimonio Cultural Valenciano y Ley Reguladora de la
Actividad Urbanistica. El Plan General de Alcoi prevé la
posibilidad de la redaccion de Plan Especial de Reforma
Interior y la redaccién de Plan Especial en el suelo urbano. El
documento expresa que se incluye documentacion suficien-
te para aprobar el Plan Especial de Proteccion del Conjunto
Histérico y declararlo BIC.

€l ambito que abarca la propuesta incluye el casco y el
ensanche, con una superficie aproximada de 608.000 m?. El
Casco Antiguo, cuyas construcciones presentan un grado de
envejecimiento importante siendo mayormente de uso resi-
dencial, con no mas de 8.000 residentes, ocupa hoy una
posicion lateral y una superficie reducida respecto a la
dimension actual del casco.

El documento de homologacion describe la articulacion
del Casco Antiguo en el conjunto de la ciudad de Alcoi, el
proceso de formacidon urbana con origen y constilucion del
area de planeamiento y planeamiento urbanistico vigente,
andlisis del estado actual del area de planeamienlo con
estado de la edificacion y caracteristicas de la edificacion,
usos residenciales y no residenciales, relaciones urbanas
con el exterior y circulaciones interiores, aparcamiento y
transporte publico, redes de servicio, equipamiento urbano y
patrimonio de interés.

Son caracteristicas del Casco: la elevada y homogénea
altura de los edificios, con caracter general de 5 ¢ 6 plantas,
la coexistencia de usos, tanto en edificios distintos como en
un mismo edificio, la importancia de los puentes como nexo
de union entre las distintas partes, la capacidad de la red de
infraestructuras existentes y la existencia de catalogo en el
Plan General de edificios individuales y en conjunto y de area
de interes arqueoldgico.

El proyecto pretende la homologacion del Casco Anti-
guo y de cada uno de los cinco sectores que comprende,
definiendo para el ambito Casco Antiguo, las determinacio-
nes de ordenacion estructural que regula el articulo 17 de la
Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, recogiendo las
delimitaciones de 5 sectores en el area Casco Antiguo para
su desarrollo mediante Plan de Reforma Interior. Estos
sectores son: S-1, Area de La Vila y Raval Vell; 5-2, Raval
Nou y San Nicolas; $-3, Ensanche de Santa Elena: S-4 y S-
5, Separado Ensanche, recogidas en el plano n° 2 de Orde-
nacion. También sefala los elementos de la Red Primaria de
dotaciones.

La Homologacion potencia la rehabilitacion en las Di-
rectrices Definitorias de la Estrategia de Evolucion Urbana,
sefalando como objetivos garantizar la pervivencia de la
Ciudad Histérica de Alcoi y mantenimiento de las cualidades
de su tejido urbano; impulsar la revitalizacién y rehabilitacion
de las antiguas areas urbanas para frenar el deterioro que
sufren; favorecer la integracién del Centro Histérico en la
ciudad; promover enriquecimiento del equipamiento urbano;
regular la renovacion de la edificacion; regenerar el espacio
urbano publico y proteger el patrimonio histérico de interés
cultural mediante planos de proteccién. No incluye nuevo
Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos, pero si la defini-
cion de Bien de Interés Cultural (BIC) y las areas de interés
arqueoldgico en el sector S-1. Para cada uno de los seclores
se eslablece su ficha de planeamiento con las condiciones
de gestion.

Al amparo de la Ley 6/1994, de 15 de Noviembre, de la
Generalidad Valenciana, Reguladora de la Actividad Urba-
nistica (en adelante LRAU), se propone un Plan de Reforma
Interior en un sector de suelo urbano previsto en el Plan
General mediante la anterior homologacion; concretamente
en el Sector-4, la zona mas antigua del municipio de Alcoi. El
sector tiene una superficie de 102.199'88 m? que correspon-
de a los barrios de “La Vila" y "Raval Vell”, lindando con los
rios Riquem y Madinar. Mantiene las lipologias de edificacion
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a vial, densa o con patio central, y mantiene las volumetrias
definidas enlahomologacion, los parametros de edificabilidad
y aprovechamiento tipo vienen determinados por la aplica-
cion directa de las ordenanzas. El objetivo fundamental es
conseguir una mayor accesibilidad a la zona, dando mayor
anchura a algunas calles existentes, que estan calificadas de
1er. Orden (>12 m), de 2° Orden (4'5 ma 12), y de 3er. Orden
(<4'5 m), con alturas de 18, 15 y 12 metros.

El uso caracteristico es el residencial, tanto plurifamiliar
como unifamiliar, permitiéndose como usos compatibles la
industria urbana, los servicios del automovil, el terciario
(oficinas, comercio, residencial-hotelero y espectaculo) y el
dotacional. La tipologia es de alineacidn a viales en manzana
densa o cerrada.

La altura maxima se fija en funcién del orden de las
calles, llegando hasta los 18 m en general en los sectores 1,
2,3y4,ya24 menla2®zona de Ensanche correspondiente
al seclor 5, sin que se fije el nimero de plantas aunque, de
acuerdo con las alturas minimas podrén llegar a las 6 y 8
plantas, respectivamente.

Se propone la gestion en dos unidades de ejecucion a
desarrollar mediante programa de actuacion integrada y el
resto del ambito por Actuaciones Aisladas. La UE-1, definida
por el eje de las calles El Carmen y San Blas. La UE-1 tiene
3.148'80 m? y la UE-2 7.564'12 m?.

Asimismo se justifica el cumplimiento del articulo 17 del
Anexo del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana (en adelante RPCV). El &mbito del sector, amplia
la superficie de dotaciones de 39.630'66 m* a 51.897'88 m?
y la edificabilidad disminuye de 62.569 m? a 50.302 m?. Asi
se cumple que ISDn/IEBn > ISDa/lEBa al ser 0'2590323 >
0'18905914.

En resumen las superficies son: ambito, 102.199'38 m?,
Aprovechamiento lucrativo 50.302 m? Red secundaria
Dotacional, 51.897'88 m? (Zonas verdes 10.513 m%
Equipamiento 6.038 m? Viario 35.346'88 m?s).

El nimero de viviendas previsto es de 157 viv/ha supe-
rior a las 75 viv/ha que se senalan en el articulo 19 de la
LRAU; no obstante la propuesta disminuye la edificabilidad
y por tanto, la densidad de viviendas iniciales del Plan
General.

Cuarto

Las determinaciones contenidas en el expediente se
consideran correctas desde el punto de vista de las exigen-
cias de la politica urbanistica y territorial de la Generalitat
Valenciana, tal y como se recoge en el art. 40 de la LRAU.

Quinto

El Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transpor-
tes es competente para la aprobacion definitiva del presente
expediente, en virtud de lo dispuesto en el articulo 39 de la
LRAU en relacién con el articulo 6.0 del Reglamento de los
Organos Urbanisticos de la Generalitat Valenciana, aprobado
por Decreto 77/1996, de 16 de abril, del Gobierno Valenciano.

Vistos los preceptos legales citados y demas de general
y pertinente aplicacion, y de conformidad con la Comision
Territorial de Urbanismo de Alicante, y con los informes del
Servicio Territorial de Urbanismo de Alicante,

Resuelvo

Aprobar definitivamente la Homologacion de toda el
area del Casco Antiguo y Plan de Reforma Interior del Casco
Antiguo Sector-1 (Plan Especial de Proteccion) del municipio
de Alcoi (Alicante).

Contra la presente resolucion, que pone fin a la via
administrativa, se podra interponer recurso contencioso-
administrativo, ante la sala de lo contencioso del Tribunal
Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana en el plazo
de dos meses, contados desde el dia siguiente a la notifica-
cion o publicacion de la misma, de conformidad con lo
previsto en el art. 10 y 46 de la Ley reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, de 13 de julio de
1998. Todo ello, sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier
otro recurso que estime oportuno.

Valencia, 26 de febrero de 2003; El conseller de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes: José Ramon Garcia
Anton.
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4. ORDENANZAS

Titulo .- Disposiciones generales

Generalidades.

Al amparo de lo prescrito en el Art®. 14 dela L.RA.U. y
en ausencia de un Reglamento General, nos sometemos en
cuanto a:

- Generalidades y terminologia de conceplos

- Régimen urbanistico del suelo

- Normas de edificacion

A lo dispuesto sobre estos extremos en el P.G.O.U. de
Alcoy y ello no sélo por su mayor valor jerarquico si no con el
animo de no crear una nueva y mas compleja nomenclatura que
tan solo serviria para confundir en el desarrollo urbanislico.

Objeto.

El presente P.R.I. tiene por objeto el desarrollo de los
terrenos delimitados y clasificados en el vigente P.G.0.U. de
Alcoy y en la Homologacion del Casco Antiguo. Situados en
la zona mas baja del ambito, comprendida enlre los barran-
cos de los rios Riquer y Molinar.

Ambito territorial.

Las presentes ordenanzas seran de aplicacion en el
ambito territorial del P.R.| que se encuentra situado en el

centro del casco urbano, abarcando una superficie de
102.199,88 m2. Se, denomina Plan de Reforma Interior
Sector 1 Casco Antiguo y queda delimitado en el plano
correspondiente.

Vigencia.

El presente P.R.1. entrara en vigor el dia siguiente de la
fecha de publicacion de su aprobacion definitiva.

Titulo ll.- Normativa aplicable.

La normativa de aplicacién a este Plan de Reforma
Interior son las determinaciones particulares que se estable-
cen en esta Ordenanza y con caracter general el Plan
General de Alcoy de caracter general para el Suelo Urbano,
que no resulten incompatibles con las determinaciones par-
ticulares previstas en el presente documento.

Titulo lIl.- Zonificacion y normas particulares

Tal y como en la Memoria se ha descrito, el ambito
territorial del presente Plan de Reforma Interior ha quedado
dividido en una serie de zonas que a continuacion enumeramos:

A.- Zona Residencial

B.- Parques Jardines y equipamientos

C.- Red viaria

A.- Zona Residencial

ORDENANZA DEL CASCO ANTIGUO

Preambulo.-

Las presentes ordenanzas intentan consolidar, en lo
fundamental, los criterios que han presidido las distintas
ordenanzas que han configurado el Casco Antiguo de Alcoi
a lo largo del tiempo, el cual merecid la declaracion de
Conjunto histérico-artistico en el afio 1982, y ello en orden a
conservar el mismo y preservarlo de la inevitable
“desordenacion” que en cualquier zona consolidada por la
edificacion introduce la adopcion de modificaciones sustan-
ciales en las correspondientes ordenanzas.

Articulo 1.- Ambito.

La presente Ordenanza (CA) serd de aplicacion al area
del Sector 1 del Casco Antiguo delimitada como tal en los
planos de calificacion del suelo urbano (planos SU).

Articulo 2.- Alineaciones y rasantes.

En general, y en tanto no hayan sido modificadas con
posterioridad, regiran las alineaciones y rasantes estableci-
das en el Proyecto de Ensanche y Rectificacion de la Ciudad
de Alcoy, aprobado el 17 de Mayo de 1878, reflejadas el
plano 0.6 — de Alineaciones y Rasantes - del presente
documento. Asi mismo, en todo edificio que forme angulo de
una manzana, debera disponerse un chaflan como el prescri-
to en las Ordenanzas Municipales de la Ciudad de Alcoy,
aprobadas el 26 de Mayo de 1900, o sea, de 4 metros de
longitud y normal a la bisectriz.

Articulo 3.- Tipologia de la edificacion.

El tipo de edificacion sera entre medianeras en manza-
na densa. No obstante, se adoptara la tipologia de edifica-
cion entre medianeras con patio central en las manzanas en
las que con esta lipologia resulten fondos de no menos de 18
metros y, a la vez, se pueda inscribir en su patio de manzana
un circulo de 15 metros de diametro, como minimo. El patio
central de manzana se define en el articulo 7.

Cuando una actuacion comprenda toda una manzana
con patio central que posea un fondo edificable excesivo,
previa aprobacion del correspondiente Estudio de Detalle se
podran abrir calles en la misma de no menos de 8 metros de
ancho, siempre que no se exceda el aprovechamiento inicial
ni se sobrepasen las alturas maximas de cornisa fijadas en
el articulo 4 de las presentes Ordenanzas.

Articulo 4.- Altura de los edificios.

A efecto de fijar la altura de los edificios, se clasifican las
calles, en atencion a su anchura en el punto medio de cada
manzana, de la siguiente manera:

Primer orden de 12,00 metros en adelante

Segundo orden de 4,50 a menos de 12,00

Tercer orden de menos de 4,50

La altura maxima de cornisa de los edificios sera:

Calles de Primer orden 18,00 m

Calles de Segundo orden 15,00 m

Calles de Tercer orden 12,00 m

En las plazas la allura maxima de cornisa sera la que
corresponda a la calle de mayor orden que confluya en la
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misma. La altura de cornisa se medira desde la rasante de la
acera, en el punto medio de la fachada, hasta la cara inferior
del dltimo forjado de techo recayente a fachada. La longitud
maxima de fachada, a estos efectos de medicién de la altura,
sera 28 metros.

Para cada una de las alturas maximas no se fija el
nimero de plantas, si bien la altura libre minima de las
plantas de piso y la de las plantas bajas no destinadas a
vivienda no debera ser inferior a 2,50 y 2,80 metros, respec-
tivamente. La altura minima de cornisa sera, en cualquier
caso, 4,50 metros.

La altura maxima de cornisa que resulte para cualquier
fachada de un edificio regira solo hasta los planos verlicales
que equidistan de la alineacion de dicha fachada y de otra
cualquiera de las alineaciones que delimitan la manzana, si
bien, cuando la distancia entre fachadas opuestas, medida
normalmente a dichos planos verticales, resulte inferior a 18
metros se podrd mantener la altura maxima de cornisa que
resulte mas elevada.

Enla zona correspondiente al patio central de manzana,
si lo hubiere, la altura de las construcciones se regira por lo
dispuesto al respecto en el articulo 7 (Patios).

En las casas que forman esquina a calles de dislinlo
orden, la altura maxima de cornisa que corresponde a la de
orden mayor podra mantenerse en la de orden menor en una
longitud de 15 melros a partir de la arista del chaflan, pero ello
solo en el caso de que exista un orden de diferencia entre las
mismas, pues en caso contrario el arrastre sera de 9 metros.
Cuando la diferencia de altura se deba a la pendiente de las
calles que forman esquina, el arrastre de la altura también
sera de 9 metros.

En la interseccion oblicua de una calle con otra de
mayor orden, el arrastre de la altura en la fachada de aquella
que asoma a esta Gltima, podré iniciarse en el punto de su
fachada que se corresponde con el inicio del arrastre en la
otra fachada.

Cuando, por arraslres de alturas de cornisa desde las
esquinas, se produzca en la parte central de un tramo de
fachada, comprendido entre dos calles adyacentes, una
zona de no mas de 12 metros de longitud cuya altura de
cornisa sea inferior a las dos alturas arrastradas, se podra
mantener en la referida zona la menor de éstas.

Articulo 5.- Construcciones permitidas por encima de la
altura de cornisa y bajo rasante.

En los primeros 4,00 metros contados desde la alinea-
cion exterior, y también desde |a alineacidn interior en el caso
de que exista patio de manzana, la edificacion se mantendra
por debajo de un plano con inclinacidén de 30° sexagesimales,
el cual sera trazado por la linea de interseccion del plano de
fachada con un plano horizontal situado a 0,50 metros por
encima de la altura de cornisa real del edificio. Mas alla de los
citados 4,00 metros, la edificacion no rebasara la altura de
3,50 metros, contados éstos desde dicho plano horizontal.

Por encima de las alluras maximas de la edificacion
sefialadas en el parrafo anterior, sélo se permitiran antepe-
chos de fabrica o barandillas de 1,20 metros de altura
maxima y elementos puntuales ornamentales, asi como todo
tipo de chimeneas. No se consideraran elementos omamenta-
les los particos, las pérgolas y otras disposiciones analogas de
elementos estructurales, que hacen que las edificaciones apa-
renten mayor altura que la prevista en esta Ordenanza.

Sobre el Gltimo forjado de techo recayente a fachada,
cuya altura viene limitada por la altura maxima de cornisa, y
siempre sin rebasar las mencionadas alturas maximas de la
edificacion, solamente podran construirse los faldones de
cubierta, los pabellones de la caja de escaleray de la sala de
magquinas y cuartos, no destinados a vivienda ni habitables,
para trasteros, depositos u otras instalaciones generales del
edificio.

Bajo rasante se podran construir sétanos hasta una
cota maxima de 9,00 metros por debajo del nivel tomado para
medir la altura de cornisa.

Articulo 6.- Fachadas.

En la construccion de ménsulas de balcones, miradores
o lribunas, imposltas, pilastras, cornisas, arcos, aleros, 0

cualquier otro cuerpo saliente sobre la alineacién de la
fachada, el maximo vuelo no podra exceder de 0,60 metros,
debiendo quedar remetido al menos 0,20 metros respecto
del borde de la acera. Los miradores, u otros cuerpos
cerrados salientes, solo se permiten en las calles de 6 o mas
metros de ancho, si bien no deberan ocupar mas del 15 por
ciento de la superficie total de la fachada, contada hasta la
altura de cornisa real del edificio, ni disponerse en la tltima
planta del mismo, planta ésta que tampoco podra
retranquearse en ningln punto para formar un atico habita-
ble. Las barandillas de los balcones seran diafanas. Los
balcones y miradores se dispondran a una altura minima de
3,60 metros sobre la rasante de la acera, no debiendo
superar la suma lineal de sus frentes, en cada planta del
edificio, el 70 por ciento de la longitud de la fachada, excepto
en la primera planta del edificio en donde se permiten
mayores porcentajes. Los chaflanes serdn tratados como
una fachada independiente, si bien la superficie de los
miradores, u otros cuerpos cerrados, podra, sin alcanzar la
Gltima planta, superar el 15 por ciento de la superficie total de
esta fachada, a la vez que los balcones y miradores podran
ocupar, en cada planta, toda su longitud.

No obstante lo anterior, en los primeros 3,60 metros de
altura de la fachada, las pilastras, molduras y demas salien-
tes de la misma podran adelantar o retrasar el 1,75 por ciento
del ancho de la calle o plaza, no debiendo ser en ningtin caso
mayor de 0,30 metros ni superar el 20 por ciento del ancho
de la acera, y ello cuando soélo afecte a la quinta parle de la
longitud de |a fachada. Los escaparales y frentes comercia-
les podran salir hasta un décimo del ancho de la acera, pero
sin rebasar el maximo de 12 centimetros. Se permiten
marquesinas en los huecos de acceso con un grosor maximo
de 0,20 metros. El vuelo de las marquesinas y el de los toldos
de los escaparates no sera mayor de la mitad del ancho de
la acera, debiendo estar a una altura no menor de 2,50
metros respeclo a su rasante.

Las aristas de los huecos de las plantas de piso y las de
los huecos de las plantas bajas, deberan distar, cuando
menos, 0,60 y 0,30 metros, respectivamente, de los extre-
mos de la fachada o del centro de las paredes medianeras.
Para todo tipo de saliente, excepto las cornisas y aleros de
los edificios, dicha distancia no sera menor que la mitad de
su vuelo ni, en el caso de balcones y miradores, menor de
0,60 metros.

No se admite ningun tipo de saliente o vuelo en los
patios de luces interiores que mermen las dimensiones
minimas exigibles a los mismos. En las fachadas recayentes
al patio de manzana sélo se permiten balcones, cornisas y
aleros cuyo vuelo no exceda de 0,60 metros, debiéndose
cumplir también en esta fachada los requisitos del parrafo
anterior,

Las ventanas dispondran de antepechos o barandillas
hasta una altura minima sobre el pavimento de 0,90 metros.
En balcones y terrazas dicha altura minima sera 1 metro. La
luz libre entre balaustres de barandillas y antepechos no
superara los 12 centimetros.

El cerramiento de las plantas bajas destinadas al uso
comercial se considera parte inseparable del resto de la
fachada, debiendo venir definido en el correspondiente pro-
yecto de edificacion.

Articulo 7.- Patios.

Los patios de luces interiores seran de una forma y
dimensiones tales que permitan inscribir en ellos un circulo
cuyo didmetro no sea inferior a un sexto de la altura del patio,
ni inferior a 3 metros. La altura se medira desde el nivel de
piso de la planta mas baja de viviendas que tenga luces al
patio hasta la linea de coronacion de los paramentos de
fachada del mismo. En una cuarta parte de su perimetro se
permiten construcciones que superen la allura del patio. En
el resto del perimetro no se admilirdn construcciones que
rebasen los planos trazados desde su linea de coronacion
con una inclinacion de 45° sexagesimales. Estos patios
pueden cubrirse con cubiertas transparentes o traslicidas,
siempre que exisla una ventilacion perimetral cuya superficie
no sea inferior a la tercera parle de la superficie del patio.
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La construccion de patios mancomunados, que también
se regira por las condiciones sefialadas en el parrafo ante-
rior, requerira la presentacion ante el Ayuntamiento de las
copias registrales de los titulos que acrediten la institucion de
las correspondientes servidumbres. Estas servidumbres no
podran cancelarse sin la autorizacion del Ayuntamiento, lo
cual se hara constar en la correspondiente Licencia de
Obras.

En los patios abiertos a fachada cuya profundidad sea
mayor de 1,50 metros, la medida de su frente abierto no sera
menor de un sexto de la altura del patio, niinferior a 3 melros,
no pudiendo superar su profundidad 1,5 veces la citada
anchura, o 2 veces en el caso de que al patio no abran
dormitorios o estancias.

Los patinillos de ventilacion de bafios y aseos tendran
una superficie minima de un metro cuadrado, con lado
minimo de 0,80 metros.

Las fachadas de los edificios podran retirarse hacia el
interior de la manzana, formando patios exteriores, cuando
se deseen establecer jardines en su parte anterior. En este
caso, y al objeto de que no queden medianeras al descubier-
to, se crearan cuerpos adosados a dichas medianeras,
debiendo ser la abertura entre éstos no menor de 8 metros.
El Ayuntamiento podra exigir la disposicion de una verja
coincidiendo con la alineacion oficial, cuyo diseno sera
sometido a su aprobacion.

Los patios centrales de manzana tendran una superficie
equivalente al 20 por ciento de la total de la manzana,
debiendo en cada caso aprobarse sus lineas y emplaza-
miento por el Ayuntamiento a propuesta de los Arquitectos
Municipales. Estos patios podran estar ocupados por cons-
trucciones que prolonguen las plantas bajas de los edificios,
si bien sus cubiertas no deberan superar, en ningin punto, la
altura de 0,90 metros respecto del nivel del pavimento de la
primera planta de piso del edificio, ni rebasar tampoco la
altura de 5,00 metros respecto del nivel tomado para medir
la altura de cornisa. En las zonas en las que estas prolonga-
ciones de bajos rebasen el plano vertical que equidista de la
alineacion de la fachada del edificio y de otra cualquiera de
las alineaciones que delimitan la manzana, o discurran por la
parte posterior de los edificios contiguos, sus cubiertas no
superaran la altura de 5,00 metros respecto del nivel de la
rasante de la acera en el punto medio de la fachada de cada
uno de los edificios o solares colindantes con dichas zonas.

Si un solar no llega a la profundidad maxima edificable
de la manzana, sélo podra edificarse si su fondo alcanza las
tres cuartas partes de dicha profundidad, pudiendo el solar o
solares colindantes con su leslero que aun pertenezcan a la
zona edificable edificarse con la altura maxima que, confor-
me a lo establecido en el parrafo anterior, se autoriza paralas
construcciones que ocupan los patios de manzana. Si el
fondo del solar no alcanza las tres cuartas partes del fondo
edificable no podra edificarse, ni éste ni el colindante con su
testero en la parte del mismo lindanle con aquely que incluye
una franja del patio de manzana de 2 metros de ancho. Para
poder edificar en este caso, se debera efectuar previamente
una reparcelacion que elimine la situacion descrita, si bien,
en el caso de falta de acuerdo entre las partes, el Ayunta-
miento se reserva, de oficio o a instancia de parte, la
facultad de realizar o promover, en forma reglamentaria,
dicha regularizacion.

En manzanas abiertas el fondo maximo edificable sera
18 metros.

Las separaciones de los patios interiores y de las
terrazas de los patios de manzana, podran efectuarse con un
muro cuya altura sobre el pavimento del patio mas alto no sea
superior a 1,80 metros.

La distancia de cualquier hueco de pieza habitable al
paramento de enfrente, medida sobre la perpendicular a
aquel desde su eje, no sera inferior a 3 metros.

Articulo 8.- Acceso y circulaciones interiores.

La puerta de acceso al edificio medira no menos de 0,90
metros de ancho y de 2,05 metros de alto. En el zaguan se
podra inscribir un circulo de 1,50 metros.

Los espacios de circulacién que relacionan los diferen-
tes locales del edificio entre si y con las zonas comunes y de

acceso, deberan tener un ancho minimo de 1,20 metros y
una altura no menor de 2,50 metros, si bien se admiten
reducciones puntuales de esta Ultima hasta 2,30 metros. os
tramos de escalera no deberan tener mas de 16 eldafos, su
ancho minimo sera 1 metro y su altura libre no menor e 2,20
metros, respetando a su vez una huella minima de 28
entimetros y una contrahuella maxima de 18,5 centimetros.
En las scaleras curvas o compensadas los peldafios tendran
una huella minima de 25 centimetros medida a 40 centime-
tros del borde interior del pasamanos, cumpliéndose este
ancho en una longitud de peldaro de al menos 0,70 metros.
Enlas mesetas con puertas a viviendas o locales, ladistancia
minima del hueco de éstas a la arista del primer peldafio que
inicia el descenso no serd menor de 0,25 metros. Las
barandillas tendran una altura minima de 0,90 metros y la luz
libre entre balaustres de barandillas y antepechos no supe-
rard los 12 centimetros. También se dispondran barandillas
cuando existan desniveles bruscos de mas de 0,70 metros
de altura. En las viviendas individuales se permiten menores
huellas, mayores contrahuellas y menores anchos de esca-
lera o longitudes de peldario.

Las escaleras recibiran luces y ventilacion de fachadas
o patios en todas sus plantas de piso, y ello de forma directa,
no a través de bhalcones o terrazas de uso privado. En cada
planta la superficie de iluminacion no sera menor de 1 metro
cuadrado, ni la de ventilacion menor de la sexta parle de
dicha superficie.

En edificios de hasta cuatro plantas se admile la ilumi-
nacion y ventilacién cenital de las escaleras, siempre que se
pueda inscribir un circulo de 1,10 metros de diametro en el
hueco central de la misma y que la superficie del lucernario
sea, como minimo, dos tercios de la que tenga la caja de
escalera.

Sera obligatoria la existencia de ascensor si la allura
entre el nivel de la acera, medido en el gje del portal, y el nivel
de la ultima planta de acceso a locales habitables es superior
a 12 metros.

En aquellos edificios que sea obligatoria la existencia de
ascensor, existird un itinerario practicable para personas con
movilidad disminuida desde el encuentro de la alineacion del
edificio con la rasante de la acera hasta el ascensor. Se
entiende que un itinerario es practicable si:

- No incluye escalera ni peldarfos aislados.

- Tiene una anchura minima de 0,90 metros.

- En los cambios de direccion dispone del espacio
minimo necesario para efectuar giros con silla de ruedas.

- La pendiente maxima para salvar un desnivel median-
te rampa es del 8 por ciento, o del 10 por ciento en tramos de
hasta 10 metros, o del 12 por ciento en tramos de hasta 3
metros.

- El desnivel maximo para acceder sin rampa desde el
espacio exterior no es mayor de 12 centimetros y, si es para
uso exclusivo de personas con movilidad disminuida, se
salva con un plano inclinado.

Articulo 9.- Condiciones de las parcelas.

A efectos de reparcelaciones y segregaciones, se esta-
blece como parcela minima la de 60 m? de superficie y 4,50
metros de fachada, en la que también se debera poder
inscribir un circulo de 4,50 metros de diametro.

Independientemente de la forma en que se encuentre
parcelado el terreno, no se permitird ninguna edificacion
recayente a fachada que deje por edificar una drea de terreno
adyacente, limitadas por otros edificios o alineaciones de la
manzana, que no alcance las condiciones de la parcela
minima. Tampoco se podran construir los solares que no
posean sus linderos laterales perpendiculares a la alinea-
cién oficial, al menos en los primeros 4,50 metros inmediatos
a la fachada. En ambos casos se debera regularizar previa-
mente la configuracion de las parcelas mediante compensa-
¢cién de terrenos entre los propietarios colindantes, si bien el
Ayuntamiento se reserva, de oficio o a instancia de parte, la
facultad de realizar o promover, en forma reglamentaria,
dicha regularizacion.
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Articulo 10.- Usos.

A efecto de fijar los usos permitidos en los edificios se
distinguen diferentes situaciones y grados.

Las situaciones de los usos son:

Situacién A En parcela libre de edificacién o con cons-
trucciones que no superen la edificabilidad de 0,1 m¥m?,

Situacion B En edificio exclusivo aislado, en manzana
completa o entre medianeras.

Situacion C En parte de un edificio con uso distinto del
de vivienda.

Situacion D En planta baja de un edificio plurifamiliar y
su prolongacion en patios de manzana o interiores y en
anexo a vivienda unifamiliar.

Situacion E En planta de piso de edificios plurifamiliares.

Los grados de los usos, en funcion de la superficie,
construida o no construida, ocupada por todos los espacios
destinados a dicho uso, tales como accesos, patios, muelles
de descarga, almacenes, cocheras, oficinas y aseos, son:

Grado 1 de 2.000 m? de superficie en adelante

Grado 2 de 500 m? a menos de 2.000 m?

Grado 3 de 250 m? a menos de 500 m?

Grado 4 de 100 m? a menos de 250 m?

Grado 5 de menos de 100 m?

El uso caracteristico es el de vivienda, tanto en edifica-
cion plurifamiliar como unifamiliar, admitiendose como usos
compatibles los siguientes:

a) Industria

- Artesana, pequena o taller, ligera y almacenes: en
situacion B, grados 2, 3, 4 y 5; en situacion C, grados 3,4y
5: en situacion D, grados 4 y 5.

- Arlesana: en situacion E, grado 5.

b) Servicios del automovil

- Garajes y depositos de vehiculos: en situaciones A, B,
C y D, todos los grados.

- Talleres: en siluaciones A, B, Cy D, grados 2, 3, 4y 5.

- Estaciones de servicio: en situaciones A y B, grados 3,
4y5.

c) Terciario

- Oficinas: en siluaciones B, C y D, todos los grados.

- Comercio: en situaciones B, C y D, todos los grados.

- Residencial-hotelero: en situaciones B, C y D, todos
los grados; en situacion E, grados 4 y 5.

- Espectaculo: en situaciones B y C, todos los grados; en
situacion D, grados 2, 3, 4y 5.

d) Dotacional

-Deportivo: en situaciones A, By C, todos los grados; en
situacion D, grados 2, 3, 4 y 5.

- Educativo, socio-cultural, religioso, asistencial y admi-
nistrativo: en situaciones By C, todos los grados; en situacion
D, grados 2, 3, 4 y 5; en situacion E, grados 4 y 5.

- Comercial: en situaciones B y C, todos los grados.

- Residencial: en situaciones B, C y D, todos los grados;
en situacion E, grados 4 y 5.

Articulo 11.- Condiciones estéticas y de proteccion.

Se mantendra la estructura urbana y arquitectonica del
Casco Antiguo y las caracteristicas generales del ambiente
y de la siluela paisajistica. No se permitiran modificaciones
de alineaciones, alteraciones de la edificabilidad,
parcelaciones ni agregaciones de inmuebles, salvo que
contribuyan a la mejor conservacion general del Casco
Antiguo.

Previamente a la construccion o demolicion de edificios,
se requerira la realizacion de las actuaciones arqueologicas
previstas en el articulo 62 de la Ley 4/1998, del patrimonio
cultural valenciano, en la forma y supuestos expresados en
el mismo.

Vistos los oportunos informes técnicos, el Ayuntamien-
to podra condicionar la licencia de demolicion de un edificio
a la previa o simultanea obtencién de la correspondiente
licencia de reedificacion.

La composicion y acabado exterior de los edificios es
libre, debiéndose adoptar no obstante composiciones y
materiales que armonicen con los dominantes en el entorno.
Las cubiertas tendran a eslos efectos la consideracion de
fachadas. En cualquier caso el Ayuntamiento podra denegar

la licencia, o exigir rectificaciones en el proyecto, si en los
informes emitidos por los servicios técnicos municipales se
juzgan negativos los impactos que la actuacién pueda produ-
cir en la ordenacién de la zona, conjunto, calle o plaza donde
estuviere situada, o si se aprecia notable falta de calidad en
el disefio o materiales a emplear. Los accesos a los garajes
iran en consonancia con la composicion general de |a facha-
da de la edificacién proyectada.

Las paredes medianeras que queden al descubierto,
aunque sea provisionalmente, se revocaran o cubriran con
materiales que armonicen con los de la fachada y con el
aspecto general de la poblacion. Los tendederos y lavaderos
que recaigan a la via publica dispondran de celosias o de
cualquier otro medio que los proteja de vistas.

Se debera terminar totalmente el exterior de los edifi-
cios, incluido el cerramiento de las plantas bajas destinadas
al uso comercial, en el plazo fijado para su ejecucion en la
licencia de obras. Asimismo, se deberdn mantener en buen
estado de conservacion y limpieza, tanto las fachadas y
cubiertas de los edificios como los elementos e instalaciones
mas significativos de su interior.

Las unidades auténomas de climatizacién deberan inte-
grarse adecuadamente en la carpinteria de los huecos o en los
paramentos de la propia fachada, sin sobresalir al exterior.

No se permitird la colocacion de depositos de gases
licuados del petrdleo sobre las cubiertas o azoteas de los
edificios.

La decoracién exterior de los establecimientos comer-
ciales (carpinterias, escaparates, rotulos,...) se desarrollara
dentro de los limites de los correspondientes huecos, de-
biendo dejar libre y sin superposicion de otros materiales que
los propios de la fachada, los macizos entre los mismos y los
dinteles o arcos. Encima del paramento de estos macizos,
dinteles o arcos se podran colocar solamente rotulos de
letras sueltas.

Los anuncios de los establecimientos comerciales se
limitaran igualmente a los huecos de sus cerramientos de
fachada y al canto de las marquesinas de los huecos de
acceso, debiendo ser su vuelo no mayor de 10 centimetros.
La altura minima sobre la rasante de la acera de los anuncios
perpendiculares a las fachadas de las plantas bajas destina-
das al uso comercial sera 2,50 metros, y su maximo saliente
igual al fijado para los cuerposvolados. No se permitiran
anuncios publicitarios en el resto de la fachada ni en las
cubiertas.

Los anuncios luminosos no podran estar situados a
menos de 3 metros de la rasante de la acera y su instalacion
requerird la autorizacion expresa de los inquilinos de las
viviendas que disten de los mismos menos de 10 metros
medidos sobre la linea de fachada, o de 20 metros si los
anuncios luminosos estan siluados sobra las fachadas de los
edificios de enfrente.

En los proyectos de instalaciones comerciales, cuando
existan cambios que modifiquen el aspecto exterior del
edificio deberan reflejarse los mismos en un plano de la
fachada completa del edificio a escala no menor de 1:100, a
la vez que se acompanara una folografia de la misma. Se
prohibe expresamente la supresion de machones de carga
en las fachadas o de los macizos entre huecos de las
mismas.

No se permitira pintar ni fijar carteles o anuncios, de
cualquier clase que sean, en las fachadas de los edificios, en
los muros de contencién o de cualquier otro tipo, ni en los
cerramientos de las parcelas, sino en las carteleras y sitios
expresamente destinados para ello por el Ayuntamiento.
Tampoco se permitiran los anuncios colgantes atravesando
la via publica.

La rotulacién de calles y plazas serd homogeénea en
cuanto a tamafio y material de las placas indicadoras y tipo
de caracteres utilizados. El mismo criterio debe presidir la
instalacion de rétulos anunciadores de servicios publicos y
de sefalizacion.

También seran homogéneos los materiales, disefios y
calidades de los distintos elemenlos que intervienen en la
urbanizacion del Casco Anliguo.
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Toda nueva instalacion urbana eléctrica, telefonica o de
cualquier otra naturaleza debera canalizarse subterranea-
mente, quedando expresamente prohibido el tendido de
redes aéreas o adosadas a las fachadas. Las tapas de
registro de dichas instalaciones serdn de fundicion y los
modelos necesitaran estar autorizados por el Ayuntamiento.
Las antenas de television y dispositivos similares se situaran
en lugares que no perjudiquen la imagen urbana o de parte
del casco anliguo.

Articulo 12.- Normativa complementaria.

Los temas no tratados en los articulos anteriores, se
regiran por las correspondientes determinaciones de la Nor-
mativa Urbanistica del vigente Plan General, si bien en lo
relativo a prevencién de incendios se tendra en cuenta, Gnica
y exclusivamente, la Norma Basica de la Edificacion "NBE-
CPI, Condiciones de proteccion contra incendios en los
edificios”.

B.- Zona verde, (parques y jardines)

Condiciones de las zonas verdes y espacios libres
publicos

Se estara en lo dispuesto en el la seccion 4, del Capitulo
4, del Titulo 5 del Plan General de Ordenacion Urbana de
Alcoy, y mas en concreto, los art. 241 a 244.

C.- Red viaria

Delimitacion y caracterizacion

Comprende esta zona la totalidad de espacios com-
prendidos entre alineaciones de fachadas, no incluidos como
Parques y Jardines.

Se regiran por la normativa genérica establecida en el
Capitulo 5 del Titulo 5 y por la especifica que se establezca
en la correspondiente Cédula de Urbanizacion.
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ANEXO |

ORDENANZA DEL CASCO ANTIGUO (CA)

Preambulo.-

Las presentes ordenanzas intentan consolidar, en lo
fundamental, los criterios que han presidido las distintas
ordenanzas que han configurado el Casco Antiguo de Alcoi
a lo largo del tiempo, el cual merecio la declaracion de
Conjunto histérico-artistico en el afic 1982, y ello en orden a
conservar el mismo y preservarlo de la inevitable
“desordenacién” que en cualquier zona consolidada por la
edificacion introduce la adopcion de modificaciones sustan-
ciales en las correspondientes ordenanzas.

IR SECIGE

= Articulo 1.- Ambito.
R G R ”_.,;m.;.&.;.;-, : _ La presente Ordenanza (CA) sera de aplicacion a las
- areas del Casco Antiguo delimitadas como tales en los
ey planos de calificacién del suelo urbano (planos SU).

VS0 CARA STERSTED - brviandy coylamar o iechis ) Articulo 2.- Alineaciones y rasantes.
S R R | B L En general, y en tanto no hayan sido modificadas con
[ e : | i i posterioridad, regiran las alineaciones y rasantes estableci-
- : | das en el Proyecto de Ensanche y Rectificacion de la Ciudad
. : " e e de Alcoy, aprobado el 17 de Mayo de 1878, reflejadas en el
g e Floomciau SETL LS e B plano de Alineaciones y Rasantes del presente documento.
N i Asi mismo, en todo edificio que forme angulo de una manza-
— : na, debera disponerse un chaflan como el prescrito en las
TSI T RPAREIATET ¥ cinca oo waards o gor cags NGO i, vagle n atedes 77 203 ¢4 PG0) | Ordenanzas Municipales de la Ciudad de Alcoy, aprobadas
CONUICIONES DE DESARROLLO el 26 de Mayo de 1900, o sea, de 4 metros de longitud y

AT AR T Wi normal a la bisec([‘iz. ) o

R Ak e Articulo 3.- Tipologia de |a edificacion.

eco ol s2ariaca 2 5 ¢ @ Hamain3aztn En la parte del Casco Antiguo comprendida en la deno-
sa L, minada “Segunda Zona de Ensanche” en el citado Proyecto
T de Ensanche y Reclificacion (area de Riquer), el tipo de

I e edificacion sera entre medianeras con patio central de manza-
o " na, pero ello siempre que en la manzana resulten fondos
edificables de no menos de 12 metros y el diametro del
T circulo inscribible en el patio de manzana no sea inferior a 9
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metros, pues en caso contrario se adoptara la tipologia de
edificacion entre medianeras en manzana densa. El patio
central de manzana se define en el articulo 7.

En el resto del Casco Antiguo el tipo de edificacion sera
entre medianeras en manzana densa. No obstante, se adop-
tara la tipologia de edificacion entre medianeras con patio
central en las manzanas en las que con esta tipologia
resulten fondos de no menos de 18 metros y, a la vez, se
pueda inscribir en su patio de manzana un circulo de 15
metros de didmetro, como minimo.

Cuando una actuacion comprenda toda una manzana
con patio central que posea un fondo edificable excesivo,
previa aprobacion del correspondiente Estudio de Detalle se
podréan abrir calles en la misma de no menos de 8 metros de
ancho, siempre que no se exceda el aprovechamiento inicial
ni se sobrepasen las alturas maximas de cornisa fijadas en
el articulo 4 de las presentes Ordenanzas.

Arliculo 4.- Altura de los edificios.

A efecto de fijar la altura de los edificios, se clasifican las
calles, en atencion a su anchura en el punto medio de cada
manzana, de la siguiente manera:

Primer orden de 12,00 metros en adelante

Segundo orden de 4,50 a menos de 12,00

Tercer orden de menos de 4,50

La altura maxima de cornisa de los edificios sera:

Calles de Primer orden 18,00 m

Calles de Segundo orden 15,00 m

Calles de Tercer orden 12,00 m

En el tramo de la Calle San Nicolas comprendido entre
la Plaga d'Espanya y La Font Redona, y a fin de consolidar
la altura existente en las edificaciones colindantes, la altura
maxima de cornisa sera la correspondiente a las calles de
primer orden,.

No obstante lo anterior, en la parte del Casco Antiguo
comprendida en la mencionada "Segunda Zona de Ensan-
che” (area de Riquer), el orden de las calles sera el que sigue:

Primer orden de 30,00 metros en adelante

Segundo orden de 20,00 a menos de 30,00

Tercer orden de 15,00 a menos de 20,00

Cuarto orden de 12,00 a menos de 15,00

Quinto orden de menos de 12,00

Y la altura maxima de cornisa correspondiente a eslos
ultimos o6rdenes sera:

Calles de Primer orden 24,00 m

Calles de Segundo orden 21,00 m

Calles de Tercer orden 18,00 m

Calles de Cuarto orden 15,00 m

Calles de Quinto orden 12,00 m

En las plazas la altura maxima de cornisa sera la que
corresponda a la calle de mayor orden que confluya en la
misma.

La altura de cornisa se medira desde la rasante de la
acera, en el punto medio de la fachada, hasta la cara inferior
del ditimo forjado de techo recayente a fachada. La longitud
méaxima de fachada, a estos efectos de medicion de la altura,
sera 28 metros.

Para cada una de las alluras maximas no se fija el
nimero de plantas, si bien la altura libre minima de las
plantas de piso y la de las plantas bajas no destinadas a
vivienda no debera ser inferior a 2,50 y 2,80 metros, respec-
tivamente. La altura minima de cornisa serd, en cualquier
caso, 4,50 metros.

La altura maxima de cornisa que resulte para cualquier
fachada de un edificio regira solo hasta los planos verticales
que equidistan de la alineacion de dicha fachada y de otra
cualquiera de las alineaciones que delimitan la manzana, si
bien, cuando la distancia entre fachadas opuestas, medida
normalmente a dichos planos verticales, resulte inferior a 18
metros se podra mantener la altura maxima de cornisa que
resulte mas elevada.

Enla zona correspondiente al patio central de manzana,
si lo hubiere, la altura de las construcciones se regira por lo
dispuesto al respecto en el articulo 7 (Patios).

En las casas que forman esquina a calles de dislinlo
orden, la altura maxima de cornisa que corresponde a la de

orden mayor podra mantenerse en la de orden menor en una
longitud de 15 metros a partir de la arista del chaflan, pero ello
sélo en el caso de que exista un orden de diferencia entre las
mismas, pues en caso contrario el arrastre sera de 9 metros.
Cuando la diferencia de altura se deba a la pendiente de las
calles que forman esquina, el arrastre de la altura también
sera de 9 metros.

En la interseccion oblicua de una calle con otra de
mayor orden, el arrastre de la altura en |la fachada de aquella
que asoma a esta Ultima, podré iniciarse en el punto de su
fachada que se corresponde con el inicio del arrastre en la
otra fachada.

Cuando, por arrastres de alturas de cornisa desde las
esquinas, se produzca en la parte central de un tramo de
fachada, comprendido entre dos calles adyacentes, una
zona de no mas de 12 metros de longitud cuya altura de
cornisa sea inferior a las dos alturas arrastradas, se podra
mantener en la referida zona la menor de éstas.

Articulo 5.- Construcciones permitidas por encima de la
altura de cornisa y bajo rasante.

En los primeros 4,00 metros contados desde |a alinea-
cion exterior, y también desde |a alineacion interior en el caso
de que exista patio de manzana, la edificacion se mantendra
por debajo de un plano con inclinacion de 30° sexagesimales,
el cual sera trazado por la linea de interseccion del plano de
fachada con un plano horizontal situado a 0,50 metros por
encima de la altura de cornisa real del edificio. Mas alla de los
citados 4,00 metros, la edificacion no rebasara la altura de
3,50 metros, contados éstos desde dicho plano horizontal.

Por encima de las alturas maximas de la edificacién
senaladas en el parrafo anterior, sélo se permitiran antepe-
chos de fabrica o barandillas de 1,20 metros de altura
maxima y elementos puntuales ornamentales, asi como todo
tipo de chimeneas. No se consideraran elementos ornamenta-
les los porticos, las pérgolas y otras disposiciones analogas de
elementos estructurales, que hacen que las edificaciones apa-
renten mayor altura que la prevista en esta Ordenanza.

Sobre el ultimo forjado de techo recayente a fachada,
cuya altura viene limitada por la altura maxima de cornisa, y
siempre sin rebasar las mencionadas alturas maximas de la
edificacion, solamente podran construirse los faldones de
cubierta, los pabellones de la caja de escaleray de la sala de
maquinas y cuartos, no destinados a vivienda ni habitables,
para trasteros, depésitos u otras instalaciones generales del
edificio.

Bajo rasante se podran construir sotanos hasla una
cota maxima de 9,00 metros por debajo del nivel tomado para
medir la altura de cornisa.

Articulo 6.- Fachadas.

En la construccion de ménsulas de balcones, miradores
o tribunas, impostas, pilastras, cornisas, arcos, aleros, o
cualquier otro cuerpo saliente sobre la alineacion de la
fachada, el maximo vuelo no podra exceder de 0,60 melros,
debiendo quedar remetido al menos 0,20 metros respecto
del borde de la acera. Los miradores, u otros cuerpos
cerrados salientes, sélo se permiten en las calles de 6 o mas
metros de ancho, si bien no deberan ocupar mas del 15 por
ciento de la superficie total de la fachada, contada hasta la
altura de cornisa real del edificio, ni disponerse en la ultima
planta del mismo, planta ésta que tampoco podra
retranquearse en ningln punto para formar un atico habita-
ble. Las barandillas de los balcones seran diafanas. Los
balcones y miradores se dispondran a una altura minima de
3,60 metros sobre la rasante de la acera, no debiendo
superar la suma lineal de sus frentes, en cada planta del
edificio, el 70 por ciento de la longitud de la fachada, excepto
en la primera planta del edificio en donde se permiten
mayores porcentajes. Los chaflanes seran tratados como
una fachada independiente, si bien la superficie de los
miradores, u otros cuerpos cerrados, podra, sin alcanzar la
ultima planta, superar el 15 por ciento de la superficie total de
esta fachada, a la vez que los balcones y miradores podran
ocupar, en cada planta, toda su longitud.

No obstante lo anterior, en los primeros 3,60 melros de
altura de la fachada, las pilastras, molduras y demas salien-
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tes de la misma podran adelantar o retrasar el 1,75 por ciento
del ancho de la calle o plaza, no debiendo ser en ningln caso
mayor de 0,30 metros ni superar el 20 por ciento del ancho
de la acera, y ello cuando sélo afecte a la quinta parte de la
longitud de la fachada. Los escaparates y frentes comercia-
les podran salir hasta un décimo del ancho de la acera, pero
sin rebasar el maximo de 12 centimetros. Se permiten
marquesinas en los huecos de acceso con un grosor maximo
de 0,20 metros. El vuelo de las marquesinas y el de los toldos
de los escaparates no sera mayor de la mitad del ancho de
la acera, debiendo estar a una altura no menor de 2,50
metros respecto a su rasante.

Las aristas de los huecos de las plantas de piso y las de
los huecos de las plantas bajas, deberan distar, cuando
menos, 0,60 y 0,30 metros, respectivamente, de los extre-
mos de la fachada o del centro de las paredes medianeras.
Para todo tipo de saliente, exceplo las cornisas y aleros de
los edificios, dicha distancia no sera menor que la mitad de
su vuelo ni, en el caso de balcones y miradores, menor de
0,60 metros.

No se admite ningun tipo de saliente o vuelo en los
patios de luces interiores que mermen las dimensiones
minimas exigibles a los mismos. En las fachadas recayentes
al patio de manzana solo se permiten balcones, cornisas y
aleros cuyo vuelo no exceda de 0,60 metros, debiéndose
cumplir también en esla fachada los requisitos del parrafo
anterior.

Las ventanas dispondran de antepechos o barandillas
hasta una altura minima sobre el pavimento de 0,90 metros.
En balcones y terrazas dicha allura minima sera 1 metro. La
luz libre entre balaustres de barandillas y antepechos no
superara los 12 centimetros.

El cerramiento de las plantas bajas destinadas al uso
comercial se consideraparte inseparable del resto de la
fachada, debiendo venir definido en el correspondiente

proyecto de edificacién.

Arliculo 7.- Patios.

Los patios de luces interiores seran de una forma y
dimensiones tales que permitan inscribir en ellos un circulo
cuyo diametro no sea inferior a un sexto de la allura del patio,
ni inferior a 3 metros. La altura se medira desde el nivel de
piso de la planta mas baja de viviendas que tenga luces al
patio hasta la linea de coronacién de los paramentos de
fachada del mismo. En una cuarta parte de su perimetro se
permiten construcciones que superen la altura del patio. En
el resto del perimetro no se admitirdn construcciones que
rebasen los planos trazados desde su linea de coronacion
con una inclinacion de 45° sexagesimales. Estos patios
pueden cubrirse con cubiertas transparentes o traslicidas,
siempre que exista una ventilacion perimetral cuya superficie
no sea inferior a la tercera parte de la supefficie del patio.

La construccién de patios mancomunados, que también
se regira por las condiciones sefaladas en el parrafo ante-
rior, requerira la presentacion ante el Ayuntamiento de las
copias registrales de los titulos que acrediten la institucion de
las correspondientes servidumbres. Estas servidumbres no
podran cancelarse sin la autorizacion del Ayuntamiento, lo
cual se hara constar en la correspondiente Licencia de
Obras.

En los patios abiertos a fachada cuya profundidad sea
mayor de 1,50 metros, la medida de su frente abierto no sera
menor de un sexto de la altura del patio, ni inferior a 3 metros,
no pudiendo superar su profundidad 1,5 veces la citada
anchura, o 2 veces en el caso de que al patio no abran
dormitorios o estancias.

Los patinillos de ventilacion de bafios y aseos tendran
una superficie minima de un metro cuadrado, con lado
minimo de 0,80 metros.

Las fachadas de los edificios podran retirarse hacia el
interior de la manzana, formando patios exteriores, cuando
se deseen establecer jardines en su parte anterior. En este
caso, y al objeto de que no queden medianeras al descubier-
to, se crearan cuerpos adosados a dichas medianeras,
debiendo ser la abertura entre éstos no menor de 8 metros.
El Ayuntamiento podra exigir la disposicion de una verja
coincidiendo con la alineacion oficial, cuyo disefio sera
sometido a su aprobacion.

Los patios centrales de manzana tendran una superficie
equivalente al 20 por ciento de la total de la manzana,
debiendo en cada caso aprobarse sus lineas y emplaza-
miento por el Ayuntamiento a propuesta de los Arquitectos
Municipales. Estos patios podran estar ocupados por cons-
trucciones que prolonguen las plantas bajas de los edificios,
si bien sus cubiertas no deberan superar, en ningtin punto, la
altura de 0,90 metros respecto del nivel del pavimento de la
primera planta de piso del edificio, ni rebasar tampoco la
altura de 5,00 metros respecto del nivel tomado para medir
la altura de cornisa. En las zonas en las que eslas prolonga-
ciones de bajos rebasen el plano vertical que equidista de la
alineacion de la fachada del edificio y de otra cualquiera de
las alineaciones que delimitan la manzana, o discurran por la
parte posterior de los edificios contiguos, sus cubiertas no
superaran la altura de 5,00 metros respecto del nivel de Ia
rasante de la acera en el punto medio de la fachada de cada
uno de los edificios o solares colindantes con dichas zonas.

Si un solar no llega a la profundidad maxima edificable
de la manzana, solo podra edificarse si su fondo alcanza las
tres cuartas partes de dicha profundidad, pudiendo el solar o
solares colindantes con su testero que auln pertenezcan a la
zona edificable edificarse con la altura maxima que, confor-
me alo establecido en el parrafo anterior, se autoriza para las
construcciones que ocupan los patios de manzana. Si el
fondo del solar no alcanza las tres cuartas partes del fondo
edificable no podra edificarse, ni éste ni el colindante con su
testero en la parte del mismo lindante con aquel y que incluye
una franja del patio de manzana de 2 metros de ancho. Para
poder edificar en este caso, se debera efectuar previamen-
te una reparcelacién que elimine la situacién descrita, si
bien, en el caso de falta de acuerdo entre las partes, el
Ayuntamiento se reserva, de oficio o a instancia de parte,
la facultad de realizar o promover, en forma reglamenlaria,
dicha regularizacion.

En manzanas abiertas el fondo maximo edificable sera
18 melros.

Las separaciones de los patios interiores y de las
terrazas de los patios de manzana, podran efectuarse con un
muro cuya altura sobre el pavimento del patio mas alto no sea
superior a 1,80 metros.

La distancia de cualquier hueco de pieza habitable al
paramento de enfrente, medida sobre la perpendicular a
aquel desde su eje, no sera inferior a 3 metros.

Articulo 8.- Acceso y circulaciones interiores.

La puerta de acceso al edificio medird no menos de 0,90
metros de ancho y de 2,05 metros de alto. En el zaguan se
podra inscribir un circulo de 1,50 metros.

Los espacios de circulacion que relacionan los diferen-
tes locales del edificio entre si y con las zonas comunes y de
acceso, deberéan tener un ancho minimo de 1,20 metros y
una altura no menor de 2,50 metros, si bien se admiten
reducciones puntuales de esta dltima hasta 2,30 melros.

Los tramos de escalera no deberan tener mas de 16
peldanos, su ancho minimo sera 1 meltro y su altura libre no
menor de 2,20 metros, respetando a su vez una huella
minima de 28 centimetros y una contrahuella maxima de
18,5 centimetros. En las escaleras curvas o compensadas
los peldanos tendran una huella minima de 25 centimetros
medida a 40 centimetros del borde interior del pasamanos,
cumpliéndose este ancho en una longitud de peldafo de al
menos 0,70 metros. En las mesetas con puertas a viviendas
o locales, la distancia minima del hueco de éstas a la arista
del primer peldano que inicia el descenso no sera menor de
0,25 metros. Las barandillas tendran una altura minima de
0,90 metros y la luz libre entre balaustres de barandillas y
antepechos no superara los 12 centimetros. También se
dispondran barandillas cuando existan desniveles bruscos
de mas de 0,70 metros de altura. En las viviendas individua-
les se permiten menores huellas, mayores contrahuellas y
menores anchos de escalera o longitudes de peldaio.

Las escaleras recibiran luces y ventilacion de fachadas
o patios en todas sus plantas de piso, y ello de forma directa,
no a través de balcones o terrazas de uso privado. En cada
planta la superficie de iluminacion no sera menor de 1 metro
cuadrado, ni la de ventilacién menor de la sexla parte de
dicha superficie.
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En edificios de hasta cuatro plantas se admite la ilumi-
nacion y ventilacion cenital de las escaleras, siempre que se
pueda inscribir un circulo de 1,10 metros de didmetro en el
hueco central de la misma y que la superficie del lucernario
sea, como minimo, dos tercios de la que tenga la caja de
escalera.

Sera obligatoria la existencia de ascensor si la altura
entre el nivel de la acera,,medido en el eje del portal, y el nivel
de la dltima planta de acceso a locales habitables es superior
a 12 metros.

En aquellos edificios que sea obligatoria la existencia de
ascensor, existird un itinerario practicable para personas con
movilidad disminuida desde el encuentro de la alineacion del
edificio con la rasante de la acera hasta el ascensor. Se
entiende que un itinerario es practicable si:

- No incluye escalera ni peldanos aislados.

- Tiene una anchura minima de 0,90 metros.

- En los cambios de direccion dispone del espacio
minimo necesario para efectuar giros con silla de ruedas.

- La pendiente maxima para salvar un desnivel median-
te rampa es del 8 por ciento, o del 10 por ciento en tramos de
hasta 10 metros, o del 12 por ciento en tramos de hasta 3
metlros.

- El desnivel maximo para acceder sin rampa desde el
espacio exlerior no es mayor de 12 centimetros y, si es para
uso exclusivo de personas con movilidad disminuida, se
salva con un plano inclinado.

Articulo 9.- Condiciones de las parcelas.

A efectos de reparcelaciones y segregaciones, se esla-
blece como parcela minima la de 60 m? de superficie y 4,50
metros de fachada, en la que también se debera poder
inscribir un circulo de 4,50 metros de diametro.

Independientemente de la forma en que se encuentre
parcelado el terreno, no se permitird ninguna edificacion
recayente a fachada que deje por edificar una area de lerreno
adyacente, limitadas por otros edificios o alineaciones de la
manzana, que no alcance las condiciones de la parcela
minima. Tampoco se podran conslruir los solares que no
posean sus linderos laterales perpendiculares a la alinea-
cion oficial, al menos en los primeros 4,50 metros inmediatos
a la fachada. En ambos casos se debera regularizar previa-
mente la configuracion de las parcelas mediante compensa-
cion de terrenos entre los propietarios colindantes, si bien el
Ayuntamiento se reserva, de oficio o a instancia de parte, la
facultad de realizar o promover, en forma reglamentaria,
dicha regularizacion.

Articulo 10.- Usos.

A efecto de fijar los usos permitidos en los edificios se
distinguen diferentes situaciones y grados.

Las situaciones de los usos son:

Situacion A En parcela libre de edificacion o con cons-
trucciones que no superen la edificabilidad de 0,1 m*¥m?

Situacion B En edificio exclusivo aislado, en manzana
completa o entre medianeras.

Situacion C En parte de un edificio con uso distinto del
de vivienda.

Situacion D En planta baja de un edificio plurifamiliar y
su prolongacidn en patios de manzana o interiores y en
anexo a vivienda unifamiliar.

Situacion E En planta de piso de edificios plurifamiliares.

Los grados de los usos, en funcion de la superficie,
construida o no construida, ocupada por todos los espacios
destinados a dicho uso, tales como accesos, patios, muelles
de descarga, almacenes, cocheras, oficinas y aseos, son:

Grado 1 de 2.000 m? de superficie en adelante

Grado 2 de 500 m? a menos de 2.000 m?

Grado 3 de 250 m? a menos de 500 m?

Grado 4 de 100 m? a menos de 250 m?

Grado 5 de menos de 100 m?

El uso caracteristico es el de vivienda, tanto en edifica-
cion plurifamiliar como unifamiliar, admitiéndose como usos
compatibles los siguientes:

a) Industria

- Artesana, pequena o laller, ligera y almacenes: en
siluacion B, grados 2, 3, 4 y 5; en situacion C, grados 3, 4 y
5: en situacion O, grados 4 y 5.

- Artesana: en situacion E, grado 5.

b) Servicios del automovil

- Garajes y depdsitos de vehiculos: en situaciones A, B,
C y D, todos los grados.

- Talleres: en situaciones A, B, Cy D, grados 2, 3, 4 y 5.

- Estaciones de servicio: en situaciones A y B, grados 3,
4y5,
¢) Terciario
- Oficinas: en situaciones B, C y D, todos los grados.

- Comercio: en situaciones B, C y D, todos los grados.
- Residencial-hotelero: en situaciones B, C y D, todos
los grados; en situacion E, grados 4 y 5.

- Espectaculo: ensituaciones B y C, todos los grados; en
situacion D, grados 2, 3, 4y 5.

d) Dotacional

- Deportivo: en situaciones A, B y C, todos los grados; en
situacion D, grados 2, 3, 4 y 5.

- Educativo, socio-cultural, religioso, asistencial y admi-
nistrativo: en situaciones B y C, todos los grados; en situacion
D, grados 2, 3, 4 y 5; en situacion E, grados 4 y 5.

- Comercial: en situaciones B y C, todos los grados.

- Residencial; en situaciones B, C y D, todos los grados;
en situacion E, grados 4 y 5.

Articulo 11.- Condiciones estéticas y de proteccion.

Se mantendra la estructura urbana y arquitectonica del
Casco Antiguo y las caracteristicas generales del ambiente
y de la silueta paisajistica. No se permitirdn modificaciones
de alineaciones, alteraciones de la edificabilidad,
parcelaciones ni agregaciones de inmuebles, salvo que
contribuyan a la mejor conservacion general del Casco
Antiguo.

Previamente a la construccion o demolicion de edificios,
se requerira la realizacion de las actuaciones arqueoldgicas
previstas en el articulo 62 de la Ley 4/1998, del patrimonio
cultural valenciano, en la forma y supuestos expresados en
el mismo.

Vistos los oportunos informes técnicos, el Ayuntamien-
to podra condicionar la licencia de demolicion de un edificio
a la previa o simultanea obtenciéon de la correspondiente
licencia de reedificacion.

La composicion y acabado exterior de los edificios es
libre, debiéndose adoptar no obstante composiciones vy
materiales que armonicen con los dominantes en el entorno.
Las cubiertas tendran a estos efectos la consideracion de
fachadas. En cualquier caso el Ayuntamiento podra denegar
la licencia, o exigir rectificaciones en el proyecto, si en los
informes emitidos por los servicios lécnicos municipales se
juzgan negativos los impactos que la actuacion pueda produ-
cir en la ordenacion de la zona, conjunto, calle o plaza donde
estuviere situada, o si se aprecia notable falta de calidad en
el disefio o materiales a emplear. Los accesos a los garajes
irdn en consonancia con la composicion general de la facha-
da de la edificacion proyectada.

Las paredes medianeras que queden al descubierto,
aunque sea provisionalmente, se revocaran o cubriran con
materiales que armonicen con los de la fachada y con el
aspecto general de la poblacién. Los tendederos y lavaderos
que recaigan a la via publica dispondran de celosias o de
cualquier otro medio que los proteja de vistas.

Se debera terminar totalmente el exterior de los edifi-
cios, incluido el cerramiento de las plantas bajas destinadas
al uso comercial, en el plazo fijado para su ejecucién en la
licencia de obras. Asimismo, se deberdn mantener en buen
estado de conservacion y limpieza, tanto las fachadas y
cubiertas de los edificios como los elementos e instalaciones
mas significativos de su interior.

Las unidades autonomas de climatizacion deberan inte-
grarse adecuadamente en la carpinteria de los huecos o enlos
paramentos de la propia fachada, sin sobresalir al exterior.

No se permitira la colocacion de depdsitos para gases
licuados del petroleo sobre las cubiertas o azoteas de los
edificios.

La decoracion exterior de los establecimientos comer-
ciales (carpinterias, escaparates, rotulos,...) se desarrollara
dentro de los limiles de los correspondientes huecos, de-
biendo dejar libre y sin superposicion de otros materiales que



bolelin oficial de la provincia - alicante, 30 abril 2003 - n.° 98

37

butlleti oficial de la provincia - alacant, 30 abril 2003 - n.® 98

los propios de la fachada, los macizos entre los mismos y los
dinteles o arcos. Encima del paramento de estos macizos,
dinteles o arcos se podran colocar solamente rétulos de
letras sueltas.

Los anuncios de los establecimientos comerciales se
limitaran igualmente a los huecos de sus cerramientos de
fachada y al canto de las marquesinas de los huecos de
acceso, debiendo ser su vuelo no mayor de 10 centimetros.
La altura minima sobre |a rasante de la acera de los anuncios
perpendiculares a las fachadas de las plantas bajas destina-
das al uso comercial sera 2,50 metros, y su maximo saliente
igual al fijado para los cuerpos volados. No se permitiran
anuncios publicitarios en el resto de la fachada ni en las
cubiertas.

Los anuncios luminosos no podran estar situados a
menos de 3 metros de la rasante de la acera y su instalacion
requerira la autorizacion expresa de los inquilinos de las
viviendas que disten de los mismos menos de 10 metros
medidos sobre la linea de fachada, o de 20 metros si los
anuncios luminosos estan situados sobra las fachadas de los
edificios de enfrente.

En los proyeclos de instalaciones comerciales, cuando
existan cambios que modifiquen el aspecto exterior del
edificio deberan reflejarse los mismos en un plano de la
fachada completa del edificio a escala no menor de 1:100, a
la vez que se acompafara una fotografia de la misma. Se
prohibe expresamente la supresion de machones de carga
en las fachadas o de los macizos entre huecos de las
mismas.

No se permitira pintar ni fijar carteles o anuncios, de
cualquier clase que sean, en las fachadas de los edificios, en
los muros de contencion o de cualquier otro tipo, ni en los
cerramientos de las parcelas, sino en las carteleras y sitios
expresamente destinados para ello por el Ayuntamiento.
Tampoco se permitiran los anuncios colgantes atravesando
la via publica.

La rotulacion de calles y plazas serd homogénea en
cuanto a tamano y material de las placas indicadoras y tipo
de caracleres utilizados. El mismo criterio debe presidir la
instalacion de rotulos anunciadores de servicios publicos y
de senalizacion.

También seran homogéneos los maleriales, disenos y
calidades de los distintos elementos que intervienen en la
urbanizacion del Casco Antiguo.

Toda nueva instalacion urbana eléctrica, telefonica o de
cualquier otra naturaleza debera canalizarse sublerranea-
mente, quedando expresamente prohibido el tendido de
redes aéreas o adosadas a las fachadas. Las lapas de
registro de dichas instalaciones seran de fundicion y los
modelos necesitaran estar autorizados por el Ayuntamiento.
Las antenas de television y dispositivos similares se situaran
en lugares que no perjudiquen la imagen urbana o de parte
del casco antiguo.

Articulo 12.- Normativa complementaria.

Los temas no tratados en los articulos anteriores, se
regiran por las correspondientes determinaciones de la Nor-
mativa Urbanistica del vigente Plan General, si bien en lo
relativo a prevencion de incendios se tendra en cuenta, unica
y exclusivamente, la Norma Basica de la Edificacion "NBE-
CPI, Condiciones de proteccion contra incendios en los
edificios”.

DOCUMENTACION NORMATIVA

La documentacion que se acompana se recoge de la
Ordenanza que contiene la Homologacién que si bien todo su
articulado pretende la conservacion y el mantenimiento del
Conjunto Histdrico es el Art. 11 el que recoge las normas de
proteccion que debera seguir cualquier actuacion ya sea de
rehabilitacién como de nueva construccion, dentro del Casco
Antiguo.

Normas urbanislicas

Se mantendra la estructura urbana y arquitecténica del
Casco Antiguoy las caracteristicas generales del ambiente y de
la silueta paisajistica. No se permitirdn modificaciones de
alineaciones, alteraciones de la edificabilidad, parcelaciones ni
agregaciones de inmuebles, salvo que contribuyan a la mejor
conservacion general del Casco Antiguo.

Previamente a la construccidn o demolicion de edificios,
se requerira la realizacién de las actuaciones arqueoldgicas
previstas en el articulo 62 de la Ley 4/1998, del patrimonio
cultural valenciano, en la forma y supuestos expresados en
el mismo. .

Vistos los oportunos informes técnicos, el Ayuntamien-
to podra condicionar la licencia de demolicion de un edificio
a la previa o simultanea obtencion de la correspondiente
licencia de reedificacion.

La composicion y acabado exterior de los edificios es
libre, debiéndose adoptar no obstante composiciones y
materiales que armonicen con los dominantes en el entorno.
Las cubiertas tendran a estos efectos la consideracion de
fachadas. En cualquier caso el Ayuntamiento podra denegar
la licencia, o exigir rectificaciones en el proyecto, si en los
informes emitidos por los servicios técnicos municipales se
juzgan negativos los impactos que la actuacién pueda produ-
cir en la ordenacion de la zona, conjunto, calle o plaza donde
estuviere situada, o si se aprecia notable falta de calidad en
el diseno o materiales a emplear. Los accesos a los garajes
iran en consonancia con la composicion general de la facha-
da de la edificacion proyectada.

Las paredes medianeras que queden al descubierto,
aungue sea provisionalmente, se revocaran o cubriran con
materiales que armonicen con los de la fachada y con el
aspecto general de |la poblacion. Los tendederos y lavaderos
que recaigan a la via publica dispondran de celosias o de
cualquier olro medio que los proteja de vistas.

Se debera terminar totaimente el exterior de los edifi-
cios, incluido el cerramiento de las plantas bajas destinadas
al uso comercial, en el plazo fijado para su ejecucion en la
licencia de obras. Asimismo, se deberan mantener en buen
estado de conservacion y limpieza, tanto las fachadas y
cubiertas de los edificios como los elementos e instalaciones
mas significativos de su interior.

Las unidades auténomas de climatizacion deberan inte-
grarse adecuadamente en la carpinteria de los huecos o en los
paramentos de la propia fachada, sin sobresalir al exterior.

No se permitira la colocacion de depositos para gases
licuados del petroleo sobre las cubiertas o azoteas de los
edificios.

La decoracion exterior de los establecimientos comer-
ciales (carpinterias, escaparates, rotulos,...) se desarrollara
dentro de los limites de los correspondientes huecos, de-
biendo dejar libre y sin superposicion de otros materiales que
los propios de la fachada, los macizos entre los mismos y los
dinteles o arcos. Encima del paramento de estos macizos,
dinteles 0 arcos se podran colocar solamente rotulos de
letras sueltas.

Los anuncios de los establecimientos comerciales se
limitaran igualmente a los huecos de sus cerramientos de
fachada y al canto de las marquesinas de los huecos de
acceso, debiendo ser su vuelo no mayor de 10 centimetros.
La altura minima sobre la rasante de la acera de los anuncios
perpendiculares a las fachadas de las plantas bajas destinadas
al uso comercial sera 2,50 metros, y su maximo saliente igual al
fijado para los cuerpos volados. No se permitiran anuncios
publicitarios en el resto de la fachada ni en las cubiertas.

Los anuncios luminosos no podran estar situados a
menos de 3 metros de la rasante de la acera y su instalacion
requerird la autorizacion expresa de los inquilinos de las
viviendas que disten de los mismos menos de 10 metros
medidos sobre la linea de fachada, o de 20 metros si los
anuncios luminosos estan situados sobra las fachadas de los
edificios de enfrente.

En los proyectos de instalaciones comerciales, cuando
existan cambios que modifiquen el aspecto exterior del
edificio deberan reflejarse los mismos en un plano de la
fachada completa del edificio a escala no menor de 1:100, a la
vez que se acompanara una fotografia de la misma. Se prohibe
expresamente la supresion de machones de carga en las
fachadas o de los macizos entre huecos de las mismas.

No se permitira pintar ni fijar carteles o anuncios, de
cualquier clase que sean, en las fachadas de los edificios, en
los muros de conlencion o de cualquier otro tipo, ni en los
cerramientos de las parcelas, sino en las carteleras y sitios
expresamente destinados para ello por el Ayuntamiento.
Tampoco se permitiran los anuncios colgantes atravesando
la via publica.
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La rotulacion de calles y plazas serda homogénea en
cuanto a tamario y material de las placas indicadoras y tipo
de caracteres utilizados. El mismo criterio debe presidir la
instalacion de rétulos anunciadores de servicios publicos y
de senalizacion.

También seran homogéneos los materiales, disefios y
calidades de los distintos elementos que intervienen en la
urbanizacion del Casco Antiguo.

Toda nueva instalacion urbana eléctrica, telefonica o de
cualquier otra naturaleza deberd canalizarse sublerranea-
mente, quedando expresamente prohibido el tendido de
redes aéreas o adosadas a las fachadas. Las tapas de
registro de dichas instalaciones serdn de fundicion y los
modelos necesitaran estar autorizados por el Ayuntamiento.
Las antenas de television y dispositivos similares se situaran
en lugares que no perjudiquen la imagen urbana o de parte
del casco antiguo.

Catalogo

El Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos, incluidos
los correspondientes Bienes de Relevancia Local, se esta
elaborando dentro de la revision del Plan General, de acuer-
do con lo establecido en la Ley 6/1994, Reguladora de la
Actividad Urbanistica, Art. 92; asi como en la Ley 4/1998, del
Patrimonio cultural Valenciano, Art. 47. Mientras tanto, se
contintian aplicando las medidas de proteccion contenidas
en el Catalogo de Edificios de Interés en el Municipio de
Alcoy redactado por encargo de la Direccion General de
Arquitectura y Vivienda de fecha 20 de octubre de 1983 e
incluido en el vigente Plan General aprobado en 1989. Se
recogen en el catalogo las modificaciones que se han produ-
cido en el mismo, y las declaraciones expresas de Bienes de
Interés Cultural del Casco Anliguo que son: La Torre Na
Valora, El Portal de Sant Roc y la muralla contigua y el
Edificio del Antiguo Ayuntamiento.

En cuanto a las intervenciones que se realicen en
inmuebles comprendidos en el entorno de los citados Bienes
de Interés Cullural, y en los que se puedan declarar con
posterioridad, se estara a lo dispuesto en el Art. 35.2 de la
Ley 4/98 del Patrimonio Cultural Valenciano.

Planos de ordenacion

Los planos de Ordenacion se encuentran en el Docu-
mento de Homologacion que incluye:

- P-1 Zonificacion

- P-2 Delimitacion de Sectores

- P-3 Red Primaria

- P-4 Delimitacion del Conjunto Historico-Artistico y
Bienes de Interés Cultural

- P-5 Localizacion de posibles hallazgos de interés
arqueologico

El Plan de Reforma Interior del Sector 1 del Casco
Antiguo, aporta documentacidn grafica pormenorizada de
dicho sector, esta informacion ird complementandose parael
resto de sectores a medida que se desarrollen los diferentes
Planes diferidos.
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Valencia, 24 de marzo de 2003.
El Secretario General, Gaspar Peral Ribelles.

*0308766*

ANUNCIO

Resolucion del Conseller de Obras Publicas, Urbanis-
mo y Transportes del 16 de abril de 2003, relativa al Pago de
la fase previa a la ocupacion por la expropiacion forzosa de
las obras: “Expediente 2002/47.- 52-A-1644.- Mejora de la
seguridad vial, travesia de El Rodriguillo, interseccion de las
carreteras CV-836 y CV-840. Término municipal de Pinoso”
y “Expediente 2002/48.- 42-A-1741. Mejora de la seguridad
vial de la carretera N-332 del punto kilométrico 62 al punlo
kilométrico 64. Término municipal de Torrevigja”.



